Agdenes REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
kommune JORDBARLIAHYTTEFELT,
GNR.98 BNR.2,3LENSVIK

Plankart datert:13.05.03 Egengodkjent: 03.09.2003

Endring i bestemmel sene vedtatt: 01. 03.2006 (pkt. 3.1.3)

Planensintens oner
Reguleringsplanen skal leggetil rette for hyttebygging pa en del av eiendommens
utmarksareal ved Utnesvatet. Planen legger opp til forholdsvis konsentrert hyttebebyggel se.
Dette gjares for a gjere det forutsigbart for hytteeierne ved at senere fortetting unngas.
Hyttefeltet har adkomst via privat veg med avkjarsel frafv. 172. Den private vegen benyttes
ogsa som landbruksveg.

Reguleringsbestemmelsene er gitt i medhold av 8 26 i plan- og bygningsloven (pbl)

1.0 PLANOMRADET
Det regulerte planomradet er vist med planbegrensingslinje pa reguleringsplankart.

2.0 REGULERINGSFORMAL
Omradet er regulert til:
Byggeomr ade (8 25.1 pbl)
Fritidsbebyggelse 1-20
Naust N
Spesialomrade
Friluftsomrade paland F1-F2
Friluftsomradei vann F3
Fellesomrader (8§ 25.7)
Felles adkomstveg V1-V5
Felles parkering P1-P2

3. BYGGEOMRADER
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3.1.2 Tomtestarrelsen fastsettestil ca. 1 dekar. Utstikking av tomt foretas av
oppmalingsmyndighet ut fra hensynet til reguleringsplan og avlgpsplan.



3.1.3 Det tillates oppfaert én hovedhytte og ett frittstdende uthus- eller anneks pr. tomt. tillatt
bruksareal pr. tomt samlet for bade hytte og uthus/anneks = T-BRA 130 m2.
Mgnehgyde bar ikke overstige 5,3 meter.

3.1.4 Vedfargevalg skal det benyttes merke jordfarger / naturfarger som ikke stikker seg ut,
og det skal benyttes taktekkingsmaterialer som ikke har reflekterende eller skinnende
virkning.

3.1.5 Separat uthus/anneks skal oppfaresi umiddelbar naarhet av hovedhytta, og tilpasses
hovedhytta nar det gjelder materialvalg, form og farge.

3.1.6 Kryperom under bygninger skal sikres dlik at dyr ikke kan ga seg fast.

3.1.7 Inngjerding av hyttetomtene tillates ikke.

3.1.8 Byggearbeider og tomtegraving skal utfares under al mulig hensyntagen til terreng og
vegetason. Ut over det som er ngdvendig for opparbeidel se av hyttetomt skal ingen

vegetasjon fjernes uten grunneiers samtykke.

3.1.9 Vanntillatesikkeinnlagt i hyttene far det foreligger godkjent avlgpsplan og
avlgpsanlegg for omrédet.

3.1.10 Privetordning basert paformuldingsprinsippet i egnet tett beholder utfert etter
anerkjente prinsipper tillates. Forurensningsmyndigheten kan ev. godkjenne andre
| @sninger.

3.1.11 Framfering av elektrisk strem skal skje viajordkabel innenfor hyttefeltet. Bruk av
aggregat og vindmgller tillates ikke.

3.1.12 Salangt mulig skal vann- og avlgpsledninger samt jordkabel for stram leggesi
veg/vegkant for & unnga ungdige terrenginngrep.

3.1.13 Vegskraninger og ev. kabelgrefter skal istandsettes og tilsdes uten opphold etter at
anlegget er etablert.

3.1.14 Adkomstveg skal vaae anlagt fer det gis byggetillatel se for hyttene som har adkomst
fravegen.

3.1.15 Det kan anlegges kjarespor frafelles adkomstveg og fram til den enkelte hytte. Trase
skal godkjennesi byggesgknaden.
3.2 Naustomrade

3.2.1 Area merket N kan benyttestil bygging av naust, og kan ev. benyttes il batopplag.

3.2.2 Naust skal oppferes som fellesnaust, og ved bygging av flere naust bar disse halik
sterrelse og utforming. Det ber tilstrebes lavest mulig mgnehgyde.



4.0 SPESIALOMRADER

4.1 Friluftsomrade F1

4.1.1 Areaet mellom hyttene er vist som friluftsomrade F1, og det er ikke tillatt & oppfere
bygg eller anlegg med unntak av bregnn og pumpehus. V egetasjon kan ikke fjernes
uten samtykke fra grunneier. Jordloven skal fortsatt gjelde i omradet. Anlegg av
kjaretraseer for drift\uttak av skog tillates. Sti langs Utnesvatnet opprettholdes, men
erstattes delvis av regulert traktorveg.

4.2 Badeplass F2-F3

4.2.1 Innenfor areal F2 kan det tillates terrenginngrep for & etablere sole- og badeplass som
skal vere felles for hyttefeltet. Terrenginngrepene omsgkes med en skisse over hvilke
inngrep som skal gjegresi det regulerte omradet.

5.0 FELLESOMRADER

5.1 Fellesadkomstveger V1-V5

5.1.1 Interne adkomstveger V1-V5 skal opparbeides som kjareveger. Det till ates anlagt
kjarespor fra adkomstvegene og inn pa den enkelte tomt. Parkering skjer pa egen
tomte eller langs adkomstveg der det er vist utvidelse. Vegene V1-V5 kan benyttes til
landbruksdrift. Det skal etableres snuplasser i enden av hver veg. Veg V5 anlegges
som overflateveg/traktorveg.

5.2 Felles parkeringsplass P1-P2

5.2.1 Parkeringsplass P1 kan benyttes som parkeringsplass/ gjesteparkering av ale
eiere/festere av tomter innenfor planomradet. P2 kan benyttes til kantparkering for
tomter i gvre del av feltet.

6.0 FELLESBESTEMMEL SER
6.1  Utgravde/ utsprengte masser skal henlegges slik at de ikke virker skjemmende, og
skal ikke deponeresi Utnesvatnet.

*k*



PLANBESKRIVELSE TIL REGULERINGSPLAN FOR JORDBARLIAHYTTEFELT
GNR.98 BNR.2,3

Adkomst frafv. 172
Hyttefeltet skal ha adkomst via eksisterende privat landbruksveg med avkjarsel frafv. 172.
Grunneier kan fastsette at hytteeiere skal betale for bruk og vedlikehold av vegen.

Veg og parkering

Det skal anlegges kjereveger, V1-V4 inni feltet som vist pa reguleringsplankartet. Fravegene
V1-V4 er det den enkelte hytteeiers ansvar & ev. opparbeide kjereadkomst. Det er markert
med pil pa plankartet fra hvilke veg den enkelte tomt skal ha adkomst. Det er en forutsetning
at vegtrase fram til den enkelte tomt skal legges dlik at det medfarer minst mulig
terrenginngrep, og trase skal godkjennes av kommunen i forbindel se med byggesaken. Plan-
og bygningsmyndighet i kommunen kan godkjenne annen adkomst enn det planen viser,
dersom de finner det hensiktsmessig. Parkering skal skje pa den enkelte tomt eller langs
adkomstvegene der det er etablert plass for det.

Det skal opparbeids en starre parkeringsplass vist som P1 pa plankartet, og denne er tenkt
benyttet som felles parkering for hele feltet. Dette kan vaare aktuelt i forbindelse med
gjesteparkering, og for tomter som ikke gnsker parkering pa egen tomt. Parkeringsplassen
skal ikke benyttestil lagerplass.

Det er opp til grunneier a avgjere om hytteeiere skal betale en arlig sum for drift og
vedlikehold av vegene, eller om det skal opprettes en vegforening/hytteforening som skal ha
ansvar for dette.

Vann og avlgp

Det skal bores etter vann til tomtenei feltet. Borehull og brannhus kan plasseres innenfor
planomradet. Far vann tillates innlagt ma det foreligge godkjent avlgpsplan, og den enkelte
hytte ma vaae tilknyttet godkjent avlgpsanlegg. Salangt mulig skal vann- og avlgpsledninger
falge adkomstvegene, og legges dik at de medfagrer minst mulig terrenginngrep.

Elekstrisitet

Det vil bli lagt fram elektrisk stram viajordkabel inni hyttefeltet, og kabel vil bli lagt i greft
langs adkomstvegene V1-V4. Herfra blir det hytteeiers ansvar alegge kabel inn til den enkelte
hytte. Det vil ikke bli tillatt framfering via stramkabel i luftstrekk. Solcellepanel tillates, men
oppfering av vindmgller og aggregat tillates ikke. Dette begrunnes med at bade vindmaller og
aggregat medfarer en viss stay.

Naustomréade og badeplass

Det er dpnet for oppsetting av fellesnaust innenfor planomrade. Bygging ma skje etter avtale
med grunneier og bygningsmyndighet. Eksiterende jordbruksveg kalt V5 kan benyttes som
adkomst til naustomradet. Batutsett kan ellers forega etter avtale med grunneier fra
eksisterende plass som ligger utenfor planomradet.

Planen viser ellers et areal langs Utnesvatnet satt av til bading/solig. Omrédet skal veae felles
for hyttefeltet, og det kan foretas noe uttak av masser og ev. pafering av sand for abedre
kvaliteten pa omradet. Utgraving av masser maikke deponeresi Utnesvatnet eller henlegges
dik at de virker skjemmende.
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