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En bitteliten kjeretur pa 12 minutter fra Larvik
og/eller Porsgrunn og du er pa Solheimfeltet.
Heretableres det na et barnevennlig og landlig
boligfelt.

Miksen av eneboliger og leiligheter bidrar til et
hyggelig mangfold av beboere i ulik alder. Et
naturskjant bomilje med kort vei til skog,
strand og sje, og et trygl og godt sted a vokse

Opp.
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Alle tomtene har svaert gode solforhold og flott utsikt. Kort vei til skog, strand og sje.
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Bo pa Solheim

Alt ligger til rette for et godt liv med flotte
oppvekstvilkar pa Solheimfeltet. Oppgradert
barneskole og kort og trygg vei til alle
fritidsaktivietter, Innflytningsklart 1 2023.

Tomteprisene ligger fra 1,250 til 1,450 millicner.
Mulighet for a giare mye selv | den takt man selv
ansker. Boligfeltet far kommunal veg og gangfelt,
og vil veere et attraktivt sted & bo landlig, men

likevel sentralt.
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Nydelig utsikt over Langangfjorden
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Tomtene

5 enebolig-tomter for salg hesten 2022. Sterrelse
fra 602 til T11 m2. Tomtene ligger skjermet | et lite
tun. Stor valgfrihet og fleksibilitet | valg av
eneboligtype, innhold og utseende.

Ytterligere 8 tomter vil bli lansert varen 2023.
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HEIM - NGKKELINFORMASJON

=

SOLHEIM - NOKKELINFORMASION

Beliggenhet

Tomtene har en flott beliggenhet | Langangen med sentral
belipgenhet nar Porsgrunn og Larvik. Omradet ligger hayt, fritt og
tilbetrukkat med fantastisk utsikt over Langangfjorden. Vestvendt,
solrikt og landlig beliggende. Barnevennlig med gangavstand til
nyoppussede Langangen barneskole og nye Tveten ungdomsskole,
barnehage, idrettsplass og bussholdeplass. Flott turtermeng |
naromradet, Kort vel til bathavn | Langangen med muligheter for
batplass,

Tomten

Tomtens vil overleveres med vel, vann og kloakk til tomtegrense,
Tomtestarrelser er angitt | ca. areal | prisliste, denne ligger som
vedlegg til prospekt, Tomtene vil ha koemmunal adkomst,
Tomtens vil bli tildelt sin ideelle andel og i fellesskap vaere
ansvarlige for drift og vedlikehold av lekeplass, grentarealer og
eventuelt andre fellesomrader.

Tomtene ligger bestemmelsesomradens har BFG, BFT o, BE.

Utbyggingsomrade

Omrade bestar av 8 boligtomter og er regulert til frittliggende
smahushebyggealse/enaboliger. Porsgrunn Utvikling AS har kjept
nabotomten, ghnr. 227269 hvor det vil bli bygget leiligheter iht.
reguleringsbestemmelsene for denne tomten,

Salgsbetingelser

Tomtene selges med bypge klausul til TVE Bolig AS. Selger er svart
fleksibel med hensyn til hva som bygges. | utgangspunktet tilbys
boliger fra TVE Bollg™ segen hus katalog fra Hellvik Hus, men det er
ogsa mulig 4 fa arkitekttegnet bolig etter eget anske, Imidlertid er
det en forutsetning at TVB Bolig AS beholder retten til  bygge huset
aver grunnmuren, of minimum far levere rabygg.

Yed sparsmil, vennligst ta kontakt med en av vare bolighonsulenter,

Priserfomkostninger

For eksakte priser bar videm & se vedlagte prisliste,

| tillegg til prisen kommer omkostninger til dokumentavgift pa 2.5 %
of kr 585 - | tinglysningsgebyr for skjete, samt eventuelt tinglysning
av pantedokument kr, 585,- pr. stk og

prunnbaks utskrift ke 172~ | tillegg kammer kommunale
tilknytningsavgifter.

Oppglarsform: Depositum k. 50 000,- betales ved signering av
kjepshekraftelss ag blir stiende pa klientkonto, resterenda
kigpesum + omkostninger forfaller til betaling for oversk]eting.

Finansiering
Var bankforbindelse Sparebank 1 Serast-Norge A5 vil kunne tilby
tilbud pa finansiering, Kontakt et av kontorene | Grenland for en

hypeelig prat.

Reguleringsforhold

Omradet er | flg. Reguleringsplan for Solheim, regulert for
boliglormal frittliggende smahusbebyggalse of eneboliger. Det kan
bygges en enebolig med pr. tomt. Reguleringsbestemmelsena
ligger i sin helhet vedlagt | prospektet, For ytterligere informasjon
om reguleringsplaner og reguleringshbestemmealser, vennligst ta
kontakt med baligkonsulent.

Dt tillates opplort babyggelse | en etasje med loftsetasje. For
bebypgelse med loftsetasje (uten underetasje] skal gesimshayden
ikke coverstige 4,5 m og mensheyden 7,5 m fra planert
glennomsnittlig terreng rundt bygningen. Tomt 7, 8 og 9 tillates
opplar med underetasje. For bebygeelse med underetasje skal
gesimshayden ikke overstige T meter og menehayde ikke overstige
4 meter fra planent glennomsnittlig terreng rundt bygningen.

Vei, vann og avlep
Tomtena vil overleverss med vel, vann og kloakk til tomtegrensa.

Garasje/biloppstillingsplasser
Det skal opparbeides parkeringsplasser iht de til enhver tid gjeldens
bastemmelser | kommuneplanen.

Fellesomrade
Det skal sikres god tilgjengelighet til alle felles oppholdsareal.

Diverse

Vedlapt i prospekt ligger liste over tomtene mad areal og, priser. Det
tas forbehold om skrivefeil | prospektet. Dersom noe mangler
kontakt boligkonsulent,

M

Solheimfeltet

12 - SOLHEIM

SOLHEIM - 13



T
ao]
N
SN
= ool =
\.“.\.“-‘ :
\ o e :
W vy § S, 2
s ) o s, i
- I e — y
=
—
. -y
sl s .
h\‘x.‘_‘;"_‘_ K\"-{'-\.
I -
i - .
1 o
b ¢ e !
] " %
G"{ :t- R \\
b 1 L
o, \-\__: > i
i "..:. b
=, - ] 1\" b
s : -
e 3
BT SN, Seh e VWAL~ RV TR o B L T s

=

TEGNFORKLARING
PBL § 12.5 AREALFORMAL

1 BEBYGGELSE OG ANLEGG STREKSYMBOLER MV.
", LA T4 (PBL § 12-5-1)
. ; Boligbebyggelse (rp1110) « wmm w= Planens begrensning
BF I i (rp1111) rmalsgren:
- g [CBR__] Boligbebyggelse—konsentrert (rp1112) | — 2~ — Ei som skal opp
Boligbebya. fritlig. Garasjeanlegg (rp1112) — — — Byggegrense
‘ e - Regulert kant kjereb
Bl e ::if"‘?:‘n [ T] Lekeplass (rp1610) SPLIULEL WSO
¥ > E Kombinert bebyg. og anl.formél - Frisiktlinje
| T | %ne‘rgb—d) vann og aviepsanlegg ———— Regulert senterlinje
4 3
Bolig/kontor (rp1804) Regulert tomtegrense
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR |~ Regulert Stattemur
PBL § 12-5-2, — — — Grense for sikringssone
I (PBL § ) q
i ] ves (2010 Grense for
i ‘ Fortau (rp2012) Grense for angitt hensynssone
‘ =————— Grense for steysone
m Gang—/sykkelveg (rp2015)
‘ A — = — — Grense for bestemmelser
RG] [ gpedarunn — grantareal
(rp2019) |
' K] Kollektivholdeplass (rp3020) | Vegstenging
g] GRBNNSTRUKTUR Avkjorsel — bade inn og utkjering
e (PBL § 12-5-3) & Eksisterende tre som skal bevares
["GN] Noturomrade (rp3020)
II] Turdrag (rp3030)
LANDBRUKS—, NATUR— OG FRILUFTSFORMAL
% (PBL § 12-5-5)
[T Noturformal (rp5120)
AASLERE ¥ il PBL § 12.6 § 11-8 HENSYNSSONER
X =% Al SIKRINGSONE
= (PBL § 11-8a.1)
i [Faadi o] Feise H140_1, H140_2, H140_3
i
e KARTGRUNNLAG MV.
= % (PR 8 10-Ba) Basiskart levert av Infoland 10.11.2015
E SN H220_1 Kartgrunnlag — EUREF 89, UTM sone 32
EIRC T Gy a4 Heydegrunnlag — NN2000
1 FARESONE e
N (PBL § 11-8a.3)
Flomfare, H320_1, H320_2 ;
LA Fonare PORSGRUNN KOMMUNE
Ly SONE MED ANGITTE SERLIGE HENSYN
_ ‘ .‘* (PBL § 11-8c)
Bevaring naturmilje, H560_1, 3
Vo7 R = S
'; i BESTEMMELSEOMRADER
4 1 (PBL § 12-7)
IE Bestemmelseomrade #1
Kulturminne — id 97870
Planomrédets areal: 73.58 daa
Ekvidistanse 1 m
# Kartmélestokk 1:1000
==l U] e L e TR S ] L1 o 10m 20m 3om 4om
—
Y Plardl SAKSBEHANDLER:
k e Heidi Lange
¥ X
A 3 Forslagsstiller:
-1 iy DETALJREGULERING FOR SOLHEIM, LANGANGEN Viktoria Hus AS
] " °
i i MED TILHGRENDE REGULERINGSBESTEMMELSER Dato: 30.03.16
& " Y
i . g SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN OG BYGNINGSLOVEN RS~ | DATO | SIGN.
} et R H""H - ¢ Revisjon:
# i . ; ’ 1 r e b A Rev. etter offenlig ettersyn 03.02.17
. . iy Rev. etter offenlig ettersyn 03.04.17
= | i ! \:'\: rets vedtak: 2717 | 18.05.17
? | 2. gangs behandiing i utvalg for Milje- og byutvikling 3517 25.04.17
"' Offentlig ettersyn fra 01.07.16 til 26.08.16
15 1. gangs ing i utvalg for plan og 34/16 19.04.16
7 = = = Etl Kunngjering av planarbeid 27.11.15
= & = -1 k-
o = A i1 1 \ - o £ 4921-00| 01 sw
£ i = T = % E wl st o BRR
XsEsTI0 i Barve og Borchsanlus as  KS25% el | RS TRV e




PORSGRUNN KOMMUNE

Arkivsak: 15/06949
PlaniD: 1114
Sakstittel: Reguleringsplan for Solheim

Reguleringsplan for Solheim
Detaljregulering

PLANBESTEMMELSER

Datert 04.04.17. Farst godkjent av Bystyret 18.05.17 i sak 27/17, deretter rettet | hht. vedtatt
mindre endring av bestemmelsene i UMB sak 35/19 den 07.05.2019.

§1 GENERELT

1.1 Avgrensning av planomradet
Planomradet er vist med reguleringsgrense pa plankart i malestokk 1:1000.

1.2 Omradet reguleres for felgende formal
(jfr. plan- og bygningslovens § 12-5)

Bebyggelse og anlegg (pbl§12-5-1)

. Boligbebyggelse - frittliggende BF1-BF13

. Boligbebyggelse - kansentrert BK1-BK3

. Boligbebyggelse B8 og B12

. Garasjeanlegg BG1

. Bolig/kontor BKB1

. Lekeplass LEK1 og LEK2
. Energi-, vann og aviepsanlegg EVA1 og EVAZ
Samferdselsanlegg og infrastruktur (pbl§12-5-2)

. Veg V1-V3

. Gls-veg GS1

. Fortau FT1-FT4

. Annen veggrunn, grentanlegg AVG1-AVGE
Grennstruktur (pbl§12-5-3)

. Naturomrade GN1-GN2

. Turdrag GT1

Landbruks-, natur- og friluftsformal (pbl§12-5-5)
. Maturformal LMNAT-LNAZ

1.3 Hensynssoner:
Sikringssone (pbl§12-6-100):
. Frisikt H140_1-H140_3
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Steysone(pbl§12-6-200):
. Gul sone iht. rundskriv T-1442 H220_1

Faresone (pbl§12-6-300):
. Flomfare H320 _1-H320 2

Sone med angitte saerlige hensyn (pbl§12-6-500):
. Bevaring naturmilje H560_1 - H560_4

Bestemmelsesomrader (pbl§12-7):
Bestemmelsesomrade #1

1.4 Hensikten med reguleringsplanen
Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for ny boligbebyggelse i form av konsentrert
boligbebyggelse og fritlliggende boligbebyggelse.

§2. FELLESBESTEMMELSER
2.1 Rekkefelgekrav

. Far utbygging skal nettselskapet kontaktes direkte for a avklare nadvendig
nettutbygging og utforming av nettl@sning, bl.a. vedrgrende eventuell plassering
av nettstasjon i bygning mv.

Far det ;us rammetillatelse for bygg i omradene BF1-BF 13, BK1-BK3, B8, B12 og BKB1
skal det foreligge samlet landskapsplan i egnet malestokk 1:500/ 1:200 for hvert
enkelt byggeomrade. Overvannshandtering og terrengforming skal ses i
sammenheng med evrige byggeomrader.

. skal det utarbeides en fagkyndig vurdering av geotekniske forhold og en
redegjerelse som dokumenterer at nedvendige tiltak blir iverksatt for & sikre at
fare for steinsprang blir ivaretatt i anleggsfase og etter ferdigstillielse.
Vurderingene gjelder for byggeomrader, tilliggende del av friluftsomrader,
tilherende lekeplasser og atkomstveger.

Far det gis rammetillatelse for veger og teknisk infrastruktur
. skal det foreligge teknisk plan med l@sninger for overvannshandtering (inkl.
overvannshandtering i byggeomradene)

Fer det gis byggetillatelsefigangsettelsestillatelse for bygg i omradene BF1-BF13, BK1-BK3, BS,
B12 og BKB1
. skal det foreligge landskapsplan i malestokk 1:200
. skal det dokumenteres at nybygg gjennomferes pa en mate som hindrer
inntrenging av radongass

Far det gis midlertidig brukstillatelse for nye bygqg i omrade BF1-BF 13, B8, B12 og BK1-BK3

. skal tilherende utomhusarealer innenfor omrader avsatt til konsentrert
bolighebyggelse veere ferdig opparbeidet i trad med landskapsplan. Dersom bygg
skal tas i bruk i vinterhalvaret kan kommunen tillate opparbeiding pafelgende var.

. skal tilherende grovplanering av terreng innenfor omrader avsatt til frittstdende
boligbebyggelse veere ferdig opparbeidet i trad med landskapsplan. Dersom bygg
skal tas i bruk i vinterhalvaret kan kommunen tillate opparbeiding pafelgende var.

. skal tilherende atkomstveg vaere ferdig opparbeidet etter detaljplan

Foer det gis midlertidig brukstillatelse for nye byaqg i omradene BF6-BF7. B8 og BK2
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. skal lekeomrade LEK 1 veere ferdig opparbeidet i trad med godkjent
landskapsplan. Dersom bygg skal tas i bruk i vinterhalvaret kan kommunen ftillate
opparbeiding pafslgende var.

Fer det gis midlertidig brukstillatelse for nye byag i omrade BF9-BF13. B12 og BK3

. skal GS1veere ferdig opparbeidet

Fer det gis midlertidig brukstillatelse for nye bygg i omrade BF11, B12 og BK3

. skal lekeomrade LEK 2 veere ferdig opparbeidet i trad med landskapsplan.

2.2 Dokumentasjonskrav

2.2.1 Landskapsplan

Overordnet landskapsplaner i egnet malestokk 1:500/1:200 skal vise tiltakets virkning pa
utomhusarealene, herunder ny bebyggelse, bebyggelsesstruktur, tilpassing av atkomster til ny
bebyggelse, terrenginngrep, utforming av felles lekeplasser, beplantning og friluftsomrader med
turstier. Nye koter skal vises i landskapsplanen.

| tilknytning til landskapsplanen skal det utarbeides prinsipper for universell utforming og
lesninger for overvannshandtering med flomveger, grennstruktur og apen eller lukket fordrayning.
Flanen skal vise nadvendige arealer for oppfyllelse av krav om lokal hé’mdtering av overvann og
tilgrensende omrader. Det skal gjennomfares beregning av BGF (blagrenn arealfaktor) eller
tilsvarende beregning for & dokumentere tiltakets virkning pa overvannet i omradet. Bruk av
grenne tak skal vurderes pa bygg med flate tak med en takhelling pa 0-30 grader. Listen er ikke
uttemmende.

Detaljert landskapsplan 1:200 eller bedre skal vise ny bebyggelse, innkjering, opparbeidelse av
utearealer med faste dekker, biloppstillingsplasser, trapper, terrengmurer og terrengbearbeiding.
Listen erikke uttemmende.

2.2 2 Teknisk plan

Teknisk plan skal vazre kotesatt og vise opparbeidelse av veger, fortau med skjesringer! fyllinger
og forstetningsmurer, framfering av vann- og aviepsledninger, stremforsyninger og annen teknisk
infrastruktur. Milj@stasjoner og belysning skal ogsa dokumenteres i planen. Anleggsmelding for
kommunaltekniske anlegg skal veere godkjent av kommunen (ved kommunalteknikk) fer
igangsettelse for slike anlegg kan gis. Listen er ikke uttemmende.

Godkjenning fra ledningseier skal foreligge for paslipp av overvann til eksisterende ledningsnett.

2.3 Miljeforhold

2.3.1 Stay
Retningslinjer for behandling av stey i arealplanlegging T-1442 fra Miljgverndepartementet skal

ligge til grunn for planleggingen.

2.3.2 Radon
Dokumentasjon pa forebyggende tiltak mot radoninntrengning skal foreligge ved sgknad om
byggetillatelse/ rammetillatelse.

2.3.3 Miljgvennlig energi
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Ved planlegging og seknad om tiltak skal miljgvennlige alternative energikilder/ l@sninger utredes.
Ved sgknad om tiltak skal det redegjeres for de vurderingene som er gjort for a8 oppna redusert
energibruk, klimagassutslipp og bruk av altemative, fornybare energikilder.

2.4 Universell utforming

Ved planlegging, utbygging og gjennomfaring av tiltak, skal det sikres god tilgjengelighet for alle
befolkningsgrupper, herunder bevegelseshemmede, orienteringshemmede og miljshemmede.
Bygninger og anlegg skal utformes slik at de kan brukes pa like vilkar av en sa stor del av
befolkningen som mulig. Kf. Tilgjengelighetskriteriene i Teknisk forskrift og Vegnormalen.

2.5 Samfunnssikkerhet og beredskap
Herunder skal temaer som radon, flom og grunnforhold beskrives

2.5 Automatisk fredete kulturminner
Dersom det ved tiltak i marka skulle dukke opp kulturminner, ma arbeidene straks stanses. Dette
i samsvar med § 8 i Kulturminneloven av 9. juni 1978. Tiltakshaver har ansvar for at de regionale
kulturmyndighetene varsles omgaende.

2.6 Bestemmelsesomrade #1

Fariverksetting av tiltak i medhold av planen skal det foretas arkeologisk utgravning av det
bererte automatisk fredete kulturminnet id 97870, markert som "RpBestemmelsesOmrade_#1" i
plankartet.

Det skal tas kontakt med Telemark Fylkeskommune i god tid fer tiltaket skal giennomferes slik at
omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.

2.7 Formalsgrenser

Innenfor planavgrensningen tillates mindre justeringer av formalsgrensene til vegformal; kjgreveg,
fortau og annen veggrunn — i samsvar med detaljprosjektering og byggeplaner grunnet
terrengtilpasning m.m. Behov for eventuelle mindre justeringer av reguleringsplanen vurderes av
planmyndigheten i forhold il omfanget av eventuelle justeringer som detaljprosjekteringen samt
giennomfering av tiltaket kan frembringe.

2.8 Utbygaing i planomradet
Omradet kan bygges ut trinnvis.

§ 3 BEBYGGELSE OG ANLEGG
3.1 Byggeomrader for boliger, BF1-BF13, B 8, B12, BK1-BK3 og BKB1

3.1.1 Arealbruk
Omradene skal nyttes til boligbebyggelse slik det framgar av plankartet.

3.1.2 Byggegrenser

Boligbebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser angitt pa plankartet.

For frittliggende boder og garasjer gjelder regler om plassering, heyde og avstand fra nabogrense
fastsatt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

3.1.3 Byggeheyder
Det tillates bygg med ulik takform. Angitte manehayder regnes som maks byggehayde for byag
med flatt tak.

BF - Frittliggende bolig med loftsetasje (uten underetasje)
| omradene BF1-BF 11 og BK1-BK3 tillates bebyggelsen oppfert i en etasje med loftsetasje.
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For bebyggelse med loftsetasje (uten underetasje) skal gesimsheyden ikke overstige 4,5m og
meneheyden 7.5m fra planert gjennomsnittlig terreng rundt bygningen.

BF - Frittliggende bolig med underetasje

Innenfor omrade BK1, BK2 og BF 13 tillates oppfaert boliger med underetasje. Felgende
eiendommer for frittliggende boliger er i illustrasjonsplanen vist med underetasje; tomt 2, tomt 4,
tomt 7 - 9, tomt 11 og tomt 12. Underetasje tillates for avrig der det naturlig passer i terreng.

For bebyggelse med underetasje skal gesimshayden ikke overstige 7 m og menehsyden ikke
overstige 9 m fra planert gjennomsnittlig terreng rundt bygningen.

BK - Konsentrert boligbebyggelse
For omradene BK1 — BK3 skal gesimsheyden ikke overstige 7,5m og meneheyden ikke overstige
10,0m fra planert gjennomsnittlig terreng rundt bygningen.

Bebyggelsen plassering skal tilpasses terrenget. Terrassert bebyggelse kan aksepteres dersom
virkningen pa landskapet og terrenget dokumenteres som akseptabelt.

B - Bolighbebyggelse

| omradene B 8 og B12 kan det etableres enten frittliggende bolig med underetasje eller
konsentrert boligbebyggelse. Det henvises til bestemmelser gjeldende henholdsvis «BF -
frittliggende bolig» og «BK - konsentrert boligbebyggelse».

BKB - kombinert formal boligikontor
For omradene BKB1 skal gesimsheyden ikke overstige 7,5m og meneheyden ikke overstige
10,0m fra planert gjennomsnittlig terreng rundt bygningen.

Bebyggelsen plassering skal tilpasses terrenget. Terrassert bebygagelse kan aksepteres dersom
virkningen pa landskapet og terrenget dokumenteres som akseptabelt.

3.1.4 Utnyttelse

Utnyttelsesgrad er angitt pa plankartet. Beregning av prosent bebygd areal (BYA) omfatter alle
bygninger, konstruksjoner, overbygde arealer og nedvendig biloppstillingsplass.
Utnyttelsesgrad er for omradene:

BF5-BF7, BF9: 30 % BYA
BEF1-EF4, BF10, BF11 og BF13: 40 % BYA
BK1-BK3: 45 % BYA
B8 og B12 40 % BYA
BKB1: 40 % BYA

3.1.5 Byagningsutforming

Bebyggelsen skal gis en samordnet, moderne arkitektonisk utforming, og skal plasseres pa en
strukturert mate innenfor det enkelte byggeomrade. Bygninger skal utformes og plasseres med
harmonisk tilpasning til terreng og nye veger i omradet. Frittiggende garasjer/ carporter skal
utformes pa en mate som harmonerer med boligdel.

3.1.6 Terreng og vegetasjon

Opparbeiding av tomter skal utferes med hensyn til eksisterende veg og nye vegtraseer for
atkomstveg. Det tillates ikke oppfering av haye forstatningsmurer pa de sidene av tomtene som
vender ut mot frluftsomrader og lekeomrader. Naturlig vegetasjon ber i sterst mulig grad
beholdes.

3.1.7 Atkomst
W2 er atkomst for omradene BF1-BF7 og BK1.
- Eiendommene innenfor BF 1 skal ha felles adkomst som anvist i plankartet
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- Eiendommene syd | BF3 skal ha felles adkomst via AVGS som anvist i plankartet

- Eiendommen innenfor BF2 skal ha felles adkomst med BK1 som anvist i plankartet

- Eiendommen innenfor BF4 skal ha felles adkomst med BK1 som anvist i plankartet

V3 er atkomst for omradene BF6-BF 13, B8, B12 og BK2, BK3 og BKB1

V4 er atkomst for omradene BF12.

GS1 er atkomst for omradene BKB1og BF13 via V3.

For ny utvikling av omradet BKB 1 skal adkomst fortrinnsvis legges fra @st fra lokalsenteret.
Landbruksadkomst til tammerplass og skugsomr&dene nord for planomr&det skal etableres fra
BK2 i samrad med grunneier av eiendommen.

3.1.8 Uteoppholdsareal
Krav til uteuppholdsareal skal tilfredsstille den til enhver tid gjeldende arealdel.

3.1.9 Krav til parkering

For frittiggende bolighebyggelse skal det opparbeides maksimum 1,0 parkeringsplass og 1,0
besaksplass pr. tomt.

For konsentrertbolighebyggelse skal det opparbeides maksimum 1,0 parkeringsplass og 1
bessksplass pa egen tomt eller 1,0 parkeringsplass og 0,2 besgksplass i fellesanlegg pr.
boenhet.

Det kan anlegges flere plasser forutsatt at krav til uterom og krav til overvannshandtering er
oppfylt.

Sykkelparkering skal innarbeides pa egen tomt med minst 4 plasser per boenhet eller i
fellesanlegg med minst 3 plasser per boenhet.

3.1.10 Renovasjon

Avfallshandtering skal leses innenfor boligtomtene i omradene BF1-BF 13 og innenfor omradene
BK1-BK3 og BKB1 for hver bolig eller i felles milj@stasjon. Avfallshandtering skal vises i
landskapsplanen.

3.2 Lekeplass Lek1
Omrade Lek1 er felles lekeplass for alle byggeomradene innenfor planens begrensning.
Se ogsa bestemmelsen 2.6 (til bestemmelsesomrade #1).

Sandlekeplass skal i tilegg etableres for omradet BK1.

3.3 Energianlegg EVA1-E2
Omradet EVA1 og EVA 2 skal nyttes som byggeomrade for nettstasjon for kraftforsyning til
planomradet og/eller til anlegg for vann og aviep.

Omradet skal ha kjgreatkomst fra offentlig veg.

§ 4 SAMFERDSELSANLEGG OG INFRASTRUKTUR

4.1 Veg V1-V3
W13 er offentlig veg og skal opparbeides som vist pa plankartet.
V1 er samleveg og det tillates ikke avkjersler til boligtomter fra V1.

4.2 Veg V4
VF1 er felles atkomstveg for omrade B12, eiendommene 22-26 som vist pa illustrasjonsplan.

4.3 Fortau FT1-FT4
FT1-FT4 er offentlig fortau som skal opparbeides som vist pa plankartet.
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4.4 Gang- og sykkelveg GS1

GS1 er offentlig g/s-veg og skal opparbeides som vist pa plankartet. GS 1 kan nyttes som
adkomstveg for BF13 og BKE1 via V3. GS1 skal stenges for gjennomkjering ved Langangsvegen
som anvist i plankartet. Det skal legges til rette for fysiske tiltak som f.eks bom for a hindre
gjennomgangstrafikk pa gs-vegen.

4.5 Kollektivholdeplass KH1
KH1 er kollektivholdeplass.

4.6 Teknisk infrastruktur

Ledningsnett for kommunalteknisk anlegg kan anlegges ilunder offentlige og felles veger og i
naturomrader. Oppfaring av eventuelle pumpestasjoner for vann og avlep kan tillates i regulerte
byggeomrader eller friluftsomrader. Eventuelle pumpestasjoner skal gis nedvendig kjgreatkomst.

4.7 Annen veggrunn AVGS
Omradet skal sikre adkomst for eiendommene syd i BF3, og kan sekundaert benyttes il
parkering.

§ 5 GRONNSTRUKTUR

5.1 Naturomrade GN1 og GN2

Eksisterende vegetasjon skal i starst mulig grad bevares innenfor naturomrade GN1 og GN2.
Traer med stammeomkrets over 200cm malt pgl stammeheyde 130cm tillates ikke fiemet uten
godkjennelse fra kommunen.

Innenfor GN2 skal eksisterende starre traer erstattes dersom de ved etablering av
overvannsanlegg ma fiemes.

5.2 Turdrag GT1
GT1 skal fungere som en forbindelse mellom LEK1 og LEK2. Belegg pa bakken skal vaere
permeabelt. Asfalt tillates ikke. Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig grad bevares.

§ 6 LANDBRUKS-/NATUR- OG FRILUFTSOMRADER

6.1 Naturformal LNA1-LNA2

Omrade LNA1 og LNAZ2 er naturomrader. Naturomradene skal vaere allment tilgjengelige.
Eksisterende vegetasjon skal beholdes. Kommunen kan tillate tilplantning, nedvendig skjetsel og
tynning av vegetasjon.

§ 7 HENSYNSSONER

7.1 Sikringssone, frisikt H140
Innenfor omradene skal det vaere fri sikt 0,5 meter over tilstetende veg. Busker, traer og gjerder
som kan hindre sikten er ikke tillatt.

7.2 Faresone, flomfare H320
Innenfor faresone flom, skal det anlegges filtak for lokal overvannshandtering.
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7.3 Sone med angitte szrlige hensyn, bevaring naturmilje H560
| hensynssone bevaring naturmilje tillates ikke figmet traer eller annen vegetasjon uten saerlig
tillatelse fra kommunen.

Beskjesring og svrig skjetsel av forskriftseikene innenfor H_560_1, H_560_2 og H_560_3 skal
forega i naer dialog med kommunen. Ved tiltak som kan bergre rotsonen til eikene skal
konsekvensen av tiltakets virkning pa eiketreet dokumenteres og overvakes.

Alt fiell som skal fiernes innen 40-50 meter til hensynssone biologisk mangfold skal ikke
sprenges. Fjerning av fjell skal giennomferes etter godkjente metoder, som for eksempel
wiresaging av fjell eller tilsvarende.

Dersom det ma sprenges skal det sembores og lades sa lite som mulig. Sembaoring utferes inntil
20-25 meter fra stammen. All sprengning skal forega i perioden november — februar.

Det skal ikke lagres materialer, maskiner eller masser i dryppsonene pa traeme.
Dersom det skal vaere maskinaktivitet og transport naer treerne skal tiltak for beskyttelse av
stammen gjennomfares.

7.4 Steysone, gul H210

Nedvendig steyskjerming skal fortrinnsvis opparbeides i bygg eller i naer tilknytting til bygag.
Eventuelle boenheter i sonen ma vaere gjennomgaende og ha en stille side (med steyniva under
55 dB) hvor uterom kan plasseres.
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