INNKALLING TIL ORDINART ARSM@TE 2021

Arsmete i Olatunet Boligsameie avholdes lordag 3.april, utenders kl. 15.00 pa Olatunet i
Vang kommune. Kun en deltager fra hver seksjon med 2 meters avstand. Det vil ogsa
bli mulighet til a delta pa Teams.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder.
B) Valg av referent og en seksjonseier til & underskrive protokollen.
C) Godkjenning av de stemmeberettigede.
D) Godkjenning av mateinnkallingen.

2. ARSBERETNING FOR 2020

3. ARSREGNSKAP FOR 2020
Styret foreslar overfaring av arets resultat 102 108 mot konto for egenkapital.

4. GODTGJDRELSER
A) Revisor, foreslas godkjent etter regning.

5. FORSLAG
A) Forslag fra styret om tilfayelse i §2 i vedtektene. Generalngkkel.
B) Innsetting av vindu.
C) Innkjap av felles badstue.
Forslagene er tatt inn bakerst i dokumentet

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar.
B) Valg av et styremedlem for 2 ar.

Oslo, 19.3.2021
Styret i Olatunet Boligsameie

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Det er kun én stemme pr seksjon. Seksjonseiere har rett til 8 mote ved fullmektig.
Benytt vedlagte fullmaktsblankett.

Seksjonseiere bekrefter sin deltagelse med signatur pa oppmeteliste.



ARSBERETNING FOR 2020

TILLITSVALGTE

Siden ordinaert arsmate 30.5.2020 har sameiets tillitsvalgte veert:
Leder ; Truls Falkenberg 2019-2021
Styremedlem : Indu Fossan 2020-2022
Styremediem Cathrine Roland Dahlen 2019-2021
Varamedlem : Fredrik Gjersge 2020-2022

GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

Eiendommen:

Olatunet Boligsameie er registrert i foretaksregisteret med org.nr. 893 448 292 og bestar av i
alt 38 seksjoner, hvorav ett bygg bestaende av 14 seksjoner er oppfart. De 14 seksjonene
danner saledes grunnlaget for den faktiske driften av sameiet pr. d.d.

Eiendommen har gnr. 93, bnr. 32 i Vang kommune (0545).

Med seksjon forstas eierandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller
annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.
Sameiet folger arbeidsmiljslovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilj.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljpet forurenses i vesentlig grad.

Forretningsfarsel og revisjon:
Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfart av Sebra Forvaltning AS.
Sameiets revisor er Revisoren AS.

Vaktmestertjeneste:
Sameiet har benyttet Jon-Erik Heggom til brayting pa sameiets omrade.

Helse, miljo og sikkerhet (HMS):

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontroliforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra 1. januar
1997. Forskriftene stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet med a
etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem. Dette omfatter
blant annet kontrollsystem og oppfelging av brannvern, byggherreforskrifter ved bygge- og
anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr.

Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid
eriorden. | forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt & gjore eier
og/eller bruker av den enkelte leilighet oppmerksom pa det ansvar som eier har for & holde
elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift. Denne plikten er etter styrets oppfatning
oppfylt giennom dette punktet i arsberetningen.



Brannsikringsutstyr:
I henhold til forskriftene skal det veere installert raykvarsler og brannslokningsapparat eller
brannslange i alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret finnes og fungerer.

Tvlbredband:
Sameiet har avtale med Telenor og Net2you

Forsikring:

Sameiets eiendom er fullverdiforsikret i Gjensidige med forsikringshummer 79209210.
Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver tid har de
riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far melding om
vesentlige verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved rehabilitering og pabygging. Ved totalskade
skal erstatningsbelapet dekke oppfaring av ny bygning av samme standard og starrelse.
Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier gjer inne i
boligen.

Egenandelen pr. skade utgjer kr 10 000.

Sameiet har i 2020 mottatt utbytte fra Gjensidige pa kr 4 314,- for 2019.

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for & ha forsikring som dekker innbo og lgsare.
Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma seksjonseier straks melde skaden til styret.

Arsoppgave — Ligningsverdi

Seksjonseier far tilsendt drsoppgave med oppstilling over den enkelte seksjonseiers andel av
sameiets skattepliktige inntekter, kostnader, formue og gjeld.

Ligningsverdien far den enkelte oppgitt hos Skatteetaten.

Energimerking av bolig

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som skal selges
eller leies ut. Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) har ansvaret for implementeringen
av ordningen. P4 www.energimerking.no kan seksjonseierne selv utarbeide en energiattest for

sin bolig.

STYRETS ARBEID
Det er i lepet av styreperioden avholdt 2 styremoter.
Styret har i 2020/2021 hovedsakelig jobbet med falgende saker:

Vanntrykk. Det har siden i vares vaert til tider noe lavere trykk pa vannet for enkelte beboere.
Rarlegger har sjekket og utbedret en mindre lekkasje og byttet vate isolasjonsmatter.
Fremdeles oppleves noe lavere trykk, kommunen mener at trykkfallet er pa den delen som
Olatunet svarer for, og styret vil falge opp med videre undersgkelser etter vinteren.

Fryste vannledninger. | sprengkulden i vinter, hvor temperaturen ble malt ned til -32 grader,
fryste vannet i rerene under bygget. Dette har skjedd kun en gang fer siden 2007. Det er
montert to nye strampunkter utenfor fellesboden som gir stram til to vifteovner. Vannet er ikke
fryst etter dette.

Gass. Det ble gjennomfart arlig kontroll av gassanlegget i september.

Dugnad. Det ble ikke gjennomfert felles dugnad i 2020. Styret har arbeidet med en plan for
dugnad varen 2021,



ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at &rsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetning om fortsatt drift er tilstede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under denne
forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.20 som péavirker regnskapet i
vesentlig grad.

Inntektene i 2020 var totalt kr 374 484, dette er 20 000,- over budsjettert og skyldes en
justering av gassregnskapet ved inntektsfgring av tidligere avsetning.

Kostnadene i 2020 var totalt kr 276 784. Dette er kr 120 016 mindre enn budsjettert, og
skyldes hovedsakelig mindre gjennomfart vedlikehold, samt lavere utgifter til
vaktmester/snabreyting.

Resultatet av driften for aret 2020 viser et positivt arsresultat pa kr 102 108.
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2020 og er overfart til konto for egenkapital.

Forgvrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som
fremkommer under noter til regnskapet.

BUDSJETT 2021
Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader i 2020. Budsijettet ligger

vedlagt.
Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader i 2021.

Budsjettet gir et forventet arsresultat pa kr 18 200.
Forpvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Energi:

Energiprisene varierer gjennom aret avhengig av arstid, temperatur, nedber og andre arsaker.
Disse nevnte forhold gjer det vanskelig a forutse utviklingen i energiprisene. Styret har
budsjettert med uendrede energikostnader for 2021.

Forsikring:

Det vil bli en generell gkning av forsikringspremien i 2021 p& 3,3 %.

Indeksreguleringen er lik for alle forsikringsselskap. Boligselskapets forsikringspremie kan i
tillegg bli regulert ut fra skadefrekvens og skadeforebyggende tiltak.

Kommunale avgifter:
Kommunale avgifter faktureres den enkelte seksjonseier direkte fra Vang kommune.

@vrige driftskostnader:
For gvrige kostnader i budsjettet er det hovedsakelig lagt til grunn generell prisgkning
(KPI)/lgnnsvekst.

Oslo, 19.3.2021
Styret i Olatunet Boligsameie

Truls Falkenberg/s/ Indu Fossan/s/ Cathrine Roland Dahlen/s/
Styreleder Styremediem Styremediem



Revisoren AS

Stsautoriserie revisorer

Til drsmotet |
Olatunet Boligsameiet

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konktusjon

Vi har revidert Olatunet Boligsameie™s drsregnskap som viser et overskudd pé

kr 102.108. Arsregnskapcet bestar av balanse per 31, desember 2020, resultatregnskap for
regnskapsaret avslutiet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Elter véir mening er det medfolgende &rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og
gir ct rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020 og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklisjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrilt og god revisjonsskikk i Norge.
herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ence). Vdre oppgaver og plikter i henhold til disse standardenc er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiets slik det
kreves i lov og forskrift. og har overholdt vire ovrige ctiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Etter véar opplatning et innhentet revisjonsbevis tilstreckkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Evrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon, @vrig informasjon bestr av styrets &rsheretning,
men inkluderer ikke drsregnskapet og revisjonsberetningen.

Vér uttalelse om revisjonen av drsregnskapet dekker ikke avrig informasjon, og vi attesterer
ikke den ovrige informasjonen.

[ forbindelsc med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese ovrig informasjon
med det formdl & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom ovrig
informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inncholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert
med at den ovrige informasjonen inncholder vesentlig feilinformasjon er vi pélagt &
rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Postadresse: Besoksadresse: Telelfon: 41 Y2 88 71 F-post: Org o NO BSG 802 4102 MVA
Posthuks 13 Stueinsseien 206 13 eskilrevisoren-as.no Medlem ao Den novske
20011 Shpnunen Strommen Revisorfovening



Revisoren AS

Statsautoriserte revisorer

Styrels og forreiningsforers ansvar for arsregnskupet

Styret og forretningsforer er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov oL
forskrifter, herunder {or at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
0g god regnskapsskikk i Norge, Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
[eilinformasjon, verken som tolge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé ledelsen ta standpunk( til sumeiets cvne til fortsatt
drifl og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn sd lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av arsregnskapet

Vért mél er & oppna betryggende sikkerhet tor at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede teil, og f avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
cksisterer, Feilinformasjon kan oppsté som folge av misligheter cller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis cller samlet med rimelighet
kan forventes 4 pavirke akonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
drsregnskapet,

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
hups:/frevisocloreningen.no/revisjonsheretninger

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i regnskapet er ikke revidert av oss.

Uttalelse om ovrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokimentasjon

Basert pd var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet npdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon». mener vi at ledelsen har opptylt sin plikt til & serge lor ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og god bokforingsskikk i Norge.

Stremmen, den 19. mars 2021
Revisoren AS

S&L[ »/ L/ : J (hnsin

Eskil Kristiansen
Statsautorisert revisor

Postacresse: Jespksiach osse: [elelon: bl Y2 8& 7L [-post: Org. nr NO 880 862 312 MVA
Posthoks 13 Strgmsveion 36 B eskil@revisoren-asno Modlenwr o Den norsde

2001 Snonunen Stannmen Revivorforening



Arsregnskap

OLATUNET BOLIGSAMEIE

2020

OLATUNET BOLIGSAMHEE Org.nr. 893448202




OLATUNET BOLIGSAMEIE

Resultatregnskap 2020

Note Regnskap 2020 Budsjett 2020 Regnskap 2019
Inntekter:
Felleskostnader 269760 269 700 269 760
Andre inntekter 2 21900 2000 1650
Kabel-TV, bredband 82 824 B2 800 82 824
Sum inntekter 374 484 354 500 354 234
Kostnader:
Driftskostnader 3 111418 138 000 103935
Vedlikeholdskostnader 4 62 316 149 000 100 247
Honorarer 5 45 800 49 800 54 338
Forsikringer 6 35901 36 000 41 468
Andre kostnader 7 21 349 24 000 17 705
Sum kostnader 276784 396 800 317 693
Driftsresultat 97 700 -42 300 36 541
Finansinntekter 8 4408 500 4 356
Sum finansinnt.- og kostnader 4408 500 4 356
Resultat 102108 -41 800 40 897




OLATUNET BOLIGSAMEIE

Balanse

Note 2020 2019
Eiendeler:
Anleggsmidler:
Omlepsmidler:
Periodiserte og forskuddsbet. kostnader g 32 257 42 100
Bank 10 420673 319750
Sum omlepsmidler 452 930 361 850
Sum eiendeler 452 930 361 850
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital 11 384 590 282 482
Sum egenkapital 384 590 282 482
Langsiktig gjeld:
Kortsiktig gjeld:
Leverandergjeld 17 337 23114
Forskuddsbetalte felleskosthader 6214 6733
Brenselregnskap 12 44789 47 989
Annen kortsiktig gjeld 0 1533
Sum kortsiktig gjeld 68 340 79 368
Sum gjeld og egenkapital 452 930 361 850
Arbeidskapital:
Omlgpsmidler 452 930 361850
Kortsiktig gjeld 68 340 79 368
Sum Arbeidskapital 384 590 282 482

Oslo, 19.03.2021

I STYRET FOR OLATUNET BOLIGSAMEIE

Truls Falkenberg/s/
Styreleder

Cathrine Roland Dahlen/s/
Styremedlem

Indu Fossan/s/

Styremedlem




Noter tif reqgnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Regnskapet for 2020 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkammer som en ideell
andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortlapende i den
perioden tiltakene utfzres. Den verdiokning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medfarer tilfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles Ianeopptak i sameiet, vil ldneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets innkrevde felleskostnader. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremstd som negativ, fordi
eiendelene som er knyttet il tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsaret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer fores opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjares pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fardringene.

Ansatte
Det er ingen ansatte i sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tienestepensjon -OTP.

Egenkapital
Sameiets arsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer arets endring i egenkapitalen.

Inntekter

Felleskostnader er utfakturert etter gjeldende eierbrek basert pa seksjonsbegjeringen. Inntektsfaringen av
innkrevde felleskostnader skjer manedlig. Inntektene bokferes med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Note 2 Andre Inntekter

Lading elbil og hybrid 1900
Inntektsfart avs.gassregnskap 20 000
Sum andre inntekter 21 900

Note 3 Driftskostnader

Snobreyting 26 813
Strem/nettleie 7534
Tv, bredband 77072
Sum driftskostnader 111 418

Note 4 Vedlikeholdskostnhader

Vedlikehold brannvernaniegg 9943
Vedlikehold bygninger 4229
Vedlikehold fyranlegg/service 48 144

Sum vedlikeholdskostnader 62 316



Note 5 Honorarer
Forretningsfarsel
Revisjonshonorar
Sum honorarer
Sebra Forvaltning AS er forretningsfarer for sameiet.

Revisor for sameiet er Revisoren AS.
Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.

Note 6 Forsikring
Forsikringspremie Gjensidige
Sum forsikring

Note 7 Andre kostnader
Bankgebyr
Datakostnader
Parto/kopi/arkiv
Arsmate

Sum andre kostnader

Note 8 Finansinntekter
Annen finansinntekt (utbytte Gjensidige)
Annen renteinntekt
Renteinntekt, bank

Sum finansinntekter

Note 9 Periodiserte og forskuddsbet. kosthader
Forsikring jan-juni 2021
Alarm 2021
Leie gasstank jan-mai 2021

Sum periodiserte og forskuddsbetale kostnader

Note 10 Bankinnskudd
Driftskonto 1503.09.74627
Sum bankinnskudd

Note 11 Egenkapital

01.01.2020 Bevegelse
Annen egenkapital 282 482 102 108
Sum egenkapital 282 482 102 108

Note 12 Brenselsregnskap
IB Gassavregning
Inntektsfart avsetning gassavregning
Akto. utfakturert seksjonseiere 2020
Sum brenselsregnskap

36 050
9750
45 800

35 901
35 901

7628
8 500
4709
513

21 349

4314
16
78

4 408

18 800

1832
11625
32 2567

420673
420 673

31.12.2020
384 590
384 590

47 989
-20 000
16 800
44 789



OLATUNET BOLIGSAMEIE

Budsjett 2021

Budsjett 2021 Regnskap pr. desember Budsjett 2020 Regnskap 2019
Inntekter:
Felleskostnader 269 700 269 760 269700 269 760
Andre inntekter 2000 21900 2000 1650
Kabel-TV, bredbénd 82 800 82 824 82 800 82 824
Sum inntekter 354 500 374 484 354 5600 354 234
Kostnader:
Driftskostnader 130000 111 418 138 000 103 935
Vedlikeholdskostnader 94 000 62 316 149 000 100 247
Honorarer 50 900 45 800 49 800 54 338
Forsikringer 38 500 35901 36 000 41 468
Andre kostnader 23 000 21 349 24 000 17 705
Sum kostnader 336 400 276 784 396 800 317 693
Driftsresultat 18100 97 700 -42 300 36 541
Finansinntekter 100 4 408 500 4 356
Sum finansinnt.- og kostnader 100 4408 500 4356
Resultat 18 200 102108 41 800 40 897




5. FORSLAG
A) Forslag fra styret om tilfayelse i §2 i vedtektene. Generalngkkel.

Dette krever samtykke fra den som berares (les alle) (fr. ESL § 24 annet avsnitt) i tillegg til 2/3
dels flertall for vedtektsendringen.

Styret besitter generalngkkel for seksjonene 1-14 i Olatunet Boligsameie. Denne oppbevares for
tiden hos Beitostalen Resort. Det er kun Styreleder i sameiet som til enhver tid, har raderett til &
disponere denne ved behov for teknisk tilsyn. Slikt tilsyn kan vaere lovpalagt service av gass peis,
vaktmester, takstmann reparaterer o.l. i forbindelse med reparasjoner, ettersyn, skade eller for &
hindre skade. Styret skal, sa langt det er mulig varsle seksjonseiere i forkant av bruk.

Gjeldende:
§2
Organisering av sameiet og raderett

Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i
sameiet. Hver seksjonseier er hiemmelsinnehaver av sin seksjon, og har rett til bruk av de
leiligheter/det lokale som er knyttet til bruksenheten samt mulig tilleggsareal i henhold ftil
oppdelingsbegjeeringen. Hver seksjonseier plikter a overholde bestemmelsene som falger av
oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler
fastsatt av arsmotet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at
det er til unadig eller urimelig ulempe for brukeme av de gvrige seksjoner. Innenfor de rammer
som fremgar av denne paragraf, kan arsmatet fastsette ordensregler for seksjonseiemnes bruk av
sine seksjoner og eiendommen foravrig.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unadig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret. Ledninger, rar og lignende nadvendige
installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for
seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og
vedlikehold av installasjonene.



Dorota og Andrzej Figas
Klemmaveien 24
1914 Ytre Enebakk

Eiere av: 3454 Vang, gnr. 93, bnr. 32, seksjon 7

Til Styret i Olatunet Boligsameie
Kjgsastglvegen 7
2973 Ryfoss

Ytre Enebakk, den 09.07.2020

S@KNAD OM FASADEENDRING — GJELDER SEKSJON 7

Vignsker med dette 3 sgke om fasadeendring — sette inn nytt vindu i var leilighet i Olatunet,
seksjon 7. Leiligheten bestar av stue med kjgkkenlgsning, ett soverom og bad.

Vi er en familie pd fem personer med tre sma barn, og gnsker 3 dele det ene soverommet i to,
slik at barna far et separat rom. For & sikre barna ngdvendig sikkerhet med remningsvei, samt
sarge for komfort med tilgang til frisk luft, @nsker vi & sette inn et vindu i det nye soverommet.

Vi vil gjerne foresla et vindu med bredde pa 50 cm (bredde som passer mellom stendere og vil
ikke bergre konstruksjonen) og hayde p& 120 cm. Den starrelsen (bredde) tilsvarer halvparten
avvindui 2. etasje som befinner seg rett over det nye vinduet. Vi mener at dette vil bli en fin
visuell Igsning som ikke skal pdelegge utsende av fasade.

Vennligst se vedlagt tegning.

Samtidig gnsker vi & nevne at var Igsning ikke skal std i konflikt med I@sningen som ble utfgrt av
var nabo - Thomas:

1. Man kan ikke se to sider av fasaden samtidig (@st-vest), og sammenligne dem.

2. Vimener at plassering av vart vindu er mer naturlig og samspiller godt med eksisterende
vinduer.

Hvis Styret likevel mener at vi burde velge Thomas sin Igsning, skal vi selvsagt plassere vart
vindu pa samme mdte som han gjorde.

Vi haper pa det sterkeste at Styret skal godkjenne vart forslag.

Vennlig hilsen

6 .'\: 1:/‘11(‘,

Dorota Figas og Andrzej Figas

Vedlegg:

1. Tegning
2. Bilder av fasade















Felles badstue pé Olatunet.

2 april 2019 hadde Badstugjengen en presentasjon for Arsmatet 2019, av et forprosjekt for en
badstue pa Olatunet. Den grove kalkylen den gang, var anslatt til en 450 000kr.

Badstugruppa sin presentasjon ble godt mottatt og de ble oppfordret til 3 jobbe videre med
prosjektet innenfor en vesentlig redusert investeringsramme.

Pga Corona saturasjonen ble det ikke presentert noen lgsning i 2020.
Badstugjengen har jobbet videre med en lgsning, slik &rsmatet gnsket.

Vitenker at dette vil vaere et veldig trivelig og hyggelig sted & kunne slappe av etter en fin skitur pa
vinteren eller fjelltur pd sommeren. Eller som sosialt samveer.

Lesningen er svaert mye rimeligere enn hva som ble presentert i 2019, samt at den har en annen
plassering.

Vi ser for oss en rimelig utgave av badstue. Vi har da tenkt en badstuetgnne pa Diameter pa 2.2m og
lengde 4,5m.

Eksempel vist under.

8kw.

https://badstuesenter.no/product/badstutonne-lengde-450-cm-kapasitet-1-12-personer



Andre kostnader:

e Elektriker.
e Grunnarbeid kostnader.

Det er noe usikkerhet rundt kostnader for elektriker og grunnarbeidet.

Vi ber derfor arsmgtet om en budsjettramme pa 150 000kr.

Vitenker a plassere badstuen bak bodene med utsikt mot Bitihorn.

Pa drsmgtet kan vi gar i mer detaljer og kan svare pa sp@rsmal.



Protokoll fra ordinzert arsmete i Olatunet Boligsameie

Lardag 3 april 2021 kl. 15.00 ble det avholdt ordinaert &rsmate i Olatunet Boligsameie
pa Olatunet.

Tilstede var 8 seksjonseiere i henhold til signatur pa4 oppmaeteliste, og 1 med fullmakt,
i tillegg deltok 2 via Teams.
Til sammen 11 stemmeberettigede.

Fra forretningsfarer Sebra Forvaltning AS matte Ingvild Falkenberg Udahl

1.KONSTITUERING

A) Valg av mateleder

Som maeteleder ble foreslatt: Truls Falkenberg
Vedtak: Godkjent

B) Valg av referent
Som referent ble foreslatt: Ingvild Falkenberg Udahl
Vedtak: Godkjent

Valg av protokollvitne
Som protokollvitne ble foreslatt: Cecilie A. Dyrnes

Vedtak: Godkjent

C) Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse signatur pa oppmeteliste, innleverte fullmakter, samt deltagelse via
Teams, som bevis for at vedkommende seksjon var representert.

Vedtak: Godkjent

D) Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt 4 godkjenne den mate arsmatet var innkalt pa og erklzere dette for lovlig
satt.

Vedtak: Godkjent

2. ARSBERETNING FOR 2020
Styrets arsberetning for 2020 ble referert og foreslatt tatt til etterretning.
Vedtak: Tatt til etterretning

3. ARSREGNSKAPET 2020
Regnskapet ble referert og foreslatt godkjent.
Styret foreslar at arets resultat kr. 102 108 overferes balansen mot konto for egenkapital.

Vedtak: Godkjent

4. GODTGJ@RELSE TIL STYRET OG REVISOR

Styret godtgjaeres ikke.

Godtgjarelse til revisor for regnskapsaret 2020 foreslas godkjent etter regning
Vedtak: Godkjent




5. FORSLAG
A) Forslag fra styret om tilfoyelse i §2 i vedtektene.

Styret besitter generalnokkel for seksjonene 1-14 i Olatunet Boligsameie. Denne oppbevares
for tiden hos Beitostolen Resort. Det er kun Styreleder i sameiet som til enhver tid, har
raderett til & disponere denne ved behov for teknisk tilsyn. Slikt tilsyn kan vaere lovpalagt
service av gass peis, vaktmester, takstmann reparatgrer o.1. i forbindelse med reparasjoner,
ettersyn, skade eller for & hindre skade. Styret skal, sa langt det er mulig varsle
seksjonseiere i forkant av bruk.

Vedtak: Enstemmig vedtatt

B) Innsetting av vindu.

Seksjon 7, sgker om fasadeendring, ved a sette inn nytt vindu, i henhold til tegning og bilder i
innkallingen til arsmetet 3.4.1

Vedtak: Enstemmig vedtatt

C) Innkjep av felles badstue.
Badstugruppen ber arsmatet bevilge en budsjettramme pa 150 000.- til felles badstue.
Vedtak: 10 stemmer for, 1 stemme mot, forslaget, vedtatt med mer enn 2/3 dels flertall

6. VALG

A) Valg av styreleder for 2 ar

Som styreleder for 2 ar ble foreslatt: Indu Fossan
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

B) Valg av styremedlemmer til styret for 2 ar
Som styremedlem for 2 ar ble foreslatt: Fredrik Gjersage og Cathrine Roland Dahlen
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

B) Valg av varamediem til styret for 2 ar
Som varamedlem for 2 ar ble foreslatt: Runa Berg Emilsen
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

Meatet hevet kl. 15.37 Vang, 3 april 2021
Truls Falkenberg/s/ Ingvild Falkenberg Udahl/s/
Mateleder Referent

Cecilie A. Dyrnes/s/
Protokollvitne



Etter ordinsert arsmote 3.4.2021.bestar styret av:

Leder i Indu Fossan 2021-2023
Styremedlem : Fredrik Gjersge 2021-2023
Styremedlem : Cathrine Roland Dahlen 2021-2023
Varamedlem : Runa Berg Emilsen 2021-2023

Oslo 3.april 2021
Sebra Forvaltning AS



INNKALLING TIL EKSTRAORDINART ARSM@TE 2020

Ekstraordinaert arsmote i Olatunet Boligsameie avholdes torsdag 9. januar kl. 18.00 i
Sebra Forvaltnings lokaler i Gladengveien 1, Osilo.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder.
B) Valg av referent og minst en seksjonseier til & underskrive protokollen.
C) Godkjenning av de stemmeberettigede.
D) Godkjenning av meteinnkallingen.

2. INNKOMNE SAKER
A) Deling og reseksjonering av gnr.93, bnr.32

Oslo, 20.12.2020
Styret i Olatunet Boligsameie

Alle seksjonseiere har rett til 2 delta i arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett.
Det er kun én stemme pr seksjon. Seksjonseiere har rett til & mete ved fullmektig.
Benytt vediagte fullmaktsblankett.

Seksjonseiere bekrefter sin deltagelse med signatur ved ankomst.
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Protokoll fra

EKSTRAORDINART ARSM@TE |

Olatunet Boligsameie

Torsdag 9. januar 2020 kI. 18.00 ble det avholdt ekstraordingert drsmete i Olatunet Boligsameie
i Sebra Forvaltnings lokaler i Gladengveien 1.

Tilstede var 12  seksjonseiere i henhold til signatur pa oppmaeteliste, og 0 med fullmakt.
Til sammen 12 stemmeberettigede.

Fra forretningsfarer Sebra Forvaltning AS matte ingvild Falkenberg Udahl

1.KONSTITUERING

A) Valg av meteleder
Som meteleder ble foreslatt: Truls Falkenberg

Vedtak: Godkjent

B) Valg av referent
Som referent ble foreslatt: Ingvild Falkenberg Udahl

Vedtak: Godkjent

Valg av protokollvitne
Som protokollvitne ble foreslatt: Bente Gjersee

Vedtak: Godkjent

C) Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt 4 anse signatur pa oppmeteliste, som bevis for at vedkommende seksjon var
representert.

Vedtak: Godkjent

D) Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foresiatt & godkjenne den mate det ekstraordinaere arsmatet var innkalt pa og
erkleere dette for lovlig satt.

Vedtak: Godkjent

bp



2. DELING OG RESEKSJONERING AV GNR.93, BNR.32

Beitostalen Resort, representert ved Audun Skattebo (Tinde hytter) og Tone Greni,
presenterte sitt forslag til utvikling av del av sameiets eiendom. P4 eiendommen er i dag
oppfart et leilighetsbygg pa 14 seksjoner. Det er videre prosjektert yiterligere to leilighetsbygdg
a 12 seksjoner, totalt 24 seksjoner. Disse 24 seksjonene har Beitostalen Resort i dag
hjiemmel til, men de er ikke oppfert. Beitostelen Resort ansker na a fradele del av
eiendommen og fere opp 8 hytter i stedet for de to leilighetsbyggene.

Det vises for gvrig til presentasjon i innkallingen.

Forslag til vedtak:
Beitostalen Resort AS, orgnr. 985 797 013, eller den Beitostalen Resort AS bemyndiger gis

med dette fullmakt

* Til & begjsere matrikulering (deling) av gnr. 93, bnr. 32

* Til & begjeere reseksjonering av gnr. 93, bnr. 32 (den gjenvaerende, bebygde del) etter
at fradeling har funnet sted (evt. i motsatt rekkefpige, kulepunkt 1 og 2, ihht krav fra
kommunen)

» Tila hiemle over seksjonenes eierandel i den fradelte del (den ubebygde del) av gnr.
93, bnr. 32

* Til & foreta annet nadvendig for 4 gjennomfere deling a gnr. 93, bnr. 32 slik at den
ubebygde del framstar som egen eiendom (eget gnr/bnr), herunder innhente
samtykke fra min/var bankforbindelse i den grad min/var seksjon er pantsatt og
pantsetters samtykke er nadvendig, herunder ogsa & anmode om pantefrafall i den
ubebygde del

Avtaleutkastet ble foreslatt presisert pa enkelte punkter. Nytt avtaleutkast vedlegges denne
protoll og ansees som en del av dette vedtak.

Samtlige hiemmelshavere til samtlige seksjoner ma gi sin tilslutning for at ovennevnte tiltak
skal kunne gjennomfares.

Vedtak:

Ovenstaende forslag til vedtak, med sameiematets innspill til pressiseringer, ble gitt tilsutning fra
seksjon: 2,3,4,5,6,7,9,10,11,12 og 13.

Seksjon 1 og 14 var ikke til stede. Seksjon 8 avsto fra 4 stemme i det seksjonen er solgt og vil bli
overlatt ny eier innen utgangen av januar.

Motet hevet k. 20:18 Oslo, 9 januar 2020
3 /
VR Yt Al
\T[Zts’é}leﬂ_uer& 'fj.-"/ln ild Falkenberg Udahl
Mateleder /  Referent
e £ ’
Pl ek
2yl
Protokollvitne Oslo 9. januar 2020

Sebra Forvaltning



Mellom

Undertegnede eiere av de 14 seksjonene, gnr. 93, bnr. 32, snr. 1-14 i Vang kommune

og

Beitostelen Resort AS, org.nr. 985 797 013, som eier av de 24 seksjonene, gnr. 93, bnr. 32,
snr. 15-38 i Vang kommune (papirseksjonene) er inngatt slik

AVTALE

1 BAKGRUNN

Gnr. 93, bnr. 32 i Vang kommune er en seksjonert eiendom bestaende av 38 seksjoner hvor
14 er ferdig utbygd, mens 24 seksjoner (papirseksjonene) ikke er utbygd. Papirseksjonene er
planlagt i to egne leilighetsbygg p& eiendommen. Beitostalen Resort AS som utbygger og eier
av papirseksjonene @nsker na a utbygge det aktuelle grunnarealet med atte enkeltstaende
hytter i stedet for de to planlagte leilighetsbyggene som skulle romme papirseksjonene. Par-
tene er enige om denne endringen pa vilkar som falger av denne avtale.

2 RESEKSJONERING

Det foretas en reseksjonering av gnr. 93, bnr. 32 hvor snr. 15-38 slettes. De gjenveerende 14
seksjonene fér ny eierbrek basert pa tellerne i dagens seksjoner som samlet utgjar 646. 646

blir dermed nevner i den nye eierbreken.

3 DELING AV GRUNNAREALET OG OVERSKJ@TING

Grunnarealet, gnr. 93, bnr. 32, deles slik at grunnarealet for de 8 enkeltstaende hyttene blir en
egen matrikkelenhet. Grensen mellom de to parsellene skal g4 slik det er markert med red

prikket strek pa vedlagte kart.

Etter fradeling skal eiere av snr. 1-14 overskjate sine hjemmelsandeler til den fradelt og ube-
bygde parsellen til Beitostalen Resort AS.

17689/333328 /7\&\03\ /Xé/\\ﬂ’\ Snoton Foesonn % A deﬁv“, {g'z/-(—“



4 GASSTANKER / VANNLEDNING OG VANNKUM

Det er etablert tre gasstanker som er nedgravd pa det ubebygde arealet som skal fradeles.
Snr. 1-14 har behov for bare én av disse. Beitostalen Resort AS besarger derfor én gasstank
flyttet slik at den blir liggende pa eiendom som tilherer snr. 1-14 i fremtiden, herunder besarger
nedvendig omlegging av rerforbindelser, og bekoster fylling av tank etter flytting.

Dersom vannkum og vannledning blir liggende pa nabotomt skal det tinglyses erkieering som
sikrer rett til tiigang og vedilkehold.

5 SKIGARD

Beitostelen Resort AS beserger og bekoster (inkl sekeprosess og oppfering) - under forutset-
ning av Vang kommunes godkjenning - oppsetting av skigard i tomtegrensen mellom de to
parsellene etter fradeling, samt i tomtegrensen pa de to tilstatende grensene slik at det bare
blir grensen pa siden mot kraftlinjen som blir uten skigard. | den grad kommunen ikke godkjen-
ner oppfaring av hele eller deler av skigard skal sameiet godtgjeres med belap tilsvarende hva
det ville kostet a oppfore skigard basert pa markedspris. Godtgjerelse skal brukes til forskjon-

nelse av utomhusomrade.

6 BYGGEKLAUSUL

Beitostalen Resort AS forplikter seg til ikke & bebygge den fradeite parsellen pa annen mate
enn det som fremgar av det vedlagte kartet. Dog kan annen utnytting skje etter uttrykkelig

samtykke fra alle eierne av snr. 1-14.

Utbygging i strid med denne bestemmelse skal anses som mislighold av avtalen som gir eierne
av snr. 1-14 rett til a kreve opprinnelig seksjonering reetablert.

7 GJENNOMF@RING

For & sikre en praktisk giennomfering av denne avtale gir eierne av snr. 1—14 fullmakt tit Bei-
tostzlen Resort AS til 4 signere pa nedvendige dokumenter. Fullmakten gis pa eget fullmakt-
dokument tilsvarende vedlagte mal.

Eierne av snr. 1-14 plikter & medvirke til gjennomfering av avtalen i form av blant & stemme

for nedvendige vedtak i arsmatet.
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8 KOSTANDER

Beitostolen Resort AS baerer alle nadvendige kostnader med giennomfering av denne avtale,
herunder utarbeidelse av en redegjarelse til Skatteetaten som eierne av snr 1 - 14 kan benytte

som vedlegg til sin skattemelding.

Beitostolen, den | | ‘ | 2020

Fr}\i l];?j(talen Resort AS:

w«(

1%t?inar Atle Hovi, daglig leder

««‘W/ HLD M”ﬁﬁ%edlem

Seksjonseiere:

93/32/ 1
93/32/ 1
93/32/ 1
93/32/ 2
93/32/ 3
93/32/ 3
93/32/ 4
93/32/ 5

93/32/ S

17689/333328

Benedicte Christine
Knudtzen

Fredrikke Christie Knudtzen

Frithjof Christie Knudtzen (’1

Paal Jerven ‘:_Mqlmgﬁ‘/‘__ _—
Tone Eilertsen _ij i'\/__w

Geir Hafsaas _éi.,}___ zq{{_,ﬁ_
Bent Erik Bakken /.,//(f:' / -_/4///__
Brede Udahl | 2\71) <Q_Q(§b@M_

Ingvild Falkenberg Udahl - .*'x'\‘___.j_g_‘___ (el
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93/32/ 6
93/32/ 6
93/32/ 6
93/32/ 7
93/32/ 7
93/32/ 8
93/32/ 9
93/32/ 9
93/32/ 10
93/32/ 10
93/32/ 11
93/32/ 11
93/32/ 12
93/32/ 13
93/32/ 13

93/32/ 14

17689/333328

Line Falkenberg

Brede Udahl

Ingvild Falkenberg Udahl
Tone Eilertsen

Geir Hafsaas

Thomas Ruud

Indu Fossan

Odd Even Fossan

Bente Karlsrud Gjersge
Christian Fredrik Gjerspe
Cathrine Roland Dahlen
Fredrik Dahlen

Line Falkenberg

Kaija Mosleth

Trond Mosleth

Cecilie Aasprong Dyrnes

el Eetel]
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Brennaysundregistrene  Sprak Sek  Meny

Nekkelopplysninger fra Enhetsregisteret

Organlsasjonsnummer;
Navn/foretaksnavn:
Organisasjonsform:
Forretningsadresse:
Kommune:

Postadresse:

Registrart | Enhetsregisteret:

Stiftelsesdato:

Daglig leder/ adm.direktar:

Vedtektfestet formal:

Virkaomhet/art/bransje:

Naringskode(r):

Sektorkode:

Seerlige opplysninger:

Styre:
Styrets lader:
Styremadlom:

Signatur:

Revisor:

https://w2.brreg.no/enhet/sok/detalj.jsp;jsessionid=zLudvjSv1p8J ipSWXYEITL4cbE...

985 797 013

BEITOST@LEN RESORT AS
Aksleselskap

2953 BEITOST@LEN

JYSTRE SLIDRE

18.08.2003
08.05.2003
Steinar Alle Hovi

A drive nzeringsvirksomhet innen turistbransjen, herunder eie aksjer og parter i andre

virksomheter samt fungere som morsslskap for andre selskaper

Neeringsvirksomhet innen turistbransjen, herunder eier aksjer og parter i andre

virksomheter samt fungere som morseiskap for andre selskaper.

55.101 Drift av hoteller, pensjonater og moteller med restaurant

93.190 Andre sportsaktiviteter

2100 Private aksjeseiskaper mv.

Registrert i Foretaksregisteret

Registrert i Merverdiavgiftsregisterat

Frivillig registraring | Merverdiavgifisregisteret:
- Utleier av bygg eller anlegg

Registrert i NAV Aa-ragisteret

Sist innsendte Arsregnskap 2018

Ole-Morten Settevik
Stainar Atle Hovi
Blernar Hovi
Ragnhild Bakken

Daglig leder og ett styremediem i fellesskap.

Godkjent revisjonsselskap
Organisasjonsnummer 993 606 650

13.01.2020



Fullmakt

| ekstraordinaert arsmpte den 9/1-2020 ble det vedtatt at Raudalen Resort gis fullmakt til 3
utvikle ubebygd del av sameiets tomt som fglger:

Beitostplen Resort, representert ved Audun Skattebo (Tinde hytter) og Tone Greni, presenterte i
det ekstraordinaere drsmgtet den 9/1-2020 sitt forslag til utvikling av del av sameiets eiendom.
Pa eiendommen er i dag oppfort et leilighetsbygg pd 14 seksjoner. Det er videre prosjektert
ytterligere to leilighetsbygg a 12 seksjoner, totalt 24 seksjoner. Disse 24 seksjonene har
Beitostplen Resort i dag hjemmel til, men de er ikke oppfart. Beitostglen Resort gnsker né ¢
fradele del av eiendommen og fore opp 8 hytter i stedet for de to leilighetsbyggene.

Det ble i mgtet inngatt en forpliktende avtale som beskriver tiltaket. Avtalen ble signert av
samtlige tilstedevaerende seksjonseiere. Seksjonseiere som ikke var til stede i mgtet har i
etterkant gitt sin tilslutning og signert avtalen.

Samtlige seksjoner har sdledes tiltradt avtalen og samtlige seksjonseiere har gitt fullmakt til
giennomfgring av tiltaket.

Det vil vaere hjemmelshaver pa tidspunkt for tinglysing som er signaturberretiget pa vegne
av seksjonen.

Som ny hjemmelshaver til eiendommen gnr. 93, bnr. 32 snr. i Vang kommune
bekreftes at inngatt avtale av 9/1-2020 og tidligere avgitt fullmakt p3 vegne av
seksjon fortsatt gjelder.

For god ordens skyld gientas den fullstendige ordlyden fra fullmakten her:

Som eier(e) og hjemmelshaver{e) til gnr. 93, bnr 32, snr. i Vang kommune gir jeg/vi
herved Beitostglen Resort AS, org.nr.985797013 eller den Beitostglen Resort AS bemyndiger
fullmakt

- til & begjesre matrikulering (deling) av gnr. 93, bnr. 32,

- til & begjaere reseksjonering av gnr. 93, bnr. 32 (den gjenvaerende, bebygde
del) etter at fradelinger har funnet sted,

- il & overskjete min eierandel i den fradelte del (den ubebygde del) av gnr. 93,
bnr. 32

- til & foreta annet n@dvendig for 8 gijennomfere deling av gnr 93, bnr. 32 slik at
den ubebygde del framstar som egen eiendom (eget gnr/bnr), herunder
innhente samtykke fra min/var bankforbindelse i den grad min/var seksjon er



Fullmakt

pantsatt og pantsetters samtykke er nedvendig, herunder ogsa & anmode om
pantefrafall i den ubebygde del.

Min/var bankforbindelse er:

den 2020

(navn) (navn) (navn)

Fnr. Fnr. Fnr.,

VITNER

Jeg/Vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg
sin(e) underskrift(er) pa dette dokument i mitt/vart naervaer. Jeg/Vi er myndig(e) og bosatt i
Norge.

den 2020

(signatur vitne 1) (signatur vitne 2)

Navn: Navn:

Adresse: Adresse



