
  

Eggelinna 267 
Fritidsbolig I hjerte av Hadeland 
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Adresse 

Eggelinna 267 2760 Brandbu  
Registreringsbetegnelse  
Gnr 52 bnr 16  
 

Pris 

Prisantydning 350 000  
Omkostninger 9 920 
Totalpris inkl omkost. 359 420 
 

Omkostninger  

1. Dokumentavgift 2,5% av kjøpesum 8 750,- 

2. Tinglysningsgebyr for skjøte 585,- 

3. Tinglysningsgebyr for hvert pantedokument 585,- 

Dokumentavgiftens størrelse forutsetter at eiendommen kjøpes til prisantydning. Det tas 

forbehold om endringer i offentlig gebyrer, satser etc. 

 
Boligtype   Hytte 
 
Parkering Parkeringsmuligheter på egen eiendom  
 
Soverom 1 
 
Sengeplasser 4  
 
 
Hytte  
BOA 43 𝑚2 Gang, toalettrom, stue, kjøkken og soverom  
BRA 47 𝑚2 
 
Vinterhage/terrasse 7,5 𝑚2 
 
Bod 1 BRA 7,3 𝑚 2 
Brukt som vedskjul  
 
Bod 2 BRA 11,7 𝑚2 
Brukt som snekkerverksted for tre utskjæringer og lignende.  
 
 
Tomt Eiet  
Tomtestørrelse ukjent.  
Ca 1000 𝑚2 
Mer info side 5 og side 19 
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Tomt  
Noe opparbeidet med stort potensiale for en fantastisk hage. Deler av tomten er flat, og deler  
skrående. Noe gjengrodd, men god plass til planting av busker og frukttrær med gode solforhold, 
sammen med oppbyggede blomsterbredd i den skrående delen av tomten. Har man interesse og tid, 
har man her mulighet til å få et utrolig flott uteområde. Tomtestørrelse er dessverre uklar. Dette 
skyldes at eiendommen ikke er oppmålt og matrikkelført fra tidligere. Vedlagt følger et gammelt 
målebrev som viser en skisse over tomten med 6 målepunkt. Grunnet tomtens form er det vanskelig 
å beregne ut ifra skissen. Grovt regnet viser skissen ca 1000  𝑚2. men ser man på området som er 
tatt i bruk er det trolig nærmere 1300  𝑚2. For nærmere avklaring på tomtestørrelse anbefales 
oppmåling fra kommunen. Pris på oppmåling finnes på Gran kommune sin hjemmeside.  
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OBS! plantegning er kun ment som illustrasjon over rominndeling. Tegningen er ikke beregnet med 

konkrete mål. For mål, kontakt selger for en visning.  
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Standard og byggemåte 

Eiendommen består av 3 bygninger. 1 hytte og 2 uthus.  

Hytten er bygget på ringmur og veggkonstruksjon i pore betong. Eiendommen er delvis oppgradert 

de siste årene, med relativt nytt tak, og elektrisk anlegg. Det er ikke innlagt vann brønn, eller avløp, 

men det finnes en oppsamlingstank for regnvann. Dette vannet egner seg ikke som drikkevann. 

Hytten er per i dag å anse som klar til bruk, men med noe etterslep på vedlikehold og oppgraderinger 

må påregnes for å få en moderne hytte.  Hytten har ukjent drenering, men synlig grunnmursplast 

utvendig ved grunnmur ved inngangsparti. Eiendommen har tømmermannskledning på deler av 

ytterveggene, og salet tak konstruksjon, med sperrer i tre. Eldre vinduer i 2 lagsglass.  

 

 

 

 

  

 

Elektrisk anlegg er i fra 2012 og 

utført av M.Carslen og sønn AS. 

Dokumentasjon finnes i 

sikringsskap.  Automatisk 

strømmåler ble installert oktober 

2018. Ingen kjente problemer med 

det elektriske anlegget. Men det er 

noen eldre ujordede kontakter.  

Tak er fra ukjent år, men fremstår 

som relativt nytt. Det finnes ingen 

dokumentasjon på hvem som har 

utført arbeidet, eller når det er gjort.   
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Det er observert noen sprekker i 

ringmuren synlig fra innsiden. 

Sprekkene er dannet fra før 

nåværende eier tok over 

eiendommen og det har ikke blitt 

observert nye sprekker de siste 

årene.  

Ringmuren er bygget direkte på 

berg, med tilgang via kjellerlem.   

Det er tidligere mål forhøyet fuktverdier i kjeller.  Det 

anbefales å gjøre tiltak knyttet til reduksjon av 

fuktighetsnivå i kjeller.   
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Terrassen mangler ett vindu. Dette knuste da terrassedøren 

smalt igjen ved sterk vind. Alle andre vinduer er intakte. 

Men vinduskitt rundt glass bør på enkelte vinduer byttes da 

den som sitter der i dag er utdatert.  

Vinduene i fritidsboligen fremstår som 

tette og hele. Men grunnet alder og 

energibesparelser, bør ny eier vurdere å 

bytte disse med moderne vinduer.     
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Unik Terrassedør 

med farget glass 

gir et vakkert lys 

inn i stuen på 

dagtid.  Det er 

dobbel dør for 

isolasjon og varme 

på kalde 

vinternetter. 

Vanntank. 
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Uthus  

Ett av uthusene er brukt som vedskjul / redskapsbod, det andre som verksted/arbeidsplass for tre 

utskjæringer og lignende. Begge er i enkel konstruksjon, og verkstedsboden har et sårt behov for ny 

utvendig panel, samt ny trapp. Andre oppgraderinger på uthus kan også forventes. Tak på 

verkstedboden er i stålplater, mens på vedskjulet er taket dekket med takpapp.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

OBS!! 

Det er ikke foretatt noen profesjonell teknisk vurdering for noen av byggene på eiendommen før 

annonsering. Eiendommen har også vært lite i bruk det siste året. Inneværende eier har derfor heller 

ikke god kjennskap til byggenes tekniske tilstand. Grunnet alder på bygg og moderniseringsbehov, 

selges eiendommen som oppussingsobjekt. Interessenter oppfordres til å besiktige eiendommen 

nøye ved visning, samt ha med fagkyndig bistand. Eiendommen selges som forevist etter 

avhendingslova §3-9 
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Beliggenhet.  

Eiendommen ligger i naturskjønne omgivelser med gode muligheter for tur og friluftsliv. Hytta ligger 

ca en times kjøring fra Oslo, 45 minutter fra Gardemoen, og kun 15 minutter unna Lygna med alle sine 

aktiviteter og fasiliteter.  Lygna er et yndet utfartssted/reisemål sommer og vinter og er et av 

Østlandets beste områder for langrenn. Det er heller ikke lange turen til Røykenvik hvor du finner den 

unike kafeen D/S Oskar II, med vakker utsikt over Randsfjorden. Her finner du også båtplass og 

Hadelands trolig beste badeplass, Ulsnestangen, som hver sommer byr på masse aktivitet for hele 

familien. Brandbukampen er også et populært turmål i nærområdet, med vakker utsikt over 

Randsfjorden.  

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

Røykenvika 

 

Sommerrestaurant Oscar II 
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Brukstillatelse/ ferdigattest 

Det foreligger ingen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse da krav om at dette skulle foreligge 

kom etter bygget ble oppført.  

 Skattemessig formuesverdi 

 

Regulering 

Eiendommen ligger i LNF området.  

 

Heftelser  

Bestemmelse om gjerdehold fra 30.06.1958 

 

Eiendommens rettigheter  

Ingen rettigheter registrert  
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Grovt omrisse av tomten i rødt. 

Eiendommen er ikke 

dokumentert oppmålt hos 

kartverket men tomten er 

gjerdet inn. Målebrev fra 1958 

s.20 illustrerer omrisse av 

tomt.  
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OBS! Utskrifter fra hovedbok er vederlag som fortsatt er gjeldende etter utskrift juni 2018.  

Det er ikke hentet ut  ny inngpende utskrift i 2021 da den eneste endringen som er kjent er 

eiendomsskatt, da terskelverdien for å betale eiendommskatt er senket i 2020.  

 

For oppdatert utskrift kan dette bestilles hos Kartverket.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


