HURDAL KOMMUNE
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN FOR
SANDSBRATEN SKOG

Planen er datert 14.05.02.
Bestemmelsene er datert 14.05.02

Bestemmelsene vedtatt av kommunestyret den 11.06.03
Mindre vesentlig endring vedtatt av plan- og naringsutvalget den 16.08.11

Ordfarer

1 GENERELT, REGULERINGSFORMAL

| Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa planen.
2 | planen er det regulert omrader for fglgende formal:
- byggeomrader

o fritidsbebyggelse (BF1)

e allmennyttig formal/herberge-bevertning (AHB1)

e allmennyttig formal/bevertning (AB1-AB3)
- offentlige trafikkomrader

o Kkjareveg (V1-V2)

e gang-/sykkelveg (GS1-GS4)

o groft
- spesialomrader

e frisiktsoner - inngar i gvrige formal

e omrade for serskilte anlegg (SS1)

o friluftsomrade ( SF1-SF2)

2 FELLESBESTEMMELSER

2.1 Kommunen skal ved sgknad om igangsettelse pase at bebyggelsen far god form og
materialbehandling, og at bygningene far en harmonisk og god utfgrelse med hensyn
til takform og materialvalg. Kravet gjelder ogsa garasjer, uthus, mv.

2.2  Det tillates ikke oppfart gjerder over 1 meter. Stgttemurer over 1m hgyde og lignende
bygningsmessige tiltak skal godkjennes av kommunen.

2.3  Prosjektering og utfgrelse av veg-, vann- og avlgpsanlegg skal godkjennes av
kommunen far bygging av anleggene starter. | tillegg skal Statens vegvesen Akershus
godkjenne detaljplaner for nytt kryss med Fv 180 og ny gangtunnel under Fv180 fer
bygging av anleggene starter.
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Tillatt utnyttelse i byggeomradene beregnes som tillatt bebygd areal BY A (= bebygget
areal i prosent av netto tomteareal pr felt eller enkelttomt).

Dispensasjon fra planen og dens bestemmelser kan, nar serlige grunner taler for det,
gis av det faste utvalg for plansaker innenfor rammen av plan- og bygningsloven.

Dersom det ikke er til hinder for siktforhold eller sngbrayting kan kommunen
dispensere for bygging av garasje under 50 m*med innkjgring parallelt med veien 2 m
fra tomtegrense mot vei. Garasje vinkelrett pa veg skal ligge minimum 5m fra
tomtegrense mot veg.

Bebyggelsen plasseres innenfor de byggegrenser som er vist i planen. Byggegrense
fra Fv 180 er 30 m for hele planomradet.

Sa langt det er mulig skal eksisterende verdifull vegetasjon innenfor planomradet tas
vare pa. Ved utarbeidelse av situasjonsplaner/tomtedelingsplaner skal sarlig verdifull
vegetasjon males inn og avmerkes pa planene. Innmalte verdifulle traer skal sgkes lagt
til tomtegrenser eller andre steder som gjar det mulig & bevare traerne. Traerne skal
beskyttes i byggeperioden.

Innenfor de ulike delomradene er det krav om utarbeidelse av
tomtedelingsplan/situasjonsplan slik det fremgar av bestemmelsene for de ulike
delomradene.

Detaljeringsgraden i situasjonsplanen og tomtedelingsplanen skal veere som beskrevet
i hhv pkt 3.03. Planene skal veere supplert med beskrivelse.

Byggeomradene AHB1, BF1, AB1, AB2, AB3 skal utnyttes pa en slik mate at arealer
naermest regulert adkomstveg V1 bygges ut farst.

For de enkelte deler av planomradet gjelder skoglovens bestemmelser fullt ut inntil
utbygging starter.

Det skal kunne etableres en trykkakerstasjon for vann i omradet der veg V2 krysser
GS3/GS4. Trykkekerstasjonen skal kunne plasseres der det er formalstjenelig innen
omradene AB1-AB3, SS1 eller BF1.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, - nar sarskilte grunner taler for det,
tillates av kommunen innenfor rammen av plan- og bygningsloven og
byggeforskriftenes bestemmelser.

Etter vedtak av disse bestemmelser kan det ikke inngas privatrettslige avtaler som er i
strid med planen eller bestemmelsene.

BYGGEOMRADER

Omrade for fritidsbebyggelse( BF1)
Innen BF1 kan det oppfares fritidsbebyggelse i form av hytter, leiligheter, rekke-
og/eller terrassebebyggelse eller lignende.

For byggeomrade BF1 skal det foreligge godkjent tomtedelingsplan/situasjonsplan i
M=1:500 fer utbygging kan skje. Omradet kan deles i mindre omrader, for eksempel i
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felt med adkomst til ulike deler av fremtidig vegsystem. Endelig avgrensning
fastsettes ved oppstart av planarbeid for de ulike delomrader. Dersom det utarbeides
tomtedelingsplan/situasjonsplan for delomrader, skal det foreligge en samlet
illustrasjonsplan som viser mulig utnyttelse av hele BF1, inkludert vegtrase for V1.

Tomtedelingsplanen/situasjonsplanen skal vise forhold som:
adkomst, gangforbindelser, frisiktlinjer
parkeringsplasser, garasjer, evt. varelevering

etasjeantall, gesimshgyde, mgnehgyde, takform
grentareal med fremtidig vegetasjon og terreng

Bebyggelsen tillates oppfert med gesimshgyde inntil 7 m og mgnehgyde inntil 9 m
over fremtidig gjennomsnittlig planert terreng.

Starste tillatte tomteutnyttelse er BY A= 20 %.

Det skal avsettes fglgende biloppstillingsplasser:

e for boenheter under 80 m? skal det avsettes 1 biloppstillingsplass

e for boenheter mellom 80 m? og 140 m? skal det avsettes 2 biloppstillingsplasser
e for boenheter over 140 m? skal parkeringsbehovet fastsettes i egen situasjonsplan

Avkjarsel og biloppstillingsplasser skal veere ferdig opparbeidet far det gis
brukstillatelser.

Viderefgring av veg V1 er vist stiplet gjennom byggeomrade BF1. Dette er a oppfatte
som anbefalt vegtrase, der endelig linjefering fastsettes gjennom
tomtedelingsplan/situasjonsplan for hele eller deler av feltet. Ved utarbeidelse av
situasjonsplan/tomtedelingsplan for en begrenset del av BF1 skal vegen prosjekteres
slik at den ikke hindrer/vanskeliggjer resterende utbygging av BF1.

| nordestre del av BF1 skal det kunne bygges et haydebasseng med trykkekerstasjon
for vanntilfarsel.

Omrade for blandet formal allmennyttig formal/herberge og bevertning (AHB1)
For byggeomrade AHB1 skal det foreligge godkjent illustrasjonsplan i M=1:500 far
utbygging kan skje. Omradet kan deles i mindre omrader, for eksempel i felt med
adkomst til ulike deler av fremtidig vegsystem. Endelig avgrensning fastsettes ved
oppstart av situasjons for de ulike delomrader. Dersom det utarbeides situasjonsplan
for delomrader, skal det foreligge en samlet illustrasjonsplan som viser mulig
utnyttelse av hele AHBL1.

Innen omrade AHB1 kan det etableres ulike former for institusjoner, overnatting og
bevertningstilbud. Institusjonene kan knyttes opp i mot rekreasjon og ulike former for
rehabilitering. Overnattingstilbudene kan etableres i form av hotell, leilighetshotell,
motell eller lignende.

Starste tillatte tomteutnyttelse er BY A= 25 %.

| omrade AHB1 kan det oppfares bebyggelse med gesimshgyde inntil 9 m og
mgnehgyde inntil 12 m over fremtidig gjennomsnittlig planert terreng.

For AHB1 skal det avsettes falgende antall biloppstillingsplasser:
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e 1 biloppstillingsplass pr. 50 m? grunnflate av fellesarealene
e 1 biloppstillingsplass pr. rom i overnattingsarealene
e 1 biloppstillingsplass pr 0.2 sete i bevertningslokaler

Omrade for blandet formal allmennyttig formal/bevertning (AB1- AB3)
For byggeomrade ABL1 skal det foreligge godkjent situasjonsplan i M=1:500 far
utbygging kan skje.

For byggeomrade AB2 og AB3 skal det foreligge godkjent illustrasjonsplan i
M=1:500 fer utbygging kan skje. Omradet kan deles i mindre omrader. Endelig
avgrensning fastsettes ved oppstart av situasjonsplan for de ulike delomrader. Dersom
det utarbeides situasjonsplan for delomrader, skal det foreligge en samlet
illustrasjonsplan som viser mulig utnyttelse av hele AB2 og AB3.

Innen omrade AB1 kan det etableres et administrasjonsbygg. Bygget skal ha funksjon
som et velkomstsenter for hele Sandsbraten Skog. Det tillates bl.a. etablert
servicetilbud som kiosk og cafe, samt et utsalgslokale for et begrenset utvalg av
produkter beregnet for fritidsbebyggelsen i omrade BF1.

Innen omrade AB2 og AB3 kan det etableres ulike former for tilbud innen kultur og
bevertning. Det tillates etablert virksomheter innen kunst og handverk med tilhgrende
utsalg. Ulike former for bevertningstilbud (kro, cafe, restaurant el.l ) kan etableres
innenfor AB2-AB3.

Starste tillatte tomteutnyttelse er BY A= 25 %.

| omradene AB1-AB3 kan det oppfares bebyggelse med gesimshgyde inntil 7 m og
mgnehgyde inntil 9 m over fremtidig gjennomsnittlig planert terreng.

For AB2 og AB3 skal det avsettes falgende antall biloppstillingsplasser:
e 1 biloppstillingsplass pr. 50 m? grunnflate av fellesarealene
e 1 biloppstillingsplass pr 0.2 sete i bevertningslokaler

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Offentlig veger skal opparbeides som vist i planen.

Sendre fotgjengerundergang for kryssing av Fv 180, vist i planen rett nord for V1,
skal opparbeides etter byggeplan godkjent av Statens vegvesen.
Fotgjengerundergangen skal vere ferdigstilt far det gis brukstillatelse for farste
byggetiltak innenfor planomradet.

Dersom nordre fotgjengerundergang vist i reguleringsplan for Hurdalsenteret og
Haraldvangen m.fl. allerede er etablert, bortfaller nevnte krav om bygging av sgndre
fotgjengerundergang.

Avkijarsel fra eksisterende hytte pa gnr/bnr 19/7 til Fv 180 skal stenges nar V1 er
ferdig opparbeidet forbi hytta. Hytta far ny adkomst fra V1 som vist i planen.
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Det skal anlegges tilrettelagt kryssing for fotgjengere over Fv 180 etter byggeplan
godkjent av Statens vegvesen fgr kommunen kan gi igangsettingstillatelse til

oppfaring av bygninger innenfor planomradet. Den tilrettelagte kryssingen skal ha
universell utforming og anlegges med repos, trafikkay i kjgrebanen, nedsenket
kantstein, ledelinjer og belysning pa begge sider av Fv 180.

Det skal anlegges fotgjengerundergang under Fv 180 etter byggeplan godkjent av
Statens vegvesen far kommunen kan gi igangsettingstillatelse til oppfering av
fritidsbolig nr. 46, eller igangsettingstillatelse til gjennomfaring av utbyggingsprosjekt
med flere enn 46 overnattingsrom.

Gangveg G1-G4 skal vare apen for allmenn ferdsel. Gangvegene skal kunne benyttes
av lgypemaskin og hest med vogn/slede.

Gangveg GS3 og GS4 tillates benyttet for servicekjaring for Haraldvangen og
Hurdalsenteret inntil veg V1 er ferdig bygget opp til V2. Nar vegen er bygget opp til
V2 skal driftsadkomst og servicekjegring legges via V1, V2 og GS4. GS3 skal da ikke
benyttes som driftsadkomst. Nar veg V1 er ferdig bygget med tilknytning til
Kinnavegen, skal driftsadkomst og servicekjaring i sin helhet legges til den ferdige
veg V1. G4 skal da benyttes pa lik linje med GS1-GS3.

GS4 kan benyttes som akebakke/skilgype vinterstid. Skilgypetrase vist med eget
symbol i forslag til reguleringsplan for "Hurdalsenteret, Haraldvangen m.fl.” skal
kunne knytte seg inn pa GS1, GS3 og GS4 via fotgjengerundergang under Rv 180.

SPESIALOMRADER

Friluftsomradene SF1 og SF2 skal nyttes til lek, sport, aktivitets- og
rekreasjonsomrade for alle delomradene innen planen. Mindre byggverk og anlegg
som fremmer omradets bruk som friluftsomrade kan oppfares etter godkjenning av
det faste utvalget for plansaker. Det tillates oppfart en varmestue pa inntil ca 100 m? i
tilknytning til kollen i omrade SF2. Varmestuen skal kunne tilby enkel servering til
turgaere. Det tillates anlagt turveger med belysning gjennom friluftsomradet.

Omrade for sarskilte anlegg SS1 kan nyttes til opplevelses- og aktivitetsomrade.
Innen omradet tillates det oppfart bygg og anlegg som fremmer omradets bruk som
opplevelses- og aktivitetsomrade. Opplevelsene/aktivitetene kan for eksempel veere
knyttet til villmarksleir, skogbruksrettede tilbud, hinderlgyper, ulike former for
dyrehold, utstillinger, skytebane (utendgrs/innendgrs), aking med mer.

Frisikt skal tilrettelegges som vist i planen. | frisiktomradene skal det ikke vere
sikthindrende vegetasjon, gjerder, murer eller andre innretninger med hgyde over 50
cm over tilstatende vegers planum.



