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2264 GRINDER
Gnr.46 Bnr. 44
Grue kommune

Benevnelse " BRA  Markedsverdi

Enebolig 125m*  Kr. 750 000
Uthus 45 m?

Fullstendig arealoversikt inne i rapporten

Tomteareal 1910 m?

DOnsker du a sjekke rapportens gyldighet? Skann QR-koden med din mobiltelefon.
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Verditakst - fast eiendom

Personvern

Norsk takst og takstmannen behandler enkelte personopplysninger om kunden som takstmannen trenger for a utarbeide
rapporten. For personvernerklzering og informasjon om bruk av personopplysninger ga til denne nettsiden:

http://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Norsk takst samarbeider med Vendu AS som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et baerekraftig
bolighold. For 2 kunne gjere dette benyttes det tilstands- og eiendomsinformasjon fra rapporten. Les mer om tjenestene
og fa tilgang til 3 avsta fra bruk av dine data ved 3 g4 til denne nettsiden: https://samtykke vendu.no/558240

Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m
B [P [sor

| Adresse d *"i Solorvegen438 T : | Bolignr. J
Postnr./sted 2264 GRINDER i 46 44 - JA? ,_L‘I, A S
Omréde/bydel | GRINDER X . {
Kommune | Grue e f

T{ekvimnt | Hege Andersen o l
Hjemmelshaver(e) | Odd Normann Andersen,s dedsbo. ‘
Befaringsdato 2203.2021 §
Tilstede/opplysninger | Trine og Hege Andersen I :
gittav | s ol SRS Ut Jab A oar DI IS e Y j

Premisser - generelle opplysninger

Eiendommen ble befart innvendig og utvendig, Hege Ia frem takst fra siste omsetning og en eldre brevtakst,

historiske opplysninger og skjulte konstruksjoner er tatt derfra. Taksten skal avspeile en gjennomsnittlig salgspris
sammenlignet med sammelignbare eiendomssalg og som kan danne grunnlag for langsiktig belaning. Ved omsetning skal
en kjoper samarbeide med bygningskyndig fer budgivning slik at man er klar over paregnelig kostander som taksten er
redusert med. Husene er & anse som restaureringsobjekt og skjulte skader er paregnelig sammen med synlige skader.

Sammendrag

B'oli'geiendom pa stor og flat boligtomt bebygget med eldre bolighus i en og en halv etasje og liten kjeller samt uthus
bygget i flere etapper.

Omradebeskrivelse - beliggenhet - miljo

Eiendommen ligger inntil RV 2. Ligger i et etablert boligomrade med felt/spredt boligbygging, grenser inntil riksveg og
privat avkjeringsveg. Det er et bygdemilje i omradet med idrettslag og noe foreninger. Det er 6 km til Kirkenaer som
er kommunesentrum, gangavstand til bussholdeplass ved RV 2, hvor det jevnlig gér busser i begge retninger.

Det gdr gang- og sykkelveg langs riksvegen frem til Kirkenzer.

Reguleringsmessige forhold

Ingen reguleringsbestemmelser av betydning for verdsettelsen er kjent for takstmann, stay fra riksvegen ma paregnes.

Eiendommens tomt

' Tomteareal (1 910,1 m2 | Type tomt Eiet

Tomtens beskaffenhet (ogsé vann, vei, idoaldc m.m.)

Tomten er flat og opparbeidet med plen/tun og enkel beplantning, deler av tomten vurderes som naturtomt med noen
store traer. Gammel plen har behov for oppgradering. enkelt oppgruset innkjaring. Boligen er tilknyttet offentlig
vannanlegg og privat kloakkanlegg av eldre dato hvor palegg kan komme ved en eventuell byggesak.
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Eiendommens bygninger

Type bygg Byggear Rehab./ombygd &r
Enebolig ca.1927 ca.1965
Uthus ca. 1950 Flere perioder.

Likningsverdi (ar)
Kjepsar
Forsikringsselskap Eika Forsikring AS Type forsikring Fullverdi Polisenummer 5366460/13

Bygningsmessig beskrivelse

Fundamentering, grunnmur og kjellergulv

Boligen er oppsatt i jord og sandtomt. Grunnmur er oppsatt av antatt betonggrunnmur med sparestein.
Kjellerrom under del av kjgkken, adkomst fra lem i kjskkengulv, kryperom under del av farste etasje,
ikke tilgjengelig for inspeksjon, kan skjule rateskader.

Konstruksjonsmetode over grunnmur og utvendige fasader

Trebjelkelag mellom etasjer, ukjent om isolasjon, store merkbare skjevheter. Yttervegger i mur med utvendig utforet
og isolert staende temmermannskledning, innvendig utforet trekonstruksjon. Sidebygg antatt i bindingsverk.

Lave trevegger gir utsatt veggkonstruksjon for fukt, synlige panelskader flere steder.

Dgarer og vinduer

Forskjellige trevinduer noen med isolerglass og noen med enkelt glass i forskjellig starrelser. Punkterte vinduer kan finnes.

Solavskjerming pa enkelte vinduer mot syd og vest.
Kompakte tredgrer utvendig med glassfelt og innvendig finerte tredarer og malte trespeildgrer i annen etasje.

Takkonstruksjon med yttertak

Stedsbygget sperretak er tekket med undertak og profilerte metallplater, plasttakrenner med nedlgp pa begge sider.
Flat innvendig himling er isolert med flis/mineralull, kontroll fra luke i annen etasje. Beslag pa isbord, takstige til mgne.
Yttertak har synlig lekkasje. Overgang mellom vegg og tak samt gradrenner er utsatte konstruksjoner.

Piper, ildsteder og oppvarming

Ett lops pipe som vedovner er tilknyttet, pipen er spekkmurt over yttertak av nyere dato.
Kombinert oppvarming med vedovn og elektrisk oppvarming.

Bad og vaskerom

Det er vatrom pa hovedplan med badekar, klosett og servant, samt opplegg for vaskemaskin.
Veggventil fra rommet. Bereder er plassert i kjeller. Vatrom ma totalrenoveres.

Kjekken

Trekjokken med eikespeilfronter, bra med skaper, hvitevarer medfglger etter avtale.

Innvendige overflater

Tregulv og belegg i hovedsak. Panelte vegger og himlinger, dette i hovedsak, noe platehimlinger og noe tynnpanel pa
vegger.

Elektrisk anlegg

Hovedsaklig 4pent anlegg fra sikringstavle i gang i annen etasje og frem til belysning, teknisk utstyr og oppvarming.
Lite utbygget og tilpasset til elektrisk oppvarming.

Annet

Garderobeskap pa soverom, samt lagringskorer i annen etasje.

Plassbygde skap i enkelte rom.

Balkong, delvis overbygget med adkomst fra stuen og inngang til utvendig bod, ikke besiktiget.
Bratt trapp med rekkverk en side mellom de to boplan.
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Generelt om andre bygg

B. UTHUS er bygget pé enkel fundamentering hovedsaklig punktfundament, jord/grusgulv i rommene,
uisolerte bindingsverksvegger med utvendig staende kledning, flere typer, synlige skader.

Stedsbygget sperretak med flere utfarelser er i hovedsak tekket med profilerte metallplater uten undertak.
Labankdgrer i flere utfgrelser. Lave vegger med skade pa enkelte panelbord.

Vegetasjon ber holdes vekk fra vegger slik at rateskader unngas.

Arealopplysninger

Arealmalingene i denne rapporten utferes etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014, 2. utg", som har NS 3940:2012 som
utgangspunkt. Ved motstrid eller tolkningstvil mellom NS 3940:2012 og "Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014" legges takstbransjens
retningslinjer til grunn.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM elier S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.
"Takstbransjensretningslinjer ved arealmaling 2014" er tilgjengelig pa www.norsktakst.no.

Enebolig . Bruttoareal | Bruksareal (BRA) Romfordeling
Etasje BTA SUM . P-ROM S-ROM Primaere rom Sekundaere rom
Kjeller 10 5 0 5 Kjellerrom med adkomst fra
L : gulvlem.
Hovedplan 94 79 74 ' 5 Inngang fra sidebygg med Utvendig bod, ikke besiktiget, med

vindfang, vatrom, kjekken, stue og | adkomst fra balkong.
stueinngang/glassveranda. Utgang
fra stue til uteplass mot sydvest.

Annen etasje 45 41 41 0 Trapperom, gang og to soverom.
Samt ikke méleverdige kott pa
dette plan,
Sum 149 125 115 10
Uthus Bruttoareal Bruksareal (BRA) | Romfordeling
Etasje BTA SUM P-ROM S-ROM Primaere rom : Sekundaere rom
Hovedplan 50 45 0 45 Oppdelt med garasje, vedskale,
arbeidsrom og lagringsbod.
Sum 50 45 1] 45
Sum alle bygninger 199 170 115 55

Kommentarer til arealberegningen

Areal etter innvendig oppmaling og tillagt for veggtykkelser, noe avvik kan forekomme. S- og P areal etter bruk av
rommene ved befaring.
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Kommentarer til planigsningen

Eldre typisk planlgsning som ikke lenger tilfredstiller dagens krav.

Kommentarer til Grunnboksbladet m.m.

Heftelser

Ingen heftelser ble opplyst ved befaring.

Servitutter

Eierforholdet er dokumentert med fremlagt grunnboksutskrift.

Okonomi

Kostnader / andel fellesutgifter

Kommunale avgifter etter gjeldende satser.
Drifts- og vedlikeholdsutgifter pa byggene.

Teknisk verdiberegning

Bygg A: Enebolig { Beregneﬁé b_y;c.g_g;_:-.:kc;s.tr;.ader { Kr. 3200 000
Verdireduksjon 65% - Kr. 2 080 000

Beregnede byggekostnader etter fradrag = Kr 1120 000

Bygg B: Uthus Beregnede by_g_gekostnader Kr. 350 000
Verdireduksjon 50% - Kr 175 000

Beregnede byggekostnader etter fradrag = Kr 175 000

Sum beregnede byggekostnader etter fradrag = Kr 1295 000
Tomteverdi inkl. opparbeide[se + Kr. 150 000
= Kr. 1445 000

Sum beregnet teknisk verdi

Markedsanalyse

Noe omsetning av boligeiendommer i omradet, men stor forskjell mellom teknisk verdi og salgsverdi i omradet.
Det er i tabellen over trukket for slitasje, manglende modernitet og standard sammenlignet med TEK 2017.

Ved kjop skal kjgper samarbeide med bygningskyndig slik at man overholder sin undersgkelsesplikt,

hvis ikke kjeper selv innehar ngdvendig kompetanse. Husene er & anse som restaureringsobjekt.

Verdikonklusjon

Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og mangler far det benyttes!
Eiendommen er ikke kontrollert for skjulte feil og mangler. Ut i fra visuell besiktigelse og innhentede opplysninger settes:

Markedsverdi

Kr. 750 000,-
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Sted og dato
Kirkenaer 24.03.2021

Dystein Opas

Dokumentkontroll

Fremlagt

Takst fra 1998.
Forsikringspolise.
Eldre brevtakst.
Kartverk.

Vedlagt

Ingen.

Spesielle forhold

Intet & bemerke utover det som er omtalt i takst, ved omsetning skal kjgper samarbeide med bygningskyndig slik at man
er klar over hva det er trukket for, spesielt merkes taklekkasje og veggskader.
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