
PRESENTERER

Ekslusiv funkishytte i Blindleia!

Båtplass - Felles Brygge
Havutsikt - Sol hele dagen

4 890 000,- + omk

Floddemyrheia 72, 4770 Høvåg



INNHOLD

KONTAKT          3

BELIGGENHET         4

innhold          10

fasader          16

bygningsmessig spesifikasjon    20

tomt           40

tilvalg / utomus        46

Fellesområde / sameie      48

GENERELL ORIENTERING      50

SERVITUTTER         62

3d tegninger         64



KONTAKTINFORMASJON

Kontakt selger:

Reino Staulen

t: +47 911 03 171
m: reino@m33.no

w:  www.m33.no
m:  hei@m33.no
a:  Merdinvegen 33, 3716 Skien
t:  911 03 171

M33 utvikling / org.nr: 926 177 958
M33 Stuido / org.nr: 926 193 023



BELIGGENHET

M33 har gleden av å presentere U-3040 Funkishytte 
i attraktive Haugevigkilen Hytteområde.

Her er det mange kvaliteter! 
• Båtplass i Blindleia
• Hytte i massivtre
• Kort sti til felles badebrygge
• Kort sti til felles sandstrand
• Meget solrikt
• Sjøutsikt
• Stort potensiale for utleie

Avstander fra Haugevigkilen Hytteområde
• 13 minutter til Dyreparken
• 16 minutter til Sørlandsparken
• 25 minutter til Kristiansand Sentrum
• 3 timer til Stavanger
• 3 timer til Oslo

Bygging har oppstart april 2021.



Beliggenhet:

Både sentral, sjønær, solrik og rolig beliggenhet!
Etter ca. 10 minutters kjøring fra E18 er man vel fremme på Haugevigki-
len Hytteområde. 

Fra hytteområdet er det med bil kun 13 minutter til Dyreparken, 16 mi-
nutter til Sørlandsparken, 26 minutter til Kristiansand Sentrum, 18 mi-
nutter til Lillesand Sentrum. Den sentrale beliggenheten med nærhet til 
både flott natur, sjø og by, byr på nærhet til attraksjoner for enhver smak. 
Her er det stort potensiale for utleie, dersom man ønsker å delfinansiere 
hyttedrømmen slik. 

Fra båtplasser er man rett ute i velkjente og attraktive Blindleia og kjente 
Furøya, Ågerøya og Nilen. Her kommer man seg raskt med båt ut til flotte 
naturområder og steder for fisking. Kort båttur til Brekkestø hvor det er 
en offentlig brygge med bensinpumpe, sommermatbutikk og en populær 
isbar på sommeren.

Det er bom inn til området Bjørneviga. Her finner man store båthaller for 
båtopplag, store parkeringsområder og vei helt ned til sjøen ved det store 
småbåt-havnanlegget i Haugevigkilen. Her er det båtslipp som kan be-
nyttes. Her står også hytterenovasjonskontainere for området.



BELIGGENHET

Fra båtplassene er det rett ut i 
Blindleia, en av Norges aller 
stolteste skjærgårder. 
I skjærgården ligger man idyllisk 
til, skjermet for vær og vind.

Haugevigkilen Hytteområde lig-
ger syd- og vestvendt, stolt oppå 
en solrik kolle. Fra hytta bruker 
man ca 10 minutter på å rusle ned 
til den idylliske båthavnen.



I løpet av våren 2021 blir det byg-
get felles badebrygge med 
trappeadkost i terrenget. 
Samtidig blir også badestrand blir 
anlagt.

Her slynger hyttefeltet seg opp i 
skrenten. Tomtenes plassering, 
og all infrastruktur er utarbeidet 
av Asplan Viak, som har gjort en 
meget god jobb.



BELIGGENHET

Badeland Dyreparken



kristiansand sentrum nilen



INNHOLD

AREALANGIVELSE 

P-rom: 86 m2 
Bruttoareal: 100 m2
Utvendig høyde: ca. 3,5 meter
 
Arealet er angitt hhv. som bruksareal (BRA) som er arealet innvendig målt ved bo-
ligens omsluttede vegger, inklusive innvendige vegger, boder, rørføringer og sjak-
ter. Mindre avvik fra oppgitte arealer i de enkelte rom vil kunne forekomme. 

Arealberegningene er foretatt av arkitekt/selger og er oppmålt etter tegninger 
Arealberegningene er angitt i henhold til Veileder for NS3940. 
Rom defineres etter forutsetningen som er lagt til grunn på tegningene. 

INNHOLD 

Entré, stue med åpen kjøkkenløsning, 4 soverom, baderom og toalettrom/vaske-
rom/teknisk rom. 

Utgang til stor og solrik terrasse både fra stue/kjøkken og hovedsoverom.
 
Reguleringsbestemmelsene gir muligheter for å bygge frittstående boder/anneks. 



INNHOLD



INNHOLD

ANTALL SOVEROM 

4

ETASJER 

1 

ANTALL BAD 

1

ANTALL TOALETT

2

BYGGEMÅTE 

Tre og mur 

BYGGEÅR 

Forventet ferdigstilt 2021 



INNHOLD



INNHOLD planløsning



INNHOLD planløsning



Fasader



Fasader



Fasader



Fasader



BYGNINGSMESSIG SPESIFIKASJON 

Spesialdesignet Urbanhus hytte for den kresne er grunnlaget for beskrivelsen un-
der.

Beskrivelsen er også oppgradert med kvaliteter utover vanlig standard.
Det tas forbehold om endringer av innhold i dette dokument og på tegninger som 
følge av prosjektering.
Alle mål på tegninger angis med forbehold om prosjektering og tilpasninger av bl.a. 
sjakter, føringer, bærende konstruksjoner etc.
Arealavvik kan forekomme i form av prosjektering. Selger tar forbehold om at avvik 
kan variere på hytta med +/- 5 %.
Normalkrav i henhold til NS 3420/ Byggforsk 520.008-Toleranser, legges til grunn 
for avviksvurdering viss ikke annet er angitt i etterfølgende beskrivelse. Leveranse-
beskrivelse går foran tegninger/3D illustrasjoner ved eventuelle avvik.

GENERELT

Store vinduer mot 2 hummelretninger 

på hovedsoverommet. Herifra vil det 

være havutsikt. 



BYGNINGSMESSIG SPESIFIKASJON 

Rigg og drift
- Det er medregnet søknad fram til innsendt kommune - Gebyrer/avgifter fra kom-
munen må påregnes
- Byggeledelse er inkludert
- Søppelhåndtering er inkludert
- Stillas er medregnet - FDV er medregnet

Grunnarbeid/pumpekum
- Se vedlegg fra leverandør med det som er medregnet
- Pumpe kum er medregnet nedgravd med rør inn og ut. Det må lages egen ser-
viceavtale med leverandør - Ingen utenomhusarbeider er medregnet utenom pla-
nering med pukk for hytte.
- Utstikking av hytte er inkludert

Betongarbeid
- Nødvendig betongarbeid inkl støpt gulv 1.etg

Tømrerarbeid
- Reisverk yttervegger 148mm+ 48mm innvendig
- Reisverk/bjelker tak i hht krav
- Isolasjon i vegger, tak og gulv i hht krav
- Vinduer og ytterdører i hht krav til U-verdi. Se vedlegg
- Kledning- Stående kledning, malmfuru
- Kledning- Sort fasade- Alutile sort HT 130
- Gesimser ute under tak- 19x98mm rettkant gran ubehandlet
- Finerplater i furu ubehandlet på vegger og tak uten taklister
- Vegger bad- Fliser i dusjsone. Finerplater i furu ubehandlet på resterende vegger.
- Tak, vindu, dør og gulvlister 15x58mm rettkant furu.
- Gulv sort nut eik fiskebensparkett, klikksystem. (hvor ikke det er fliser)  
- Innerdører, sorte slette, type Easy. m/sorte håndtak type New York el

LEVERANSEBESKRIVELSE



BYGNINGSMESSIG SPESIFIKASJON 

Innvendig 
All finér vil bli satt inn med OSMO hardvoksolje.

Utvendig 
Malmfuru settes inn med jernvitrol tilsatt aske.

OVERFLATEBEHANDLING 

• Alle oppholdsrom leveres med nut eik sort fiskebensparkett
• Baderom og vaskerom leveres med fliser på gulv.

GULV 

Blikk og ventilasjonsarbeid
- Nødvendig beslag er inkludert med plastbelagt stål- Sort 
- Nedløp er medregnet i plastbelagt stål- Sort.
- Det er ikke krav til ventilasjonsanlegg og ikke medregnet.

Taktekking
- Tak med listetekket papptak utvendig

LEVERANSEBESKRIVELSE



BYGNINGSMESSIG SPESIFIKASJON 

Kjøkken/stue ca. 45,8 m2: 

Vegger: Furufinér
Tak: Furufinér
Gulv: Mørk eik fiskebensparkett.

Aubo kjøkken inkludert nødvendige hvitevarer til kr. 80 000,-.

Kjøkkenet er i Trend Sienna Matt – en dyp og behagelig grønnfarge som sammen 
med furufineren i tak og vegger gir en varm og lun atmosfære. 

Vegger i stue og kjøkken blir kledd i furufinér som behandles med OSMO hardvok-
solje. Hardvoks uten fargetilsetning i gang/stue/kjøkken og hardvoks dekor tilsatt 
mørknende farge på soverom. 

Soverom 1 / Hovedsoverom ca. 10,6 m2:

Vegger: Furufinér
Tak: Furufinér
Gulv: Mørk eik fiskebensparkett

Soverommet har en beliggenhet på hjørne som sørger for store vindusflater mot to 
himmelretninger. Fra soverommet har du også utgang til den store og solrik ter-
rassen. Gjennom rommets store flotte hjørnevinduer vil man våkne opp til sjøutsikt 
om morgenen.

Soverom 2, ca. 5,1 m2:

Vegger: Furufinér
Tak: Furufinér
Gulv: Mørk eik fiskebensparkett



BYGNINGSMESSIG SPESIFIKASJON 

Soverom 3, ca. 5,1 m2:

Vegger: Furufinér
Tak: Furufinér
Gulv: Mørk eik fiskebensparkett

Soverom 4 / TV-stue ca. 8,3 m2: 

Vegger: Furufinér
Tak: Furufinér
Gulv: Mørk eik fiskebensparkett

Baderom

Gulv: Terrazzofliser
Vegger: Microsement og terrazzofliser i dusjsonen
Tak: Furufiner
Innredning: Vegghengt toalett, 80 cm baderomsinnredning fra Bademiljø, speil med 
belysning, innfellbare glassdører i 90cm

Toalettrom/vaskerom/teknisk rom

Gulv: Terrazzofliser
Vegger: Furufiner
Tak: Furufiner
Innredning: Vegghengt toalett, Quadru møbelpakke med enkelt skap, servant og lite 
speilskap uten lys, varmtvannsbereder på 200 liter, opplegg for vaskemaskin, for-
delerskap for rør i rør system.



BYGNINGSMESSIG SPESIFIKASJON 
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RØRANLEGG
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BYGNINGSMESSIG SPESIFIKASJON 

RØRANLEGG 

INR LINC ANGEL RIN285 Matt Sort

HANSGROHE ECOSTAT 
1001 CL

BADEMILJØ VICTORIA 2.0



BYGNINGSMESSIG SPESIFIKASJON 

BADEMILJØ LINE 3.0TAPWELL SK 071

BADEMILJØ UNI L



BYGNINGSMESSIG SPESIFIKASJON 

EL-anlegg
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BYGNINGSMESSIG SPESIFIKASJON 

EL-anlegg
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BYGNINGSMESSIG SPESIFIKASJON 

Vannbåren varme i gulv

Vannbåren varme leveres av Øko fra 
Kristiansand. 

Eco-Central
Vannbåren varme – Økonomisk og enkelt!
Øko AS sin Eco-Central har alt du trenger 
for installering av vannbåren varme i din 
bolig. Ved installasjon av denne enheten 
får du vannbåren gulvvarme i huset ditt til 
en kostpris tilsvarende varmekabler. Dette 
fordi ved installasjon av vannbåren gulv-
varme faller kravet for skorstein bort.

Komplett med: 

El-kassett Sirkulasjonspumpe
Termostat Sikkerhetsventil
Ekspansjonskar Manometer
Termometer Koblingsskinne
Aktuatorer Trådløse romtermostater
Eco-Centralen kommer ferdigmontert i 
et skap med dør som felles diskret inn i 
veggen. Enheten dekker boligoppvarming 
inntil 150 m2, avhengig av hvor godt isolert 
boligen er.



BYGNINGSMESSIG SPESIFIKASJON 

KJØKKEN

Prosjekt: M33 Skrevet ut: 13.04.2021  Side 1 (4)

Montér Skien
Bedrifstvegen 76 / 3735 SKIEN
Tlf: 47704396 / E-Mail: skien@monter.no
Organisasjonsnr.:

Tilbud
Tilbudsnr. :48923/1/1
Tilbuds dato :13.04.2021
Gyldig til :13.05.2021

Vår ref: Selger Loska, Patrycja O.
E-Mail: patrycja.loska@monter.no
Tlf: 47704396, Mobil:

Miljø 1 :Kjøkken
Alternativ 1 :Alternativ - 1

Vi takker for Deres interesse og kan komme med følgende tilbud: Tilbudet er gyldig til  13.05.2021.

AUBO 2021-2 NO
Kjøkken : Trend Siena Matt - Samlet

Farge : S-7005-G80Y - Leaf Green
Forkant på skrog : Antrasitt
Integrerte sider : Trend Glatt Malt S-7005-G80Y - Leaf Green

Sokler : Trend Glat Malt
Farge : S-7005-G80Y - Leaf Green

Foringer : Trend Glat Malt
Fronter : Trend Siena Matt - Samlet

Farge : S-7005-G80Y - Leaf Green

Aubo Benkeplater
Laminate : 20mm Laminate

Lamniat typen : 0.9 mm. Fenix Laminat
Laminate : 0720 Nero Ingo
Framkants profil : Fenix ABS (K1279)

Vask : Vaske
Materiale : Laminat underlim.

AEG
Hvitevarer : .

Whirlpool
Hvitevarer : .

Møbler
Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Enhet Antall Beløp

1 UT307080 Kolonialskap m/1 tandemboxsk./2 tandem-kol.sk. 80
cm L30
Finering: Venstre

stk 1,000 7 154,00

1.1 INT5870 Integrert underskapsside h=70,4  cm
Finering: Venstre

stk 1,000 641,00

Kunde: M33
Høvåg, Lillesand

Deres ref: M33
E-Mail:
Tlf:
Mobil:

Leveringsadresse:
M33
Høvåg, Lillesand

E-Mail:
Tlf:
Mobil:



BYGNINGSMESSIG SPESIFIKASJON 

Prosjekt: M33 Skrevet ut: 13.04.2021  Side 2 (4)

2 UT3570100 Kolonialskap til AEG IDK84451IB & NIKOLATESLA
m/1 forstykke & 2 tandem-kol.sk. 100 cm L30

stk 1,000 7 040,00

3 UT307080 Kolonialskap m/1 tandemboxsk./2 tandem-kol.sk. 80
cm L30

stk 1,000 7 154,00

3.1 BESTIKA80 Bestikkinnsats t/tandembox sort 80 cm stk 1,000 507,00
4 UV1107060 Vaskeskap m/alubunn, 60cm - L10 V stk 1,000 3 583,00
6 HO41019560 Ovnskapselement HO410 H: 195,2 cm L10

Finering: Venstre
H stk 1,000 6 983,00

6.1 INT58195HO Integreret høyskapsside til OVN høyskap HO, H: 1952
D: 579
Finering: Venstre

stk 1,000 1 712,00

7 HK20119560 Kjøl/frys høyskap HK201 H: 1952 B: 600 - Hel front
L01

H stk 1,000 7 228,00

10 FRSOPSTARTO Trend opstart o/10 komponenter pr. farge stk 1,000 0,00
11 FRSOPSTARTU Trend opstart u/10 Komponenter (til og med 10

komp.)
stk 1,000 0,00

12 FRSOPSTUSTD Trend farge utenfor standard, glans 25 fra Aubo NCS
fargeskala

stk 1,000 0,00

Sum varelinjer NOK 42 002,00

- Rabatt (35,00%) 14 700,70

Sum inkl. rabatt NOK 27 301,30

Benkeplater
Pos Kode Beskrivelse Antall Beløp

9 V1363 Intra Juvel Mono N 100-1 (Cristadur: Magma). Min. Skap 60 cm 1,000 8 873,00
9.1 VANDLAASPR VANDLÅS KØKKEN - PREVEX 1,000 240,00
500 30LF62 20/30 mm. Fenix Laminat 451-620 mm.

Lengde = 3810, Dybde = 610
3,810 7 806,69

500.1 D5100L Monteringssett Laminat - incl. Dampspere 1,000 453,00
500.2 EMBALLAGETILL

ÆG
EMBALLAGETILLÆG EKSPORT 1,000 470,00

500.3 K1279 Laminat Fenix Forkant lb m. 0,610 228,75
500.4 K1279 Laminat Fenix Forkant lb m. 0,610 228,75

Sum varelinjer NOK 18 300,19

- Rabatt (35,00%) 6 405,07

Sum inkl. rabatt NOK 11 895,12

Hvitevarer
Pos Kode Beskrivelse Antall Beløp

13 OAKZ96180HMIX Whirlpool integrert ovn, designlinje: Absolute Gallery, farge: stål,
energiklasse A+, 6th sense automatiske funksjoner, kapasitet: 73
liter, hydrolytisk rengjøring, mekanisk barnlås, mål mm:
595x595x564

1,000 7 495,00

14 ARG180701 Whirlpool integrert kjøleskap, energiklasse A+ (NEL F),
elektronisk, innvendig display, LED belysning, 6th Sense
FreshControl med vifte og antibakteriellt filter som holder maten
fersk lengre, 2 skuffer, flaskehylle, volum: 318 liter, møbeldør
monteres med glideskinner, høyrehengt (kan vendes), mål mm:
1771x540x545

1,000 10 895,00
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Sum varelinjer NOK 18 390,00

- Rabatt (22,00%) 4 045,80

Sum inkl. rabatt NOK 14 344,20

Hvitevarer(2)
Pos Kode Beskrivelse Antall Beløp

2.1 IDE84243IB PLATETOPPER: Induksjon, 83 cm, Integrert ventilator,
1xBridge, H2H, Touch control, Booster, Maxisense,Kullfilter
integrert

1,000 36 912,00

Sum varelinjer NOK 36 912,00

- Rabatt (38,00%) 14 026,56

Sum inkl. rabatt NOK 22 885,44

Tilbehør
Pos Kode Beskrivelse Antall Beløp

5 FR6070L10OPV Front til intg. Opvask 6070 1,000 1 652,00
8 PAS7195 Tilpasning 7,0 x 195,2 cm. Med kant

Bredde = 50, Høyde = 1952
1,000 355,00

450 GREB214040 Grep Edge Sort 40 mm 14,000 560,00
501 SOKBENPL2 Sokkelbein sort plast 2 stk. 14,000 826,00
502 SOKE5317 Endesokkel, 53 x 16,5 cm 1,000 429,00
503 SOKF25017 Frontsokkel 250x16,5 cm 3,000 2 103,00

Sum varelinjer NOK 5 925,00

- Rabatt (35,00%) 2 073,75

Sum inkl. rabatt NOK 3 851,25

Sammendrag
Møbler 27 301,30
Benkeplater 11 895,12
Hvitevarer 14 344,20
Hvitevarer(2) 22 885,44
Tilbehør 3 851,25

Sum varelinjer 80 277,31
 + Frakt 7 956,99
 + Totale miljøgebyrer 151,00
Totalt ink MVA NOK 88 385,30

Herav MVA (25,0 %) 17 677,06

BYGNINGSMESSIG SPESIFIKASJON 
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Plantegning:  48923/1/1  Kjøkken - Alternativ - 1 Skrevet ut: 13.04.2021
Prosjekt:  M33

AUBO 2021-2 NO
Kjøkken

Trend Siena Matt - Samlet

Skala: Tilpasset ramme

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemål er ekskl. skapdører. NB: Kontrollmål må foretas Side:1 (1)
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Perspektivtegning:  48923/1/1  Kjøkken - Alternativ - 1 Skrevet ut: 13.04.2021
Prosjekt:  M33

AUBO 2021-2 NO
Kjøkken

Trend Siena Matt - Samlet

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemål er ekskl. skapdører. NB: Kontrollmål må foretas Side:1 (1)

BYGNINGSMESSIG SPESIFIKASJON 
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Oppriss:  48923/1/1  Kjøkken - Alternativ - 1 Skrevet ut: 13.04.2021
Prosjekt:  M33

Skala: Tilpasset ramme

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemål er ekskl. skapdører. NB: Kontrollmål må foretas Vår ref: Loska, Patrycja O.         Side:1 (1)
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tomt

Adresse: Floddemyrheia 72, 4770 Høvåg
Tomt nr. 12
Gnr: 101
Bnr: 70

Ca. areal: 510,2 m2
Koordinat 58,18616°N 8,27579°Ø Høyde
49 m.o.h

Eiendom 101/70
Kommune Lillesand

Bredde-/Lengdegrad, desimalt
58,18616°N 8,27579°Ø

tomtedata

beskrivelse

Tomt F12 ligger usjenert og flott til i øvre del av hytteområde.
Over Furøya åpenbarer det seg mektig utsikt til innseilingen fra Skagerak.
Tomt F12 har svært gode solforhold, og ligger høyt og fritt både mot vest og syd.
F12 har dessuten enkel adkomst fra felles parkering.

Noen av trærne som står i tomtens siktlinje mot sjøen vil bli tatt ned i løpet av våren 
2021. Fra denne hytten vil du ha sjøutsikt fra stue/kjøkken, samt ut hovedsoverom-
mets hjørnevinduer. 

Fra tomten er det kort vei å spassere til felles badebrygge, og felles badestrand. Til 
båtplassen er det ca. 900 meter. 



tomt



tomt

F12

Mot vest



tomt



hytta plassering på tomt

01.02.2021Dato:

F12 - 101,70 - 1-500

1:500Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N
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TILVALG / UTOMHUS

TILVALG 

Kjøperen kan ikke kreve å få utført endringer eller tilleggsarbeider: 

a) som vil endre kontraktsummen med 15% eller mer
b) som ikke står i sammenheng med selgers ytelse, eller 
c) som vil medføre ulemper for selger som ikke står i forhold til kjøpers interesse i å 
kreve endringen eller tilleggsarbeidet. 

Selgeren skal skriftlig klargjøre for kjøperen de kontraktsmessige og tidsmessige 
konsekvensene av de endringene eller tilleggsarbeidene kjøperen krever. 
Selgeren kan kreve at kjøper betaler forskudd for endringer og tilleggsarbeider så-
fremt garanti i henhold til bustadoppføringslova § 47 er stilt. 

Alternativt kan selgeren kreve at kjøperen stiller sikkerhet for selgerens krav på 
tilleggsvederlag. 

Dersom det ikke er stilt §47 garanti skal tilleggsvederlaget betales ved overtakelsen. 

Når prosjektet er igangsatt vil det bli satt frister for tilvalg og endringer. Det gjøres 
oppmerksom på at selgers frister for tilvalg og endringer kan være utgått på avtale-
tidspunktet. 

Kjøper oppfordres til å ta forbehold i sitt kjøpetilbud dersom det er en forutsetning 
å kunne gjøre endinger på selgers leveranse. 

UTOMHUSAREALER 

Tomten forøvrig utover hytte og dertilhørende terasse leveres som forevist der-
som annet ikke er avtalt. Plen, og/eller andre anleggende er dermed opp til kjøper å 
opparbeide med egeninnsats. 

M33 kan utføre opparbeidelse av videre utearealet etter kjøpers ønsker. Dette må 
gjøres på særskilt avtale på timespris. 



TILVALG / UTOMHUS

SOLFORHOLD

Under syntes bilder fra tomten mot nord, vest, sør, øst. 

Slik bildene viser ligger tomten høyt og fritt på toppen av kollen med svært gode 
solforhold. 



FELLESOMRÅDER / SAMEIE

Felles bryggeanlegg / felles badestrand

Det er innregulert felles badebrygge på området f_BP1 og f_bad1. 
Her vil Haugevigkilen Hytteområde AS anlegge brygge fra telebryggen e.l., med 
trappeadkomst bygget i terrenget. 

Arbeidet er forventet ferdig våren/sommeren 2021, men Haugevigkilen Hytteområ-
de AS påberoper seg en frist til 01.07.22 med å sluttføre arbeidet. 

Det er innregulert felles badestrand på området f_BP2 og f_BAD2. Her vil vegeta-
sjonen tynnes forsiktig, og det vil bli påkjørt sand eller jord (for gressplen) i om-
rådet f_BP1. Det er ikke tillatt å fylle på masser i havbunnen på området merket 
f_BAD1. 
Sammenfallende med opparbeiding av strand anlegges/ryddes sti fra hyttefeltet til 
badeplassen. 

Arbeidet er forventet ferdig våren/sommeren 2021, men Haugevigkilen Hytteområ-
de AS påberoper seg en frist til 01.07.22 med å sluttføre arbeidet. Fellesområde / lek
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FELLESOMRÅDER / SAMEIE

Fellesområde / lek
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Sameie / Vel

Etter arbeidet beskrevet over er utført vil Haugevigkilen Hytteområde AS vederlags-
fritt overføre alt felles- og friareal mellom hyttetomtene i et sameie. Sameiet blir 
tilknyttet en velforening som eier, forvalter og vedlikeholder området videre. 
Sameiet er ringet inn med rødt på bildet over.



generell orientering

REGISTERBETEGNELSE 

Gnr: 101
Bnr: 70
Tomt nr.: 12

PRIS 

4 890 000,-

Boligen selges til fastpris. 
Selger står fritt til å endre prisene på usolgte boliger uten forutgående varsel, når 
selger finner dette hensiktsmessig. 

OMKOSTNINGER 

Omkostninger:

Kr. 36 250,- (2,5% (av tomteverdi kr. 1 450 000,-)
Kr. 585,- Tinglysning skjøte
Kr. 585,- Tinglystning pant
Kr. 199,- Panteattest

Totale omkostninger kr. 37 619,-

Totalpris inklusiv omkostninger kr. 4 927 619,-
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument 

Det tas forbehold om endringer av satsene for offentlige gebyrer og avgifter, her-
under tinglysingsgebyrer og merverdiavgift. 

Statens kartverk avgjør om dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres og eventuell 
endring er kjøpers ansvar og risiko. 
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BETALINGSBETINGELSER 

Sørmegleren bistår M33 med kjøpekontrakt og oppgjør. 

(Finansieringsbevis/bekreftelse på hele kjøpesummen skal innleveres senest 14 
dager etter kontraktsignering).

Ved delinnbetaling av kjøpesummen kan beløpet fortløpende utbetales til utbygger/
selger dersom han har stilt §47 garanti etter Bustadoppføringsloven. Dette gjelder 
inntil 90 % av kjøpesummen. De siste 10% kan først bli utbetalt etter at overtakelsen 
er gjennomført.

Ved eventuell forsinket betaling gjelder lov om forsinkelsesrenter av 17.12.1976 nr. 
100. 

OFFENTLIGE FORBEHOLD 

Prosjektet er rammegodkjent av Lillesand Kommune. 
Før endelig offentlig godkjenning kan kommunen etablere eller forutsette tiltak og 
innretninger på eller ved eiendommen og boligen. 

SELGERS FORBEHOLD 

Forsinket levering.
Utbygger tar forbehold om at omfanget og konsekvensen av koronaviruset kan føre 
til forsinket overtakelse og vil kunne kreve fristforlengelse på bakgrunn av dette 
uten at det gir kjøper rett til dagmulkt.
Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til kjøper etter reglene i Bu-
stadoppføringslova.
Kjøper er kjent med og aksepterer at forsinkelser som skyldes force majure, streik, 
ekstreme klimatiske forhold, brann, vannskade, innbrudd o.l gir selger rett til å for-
lenge fristen for overtakelse. 
Ordinære budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell. Se for øvrig rettledning 
på kjøpsbekreftelsen. 
Salgsoppgaven er utarbeidet på grunnlag av opplysninger mottatt fra det offentlige, 
selger og selgers leverandører.
All informasjon er godkjent av selger. 
Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og prisliste. 
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OVERTAKELSE 

Selgers frist til å ha boligen klar til overtakelse er avtalt til 10 måneder etter signert 
kjøpekontrakt, og byggegodkjent eiendom.

Selgeren kan kreve overtakelse inntil fire måneder før den avtalte fristen til å ha 
boligen klar til overtakelse. Selgeren skal skriftlig varsle om dette minimum to må-
neder før det nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte overtakelsestidspunktet skal 
gis med minst 14 kalenderdagers skriftlig varsel. Det beregnes dagmulkt fra det nye 
overtakelsestidspunktet, jfr. Bustadoppføringslova §18. 

Ferdigstillelsesfristen forlenges dessuten med 21 kalenderdager dersom arbeidene 
berøres av fellesferien. Berøres arbeidene av juleferien, forlenges den med 7 kalen-
derdager. Det samme gjelder om den berøres av påskeferien. Forlengelsen gjelder 
selv om det eventuelt utføres arbeid i en ferie. 
Overtagelse kan tidligst skje når det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstilla-
telse.

Ved overtakelse skal det dokumenteres at alle innbetalinger, inkludert eventuelle 
tilleggsleveranser, er betalt før utlevering av nøkkel til leilighet finner sted. Kjøper 
kan ikke nekte å overta selv om fradeling/hjemmelsovergang ikke er gjennomført. 
Det gjøres oppmerksom på at det etter oppgjørs- og overtakelsesdato fortsatt vil 
foregå byggearbeider på eiendommen, herunder arbeid med ferdigstillelse av de 
øvrige boligene, fellesarealer, tekniske installasjoner og utomhusarbeider. 

Kjøper kan ikke nekte å overta boligen mot midlertidig brukstillatelse selv om det 
gjenstår arbeider som nevnt foran eller arbeid gjenstår på fellesområdene. Det 
samme gjelder dersom tinglysing av hjemmelsovergang ikke kan gjennomføres på 
overtakelsesdagen. 
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Oppgjøret vil bli stående på meglers klientkonto såfremt det ikke er stilt §47 garanti. 
De siste 10% av kjøpesummen skal uansett stå på meglers klientkonto inntil hjem-
melen er overført. 

Der kjøper ikke skal utføre egeninnsats kan overtakelse tidligst skje når ferdigat-
test/midlertidig brukstillatelse foreligger.Ved overtakelse skal det dokumenteres at 
alle innbetalinger, inkludert eventuelle tilleggs leveranser, er betalt før utlevering 
av nøkkel til boligen finner sted. 

Før overtakelse vil det bli gjennomført befaring der boligen blir gjennomgått/befart 
samtidig som boligens driftsinstruks/FDV-mappe blir utlevert/gjennomgått. På-
pekte og aksepterte /omforente mangler skal utbedres innen rimelig tid. 
Boligen skal overleveres i ryddet stand og boligen skal være byggerengjort. 
Kjøper bør planlegge eventuelt salg av egen bolig med god margin i forhold til sti-
pulert overtakelse, da det kan oppstå forsinkelser i byggeprosessen. Boligen kan 
også bli ferdigstilt før oppgitt ferdigstillelse dato. 
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REGULERINGSFORHOLD

Tomtene i området er regulert til fritidsbebyggelse i reguleringsplanen Haugevikki-
len Hytteområde, vedtatt 20/4-2014. Kjøper plikter å sette seg inn i gjeldende be-
stemmelser for området.

Plankart, planbeskrivelse, bestemmelser, vedtak kan besiktiges på følgende lenke:

https://haugevigkilen.no/reguleringer
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FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE 

Kjøper har heller ingen plikt til å overta eller innbetale oppgjør før midlertidig 
brukstillatelse foreligger. 

Det er ulovlig å ta boligen i bruk før ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse 
foreligger.

Å bebo uten brukstillatelse kan medføre krav om utflytting og eventuelle bøter fra 
kommunen. Ved å velge å overta stopper eventuelle krav om dagbøter. 

AVBESTILLING 

Kjøpers adgang til å avbestille følger av bustadoppføringslova kap. VI. 

Dersom forbrukeren avbestille før det er gitt igangsettingstillatelse betaler forbru-
keren avbestillingsgebyr, jf. Bustadoppføringslova § 54. 

Avbestillingsgebyret fastsettes til 5 % av total kontraktsum inkludert merverdiavgift. 

Dersom forbrukeren avbestiller etter igangsettingstillatelse er gitt, fastsetter selge-
ren krav på vederlag og erstatning i samsvar med Bustadoppføringslova §§ 52 og 53. 
Det vil si at kjøper bærer all risiko ved avbestilling. 

Bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i slike tilfeller i sin helhet av kjøper.
Kontakt selger for nærmere informasjon dersom avbestilling vurderes.
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ANDRE RELEVANTE OPPLYSNINGER 

Selger forbeholder seg retten til å leie ut, endre priser og kjøpsbetingelser på usolg-
te boliger, uten forutgående varsel når selger finner dette hensiktsmessig. 

Kjøper gjøres oppmerksom på at alle skisser, frihånds- og oversiktstegninger i 
perspektiv, annonser, VR, bilder og planer er foreløpige og utformet for å illustrere 
prosjektet. Dette materialet vil derfor inneholde detaljer – eksempelvis beplant-
ning, innredning, møbler, omfang av kjøkkeninnredning, tekst og andre ting – som 
ikke nødvendigvis vil inngå i den ferdige leveransen, og er ikke å anse som en del av 
avtalevilkårene for kjøpet. Slike avvik kan ikke påberopes som mangel fra kjøpers 
side. 

Inntegnet utstyr/inventar som er stiplet medfølger ikke. Kjøper oppfordres særskilt 
til å vurdere solforhold, utsikt og beliggenhet i forhold til terreng og omkringlig-
gende eksisterende og fremtidig bygningsmasse mv. før et eventuelt kjøpstilbud 
inngis. 

Det kan være avvik mellom de planskisser, planløsninger, og tegninger som er pre-
sentert i prosjektet, og den endelige leveransen. Dersom det er avvik mellom teg-
ninger i prospekt/Internettside og leveransebeskrivelsen i den endelige kontrakt 
med kjøper, vil leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av leveransen er 
begrenset til denne. 

Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen i brosjyre fra utbygger skal angi hvilken 
teknisk standard prosjektet leveres med, samt foreløpig angi hva komplett leveranse 
etter kjøpekontrakten innebærer. 

Kjøper aksepterer at M33 kan offentliggjøre kjøpesum i egen markedsføring. 
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AVTALEBETINGELSER 

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov av 13. juni 1997 nr. 43 om avtaler 
med forbruker om oppføring av ny bustad (Bustadoppføringslova). Bustadopp-
føringslova bruker betegnelsen entreprenøren og forbrukeren, mens her brukes 
uttrykkene selger og kjøper om de samme betegnelsene. 
Bustadsoppføringslova sikrer kjøper rettigheter som ikke kan innskrenkes i kjøpe-
kontrakten, jfr. Bustadoppføringslova § 3. 

Prosjektet retter seg mot kjøper som ønsker å erverve fritidsbolig til eget bruk. 

Selger forbeholder seg retten til å forkaste eller anta ethvert kjøpstilbud uten å måt-
te begrunne dette. For øvrig kommer gjeldende lovgivning til enhver tid til anven-
delse. 

Bustadsoppføringslova kommer ikke til anvendelse der kjøper anses som profesjo-
nell/investor, eller når boligene er ferdigstilt. I slike tilfeller vil handelen i hovedsak 
reguleres av lov om avhending av fasteiendom av 3.juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel 
velge å selge etter Bustadoppføringslova. 

Kjøper er innforstått med at forpliktende finansieringsbevis for hele kjøpesummen 
skal forelegges megler når avtale om kjøp inngås iht. Bustadoppføringslovas § 46 
2.ledd, og at disse opplysningene kan bli videreformidlet til utbyggers byggelåns-
bank. 

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved aksept. Dersom kjøper ikke 
overholder sin forpliktelse med tilfredsstillende finansieringsbevis, er kjøper al-
likevel bundet og selger vil kunne påberope avtalen som vesentlig misligholdt og 
heve avtalen. Kjøper samtykker til at omkostninger knyttet til heving og deknings-
salg i så fall dekkes av kjøper. 

Det forutsettes at skjøtet tinglyses på ny eier. Hvis kjøper ikke ønsker en hjemmels-
overføring av boligen til seg, må det tas forbehold om dette i kjøpstilbudet. 
Interessenter og kjøper godtar at selger og megler bruker elektronisk kommunika-
sjon i salgsprosessen. 
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GARANTIER 

For boliger som blir solgt etter Bustadoppføringslova vil selger stille de nødvendige 
garantier i samsvar med Bustadoppføringslova § 12 og eventuelt § 47. 

Dersom selger stiller § 47 garanti vil megler foreta utbetaling av kjøpers innbetaling 
fortløpende. 

OPPVARMING 

Hytta blir primært oppvarmet av vannbåren varme i alle gulv i første etasje. 
Temperatur i de ulike sonene justeres enkelt med brytere i alle rom eller gjennom 
smarthusappen. 

Vannbåren varme gir et godt inneklima, er miljøvennlig og et økonomisk fornuftig 
varmealternativ. 

ADGANG TIL UTLEIE 

Både hyttens sentrale beliggenhet på sørlandet, samt hyttens utforming legger til 
rette for stort potensiale for utleie. 
 
Med denne hytta kan du leve et moderne hytteliv. Et hytteliv basert på ønske og ikke 
plikt, hvor du får mest mulig ut av tiden du er der, og føler trygghet når andre er 
der. 

Det moderne hyttelivet handler om at du som eier til en hver tid har kontroll og 
fleksibilitet. Hytta er utviklet for å møte disse kravene. Med praktiske og teknolo-
giske løsninger er hytta enkel å eie, bruke og dele.
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INTERNETT- OG TV-LEVERANDØR 

Tilknytning og abonnement for kabel-tv/internett/telefoni bekostes av kjøper. 

KOMMUNALE AVGIFTER OG FORMUESVERDI 

Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av ligningskontor og kommune et-
ter ferdigstillelse. 

Se www.skatteetaten.no for mer informasjon. 
Spørsmål om kommunal eiendomsskatt rettes til kommunen. 

Se Lillesand Kommune sine sider for infomrasjon om kommunale avgifter. 

Vei / Vann / Avløp

Kopi av tinglyst veirett, kan lastes ned fra annonsen som PDF, eller tilsendes på 
e-post ved henvendelse til selger. Det legges opp til felles fremtidig vedlikehold av 
veien, herunder brøyting på vinteren. Alle eiere av hytter i området må betale kr. 
2.135,- (2020) pr. år til grunneier for dette vedlikeholdet. Beløpet indeksreguleres 
ihht. KPI den 1/1 hvert år. 
Beløpet dekker ikke evt. andel av utgifter til bom og kameraovervåkning. 

Det er lagt inn offentlig vann - og strøm til hver tomtegrense. 

Man kobles ikke direkte på offentlig avløp, men det må nedgraves en pumpekum. 

Herfra pumpes avfallet inn på felles ledning fra hyttefeltet, som føres til selvfallsan-
legg videre til kommunalt nett. Selvfallsanlegget ligger bak båtlagringshallene tilhø-
rende Bjørnevika Båt- og parkeringsanlegg.



generell orientering

MEGLERS RETT TIL Å STANSE GJENNOMFØRING AV EN HANDEL 

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansier-
ing (Hvitvaskingsloven) er megler pliktig å gjennomføre legitimasjonskontroll. 
Dette innebærer blant annet plikt for meglerforetaket til å foreta kundekontroll av 
begge parter i handelen, herunder plikt til å foreta kontroll av reelle rettighetsha-
vere der kjøper (budgiver) opptrer på vegne av andre enn seg selv. Endelig kun-
dekontroll av kjøper skjer senest på kontraktsmøtet. Dersom kundekontroll ikke 
kan gjennomføres kan ikke meglerforetaket bistå med gjennomføring av handelen, 
herunder ikke foreta oppgjør. 

Meglerforetaket er videre forpliktet til å rapportere ”mistenkelige transaksjoner” til 
Økokrim. Med ”mistenkelig transaksjon” menes transaksjon som mistenkes å in-
volvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. 
Manglende mulighet for kundekontroll kan også være et forhold som gjør transak-
sjonen mistenkelig. 

Det kan ikke gjøres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som følge av at megler-
foretaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. 

BINDENDE KJØPSBEKREFTELSE OG BUD 

Ordinære budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell. 

For bolig uten budgivning gis M33 rett til å akseptere bindende kjøpsbekreftelser i 
henhold til prisliste. 

Dette betyr at kjøper ikke kan trekke tilbake sin bindende kjøpsbekreftelse etter at 
denne har kommet til meglers kunnskap. 

Kjøpet er bindende så lenge det ikke er tatt forbehold.
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SELGERS SANKSJONER 

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjøpesummen over-
sittes med 3 uker eller mer, betraktes oversittelsen som vesentlig kontraktsbrudd, 
som gir selger rett til å heve kontrakten. 

Dersom kjøper har overtatt og/eller flyttet inn i boligen før fullt oppgjør har funnet 
sted og kjøper misligholder betaling av kjøpesummen, vedtar kjøper at misligholdet 
skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 
1992 nr. 86 § 13-2, 3 ledd bokstav e). 

Selger tar også forbehold om å heve kontrakten, jfr. Buofl. § 57 andre ledd. 

TVISTER 

Tvister mellom partene skal primært søkes løst ved forhandlinger mellom partene. 
Fører ikke forhandlingene fram, skal saken avgjøres av de ordinære domstolene ved 
boligens verneting. 

OPPSDRAGSANSVARLIG

M33 står for salget av hytta. 
Sørmegleren står for kontrakt og oppgjør. 



SERVITUTTER

HEFTELSER/SERVITUTTER 

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av eventuelle erklærin-
ger, avtaler, servitut¬ter og panteheftelser som fremgår av grunnboksutskrift pr 
tomt og skal følge med eiendommen ved salg.
 
Det er tinglyst følgende servitutter med dagboknr:  
2016/135707 BESTEMMELSE OM BRYGGEPLASS TINGLYST, Knr:4215 Gnr:101 Bnr:3, 
vedr Bestemmelse om adkomstrett,OVERFØRT FRA: 4215-101/58. Gjelder denne re-
gisterenheten med flere. 

Dagboknr: 2016/592422
BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST, :Knr:4215 Gnr:101 Bnr:59,:Knr:4215 Gnr:101 
Bnr:60,:Knr:4215 Gnr:101 Bnr:61, OVERFØRT FRA: 4215-101/58, Gjelder denne regis-
terenheten med flere. 

Dagboknr: 2016/595797 
ERKLÆRING/AVTALE TINGLYST, Bestemmelse om vegetasjon, Gjelder fradelte ei-
endommer, OVERFØRT FRA: 4215-101/58,Gjelder denne registerenheten med flere. 

Dagboknr: 2017/1269621 
ELEKTRISKE KRAFTLINJER TINGLYST, RETTIGHETSHAVER:AGDER ENERGI NETT 
AS, Org.nr: 982974011 Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger,OVERFØRT 
FRA: 4215-101/58. Gjelder denne registerenheten med flere. 



SERVITUTTER

Dagboknr: 2017/1269683
BESTEMMELSE OM NETTSTASJON TINGLYST, RETTIGHETSHAVER:AGDER ENER-
GI NETT AS. Org.nr: 982974011,Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger, 
OVERFØRT FRA: 4215-101/58, Gjelder denne registerenheten med flere.

Rettigheter: 2018/1002786 
BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST, :Knr:4215 Gnr:101 Bnr:63:Knr:4215 Gnr:101 
Bnr:64 :Knr:4215 Gnr:101 Bnr:65 :Knr:4215 Gnr:101 nr:66 :Knr:4215 Gnr:101 Bnr:67 
:Knr:4215 Gnr:101 Bnr:68 :Knr:4215 Gnr:101 Bnr:69 :Knr:4215 Gnr:102 Bnr:112 Gjelder 
denne registerenheten med flere
 
På Fellesareal er det tinglyst flere rettigheter. Kjøpers bank vil få prioritet etter dis-
se. Disse sendes ut ved henvendelse til selger.  

Selger forbeholder seg rett til å tinglyse de erklæringer som plan- og bygningsmyn-
dighetene eller andre (inkludert selger) måtte ønske, for hensiktsmessig å kunne 
gjennomføre utbyggingen av eiendommen og boligen samt drift og vedlikehold av 
fellesområder, nettverk m.m. 
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w:  m33.no
m:  hei@m33.no
t:  911 03 171


