SALGSOPPGAVE

Oppsal _
Ideell 4 av kjedet enebolig over tre plan. Skjermet og fredelig
beliggenhet i familievennlig omrade med solrik balkong, terrasse og
hagedel. Garasje.

Oppsal terrasse 59, 0686 Oslo
Enebolig i rekke

Verditakst kr 2 000 000

KJER SOLLIE
A

VOKATFELLESSKAP

Adresse: Telefon: 22 60 24 00
Nydalsveien 15 fs@advokatenes.no
0484 Oslo www.advokatenes.no

Org nr. 981744225MVA MVA



SALGSOPPGAVE

Ideell andel av selveiet enebolig i Oppsal terrasse 59, 0686 Oslo

Betegnelse:

Type bolig:

Boligen
inneholder:

Beliggenhet:

Eier:

Tinglyste
forpliktelser /
tilliggende
rettigheter i
eiendommen:

Ideell ¥4 av gnr 146 bnr 604, samt tilhgrende andel av
fellesomrader som falger: ideell Y4 av ideell 1/25 av gnr 146 bnr
605 (fellesareal) og ideell % av ideell 1/25 av gnr 146 bnr 606
(felles parkeringsareal) i Oslo.

Ideell andel av enebolig i kjede

Kjelleretasje: trapperom, kjellerstue, vaskerom, teknisk rom
med wc mm. Bod.

Farste etasje: Entré, gang med trapp, stue/spisestue m utg. til
terrasse og hage, kjgkken, bad

Andre etasje: Gang m/trapp, bad. Boligen er bygget med tre
soverom i andre etasje. Delevegger i andre etasje er senere
flyttet og i dag er det fire rom i andre etasje som benyttes som
soverom. Det tas forbehold om at ett eller flere av disse ikke er
godkjent til varig opphold.

Skjermet og barnevennlig beliggenhet pa Oppsal

Anne-Grethe Thillesen med % ideell andel og Paul Nilsen med
Y4 ideell andel. Det er denne % ideelle andel som er til salgs.

Falgende servitutter er paheftet eiendommen, og falgende
rettigheter tilligger eiendommen;

1987/52047-1/105 13.08.1987 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Bestemmelse om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Rettighetshaver: Gnr.146 Bnr.580 - 604

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1980/19778-2/105 Best. om adkomstrett

29/08-1980

Rettighet hefter i:Knr:0301 Gnr:146 Bnr:505
Med flere bestemmelser

Se naermere erklaering om fellesareal, vann- og avigpsanlegg,
samt biloppstillingsplasser i erklaering tinglyst 13.08.1987 (dok.
nr. 52047) og bestemmelser om adkomstrett i skjgte tinglyst
29.08.1980. Se ogsa tinglyst dokument (registrering av
grunneiendom) tinglyst 13.08.1987 (dok. nr. 52046). Det vises
til bilag 5.



Sameiet Oppsal
terrasse-
felleskostnader
mm.:

Boligen:

Boden:

Parkering:

Garasje i
rekkegarasje:

Tomt:

Byggear:

Byggemate:

Sameiet Oppsal terrasse, som bestar av eierne av eneboligene
| Oppsal terrasse (gnr. 146 bnr. 508-605), disponerer over
fellesarealene gnr. 146 bnr. 605 og 606, herunder felles
parkeringsareal, samt tv og bredband til eneboligene. Eier av
gnr. 146 bnr. 604 plikter a veere medlem av sameiet. Sameiet
fastsetter pa hvert arsmeote fellesutgiftene for innevaerende ar.
Fellesutgiftene har de siste arene veert kr. 5000 pr. eiendom
(pr. enebolig) pr. ar. Arsmgtet for 2021 avholdes onsdag 21.
april 2021. Det foreligger i ayeblikket ingen forslag til arsmatet
om oppjustering, men det utelukker ikke at det kan bli besluttet
en gkning pa arsmatet. | tillegg til fellesutgiftene ma eierne av
den enkelte eiendom betale bredbands- og tv-pakke til
sameiets leverandgr. Naveerende leverandgr er Telia, og prisen
for grunnpakken er for gyeblikket kr. 5680 pr. ar. Sameiet
vurderer a bytte leverandeor.

216 kvm BTA
198 kvm BRA
178 kvm P-rom
20 kvm S-rom

6 kvm BTA
5 kvm BRA
0 kvm P-rom
5 kvm S-rom

Boligen disponerer en plass i felles garasjeanlegg. Det er noen
gjesteparkeringsplasser i tilkknytning til
garasjeparkeringsanlegget.

Kjaring og parkering pa boligfelt er forbudt, kun ngdvendig
Kjaring og varetransport er tillatt.

Ved lading av elbil i garasjeanlegget, er man palagt a montere
kurs og lader i henhold til gjeldende forskrifter. Se neermere
sameiets vedtekter, bilag 2.

16 kvm BTA
0 kvm BRA

0 kvm P-rom
0 kvm S-rom

247 kvm eiet tomt.
1988
Betong fundament eller lignende, betong/lecamur i grunnmur.

Trevirke i beerekonstruksjon og baerende vegger, isolerte
fasader utvendig panelt. Beerende konstruksjoner



Utleie:

Standard:

Oppvarming:

Energimerking:

Vei, vann og
aviap:

Takst/pris ideell
1/4:

Totalpris ved
salg til
prisantydning
inklusive andel

(dekker/etasjeskiller) i trekonstruksjon, skratak takkonstruksjon
i tre.

Pent opparbeidet hage tilhgrende eiendommen. Det gjgres
oppmerksom pa at grentomrade pa kjokkensiden av boligen,
innenfor hekk, er et fellesareal som disponeres i fellesskap med
de gvrige eierne av eneboliger i Oppsal terrasse. Det vises til
skisse over arealfordeling i bilag 5.

Det foreligger ingen begrensninger i adgangen til 4 leie ut
eneboligen som sadan.

Eneboligen i kjede anses som kun enkelt vedlikeholdt over tid.
Det anses a vaere behov for a ta igjen dagens
vedlikeholdsetterslep, naturlig vedlikehold - rehabilitering -
oppgradering.

Boligen varmes opp med panelovner og peisovn i stue.

Oransje E

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. De private stikkledningene er eiers ansvar og
risiko.

Salgsverdi: kr 2 000 000
Prisantydning: kr 2 000 000

Ingen fellesgjeld.
Ingen forkjopsrett.

Utover kjgpesummen betaler kjgper:

Dokumentavgift (2,5 % av kjgpesummen) kr 50 000
Tinglysningsgebyr, skjate kr 585
Tinglysningsgebyr pr. pantedokument kr 585

Det tas forbehold om reguleringer av offentlige avgifter.

Kjgpesum kr. 2 000 000

Dokumentavgift kr. 50 000
Tinglysingsgebyr for skjate kr. 585
Tinglysingsgebyr pr. pantedokument kr. 585



fellesgjeld,
gebyrer,
avgifter og
gvrige
kostnader pr.
12.04.21:

Kommunale
avgifter:

Eiendomsskatt
(2021):

Formuesverdi

2018 (gnr 146
bnr 604):

Regulering:

Ferdigattest/mid

lertidig
brukstillatelse:

Sameiets
dokumenter:

Forsikring:

Besiktigelse:

Forkjopsrett:

Overtagelse:

Kjop av ideell
fierdedel av
eiendom:

Samlet: Kr. 2051 170

| regnestykket over er det lagt til grunn tinglysing av ett
pantedokument.

Ifalge opplysninger hentet inn fra Oslo kommune, utgjer
kommunale avgifter kr. 18 946,20 for gnr 146 bnr 604.

Kr. 7 392 for gnr 146 bnr 604.

kr2 231812
kr 8 034 523

Formuesverdi som primaerbolig
Formuesverdi som sekundzaerbolig

Reguleringskart og reguleringsbestemmelser, se bilag 3.

Ferdigattest for eneboligen (1989) og for tilbygg (2014).

Vedtekter for sameiet, arsmelding 2019 med regnskap 2019 og
budsjett 2020, referat arsmate 2020, innkalling til arsmate 2021
med arsmelding 2020, regnskap 2020 og budsjett 2021, samt
e-post fra styret vedrerende tilstand garasjer, se bilag 2.

Bygningen er forsikret hos Frende Forsikring, avtalenr. 71789.

Som annonsert pa Finn.no.

Ingen forkj@psrett.

Ca. 3 maneder etter avsluttet budgivning.

Det presiseres at salgsobjektet er en ideell — altsa ikke fysisk —
1/4 av en eiendom. Det innebaerer at kjgper ikke far noen
seerrett til for eksempel bestemte rom i boligen. Dette kan
sammenlignes med at to personer for eksempel eier en bil
sammen, hvor hele bilen disponeres i fellesskap.

Eiendommen eies av to personer, og det er den ene personens
ideelle ¥4 som selges.



Seerlige
opplysninger:

Oppsalhjemmet
Oppsalveien 28

Oppsal gard
Oppsalveien 20

Garasjetak

Konsesjon:

Tvangssalg:

Ved kjgp av den ideelle 1/4 som er til salgs, blir man sameier i
25 % av eiendommen, med mindre den andre eieren utgver
forkjgpsrett. Etter at kjgper er blitt eier, kan kjgper eller den
andre medeieren begjeere sameiet i eiendommen
tvangsopplest i medhold av lov om sameige § 15. Det legges til
grunn at tvangsopplgsningen skjer ved salg av hele
eiendommen etter reglene om tvangssalg i lovom
tvangsfullbyrdelse.

Resultatet av tvangsopplgsningen kan bli at en av sameierne
kjgper den andre ut av vedkommendes ideelle andel, og blir
eier av hele eiendommen.

Alternativt blir en utenforstaende eier av hele eiendommen,
dersom han eller hun gir et bud pa eiendommen som er sa hayt
at ingen av sameierne vil gi et like hgyt bud. Megler kan gi
naermere informasjon.

Oppsalhjemmet, som la gst for eiendommen, er revet, og det
planlegges a bygge et nytt sykehjem mm péa tomten. Se Oslo
kommunes reguleringssak 201516760,
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
mode=&caseno=201516760.

Det har siden 2012 versert planer om utbygging av Oppsal
gard, som ligger gst for eiendommen, med blant annet
blokkbebyggelse. Saken er fortsatt til behandling i Oslo
kommune som reguleringssak, nr. 201214184,
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
mode=&caseno=201214184.

Styret i Sameiet Oppsal terrasse vurderer at garasjetaket kan
veere i darlig stand. Det ble foretatt en hgyst midlertidig
reparasjon av taket hasten 2020. Flere nedlgp er ogsa gdelagt
eller mangler. | tillegg er noen porter preget av slitasje.

Styret foreslar at det settes ned en prosjektgruppe som kan
vurdere hva som kan og bar gjgres med garasjetaket. Det vises
til Arsmelding 2020, jf. bilag 2.

Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.
Salget av eiendommen er et tvangssalg, hvor retten har

oppnevnt megler som medhjelper. Det vises til "Orientering til
kigpsinteresserte om tvangssalg ved medhjelper”, samt til



Rengjering:

Budgivning/spe
sielle
bestemmelser:

Innbetaling av
kjspesummen:

Hvitvasking:

Meglers
godtgjerelse:

Megler:

Coronaretnings-
linjer:

tvangsfullbyrdelseslovens kap. 11. Det vises spesielt til at
kigperen har begrenset adgang til & paberope mangler, jfr
tvangsfullbyrdelsesloven §§ 11-39 til 11-41. Eventuelle mangler
ved kjgpsobjektet gir ikke grunnlag for heving, men kjgper kan
pa visse vilkar kreve prisavslag eller erstatning. Etter loven skal
ethvert bud som hovedregel sta ved makt i minst 6 — seks —
uker fra det er avgitt. Se narmere opplysninger i budskjema
om hvor lenge budgiver er bundet av bud pa denne
eiendommen.

Det vil ikke bli iverksatt rydding og rengjering av boligen i
forbindelse med kjgpers overtakelse. Kostnader/arbeid ved
rydding og rengjgring baeres av kjgper.

Bud inngis skriftlig pa vedlagte budskjema til megler, bilag 13,
med angivelse av finansiering, egenkapital etc. Det tas
forbehold om a kreve sikkerhet for budet, normalt 10 % av
kjgpesummen.

Kjgpesummen skal innbetales til Fredrik Sollie, konto nr
1503.20.86834.

Kjgpesummen skal betales innen tre maneder etter at megler
har forelagt budet for rettighetshaverne og byfogden.
Betalingsplikt inntreffer allikevel ikke far to uker etter at
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, men dersom dette
tidspunkt er senere enn oppgjersdagen, lgper en rente pa 6 % i
det mellomliggende tidsrom.

Megler er underlagt lov om hvitvasking som gir plikt til &8 melde
fra til @kokrim om mistenkelige transaksjoner.

Godtgjgrelse til megler fastsettes i samsvar med forskrift av
4.12.1992 om tvangssalg og dekkes av kjgpesummen i
henhold til medhjelperforskriften § 3-3 og eventuelt § 3-6.

Advokat Fredrik Sollie, telefon nr. 22 60 24 00, mobiltelefon 97
15 93 45.

| forbindelse med korona-pandemien ma interessenter ta
kontakt med megler for avtale om visning.
Se retningslinjer fra Eiendom Norge, jf. Bilag 12.

Oslo, 12.04.2021



Opplysninger i salgsoppgaven er utarbeidet av megler pa bakgrunn av innhentede
opplysninger. Det tas forbehold om mulige feil eller mangelfulle opplysninger.
Interessenter oppfordres til a4 befare boligen og eiendommen for gvrig ngye og gjerne
sammen med fagkyndig person. Vedlagt planskisse er ikke i malestokk.

Bilag:

1. Verdi- og lanetakst av takstmann Bent Syrrist av 11.04.2021.

2. Dokumenter fra Sameiet Oppsal terrasse

3. Reguleringsbestemmelser og reguleringskart

4. Elektronisk grunnboksutskrift av 23.09.2020 for eiendommen

5. Erklzering om fellesareal, vann- og avigpsanlegg, samt biloppstillingsplasser i
erklaering tinglyst 13.08.1987 (dok. nr. 52047), bestemmelser om adkomstrett i skjote
tinglyst 29.08.1980, samt tinglyst dokument (registrering av grunneiendom) tinglyst
13.08.1987 (dok. nr. 52046).

6. Energiattest

7. Arealbekreftelse

8. Oversiktskart

9. Plantegning

10. Orientering til kjgpsinteresserte om tvangssalg ved medhjelper

11. Forskrift om tvangssalg ved medhjelper kap. 3

12. Koronaretninglinjer

13. Budskjema



BILAG 1
e | 1.
as Bent Syrrist {B |

VERDITAKST

Matrikkel: Gnr 146: Bnr 604

Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE

Betegnelse: MARKEDSVERDI AV IDEELL 1/4 DEL AV EN ENEBOLIG | KIEDE
Adresse: Oppsal terrasse 59 , 0686 OSLO

BRUKSAREAL (BRA):  AREAL, P-ROM:
Enebolig i kjede : 198 m? 178 m?
MARKEDSVERDI (normal salgsverdi): Utvendig bod - bodplass : 5m? 0m?

KR. 2 000 000 | ™ S

Utskriftsdato: 11.04.2021  Oppdragsnr. 2061
Dato befaring:  07.04.2021  Referansenr. e0bd34f

——

Utfert av autorisert medlemsforetak i Norsk takst l l '

AS Bent Syrrist

Postboks 4345 Nydalen, 0402 OSLO
Telefon: 900 46 580
Organisasjonsnr: 934 239 784

Norsk tokst

Sertifisert takstmann:
Bent Syrrist

Telefon: 900 46 580
E-post: bs@asbs.no
Rolle: Uavhengig takstmann /

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund



Matrikkel: Gnr 146: Bnr 604 AS Bent Syrrist

Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Postboks 4345 Nydalen, 0402 OSLO l I I

Adresse: Oppsal terrasse 59 , 0686 OSLO Telefon: 900 46 580 Norak takst

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller pkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naarmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Personvern

Norsk takst og takstmannen behandler enkelte personopplysninger om kunden som takstmannen trenger for & utarbeide rapporten. For
personvernerklaring og informasjon om bruk av personopplysninger ga til denne nettsiden:
http://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Norsk takst samarbeider med Vendu AS som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et bzerekraftig bolighold. For a kunne
gjgre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra rapporten.Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine
data ved & gé til denne nettsiden: https://samtykke.vendu.no/aefbcOb4-6b47-47f3-835b-1c3a0fdeda24

Forutsetninger

Verditaksten er utfgrt iht. NTFs regler, NS 3940:2012 og 'Takstbransjens retningslinjer for arealmaling'. Det bemerkes at rommenes bruk
kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er méleverdige etter NS 3940. Se forgvrig under Arealer i rapporten. Taksten er kun
basert pd en enkel visuell befaring uten inngrep i byggverket. Det er ikke foretatt stikktakinger eller annen form for enkle malinger. Det er
ikke flyttet pa mgbler, tepper, badekar/dusjkabinett, hvitevarer eller andre gjenstander. Rapporten er en ren verditakst og ma ikke
forveksles med en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Dette kan medfgre at det kan veere skader/mangler ved
eiendommen som ikke fremkommer i taksten. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil/mangler som ikke
kunne oppdages etter & ha underspkt takstobjektet som beskrevet ovenfor. Takstkonklusjonen baserer seg pa objektets tilstand, slik det
fremsto befaringsdagen. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som ber rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

En verdi- og lanetakst er ingen tilstandsrapport. Norsk takst anbefaler at det ved omsetning av boliger benyttes en Boligsalgsrapport
med verditakst.

Arealberegning for boenheter:

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealméaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for
arealmaling — 2014'. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfgring
av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primzerrom- og sekundarrom (P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom
disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet
tilhgrer.

Maleverdige arealer: Stgrre apninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i
etasjens areal. Hvis trapp inngér i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Egne forutsetninger

Vurderingen gjelder den beskrevne boligen.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil/mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter 4 ha
underspkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende instruks og
retningslinjer. Det forutsettes at eventuelle ombygginger, pabygg og @vrige arbeider er meldt/sakt til rette instans i
kommunen, der dette var pakrevd, dersom ikke annet er opplyst. Videre forutsettes det at nevnte arbeider er gjennomfart i
henhold til TEK 10 og TEK 17, Teknisk Forskrift av 2010, samt tillegg/endringer 2017, eller tidligere forskrift og krav hvor de
gjelder. Det elektriske anlegget og reropplegget er ikke vesentlig vurdert. Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra
bakkeniva. Der det i rapporten er foretatt antagelser er dette fordi angjeldende forhold ikke har latt seg bringe pa det rene.
Besiktigelsen blir kun utfart pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. For eksempel blir ikke mabler, tepper, badekar/
dusjkabinett, hvitevarer, lagrede gjenstander og lignende flyttet pa med mindre dpenbare grunner skulle tilsi det.
Retningsavvik pa gulv, vegger og himlinger kan forekomme. Teknisk forskrift har krav til rom for varig opphold, dette gjelder
ikke for malereglene i NS 3940, da standarden ikke er lenket til forskrifter. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet
for bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det oppdages feil/mangler som ber rettes opp. Fordeling P- og S- rom er
skjsnnsmessig vurdert ut fra dagens bruk. Ved vurdering av bygningens areal vektlegges de bruksmuligheter den har og i
mindre grad faktiske arealer i bygget. Arealer anses som ca. arealer.

Det foreligger ikke utfylt egenerklaeringsskjema fra eier.

TAKSTOBJEKTET ER IDEELL 1/4 DEL AV EN ENEBOLIG | KJEDE.

Oppdr. nr: 2061 Befaringsdato: 07.04.2021 Side: 2 av 12



\ Matrikkel: Gnr 146: Bnr 604 AS Bent Syrrist ‘
IKKcmmune: 0301 OSLO KOMMUNE Postboks 4345 Nydalen, 0402 OSLO \ I I

Adresse: Oppsal terrasse 59 , 0686 OSLO Telefon: 900 46 580 Norsic taist

Konklusjon og markedsvurdering

Konklusjon

Markedsverdi (normal salgsverdi) Kr. 2000 000

Markedsvurdering

Ved salg av ideell 1/4 del av en bolig reduseres markedsverd|en utover en matematisk deling til 1/4-del av markedsverdien
for hele objektet.

Dette fordi det er et begrenset antall interessenter ved denne type salg.

Markedsverdien anses normalt for & ligge i niva pa 1/6-del av hele boligens markedsverdi.

Det foretas en vurdering ut fra attraktivitet grunnet beliggenhet, sterrelse, takstobjektets tilstand, mulig utleiemulighet osv.

MARKEDSVERDI AV DENNE IDEELLE 1/4 DEL AV ENEBOLIG | REKKE MED GNR: 146 BNR: 604 VURDERES TIL KR.
2.000.000,- .

Dagens markedsverdi for hele boligen ligger innenfor felgende nivaer:;
Kr. 9.000.000,- til Kr. 12.000.000,-
Markedsverdi for hele boligeiendommen vurderes til ca. Kr. 9.300.000,- .

Det vurderes ikke laneverdi ved denne type salg, som kun gjelder en ideell 1/4 del av en bolig.

Beregning av markedsverdien er basert pa forhold nevnt i takstdokumentet som gjelder beliggenhet og teknisk tilstand. Det er
foretatt et erfaringsmessig fradrag for rehabilitering, elde, slitasje og ut|dsmeSS|ghet for takstobjektet. | fradraget inngar ogsa
et normalt avvik fra dagens byggeforskrifter. | normale tomtekostnader er ogsa tatt med en markedstilpasning som
gjenspeiler den interne plassering i omradet. Dette innebaerer at for ellers like boliger méa boliger med god utsikt, gode
lysforhold og lite trafikkstey bli tillagt heyere "normale tomtekostnader" for & gjenspeile attraktivitet og hayere markedsverdi.

Eneboligen har en tiltalende plassering pa omradet med en enkel egen adkomst og inngang direkte til 1. etg. Eneboligen har
god planlgsning og rominndeling.

Eneboligen er over lengre tid kun enkelt vedlikeholdt og det er derfor opparbeidet et vedlikeholdsetterslep. Det anses behov

for & foreta vedlikehold, naturlige utskiftninger og fornyelser samtidig som fremtidige naturlige tilpasninger og endringer kan
foretas.

Bygningsteknisk fradrag/verdireduksjon er skjsnnsmessig vurdert.

Kjepsinteressen for en ideell 1/4 del av en enebolig i kjede anses som begrenset.

Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde: |Advokat Fredrik Sollie
|
Takstmann: |Bent Syrrist
Befaringltilstede: \Befaringsdato: 07.04.2021.
| - Advokat Fredrik Sollie . Oppdragsgiver/megler.
- Anne-Grethe Thillesen . Eier/eiers representant.
- Bent Syrrist. Takstmann/bygg-temrermester/byggteknisk radgiver.
Eiendomsopplysninger =
Eiend.betegnelse: ‘IVIARKEDSVERDI AV IDEELL 1/4 DEL AV EN ENEBOLIG | KJEDE
| Hiemmelsovergang: ‘!kke opplyst
Beliggenhet: \Enebolngen i kjede ligger i et etablert og godt tilrettelagt boligomrade sentralt bellggende pa Oppsal i
|Oslo, stille og barnevennlig innerst i blindvei med bilfri adkomst fra Oppsal terrasse. Det er kort
|avstand til Oppsal senter og Oppsal T-banestasjon, skole, barnehage og idrettsanlegg. Videre enkel
adkomst til friarealer og gangstier til @stensjgvannet m.m.
Oppsal senter er neermeste handlesenter med et bredt og variert utvalg av butikker. Forgvrig er Bryn
senter ikke langt unna.
Bebyggelsen: |Omradet er et etablert bohgomrade Omradeb’elendommen er bygget ut med sammenkjedete
- ___|enebo||ger tradisjonelt oppfart.
Standard: 'Enebollgen anses som et normalt bollgobjekt av denne type og alder.
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Matrikkel:

Gnr 146: Bnr 604

AS Bent Syrrist

| Kommune: 0301 0SLO KOMMUNE Postboks 4345 Nydalen, 0402 OSLO l I l

\ Adresse: Oppsal terrasse 59 , 0686 OSLO Telefon: 900 46 580 /
Norsk takst

Regulering: 'Regulert omrade i Oslo kommune.

Aqumstvei:

[Til offentlig vei.

Tilknytning vann:

‘Offentlig tilknyttet via privat stikkledning.

Tilknytning avigp:

Annen relevant info

?Offentlig__t_ilknxttet via privat stikkledning.

| Fremlegges av megler ved salg.

Parkering,
garasjeanlegg

Garasjeanlegg med garasjer i rekke. Det er opplyst at boligen disponerer en garasjeplass.
Videre er det opplyst at garasjeanlegget har behov for reparasjoner og fornyelser av tak, utvendig
kledning/panel m.m.

Felleskcstnader

|Det er oppgitt en arlig kostnad til sameiet for felles d}iﬁ.

VGjesteparkering

iEnkelte gjeste-parkeringsplasser i tilknytning til garasjeanlegget, etter egne regler. Alternativt
|gateparkering der dette er tillatt etter kommunale regler.

Hjemmelshaver:

GENERELT OKM

VURDERING AV Det vises pa generelt grunnlag til Oslo byfogdembete - Kjennelse. Dato: 2018-06-15. Publisert

IDEELL 1/4 DEL TOBYF-2017-160581.

Matrikkeldata

Matrikkel: 'Kommune: 0301 OSLO Gnr: 146 Bnr: 604
Eiet/festet: Eiet )
Areal: 247 m? Arealkilde: Info hentet fra Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten via Ambita AS.

~ Sameiets navn: |Oppsal Terrasse Sameiet o

Organisasjonsnr.: 993011827

| Forretningsferer: %Opplyst: Egen o
Andel formue: |0
Andel fellesgjeld: 0

Hjemmelsopplysninger:
Anne-Grethe Thillesen med 3/4 ideell andel
Paul Nilsen med 1/4 ideell andel

Adresse. Oppsal terrasse 59, 0686 Oslo
Kommentar: Innhentet fra Amb ta AS
Kilder/vedlegg
'Dokument/kilde ~ Dato Kommentar | Status [ Sider  Vedlagt |
Oppdragsgiver 02.04.2021 Innhentet megler-info, og evrig tilgjengelig ‘ ' ‘
grunnlag. ‘ ‘
Oslo kommune, Plan 02.04.2021 Byggetegninger Ja
‘0g bygningsetaten ‘ -
Oppdragsgiver ~114.06.1989 Ferdigattest \ Ja
Oppdragsgiver 13.02.2014 Ferdigattest tilbygg Ja |
Oppdragsgiver 08.04.2021 Oppsal Terrasse Sameie
Oppdragsgiver 02.04.2021 | Arealbekreftelse Ja
Oppdragsgiver 02.04.2021 |Reguleringskart |
Andre forhold : e Sy e e A
Forsikring: Selskap: Frende. Avtalenr: 71789. Type: Fullverdi.
Forsikringssum: Kr. 5 842 304. Arlig premie: Kr. 7 800.
- Det forutsettes at forsikringsavtale er opprettholdt og at forsikringspolisen er betalt.
Skattetakst: |Ikke opplyst. - B
Ligningsverdi: iKr. 2231812 Ar 2018 Som primasrbolig
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Matrikkel: Gnr 146: Bnr 604 AS Bent Syrrist

Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Postboks 4345 Nydalen, 0402 OSLO l I I

Adresse: Oppsal terrasse 59 , 0686 OSLO Telefon: 900 46 580 Noreid tiiket

Bygninger pa eiendommen
Enebolig i kjede

Bygningsdata

Byggear: 11988 Kilde: Ferdigattest 14.06.1989

Anvendelse: Bolig -

Tilbygg: \Ar: 2013 Entré tilbygg. Ferdigattest datert 13.02.2014

Kommentar

Standard: Eneboligen i kjiede, anses som kun enkelt vedlikeholdt over tid.

Védlikehold: Det anses & vaere behov for 4 ta igjen dagens vedlikeholdsetterslep, naturlig vedlikehold -

rehabilitering - oppgradering.
Arealer
Bruttoareal l Bruksareal BRA m?
Etasje _ BTA m? | Totalt | Primeer P-ROM : Sekundaer S-ROM | Kommentar s
Kjelleretasje , 74 67 47 20 |Fordeling P-rom og S-rom er
| skjgnnsmessig vurdert.

Kjelleretasjen er opplyst ikke a vaere
godkjent til rom for varig opphold.
'Ettermonterte vinduer i kjelleren er

. likke opplyst byggemeldt.

1. etasje 84 75 75 ; B

2. etasje 58 56 56 Utgang til balkong fra et av
soverommene.
Beregning BRA og P-areal er
skjsnnsmessig vurdert ut fra dagens
bruk. Inndelingen som er foretatt fra
3 til 4 soverom med endring og
tilpasning av soverommenes
starrelse, vinduer, ventilasjon m.m.
kan dermed avvike fra krav som

' gjelder for rom beregnet for varig

|opphold (dvs. rom man kan sove i).

Sum bygning: 216 | 198 178 w 20 I

Se eget avsnilt i rapportens forutsetninger vedr. arealberegning og maleverdige arealer.

Kommentar areal

Areal er hentet fra tegning, kontrollmal tatt pa stedet.
Generelt.
BTA er skjgnnsmessig utregnet. BRA og fordeling mellom P- og S- rom er skjennsmessig vurdert ut fra dagens bruk.

Ved vurdering av boligens areal vektlegges de bruksmuligheter den har og i mindre grad faktisk areal.
ALLE AREALER GJELDER HELE BOLIGEN.

Romfordeling

Etasje |Primzerareal (P-ROM) Sekundasrareal (S-ROM)
Kjelleretasje Trapperom, kjellerstue, vaskerom, teknisk rom Bod
o ‘med we m.m. .
1. etasje Entré, gang m/trapp, stue/spisestue m utg.
terrasse og hage , kjgkken, bad |
2. etasje |Gang m/trapp, bad, 4 soverom

Konstruksjoner og innvendige forhold - Enebolig i kjede =~
Bygning, generelt
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Matrikkel: Gnr 146: Bnr 604 AS Bent Syrrist ‘
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Postboks 4345 Nydalen, 0402 OSLO \ l I
Adresse: Oppsal terrasse 59 , 0686 OSLO Telefon: 900 46 580 Niorsk mksy

Bygningen er oppfort i 1988, tre etasjeplan, u.-etg., 1. etg. og 2. etg., og anses som jevnlig enkelt vedlikehaldt.
Betong fundament eller lignende, betong/lecamur i grunnmur. Trevirke i baerekonstruksjon og beerende vegger, isolerte
fasader utvendig panelt. Baerende konstruksjoner (dekker/etasjeskiller) i trekonstruksjon, skratak takkonstruksjon i tre.

ALL INFORMASJON GJELDER HELE ENEBOLIGEN | KJEDE.

'Enebolig i rekke sett fra hagen

| Yttervegger

Utvendig kledd med trepanel, betong, mur og Tre-kledning/trepanel med bakenforliggende baérende konstruksjoner, isolert.
Den utvendige kledningen/panel med evrige bygningsdeler anses & ha passert normalt forventet funksjonstid. Utskifting/
fornyelse anses som paregnelig.

Takkonstruksjoner

Skra takkonstruksjon i trekonstruksjon, isolert, tekket med pappshingel.

Taket er kun besiktiget fra bakkeplan.

Taktekking med renner og beslag anses & ha passert normalt forventet funksjonstid. Utskifting/fornyelse anses som
paregnelig.
Vinduer

Vinduer og balkongder med isolerglass i trekonstruksjon fra byggearet, utvendig beiset/malt. Enkelte vinduer er av nyere
dato.
Utskifting/fornyelse anses som paregnelig.

Ytterderer og porter

Ytterder fra da tilbygget ble oppfert ca. 2013.
Overflater pa innvendige gulv

Parkett/tregulv, vinylbelegg, laminatgulv, fliser, m.m.
Utskifting/fornyelse anses som naturlig pa sikt.

Overflater pa innvendige vegger

Generelt malte og tapetserte flater. Bad med malte/tapetserte vegger og flisarealer.
Utskifting/fornyelse anses som naturlig pa sikt.

Overflater pa innvendig himling

Generelt malte flater.

Utskifting/fornyelse anses som naturlig pa sikt.
Balkonger, terrasser ol.

1. etg. stue direkte utgang til romlig terrasse i trevirke pa terreng i tilkhytning til eget hageareal (ikke malsatt da den gar over i
hageplan).
2. etg. balkong med adkomst fra et soverom, ca. 6 m2.

Utskifting/fornyelse anses som naturlig pa sikt.
Piper, plassbygde ildsteder m.v.

Peis/peisovn i stuen.
Generelt: Det forutsettes at ildstedet er godkjent. Vedlikehold og naturlige oppgraderinger ansees paregnelig pa sikt.

| Kjekkeninnredning

Romslig kjskkeninnredning fra ca. 2004

Innredning med plane hvite fronter, merke benkeplater, stal benkebeslag, stal avtrekksvifte, fliser mellom benker og
overskap, skapderer med glass og tette fronter, dels integrerte hvitevarer.

Utskifting/fornyelse anses som naturlig pa sikt.
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Matrikkel: Gnr 146; Bnr 604 AS Bent Syrrist

Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Postboks 4345 Nydalen, 0402 OSLO l I I
Adresse: Oppsal terrasse 59 , 0686 OSLO Telefon: 900 46 580 Norek tuksy

VVS-installasjoner, generelt

Bad i 1.etg. fornyet ca. 2016/2017. Fliser pa gulv med gulvvarme. Fliser vegger i dusj, forgvrig malte vegger m.m., malt
himling (innvendig tak), servant i innredning, dusjhjerne med glassvegg, dusjing direkte pa vegg og gulv, gulvsluk.

Bad i 2.etg. fornyet ca. 2006. Fliser pa gulv med gulvvarme. Fliser vegger m.m., malt himling (innvendig tak), servant, wc,
badekar m.m.

Teknisk rom, gulvmontert wec m.m. av eldre dato.

Vatrommenes oppbygging, med tettesjikt, sluk, reranlegg, osv. er av varierende alder.
Utskifting/fornyelse anses som naturlig pa sikt.

< M : Kjekkeninnredning Med stal
|benkebeslag og ettgreps-
blandebatteri

~ Kjekkeninnredning, vvs
tilknytning

E etg. Bad Servant wc og
|dusjhjerne med dusjing rett
E |pa vegg og gulv

1. etg. Bad, dusjhjgrnet

1. etg. Bad, vegghengt toalett 1. etg. Bad Fordelerskap vvs

for rer i rer opplegg

Servant med servantskap Servant med vvs opplegg
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Matrikkel: Gnr 146: Bnr 604 AS Bent Syrrist

Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Postboks 4345 Nydalen, 0402 OSLO E I I
Adresse: Oppsal terrasse 59 , 0686 OSLO Telefon: 900 46 580 Hoiek my

m.....-.-..m.ﬂ Vegghengt we % {2 ® servant med servantskap
LT 2 i e

b Lo

.

Y

Kjeller teknisk rom med wc
m.m.

Servant med servantskap vvs
opplegg

Kjeller teknisk rom vegghengt
_ |servant

Kjeller teknisk rom
gulvmontert wc

Kjeller teknisk rom eldre
varmtvannsbereder

Varme, generelt

Boligen varmes opp med panelovner og peisovn i stue.
Generelt: Der det ikke er varmekilde i boligen felger dette heller ikke med ved salg.
Utskifting/fornyelse anses som naturlig pa sikt.

Brannslokking, generelt

Det forutsettes at boenheten har installert forskriftsmessig brannslukningsutstyr og brann-/reykvarslere og at utstyret etterses
jevnlig.
Utskifting/fornyelse anses som naturlig pa sikt.

| Luftbehandling, generelt

Bygning med ventilasjonssystem fra byggearet. Avtrekkslgsningene er tekniske valg fra byggearet og anses a fungere ut fra
forutsetningene.

Ved utskifting/fornyelse anbefales det, pa generelt grunnlag, & oppgradere ventilasjons- og avtrekkslesningene for hele
boligen.
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Matrikkel: Gnr 146: Bnr 604 AS Bent Syrrist ‘
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Postboks 4345 Nydalen, 0402 OSLO \ I I
Adresse: Oppsal terrasse 59 , 0686 OSLO Telefon: 900 46 580 /
Norsk takst
—

Avtrekk ventilator i kjekken,

defekt avtrekk

. 1 etg. Bad, veggmontert

2 etg. Avtrekksventil i himling

Elkraft, generelt

Sikringsskap fra byggearet, senere delvis endret i forbindelse med endringer i boligen.
Endring, fornyelse og oppgradering anses pakrevet i kjskkenet grunnet foreliggende feil/mangel.
Utskifting/fornyelse anses som naturlig pa sikt.

Telgog automatisering, generelt

Boligen har opplegg for tv og Internett.

Utvendig bod - bodplass

Bygningsdata e ks
Byggear: 1988 Kllde Opplyst som fra byggear for boenheten
Anvendelse: Utvendig bodplass
Kommentar s e
Standard: Normai standard fra byggearet
Vedlikehold: |Det anses a vaere behov for a ta igjen dagens vedllkeholdsetterslep
Arealer

I Bruttoareal Bruksareal BRA m* {
Etasje : : BTA m? Totall_v Primzer P-ROM Sekundzer S-ROM iKommema; 3
1. etasje ' 6 5 5 Uisolert enkel bod
Sum bygning: 6 5 0 5

Se eget avsnitt i rapportens forutsetninger vedr. arealberegning og maleverdige arealer.

Romfordeling

Etasje
1. etasje

Primaerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)

Bod

Konstruksjoner og innvendige forhold - Utvendig bod - bodplass

| Bygning, generelt - 1. etasje

Enkel uisolert bod. Oppfart pa terreng i trekonstruksjon utvendig kledd med trevirke/panel.
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Matrikkel: Gnr 146: Bnr 604 AS Bent Syrrist ‘
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Postboks 4345 Nydalen, 0402 OSLO L I I
Adresse: Oppsal terrasse 59 , 0686 OSLO Telefon: 900 46 580 st tuky

—

'Bod i tilknytning til boligen

Garasjeplass i rekkegarasje

Bygningsdata

Byggear: 1988 Kilde: Antatt byggear
Anvendelse: Biloppstillingsplass
Kommentar
Standard: Enkle garasjerekker, oppfert direkte pa kultet terreng i trekonstruksjon, utvendig kledd med panel og
- tak tekket med papp.
Vedlikehold: Normal standard fra byggearet.
DEt er opplyst at reparasjoner og vedlikehold mé foretas
Arealer
Bruttoareal Bruksareal BRA m?* '
Etasje BTA m? Totalt Primzer P-ROM Sekundzer S-ROM | Kommentar
1. etasje 16 Kun avsatt areal, ikke besiktiget eller
[ | ~ malt opp
Sum bygning: i 16 | 0 0| 0
Se egel avsnitt i rapportens forutsetninger vedr. arealberegning og maleverdige arealer.
Remigrielingios oo e e 5 7
Etasje ! Primzerareal (P-ROM) o 3 }Sekundaerareal (S-ROM)
1. etasje \
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Matrikkel: Gnr 146: Bnr 604 AS Bent Syrrist ‘
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Postboks 4345 Nydalen, 0402 OSLO \ I I

Adresse: Oppsal terrasse 59 , 0686 OSLO Telefon: 900 46 580 Morsk takst

Utvendige forhold

Konstruksjoner utendgrs
Bearbeidet terreng, generelt

Fellesarealer ved adkomst og arealer mot bygnings side gavl mot felles adkomstomrade, eget adkomstareal, plen og
blomsterbed. Utvendige trapper og nivaer etablert i trevirke med sviller som er medtatte. Tretremmer m.m. foran boligen pa
hageside.

Beregninger

Arlige kostnader

KOSTNADER GJELDER HELE ENEBOLIGEN | KJEDE Egne arlige kostnader Bredbad/tv Kr. Kr. 32018
5.680,- Kommunnale avgifter Kr. 18.946,20 Eiendomsskatt Kr. 7.392,- (pr. mnd. Kr. 2 668)

KOSTNADER GJELDER HELE ENEBOLIGEN | KJEDE Kostnader til sameiets drift Pr. ar Kr. 5.000,- Kr. 5000
(pr. mnd. Kr. 417) - -

KOSTNADER GJELDER HELE ENEBOLIGEN | KJEDE Generelle vedlikeholdskostnader for Kr. 7 200
objektet er kun skjgnnsmessig vurdert, avhengig av valgt vedlikeholdsgrad osv. (pr. mnd. Kr. 600)

Sum arlige kostnader Kr. 44 218

Teknisk verdi bygninger
Enebolig i kjede

| Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. - 9 853 600

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, Kr. - 2980 000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider) -

Sum teknisk verdi — Enebolig i kjede 7 Kr. 6 873 600
Utvendig bod - bodplass

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 132 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, Kr. - 80 000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Utvendig bod - bodplass Kr. 52 000
Garasjeplass i rekkegarasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) ~ Kr. 192 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, Kr. - 140 000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Garasjeplass i rglfkégarasje o Kr. 52 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 6 977 600

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal
tomtekostnad og en vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk
verdi for ratomt, inkl. tilknytning, infrastruktur pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc.
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet er en vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.

Tomteverdi: Kr. 2 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet: Kr. 9 277 600
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Matrikkel: Gnr 146: Bnr 604 AS Bent Syrrist ‘
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Postboks 4345 Nydalen, 0402 OSLO k I l
Adresse: Oppsal terrasse 59 , 0686 OSLO Telefon: 900 46 580 Niorsic takcet

OSLO, 11.04.2021
//74 ;? ’
Bent Syrrist

Takstmann/bygg-temrermester/byggteknisk radgiver
Telefon: 900 46 580
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BILAG 2

Arsmegte i Oppsal Terrasse Sameiet 2020

Til medlemmene i sameiet:

Referat arsmote i
Sameiet Oppsal terrasse
Torsdag 11. juni 2020 kI. 18.00

Oppsal samfunnshus, rom 406

Styrematet er utsatt grunnet restriksjoner palagt av hensyn til smittevern.
Tilstede: Hus 11,13,15,17,19,21, 23, 25, 31,33, 37, 41, 43, 47, 51, 53, 55,
Totalt 17 av 25 hus representert.

Dagsorden for matet:

1. Godkjenning av innkalling og dagsorden
Innkallingen ble godkjent.

2. Valg av referent
Magnus Clough velges til & lede matet. Ggran Andreassen velges som
referent.

3. Arsmelding for 2019
Arsmelding ble gjennomgatt. Det kom ingen innsigelser.
@nske: Litt mer lys pa juletreet.

4. Regnskapet for 2019
Regnskapet for 2019 ble godkjent.

8. Oppnevning av nye styremedlemmer: Hus 11 og 19 gar ut av styret. Inn
kommer hus 21 og 23. Hus 13 fortsetter.

Nytt styre bestar av:

Ragnhild Kobro Runde, Hus 13

Ingeborg Watne , Hus 23

Maria Kvalg, Hus 21

6. Valg av revisor for 2020
Garan Andreassen velges som revisor

1. Oppdatert liste for styresammensetning fremover
Vedlagt til informasjon



9.
a.
b.

Prosjekter:
Postkassestativer. Oppsummering
Det var ingen merknader til prosjektene.

Dugnad
Dato: 25. juni - light variant 1800.
Oppgaver

i.Boks ved nedlgpet pa garasjeanlegget
ii. Lukedugnad
iii.Seppel bak nr 17
iv.Minner om at hver husstand er ansvarlig for hekk mot fellesomradet og holde orden i
naerhet av sitt eget omrade.

c. Forslag om a male garasjeanlegget.

i.Krever 2 kvelder.

ii.Flertall for &8 male anlegget i 2020
iii. Uka for skolestart - vask/vegetasjon
iv.Uka i skolestart - maling

10.

11.

Budsjett for 2020
Budsjett for 2020 er vedtatt. Arsavgift for sameiet er 5000,-

Forslag til endring av vedtekter. Styret foreslar a forenkle sameiets

dokumenter. Fortsatt relevante regler sees gjennom og innlemmes i vedtektene som
egen paragraf. De kan endres med simpelt flertall pa arsmgte. Regler utgar. Forslag
til nye vedtekter er vedlegg til innkallingen

12

13.

14.

Vedtekter ble endret etter forslaget.
Vedtatt med 16 av 17 stemmer.

Sommerfest
Forelgpig kun 1 som kanskje kan stille. Det undersgkes og meldes til styret
ved interesse om a arrangere

Status fra reguleringsarbeidet pa Oppsal
Ann Nordal gjennomgikk statusen for arbeidet.
Veldig god gjennomgang. Takk til Ann for godt arbeid.

Eventuelt
Fart pa omradet er en gjenganger. Forslag om a kjape flere fartsdumper
Stigene er skumle & bruke i full lengde. Bgr vurdere om disse kan skiftes ut.



Vedlegg:

- Arsmelding 2019

- Regnskap 2019

- Budsjettforslag 2020

- Forslag til endret vedtekt

Magnus Clough, mateleder

Ggran Andreassen, referent



Regnskap for Oppsal Terrasse sameie 2019

Inntekter Budsjett 2019 Regnskap 2019
Sameieavgifter 125 000 00 125 000,00
Hafslund, garasjestrgm 2017 30 00000 25 014,00
GET felles 138 000.00 131631,00(*
Diverse inntekter 20 000.00 11 507,45
Sum 313 000,00 293 152,45
Utgifter

Strgm, gatelys og garasjer —-12 000,00 -33 690,22 | **
Strgm i garasjene —-30 000,00

Making, feiing, strging -42 000,00 —44 930,00 | ***
Forsikring -6 600,00 -6993,00
Prosjekter -148 000,00 —143 722,36 | ****
Diverse utgifter =15 000,00 -5670,12
GET —-138 00C,00 -140 065,00
Sum —391 600,00 —375 070,70
Inntekter 313 00C,00 293 152,45
Utgifter -391 60C,00 —375 070,70
Balanse =78 600,00 -81 918,25
Saldo pr 31.12.2018 186 636,42
Arets balanse -81918,25
Saldo pr 31.12.2019 104 718,17
Div utgifter 2019

Lokalleie arsmgte 635,00
Bark, jord, planter til dugnad 3286,89
Diverse andre utgifter/jul 1185,73
Renter og gebyrer 562,50
Sum div utgifter : 5670,12
Kommentarer

*Awvik pa inntekter Get skyldes sen innbetaling fra semeiere. Alle betalinger mottatt pr na.
**Strpmutgiftene vanskelig & skille grunnet bytting av malere og endring i opplegg underveis.
Inntekt fra eiere med elbillading er basert pa gj.snittl g strempris

***Bygardsservice + Vaktmesterkompaniet

*x*%posthassestativprosjektet (kr 24972,36) og siste del av garasjestrgmprosjektet



Budsjett for Oppsal Terrasse sameie 2020

Inntekter Regnskap 2019 Budsjett 19
Sameieavgifter 125 000,00 125 000,00
Hafslund, garasjestrgm 2017 25 014,00 30 000,00
GET felles 131 631,00 142 000,00
Diverse inntekter 11 507,45 0,00
Sum 293 152,45 297 000,00
Utgifter

Strgm, gatelys og garasjer -33 690,22 -10 000,00
Strgm i garasjene -30 000,00
Making, feiing, strging —-44 930,00 —45 000,00
Forsikring -6 993,00 =7 200,00
Prosjekter -143 722,36 —-20 000,00
Diverse utgifter -5670,12 =15 000,00
GET -140 065,00 —-142 000,00
Sum =375 070,70 —269 200,00
Inntekter 293 152,45 297 000,00
Utgifter —375 070,70 —269 200,00
Balanse -81 918,25 27 800,00
Saldo pr 31.12.2019 104 718,17
Arets overskudd 27 800,00
Saldo pr 31.12.2020 132 518,17




Arsmelding Oppsal terrasse sameie 2019

Styremoter
Det har veert avholdt 5 styremgter i perioden.

Dugnader
I mai 2019 ble det gjennomfart vardugnad.

Det var godt oppmete pa hoveddugnaden i mai. Hovedaktivitetene var:
e Luking i felles bed
e Luking i skraning ved garasje og parkeringsplass samt plante busker
e Klipping av busker
e Bortkjgring av hageavfall
e Postkassestativ som egen dugnad (se nedenfor)

En stor takk til alle som deltok.

Den tradisjonsrike sommerfesten ble holdt i slutten av august. Denne gangen ogsa
som garasjefest som aret far. Det ble ogsa denne gang vellykket. Takk il
arranggrene!

Tenning av “juletreet”
Tenning av treet ble tradisjonen tro, foretatt andre sendag i advent. En spesiell takk til
julenissen!

Prosjekter

Etter henvendelse fra Posten har sameiet endret postkasseplassering og samlet alle
postkasser pa ett sted pa fellesomradet. Arbeidet ved etablering av stativet er
giennomfart som dugnadsarbeid fra et utvalg av sameiets medlemmer. Godt
gjennomfart jobb. Det ser ut til a fungere bra.

Ny fartshump plassert i gvre del av fellesomradet og nytt varselskilt for lekende barn
satt opp ved innkjgring.

Det er sjekket ut med alternativer for ny internettleverandgr. Uten at styret har funnet
noen som er villig til a tilby a legge fiber inn til oss.

Det er innhentet et utkast til tilbud for garasjetakene i september. Dette er en starre
sak som man eventuelt ma ta stilling til i sameiet som helhet.

15.05.2020
Styret



Arsmete i Oppsal Terrasse Sameie 2021

Til medlemmene i sameiet:

Innkalling til arsmete i
Oppsal terrasse sameie
Onsdag 21. april 2021 kl. 18.00

Pa zoom

Dagsorden for motet:

Godkjenning av innkalling og dagsorden
Valg av referent
Arsmelding for 2020
Regnskapet for 2020
Oppnevning av nye styremedlemmer: Hus 13 gar ut av styret. Inn kommer hus
33. Hus 21 og 23 fortsetter.
Eventuelt innkomne saker
Valg av revisor for 2020
Dugnad
1. Dato
2. Oppgaver
9. Nedsetting av garasjegruppe
10. Nedsetting av internett/bredbandgruppe
11. Budsjett for 2021
12. Sommerfest
13. Status frareguleringsarbeidet pa Oppsal

o = 18 I =

©~N o

Velkommen til matet!

Oslo, 08.03.2021

Vennlig hilsen Styret, ved Ingeborg Watne

| henhold til vedtektene skal innkalling sendes seinest 21 dager for arsmotet.
Saker som gnskes behandlet méa sendes styret seinest 7. april 2021.
Styrets arsmelding samt regnskap og budsjett er vedlagt

Mgtet avholdes pa zoom. Naermere info kommer.



Arsmelding Oppsal terrasse sameie 2020

Styremoter
Det har veert avholdt 3 styremegter i perioden.

Arsmagtet 2020 ble avholdt 11.06.20. Pa grunn av meterestriksjoner grunnet korona-
pandemi fant det forrige styret det ikke forsvarlig & avholde arsmagtet tidligere.

Dugnader
I juni, august og september 2020 ble det gjennomfert falgende dugnader:

¢ luking i felles bed
« luking i skraning ved garasje og parkeringsplass samt plante busker

« opprydding i felleshagen mot Oppsal terrasse (veien)
o klipping av busker

« bortkjering av hageavfall

« vasking av garasjene

« beising av garasjene — 2 strek

« reparasjon og maling av bord med benker
o reparasjon av taket pa garasjene

Det var sveert godt oppmete pa dugnadene.

En stor takk til alle som deltok.

Den tradisjonsrike sommerfesten matte dessverre avlyses, grunnet koranapandemi
og smittevernsrutiner. Av samme grunn ble samling rundt tenning av juletreet pa
tunet avlyst. Nissen matte ogsa melde avbud.

Prosjekter

Styret vurderer at garasjetaket kan vaere i darlig stand. Det ble foretatt en hoyst
midlertidig reparasjon av taket hasten 2020. Flere nedlgp er ogsa gdelagt eller
mangler. | tillegg er noen porter preget av slitasje.

Styret foreslar at det settes ned en prosjektgruppe som kan vurdere hva som kan og
ber gjeres med garasjetaket.

07.03.2021
Styret



Regnskap for Oppsal Terrasse sameie 2021

Inntekter Budsjett 20 Regnskap 20
Sameieavgifter 125 000,00 125 000,00
Hafslund, garasjestrgm 2020 30 000,00 12 892,76
GET felles 142 000,00 141 908,50
Diverse inntekter 19,25
Sum 297 000,00 279 820,51
Utgifter Budsjett 20 Regnskap 20
Strgm, gatelys og garasjer -10 000,00 -49 482,91
Strgm i garasjene -30 000,00

Making, feiing, strging -45 000,00 -41 200,00
Forsikring -7 200,00 -7 482,00
Prosjekter -20 000,00 -13 129,55
Diverse utgifter -15 000,00 -6 715,05
GET -142 000,00 -142 581,75
Sum -269 200,00 -260 591,26
Inntekter 297 000,00 279 820,51
Utgifter -269 200,00 -260 591,26
Balanse 27 800,00 19 229,25
Saldo pr31.12.2019 104 718,17
Arets balanse 19 229,25
Saldo pr 31.12.2020 123 947,42
Div utgifter 2020

Utlegg Berit - dugnad 2019 1114,80
Lokalleie arsmgte 1200,00
Skiltmax "Kjgr forsiktig" 2856,25
Diverse andre utgifter/jul 468,00
Renter og gebyrer 1076,00
Sum div utgifter 6715,05

*Avvik pa inntekter Get skyldes sen innbetaling fra sameiere fra 2019 og manglende innebetaling i 2020. Alle betali
**Ayvik pd inntekter Get skyldes sen innbetaling fra sameiere fra 2019 og manglende innebetaling i 2020. Alle betz

***Dijverse inn Renter
****¥Maling og utstyr til maling av garasjer

ek

KrEkk



Budsjett for Oppsal Terrasse sameie 2021

Inntekter Regnskap 20 Budsjett 21
Sameieavgifter 125 000,00 125 000,00
Hafslund, garasjestrgm 2017 12 892,76 30 000,00
GET felles 141 908,50 142 000,00
Diverse inntekter 19,25 0,00
Sum 279 820,51 297 000,00
Utgifter

Strgm, gatelys og garasjer -49 482,91 -10 000,00
Strgm i garasjene 0,00 -30 000,00
Making, feiing, strging -41 200,00 -45 000,00
Forsikring -7 482,00 -7 200,00
Prosjekter -13 129,55 -20 000,00
Diverse utgifter -6 715,05 -15 000,00
GET -142 581,75 -142 000,00
Sum -260 591,26 -269 200,00
Inntekter 279 820,51 297 000,00
Utgifter -260 591,26 -269 200,00
Balanse 19 229,25 27 800,00
Saldo pr 31.12.2020 123 947,42
Arets overskudd 27 800,00
Saldo pr 31.12.2021 151 747,42




Hei, kjeere nabo!

| forrige uke var styret, i tillegg til en utvalgt medarbeider, pa taket av garasjene og reparterte (Takk til Lars-Gunnar). Mange shingel-
fliser hadde blast av. Vi har et lite restopplag av shingel-flisene i sameiet, men er det noen som har noen av mene-flisene? Tai tilfelle
kontakt med styret.

Tilstanden til taket er ikke bra. Det har blast av mange steder, og andre steder er det Igsnet fliser..
Vann kan lett fa tilgang nedover. Vi ber derfor alle om a observere eventuelle lekkasjer. Meld fra til
styret i tilfelle lekkasje.

Noen har kanskje ogsa observert at det ser ut som kledningen holder pa a falle av mellom garasje 2
og 3 pa den lange garasjerekka. En bjelke har sprukket og pa den maten lgsnet fra
grunnmuren.Kledningen henger pa bjelken, men er da ikke festet i grunnmuren. Det skal bli reparert i
l@pet av uka.

Noen har ogsa meldt fra om at portene er litt skjeve og at apningen ikke er helt i lodd og vater. Meld
fra til styret om det ogsa gjelder for deg.

Styret @nsker alle en fredelig desember og ferjulstid!
Vennlig hilsen

for styret
Ingeborg



Vedtekter for Oppsal terrasse sameie

§1

Sameiets navn er Oppsal Terrasse Sameie.

§2

Sameiets formal er drift av fellesareal og anlegg pa g.nr.146. b.nr 605 og 606, tilhgrende
eiere ac g.nr. 146, b.nr. 508 - 605, hver med en ideell 1/25 part.

Beboernes bruk av fellesareal til private formal skal kun skje etter avtale med Sameiets
styre.

Sameiet skal ikke ha eget gkonomisk formal.
§3
Sameierne har eksklusiv radighet over sin egen eiendom. Sameierne har rett til & overdra og

pantsette sin ideelle del av fellesarealet sammen med sin egen eiendom. Ved overdragelse
har erververen plikt til & veere medlem av sameiet.

84
Sameiet skal ledes av ett styre pa tre medlemmer.
Styremedlemmene skal velges pa et sameiermgte blant sameiere. Styret velges for en
periode pa to ar av gangen med mulighet for gjenvalg. To styremedlemmer velges det ene
aret, og et styremedlem det pafalgende ar o.s.v . Valget skjer ved alminnelig flertall. Styret

konstituerer seg selv.

Styret star for forvaltningen av sameiets felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak av sameiet.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak
treffes ved alminnelig flertall.

Styrets leder, eller to av styrets medlemmer i fellesskap i dennes fraveer, innehar sameiets
signatur.

Styremegte holdes sa ofte styret finner det nedvendig. Styrets leder innkaller.

Styret skal ha en rimelig godtgjerelse for sitt arbeid.



Som kontrollorgan velges en revisor blant sameierne. Ved styrets fremleggelse av
regnskapet skal revisor legge frem en egen revisjonsberetning.
Revisor velges for 1 ar med mulighet for gjenvalg.

§5
Sameiermatet er sameiets gverste myndighet.

Ordinzert sameiermgte avholdes innen 30.april hvert ar. Styret innkaller skriftlig til
sameiermatet med 21 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt
dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa metet. Men innkallingen skal ogsa
styrets arsrapport og revidert regnskap falge.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa sameiermatet skal sendes skriftlig til styret
senest 14 dager for motet. Eventuelle forslag innarbeides og ny dagsorden utsendes senest
1 uke fgr matet.

Ekstraordinaert sameiermate holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar simpelt flertall
av sameierne gnsker det. Innkallingen skjer pa samme mate som til ett ordinaert
sameiermgte.

| sameiermgatet har sameierne stemmerett. Hvert bruksnummer har en stemme. Sameieren
har rett til & mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

§6

Det ordinaere sameiermgtet skal :

1. behandle styrets arsrapport
behandle og godkjenne regnskapet
behandle og godkjenne budsjettet
behandle andre saker nevnt i innkallingen
velge styremedlemmer og revisor

o o0 1

Det ekstraordinzere sameiermgtet skal behandle saker nevnt i innkallingen til matet.

§7

Med de unntak som falger av vedtektene, treffes alle beslutninger med alminnelig flertall i
forhold til de avgitte stemmene.

To tredjedels flertall av de avgitte stemmene kreves til vedtak om:

1. Nyanskaffelser, forbedringer eller utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes sterrelse ma anses for vesentlig.



2. Fastsettelse av vedtektene eller endring av disse.Fastsettelse av vedtektene eller
endring av disse. Unntak for paragraf 10. For endringer av dette punkt kreves kun
alminnelig flertall.

§8

Vedtak om salg eller bortfeste av fellesarealene krever enstemmighet blant sameierne.

§9

De enkelte sameierne plikter a innbetale et forskuddsbelep til dekning av sin andel av
fellesutgiftene forbundet med driften av sameiet. Belgpet fastsettes iht det vedtatte budsjett
og innkreves av styret.

§10
Falgende spesielle faringer gjelder for bruk av sameiets omrade og eiendom
e Kjaring og parkering pa boligfelt er forbudt, kun ngdvendig kjering og varetransport
er tillatt. Alle gjester til omradet skal opplyses om dette.
e Portene pa garasjene skal veere last for @ unnga innbrudd.
Ved bruk av elbil som skal lades i garasjeanlegget til sameiet, er man péalagt &
montere kurs og lader i henhold til gjeldende forskrifter.

Forslag til sameiemgte juni 2020.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

S-2018

Saken
gjelder: Reguleringsplan for del av gnr.144 bnr.989 og del av gnr.146, bnr.1 m.fl. Oppsal - bygge-
omrade for boliger, spesialomrade (bevaring av oldtidsvei) tomter for off. bebyggelse (barnehage)

friomrade (turvei) og trafikkomrade (vei og gangvei)

Vedtaksdato: 08.04.1975

Vedtatt av: Miljoverndepartementet
Lovverk: BL 1965

Heydereferanse: OSLO LOKAL
Merknadetr:

Knytning(er) mot andre planer: V050675

Saken bestar av 2 inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Telefon: 23 49 10 00 Organisasjonsnummer:
Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks:23 49 10 01 971 040 823 MVA
Postadresse:
Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

0102 Oslo Internett: www.pbe.oslo.kommune.no



S-2018

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for del av gnr. 144 bnr.989 og del av gnr.146, bnr.1 m.
flere, Oppsal - Byggeomrade for boliger, spesialomrade (bevaring av oldtidsvei) tomter for offentlig bebyggelse
(barneinstitusjoner), friomrade (turvei) og trafikkomrade (vei og gangveier), Oslo kommune.

§ 1. Det regulerte omradet er avsatt til:
a) Byggeomrade for boliger. Terrassehus-/atriumhus- bebyggelse.
b) Byggeomrade for offentlig bebyggelse/barneinstitusjoner.
¢) Friomradefturvei.
d) Trafikkomrade/offentlig vei/gangvei.
e) Spesialomrade/bevaringsomrade.

§ 2. Innenfor byggeomradet for boligene skal det avsettes 1,5 biloppstillingsplass til hver boligenhet, hvorav 1
plass er under tak. Til terrasse- og atriumhusbebyggelsen er anvist arealer av biloppstillingsplassene.

§ 3. Tomten for offentlig bebyggelse/barneinstitusjoner kan bebygges i maks. 1 etasje. Om nadvendig kan
utenders lekeareal inngjerdes.

§ 4. Trappeforbindelsen fra @stensjg terrasse og estover til vei 1510 skal vaere fellesareal/gangvei for
boligbebyggelsen innenfor reguleringsomradet (pa deler av gnr.146, bnr.1 og gnr. 144 bnr.989 m.fl.) og
eksisterende villaciendommer langs @stensj@ terrasse (gnr.147, bnr. 81, 80, 79 og gnr.146, bnr. 122, 116,
117, 118, 119, 120, 75, 66, 67, 328, 327, 325, 93, 321, 114, 375).

§ 5. Oldtidsveien | @stensje terrasses forlenges nordover til turvei E 2 skal vaere spesialomrade/bevaringsomrade.
Oldtidsveien skal opprettholdes som gangvei/trakk for de samme eiendommer som er nevnt under paragraf 4.
Intet arbeid skal foretas i oldtidsveiens trasé (utgraving, restaurering, vedlikehold) uten at saken har veert
forelagt de antikvariske myndigheter.

§ 6. Ved oppfering av terrassehuset ma man i anleggsperioden ta det ngdvendige hensyn til at anleggsmaskiner
etc. ikke pdelegger oldtidsveiens trase’.

§ 7. Far byggemelding innsendes for terrsassehus- og atriumshusbebyggelsen skal plan i malestokk 1:500 for

den ubebygde del av tomtene godkjennes av bygningsradet, jfr. vedtekt til bygningslovens paragraf 69 for
Oslo kommune.

S$-2018.doc Side 2 av 2



BILAG 4

@
Navn: Advokat Fredrik Sollie o l I I | o
Saksbehandler: 18442INFOLAND

Saksreferanse: Oppsal Terrasse

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 146, Bruksnummer 604 i 0301 OSLO kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 23:09:2020 kls 21.51
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 23.09.2020 k1. 21.51
HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2003/21340-1/105 08.04.2003 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 3 110 000
Omsetningstype: Fritt salg
NILSEN PAUL
F@DT: 27.12.1961 IDEELL: 1/4
THILLESEN ANNE-GRETHE
F@DT: 15.08.1968 IDEELL: 3/4

Andel i realsameie:
912627-1/105 OPPRETTELSE AV REALSAMEIE
DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I:
KNR: 0301 GNR: 146 BNR: 605 IDEELL: 1/25

912628-1/105 OPPRETTELSE AV REALSAMEIE

DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I:
KNR: 0301 GNR: 146 BNR: 606 IDEELL: 1/25

Pategning til hjemmel:

2020/2414939-1/200 05.05.2020 TVANGSSALG BESLUTTET

21:00
GJELDER: HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT 2003/21340-1/105
GJELDER: NILSEN PAUL
F@DT: 27.12.1961
TINGRETT: Oslo Byfogdembete
SAKSNR: 20-008116TVA-OBYF/1
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfert til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgivereiendommen fer
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfert. Disse
finner du pd grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

For andre heftelser, se matrikkelenheter som er registrert som hjemmelshavere.

Heftelser i eiendomsrett:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.09.2020 21:51 - Sist oppdatert 23.09.2020 21:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Gardsnummer 146, Bruksnummer 604 i 0301 OSLO kommune

1987/52047-1/105 13.08.1987 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Bestemmelse om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Rettighetshaver: Gnr.146 Bnr.580 - 604
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2018/1397708-1/200 11.10.2018 ARREST
21:00
Avholdt dato: 10.10.2018 kl1.:12:55
Belpp: NOK 4 314 575
Sakswgkt: NILSEN PAUL
F@DT: 27.12.1961
Saksgker: CMDC AS
ORG.NR: 914 216 869
Prosessfullmektig: TJOFLAAT HALLDOR CHRISTEN
ORG.NR: 985 715 890
Hefter i ideell 1/4 av matrikkelenhet tilherende:
NILSEN PAUL

2019/87959-1/200 21.01.2019 UTLEGGSFORRETNING
16:28
Avholdt dato: 21.01.2019 k1.:16:23
Belgp: NOK 4 567 983
Saksgkt: NILSEN PAUL
F@DT: 27.12.1961
Saksgker: CMDC AS
ORG.NR: 914 216 869
Prosessfullmektig: TJOFLAAT HALLDOR CHRISTEN
ORG.NR: 985 715 890
Hefter i ideell 1/4 av matrikkelenhet tilherende:
NILSEN PAUL
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

1987/52046-8/105 13.08.1987 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 0301 GNR: 146
BNR: 1

1990/37275-1/105 21.06.1990 MALEBREV
areal: 246,5 m2

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder serskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og & 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.09.2020 21:51 - Sist oppdatert 23.09.2020 21:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2



. Horgen.Prinsensgt. 22.0157 Oslo 1. EBIL.[\(; fs-

Oslo kommune

Oppmalingsvesenet

ERKLARING

VEDRARENDE GNR. 146 BNR. 580 - TIL OG MED BNR. 606.

FELLESAREAL.

Gnr. 146 bnr. 580 - til og med bnr. 604

skal ha samme rettigheter og plikter til fellesarealet
pd gnr. 146 bnr. 605

som vist med gul farge pd kart pd baksiden.

ANN- LAPSANL

Gnr. 146 bnr. 580 - til og med bnr. 604

skal ha rett til felles bruk

av ngdvendig vann- og avlgpsanlegg,

samt rett til atkomst for reparasjoner og vedlikehold.

BILOPPSTILLINGSPLASSER.

Gnr. 146  bnr. 580 - til og med bnr. 604 ’
skal hver ha bruksrett til 1 biloppstillingsplass
pd gnr. 146 bnr. 606

som vist med r¢d farge pad kart pd baksiden.

Denne erklering tinglyses pA egne og fremtidige eieres vegne
som heftelse pi gnr. 146 bnr. 580 - til og med bnr. 606

og kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra

0Oslo bygningsrad.

oslo, den 10. august 1987.

For gnr. 146 bnr. 580 - til og med bnr. 606:
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Oslo kommune

Oppmalingsvesenet

13@@@87 052045 REGISTRERING AV GRUNNEIENDOM

Gnr. 146 bnr. 580 - bnr. 606.
BYSKRIVEREN | OSLO

M.jnr. 182-206+B+C/87.
Ved kart og delingsforretning den 5. august 1987

er 27 parseller av gnr. 146 bnr. 1
gitt fglgende registernummer:

. f'{ "3 MJNR. : PARSELL: REGISTERNR. : CA.AREAL:
: 182/87 Oppsal terrasse 11 Gnr.146 bnr.580 235 m§
@ g 183/87 Ooppsal terrasse 13 Gnr.146 bnr.581 262 m
Tﬁ_§§§§ 184/87 Oppsal terrasse 15 Gnr.146 bnr.582 238 mz
o 0 185/87 Oppsal terrasse 17 Gnr.146 bnr.583 223 m
. - L 186/87 Oppsal terrasse 19 Gnr.146 bnr.584 288 m®
o 2 187/87 Oppsal terrasse 21 Gnr.146 bnr.585 189 m;
x O 188/87 Oppsal terrasse 23 Gnr.146 bnr.586 368 m;
189/87 Oppsal terrasse 25 Gnr.146 bnr.587 260 m
190/87 Oppsal terrasse 27 Gnr.146 bnr.588 205 m:
191/87 Oppsal terrasse 29 Gnr.146 bnr.589 204 m,
192/87 Oppsal terrasse 31 Gnr. 146 bnr.590 211 m2
/ 193/87 Oppsal terrasse 33 Gnr.146 bnr.591 345 m
S 94/87 — Oppsal terrasse 35 Gnr. 146 bnr.592 &3 mg
195/87 Oppsal terrasse 37 Gnr.146 bnr.593 435 m
196/87 Oppsal terrasse 39 Gnr.146 bnr.594 294 mz
197/87 Oppsal terrasse 41 Gnr.146 _bnr.595 224 m,
198/87 Oppsal terrasse 43 Gnr. 146 bnr.596 217 m,
199/87 Oppsal terrasse 45 Gnr.146 bnr.597 266 m2
200/87 Oppsal terrasse 47 Gnr.146 bnr.598 230 m,
201/87 Oppsal terrasse 49 Gnr.146 bnr.599 256 m
. 202/87 Oppsal terrasse 51 Gnr.146 bnr.600 266 mi
203/87 Oppsal terrasse 53 Gnr.146 bnr.601 243 m,
204/87 Oppsal terrasse 55 Gnr.146 bnr.602 236 m°’
205/87 Oppsal terrasse 57 Gnr.146 bnr.603 202 m’
206/87 Oppsal terrasse 59 Gnr.146 bnr.604 230 m°
& 206B/87 Fellesareal Gnr.146 bnr.605 2680 m’
206C/87 Parkeringsareal Gnr.146 bnr.606 1300 m?

Delingsforretningen er rekvirert av advokat Trygve Horgen.

[

é? Delingen er godkjent den 12. mai 1987

S av 0slo bygningsrid/byplankontor.

¥ Skisse over parsellene er vist pad baksiden.

. Vilkdrene for & fullfe¢re delingsforretningen er til stede.
& Ang. klage og klagefrister vises til delingslovens § 1-6
og forvaltningsloven.

=

%) Mileprevsavdelingen den 10. august 1987.

a

& ——
Iy /2N Loetona,
é? ar Granum Tore Gran

vdelingssijef bestyrer

Dagbokfgring og tinglysingsstempel pa baksiden
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Registreringsenhet: STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN

Registerenhet: 301-146-604-0-0 Oppdatert per: 23/09-2020 21:13

Eiendommens rettigheter

1980/19778-2/105 Best. om adkomstrett

29/08-1980 ) )
Rettighet hefter i:Knr;:0301 Gnr:146 Bnr:505
Med flere bestemmelser

Data uthentet: 23.09.2020 ki, 21:41

Ambita AS. Supporttelefon: 24 13 35 50, support@ambita.com, www.ambita.com Side1/1
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DAGBOKF@RT

23 AUC80 15778

BYSKRIVEREN | OSLO
AKER DISTRIKT

BRKJIJHTEHE

unumgnde Tore Hgicahl, perscunr. 180837-38703, skjster
op overdrar herved min elan

gor. 146 var., 505, Oslo,
til Per Ctr. Dveusan, perscuar. 010550-28776 for ea Kjgpesum etor
kr. 500,000,~ Lronerfeshuséretusen oo/loo

som er avgjort pi oaforeuet site.

Ligperen vedtar for seg oz sensre eisre av siendonman at gar.lké
var. 504, Osle, akal ha ajsresdrorst over og reti til & plassere
sdppel~ og postkasseatativ pl gar. 143 bar., 505,

Da phstlende bebysgslae er under oppfgring oppais av hensys til
gebyrberegningea tomtens vardl il kr. 50.000,-,

fey or gift, ven eisndommen tjcaer ivke til fellws bolig og exte-
fellenas ervarvevirksomaeu &r iike kayttel il deo, :

(}\\ A / Oslc, deu &€ .sugust 1500
orl Wvises .
Par Chr. Gvensen Tore Ugldahl

Vi bekrefter at Per Car. Zvensen og Tore lgidanl egennendlg her
undertegnet nurvarende dokumeat of at 4s Dagas er ovaer 2D ir,

Oslo, den 20.,aupust 19

= (4

?ff:ﬂ%gﬁﬁﬁi4%

s /‘ /% - Js
%f/{ﬁéé W\ & Ly ¢,

Avskiiftens riklighet bekreftes



ENERGIATTEST

BILAG &
ENOVA

Adresse Oppsal terrasse 59
Postnr 0686

Sted Oppsal
Leilighetsnr.

Grr. 146

Bnr. 604

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2021-1246907
Dato 10.04.2021
Innmeldtav ~ AS Bent Syrrist

Energimerke

!
x
¢ D
o
[T}
: D
<
Q
t D
[
=
> D ﬁ
w
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g
v
£ [ . R ] _
Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Groenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hey andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjenn fra den som har utfert energimerkingen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Tiltaksliste: Sevedlegg 1 il energiattesten

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nasrmere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert
Iennsomme. Tiltakene ber spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



‘Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Kjedet enebolig
Byggear: 1988
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 198

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Dato for lekkasjetallmaling: Ikke angitt
Type bygg: Eksisterende bygg
Energiregler (TEK-standard): Ikke angitt

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ved

Ventilasjon:

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Attest utstedt med enkel registrering.

Angis kun for nybygg

Periodisk avtrekk fra bad/kjskken

Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler

Lukket peis eller ovn

For 4 se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en gé inn pa www.energimerking.no, logge seg inn og
lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).



Om grunnlaget for energiattesten

Oppyitte opplysninger om boligen kan finnes

ved 4 ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgifte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten



Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Oppsal terrasse 59 Gnr: 146
Postnr/Sted: 0686 Oppsal Bnr: 604
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:
Dato: 10.04.2021 19:58:44 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2021-1246907
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfert av: AS Bent Syrrist

Generell informasjon

Generelt:
Boligens standard er fra byggearet.
Ved denne type bolig kan flere tiltak vurderes nar bygningsmessige utskiftninger og endringer skal foretas.



BILAG

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Advokat Fredrik Sollie

Dato: 24.09.2020

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Siraj, Tarig
Bestillingsnr.: 86412693
18442 / 18442INFOLAND

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.146 BNR. 604

Vi viser til bestilling av 20200923 for OPPSAL TERRASSE 59.

GNR. 146 BNR. 604

er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 13.08.1987.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fert i eiendomsregisteret i Oslo, er

247 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og hygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 1000 Orgnr.: 971 040 823 MV A
Boks 364 Sentrum Telefales: 23491001

0102 Osle www pbe oslo kemmune no. E-post: postmottak@pbe, oslo kommune no
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BILAG &

Oversiktskart

Adr.: OPPSAL TERRASSE 59
Gnrbnr: 146 /604

Bydel : GSTENSJ@
Skolekrets (2020/2021): @STENSJZ

@stensjovannet
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@Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten 2019
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BILAG lo

Orientering om tvangssalg ved medhjelper

Tvangssalg ved medhjelper reguleres av reglene i tvangsfullbyrdelsesloven. Det er lovens hensikt at slike salg
skal foregd mest mulig likt frivillig salg gjennom advokat eller eiendomsmegler. Pa en del viktige punkter er det
imidlertid forskjell.

Feil og mangler

En eiendom kjept pé tvangssalg selges som den er. Lov om avhending av fast eigedom kommer ikke til
anvendelse. Dersom eiendommen har mangler, kan kjoperen pa visse vilkar kreve prisavslag eller erstatning.
Kjeperen kan ikke heve kjopet pd grunn av mangler. Krav om prisavslag eller erstatning gjeres gjeldende ved
seksmal. Kjepesummen ma betales selv om prisavslag kreves, men kjoper kan normalt kreve at den del av
kjopesummen som rammes av kravet om prisavslag ikke utbetales til de berettigede inntil saken er avgjort.

Bud

Bud inngis i hovedsak som ved ordiner eiendomsmegling. Budet ma i utgangspunktet vere bindende for
budgiveren i minst 6 uker. Se n&ermere om budgivning og beregning av 6-ukersfristen i budskjemaet.

Anbefaling av bud

Verken medhjelper eller eier kan akseptere et innkommet bud. Dersom medhjelper mener at et bud ber
stadfestes, forelegger medhjelper budet for saksekeren med anbefaling om stadfestelse. Dersom saksekeren
mener at budet ikke bor stadfestes, foretar medhjelperen normalt ytterligere salgsfremstet. Det utstedes ikke
kjepekontrakt. Rettens stadfestelseskjennelse er bekreftelse pa at kjopet er kommet i stand.

Inntil retten har stadfestet et bud kan saken trekkes tilbake av sakseker, typisk fordi eier har gjort opp
pantegjelden. Dette gir ikke budgiver grunnlag for a kreve erstatning.

Oppgjer og overtagelse

Oppgjersdagen er 3 maneder etter at medhjelperen forelegger budet for retten i samsvar med
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Dersom kjoper betaler kjopesum etter oppgjersdagen ma kjoper betale forsinkelsesrenter. Er kjapesummen og
omkostninger betalt, kan medhjelper, etter anmodning fra kjeperen, tillate at overtagelse skjer forut for
oppgjersdagen, dersom eiendommen er fraveket. Kjaperen overtar risikoen for eiendommen pd oppgjorsdagen,
hvis han ikke har overtatt eiendommen tidligere. Kjoper ma forsikre eiendommen fra han har overtatt risikoen,
ogsa selv om stadfestelseskjennelsen er paanket til lagmannsretten og/eller kjeper ikke har fatt tilgang til
eiendommen,

Anke over stadfestelsen

Stadfestelseskjennelsen kan paankes. Ankefristen er 1 maned fra den er avsagt av retten. En anke vil som
hovedregel ikke fore frem dersom innvendingene ikke har veert fremsatt for retten for kjennelse avsies.

Saksektes fraflytting

Nar kjeperen har blitt eier av eiendommen plikter saksekte og hans husstand 4 fraflytte den. Dersom dette ikke
skjer, kan kjoperen uten gebyr kreve fravikelse med bistand fra namsfogden.

Skjete

Nar kjoperen er blitt eier, vil retten pa begjering fra kjeperen, eventuelt via medhjelper, utstede
tvangssalgsskjote som kan tinglyses pa eiendommen. Dette medforer at samtlige heftelser som ikke skal overtas
av kjeper blir slettet.

Ovenstaende er kun en forenklet fremstilling av regelverket. Ytterligere informasjon fremgér av
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 11.
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Kapittel 3. Medhjelperens godtgjerelse
§ 3-1.Innledning

Medhjelperens godtgjerelse fastsettes av namsmyndigheten etter reglene i dette
kapittel.

§ 3-2.Godtgjorelse ved tvangssalg av lgsare

Ved gjennomfgring av tvangssalg av lgsgre etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 8
har medhjelperen krav pa godtgjerelse etter falgende satser:
10 % av kjgpesummen til og med kr 50.000,
2 % av det overskytende til og med kr 200.000 og
1 % av det overskytende.

Dersom medhjelperen skal fordele og utbetale kjgpesummen til de berettigede,
beregnes et tillegg etter falgende satser:

5 % av kjgpesummen til og med kr 50.000 og

2 % av det overskytende til og med kr 200.000.

§ 3-3.Godtgjoerelse ved tvangssalg av fast eiendom og adkomsdokumenter til
leierett til bolig

Ved gjennomfgring av tvangssalg av fast eiendom etter tvangsfullbyrdelsesloven
kapittel 11 eller adkomstdokumenter til leierett til bolig etter tvangsfullbyrdelsesloven
kapittel 12 har medhjelperen krav pa godtgjerelse etter fglgende satser:

3 % av kjgpesummen til og med kr 500.000,

2 % av det overskytende til og med kr 1.000.000 og

1 % av det overskytende til og med kr 3.000.000.
Godtgjerelsen skal likevel minst vaere lik 10 ganger rettsgebyret.

Dersom kjgpesummen kan antas & overstige kr 3.000.000, kan ferste ledd fravikes
ved avtale mellom retten og medhjelperen inntil utkastet til fordelingskjennelse er forelagt
for rettighetshaverne.

Dersom medhjelperen skal motta og utbetale kjgpesummen, gis et tlllegg |
godtgjarelsen pa 5 ganger rettsgebyret.

Ved beregningen av kjgpesummen etter paragrafen her skal det tas hensyn til
vederlag i form av overtakelse av fellesgjeld.

| forhold til forste og tredje ledd anvendes rettsgebyret pa det tidspunkt utkastet {il
fordelingskjennelse forelegges for rettighetshaverne.

0 Endret ved forskrifter 11 okt 2002 nr. 1094 (i kraft 1 jan 2003), 9 april 2010 nr. 507 (gjeld berre medhjelparoppdrag gitt etter 9 april
§ 3-4.Godtgjarelse ved andre tvangssalg

Ved gjennomfgring av andre tvangssalg enn nevnt i §§ 3-2 og 3-3 fastsettes
medhjelperens godtgjgrelse av namsmyndigheten etter forhnandsavtale med
medhjelperen.

§ 3-5.Avtale om saerlig dekning av utgifter

Namsmyndigheten og medhjelperen kan avtale at medhjelperen ved gjennomfgring
av tvangssalget i tillegg til godtgjerelsen etter §§ 3-2 til 3-4 skal ha dekket utgifter til



annonsering, taksering o | i den utstrekning det er vanlig ved frivillig omsetning at slike
utgifter dekkes saerskilt. Ved tvangssalg av realregistrerte formuesgoder og
adkomstdokumenter til leierett til bolig kan slik avtale ikke inngas etter at utkastet til
fordelingskjennelse er forelagt for rettighetshaverne.

§ 3-6.Avtale om hayere eller lavere godtgjorelse

Hayere godtgjerelse enn det som fglger av §§ 3-2 til 3-5, kan avtales dersom det pa
forhand er grunn til a tro, eller det under tvangssalget viser seg, at tvangssalget er
vesentlig mer arbeidskrevende enn det som er vanlig ved tvangssalg av formuesgoder
av samme art, eller andre seerlige forhold tilsier det. Ved tvangssalg av realregistrerte
formuesgoder og adkomstdokumenter til leierett til bolig kan slik avtale ikke inngas etter
at utkastet til fordelingskjennelse er forelagt for rettighetshaverne.

Det kan avtales lavere godtgjerelse enn det som fglger av §§ 3-2 til 3-5.
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Retningslinjer for visning

Ta kontakt med megler fgr visning og meld fra at du kommer. Informer om du eri en
risikogruppe, er i karantene eller har symptomer pa smitte.

Unngé handhilsning eller annen fysisk kontakt pa visning — vi bruker smil i stedet
Alle visningsdeltakere oppfordres til god hoste- og handhygiene
Hold minst 2 meters avstand til andre pa visning.

Ikke bersr noe i boligen. Ta kontakt med megler dersom det er behov for & undersgke noe
som forutsetter bergring.

Ikke berar noe ungdvendig i fellesarealer som fellesoppganger eller felles inngangsparti i
sameie, borettslag og andre bygg med innvendige fellesarealer. Vent utenfor bygningen
dersom du ikke kommer inn pa vising umiddelbart.

Visning tilrettelegges for god handhygiene med sape, Antibac e.l. ved inngangsdar

Delta ikke pa visning hvis du er i karantene, har veert i smitteomrader eller har symptomer pa
korona-smitte. Ring megler ved usikkerhet, slik at alternative mater a vise boligen pa kan
vurderes

Fellesvisninger med mange deltakere unngas og erstattes av lengre visningstid med mindre
puljer eller individuelle visninger basert pa en konkret risikovurdering. Vurderingsmomenter er
boligens starrelse, tilkomst og utforming for & sikre meglers mulighet til & holde oversikt for en
trygg gjennomfaring.

Ha oversikt over navn pa deltakerne pa visning, slik at man kan bista kommunen ved en
eventuell senere smittesporing.

Hvis selger er eldre eller i en annen risikogruppe, foreta en risikovurdering og tilrettelegge
visning pa en mate som minimaliserer risiko for at det etterlates smitte i boligen

Bruk av prospekt i papir bar unngas hvis det ikke kan skje uten smitterisiko.
Reis til visning pa en mate som ikke utsetter andre for ungdvendig smitterisiko.

Der hvor myndighetene har fastsatt lokale restriksjoner som falge av smitteutbrudd,
skal megler alltid pase et disse etterleves.

Dersom det i ettertid viser seg at det har deltatt en smittet person pa visning, skal megler
oversende informasjon til kommuneoverlegen med navnet pa samtlige deltakere pa
visning. Megler skal ikke selv kontakte visningsdeltagere og informere om smitte.

Hvis selger er i karantene, smittet eller viser tegn pa smitte far visning ma dette meldes
umiddelbart til megler.

Dersom selger er i karantene eller smittet, ma visningen enten avlyses og utsettes, eller sa ma
boligen veere fraflyttet i 5 dager og naye vasket far visning.

Vurdere bruk av munnbind i kommuner med stor smittespredning

£~
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Jeg tillater meg a gi falgende bud pa:

Ideell ¥4 av gnr 146 bnr 604, samt ideell % av ideell 1/25 av gnr 146 bnr 605 og ideell ¥ av
ideell 1/25 av gnr 146 bnr 606
Oppsal terrasse 59, 0686 Oslo

Budet er pa kr.:

+ omkostninger iht salgsoppgave

(gjentas med bokstaver)

Eventuelle forbehold:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Kr.
Lan - laneinstitusjon og referanseperson (navn / tif.) Lanebelagp
Kr.
Lan - laneinstitusjon og referanseperson (navn / tif.) Lanebelap
Kr.
Egenkapital Egenkapitalbelap

Vennligst spesifisér egenkapitalen (disponibelt kontantbelep, verdi i navaesrende bolig e.l.)

Dette budet er bindende for undertegnede til og med den: kl.

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet
er blant dem medhjelperen vil anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere
seks uker, regnet fra budet sendes inn for stadfestelse hos Oslo byfogdembete.

Jeg/vi har besiktiget eiendommen og mottatt salgsoppgave med alle vedlegg, lest disse, og er gjort
meg/oss kjent med at eiendommen selges pa tvangssalg, og virkningen av dette, jfr. blant annet
avsnittet i salgsoppgave om tvangssalg, samt "Orientering til kjepsinteresserte om tvangssalg ved
medhjelper”. Jeg/vi er kjent med at budet er bindende for meg/oss nar det har kommet til medhjelpers
kunnskap. Jeg/vi gir medhjelperen fullmakt til & begjeere skjote utstedt, og Oslo byfogdembete fullmakt
til a returnere det underskrevne skjatet til medhjelperen, jfr. tvfl. § 11-33.

Navn: Fadselsnr. (11 siffer)

Navn: Fadselsnr. (11 siffer)

Adresse:

Postnummer: Poststed:

Telefon:

E-post:

Sted: Dato:

Underskrift(er):

Budskjemaet sendes pr. e-post til fs@advokatenes.no. Evt. skning av bud skal skje
skriftlig, pr. e-post til fs@advokatenes.no. Budgiver skal etter regelverket legitimere
seg. Dette skal skje ved innskanning av bankkort eller fererkort som viser bilde og
fedselsnummer, og som sendes fs@advokatenes.no sammen med fgrste bud.
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