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Fantastisk utsikt til vann og fjell
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Det er bygget 15 hytter pa Solszetra. Bildet viser et utvalg av hyttene.
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Adresse

Solsaetra

2864 Fall

Sgndre Land kommune
Prisantydning

kr 19.900.000,-

Det foreligger takst fra oktober 2018

fra BER verdivurdering AS pa kr 22,6
mill.

Matrikkel
Gnr 53, bnr 5 og 6 i Sgndre Land
kommune

Areal

Omradets samlede areal er ca 226
daa.

Hyttetomter

Det er totalt 118 hyttetomter pd
Solsaetra. 23 tomter er solgt slik at
det p.t. er 95 ledige, ferdig regulerte
selveiertomter.

Det er 15 hytter i omradet.

Oppmadling

Sats for oppmaling av nye tomter er i
fglge Sgndre Land kommune kr
18.480,- (2021).

Solsaetra

Solsaetra ligger fantastisk til med pa-
noramautsikt mot vann og fjell. Sgr-
vendt med sol fra morgen til kyeld,
og bare 10-12 mil fra Osloomradet

Solsaetra er plassen for deg som @ns-
ker en hytte i et stille og rolig omra-
de. Sveert barnevennlig, trygt og sik-
kert omrade - uten gjennomgangs-
trafikk av noe slag.

Solsaetra kan_ by pa en rekke aktivite-
ter i neeromradet: . .

* Langrennslgype som gar inn pa det
totale Igypenettet mellom Nordmarka
og Gjgvik

* Egen terrengsykkeltrasé rundt Tre-
vatn, og milevis med andre stier og
skogsbilveier

* Leie av kano og kajakk i Trevatn

* Leie av batplass i Randsfjorden

* Badeland p& Raufoss

* Golfbane ved Randsfjorden

* Restauranter, shopping og "byliv” i
Gjavik

* Fiske i Trevatn, Randsfjorden og en
rekke andre vann og bekker/elver

* Krepsefiske i Randsfjorden

* Smaviltjakt pa hare, jerpe, orrfugl,
rgy og tiur i naeromradet

Skilgyper

Det foreligger avtale med Nordre @st-
bygda Vel om oppkjgring av skilgyper
fra Solsaetra til tilstgtende Igypenett.

Adkomstveg

Det er tinglyst vegrett for alle tomter
fra Honerud og hele vegen fram til
tomteomradet.

Adkomstvegen til hyttefeltet ble bety-
delig oppgradert i 2017/18 ved pa-
kostning p& ca kr 500.000,-. Det er
utfort grofterensk, utsklftlng av stikk-
renner, pafgring av 0-32 mm bzerelag
og st(z)vdempende t|Itak mv. Dette eri
henhold til avtale mngatt med gvrige
grunneiere om veg og vegretter.

Avtale om sngbrgyting

Det foreligger av avtale med gardbru-
ker Henning Engen, som er nabo til
tomteomradet, om sngbrgyting, strg-
ing mv.

Velforening mv.

Hytteeierne har etablert en vel-
forening i omradet. Malmlaft har inng-
att en avtale med velforeningen som
innebaerer av hver enkelt hytteeier
betaler en manedlig serviceavgift fra
kr 521 - kr 997 per mnd til dekning av
vedlikehold veg, vann mv.

Pumpehus

Det er to pumpehus pa omradet som
forsyner hytteeierne med vann. Ett
driftes av Malmlaft og ett driftes av
velforeningen.

Strgm

I folge VOKKS Nett er transformatoren
som sitter i nettstasjonen i omradet
pa 100 kVA. Det er enkelt & utvide
kapasiteten da det blir behoy. Det gar
hgyspentlinje gjennom omradet og
arbeidet med a legge denne i bakken
er igangsatt.

INFORMASIJON

Avigpsplan

Det foreligger en rapport fra Bio-
Forsk fra 2013 som omhandler
plan for avigp ved oppfering av
hytter i omradet.

Salgsform

Eiendommene er fisjonert ut fra
Malmlaft Eiendom AS i et eget sel-
skap, Solseetra AS. Det er aksjene
i dette selskapet som er til salgs.

Lovgivning, kontrakter og
oppgjer

Det benyttes ngytral advokat/
meglerforbindelse med klientkonto
for kontrakt og oppgjgr.

Med forbehold om feil.
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Tomteomrédet
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Fra naeromradet ved Trevatn
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Aktiviteter  Tomtekart  Om Solsatra Artikler

82 83

& 84

> = 80 85
86
88
85 21
22
23
e 2 & 3
[ ]
25 B
o 26 5
85 30 27 1
3
52 34 = 16 7
g1 35 25
A% 1
38 = 10
Solgte tomter 9% 100 = a2y &2
37 19
58 101 20 15 12
1
ELS
A 97 96
Ledige tomter % 40
- 112
106
44 43 113
105 i = =
104 45 42 114
102 57 55 &
Last ned kart B 56 46 2 5

Det foreligger en webside (www.solsaetra.no) som er tilneermet ferdigstilt som kjgper overtar eiendomsrett til. Siden er ikke lansert.
Se www.solsaetra.byte.as for mer informasjon.
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LANGRENN

Skilgypekart - Vardalsasen

o

Rett utenfor hyttedgra kan du ta pa skiene og g& inn pa det totale Igypenettet rundt Trevatn

o
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Ved nordenden av idylliske Trevatn an du leie bat, kano eIIr kajakk for enten halv dag, hel dag eller weekend
Mulighet for batplass i Randsfjorden
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Flotte sykkellgyper i naeromradet med varierende vanskelighetsgrad
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Land Golfklubb holder til p& Randsfjorden Golfpark med sin fantastiske beliggenhet. Her er det muligheter for alle!

Les mer pa www.landgolfklubb.no.



Jakt i Sendre Land Viltlags
omrade hosten 2013

Errer Ingerswedeker har gronceiere o tidligere innzhmere o
fortrinnseect ol jake Jaktidd 25.09 - 3110

-‘ .. & p’ f : ' & o
Ga rett ut fra hyttedgra pa jakt! Store omrader for smavilt p& begge sider av Randsfjorden i Sgndre Land Viltiag.
Se www.sl-viltlag.no for mer informasjon.
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Kun 1,5t relsetld fra Nittedal. Svaert god kjgrevei pa rv 4 og pa rv 34 langs Randstorden

Det er ogsa vedtatt bygging av ny 4-felts motorvei mellom Gran og Jaren pa rv 4.
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Totalt 118 tomter. 23 er solgt. 95 ledige.
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A 7 1-7 7

B 3 " g5 3

C 3 16-20 4 1 20 1

D 3 21-25 5

E 8 26-33 8

F 3 34-38 5

G 3 39-41 0 3 39-41 3

H 8 42-49 0 8 42-49 5 grensejustert/tatt ut 3 tomter i prosessen

tatt ut fra plan 50-51

| 1 52 1

1 5 53-57 0 5 53-57 1 4 ubebygde tomter
K ] 58-63 ]

L ] 641-69 3 1 69 1
M 3 70-74 4 1 74 1

M 3 73-79 3

o 7 80-86 7

P 4 87-90 4

Q 3 91-95 5

R ] 96-101 ]

5 ] 102-107 ]

T 4 108-111 4

u 9 112-120 5 4 113,115-117 3 en ubebygd tomt
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Om Malmlaft

Malmlaft er en eiendomsutvikler i det norske fritidsmarkedet.

Vi har en stor tomtebank og bred erfaring i utvikling og salg av ngkkel-
ferdige fritidsboliger. Vi leverer hytter av hgy kvalitet til konkuyrranse-
dyktige priser. Det skal vaere enkelt og trygt for vare kunder & anskaffe
seg ny hytte.

Historie

Malmlaft er en av Norges eldste og mest anerkjente merkevarer i hyt-
tesegmentet. Malmlaft har gradvis endret strategi fra & veere en leve-
randgr av laftekasser til 8 vaere en eiendomsutvikler. Dette i takt med
endringen i markedet fra at kundene gnsket a gjgre mye selv i bygge-
prosessen, til at kundene nd gnsker en ngkkelferdig hytte.

OM MALMLAFT

Eiere

Tore Haugen er utdannet pa Handelshgyskolen BI og har jobbet med
konsernregnskap og rapportering i Moelven Industrier ASA.

Cato Haugen er utdannet pa Handelshgyskolen BI, har veert griinder i
Vekterselskapet AS som ble solgt til Hafslund ASA i 2001. Han var kon-
serndirektgr i Hafslund nar han i 2006 gnsket 8 fokusere pa egne in-
vesteringer.

Eierskap
Malmlaft Eiendom AS eies 91 % av CH Gruppen AS og 9 % av Tore
Haugen. CH Gruppen AS eies 100 % av Cato Haugen.

Okonomi

Malmlaft Eiendom AS har solgt over 250 ngkkelferdige hytter pa egne
tomter de siste fem drene. Dette utgjgr en salgssum p& over 700
MNOK i samme periode. Selskapet er solid og har en egenkapital pa 50
%.
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Aksjeeiere i
rekkefglge.
Foretaksnavn og adresse

alfabetisk Org.nr.

CH Gruppen AS
Norderhaug,
298, 2420 Trysil

879445752  1-[e]V

Flendalsvegen

Tore Haugen
[adresse]

1-fe]"

Aksjenr.

Antall
aksjer

[e]

AKSJEEIERBOK
FOR
SOLSATRA AS
Org.nr. 921 896 131

Heftelser/merknader

U Aksjene er solgt til [Kjgper], org.nr. [org.nr. Kjgper], iht.
aksjekjppsavtale datert [signeringsdato]. Avtalt overtakelse er
[overtakelsesdato].” Eieren av aksjene kan ikke avhende eller
pantsette aksjene eller rettigheter til aksjene uten samtykke fra
[Megler], org.nr. [org.nr. megler]. Denne heftelsen er ikke til
hinder for at aksjene pantsettes pa fgrste prioritet til [Kjgpers
bank].?

Y Aksjene er solgt til [Kjgper], org.nr. [org.nr. Kjgper], iht.
aksjekjppsavtale datert [signeringsdato]. Avtalt overtakelse er
[overtakelsesdato].® Eieren av aksjene kan ikke avhende eller
pantsette aksjene eller rettigheter til aksjene uten samtykke fra
[Megler], org.nr. [org.nr. megler]. Denne heftelsen er ikke til

Bilag 1

Innfgrt dato

Y [signeringsdato]

Y [signeringsdato]

7 Hvis sikkerhetsforskriftene i meglerens ansvarsforsikring krever det, kan fglgende tekst tilfgyes her: «Dessuten er aksjene pantsatt til [Megler], org.nr. [org.nr. megler], til sikkerhet for ethvert
krav som tilkommer [Kjoper] eller [Kigpers Langiver] i tilknytning til denne aksjekjgpsavtalen (herunder ldn til [Kjgper] fra [Kjgpers Ldngiver]).»
8 Eventuelle eksisterende heftelser over aksjene ma angis pa foranstaende prioritet her.

9 Hvis sikkerhetsforskriftene i meglerens ansvarsforsikring krever det, kan fglgende tekst tilfgyes her: «Dessuten er aksjene pantsatt til [Megler], org.nr. [org.nr. megler], til sikkerhet for ethvert
krav som tilkommer [Kjgper] eller [Kigpers Langiver] i tilknytning til denne aksjekjopsavtalen (herunder lan til [Kigper] fra [Kjgpers Ldngiver]).»

#5140862/13



Aksjeeiere i alfabetisk Org.nr. Aksjenr.  Antall Heftelser/merknader Innfgrt dato
rekkefglge. aksjer
Foretaksnavn og adresse

hinder for at aksjene pantsettes pa fgrste prioritet til [Kjgpers
bank].°

[Sted], [signeringsdato]

for Solsaetra AS

Cato Haugen

10 Eventuelle eksisterende heftelser over aksjene ma angis pa foranstaende prioritet her.

#5140862/13 2(2)
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Bilag 5

AKSJEEIERBOK
FOR
SOLSATRA AS

Org.nr. [org.nr. mals.]

Aksjeeiere i alfabetisk rekkefglge. Org.nr. Aksjenr. Antall aksjer Heftelser/merknader Innfgrt dato
Foretaksnavn og adresse

[Kigper] [org.nr. Kjgper] 1-[e]V [o] Y Aksjene er pantsatt pa fgrste 2
[Forretningsadresse] prioritet til [Kjgpers bank], org.nr. [overtakelsesdato]
[org.nr. Kjppers bank], med adresse
[¢].2* Eieren av aksjene kan ikke
avhende eller pantsette aksjene eller
rettigheter til aksjene uten samtykke
fra [Megler], org.nr. [org.nr. megler].

[Sted], [overtakelsesdato]

for Solsaetra AS

Cato Haugen

13 Hvis aksjene er pantsatt til megleren, se note 7, kan fglgende tekst tilfgyes her: «Dessuten er aksjene pantsatt pG andre prioritet til [Megler], org.nr. [org.nr. megler], til sikkerhet for ethvert
krav som tilkommer [Kjgper] eller [Kigpers Langiver] i tilknytning til aksjekj@psavtale datert [signeringsdato] (herunder Idn til [Kj@per] fra [Kjgpers Ldngiver]).»

#5140862/13
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Malmlaft ..

Vedlegg

* 1 Gjeldende reguleringsbestemmelser

. 2 Gjeldende plankart

. 3 Avtale med velforening

. 4 Avtale med grunneiere om adkomstveg
. 5 Tinglyste erklaeringer om veirett

. 6 Avtale vedr. sngbrgyting og vedlikehold
. 7 Tinglyste erklaeringer om serviceavgift
. 8 Avlgpsplan fra BioForsk

. 9 Utslippstillatelse

. 10 Pumpehus, tegninger og godkjenning
. 11 Verdivurdering BER

. 12 Avtale om skilgyper
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