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MERKESLIA HYTTEFELT:

VARIERT FJELLTERRENG

| ET SN@RIKT OG ROLIG OMRADE

Velkommen til Merkeslia hyttefelt! Merkeslia hyttefelt ligger i Nord-Aurdal kommune.
Her tilbyr J@ra Bygg AS pa vegne av Bergateigen AS hyttetomter med videre kjgp
av ngkkelferdig hytte levert fra Jgra Bygg AS.
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JORA BYGG

Merkeslia Hyttefelt byr pa mange fritidsaktiviteter
bade pa sommer og vinter. Merkeslia er et unikt
omrade med variert fiellterreng i et apent, sngrikt
og rolig omrade. Hyttetomtene ligger med meget
fin beliggenhet mellom Valdres og Hallingdal.

Om vinteren har du skilgypene i umiddelbar naerhet
fra hytta. For familien som gnsker mer variasjon,

sa er Valdres Alpinsenter bare en liten kjgretur
unna. Valdres Alpinsenter har nydelige familielgyper
i alle typer og former pa en vakker vinterdag. Alpin-
senteret tilbyr 14 Igyper med forskjellige vanske-
lighetsgrad i et moderne anlegg. Her er det ogsa
mulighet for skiskole!

Om sommeren tilbys variert sykkel og turterreng
innover fiellene, med gode fiskemuligheter.
@nsker du golf, kano/kajakktur eller juvvandring
med dyktige guider, sa er Aurdal Fjellpark det per-
fekte stedet for deg.

Nedenfor Merkeslia hyttefelt finner du Tisleia elv.
Her er det ogsa fantastiske fiskemuligheter!

Elva lgper utfra Tisleifjorden med fiskeslaget grret.
@nsker du & fylle hverdagen din med litt historie,
sa er Valdresmusea noe a anbefale.

<<< VALDRES - TOMTER MERKESLIA HYTTEFELT



JORA BYGG 3

L]
L]
L]
°
L]
L]
e
°
L]
L]

00 000000000000 00000000000000000 00

00 0000000000 00000000000000000 0000

0000000000 OCOCOGOGINOSINOSIOS

Adkomst

Fra Oslo kan en fglge E18 til Sandvika, og der-
etter E16 i retning Fagernes. Nar en kommer til
Leira fglger en Fv. 51 videre mot Gol.

Etter ca. 15 km passerer en Joker Fjellbu
Landhandleri og fortsetter videre ca 200 meter.

Ta av til venstre mot Merket og Bjgrkestglen
Camping og fortsett ca. 1,5 km mot Merket.
Ta opp til hgyre ved skilt Merkeslia Hyttefelt.
Tomtene er merket med nummerskilt.
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@konomi/drift

Kommunale kostnader vil tilkomme ved bebyg-
gelse av tomtene. Avgifter pr. 2021:
Hytterenovasjon pr. ar: kr. 1.390,-. Feie og tilsyn-
savgift. Eiendomsskatt.

Faste Ippende kostnader

I tillegg til kommunale avgifter, som palgper nar
tomta bebygges, vil det veere avgifter til:

Andel drift av vann- og renseanlegg: ca. kr.
4.000,- pr. ar. Andel brgyteavgift: ca. kr. 2.500,-
pr. ar. Med hver tomt fglger 1 andel i Tisleidalen
Lgypelag, verdi kr. 4.000,-, bekostet av Bergatei-
gen AS. Andelshaver forplikter seg til a betale
inn et arlig, valgfritt belgp til lpypelaget. | tillegg
kommer kostnader til strgm og forsikring.

Diverse

Det vil etterhvert bli dannet velforening for
Merkeslia Hyttefelt. Vellet vil ha ansvar for
vedlikehold av vei, brgyting, drift av vann-/og
avlgpsanlegg, evt. Igypeavgift mm

Offentlige forhold

Betegnelse

Gards- og bruksnummer tildeles ved overskjgting i
Nord-Aurdal kommune. Gardsnummer er fra hoved-
bglet, videre bruksnummer tildeles fra Nord-Aurdal
kommune.

Utbygger opparbeider veier i feltet.

Det vil palgpe arlige utgifter til vedlikehold og
brgyting av veg mv. ihht vedtak i veiselskapet og
hytteeierforeningen.

Rettigheter, plikter og servitutter
Kjpper forplikter seg ved kontraktsinngaelse til
medlemskap i hytteforeningen. Dette henvises til
den enhver tid gjeldene prisliste.

Byggeplikt

Byggeplikt til henviste tomter med Jgra Bygg AS.
Tilbud pa oppfering av komplett hytte fas gjennom
Jgra Bygg AS f@r inngivelse av bud.

Jgra Bygg AS leverer og bygger hytter etter avtale
med kunden.

Oppgjarsansvarlig

Aktiv Valdres Eiendomskontor, Oddny Fystro
Overtakelse etter avtale.
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Reguleringsbestemmelser for Tisleia Fjellgard

Dato: 08.09.2006 Revidert: 24.09.2006, 15.03.07 og /-
19.04.07

8.

REGULERINGSFORMAL

Avgrensing av omradet er vist pa plankartet med
reguleringsgrense. Innenfor omradet er arealet

regulert til disse formalene: 9.

PBL § 25.1.1 Byggeomrader
* Boliger

e Private hytter

¢ Naering, utleie

10.

PBL § 25.1.3 Offentlige trafikkomrader

e Kommunal veg

PBL § 25.1.5 Fareomrader

» Hpgspentlinje L

PBL § 25.1.6 Spesialomrader:

e Friluftsomrade 2.

e Privat veg

e Trafo

e Frisiktsone

1. BYGGEOMRADER

GENERELT

1. Hovedmgneretningen pa hovedbygg skal som
hovedregel ligge parallelt med terrengkotene.
Gavlen pa bygg skal veere vesentlig smalere enn
langveggen.

2. Bygg skal ha utforming, materialbruk, dimens- 3.
joner og fargebruk som passer inn i terrenget og
det lokale bygningsmiljget. Det er ikke lov med
portaler i planomradet.

3. All fremtidig kabel-/ledningsfgring skal skje som 4.
jordkabel og fortrinnsvis i veitraséer.

4. Ngdvendige inngrep i terrenget skal skje sa
skansomt som mulig. Eksisterende vegetasjon
skal i stgrst mulig grad bevares som skjerm 5.
mellom utbyggingsomradene og mot tilstgtende
arealer.

5. Situasjonsplan som viser aktuelle og framtidige
byggetrinn skal fglge sgknaden. Ved behandling
av byggemeldingen skal det pasees at bebyg-
gelsen far en god form og materialbehandling.
Bebyggelsen skal vaere tilpasset terreng og
vegetasjon.

6. All ny bebyggelse ma tilkobles nytt, godkjent

vannforsyningsanlegg for omradet.
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Kloakken skal fgres til godkjent avigpsanlegg.

Byggegrenser mot nabogrenser er 4 meter.
Byggegrense fra senterlinje kommunal veg er
10 meter. Byggegrense fra senterlinje private
veger er 8 meter.

For det sgkes om byggetillatelser skal utbyg-
ger utarbeide en samlet vann- og avlgpsplan
for omradet. Denne planen skal fremlegges
Nord-Aurdal kommune for godkjenning fgr
byggetillatelser blir gitt.

Infrastruktur (vei, vann og kloakk) og fellesom-
radene skal vaere ferdig utbygt fgr det blir gitt
byggetillatelse for noen av de nye tomtene.

Byggeomrader for boliger

Totalt bruksareal (BRA) skal ikke overstige
275 m?. Garasjen er inkludert i det totale bruks-
arealet.

Boligbygg kan fgres opp i 1 % etasje, eventuelt
med underetasje. Ved tilbygg, ombygging eller
andre tiltak skal plassering, form og materialvalg
tilpasses eksisterende bygninger. Naturvenn-
lige farger, og mgrke, matte i svart, brunt, gratt
eller rgdt er tillatt. Lysbrun/oransje beis er ikke
tillatt. Synlig grunnmur over planert terreng

skal ikke overstige 0,5 meter. Maksimal mgne-
hggde er 7,0 meter over grunnmur som kan
vaere maksimum 0,5 meter over gjennomsnittlig
terrengniva.

Takmateriale skal vaere tory, tre, taksten eller
skifer. Ev. taksten skal vaere matt i overflaten.
Bygg skal ha saltak med takvinkel mellom 22° og
30°.

Det kan fgres opp dobbel garasje. Garasjen skal
ha maksimal mgnehggde 4,5 meter over planert
terreng og samme takvinkel, takmateriale og
farge som bolighuset.

Det er ikke tillatt med oppstugu pa tomt B3.

Forebyggende tiltak mot radonstraling skal
giennomfgres, jf. pbl § 68.
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30 grader. Brattere takvinkel kan vurderes for
deler av bygget.

Byggeomrader for private hytter 6. Som taktekking tillates tory, tre, shingel eller
1. 1byggeomrader for private hytter er det tillatt skifer. Taksten og plater er ikke tillatt.
a bygge ut T-BYA 15%. Bruksarealet TBRA skal ) )
) ) ) ) ) 7. Alle bygninger skal ha mgrke og matte fargeri
likevel ikke overstige 225 m?. Parkeringsarea- A ) .
. . svart, brunt, gratt og rgdt. Lysbrun/oransje beis
let er inkludert i bruksarealet. Det kan bygges ) ) ) )
er ikke tillatt. Som synlige byggematerialer skal
hovedhytte, anneks og uthus. Anneks og uthus _ A _
i ) det brukes naturlige materialer som stein og tre.
kan hver for seg vaere maksimalt 50 m?. Dersom
bebyggelsen'oppfe)res me.d 2eller3 bygnin.ger, 8. Det er ikke tillatt med gjerde ut over 100m? ved
forutsettes d|ss‘e plassert i tunform. Hyuee|eh— inngangspartiet som skjerming mot husdyr. Det
dommene kan ikke deles utover det som er vist forutsettes at den frie ferdselen ikke blir hindret
pa plankartet.
_ . 9. Det er ikke tillatt @ sette opp flaggstang.
2. For eksisterende hytteenheter med lag standard Antenner skal festes til bygget og ikke overstige
er bruksarealet T-BRA avgrensa til 125 m?. Hvert bygningens hayde.
av uthusene pa slike tomter kan maksimalt vaere
30 m2. 10. Det er ikke tillatt med oppstugu pa tomtene 12-
14, 18 og 25-29.
3. Maksimal mgnehgyde er 5,5 meter fra ferdig
grunnmur som kan vaere maksimum 0,5 meter 11. Det skal opparbeides minimum to
over gjennomsnittlig terrengniva. biloppstillingsplasser for hver hytte.
4. Underetasje kan godkjennes i skranende terreng ~ 12. Fritidsbolig kan ikke benyttes til helarsbolig.
og skal vurderes i hver enkelt byggesak.
5. Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel 22 —

JORA BYGG <<< VALDRES - TOMTER MERKESLIA HYTTEFELT
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Byggeomrade for nzering, utleie
1. Det skal utarbeides bebyggelsesplan for om-

/
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radene. Planen skal vise samlet plassering av
bygg, evt. forstgtningsmurer, parkeringsplasser
og gvrige konstruksjoner og terrenginngrep for
det aktuelle omradet. Det skal legges spesielt
vekt pa at utbyggingen far en god estetisk og
funksjonell utforming.

All ny bebyggelse i omradet skal ha saltak med
takvinkel 22 — 30 grader. Brattere takvinkel kan
vurderes for deler av bygget. Som taktekking
tillates tory, tre, shingel eller skifer. Taksten

og plater er ikke tillatt. Alle bygninger skal ha
mgrke og matte farger i svart, brunt, gratt

og rgdt. Lysbrun/oransje beis er ikke tillatt.
Som synlige byggematerialer skal det brukes
naturlige materialer som stein og tre. Det er
ikke tillatt & sette opp flaggstang. Antenner skal
festes til bygget og ikke overstige bygningens
hgyde.

Maksimal mgnehgyde pa nye bygg i omradet
er 5.0 meter fra ferdig grunnmur som kan vaere
maksimum 0,5 meter over gjennomsnittlig
terrengniva. Underetasje og oppstugu er ikke
tillatt.
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3. Bruksarealet T-BRA til utleiehytter skal ikke 5. FAREOMRADER
overstige 100 m? per boenhet. Det skal opp- 1. Fareomradet viser eksisterende hggspentlinje
arbeides minimum to biloppstillingsplasser for med sikringsone.

hver utleiehytte.
2. Byggeomrade for boliger og neaering, utleie kan

4. Det kan opparbeides felles parkeringsplass ikke bygges ut for eksisterende hggspentlinje
for omradet/ne i stedet for parkeringsplass i mellom omradene er lagt i jordkabel.
tilknytning til ev. utleiehytter.
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6. SPESIALOMRADER

6.1 FRILUFTSOMRADE

1 |friluftsomradene kan det anlegges skilgyper/
turstier. Det kan foretas ngdvendig rydding/
opparbeiding slik at Igypa kan maskinpre-
pareres. Ved rydding skal det tas hensyn til
vegetasjon og terrengformasjoner.
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6.2 PRIVAT VEG 4.

1. Private stikkveger (1, 2, 4, 5 og 7-9) i hytte-
omradet og til boligtomtene/naering,utleie har
regulert bredde 8 meter (tilkomstveier), med
opparbeidet vegbredde maks. 4 meter, i tillegg
til skuldre. @vrige veier i har regulert bredde 10
meter (samleveier), med opparbeidet veibredde

Byggegrensen fra senterlinjen av hovedveier
pa 11 meter skal vaere min. 10 meter. Bygge-
grensen fra senterlinjen av samleveier pa 10
meter skal vaere min. 9 meter. Byggegrensen
fra senterlinjen av tilkomstveier pa 8 meter skal
vaere min. 8 meter.

maks. 5 meter, i tillegg til skuldre. 6.3 TRAFO
1. Omradet avsettes for transformatorstasjon.
2. Veien som avgrenser planomradet i nord har
regulert veibredde minimum 11 meter og kjgre- 6.4 FRISIKTSONE
bredde maksimum 6 meter (hovedvei). 1. Frisiktsone i kryss mellom kommunal veg og
privat veg til byggeomradene skal ha fri sikt 50
3. Vegskraninger og fyllinger skal planeres og meter til hver side, sett fra et punkt 5 meter fra
tilsdes, slik at de har et estetisk fint utseende. vegkant, slik plankartet viser. | frisiktsona skal
vegetasjonen holdes nede, og det er ikke tillatt &
@e0c0000000000000000000000000000000 sette opp installasjoner som hindrer fri sikt.
ANDRE BESTEMMELSER
1. Innenfor planomradet skal arealene holdes
ryddige. Uvedkommende lagring og oppstilling
av campingvogner og bobiler er ikke tillatt.
2. Ved et eventuelt framtidig felles vann- og

<<< VALDRES - TOMTER MERKESLIA HYTTEFELT

avlgpsnett i neerheten av planomradet, skal alle
nye hytter og leiligheter tilknyttes dette nettet.
Eksisterende hytter skal ogsa tilknyttes et slikt
nett dersom de har innlagt vann eller de skal
utvides eller ombygges vesentlig.
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KIOPETILBUD

JORA BYGG

PA VEGNE AV BERGATEIGEN AS

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA EIENDOMMEN

Adresse: Hyttefelt:
Tomt nr:
Stort kr: Kroner:

+ vanlige kostnader (dokumentavgift, tinglysningsgebyr for skjgte, og pr. panteobligasjon)

FINANSIERINGSPLAN

Laneinstitusjon

Referanse og tlf.nr:

Kr
Kr
Egenkapital Kr
Total Kr

Eventuelle forbehold (f.eks finansiering, salg av egen bolig etc.):

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud.
Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selgers kunnskap.
Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen.

Navn:

Navn:

Adr/postnr:

Adr/postnr:

Fgdsels- og personnr:

Fgdsels- og personnr:

Tif.p: TIf. arb: Tif.p: TIf. arb:

E-post: E-post:

Dato: Dato:

Sign: Sign:

PA UENDREDE VILKAR FORH@YES BUDET TIL:

Kroner Dato Budfrist Signatur AKSEPTERT

Sted:
Dato:
Sign:
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