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§1.1 Formal
Avgrensning av planomradet er vist pa plankartet

Omradet er inndelt i arealer med fglgende
reguleringsformal:

Byggeomrader §25.1 ledd nr. 1

a)

Omrade for fritidsbebyggelse Bl -B22

Spesialomrader §25.1 ledd nr. 6

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
)

Idrettsanlegg, skilekanlegg F1
Idrettsanlegg, lyslgype F2
Privat vei T1-T6
Parkering P1
Friluftsomrade land S1-S9
Friluftsomrade i sjg/vassdrag F4 — F6

Vann- og avlgpsanlegg (herunder renseanlegg)V1l — V2
Omrade for automatisk fredet kulturminne BEV

Naturvernomrade geologi NAT

Kombinerte formal §25.2

)

Privat vei / Skilgype T4/F3
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8 1.2 Hensikten med reguleringsplanen
Intensjonen med reguleringsplanen er & legge til rette for bygging av
fritidsboliger.

81.3 Rekkefglgebestemmelser

Veier til de enkelte byggeomradene, avkjgring og parkeringsplass skal vaere
opparbeidet far midlertidig brukstillatelse gis.

82 Fellesbestemmelser
a) Dokumentasjonskrav
Sammen med sgknad om tiltak etter pbl § 93 skal vedlegges:

e Formingsveileder, som skal beskrive de formmessige intensjonene
i reguleringsplanen, terreng og vegetasjonsbehandling,
formingsprinsipper for bebyggelsen, materialbruk og standard,
tekniske anlegg og veitekniske lgsninger.

e Landskapsplan for delfeltet og for enkelttomta.
Planen skal illustrere hvordan intensjonene i
formingsveilederen blir fulgt opp. Planen skal vise
avgrensning av delomrade, veifaringer,
tomteinndeling, bygningsplassering med eventuell
utvidelse, eksisterende og ny vegetasjon,
materialbruk og standard, behandling / tiltak i
fellesomrader / friluftsomrader, samt snitt / profiler
som viser byggenes terrengtilplassering.
Landskapsplanen skal illustrere nye sti- og
laypeforbindelser internt i planomradet,
mgateplasser, akebakker samt tilrettelegging for
bading og vannaktiviteter i vannene Flekkeren og
Velen.

e Godkjent vann- og avlgpsplan.
b) Annet

e Eksisterende vegetasjon skal ikke fjernes utover det som er
ngdvendig for & fa fart opp bygninger og opparbeidet atkomstveier
og parkeringsplasser.

o Alle kabler og rar skal legges i jordgreft i eller langs veiene. Hvis
det unntaksvis legges kabler og r@r utenfor disse, skal traseene
reetableres med stedegen vegetasjon.
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f)

9)
h)

)
K)

§4
§4.1

§4.2
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Byggeomrade fritidsbolig B1-B22 med areal 498,11 daa

Hvert byggeomrade (B1-B22) kan bebygges med BYA pr. tomt pa
inntil 130m2, inkl. bod, uthus, anneks, garasje.

Maks tillatt BYA pr. byggeomrade B1-B22 er 15%. Antall hytter
begrenses til maks 200.

Hyttene innen hvert felt skal bygges i en mest mulig ensartet stil.

Fra topp grunnmur skal det veere maksimalt 6,5 m. til topp mgne.
Maksimal gesimshgyde skal pa hoveddelen av hytta (min 50%) veere
3,5 m, malt til topp reisverk/underkant takkonstruksjon.

Hyttene skal ligge tilbaketrukket, innpasses best mulig i terrenget og
ikke legges pa markerte punkter.

Hyttene skal ha bilvei fram til tomten. Det skal veere 2
biloppstillingsplasser pr. hytte.

Byggegrense fra senter hovedvei er 9 meter.
Det kan anlegges skitrakk/laype gjennom byggeomradene.

Det er anledning til & sla sammen flere tomter til en enhet. Maksimal
starrelse pa byggene kan ikke gkes tilsvarende.

Det tillates ikke inngjerding av tomtene.

Parabolantenner og andre antenner skal settes opp som
fellesanlegg.

Det tillates ikke planering i stgrre utstrekning enn det som er
ngdvendig for en hensiktsmessig plassering av hytta.

Spesialomrader.
Idrettsanlegg, skilek F1

Idrettsanlegg, skilek omfatter arealene med eksisterende
skilekanlegg og bygninger i tilknytning til dette. Det tillates
videreutvikling av idrettsanlegg.

Idrettsanlegg, lyslgype F2.

Idrettsanlegg lyslgype omfatter lyslgypa rundt Flekkeren. Den er
regulert med bredde 6 meter.
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§4.3

a)

b)

§4.4

f)

§4.5

§4.6
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Privat vei T1-T6

Private veier omfatter veier giennom omradene og
parkeringsplasser. Ny hovedvei over Flekkerasen bygges med
regulert bredde 8 meter. | tillegg kommer areal til skjeeringer og
fyllinger. Veien bygges i henhold til standard for skogsbilvei klasse 3.
Veier ut i fra hovedvei bygges med bredde=3 meter inkl. veiskulder.
Regulert bredde er 6 meter.

Justering av vertikal og horisontalkurvatur kan tillates etter en
helhetlig vurdering av linjefagring, terrengtilpasning og
stigningsforhold samt hensynet til en god bebyggelsesstruktur.
Eventuelle endringer skal nedfelles i landskapsplanen.

Alle veier settes ut i marka og skal godkjennes av
bygningsmyndighetene far igangsetting. Veiene prosjekteres i
henhold til skogsbilvei, klasse 3. For gvrig legges Statens vegvesen,
handbok 017, til grunn for prosjektering av veiene.

Friluftsomrade paland S1-S9

Det kan etableres anlegg til forsyning av drikkevann innenfor
formalet.

Det kan tilrettelegges for ngdvendig infrastruktur som vann, avigp,
stream innenfor omrade for friluftsomrade land.

Skogloven gjelder for disse arealer.

Skogbruket skal utgves pa en skansom mate i trdd med "Levende
skog” standarden. Det skal tilstrebes sméflatehogst og
giennomhogst.

Det legges til rette for maskinpreparerte skilayper innenfor formalet

Eksisterende skogsveier, jfr planens kartgrunnlag, kan fortsatt
brukes til skogbruksformal.

Friluftsomrade i sjg og vassdrag F4-F6

Vannene kan tilrettelegges med batplasser og badeplasser. Far
tiltak igangsettes skal anlegget godkjennes av kommunen.

Vann- og avlgpsanlegg (herunder renseanlegg) V1-V2

Vann- og avlgpsanlegg omfatter omrade for vannforsyning og
omrade for renseanlegg.
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b) Innenfor V1 tillates ogsa miljgstasjon (renovasjon) for
byggeomradene og idrettsanleggene innenfor planen. Miljgstasjonen
skal skjermes med vegetasjon.

8§ 4.7 Omrade for automatisk fredet kulturminne BEV

Innenfor dette areal tillates ingen inngrep i naturen. Den stgrste
rgysa, (automatisk fredet) har blitt lagt inn i Oldsakssamlingens
kulturminnebase med id. 91808.

§ 4.8 Naturvernomrade — geologiforekomst

Innenfor dette arealet skal forekomsten av melilittskarn bevares. Her
tillates ikke uttak eller utfylling av masse. Det tillates ikke tilfgring av
ikke stedegen fyllmasse for lyslgype / vei, eller anlegg i vassdrag.
Omradet kan tilrettelegges med publikumsinformasjon.

§5 Kombinert formal - Privat vei / Skilgype F2

Omradet skal benyttes til skilgype nar det er sng vinterstid og privat
vei resten av aret.
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