SALGSOPPGAVE / PROSPEKT

Bjorkmovegen 64 Type: Bolig uten boplikt

7340 Oppdal BRA: 106 m?
Primarrom: 102 m?

PRISANTYDNING: kr 3 500 000

HALVPART AV MODERNE, VERTIKALDELT TOMANNSBOLIG MED DOBBEL GARASIJE

Nyoppfert (ferdigstilt oktober 2019) halvpart av vertikaldelt tomannsbolig i populaert omrade pa Oppdal.

Moderne Igsninger og hgy standard som sikrer god bokvalitet, lite vedlikehold og lave driftsutgifter.
Boligen er praktisk og arealeffektiv, med bl.a. vaskerom, 3 soverom, 2 bad og 2 stuer, samt dobbel garasje

oppfert i 2020.

Energimerke A legger til rette for miljgvennlig boform med lave energiutgifter og rimelig finansiering.
Boligen ligger mot enden av blindvei og omradet har ingen gjennomgangstrafikk.

Prospekt utarbeidet: 19. sept 2021 sist oppdatert: 17. okt 2021
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OM BOLIGEN

Adressse: Bjgrkmovegen 64, 7340 Oppdal
Registerbetegnelse: Gnr 283, Bnr 135 i Oppdal kommune
Selger/hjemmelshaver: Knut Fostad

kfostad@gmail.com

95039 819
Prisantydning: kroner 3 500 000.00
Omkostninger : kroner 88 550.00
Total pris m/omkostninger: kroner 3 588 550.00

Estimat omkostninger:

Dokumentavgift (ved salg til prisantydning) kroner 87 500.00
Tinglysningsgebyr for skjgte kroner 525.00
Tinglysningsgebyr pantedokument kroner 525.00

Estimerte kostnader forutsetter at det tinglyses 1 pantedokument og at boligen selges

til prisantydning.

Byggemate: Boligen er en halvpart av vertikaldelt tomannsbolig. Den er fordelt over 1 etasje
og loftsplan. Bygningen er oppf@rt pa st@pt plate pa mark. Veggkonstruksjon er
bindingsverk kledd med liggende panel. Taket er saltak tekket med takstein.

Etasjeskiller i tre. Vinduer er 3-lags isolerglass.

Garasjen er oppfert i 2020. Garasjebygningen er oppf@rt pa stgpt plate pa mark.
Garasjens vegg-konstruksjon er bindingsverk kledd med liggende panel. Taket er
tekket med takstein. Isolert dgr og port. Tilrettelagt for lading av el bil i garasjen
eller pa biloppstillingsplass ved garasjen (forsyningskabel er trekt fra husets

sikringsskap og inn i garasjen, men det er ingen elektrisk installasjon i garasjen).

Innhold: Pa grunnplanet har boligen entré, apen stue/kjgkkenlgsning med ildsted, bad
og vaskerom med tekniske installasjoner.
| andre etasje har boligen loftstue, bad og 3 soverom.

@vrig: Dobbel, uinnredet garasje med isolert port og dgr, med plass for lagring evt

etablering av arbeids-benk, skismgrebenk el.l. i bakre del av garasjen. Det er lagt
frem kabel for forsyning til lader for el bil (11 kW) og andre elektriske installasjoner i

garasjen, men det er p.t. ingen elektriske installasjoner i garasjen.

Antall rom: 5

Areal: Bruttoareal: ca 116 m?, Bruksareal: ca 106 m?, Primaer areal: ca 102 m?
Garasje: Bruttoareal: ca 42 m?, Bruksareal: ca 38 m?

Tomteareal: ca 508 m?
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Adkomst:
Parkering:

Byggear:
Ferdigattest:

Oppvarming:

Boligtype:

Eierform:

Regulering:

Vei, vann, avlgp:

Oppvarming:

Fra kommunal vei (Bjgrkmovegen).

| nyoppfe@rt (2020) dobbel garasje eller pa egen tomt. Det er opparbeidet egen
innkjgrsel til hver halvpart av tomannsboligen. Det er plass til oppstilling av flere
biler, evt tilhenger, bat eller lignende pa opparbeidet areal. Alternativt kan

gstvendt areal foran inngangsdgren benyttes til uteopphold/lekeareal eller lignende.

2019 (tomannsbolig), 2020 (garasje)
utstedt av Oppdal kommune 4. oktober 2019

Vedfyrt ildsted i stue/kjgkken. Det er elektriske varmekabler i alle gulv pa grunnplanet.
Elektriske varmekabler pa bad i 2. etg. Boligen er utstyrt med moderne

ventilasjonsanlegg med varmegjennvinning. Forgvrig elektrisk oppvarming.

Bolig uten boplikt
Selveid bolig pa eid tomt

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Bjgrkmoen 4 boligomrade,

Oppdal kommune.

Offentlig vei, vann og avlgp

Boligen har elektrisk drevet balansert ventilasjonsanlegg med varmegjennvinning.
Oppvarming er videre basert pa elektrisk gulvvarme i alle gulv pa grunnplanet, og

gulvvarme pa bad i loftsetasjen. Vedfyring med peisovn i stuen pa grunnplanet.

Apen Igsning stue/kjskken. Kjskken har integrerte hvitevarer. Peisovn i stue.
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Standard:

Stue

Kjgkken

Vaskerom/
teknisk rom

Entré

Bad 1 etg

Parkett pa gulv, malte gipsplater pa vegg og i tak. Elektriske varmekabler i gulv.

Spotlights med dimmer i tak. Terrasedgr med utgang til hage mot vest. Det er montert

lysfiltrerende plisségardiner pa vinduene og pa vindu til terrasedgr mot hage.

Parkett pa gulv, malte gipsplater pa vegg og i tak. Elektriske varmekabler i gulv.
Kjgkkeninnredningen bestar av innebygd oppvaskmaskin, innebygd kombiskap
(kjol/frys), innebygd stekeovn og platetopp samt avtrekksvifte. Kjgkkenet har
fuktsensor for flow stop med tradlgs kommunikasjon til sentralenheten i teknisk skap,
for a forhindre/begrense vannskader. Spotlights med dimmer i tak. Lys under overskap.

Det er montert lysfiltrerende plisségardiner pa vinduene.

Fliser pa gulv, malte gipsplater pa vegg og i tak. Elektriske varmekabler i gulv.
Vaskeromsinnredning med underskap, benkeplate med blandebatteri og nedfelt kum
samt nisje for vaskemaskin. Teknisk skap med varmtvannsbereder, ventilasjonsanlegg
og sikringsskap (Kardia Compact). Flowstop lekkasjestopp system bestdende av
sentralenhet og elektromekanisk aktuatorventil, med fuktsensor i skapet som er koblet
direkte til sentralenheten med ledning, for a forhindre/begrense vannskader.

Flislagt gulv, malte gipsplater pa vegg og i tak. Elektriske varmekabler i gulv.

Spotlights med dimmer i tak. Trapp til loftsstue.

Fliser pa gulv og vegg. Malte gipsplater i tak. Elektriske varmekabler i gulv.
Veggmontert toalett, servant med servantskap og speil med integrert lys.
Spotlights med dimmer i tak. Dusj med glassvegger og bade fast og handholdt
dusjhode. Opplegg for vaskemaskin.
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Loftstue

Bad 2 etg

Soverom

Bad grunnplan, med opplegg for vaskemaskin.

Parkett pa gulv, malte gipsplater pa vegg og i tak. Spotlights med dimmer. Trapp til

stue i 1. etasje med dekorativ hengelampe i stal/krystall i trappeoppgang.

Gjennomgaende stalpipe.

Fliser pa gulv og vegg. Malte gipsplater i tak. Elektriske varmekabler i gulv.
Veggmontert toalett, servant med servantskap og speil med integrert lys.
Spotlights med dimmer i tak. Det er montert badekar med karbatteri og dusjvegg.

Dusj med bade fast og handholdt dusjhode. Fordelingsskap for rgr.

Parkett pa gulv, malte gipsplater pa vegg og i tak. Taklamper.
Soverom 1 og soverom 2 har vindu mot nord. Det er montert lysblokkerende
plisségardiner pa soverom 1 og soverom 2. Soverom 3 har vindu mot @st og benyttes

som kontor. Det er montert lysfiltrerende plisségardin pa soverom 3.
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Bad loftsetg.

Soverom 1 med vindu mot nord og lysblokkerende plisségardin.
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Soverom 2 med vindu mot nord og lysblokkerende plisségardin.

Soverom 3, uinnredet
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Soverom 3, benyttes som kontor
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Tomtens beskaffenhet:

Tomten er opparbeidet med separat adkomst for hver halvpart av tomannsboligen,
hver med kjgre- og parkeringsareal for flere biler. Det er oppfgrt dobbel garasje

i tomtens nordgstre hjgrne, og biloppstillingsplass/snuplass gst for inngangspartiet.

Det er plantet tuja hekk i tomtens @stlige del, og det er anlagt plen mot tomtens

sorlige del gst for inngangspartiet, og pa vestsiden av huset mot Bjgrkmovegen.
Mellom huset og plenen pa vestsiden, er grunnen avrettet med singel som forberedelse

til mulig fremtidig markterrasse. Markterasse ma eventuelt etableres av kjgper.

Det oppgitte tomtearealet pa 508.4 m? er i hht malebrev fra Oppdal kommune datert
11. oktober 2019.
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OM NABOLAGET

Beliggenhet: Bjgrkmoen er et attraktivt og rolig boligomrade uten gjennomgangstrafikk cirka 1.5 km nordgst

Adkomst:

Bebyggelse:

for Oppdal stasjon med gaavstand til skole, barnehage og andre tjenestetilbud. Det er
eksisterende, opparbeidede lekearealer i naeromradet, inkludert nylig opparbeidet ballplass/
lekeplass gst for tomt B13 i denne nye delen av Bjgrkmoen boligomrade. Tomteomradet ligger
rett gst for eksisterende boligbebyggelse og omtrent 350 meter sgr for hytteomrade og skiheis
ved Sletvold. Det er sti/kjerreveg mellom tomteomradet og Gamle Kongeveg. Gamle Kongeveg
er nylig oppgradert med asfaltert gang- og sykkelveg bade gstover og vestover, og ved Gamle
Kongeveg er det oppkjort skilgype om vinteren som er del av et av Norges beste og lengste
Igypenett. Kdsen med Oppdal Skistadion og golfbanen ligger rett sgr for tomtene pa andre
siden av E6 og jernbanen. Det er etablert gangfelt med undergang under jernbanen som gir
enkel og trygg adgang til rekreasjonsomradene. Etter en dag pa langrennsski eller i alpinbakken
trenger man ikke a ta av seg skiene fgr man stopper ved inngangsdgra. Fra omradet har man

fritt utsyn i alle retninger mot fjellene som omkranser Oppdal.

Kjgr nordover pa E6 fra Oppdal sentrum. Bjgrkmovegen har avkjgring fra E6 pa nordsiden,
omtrent 600 meter fra den nordligste rundkjgringen pa E6 i Oppdal sentrum (samme avkjgring
fra E6 som Biltema). Fglg Bjgrkmovegen opp til Bjgrkmoen tomteomrade. Bjgrkmovegen er
blindvei, og tomannsboligen ligger pa hgyre side lengst opp i Bjgrkmovegen.

Bjgrkmoen omradet er boligomrade utbygd i flere trinn, bestdende hovedsakelig av nyere
villa og smahusbebyggelse. Boligen er omfattet av reguleringsplan for "Bjgrkmoen 4"
boligomrade, som tillatter 1 eller 2 boenheter pa hver tomt.

\..“_\

\,\\-
\
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INFORMASION

Formuesverdi:

Faste Igpende kostnader:

Eiendomsskatt:

Bredband:

Heftelser:

Som primaerbolig: kroner 542 527 per 31.122019
Som sekundaerbolig: kroner 1 953 097 per 31.122019

Boligen har siden den ble ferdigstilt blitt benyttet som sekundaerbolig,
og veert lite bebodd (stgrrelsesorden 2 - 3 maneder). Lgpende kostnader
(inkludert vann- og avilgpskostnader, elektrisitetskostnader, renovasjons-
kostnader) er bruksavhengige, og selger anser at det ikke er etablert

gode erfaringstall for forbruk og kostnader.

Eiendommen har fritak for eiendomsskatt til 2023 (fritak for nyoppfert bolig).
Eiendomsskattens st@rrelse vil avhenge av gjeldende beregningsregler i fremtiden.

Etter dagens beregningsregler er arlig eiendomsskatt stipulert til ca kr 3600/ar.

Boligen er tilknyttet bredband via fiberkabel fra Vitnett.

Oppdal kommune har legalpant i eiendommen for eventuell ubetalte kommunale

skatte- eller avgiftskrav. Eiendommen selges for gvrig fri for pengeheftelser.

Det er gitt aksept for at det blir oppfgrt mur pa naboeiendommen mot nord

(gnr 283, bnr 136, Bjgrkmovegen 66), 30 cm fra grensen mellom eiendommene.
Eiere av gnr 283, bnr 136 har til gjengjeld gitt en aksept for at garasjen kan utvides
mot grensen til gnr 283, bnr 136 (inntil 30 cm fra grensen) om dette skulle bli

aktuelt i fremtiden.
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Kjgpekontrakt: Partene skal signere kjgpekontrakt senest 1 mnd etter aksept av bud. Kjgpekontrakt
utarbeidet av Forbrukerradet skal benyttes med mindre partene blir enige om

noe annet.

Lasgre/tilbehgr: Listen over lgsg@re og tilbehgr utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, gjeldende

fra 1. januar 2020, legges til grunn dersom ikke annet avtales szerskilt.

Visning: Visning etter avtale eller i hht visningstidspunk kunngjort i annonsen pa finn.no

Kontakt Knut Fostad via epost kfostad@gmail.com for a avtale tidspunkt for visning.

Bud: Selger vil kun ta stilling til bud fremsatt skriftlig med pafgrt signatur, som inneholder
belgp, finansieringsplan,budfrist, eventuelle forbehold inkludert krav/@nsker mht
overtakelsesdato. Bud ma inneholde navn, adresse, person nummer og
kontaktinformasjon for kjgper(e). Kopi av legitimasjon ma paregnes fremvist.
Selger star fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud. Dersom selger ikke er
tilgjengelig til 3 ta stilling til bud innen fristen (f.eks. ved korte budfrister), vil bud

som det ikke kan taes stilling til, vaere a anse som ikke akseptert.

Overtakelse: Overtakelse etter avtale. Det informeres om at selger benytter boligen som

sekundaerbolig og er fleksibel mht overtakelsesdato.

Annet: Det gjgres oppmerksom pa at boligen selges av privat forbruker etter ferdigstilling
og overtakelse av nybygd bolig fra husleverandgren i 2019. Lov om avhending av
fast eigedom (avhendingsloven) vil gjelde, og eiendommen selges som den er.
"Tips og rad" fra Forbrukerradet pa www.forbrukerradet.no benyttes i salgsprosessen.
Husleverandgr var ABCHus AS, og hustypen tomannsbolig "Noelle".
Garantier fra husleverandgren jfr Bustadoppf@ringslova blir viderefgrt til kjgper.

Husleverandgrens garanti-periode varer til oktober 2024.
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Vaskerom inneholder teknisk skap, vaskeromsinnredning,
opplegg for vaskemaskin, og sluk i gulv.
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Garantibevis
Bustadoppfgringslovens §12

Byggsikkerhetsgaranti Garanti nummer: 235848
Utskriftsdato: 10.05.2019

Garantien gjelder for Entreprengrens/Utbyggers kontraktsforpliktelser, herunder forsinkelsesrenter og
inndrivelsesomkostninger ved mislighold i utfgrelsestiden og i reklamasjonstiden. Garantien i utfgrelsestiden gjelder ogsa
Entreprengrens/Utbyggers ansvar for forsinket fullfgring.

Det er en forutsetning for utbetaling under Garantien at Entreprengr/Utbygger ikke oppfyller pliktene etter kontrakten.
Garantiansvar kan ikke gjgres gjeldende av en part med mindre Entreprengren/Utbygger har fatt rimelig frist til 3 rette de
paklagede forhold. Garantisten kan fremme de samme innsigelser mot kravet som det entreprengren/ utbygger har
fremmet eller kan fremme.

Garantist:

Garantien stilles av International General Insurance Company (UK) Limited heretter benevnt Risikogiver, Garantist eller
Selskapet, som stiller seg som selvskyldnerkausjonist overfor Garantimottaker for de forpliktelser som
Entreprengr/Utbygger i garantiperioden har patatt seg giennom den kontraktsforforpliktelse som star beskrevet i dette
dokumentet.

Garantien er utstedt av Matrix Insurance AS, en godkjent forsikringsformidler med godkjennelse av Finanstilsynet i Norge,
pa bakgrunn av en kontrakt/binding autoritet med referanse nr. B1262BW0089918.

Garantimottaker:
Knut Fostad Fgdselsdato: 250271
Stein Tollin Fgdselsdato: 220773

Havseilerveien 24
7053 RANHEIM

Entreprengr/Utbygger:
ABC-Hus AS Org.nr. 914 313902
Postboks 399
1401 SKI

Kontraktsforpliktelse:
1070479

Garantien omfatter Garantiens palydende, NOK Periode
Prosjekttid/leveringstid buofl 431500 02.09.2019-02.03.2020
Reklamasjonstid buofl 215750 02.03.2020-02.03.2025

Ovennevnte perioder er kun en indikasjon for Garantist. Garantien gjelder iht. bustadoppfgringslova §12.

Pa vegne av International General Insurance Company (UK) Limited.

Havard Hellum
Matrix Insurance AS

Daglig leder

Matrix Insurance AS
Radhusgaten 11, 0151 Oslo, Norge. Org.nr. 966 431 695. TIf. 23 20 79 20. Epost: garanti@matrixinsurance.no
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Garantiens omfang:

Garantien gjelder inntil krav garantimottaker har mot entre prengr/ utbygger, og som er fremsatt mot ham innen de
respektive frister, er oppfylt.

Prosjekttid/leveringstid:
Gjelder fra og med garantiens utskrifts dato for forhold som paberopes overfor entreprengren/ utbygger, senest ved
overtakelse av kontraktarbeidet.

Reklamasjonstid:
Gjelder for forhold som paberopes overfor entreprengren/ utbygger i Igpet av en 5-arsperiode etter Garantimottakerens
overtakelse av kontraktarbeidet.

Melding av krav:
Krav under garantien skal meldes til Matrix Insurance AS som er Garantistens norske agent:

Kravoppgjer:
Kravoppgjer utfgres av Crawford & Company (Norway) AS som har inngatt egen samarbeidsavtale med International
General Insurance Company UK Limited.

I den utstrekning Garantisten foretar utbetaling i henhold til garantien, overtar Garantisten bestillerens rett til & kreve
erstatning av entreprengren/utbygger eller andre ansvarlige.

Dokumentasjon av krav:

Kravi henhold til Garantien ma fremsettes skriftlig til Garantisten. Det ma fremlegges kopi av skriftlig varsel til entreprengr/
utbygger om arette forholdet, samt gvrig ngdvendig dokumentasjon som viser at entreprengren / utbygger har misligholdt
sine kontraktsforpliktelser og at tap er lidd som fglge av dette. Svarbrev fra entreprengren/utbygger skal vedlegges.

Opphgr av garantien:
Garantisten skal alltid varsles dersom kontrakten mellom byggherren og entreprengren/ utbygger heves.

Tvist og lowalg:

Eventuelle tvister vedrgrende denne garanti skal behandles og fgres for det verneting som gjelder for eiendommen. Denne
garantien er undergitt norsk rett.

Seksmalet skal rettes til Selskapets norske agent.

Informasjon om Selskapet og klagegang:
IGI bryr seg om sine kunder og har tro pa a bygge langsiktige relasjoner ved a tilby kvalitetsprodukter i kombinasjon med et
hgyt serviceniva.

Dersom du skulle finne grunnlag for a klage pa denne bygg sikkerhetsgarantien ber videgi fgrste omgang om a ta kontakt
med Selskapets norske agent.
Er du fortsatt ikke forngyd kan du kontakte garantisten pa epost: Complaints.uk@iginsure.no
Dersom din klage gjelder handteringen av ditt krav under garantien ber vi deg kontakte:
International General Insurance Company (UK) Limited
Rachel Keane
Forum House, 15-18 Lime House

7AN London - England
Email: rachel.keane@iginsure.com

Matrix Insurance AS
Radhusgaten 11, 0151 Oslo, Norge. Org.nr. 966 431 695. TIf. 23 20 79 20. Epost: garanti@matrixinsurance.no
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Garantibevis
Bustadoppf@ringslovens §12

Hvis du forblir misforngyd etter at Selskapet har vurdert klagen din, kan du ta saken videre til:

The Financial Ombudsman Service
Exchange Tower

London E14 9SR

England

Telefon: +44 20 79 61 1000
Tele fax: +44 20 7964 1001
Web: http://www.financial-ombudsman.org.uk/contact/index.html

Dine rettigheter til a foreta rettslige skritt i Norge vil ikke bli begrenset ved a benytte noen av de ovenfor nevnte
klagemuligheter.

Informasjonsplikt:

Lov om forsikringsformidling stiller klare krav til forsikringsformidlere. | henhold til Lov om forsikringsformidling § 5-4 og
Forskrift om forsikringsformidling kapittel 3, § 3-1 er Matrix Insurance AS (heretter benevnt Matrix) forpliktet til & gi
informasjon til forsikringstaker. Matrix er en forsikringsformidler og registrert som forsikringsformidler/agent hos
Finanstilsynet, Oversikt over foretak som er registrert som forsikringsformidler/agent finnes pa Finanstilsynets hiemmeside,

www.finanstilsynet.no

Matrix representerer Selskapet i alle praktiske forhold. Spgrsmal vedrgrende garantien eller forsikringsvilkar skal rettes til
Matrix.

Matrix selger garantiordninger til bedrifter, enten direkte, via agenter eller via forsikringsmeglere. Matrix har ikke direkte
eller indirekte eierandeler som utgjgr mer enn ti prosent av stemmeretten eller kapitalen i Selskapet. Selskapet har ikke
direkte eller indirekte eierandel i Matrix som utgjgr mer enn ti prosent av stemmeretten eller kapitalen. Henvendelser
vedrgrende garantien rettes direkte til Matrix. Avtalen mellom Selskapet og Matrix regulerer de arbeidsoppgaver Matrix
skal utfgre pa vegne av Selskapet. Matrix har hovedansvaret for & utarbeide norske garantidokumenter, tegningsvilkar,
rutiner, samt vedlikeholde disse. Matrix skal utarbeide og oversende manedlige risikorapporter og premierapporter. Videre
er Matrix ansvarlig for & etablere weblgsninger og andre systemtekniske Igsninger, samt bista Selskapet med & kontrollere
Ignnsomheten i den norske portefgljen. For disse administrative arbeidsoppgavene mottar Matrix tolv prosent av premien.
For alle andre arbeidsoppgaver knyttet til salg og service, dokumentutstedelser, kansellering av avtaler, innkassering og
fordeling av premien mottar Matrix ti og en halv prosent i provisjon fra Selskapet. Matrix har opprettet en saerskilt
klientkonto i Danske Bank for premieinnbetaling til Selskapet.

I tillegg eller fradrag til premien kan det tilkomme (om det star spesifisert i fakturaen) fglgende belgp:

* Grunnpremie/fakturatillegg.
* Provisjon til ekstern salgskanal/agent.

Fradrag for bruk av forsikringsmegler er alltid medtatt i fakturapremien.

Eventuelle klager pa Matrix kan rettes til Finansklagenemda (www.finkn.no).

Matrix Insurance AS
Radhusgaten 11, 0151 Oslo, Norge. Org.nr. 966 431 695. TIf. 23 20 79 20. Epost: garanti@matrixinsurance.no
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—--—-— Forwarded message -—-—-

Fra: Landax: Kare Sundli <sukar abchus@mail landax no>
Date: fre. 4. okt. 2019, 14:32

Subject Protokoll: Overtakelsesforretning

To: =5tein tollin@gmail com=

ABChus AS
- i Haugenveien 5
Protokoll: Overtakelsesforretning Taosk SIS bc hUS
Direktekobling: hitps:/fabchus landax no/surveyiresults/edit’'5815 E-post. posi@abchus.no

Avdeling: Byggeledelse
Nummer: 2020145

Konyttet til 1070479 Bjerkmoen (Stein Tollin) »
Registrert dato:  04.10.2019 12:57 oppgave: Owverlevering » Overlevering
AeEvang; KR ESJ‘-“S?:};:" 1070479 Bjsrkmoen (Stein Tollin)

1 Beskrivelse

1.1 For leveransen gjelder kontrakt av dato:
1.2 Og leveransebeskrivelse av dato:

1.3 Ved endelig overlevering av bygget den

2 Folgende tilstede

2.1 For tiltakshaver:

Stein Tollin. Atle Maren

2.2 For enfreprensr:

Kare Sundli og Jonas Vagnild

2.3 Andre:

3 Paviste mangler

4 Punkt 1

4.1 Merknad

List under benkeplate mangler . Sokkelist under kjoleskap er for kort Feil heyde pa benkeplate, darlig utfarelse pa silikonering
Stekeown les. Justering kjpkkenderens Endelig plassering barlesning bestemmes pa tirsdag 8 Oktober (begge kjk ) Ferdigattest
kommear mandag 7. Oktober Overtagelse blir ved mottatt ferdigattest.

4.2 Frist:

4.3 Tilb. belep:

4.4 Arbeid utfart av:

5 Punkt 2

5.1 Merknad

Generell flikk pa maling Mangler derstopper Opprydding utenders fer onsdag 9. Oktober
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2.4 Frist:

5.3 Tilb. belsp:

5.4 Arbeid utfart av:

6 Punkt 3

6.1 Merknad

Mangler derer pa vaskeromsinnredning

6.2 Frist:

6.3 Tilb. belep:

6.4 Frist:

6.5 Arbeid utfert av:

7 Punkt 4

7.1 Merknad

Spiker under vinduer utside begge gaviler

7.2 Frist:

7.3 Tilb. belap:

7.4 Arbeids utfert av:

8 Punkt 5

2.1 Merknad

8.2 Frist:

8.3 Tilb. belap:

3.4 Arbeid utfert av:

9 Andre punkter

9.1 Merknad, tilb. belsp og frister for utbedring

9.2 Arbeid utfert av:
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10 Avklaring

10.1 Entreprengren Krever at faktura pa’i Kr:

10.2 betales senest dato:

10.3 Dersom et belap er omtvistet deponeres dette i:

10.4 banken senest dato:

10.5

Og belapat anses som rettidig betalt, jf bustadsoppferingslovas § 49 Belepst er kun knyttet til de angitte mangelspunkter. Nar disse er
utbedret skal belapet frigis.

Boligen kan ikke tas i bruk fer midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger fra kommunen. Overtredelse av dette vil bli varslst
kommunen av ansvarlig seker.

10.6 Nekkelen til bygget vil bli overlevert ved innbetalt faktura dato:

10.7

Lewveransen er godkjent med de merknader som er anfert ovenfor.
Vil tiltakshaver gjere gjeldende mangler som er eller burde vaert oppdaget ved overtagelsen, ma dette gjeres sa snart rad er.

11 Godkjent av

11.1 Signeres av

= Tiltakshaver
=« Entreprenar

11.2 Signatur tiltakshaver
lkke signert

11.3 Signatur entreprenar

lkke signert

Dato: 04.10.2079 K. 14.30.56

6 attachments

- img51.png
= 120K

img92.png
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'SIMIEN

- ‘Emrghnrko

Simuleringsnavn: Energimerke-Leilighet2

Tiddat simulering: 13:45 19/2-2020

Programvergon: 6.014

Simuleringsansvarlig: Marius Mikeliunas

Fima: IEC-HUS AS

Inndatafil: Q:\..\1070479 - 2019 - Noelle (L) - V1a - ENG - TEK17 - 30.04.2019.smi
Prosjekt: 1070479 - 2019 - Noele (L) - V1a - TEK17

Sone: Leilighet 2;

Energikarakter ENERGIMERKE

A <= 102.67 KWh/m------~ ﬁ ---------------

B <= 135.34 kWh/m?========~

C <=168.97 kWhm* - ====uxx

D <=214.31 kWWm*----=-=-~

E <= 260.61 KWh/mi=========

F <=326.70 KWhm?=====cxx-

G > 326.70 kWhm? =========
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>= 82.5% <825% <650 % <47.5% <300%

Beregnet levert energi normalisert klima: 102.02 kWhm?
Sum andel eVojje/gass av netto oppvarmingsbehov: 87.4 %

Beregnet levert energl
BTN IO Verdi_
Energibruk normalisert klima 102 kWh'm?
Energibruk lokailt klima 113 KkWh'm?

Forventet levert energl
o L Verdi_
[ Elektrisitet 9356 KWh
Olje 0 KWh
Gass 0 kKWh
Fjernvarme 0 kWh
Biobrensel 1285 KkWh
Annen energivare 0 kWh
Total energibruk 10641 kWh

Dokumentasjon av sentrale inndata (1)

o L S Verdi _Dokumentasjon__
(mu ytervegger [m?): 80

Areal tak [m?]: 62

Areal guiv [m?): 54

Areal vinduer og ytterderer [m?): 22

Oppvarmet bruksareal (BRA) [m?): 104

Oppvarmet luftvalum [m?]: 277

U-verdi yttervegger [W/mK] 0,17

U-verdi tak [W/mK] 0,12

U-verdi gulv [W/m?K] 0,09

U-verdi vinduer og ytterderer [W/m] 0,80

Areal vinduer og derer delt pa bruksareal [%) 214

Normalisert kuldebroverdi [W/m?K]: 0,05

Normalisert varmekapasitet [Wh/mK] 29

Lekkasjetall (n50) [1/h}: 0,88
| Temperaturvirkningsqr. varmegjenvinner [%): 87
SIMIEN; Energimerke Sikde 1 av 2
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'SIMIEN

- ‘Emrgmrb

Simuleringsnavn: Energimerke-Leilighet2

Tiddato simulering: 13:45 19/2-2020

Programvergon: 6.014

Simuleringsansvarlig: Marius Mikeliunas

Fima: IEC-HUS AS

Inndatafi: Q:\..\1070479 - 2019 - Noelle (L) - V1a - ENG - TEK17 - 30.04.2019.smi
Prosjekt: 1070479 - 2019 - Noele (L) - V1a - TEK17

Sone: Leilighet 2;

Dokumentasjon av sentrale inndata (2)

Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Estimert virkningsgrad gjenvinner justert for frostsikring [%]): 87,0
Spesifikk vifteeffekt (SFP) [kW/m?¥s): 1,30
Luftmengde i driftstiden [m*%hm?] 122
Luftmengde utenfor driftstiden [m*hm?) 0,00
Systemvirkningsgrad oppvarmingsaniegg: 0,89
Insta llert effekt romoppv. og varmebatt. [W/im?): 80
Settpunkttemperatur for romoppvarming ['C] 20,3
Systemeffektfaktor kjoling: 2,50
Settpunkttemperatur for romkjeling [*C] 20
Installert effekt romkjeling og kjelebatt. [W/m?]: 0
Spesifikk pumpeeffekt romoppvarming kKWAVs)): 0,00
Spesifikk pumpeeffekt romkjaling [KW/(1/s)): 0,00
Spesifikk pumpeeffekt varmebatten [kKW/(Vs)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt kjelebatten [kKW/(Vs)]: 0,00
| Driftstid oppvarming (timer) 16.0
Dokumentasjon av sentrale inndata (3)

Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Driftstid kjeling (timer) 240

Driftstid ventilasjon (timer) 240

Driftstid belysning (timer) 16,0

Driftstid utstyr (timer) 16,0

Oppholdstid personer (timer) 240

Effekbehov belysning i driftstiden [W/nv) 1,95
Varmetilskudd belysning i driftstiden [W/m?) 195

Effektbehov utstyr i driftstden [W/m?) 3,00
Vametilskudd utstyr i driftstiden [W/m?) 180

Effektbehov varmtvann pa driftsdager [W/m?) 3,40
Varmetilskudd varmtvann i driftstiden [W/m?] 0,00
Varmmetilskudd personer | opphokistiden [W/m?] 1,50

Total solfaktor for vindu og solskjerming: 0.50

Gjen nomsnittlig karmfaktor vinduer: 0,20
| Solskjermingsfakior horisont/utspring (N/SIV): 1,000086097/094 |

Inndata bygning
Beskrivelse Verdi
Bygningskategori Smahus
Simuleringsansvarlig Marius Mikeliunas
Kommentar
SIMIEN; Energimerke Sikde2 av 2
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Ferdigattest

Ansvarlig seker (navn og adressa) Tiltakshawer (mavn og adressa)
ABChus AS Knut Ragnar Fostad
Postboks 399 4 Palm Blvd,Missouri City, Tx 77459, U.S.A
1401 Ski
Ferdigattest er gitt for
Saksnr Dak.nr
OPPDAL KOMMUNE 2019/592 7
Inge Krokanns veg 2 :
7340 Gppdﬂl EIII-EI"'Hﬂ!'_‘In‘h'b'!,l'gQIEIS!Eﬂ
Bjerkmovegen 62-64, 7340 Oppdal
Gnr Brr Fastanr Saksponsnr
283 128
Vedtaki/tillatelse Soknad datert
Hammetillatelse etter saknad
lgangsettingstillatelse etter seknad
Ett-trinns seknad 25.03.2019

Spesifikasjon

TiHaket/byaogets art
Del av tomannsbolig. vertikaldelt (bnr. 300739608)

Vediak faitet av Vadiak dabo Vedtaksnr
Plan, byggesak og oppmaling (igangsettingstillatelse) 16.04.2019 19/197
Dato slutikoninall Honimllansvarkg

02.10.2019 ABCHUS AS

Vedtaksnr. 19/526

Vedtaket er gjort i medhold av plan og bygningslovens § 21-10, jf SAK 10 § 8-1

Vedtaket kan paklages innen 3 uker etter at dere er gjort kjent med det (forvaltningsloven §§ 28
og 29)

Merknader

Oppdal, 04.10.2019
Andreas Rise
saksbehandler byggesak

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og innehar ingen signatur.
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 17.09.2021 k1. 15.54
Cppdatert per: 17.09.2021 k1. 15.53

Kommune: 5021 OPPDAL

Gnr: ZB3 Bnr: 135

Grunnboksinformasjon

HIJEMMELSOPPLY SHINGER
Fettighetshavere til eiendomsrett

2020/293B2B02-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
07.09.2020 21.00 VEDERLAG: MNOK 2 9485 000
FOSTAD ENUT RAGHNAR
F.NR: 250271
Fritekst for retting

HEFTELSER

Eventuelle heftel=zer som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er
tinglyst pi avgiversiendommen fer en arealoverfering, er ikke owverfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfart wved tidligere fradelinger.
Infermasjon om disse finner du pia grunnboksutskriftene til de respektiwve
avgivereiendommene.

Ingen heftelser registrert

GRUNMDATA
2019/1203516-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
11.10.2019 12,00 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: ENR:5021 GNR:283

BEME:12B
ELEKTRONISE INMNSENDT

For eventuelle utleggs— og arrestforretninger, samt forbehold tatt wved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder s#rskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.
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) abchus

PROTOKOLL: ETTARSBEFARING

Dato 16.10.2020

Ansvarlig Tomas Dolvik

1070479 Bjerkmoen [Stein Tollin)
Sjekkliste-1D: 7243

ABChus AS

Haugenveien5
1400 SKI
post{@abchus no

Felgende tilstede

SR —— LF.EIlIEhEt MNR:B62 (Arild Gunnes/Tone Gunnes) [ Leilighet 64
Sigmund F|:|5tac|‘l,

Eﬂr ‘=" nl‘rﬂﬁrﬂ rmr Tﬂm =§I#ﬂ2|7l'i év 5
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Andre

Paviste mangler

Punkt 1

Merknad

Leilighet 6.2
-lusterring av terrassederer. DK, justert 16.10.20

Flislegger:
Oppsprekk i flis pgamanglende ekspansjonsfuge. Ma utbedres av Vollan AS.

INFO:
-Kardia.no ma kontaktes for bestilling av filter.
-Sokna kontaktes av kunde for tips trekking av Tvrer.

Bilder

Frist for utbedring

Punkt 2

Merknad
Leilighet 54

-Huseier bemerker at det har vart vannskade pa bad letg, og dette er uthedret pr
na, huseier falger med litt ekstra pa at utbedringen ble bra (tillfersel vaskemaskin)

Flislegger:
-Flis i gang er sprukket pga manglende ekspansjonsfuge. Ma utbedres av Vollan AS.

INFO:
-Kardia.no ma kontaktes for bestilling av filter pa ventilasjonsanlegget.
Her kan det bestilles abonnement hvis enskelig.

Bilder

av 53
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Frist for utbedring

Punkt 3

Merknad

UTV:
-Feste av beslag skillevegg. Litbedres ved befaring.16.10.20 OK

» Huseiere papeker ikke malt ender og bakside vindskier, dette er beskrevet i
kontrakt og ma ettergas i forbindelsesmedium maling av toppstrak.
Det anbefales at toppstrek males ilepet av sommer 2021.

Frist for utbedring

Punkt 4

Merknad

Frist for utbedring

Punkt 5
Merknad
Frist for utbedring
Punkt 6

Merknad

Frist for utbedring

Punkt 7

Merknad

Frist for utbedring

Punkt 8

Merknad

Frist for utbedring

Punkt 9

Merknad

Frist for utbedring

Punkt 10

Merknad Side 29 av 53



Frist for utbedring

Andre punkter

Diverse merknader og firster for utbedring

Godkjent av

Signatur tiltakshaver

Side 30 av 53



Som erer/ Tester av:

Avtale

om gjensidig naboerklzering mellom Bnr 135 og 136

{(Gnr 283 i Oppdal kommune)

Naboerklaring

if. plan og byveningsloven § 294 redje ledd bokstay n

G

Bnr:

Adresse:

283

35

Biorkmovegen 64

Mitt navn: Knut Ragnar Fostad

Tillster jeg a1 det pd nabosemndommen:

| Gnr:

B

Adresse; i

| 283

| 136

Bjerkmovegen &6 i

Maboens navn: Mohammed Khoshnau og Sebastian P Mandal

Oppfisres byggverk 2.7 meter fra min eiendom, o stettemur 0.3 meter fra min elendom,
som vist | vedlagr situasjonsplan og smint A utarbeidet av Troll Arkitekier AS daten

30.04.21

Tillatelsen gis pd folgende vilkér
l. Tiltaket pi naboeiendommen blir utfiort brannteknisk pd en slik mite at det ikke fir
konsekvenser for min rett til & fare opp tiltak pa min eiendom etter gjeldende regeiverk.

=+
-

Niavierende og framtidige ciere av gnr, 283/136 er forpliktet til & akseptere mulig

framtidig utvidelsc av garasjen pd gnr. 283135 inntil 30 cm fra nabogrensen til gor,
283/ 136

3 'f"-niél'lr'ﬂ:l'r.'ﬂ!:]r." ciere av gnr. 283136 formphikier seg til & tunglyse erklerng jfe pla 2 ovenfor
uren rl:.'lli“.i!nhfl'-.‘ilf pa gnr, I83136, pd sin bekostning. Dersom tinglyvsing av erkleringen
ikke er giennomfort innen 1/7-2021, skal det lope en dagmulkt pa kr, 30.- pr. dag inntil
tunglysingen or besorget | samsvar med forplikielsen.

Tillatelsen faller bort dersom bygping ikke er igangsatt innen 3 ir fra denne dato.

1
|

(L |
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Foranstaende betingelser aksepteres.

Sted/dato: Underskrift
T ey
$ e ) )
Knut Ragnar Fostad, eier Gnr 283 Bnr 135, Oppdal
' EAS C/f | 1 )
) ¥ ¥ DA - ,
/ : ")';-L) /k."/x‘(uui/ MM/\'\('U\,
J Mohammed Khoshnau. eier Gnr 283, Bnr 136, Oppdal
Sebastian P Maridal, eier Gnr 283, Bnr 136, Oppdal
Gjeldende bestemmelser:

* Byggverk skal ha en avstand pa 4 meter fra nabogrense, for 4 oppfylle minimumskravet pa 8
meter mellom frittstiende bygninger. Mindre vesentlig bygning med grunnflate under 50 m*,
skal ha en avstand pd 1 meter fra nabogrense, for 4 oppfylle minimumskravet pa 2 meter til

bygning pé nabociendom.

* Bygging kan tillates neermere nabogrense dersom nabo ved erklering samtykker til det.

* Kommunen kan godkjenne byggverk med kortere avstand til nabogrense uten naboerklaring
dersom narmeste bygningsdel eller hele bygningen utfores med hoyere brannklassifikasjon.

* Avstanden beregnes fra byggverkets fasadeliv, jf. byggteknisk forskrift (TEK17) § 6-3.
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EGENERKLARING, SELGER

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VAERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT [VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVERI

v Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr Andel/aksje - alle type boliger, herunder
0gsa fritidsboliger
Eierseksjon - alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter Tomt
Eierseksjon - to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. Fritidsbolig

Annet [spesifiser):

Ved salg fra dedsbo og i andre titfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner til elendommen er det krav til Boligsalgsrapport [BSR] ved tegning av
elerskifteforsikring. Dette gjelder ogsh ved salg av kombinasjponseiendommer, oppgjers-/honoraroppdrag eller tilleller der selger ikke har bebodd
eiendommen det siste dret. Kravet gjelder pd objekter med eget gnr./bnr. logsd rekkehus/tomannsboligl, frittliggende boligeiendom med snr. og
fritidsboliger/hytter. Dersom BSR ikke foreligger der dette er krav og ikke er tilgjengelig for kjaper ved signering av kjopekontrakl, er selskapet ikke
ansvarlig for selgers mangelsansvar etter avhendingsloven.

Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr.
283 135
Oppdal Nar kjepte du boligen 2019
Postnr. 7340 Har du bodd i boligen de siste 12mnd. ¥ Ja Nei
* Hvis NEI: Krav til boligsalgsrapport pd objekter med eget gnr./bnr. logsd rekkehus og tomannsboligl. frittliggende boligeiendom med snr.
og Iritidsboliger/hytter.

| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? [Ikke innboforsikring)
Gjensidige Forsikring ASA

Type villa/husforsikring ¥ Standard Utvidet Polise-/avtale 89619328
Erdet dedsbo? Ja Y  Nei
Avdedes navn
Hjemmelshaver
SELGER 1
Etternavn  Fostad Fornavn KnutR
Ny adresse 4 Paim Bivd E-post kfostad@gmail.com
Texas, US.A. Tel. priv.
Postnr. 77459 Sted Missour City Mobil 95039819
SELGER 2
Etternavn Fornavn
Ny adresse E-post
Tel. priv.
Postnr. Sted Mobil
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SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet bad/vatrom, f.eks. sprekk i fliser, lekkasje, rate eller soppskader?

v Ja Nei Det oppstod feil pa kran til vaskemaskin bad 1. etg.. Kran og benkeskap byttet som reklamasjonssak.
11 Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vitrom siste 10 4r? Hvis arbeid er utfort av faglaert - oppgi firmanavn.

v Ja Nei

152 Hvis ja, redegjer for hva som er blitt gjort og nar.
v Ja Nei Dusjvegger demontert og badekar med karbatteri og ny dusjvegg montert, bad 2. etg. August 2020.

1.3 Erarbeidet utfort avufaglarte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort og nér.
v Ja Nei Dusjvegger demontert og badekar med karbatteri og ny dusjvegg montert, bad 2. etg. August 2020.

2 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg etter tilsyn eller lignende?
Ja v Nei

3 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i kjelleren
/underetasje/krypkjeller/garasje?

Ja v Nei
31 Kjenner du til om det er utfort arbeid med drenering/fuktsikring siste 10 ar? Hvis arbeid er utfort av faglaert - oppgifirmanavn.

v Ja Nei Oppdal Maskinkompani AS

352 Hvis ja, redegjor for hva som er blitt gjort og nar.
v Ja Nei Drenering ble etablert ved bygging av huset i 2019. Ingen arbeider utover vanlige arbeider ved oppfering.

3:3 Erarbeidet utfort avufaglaerte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort og nar.
Ja v Nei

4 Kjenner du til om det er/har vaert setningsskader/skjevheter pa boligen/eiendommen, f.eks. riss/sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Ja v Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert sopp, rateskader eller skadedyr i boligen, f.eks rotter, mus, maur og lignende?
Ja v Nei
6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse / garasje / tak/fasade?
Ja v Nei
6.1 Kjenner du til om det er utfertarbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade de siste 10 4r? Hvis arbeid er utfort av faglaert - oppgifirmanavn.

Ja v Nei

6.2 Hvis ja, redegjor for hva som er blitt gjort og nar.

6.3 Erarbeidet utfort avufaglarte personer/egeninnsats/dugnad ? Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort og nér.

Ja Nei
7 Kjenner du til om det er/har vaert feil ved el-anlegget og andre installasjoner, f.eks. oljetank, sentralfyr eller ventilasjon?
Ja v Nei
71 Kjenner du til om det er utfort arbeider/kontroll ved el-anlegg og andre installasjoner, f.eks. oljetank, sentralfyr eller ventilasjon?
Hvis arbeidet er utfort av faglaert - oppgi firmanavn.
Ja v Nei

52, Hvis ja, redegjor for hva som er blitt gjort og nar.

7.3 Erarbeidet utfort avufaglaerte personer/egeninnsats/dugnad/vennetjeneste? Hvis ja, redegjor for hva som ble gjort og nar.

Ja Nei
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SPPRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER forts.

8 Kjenner du til om det er/har vaert feil p vann/avlep, tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?
Ja v Nei
8.1 Kjenner du til om det er utfert arbeid/kontrollav vann/aviep de siste 10 8r? Hvis arbeid er utfert av faglart - oppgi firmanavn.
v Ja Nei Oppdal Maskinkompani AS

8.2 Hvis ja, redegjer for hva som er blitt gjortog nar
Vann og aviop ble etablert ved byggng av huset i 2019. Ingen arbeider utover vanige arbeider ved oppfaring

8.3 Er arbeidet utfort av ufaglarte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort og nar.
Ja v Nei

9 Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlig vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller aveiendommens omgivelser, eller forslag til dette

v Ja Nei Nabovarsel tomt B17 til nordest og nabovarsel/avtale/bygging tomt B16 nord for eiendommen.
10 Kjenner du til manglende ferdigattest/midlertidig brukstillatelse vedrorende eiendom men?
Ja v Nei
n Kjenner du til pilegg/heftelser/krav vedrerende eiendommen?
Ja v Nei
12 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybele.l.?
Ja v Nei

121  Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Nei Vet ikke
13 Foreligger det lopende leiekontrakt pa hele eller deler av boligen /eiendommen? Hvis ja, redegjer:
Ja ¥ Nei

14 Er det innredet/bruksendret/bygget ut kjeller, loft eller andre deler av boligen etter opprinnelig byggedr?

Ja ¥ Nei Vet ikke
14.1  Hvis ja, er det godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja Nei
15 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger/boligsalgsrapporter utarbeidet siste 5 4r?
Ja ¥ Nei
16 Kjenner du til om det er foretatt radonméling pd eiendommen? Hvis ja - oppgi resultat og eventuelt tiltak.
Ja ¥ Nei

SP@RSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGSAKSJESELSKAP

17 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Ja Nei
18 Kjenner du til vedtak fforslag til vedtak om forhold ved eiendommen [for eksempel vedlikeholdsbehov] som kan medfere
okt husle i e / okte fellesutgifter?
Ja Nei
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Det er mottatt og akseptert nabovarsel for tomt B17 nordgst for eiendommen, for tiltak i hht reguleringsplan.

Det er mottatt og akseptert nabovarsel for tomt B16 nord for eiendommen, for tiltak som innebzerer bygging av mur
narmere tomtegrensen enn lovens normal krav. Tillatelse er gitt til bygging av mur 30 cm fra tomtegrense i egen avtale,
i bytte mot tillatelse til mulig fremtidig utvidelse av garasjen til samme avstand fra tomtegrense.

Selger tegner ikke eierskifteforsikring.

Sted / dato Sign.selger 1 Sign. selger 2

- e
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Forskrift for gebyrregulativ vann- og aviepsgebyrer, Oppdal kommune, Trendelag
Dato  FOR-2020-11-26-3185
lkraftiredelse  01.01.2021
Gjelder for Oppdal kommune, Trendelag
Hjemmel | LOV-2012-03-16-12-83
Kunngjort 06.01.2021 ki 17.00

Korttitte! | Forskrift for gebyrregulativ vann- og aviepsgebyrer, Oppdal

Kapitteloversikt:
I. Tilknytningsgebyr
1. Arsgebyr

. Klageadgang

Hjemmel: Fasisatt av Oppdal knmmunestyre 26. november 2020 med hjemmel i lov 16. mars 2012 nr 12 om kommunale vass- og aviepsanlegg (vass- 0g
avispsanieggsiaova) § 3.

Gjeldende fra 1. januar 2021.
I. Tilknytningsgebyr
Retningslinjer

Det presiseres at stikkledning fra kommunal ledning og frem til den enkelte tomt, inklusive eventuell slamavskiller, septikktank,
stakekum og stoppekran pa denne, betrakies som privat anlegg, og at kostnaden for stikkiedninger ikke regnes som
opparbeidelseskostnad.

Tilknytningsgebyrene skal betales for byggearbeidene igangsettes, jf pkt 7.4 i forskrifier for vann- og aviepsgebyrer | Cppdal
kommune. Fer vannmaier utlieverss ma tilknytningsgebyrens vasre betalt

Tinglyst eier star ansvariig for gebyrene. Ved eierskifte mellom to avregningsperioder er selger og Kjeper selv ansvarlig for
privatrettslig internt oppgjer. Kommunale gebyrer er knytiet til eiendommen. Det er tinglyst eier som til enhver tid er ansvarlig for
palepte gebyrer pa eiendommen. Dette gjelder ogsa ubetalte kommunale gebyrer under tidligere eiere under forutsetning av at
lovbesternt pant ikke er foreldet etter panteloven.

Maleregler
Dersom en eiendom bestar av flere bygninger, forutsettes det at bygningene har felles tilknytningspunkt til kommunal ledning.

‘ed tilkobling av tomtefelt pa 10 eller flere eiendommer, skal utbygger montere vannmaler my2 stk. sluser i kum ved
tilkoblingspunkt til kommunal ledning.

Ved husbrann (totalskade), er gebyrpliktig eiendom fritatt for vann- og aviepsgebyr (fast- og forbruksledd) i ett ar fra
skadetidspunkiet.

Satser {."n}duden‘ mva}.‘
Tilknytningsgebyr
Vanin Aviop
kr kr
Gebyr for filkobling nyit abonnement 10 000,00 10 000,00

Il. Arsgebyr

Grunniag for fasisettelse av arsgebyr

Grunniag for fastsettelse av arsgebyr er vannforbruk registrert over vannmaler. Vannforbruk kan stipuleres som grunniag for
arsgebyr nar spesielle forhold gjer dette nedvendig. Fullt arsgebyr, herunder fastiedd for vann og avlep, vannmalerleie og stipulert
arsforbruk, kreves inn fra dato for utlevert vannmaler. Side 46 av 53



Arsgebyr for mait eller stipuiert forbruk betales etter faigende satser (inkiudert mva):

FASTLEDD, krfar

Gruppe 1 Gruppe 2 Gruppe 3 Gruppe 4
VAMM 0-240 m?¥ 2411000 m? 1001-5000 m? over 5000 m®
Cffentlig 375~ 2835 — 17 494 — 35244 -
Mzering 375~ 2535 — 17 494 — 35244 -
Udefinert’ 375~ 25358 —
Bolig 699 —

Gruppe 1 Gruppe 2 Gruppe 3 Gruppe 4
AVLSBP 0-240 m* 2411000 m? 1001-5000 m? over 5000 m®
Offentlig 943 — 3133 - 18 831 .- 37 664 —
Mzering 945 — 3133 - 18 831,— 37 664 —
Udefinert’ 945 — 3133—
Bolig 353 .—

FORBRUKSLEDD, krim®

Vann 14.49
Aviep 16,30 ‘

1 Abonnenier som ikke kan henferes fil noen av avrige kategorier

Fritidsboliger som knyttes til kommunens vann- og/eller avigpsnett, skal ha vannmaler og svare gebyr tilsvarende
boligabonnenter.

For at bygning, eller gruppe av bygninger med flere eiendommer/enheter, skal kunne ha felles vannmaler, ma det foreligge en
felles administrativ overbygning (stiftelse, borettslag e 1), Det skal betales arsgebyr med fastledd pr. eiendomienhet som for
boligabonnent, og med forbruksledd etter totalt malt arsforbruk. Hvis fellesskapet misligholder maleraviesning, innbetaling av gebyr mv.,
skal arsgebyret knyttes til den enkelte eiendom/enhet og faktureres til hver enkelt etter stipulert forbruk.

Bygning, eller gruppe av bygninger med flere eiendommer/enheter med slik administrativ overbygning, og hvor det utelukkende
drives reiselivbasert bortleie pa linje med hotelldrift, og vannet leveres mot ett felles pakoblingspunkt til kommunalt nett og med malt
forbruk, skal det betales arsgebyr som for nzering. Hvis fellesskapet misligholder maleraviesning, innbetaling av gebyrer my., skal
arsgebyret knyttes til den enkelte eiendom/enhet og faktureres til hver enkelt etter stipulert forbruk for enheten, og med fastledd pr
enhet som for boligabonnent.

| neringsbygg hvor det 0gsa er boliger, og som har felles vannmaler, fastsettes fastledd som for naering. Abonnenten kan tegne
separate abonnement for boliger og naeringsdel med separate vannmalere.

Stipulert arsforbruk for de som ikke har montert vannmaler:

Som grunniag for beregning av vann- og avlepsgebyr i boliger hvor maler ikke er installert pga. sasrlig vanskelige tekniske forhold,
benyttes felgende satser for stipulert vannforbruk. Satsene gjelder ogsa for abonnenter som ikke leverer maleraviesning, og for
abonnenter som ikke har fritak for montering av vannmaler, men som har unnlatt & montere vannmaler, herunder fritidsboligabonnenter
nar disse ikke har montert vannmaler, eller ikke har montert vannmaler innen angitt frist:

Gruppe Bruksareal (NS 3940) Stiputert forbruk, m pr. ar
1 0-100 m? 180
2 104 — 200 m? 240
3 Over 200 m? 1.5 mYm? brutto golvflate) % (brutte golvilate)

For andre bygg uten vannmaler, stipuleres vannforbruk basert pa golvareal etter felgende satser:
«Terms industri, lagerbygg mv. 2,0 m?® pr m? brutto guivil.
Forretninger, kontor, servicebygg mv. 2.0 m? pr. m? brutto guivil.
Skoler, forsamlingshus mv. 3,0 m? pr. m? brutto guivel.

Hoteller, pensjonater, kafeer mv. 3,0 m? pr. m* brutto guivi.
Sykehjem, pleiehjem, «vats industri mv. 4,0 m?® pr. m?@ brutto guivi.

Vannmalerieie:
Sats for leie av kommunal vannmaler (Qn 1,5 og Qn 2,5) er pa kr 62,50 {inkludert mva.). Steme vannmalere eies av abonnenten.

Ekstragebyr: Side 47 av 53



Ved manglende aviesning vil forbruk bli stipulert ut i fra tidligere forbruk. Ved gjentatte stipuleringer (tre pa rad), vil det llegges
ekstragebyr pa kr 1250 — (inkludert mva.).

De som unnlater 4 montere vannmaleren, betaler for stipulert forbruk etter areal. Forbruk stipuleres som bestemt | kapittel
«Stipulert arsgebyr for de som ikke har montert vannmalers.

Betaling efter forfall:

Nar tilknytningsgebyr og/eller arsgebyr betales etter forfallsdag, kreves gebyra inn av kommunekassereren etter reglene for
innkreving av skatt

lll. Klageadgang

Avgjerelser tatt | medhold av denne forskrift kan péklages til den kommunale kKlagenemnda.

Illustrasjonsbilde fra husleverandgr
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Forskrift for gebyrregulativ feiing og tilsynsgebyrer, Oppdal kommune, Trondelag
Dato FOR-2020-11-26-3184
lkrafttredelse  01.01.2021
Gjelder for Oppdal kammune, Trendelag
Hjemmel LOV-2002-06-14-20-§28
Kunngjort 06.01.2021 k. 17.00

Korttitiel Forskrift for gebyrregulativ feiing og tilsynsgebyrer, Oppdal

Kapitteloversikt:

|. Feiing og tilsyn

Hiemmel: Fastzatt av Oppdal kommunestyre 26. november 2020 med hjemmel i lov 14 juni 2002 nr 20 om vern mot brann, eksplosjon og ulykker med farlig stoff og om
brannvesenels redningsoppgaver (brann- of eksplosjonsvernioven) § 25,

Gjeldende fra 1. januar 2021.

l. Feiing og tilsyn

2020 2021
1a For bolighus/leilighet Pr. enhet 554 inkl. mva. 554 inkl. mva.
b For fritidsbolig Pr. enhet 554 inki. mva. 554 inkl. mva.
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Dis=e prisene gielder fra 1. juni 2027

Boligabonnement

Renovasjon, redusert boligabonnement
Renowvasjon, normal boligabonnement
Renowvasjon, utvidet boligabonnement
Renowvaspon, ekstra stort boligabonnement 380
Renovasjon, ekstra stort boligabonnerment 650 |

Renaovasjon, redusert boligabonnement-nedaravaiesning

Penovasjon, normalt boligabonnement-nedgravdigsning
Renowvasjon, utvidet boligabonnement-nedgravdlesning

Tillegg for ekstra henteavstand, pr. 10 meter

Kammunalt paslag boligabonnement, Oppdal kommune (exerdrift av ceponi)
Rabatt for levering til sarmlepunkt, bolig lgjelder der alle abonnenter i en gate/vel setter frem sitt a
plass og medferer innkorting | kigreruta til renos 5

]

Rabatt for kKomiposiering, bolig

Rabatt for nabodeling, bolig
Tilleggstjenester for boligabonnement
Tillegg Tor ekstra henteavstand med bil pr. 100 meeter
Ekstrasekk, restaviall

Bytting av oppsamilingsenhet

Fritidsabonnement

Renova Sjon Fritidsebonnerment, servic Sgrad

f.'-'
a
ta

Renovasjon, fritidssbonnement, Semvicear

al}
[
[ =]

Renowvasjon, fritidssbonnement, servicegr

Kommunal pasiag fritidsrenovasjon, COppdal kommune (etterdrift ay deponi)

ra
~

ReMidt

ReMidt IKS Om oss Nyttig
Havneveien 116 Hva er ReMidt Apningstider
7300 Orkanger \are eiere Slik sarterer du
T 72 4837 00 Styret Forskrifter
Org. nr- 975 536 333 Representantskapet Veiledere
firmapost@remidtno Tildeling av enerett

Ledige stillinger
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Pris pr. &r ink.
mva

36800,00
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5 220,00
B 3I0000
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Kundeservice

Kontakt oss

Abonnement og priser
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VERDIVURDERING

Tilnaerming 1: Sammenlignbare omsetninger

. A
2sse husnr, poststed

Q

Bjerkmovegen 62, OPPDAL

9 Eiendom
5021-283-128-0-0

Sist omsatt:
15/09-2021

9 Borett
[

Solgt for:

3,600,000
KJDPERE

Omsetningstype
FRITT SALG

Espen Brend

3% Monika Willumsen Hansen
_ aga SELGERE
%

Arild Gunnes

Tone Britt Gunnes

Historiske omsetninger

Halvpart av moderne

tomannsbolig med garasje

—

5‘ o

\

LD

"

Boligprisene leveres av Vl R Dl

Kartgrunnlag: Kartverket, Geovekst og Kommuner / Geodata AS

Powered by QT b |'|'a
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Tilnaerming 2: Budsjett, bygge ny bolig

Tomannsbolig Halvpart tomannsbolig

Tomt: kroner 875,000 kroner 437,500 (finn.no)
Dokumentavgift tomt: kroner 21,875 kroner 10,938 (Statens kartverk)
Grunnarbeider, tomteopparbeidelse kroner 600,000 kroner 300,000 (Estimat)

Noelle fra ABChus kroner 5,642,000 kroner 2,821,000 (Prisliste ABChus)
Gebyr, oppmaling kroner 9,490 kroner 4,745 (Oppdal kommune)
Gebyr, byggesak kroner 14,400 kroner 7,200 (Oppdal kommune)
Tilknytningsavgift vann/avigp kroner 10,000 (Oppdal kommune)
Tilknytningsavgift strgm kroner 7,500 (Estimat)
Byggestrgm kroner 15,000 kroner 7,500 (Estimat)
Byggetilsyn kroner 15,000 kroner 7,500 (Estimat)

Byggelan kroner 102,680 (Estimat)

Garasje, inkl stgping & maling kroner 300,000 (Estimat)

TOTAL budsjettkostnad, eksklusive verdisetting egen tidsbruk, diverse

uforutsett, deling/seksjonering og tillegg/pakostninger etter oppfgring:

4,016,563

Eksempel byggelanskostnad, fra smartepenger.no:

Byggelanskalkulator

Byggelansramme
Giennomsnittlig utnytielse av rammen 50%

Varighet pa byggelan (antall ar) 0.75

Sammenligning: Bank 1
Nominell rente 5,50%
Provisjon av rammen 0,33%
Hvor ofte betales provisjon av rammen Kvartal ~
Etableringsgebyr 5000
Betalte renter 66 000
Betalt provisjon 31680
Sum renter, provisjoner og gebyrer 102 680

Andre fortusetninger for regnestykket:

Fra ABChus sin hjemmeside (mobil):

{3 @& abchus.no/ferdighus/tomant :

Bank 2
6,50%
0,25%
Kvartal ~
3 000
78 000
24 000
105 000 PLANTEGNINGER FASADER

Ferdighus » Tomannsbolig » Noelle

1) Rimeligste tomt tilgjengelig i Bjgrkmoen (privat resalg B19)

2) Byggefinansiering 80% med betingelser som vist ovenfor
3) Ngkkelferdig Noelle fra ABChus region "Midt" (Trondheim)

Det gjgres oppmerksom pa at hus av typen Noelle som
bestilles fra ABChus i 2021 avviker noe fra huset i

Bjerkmovegen 64, som ble bestilt i 2019. Dette gjelder

bl.a. endring i kigkken innredning og noen "smarthus" elementer.

(R B :C

Tomannsbolig 3+3 soverom P-rom: 196 m2 BRA: 20

Fra5 433 000

— Noelle

e b

Pris @st: Nekkelferdig fra 5.433.000 kr inkl.

mva
Pris Vest: Nokkelferdig fra 5.415.000 kr inkl.
mva

Pris Midt: Nekkelferdig fra 5.642.000 kr inkl.
mva
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BUDSKIEMA

Bud pa eiendommen: Bjgrkmovegen 64, 7340 Oppdal (Gnr 283, Bnr 135 i Oppdal kommune)

MNavn (Budgiver 1) F.nr (11 siffer)
MNawn (Budgiver 2): F.nr {11 siffer)
Adresse: Poststed:
Mobil; Telefon:
E-post:

gir herved et bindende bud stort
Kr:

Kroner (bokstawer):

pd owennevnte elendom, 4+ vaniige handelsomkostninger (tinglysningsgebyr, dokumentavgift m.m.i henhold til prospekt). Evt andel fellesgjeld iht
salgsoppgaven kommer i tiflegg tif Kjepesummen.

FINANSIERINGSPLAN:

Bank: Saksbehandler: Sakshehandlertif:

Jegivi er klar over at dette budet er bindende, dersom det ikke er tatt spesielle forbehold nedenfor Et avgitt bud kan ikke trekkes tilbake. Dersom det ikke er
satt spesiall akseptfrist nedenfor, star budet i en rimelig tid for selger til 3 vurders dette. Hvis budet aksepteres, er det inngatt en bindende avtaie Videre er jeg/
inmeforstatt med at selger nar som helst kan avsla eller akseptere et hvilket som helst bud - uten naermere begrunnelse. Jeg/vi bekrefter a veere kjent med zalg
appgavens innhold, eventuell boligsalgsrapport, selgers egenerklaring vedr sierskifieforsikring og andre vedlegg,

Bud som sendes prepost er ikke gyldig for det er bekreftet mottatt

OVERTAGELSE:

@nsket overtagelsesdato for eiendommen:

Budet er bindende frem: til: dag den  /  klokken

Eventuellle forbehold:

Kjopetilbudet forhoyes herved pa for ovrig uendrede vitkdr:

Sted: Dato:
Kjppesum: Star ved makt til (dato/klL): Signatur (+ dato, kL)

Byderens underskrift:
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