Bjergabakken 100/101

Prisant.: 5.490.000,- + omk VIERDAL
Tomt: 407,9 daa ADVOKATFIRMA










KORT OM EIENDOMMEN

Aktiv landbrukseiendom pé Bjergay, en av Sjernargyene. Eiendommen er tilrettelagt for melkeproduksjon,
med en grunnkvote pa 143.634 liter. Driftsbygningen er innredet som béasfjgs med 54 baser, samt binger
for totalt 14 ungdyr og 6 kalvebokser. Rarmelkeanlegg fra 2008.

2 bolighus og stort redskapshus beliggende i naturskjgnne omgivelser (Det nyeste huset,
samt 50 kvm av redskapshuset, er paheftet bruksrett pa beboers levetid).
Vaningshuset som vil veere tilgjengelig for kjgper er i hovedsak renovert i 2009

Eiendommen forpaktes i dag, men forpakter har sagt seg villig til & fravike eiendommen
sa snart ny eier er klar til & overta, forutsatt at det ikke skjer fgr 15.01.2021.






OPPDRAGSNUMMER
6641

EIER
Kristin Breivik

ADRESSE
Bjergabakken 100, 4170 Sjernargy
Bjergabakken 101, 4170 Sjernargy

BELIGGENHET
Gardsbruk beliggende sgrvest pa Bjergay,
som er en av Sjernargyene.

REGISTERBETEGNELSE
Gnr. 157, bnr. 2 i Stavanger kommune

PRIS

Prisantydning kr. 5.490.000,-
Omkostninger kr. 137.250,-
Totalpris inkl. omk. kr. 5.764.500,-

Regnestykket forutsetter at det bare tinglyses ett pante-
dokument og at eiendommen selges til prisantydning.

OMKOSTNINGER

Dokumentavgift til staten 2,5% av kjgpesummen.
Tinglysningsgebyr skjate kr. 585,
Tinglysningsgebyr for hvert pantedokument kr. 585,-
Attestgebyr for hvert pantedokument kr. 172,

OFFENTLIGE AVGIFTER

Feiing og tilsyn kr. 750,00
Eiendomsskatt kr. 4.998,00
Renovasjon kr. 4.151,88
Sum kr. 9.899,88
EIERFORM

Selveier

TYPE

Landbrukseiendom

VEI, VANN OG KLOAKK
Kommunal vei til tunet
Felles privat bregnn

Privat avlgp

AREALER

Samlet areal pa 407,9 daa, hvorav:
Fulldyrket jord: 56,5 daa
Overflatedyrket jord: 39,4 daa
Innmarksbeite: 143,8 daa
Produktiv skog: 141,2 daa
Annet areal: 27,0 daa

Alle arealene ligger i all hovedsak i en samlet teig rundt tunet.
Dyrket mark og beite fordelt internt pa flere mindre teiger.
Skogen i hovedsak samlet i nord, men noen mindre arealer
ogsa ellers. Iflg. Landbrukstakstmann er den dyrkede marken
lett tilgjengelig, og gir gode avlinger. Beitet opplyses a veere i
normalt god hevd og tilpasset gardens driftsopplegg.

BEBYGGELSE

Vaningshus

Bruttoareal: 256 kvm

P-rom: 156 kvm

Byggear: 1948 (hentet fra tilstandsrapport)
Renovert: 2009

Oppvarming: Ved/elektrisk, varmekabler i gang, pa vaskerom,
og pa badet (opplyst av eier)

Planlgsning:

Kjeller: Ett rom

1. Etasje: Stue, kjokken, toalett, vaskerom, entre, gang
2. Etasje: 4 soverom, bad, gang, ett uinnredet rom
Konstruksjon:

Grunnmur i betong. Opprinnelig del temret, tilbygg fra 2009
oppfert i bindingsverk. Kledd utvendig med trekledning.
Stalplater pa tak.

Omfattende renovering foretattitiden rundt 2009. Ny kledning,
tilleggsisolasjon pa 3 sider, nye vinduer, ny foring i pipe, ny
decra pa tak, padbygd bislag med varme i gulv, i hovedsak
nytt el- og rgropplegg, totalrenovert bad med fliser pa gulv og
vegg, ny kjgkkeninnredning, og generelt nye overflater pa de
fleste rom i fgrste og andre etasje. Kjeller som fra byggear.
Terrasse ved inngangsparti oppfart senere ar.
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Folierte takplater, malte vegger, og parkett/laminat i de fleste
rom. Helfliset bad. Linoleumsgulv pa toalett og vaskerom.
Downlights i gang, kjekken, vaskerom og bad.

Boligenerinormalt god stand. Noe vedlikehold mapéaregnes. For
gvrig vises det til vedlagte tilstandsrapport som interessenter
bes gjare seg grundig kjent med. Merk at takstmann har
anbefalt ytterligere undersgkelser av kaldloft, pga. vanskelige
inspeksjonsforhold, og synlige tegn til borebille.

Karhus

Bruttoareal: 345 kvm

Byggear: 1970 (opplyst av eier)

Oppvarming:  Ved/elektrisk

Planlgsning:

Kjeller: 4 uinnredede rom

1. Etasje: 2 stuer, kjgkken, bad, 2 soverom,
toalett og gang

2. Etasje: 2 soverom, loftstue, gang

Konstruksjon:

Grunnmur i betong og bindingsverk av tre. Kledd utvendig med
trekledning. Betongpanner pé taket, renner i plast. Stort sett
bygningsplater og tapet innvending. Ny kjgkkeninnredning i
2000.

Normal standard sammenholdt med byggedr. Noe

oppgradering og vedlikehold ma paregnes.

Kérboligen har ikke veert tilgjengelig for innvendig inspeksjon,
da den er beheftet med borett pd beboernes livstid.
Opplysningene over er hentet fra takst. Boligen er ikke
kontrollert av megler, utover utvendig inspeksjon.

Driftsbygning

Bruttoareal: 330 kvm

Byggeér: 1957 (opplyst av eier)

Tilbygg: 1975, 2002 og 2006

Planlgsning:

Kjeller: Gjadselkjeller

2. etasje Melkekufjas, ungdyravdeling, kalvebinger,
melkerom og smittesluse

3. etasje Lagerareal, forrom

Konstruksjon:

Driftsbygning med opprinnelig byggear 1957. Utvidet med et
tilbygg i 1975. oppfart silosaftkum pa 6 kubikk i 2002, og
gjodselkum pé 80 kubikk i 2006. Melkekufjgset er innredet i
2000. Melkerom og rgrmelkanlegg fra 2008.

Bygningen er i utgangspunktet et tradisjonelt hgybygg, men
gjadselkjeller i betong. Pabygd i flere etapper. Fjgset har
vegger av dobbel murstein. Reisverk i tre kledd med stalplater
pa lave. Eternitt pa taket. Stdlplatetak pa silooverbygg.
Kjgrbart betongdekke i forrom og silooverbygg.

Bésfijgs med 54 béaser. 2 binger for totalt 14 ungdyr og 6
kalvebokser. Drives i dag i melkeproduksjon. Grunnkvote pa
143.634 liter. Merk at den vedlagte landbrukstaksten avviker
fra dette mtp. melkekvote og antall baser. Opplysningene her
er gitt av selger i etterkant av takst, etter naeermere kontroll,
blant annet via landbruksdirektoratet.

Andre etasje har tidligere veert innredet for hgns og gris.
Benyttes i dag som lagerareal.

Bygningen har 2 betongsiloer med traverskran, gjgdselkum,
silosaftkum, kraftfortank i glassfiber fra 2016, mekanisk
vaiertrekk i gjgdselrenne og orkelvogn pa skinne i tak.

Vedlikehold og oppgradering ma paregnes.

Redskapshus

Bruttoareal: 247 kvm

Byggear: 1985 (opplyst av eier)
Planlgsning:

Stort redskapshus i en etasje. 50 kvm tjener som garasje for
karboligen, og er beheftet med bruksrett pa rettighetshavernes
livstid.

Konstruksjon:

Ringmur i betong med stgpt plate. Bindingsverk i tre, kledd
med trekledning. Stélplater péa tak. Fri hgyde 3 meter. En
manuell leddport, og en &pning uten port.

Vedlikehold méa paregnes.

OPPVARMING
Vaningshus: Elektrisk/ved
Kéarbolig: Elektrisk/ved



UTLEIE
Det er boplikt pa eiendommen.

FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest for karboligen. For de @vrige
bygninger kan brukstillatelse ikke finnes i kommunens arkiv.

LIGNINGSVERDI
Formuesverdi for skattearet 2018: Kr. 946.012,-
REGULERING

Eiendommen er avsatt til LNF-formal i kommuneplan for Finngy.
Eiendommen er ikke regulert. Flere steder pd eiendommen
ligger innenfor hensynssone for vern av kulturomrade. For
detaljerte begrensninger se kommuneplanens punkt 2.15.

HEFTELSER OG SERVITUTTER
1859/904595-1/45 Utskiftning

Tinglyst 04.08.1859

Gjelder denne registerenheten med flere

1909/906096-1/45 Bestemmelse om gjerde
Tinglyst 23.10.1909

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om veg

Gjelder denne registerenheten med flere

1956,/990194-1/45 Elektriske kraftlinjer
Tinglyst 15.03.1956
Gjelder denne registerenheten med flere

1957/1949-1/45 Erklaering/avtale

Tinglyst 08.10.1957

Visse bygninger unntatt, se historisk grunnbok
Gjelder denne registerenheten med flere

1957/1949-2/45 Forkjepsrett
Tinglyst 08.10.1957
Gjelder denne registerenheten med flere

1961/2449-1/45 Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Midtre Ryfylke E-lag
Med flere bestemmelser

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Gjelder denne registerenheten med flere

1967/2953-1/45 Erkleering/avtale

Tinglyst 14.11.1967

Bestemmelse om regulering av myromrade
Vedr statstilskudd

Gjelder denne registerenheten med flere

1978/5357-1/45 Erkleering/avtale

Tinglyst 22.09.1978

Visse bygninger unntatt, se historisk grunnbok
Gjelder denne registerenheten med flere

1989/5249-1/45 Bestemmelse om gjerde
Tinglyst 15.08.1989
Gjelder denne registerenheten med flere

2008/990347-2/200 Borett

Tinglyst 08.12.2008

Rettighetshaver Osmund Breivik, fgdt 25..07.1946
Bruksrett

Gjelder denne registerenhet med flere

2008/990347-3/200 Borett

Tinglyst 08.12.2008

Rettighetshaver Ebba Marie Breivik, fadt 13.05.1950
Bruksrett

Gjelder denne registerenheten med flere

2010/414200-1/200 Erkleering/avtale
Tinglyst 08.06.2010

Rettighetshaver Lyse Elnett AS

Org. nr. 980038408

Elektriske kraftlinjer

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenhet med flere

2011/924904-1/200 Bestemmelse om veg
Tinglyst 09.11.2011

Rettighetshaver: gnr. 157 bnr. 3 i Stavanger
Rettighetshaver: gnr. 157 bnr. 6 i Stavanger
Gjelder denne registerenheten med flere

2016/1020605-1/200 Bestemmelse om veg
Tinglyst 04.11.2016

Rettighetshaver: gnr. 157 bnr. 16 i Stavanger
Gjelder denne registerenheten med flere






2020/2396365-1/200 Bestemmelse om veg
Tinglyst 29.04.2020
Rettighetshaver: gnr. 157 bnr. 18 i Stavanger

Samtlige dokumenter nevnt over kan besiktiges pa meglers
kontor, eller oversendes per e-post pa foresparsel.
Dokumentene fra fgr 1910 har en utforming som ngdvendiggjar
bistand fra Statsarkivet for kontroll. Megler har derfor ikke
kontrollert innholdet i de to eldste dokumentene.

ODEL/KONSESJON/BOPLIKT
Konsesjonspliktig odelseiendom. Bo- og driveplikt.

Eiendommen er en odelseiendom og kan bli gjenstand for
lgsningskrav etter odelsloven. Selger tar den gkonomiske
risikoen for odelslgsning, ved & dekke differansen dersom en
eventuell Igsningssum settes lavere enn avtalt kjgpesum.

Selger har risikoen for at det er avtalt for hgy kjgpesum etter
konsesjonsloven § 9a. Hver av partene kan i sa fall fri seg
fra avtalen ved skriftlig melding til megler. Partene kan ikke
fremme krav mot hverandre som fglge av slik oppsigelse av
avtalen.

Kigper har risikoen for at konsesjon nektes med grunnlag i
konsesjonslovens gvrige bestemmelser, herunder § 9 farste
ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fierde ledd. Det betyr at kjgperen
har risikoen for videresalg og méa ta tapet hvis eiendommen
blir solgt til en lavere pris.

JAKT

| folge Stavanger kommune inngar eiendommen i et stort
fellesvald for Bjergay som arlig tildeles 2 hjort. Basert pa areal
kan garden sgke og fa tildelt fellingslgyve pa 1 radyr arlig.
Merk at vedlagte takst ikke er korrekt pa dette punkt.

TAKST/TILSTANDSRAPPORT

Det foreligger landbrukstakst avgitt av takstmann Harald
Halvorsen Lgland 09.10.2020 (vedlagt)

Det foreligger tilstandsrapport for vaningshuset avgitt av
taksingenigr Knut Eiken 11.06.2020 (vedlagt)

DRIFTLS@SORE OG BUSKAP

Buskap fglger ikke med i handelen, og ma eventuelt erverves
etter seerskilt avtale med selger. Selgers driftslgsgre
medfglger. Merk at deler av de maskiner og utstyr som nyttes
i driften i dag eies av forpakter, herunder den nyeste traktoren.
Selger har ikke oversikt over hva driftslgsgret inneholder, slik

at interessenter méa ta hgyde for at hennes andel av dette kan
ha begrenset verdi.

ENERGIMERKING

Det er ikke fylt ut energiattest for eiendommen. Om dette er
gnskelig kontakt megler.

EIERSKIFTEFORSIKRING

Selger har tegnet eierskifteforsikring for vaningshuset.
Interessenter anbefales a gjare seg kjent med egenerklaeringen
som fglger vedlagt.

AVTALEBETINGELSER

Salgsoppgaven er basert pa de opplysninger selger har gitt
megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens
kartverk og andre tilgjengelige kilder. Alle angivelser av
byggear og arealmalinger er hentet fra takst, og/eller selger.
Megler har ikke foretatt egen oppmaling.

Eiendommen selges i den stand og stilling som den er i
ved besiktigelsen («<som den er»), jf. avhendingsloven § 3-9.
Dette innebeerer at kjgper ikke kan paberope seg andre
bestemmelser i avhendingslovens kapittel 3 enn de som er
ufravikelige ved forbrukerkjap.

Alleinteresserte oppfordrestil dforetaen grundig gjennomgang
av eiendommen, gjerne med bygningssakyndig, far det legges
inn bud.

VISNING
Etter avtale med megler.

BUDGIVNING

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning hvor
selger er forbruker.

Alle bud skal gjennomfgres skriftlig, ogsd budforhgyelser.
Budgiver ma samtidig muntlig informere megler for a sikre at
alle bud blir registrert. Megler skal skriftlig bekrefte at budet er
mottatt. Bade e-post og sms. vil oppfylle kravet til skriftlighet.

OVERTAKELSE

Eiendommen er for gyeblikket forpaktet bort. Forpakter har
imidlertid erkleert at han fraflytter eiendommen nar ny eier er
klar til & overta, forutsatt at dette ikke skjer far 15.01.2021.






OPPDRAGSANSVARLIG / KONTAKPERSON
Advokat Sean Hafstad Grinde

E-post: Sean.grinde@vierdal.no

Telefon: 40478564

VEDERLAG
Meglers honorar er 2,5 % av salgssummen inkl. mva.

VEDLEGG

1. Utskift fra grunnboken 13.10.2020
2. Selgers egenerklaering

3. Tilstandsrapport

4. Landbrukstakst

5. Gardskart

6. Kommunale kart

7. Bygningstegninger

8. Ferdigattest

9. Informasjon om lgsgre og tilbehgr
10. Forbrukerinfo om budgivning

11. Budskjema
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Bjergabakken 100
1. Etasje

Kjekken

Terrasse

| | o FOTOGRAF
Arealskissene kan ikke brukes til detaljmaling.
Awvik kan forekomme. TS FOTO ; CO M



Bjergabakken 100

2. Etasje

Soverom D
Soverom Soverom
S
mo o _: Soverom [I:

| | R FOTOGRAF
Arealskissene kan ikke brukes til detaljmaling.
Awvik kan forekomme. TS FOTO ; CO M



e Infotorg

Utskriftsdato: 13.10.2020 14:04:09
Brukernavn: VIERDO02

SAMMENSATTE RAPPORTER

Kilde og behandlingsansvarlig: EVRY Norge AS

GRUNNBOK FAST EIENDOM

Person

Etternavn Fornavn Mellomnavn Alder Kjonn Status Fodselsdato
BREIVIK KRISTIN 39 K Bosatt 02.04.1981
Kilde Adresse Postnr Poststed Registrert
Postens adresse FREDHEIMVEIEN 12 4322 SANDNES 18.01.2019
Bring Dialog Fredheimveien 12 4322 SANDNES 17.02.2014

Du har sgkt pa: Knr.: 1103 Gnr.: 157 Bnr.: 2 Fnr.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Bjergabakken 100
Gatenr: 4132

Kommune: Stavanger
Postkrets: 4170 SUERNARQY
Gateadresse: Bjergabakken 101
Gatenr: 4132

Kommune: Stavanger
Postkrets: 4170 SUERNARQY
Registreringsenhet:

Statens Kartverk Oppdatert per:13.10.2020 kl. 13.59

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige
rettsstiftelser, gjelder seerskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett:
2008/990347-1/200 08.12.2008 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 2 000 000

Omsetningstype: Gave

Navn: BREIVIK KRISTIN

F.NR: 02048133625

Eiers adresse:

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrarer en matrikkelenhets grenser og areal,
er ikke overfart til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen far
fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfert. Disse finner du p& grunnboksutskriften til
hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1859/904595-1/45 04.08.1859 UTSKIFTING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1909/906096-1/45 23.10.1909 BESTEMMELSE OM GJERDE
Med flere bestemmelser

Utskrift fra infotorg.no EVRY Side 1 av 5
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1956/990194-1/45 15.03.1956

1957/1949-1/45 08.10.1957

1957/1949-2/45 08.10.1957

1961/2449-1/45 06.11.1961

1967/2953-1/45 14.11.1967

1978/5357-1/45 22.09.1978

1989/5249-1/45 15.08.1989

2008/729610-1/200 09.09.2008

2008/990347-2/200 08.12.2008

2008/990347-3/200 08.12.2008

2010/414200-1/200 08.06.2010

2011/179758-1/200 04.03.2011

Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ELEKTRISKE KRAFTLINJER

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLARING/AVTALE

VISSE BYGNINGER UNNTATT, SE HISTORISK GRUNNBOK
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

FORKJOPSRETT

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLARING/AVTALE

Rettighetshaver: Midtre Ryfylke E-lag

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLARING/AVTALE

Bestemmelse om regulering av myromrade
vedr statstilskudd
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLARING/AVTALE

VISSE BYGNINGER UNNTATT, SE HISTORISK GRUNNBOK
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM GJERDE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 4 000 000

Panthaver: SPAREBANK 1 SR-BANK ASA

ORG.NR: 937 895 321

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BORETT

Rettighetshaver: BREIVIK OSMUND

F.NR: 250746 47106

Bruksrett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BORETT

Rettighetshaver: BREIVIK EBBA MARIE

F.NR: 130550 29428

Bruksrett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLARING/AVTALE

Rettighetshaver: LYSE ELNETT AS

ORG.NR: 980 038 408

Elektriske kraftlinjer

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

Utskrift fra infotorg.no EVRY Side 2 av 5
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2011/924904-1/200 09.11.2011

2016/1020605-1/200 04.11.2016

2018/1662148-1/200 10.12.2018 10:07

2019/990487-1/200 27.08.2019 11:04

2019/990523-1/200 27.08.2019 11:10

2019/990548-1/200 27.08.2019 11:14

2019/1157440-1/200 02.10.2019 21:00

Belgp: NOK 1 000 000

Panthaver: SPAREBANK 1 SR-BANK ASA

ORG.NR: 937 895 321

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

Rettighetshaver: KNR: 1103 GNR: 157 BNR: 3
Rettighetshaver: KNR: 1103 GNR: 157 BNR: 6
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

Rettighetshaver: KNR: 1103 GNR: 157 BNR: 16
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

UTLEGGSFORRETNING

Avholdt dato: 10.12.2018 kl.:10:05

Belop: NOK 9 125

Saksgkt: BREIVIK KRISTIN

F.NR: 020481 33625

Prosessfullmektig: SERGEL NORGE AS

ORG.NR: 984 272 170

Saksgker: VERISURE AS

ORG.NR: 929 120 825

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

Avholdt dato: 27.08.2019 kl.:10:50

Belop: NOK 12 549

Saksgkt: BREIVIK KRISTIN

F.NR: 020481 33625

Prosessfullmektig: KREDINOR SA

ORG.NR: 953 556 472

Saksgker: RESURS BANK AB

ORG.NR: 984 150 865

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

Avholdt dato: 27.08.2019 kl.:10:56

Belop: NOK 12 724

Saksgkt: BREIVIK KRISTIN

F.NR: 020481 33625

Prosessfullmektig: SERGEL NORGE AS

ORG.NR: 984 272 170

Saksgker: VERISURE AS

ORG.NR: 929 120 825

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

Avholdt dato: 27.08.2019 kl.:11:00

Belop: NOK 10 798

Saksgkt: BREIVIK KRISTIN

F.NR: 020481 33625

Saksoker: MILJO ELEKTRO AS

ORG.NR: 960 850 661

Prosessfullmektig: VISMA FINANCIAL SOLUTIONS AS
ORG.NR: 984 842 252

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING
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e Infotorg

2020/2028290-1/200 24.01.2020 13:22

2020/2332750-1/200 15.04.2020 11:44

2020/2332818-1/200 15.04.2020 11:53

2020/2396365-1/200 29.04.2020 21:00

GRUNNDATA
901882-1/45

1978/5731-1/45 06.10.1978

2009/477363-1/200 01.07.2009

2009/477384-1/200 01.07.2009

Avholdt dato: 27.09.2019 kI.:09:40

Belop: NOK 23 176

Saksgkt: BREIVIK KRISTIN

F.NR: 020481 33625

Saksgker: SKATTEETATEN

ORG.NR: 974 761 076

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

UTLEGGSFORRETNING

Avholdt dato: 24.01.2020 kI.:13:18

Belop: NOK 29 628

Saksgkt: BREIVIK KRISTIN

F.NR: 020481 33625

Prosessfullmektig: KREDINOR SA

ORG.NR: 953 556 472

Saksgker: MOLLER BIL SOR ROGALAND AS
ORG.NR: 933 625 583

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

Avholdt dato: 15.04.2020 kl.:11:40

Belop: NOK 7 093

Saksokt: BREIVIK KRISTIN

F.NR: 020481 33625

Prosessfullmektig: MODHI COLLECT AS

ORG.NR: 948 063 603

Saksgker: MODHI FINANCE AS

ORG.NR: 919 628 103

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

Avholdt dato: 15.04.2020 kl.:11:50

Belop: NOK 55 476

Saksgkt: BREIVIK KRISTIN

F.NR: 020481 33625

Prosessfullmektig: LINDORFF AS

ORG.NR: 835 302 202

Saksgker: SPAREBANK 1 KREDITT AS

ORG.NR: 975 966 453

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

BESTEMMELSE OM VEG

Rettighetshaver: KNR: 1103 GNR: 157 BNR: 18

OPPRETTELSE AV MATRIKKELENHETEN
OPPRETTELSE - BESTAENDE EIENDOM
EIENDOMMEN ER OPRETTET FOR 1930

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1103 GNR: 157 BNR: 8

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1103 GNR: 157 BNR: 10

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1103 GNR: 157 BNR: 12
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2016/1020433-1/200 04.11.2016

2020/1821919-1/200 01.01.2020

2020/2359640-1/200 21.04.2020 14:54

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:
2009/573674-4/200 06.08.2009

2009/573780-4/200 06.08.2009

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1103 GNR: 157 BNR: 16

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 1141 GNR: 57 BNR: 2

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1103 GNR: 157 BNR: 18
ELEKTRONISK INNSENDT

FORKJOPSRETT PA VILKAR

Rettighet hefter i: KNR: 1103 GNR: 157 BNR: 12
Forkjopsrett ved salg av ubebygd tomt
Gijelder til 01.01.2060

FORKJQPSRETT PA VILKAR

Rettighet hefter i: KNR: 1103 GNR: 157 BNR: 10
Forkjopsrett ved salg av ubebygd tomt
Gijelder til 01.01.2060
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@ Nrro smos BMTF PROTECTOR

FORBUND forsikring
TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA V/ZAERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes boligselgerforsikring eller ikke.
Dersom det skal tegnes boligselgerforsikring ma siste side ogsa fylles ut av bade megler og selger.
SALGSOBJEKT
v Enebolig Tomt
Hytte/Fritidsbolig Rekkehus
To/Flermannsbolig Selveierleilighet
Andelsleilighet Boliger som ikke er as is
Annen bolig
Det ma foreligge Tilstandsrapport Bolig (TB) i felgende tilfeller:
- Alle typer frittliggende eneboliger med eget gnr./bnr. og evt. snr. og evt. fnr. (ogsa rekkehus, tomannsbolig, og fritidseiendom) ved:
- Salg for dedsbo og andre tilfeller der selger/fullmektig ikke kjenner til eiendommen/ubebodd av selger siste 12 mnd.
- Oppgjers-/honoraroppdrag
- Salg av kombinasjonseiendommer.
Det er aldri krav til TB ved salg av leiligheter (andel, aksje og selveier).
Dersom TB ikke foreligger etter kravene i vilkarene pkt. 5.1, kan Protector Forsikring ASA nedsette ansvaret, jf. FAL §4-8.
Tilstandsrapport skal ikke veere eldre enn 6 maneder. Ved avvik kan selskapet nedsette ansvaret, jf. FAL 4-8.
f Gnr. Bnr. Snr. / Andelsnr. / Aksjenr.  Festenr./Leilnr. Org.nr Andel./Aksje.
157 2
Adresse Postnr.
Bjergabakken 100 4170
Sted Kommune
Sjernargy Stavanger
Byggear Nar kjopte du boligen? Hvor lenge har du boddi ~ Har du bodd i boligen de  Hvis NEI: Krav il BSR/TB pa
boligen? siste 12 mnd.? objekter med eget gnr./bnr.
og evt. fnr. og evt. snr. (ogsa
01.01.2009 3ar Nei rekkehus/tomannsbolig, og
fritidseiendom)
| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (ikke innboforsikring)
Gjensidige
Er villa-/husforsikringen utvidet med sopp/ratedekning? Ja Nei v/ Vet ikke
Polise-/avtalenr.
Ved dodsbo/ved fullmakt, kryss her Ved salg fra dodsbo eller andre tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal

ikke spm besvares, men egenerkleeringen skal foreligge. NB! Krav til BSR/TB pa objekter
med eget gnr./bnr. og evt. fnr. og evt. snr. (ogsa rekkehus/tomannsbolig, og
fritidseiendom).

Hjemmelshavers navn

SELGER (1)

Etternavn Fornavn
Brevik Kristin
TIf.privat Mobil E-post
91589523
Ny adresse Postnr. Sted
Konradhagen 16B 4322 Sandnes
| J
SELGER (2)
Etternavn Fornavn )
TIf.privat Mobil E-post
Ny adresse Postnr. Sted
| J

Dersom egenerklaeringen fylles ut av andre enn eier (hjemmelshaver), bes grunnen oppgitt

INITIALER KJOPER (V/OPPGJORSOPPDRAG):
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SP@RSMAL OM EIENDOMMEN

Alle spegrsmal som besvares med "Ja” skal utdypes naermere i kommentarfeltet.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet bad/vatrom, f.eks. sprekk i fliser, feil eller lekkasje ved sluk, membran/tettesjikt eller
andre steder?

Ja V Nei Kommentarer

1.1. Kjenner du til om det er utfort arbeid eller oppussing pa bad/vatrom siste 10 ar?

Ja /' Nei Kommentarer Badet ble flyttet til ndveerende rom i 2009 under renoveringen. Dette er
da totalrenovert.
1.2. Er arbeidet utfort av fagleert?

Ja Nei Kommentarer

1.3. Foreligger det dokumentasjon pa disse arbeidene?

Ja Nei Kommentarer

1.4. Er arbeidet utfort ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufagleerte?
Ja Nei Kommentarer

2. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg etter tilsyn eller
lignende?

vVJa | Nei Redegjor for dette | Fgr renovering kunne ikke pipelgpet brukes. Det ble da satt ned ror i
pipen av Ladstein bygg AS.

3. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
kjelleren/underetasje/krypkjeller/garasje?

Ja  Nei Kommentarer

3.1. Kjenner du til om det er utfert arbeid med drenering/fuktsikring siste 10 ar?

Ja V Nei Kommentarer

3.2. Er arbeidet utfort av fagleert?

Ja Nei Kommentarer

3.3. Er arbeidet utfort ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufagleerte?

Ja Nei Kommentarer

4. Kjenner du til om det er/har vaert setningsskader/skjevheter pa boligen/eiendommen, f.eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

vJa Nei Redegjor for dette | Boligen er fra 1948. Maten som ble brukt da var a farst stape
ringmuren deretter pipen. Huset ble bygget rundt pipa som har fort til at
det er noe skjevhet i gulv noen steder. | tillegg er det noe skjevhet i
noen yttervegger. Noe sig i bygget.

5. Kjenner du til om det er/har vaert skadedyr i boligen, f. eks. rotter, mus, maur og lignende?

vVia | Nei Redegjer for dette | Mus i skuff under vask. Dette ble tatt hdnd om og det var aldri et
problem igjen da apning mellom rgr og gulv fra kjeller inni
kjokkeninnredningen ble tettet. Rarlegger hadde ikke gjort dette.

6. Kjenner du til om det er/har veert, insekter som f.eks pelsbille eller skjeggkre (herunder perlekre, sglvkre eller tilsvarende) i
boligen/sameiet eller borettslaget?

Ja V Nei Kommentarer

7. Kjenner du til om det er/har veertsopp, ogsa svertesopp, rateskader eller fukt i boligen?

Ja V Nei Kommentarer
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8. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter pa tak/fasade/terrasse/garasje?

Ja  Nei Kommentarer

8.1. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa terrasse / garasje / tak / fasade siste 10 ar?

vVJa | Nei Redegjor for dette | Skiftet kledning var/sommer 2009. Halve taket ble skiftet da dette ble
anbefalt av Geir Landsnes i Landsnes Bygg AS. Det ble gjort for & veere
pa den sikre siden. Taket kunne ha holdt tett i noen ar til men det ble
skiftet for & unnga eventuelle lekkasjer og merkostnad.

8.2. Er arbeidet utfort av fagleert?

vJa Nei Redegjer for hva Skiftet tak pa halve taket (vendt mot driftsbygning).
somble giort.av | Utfort av Geir Landsnes i Landsnes Bygg AS
rognar Var 2009

8.3. Er arbeidet utfort ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufagleerte?

Ja v Nei Kommentarer

9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved el-anlegget, f.eks. gjentagende sikringsbrudd, svimerker, varmgang eller lignende?

Ja v Nei Kommentarer Store deler av el-anlegget ble byttet ut sommeren 2009 av Torgeir
Aartun

9.1. Kjenner du til om det er utfert kontroll pa el-anlegg fra offentlig myndighet, Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller evt. andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Ja v Nei Kommentarer

9.2. Kjenner du til om elektriske arbeider/elektrisk anlegg i boligen er utfart av en godkjent elektroinstallatar?

vVia | Nei Spesifiser firma eller | Utfgrt av Torgeir Aartun hos Finngy Elektro AS
andre kjente punkter

9.3. Kjenner du til om arbeider er utfgrt ved egeninnsats/vennetjeneste eller ufagleerte?

Ja v Nei Kommentarer

9.4. Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av el-anlegget?

Vv Ja Nei Deler Kommentarer

10. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rorbrudd tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
Ja v Nei Kommentarer

10.1. Kjenner du til om det er utfart arbeid/kontroll av vann/avigp siste 10 ar?

Ja v Nei Kommentarer

10.2. Er arbeidet utfort av fagleert?

Ja Nei Kommentarer

10.3. Er arbeidet utfort ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufaglaerte?

Ja Nei Kommentarer
11. Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, offentlig vedtak eller uoffisielle rettigheter/forpliktelser/varsler/tvister
som kan medfere endring i bruk av eiendommen eller av eiendommens omgivelser, og/eller forslag til dette?

Ja v Nei Kommentarer
12. Kjenner du til om det er foretatt endringer i boligen som avviker fra de opprinnelige plantegningene, f.eks. innredet kjeller, loft,
bod, tilbygg/pabygg e.l.?
vVJa | Nei Redegjor for dette | Rev gammelt bislag og bygget nytt.

12.1. Er dette godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja ' Nei v Vetikke Kommentarer Har ikke blitt sgkt om noe da det var bislag fra fer men dette var
upraktisk og ble derfor revet.

13. Kjenner du til palegg/heftelser/krav fra f.eks. kommunen eller andre offentlige instanser vedrgrende eiendommen, f.eks. oljetank,
sentralfyr, septiktank, aviop e.l.?

Ja  Nei Kommentarer
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14. Selges eiendommen med utleiemulighet, leilighet, e.l.?

vVa | Nei Redegjor for dette | Karboligen har borett for mine foreldre. Denne boligen vil innga i salget
og boligen kan derfor leies ut nar de har flyttet ut.

14.1. Er enheten godkjent for varig opphold?
Ja Nei v/ Vetikke Kommentarer

15. Foreligger det lopende leiekontrakt pa hele eller deler av boligen/eiendommen?

vVia | Nei Redegjor for dette | Forpaktingsavtale foreligger som varer til mai 2021. Denne er sagt opp.

16. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter / tilstandsvurderinger / boligsalgsrapporter utarbeidet de siste 5 ar?
Ja v Nei Kommentarer

17. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling pa eiendommen?
Ja v Nei Kommentarer

18. Er det andre forhold ved eiendommen som er relevant for kjoper? (De ovrige svarene er ikke uttemmende for a oppfylle
opplysningsplikten overfor kjoper eller selskap)
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ANSVARLIG MEGLER (ma fylles ut)

Meglers oppdragsnummer

6641

Firma

Vierdal Advokatfirma AS
Ansvarlig megler/eiendomsmeglerfullmektig

Sean Hafstad Grinde

Avdeling

hoved

TEGNING AV BOLIGSELGERFORSIKRING

TIL KIOPER:

For ovrig oppfordrer selger potensielle
kjopere til a undersoke eiendommen
grundig, jf. avhendingsloven § 3-10,
gjerne ogsa sammen med en
bygningskyndig. Konferer med selger
eller eiendomsmegler dersom noen av
opplysningene i egenerkleeringsskjemaet
er uklare, eller dersom det er gnskelig
med ytterligere informasjon eller
utlevering av rapporter som nevnt i pkt.
16.

TIL SELGER:

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som

beste skjonn. Jeg er kjent med at dersom
jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen,

vil selskapet kunne sgke helt eller delvis
regress for sine utbetalinger, eller
selskapets ansvar vil settes ned eller falle
bort, jf. vilkar for boligselgerforsikring
punkt 9 og forsikringsavtaleloven kapittel
4.

selger etter avhendingsloven, og om
Protector Forsikring ASA sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at premietilbudet som er
gitt av megler, kun er bindende for
Protector Forsikring ASA i 6 - seks
maneder fra signering av dette skjema.
Etter 6 maneder ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt,
og eventuelle endringer ma pafores.
Prisen ved ny signeringsdato legges til
grunn. TB skal fornyes etter 6 mndr. fra
rapportdato. Dette er selgers ansvar.

v Ja, jeg tegner herved boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest vilkarene av 1. januar 2020 og produktark om
boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger. Gyldig forsikring forutsetter at premie er betalt.
Dersom det er mer enn 12 maneder fra tidspunktet for budaksept til avtalt overtakelse, trer forsikringen forst i kraft pa
overtakelsesdagen. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen forst i kraft ved overtagelse Forsikringen er ugyldig dersom den er tegnet i

strid med vilkarene, jf. pkt. 6 og 7 i vilkarene.

V4 Jeg bekrefter at eiendommen ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet, til leietaker, til personer som bor eller har bodd pa
eiendommen, ektefeller, slektning i opp- eller nedadstigende linje, sasken eller andre som tilhgrer eller har tilhert husstanden, eller for

ovrig i strid med vilkarenes pkt. 7

v Jeg er kjent med at dersom TB ikke foreligger etter kravene i vilkarene, pkt. 6.1, kan Selskapet nedsette ansvaret, jf. FAL § 4-8.

v Jeg er innforstatt med at Protector Forsikring ASA i det tilfellet det er tegnet boligselgerforsikring vil innhente dokumentasjon fra
eiendomssalget og ta kontakt med alle nadvendige parter ved en eventuell reklamasjonssak. Formalet med innhentingen er & kunne
vurdere dekning ifht forsikringsavtalens vilkar. Vi vil oppbevare disse opplysningene til formalet med behandlingen oppherer.

Nei, jeg tegner ikke boligselgerforsikring, men jeg bekrefter at megler har tilbudt meg & tegne det.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring dersom det er avkrysset for «annet» pa salgsobjekttype. Forsikringen gjelder ikke salg mellom

ektefeller, slekt i opp- eller nedadgaende linje, sesken, mellom personer som bor eller har bodd pa eiendommen, eller andre som tilharer
eller har tilhort husstanden, eller nar salget skjer som ledd i selgers nzeringsvirksomhet. Dette skjema kan kun benyttes ved salg formidlet
gjennom megler/advokat som har avtale med Protector Forsikring ASA.

Signert med

Signert av: Breivik, Kristin 19.08 2020 21:35

NB! Ved oppgjersoppdrag skal ogsa kjeper signere egenerkleeringsskjema:

==2 bankID

Dette er en del av forsikringsavtalen mellom selger og forsikringsselskapet. Sist endret: 01.01.2020

Tegningsdato: 19.08.2020
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PROTECTOR

forsikring

VILKAR BOLIGSELGERFORSIKRING

Boligselgerforsikringen dekker forsikringstakers ansvar etter avhendingsloven. Med «Selskapet» menes i det fglgende forsikringsgiver Protector
Forsikring ASA. Forsikringstaker er selger aveiendommen som fremgar av kjgpekontrakten og hvor det er tegnet boligselgerforsikring hos
Protector Forsikring ASA. Med «kjgper» forstas den person som har kjgpt den eiendom som fremgar av kjgpekontrakten. Forsikringen kan
tegnes pa eiendommer i Norge.

1 HVORDAN TEGNE BOLIGSELGERFORSIKRING:

11 Selskapet utsteder tegningsdokument benevnt «egenerklaeringsskjema».

12 Tegningsdokumentet kan benyttes for tegning av forsikring i 6 maneder regnet fra dets angitte utstedelsesdato.
13 Forsikring tegnes ved forsikringstakers avkryssing for tegning og signering av tegningsdokumentet.

2 HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR:
21  Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset.
22  Gyldig forsikring forutsetter at premie er betalt.

3 NAR FORSIKRINGEN GJELDER:

31 Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger.

32 Dersom det er mer enn 12 maneder fra tidspunktet for budaksept til avtalt overtakelse, trer forsikringen fgrst i kraft pa
overtakelsesdagen. Ved oppgjsrsoppdrag trer forsikringen fgrst i kraft ved overtakelse.

33 Forsikringen Igper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra overtakelsen av eiendommen
jf. avhendingslova av 3. juli 1992 nr.93 § 2-4 (2).

34 Forsikringen dekker ikke forhold som oppdages fgr forsikringen trer i kraft, jf. pkt. 2.1, 2.2 0g 2.3.

4 HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR:

41  Selskapet svarer for selgers mangelansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er inntatt i kigpekontrakt
og/eller som fglger av disse forsikringsvilkar.

42  Ved salg av kombinasjonseiendom svarer selskapet bare for skader ved den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til
boligformal.

43 Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med direkte tilhgrende garasje som omfattes av
forsikringen.

5 BOLIGSELGERFORSIKRINGEN OMFATTER IKKE:

51 Avtaler selger og kjgper har gjort i forbindelse med salgsprosessen vedrgrende arbeider/utbedringer.

52  Garantier eller andre lovnader der selger har patatt seg ansvar for egenskaper ved eiendommen eller dokumentasjon av slike.

53 Krav knyttet til manglende rengjgring og rydding av eiendommen, eller krav knyttet til tilbehgr som skal fglge med eiendommen.

54 Forhold som oppstar eller pafgres boligeiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers overtakelse.

55 Enredusert boligverdi som skyldes skadedyr/insekter, for eksempel skjeggkre/perlekre/sglvkre, veggdyr, pelsbiller, maur, borebiller og
tilsvarende.
5.6 Radgivning og/eller bistand ved inndrivelse av utestdende oppgj@r ved kjppers tilbakehold av kjppesum.

6 DET MA FORELIGGE TILSTANDSRAPPORT | FBLGENDE TILFELLER:
61 Alle typer frittliggende enebolig med eget gnr./bnr. og evt. s.nr og evt. f.nr. (ogsa rekkehus, tomannsbolig og fritidsboliger) ved:
- Salg for dgdsbo
- Bolig ubebodd av selger siste 12 mnd.
Tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner eiendommen
- Salg av kombinasjonseiendommer
- Oppgjers-/honoraroppdrag
Det er aldri krav til Tilstandsrapport ved salg av leiligheter (andel, aksje og selveier).
62 Dersom Tilstandsrapport ikke foreligger etter kravene i pkt. 5.1, kan Selskapet nedsette ansvaret, jf. FAL §4-8.
63 Tilstandsrapport skal ikke veere eldre enn 6 maneder. Ved avvik kan Selskapet nedsette ansvaret, jf. FAL 4-8.

7 BOLIGSELGERFORSIKRINGEN ER UGYLDIG | FGLGENDE TILFELLE:

71  Ved salg til leietaker eller mellom personer som bor eller har bodd pa eiendommen siste 12 maneder.

72 Nar salget skjer i neringspyemed. Med naringspyemed menes tilfeller der selger eier 5 eller flere eiendommer/enheter, eller driver
omsetning/utvikling/utleie mv. av eiendom som nzering eller pa annen mate med profittformal.

73 Ved salg mellom ektefeller, slektninger i opp- eller nedstigende linje, sgsken eller andre som tilhgrer eller har tilhgrt husstanden.

74 Foreligger det ugyldig tegning, og Selskapet har foretatt et oppgjogr overfor kjgper, forbeholder Selskapet seg retten
til 3 kreve det utbetalte belgpet tilbake fra selger.

75 Dersom tegning av forsikring jf pkt. 1.3 har funnet sted mer enn 6 maneder etter tegningsdokumentets utstedelsesdato jf pkt. 1.2.

8 FORSIKRINGSSUM

81 Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10 000 000,-
Utover dette dekkes kun forsinkelsesrenter av forsikringsutbetalingen, jf. FAL §8-4 samt forholdsmessige sakskostnader i
rettslige prosesser. Maksimalbelgpet gjelder ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer.

82  Alle mangelskrav som inngar i kippers krav mot selger regnes som ett forsikringstilfelle.
9 BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

91 Reises mangelskrav mot selger skal Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Selger er forpliktet til 3 gi alle opplysninger som
har/kan ha betydning for sakens behandling og forgvrig bista i den utstrekning Selskapet finner ngdvendig i forbindelse med krav som
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forsikring
rettes mot selger og Selskapet, jf. FAL § 4-10. Selger samtykker ogsa i at Selskapet kan innhente opplysninger tilknyttet saken direkte fra
eiendomsmegleren. Selger forplikter seg ellers til a bidra til at saken opplyses pa best mulig mate. Dette betyr ogsa a stille til mgter,
bade i og utenfor rettslige prosesser. Eventuelle tap eller utgifter i forbindelse med mgter dekkes ikke av Selskapet.
Selskapet blir fritt for ansvar dersom selger ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at selger fikk kunnskap om de
forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf. FAL § 8-5, 1. ledd.
Uten Selskapets skriftlige samtykke ma selger verken helt eller delvis innrgmme ansvar, eller forhandle om utbetaling til kjgper.
Selskapet er ikke bundet av selgers erkjennelse av ansvar, forhandlinger, avtale om utbedringer etc.
Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de ngdvendige omkostninger for avgjgrelse
av mangelskravet. Som ngdvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers advokatbistand.
Blir krav reist mot selger og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til 8 behandle kravet, utrede om ansvar etter
avhendingsloven foreligger, forhandle med kjgper og prosedere saken for domstolene. Som ngdvendige omkostninger regnes
i denne forbindelse ikke utgifter til selgers private advokatbistand.
Dersom kjgpet heves aksepterer selger at restitusjon av eiendommen kan skje overfor Selskapet eller en Selskapet utpeker. Ved
Selskapets restitusjon av kigpesummen i disse tilfellene, overtar Selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt til a foreta
eventuelle utbedringer og gjennomfgre videresalg av eiendommen. Dersom Selskapet velger a giennomfgre hevingsoppgjdret som
beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfglgende oppgjsr mellom Selskapet og selger dersom Selskapets endelige tap overstiger
forsikringssummen jf pkt. 8.1.
Inngar Selskapet avtale om 3 Igse en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer Selskapet ikke
for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palgper.
Selskapet har rett til a foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til kjgper.
Dersom selger kan kreve at en tredjemann erstatter tapet, trer Selskapet ved forsikringsutbetalingen inn i selgers rett mot tredjemann.
Selger skal gjgre det som er ngdvendig for a sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta sin tarv.
Selskapet er av selger gitt fullmakt til 8 melde skader inn for selgers andre forsikringsdekninger, og skal uoppfordret gi opplysninger om
slike, herunder tingsskade-, formues- og ansvarsforsikringer. | det omfang det er pa det rene at selgers tings- eller
formueskadeforsikring skal dekke kravet/skaden, gar denne dekningen foran selgers ansvarsdekning i boligselgerforsikringen.

FOLGENE AV A GI FEIL OPPLYSNINGER ELLER MANGELFULLE OPPLYSNINGER. REGRESS ADGANG

Selger plikter a gi Selskapet riktige og fullstendige opplysninger i forbindelse med inngaelsen av forsikringsavtalen jf. FAL § 4-1.

Selger skal blant annet sgrge for at egenerklzeringsskjemaet blir fylt ut etter beste skjgnn jf. FAL § 4-10.

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjgper, forbeholder Selskapet seg rett til 3 kreve regress ovenfor selger. Regress er begrenset til
forhold om misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-1 og 8-5

samt de ugyldige tegningstilfeller i pkt. 5 og 6, og tilfellene regulert i pkt. 3.2 og 3.3.

Den som gjg@r seg skyldig i svik mot Selskapet, mister ethvert erstatningskrav mot Selskapet etter denne forsikringsavtalen

jf. FAL §§ 4-1, 4-2. Blir Selskapet kjent med at selger forsettlig eller grovt uaktsomt har gitt uriktige eller ufullstendige opplysninger om
eiendommens risiko, kan Selskapet si opp forsikringen, jf. FAL § 4-3.

ANDRE BESTEMMELSER

Lovvalg Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november

1992 nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Verneting Tvister etter forsikringsavtalen avgjgres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i
gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

Protector Forsikring behandler personopplysninger i henhold til gjeldende regelverk om behandling av personopplysninger
(Personopplysningsloven og Personvernforordningen). De personopplysninger som oppgis av Protector Forsikring ASA, og andre
personopplysninger som er relevant for forsikringsforholdet, vil bli registrert og behandlet av Protector Forsikring ASA for det
formal a administrere og gjennomfgre forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen samt for a
handtere utbetalings- og faktureringsrutiner.

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende personvernreglement rettigheter hva gjelder selskapets behandling av
personopplysninger. Eksempler pa dette er rett til innsyn, retting og sletting av personopplysninger. For mer informasjon om
hvilke rettigheter du har, se var personvernerklaering pa www.protectorforsikring.no. Behandlingsansvarlig for opplysningene er
Protector Forsikring ASA, med adresse: Postboks 1351 Vika, 0113 Oslo. Henvendelser vedrgrende behandling av
personopplysninger kan rettes til behandlingsansvarlig (info@protectorforsikring.no).

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom selger mener Selskapet har gjort feil ved behandling av en sak, og dette ikke blir avklart giennom den vanlige
saksbehandlingen, har selger rett til & klage til Klagekontoret for Eierskifteforsikring (KKFE), eller Finansklagenemnda. Klagen
sendes til: Klagekontoret for Eierskifteforsikring (KKFE), Postboks 1734 Sentrum, 7416 Trondheim. Dette kontoret er opprettet for
a imptekomme det behov for hjelp en forsikringstaker/skadelidt kan ha i forbindelse med et forsikringsoppgj@r. Dersom klage
gnsket inngitt til Finansklage-nemnda, sendes denne til fglgende adresse: FinKN, Postboks 53 Skgyen, 0212 Oslo. Dette kontoret
fungerer som sekretariat for klagenemnda, og er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet og Norges Forsikringsforbund, for a
imgtekomme det behov for hjelp en forsikringstaker/ skadelidt kan ha i forbindelse med et forsikringsoppgjer.

Ved klage til FinKN palgper et klagegebyr pa NOK 200,-

FORSIKRINGSVILKARENE GJELDER FRA 01/01.2020
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Norsk takst

Tilstandsrapport for bolig

Tilstandsrapport for bolig og dens avgrensninger

Dette er en tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa a fremstille de
byggetekniske forhold som er szerlig relevante ved eierskifte. Det understrekes
at rapporten ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment a bidra til & gke
tryggheten for alle impliserte parter.

Tilstandsrapporten er en systematisk presentasjon av de forhold som
takstmannen har observert og som, etter hans skjann, har betydning ved
eierskifte.

Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader
og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt apning av
konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
rapporten er ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut i fra sine faglige
kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstatt at informasjonen ikke var
korrekt.

Eier/ formell oppdragsgiver plikter a lese igjennom rapporten, og gi
tilbakemelding om eventuelle feil/ mangler for rapporten tas i bruk. Dette
gjelder selv om/ ogsé nar selger benytter en eiendomsmegler.

Takstrapporten
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av Norsk Takst
og er utfgrt i henhold til Norsk Takst sine instrukser.

Om takstingenigren

Norsk Takst er ledende i taksering. Vare takstingenigrer har en god
kompetanse, samt lang erfaring innenfor alle typer byggvurdering. Etter a ha
gjennomgatt Norsk Taksts opplaering innenfor spesialomradet
Tilstandsanalyse, blir vare medlemmer godkjent for & utfere blant annet
Tilstandsrapport for bolig. @nsker du & unnga problemer etter at din bolig er
omsatt, velger du & la en takstingenier fra Norsk Takst utfgre en
Tilstandsrapport for bolig.

Rapportens struktur

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, sa langt det er naturlig i
Tilstandsrapporten, utfart i henhold til (Norsk Standard) NS 3424
(tilstandsrapport), NS 3940 (arealmaling) og NS 3451 (bygningsdeler).

Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pa tilstandssvekkelse er i
trad med P378 veiledning for NS 3424 og tilhgrende definisjoner og
terminologi. Byggtekniske tilstandssvekkelser angis ogsa etter denne
standarden pa fglgende mate:

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total
funksjonssvikt)

Befaringen
NS 3424 har undersgkelsesnivaer fra 1-3. Denne rapporten er basert pa
undersgkelsesniva 1 som er laveste detaljeringsniva.
| praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen begrenses som falger:
® Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep ( f. eks. riving).

® Inspeksjon blir kun utfert pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. For
eksempel blir ikke mgbler, tepper, badekar, vaskemaskiner, lagrede
gjenstander og lignende flyttet pa, med mindre apenbare grunner skulle
tilsi det.

e Innredninger, tapeter, gulvbelegg, overflatebehandlinger og andre
synlige flater uten konstruksjonsmessig betydning, vil normalt ikke
omtales i rapporten.

® Flater som er skjult av sng eller skjult pa annen mate blir ikke kontrollert.
Det anfgres i rapporten hvorfor flatene ikke er kontrollert.

® Det er ikke foretatt funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon,
piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

® Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller
fra stige, dersom denne er klargjort og reist til befaringen.

e Uinnredede kjellere og loft, samt krypkjellere og kryploft, inspiseres
dersom annet ikke er nevnt.

® Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig, dvs. uten
forhandskunnskap om objektet.

e Vatrom og andre rom med uttak for vann, eller som er spesielt utsatt for
fuktighet, blir spesielt inspisert.

® Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i
rapporten.

Levetidsbetraktninger

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunnlag av Byggforskserien
Byggforvaltning februar 2010, 700.320 "Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler". Relevante deler av tabellen fremkommer i
rapporten for et utvalg av seerlig utsatte bygningsdeler. Normal levetid er
angitt generelt og ca. i et intervall mellom hgy og lav forventet teknisk levetid
avhengig av hvilke faktorer som er tilstede av de som gjer seg gjeldende, for
eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan variere
noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk,
wgkonomi, sikkerhet, funksjon eller brukergnsker, er lagt til grunn.
Levetidsbetraktningen er generell og angir gjennomsnittlig normal levetid.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkelser etter normal
besiktigelse, men papeke ngdvendigheten av a konsultere offentlige
godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige undersgkelser virker
pakrevet.

Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene i NS 3424, men kan
kommenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier. Det anbefales alltid &
konsultere en El. takstmann dersom grundigere undersgkelser er gnskelig.

Arealmalinger utfgres som tilleggsoppdrag dersom rekvirenten ber om det.

Verditakst er en tilleggstjeneste som kan leveres dersom rekvirenten ber om
det.

Andre uttrykk og definisjoner
Tilstandsgrad (TG):  Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et
definert referanseniva.

Referanseniva: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, blant annet

vurdert ut fra alder og normal bruk.
Svikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand og
referansenivaet.

Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, ved hjelp
av sma stikk med en spiss gjenstand.

Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk levetid for et bygg eller en
bygningsdel, vurdert ut fra de normale pavirkninger
og det materiale som objektet bestar av.
Symptom: Et tegn pa en bestemt tilstand ved objektet, normalt
benyttet ved beskrivelse av negative awvik, svikt.
Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet i forhold til
referansenivaet, gradert i forhold til avvik fra
referansenivaet. Se "Tilstandsgrader” under punktet
om Rapportens struktur.

Visuell: Det som kan sees, og i denne sammenheng antyder
det en begrensning i befaringsmetoden slik at
befaring ved hjelp av andre hjelpemidler enn synet
ikke inngar.

Fuktmalerutstyr: Teknisk hjelpemiddel til & male eller sgke etter

fuktighet i konstruksjoner.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom rapporten fer bruk og gi
tilbakemelding til Takstingenigren hvis det finnes feil/mangler som ber rettes
opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bar takstmannen kontaktes for
ny befaring og oppdatering.

Eiers egenerklaeringsskjema

Egenerklaringsskjema skal kontrolleres av takstingenigren. Eventuelle avvik
fra gitte opplysinger i egenerklaeringsskjemaet og forhold takstingenigren har
registrert skal kommenteres i rapporten. Ved dgdsbo eller andre forhold som
egenerklaeringsskjema ikke foreligger, skal dette kommenteres.

Bjergabakken 100
4170 SIERNARGY
Gnr: 157 Bnr: 2 Fnr: 0 Snr: 0
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Takstingenigr/byggmester Knut Eiken
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Tilstandsrapport for bolig

Personvern

Norsk takst og takstmannen behandler enkelte personopplysninger om kunden som takstmannen trenger for a utarbeide rapporten. For personvernerkleering
og informasjon om bruk av personopplysninger ga til denne nettsiden: http://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Norsk takst samarbeider med Vendu AS som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes
det tilstands- og eiendomsinformasjon fra rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til a avsta fra bruk av dine data ved a ga til denne nettsiden:
https://samtykke.vendu.no/539690

Egne premisser

Oppdraget bestér i & utarbeide en tilstandsrapport for bolig, inklusive arealmaling. Oppdraget er utfert i henhold til Norsk Standard (NS 3424 Tilstandsanalyse
for byggverk).

Tilstandsrapport for bolig er basert pa undersgkelsesniva 1 som er laveste detaljeringsniva. Foruten den visuelle besiktigelsen blir det foretatt enkle malinger
som fuktsgk og nivellering samt enkelte tilfeldige stikktakninger.

Rapportens referanseniva beskriver den forventede tilstand/kvalitet pa bygningsdelen i forhold til byggeér eller nar bygningsdelen ble tatt i bruk og hvilket
lovverk/forskrift som var gjeldende pa byggetidspunktet.

Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige steder uten fysiske inngrep i konstruksjonene. Mgbler, lagrede gjenstander e.l. blir heller ikke flyttet pa.
Det er ikke foretatt gjennomgang eller vurdering av tekniske anlegg som el.anlegg, VVS, pipe eller ildsted m.v., dersom dette ikke er omtalt saerskilt i rapporten.
Takstkonklusjonen baserer seg pa objektets tilstand slik det fremstod befaringsdagen.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmann hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes opp.

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig og sertifisert takstmann som falger det regelverk og de etiske regler Norsk Takst har fastsatt for medlemmene.

Eiendomsopplysninger

Adresse Bjergabakken 100

Postnr./sted 4170 SJERNARGY

Kommune 1103 Stavanger Gnr | 157 Bnr |2 Fnr | 0 Snr | 0
Hjemmelshaver Kristin Breivik

Rekvirent Kristin Breivik

Befaringsdato 27.08.2020

Tilstede / opplysninger gitt | Kristin Brevik og Knut Eiken

Bygninger pa eiendommen

Q
‘ <

Type bygg Byggeér Rehab./ombygd &r
Enebolig 1948 2009

Dokumentkontroll

Rapporten er utarbeidet pa bakgrunn av opplysninger gitt av eier og innhentede opplysninger fra www.eiendomsverdi.no.

Registrerte avvik fra eiers egenerklaering Eieres egenerkleeringsskjema er giennomgatt

Eiers egenerkleaeringsskjema er gjennomgatt og relevante opplysninger er benyttet i rapporten.

Andre opplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at vurderinger i rapporten har hensyntatt byggear, byggtekniske lgsninger og evrige forhold og ikke kan sammenliknes med dagens
gjeldende standard og forskriftskrav ved nybygg.
Tilstandsgrad blir satt ut fra bygningsdelens objektive tilstand pa befaringsdagen, det forventbare ut fra bygningsdelens alder.
Avvik/samsvar med gjeldende lovverk den gang bygningen/delen ble oppfert danner grunnlag for vurderingen, i tillegg til faglig utfgrelse og vedlikehold.
| denne rapport forutsettes det at eiendommen er godkjent til dagens bruk, samt at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er oppfylt.
Det er ikke foretatt undersgkelser i plan og bygningsetatens arkiver i forbindelse med vurderingen.
- TG 2 blir brukt i tilfeller hvor en bygningsdel har synlige mangler, svekkelser eller defekter. | slike tilfeller vil en matte forvente a foreta utskifting/utbedring
innen en gitt tid.
- TG 2 kan ogsa bli benyttet ved alder alene nar bygningskomponenten ikke lar seg kontrollere visuelt.
Dette pa bakgrunn i at bygningskomponenten har en gitt forventet levetid som suksessivt vil bli redusert over tid.
- TG 3 blir benyttet ved kraftige symptomer som sammenbrudd eller total funksjonssvikt.

Bjergabakken 100 Side 3av 12 Takstingenigr/byggmester Knut Eiken
4170 SIERNARGY 02.09.2020 Knut Eiken
Gnr: 157 Bnr: 2 Fnr: 0 Snr: 0
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Konklson |

Her er nevnt forhold som er vurdert G kunne ha vesentlig betydning, samt andre anbefalte undersokelser.

Enebolig med opprinnelig byggear 1948 er oppfert over tre etasjer. Bygningens grunnkonstruksjon har hovedsaklig standard fra byggear og er bygget etter
tidligere byggeskikk og med materialvalg som var vanlig pa byggetidspunktet.

Boligen ble oppgradert/renovert utvendig og innvendig i 2009. Bislag pa fremside inklusive arkopplgft ble restaurert og takflate nordvest ble

omtekket. Ytterdgrer, vinduer og kledning ble skiftet.

Innvendig ble det bygget nytt bad og vaskerom og det ble innmontert ny kjgkkeninnredning. Mesteparten av reropplegget og el. anlegget er fra 2009.

Det vil veere behov for oppgraderinger og utbedringstiltak i tillegg til forefallende vedlikehold. Oppussing/oppgradering foravrig bar vurderes ut fra eget
behov.

Tilstandsanmerkninger som beskrevet i rapporten har arsak i normal aldring/bruksslitasje, vedlikehold og konstruksjon.

For naermere spesifiseringer henvises det til beskrivelse, levetidsbetraktninger, vedlikeholdsintervaller og vurderinger under de respektive avsnitt og
bygningsdeler.

Arealopplysninger

Arealmalingene i denne rapporten malesetter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS3940:2012
som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av
boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og “Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for
arealmaling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg. "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling 2014" er tilgjengelig pa www.norsktakst.no.

Enebolig Bruttoareal Bruksareal (BRA) Romfordeling
Etasje BTA SUM P-ROM S-ROM Primaere rom Sekundaere rom
Kjelleretasje 76 66 0 66 Uinnredet sammenhengende
kjellerrom.
1. etasje 96 88 88 0 Vindfang/gang, toalettrom,
kjigkken, vaskerom og stue.
2. etasje 84 78 68 10 Gang, bad og fire soverom. To boder.
Loftsetasje 0 0 0 0 Kaldloft.
Sum 256 232 156 76
Sum alle bygninger 256 232 156 76

Kommentarer til arealberegningen

Areal er oppmalt pa stedet. Bruttoareal (BTA) er beregnet pa grunnlag av foretatte oppmalinger av bruksareal (BRA).
Kaldloftet er ikke maleverdig.
Etasjehoyde i kjeller variere noe etter hvor maltaking foretas. Snitthgyde er satt til 1,95 meter.

Til informasjon:

- Bruksareal (BRA) for et plan eller en etasje er det arealet av planet som ligger innenfor yttervegger/omsluttende vegger.
- Bruttoareal (BTA) er bruksareal pluss det areal som opptas av yttervegger.

- Primaere rom (P-ROM) er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold.

- Sekundaere rom (S-ROM) er maleverdige rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

Kommentarer til planlgsningen

Bygningen er oppfert over tre etasjer inklusive uinnredet kjelleretasje.
Det er tilkomst til takterrasse fra bad i andre etasje.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen ligger i omrade regulert til landbruk.
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Tomteareal 407 982 m2 | Type tomt Eiet

Beskrivelse

Bygningen er en del av en landbrukseiendom.

Opplysninger om adkomst, vann og aviegp

Ifelge forelgpige opplysninger som er noe usikre, er eiendommen tilknyttet kommunalt veinett og kommunalt avigp.
Privat vannforsyning med brgnn.

Sted og dato
Sandnes, 02.09.2020

et Eidigi

Knut Eiken
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Bygg A: Enebolig Tilstandsrapport

Grunn og Fundamenter
Vurdering av byggegrunn og fundamentering. Grunnundersokelser ikke foretatt.
Beskrivelse

Basert pa byggeskikk er det benyttet stabile masser (grus/stein/pukk) under bygningen.
Selve byggverket er fundamentert pa ringmur i betong og stept plate direkte pa grunn.

Vurdering

Boligen antas oppfert pa stabil byggegrunn.
Det er ikke registrert setningsskader eller forskyvninger som har konsekvens for konstruksjonens sikkerhet.
Tilstandsgrad péa fundamentering er satt ut fra en visuell vurdering av bygning, grunnmur, byggets alder og eventuelle symptomer pa setningsskader.

Undertegnede har ikke foretatt radonmaling eller andre tekniske undersgkelser i eller av grunnen.

Underspkelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger.

Beskrivelse

Grunnmur i betong sannsynligvis oppfert som sparesteinsmur (betong med tilslag av stein).

Vurdering

Tilgjengelige grunnmursflater har stedvis synlige riss og sprekkdannelser utvendig og i pussflate innvendig.
Ved fasade @st er det et mindre grunnmursparti ved murkrone som ber utbedres.

Grunnmuren har ujevnheter, men ingen registrerte setningsskader med konsekvens.

Tilstandsgrad ansettes ut fra symptom og alder.

Tiltak / konsekvens

Sprekkdannelser bgr holdes under oppsyn og eventuelt utbedres ved behov.

Drenering
Vurderingene gjelder fuktsikring av grunnmur og aldringssvekkelse av drensrer. Observasjonene er visuelle.
Beskrivelse

Bygningen har drenering fra byggear. Dette ut fra byggeskikk trolig basert pa selvdrenerende masser med infiltrasjon i grunn.

Vurdering

Det er registrert fuktinnslag i nedre del av kjellervegger med las puss, malingsavflassing og symptomer pa saltutslag. | tillegg registrert fuktopptrekk i kjellergulv.
Det er ikke kjent eller opplyst om det er foretatt oppgradering av drenssystem etter byggear.

Det er ingen synlig utvendig fuktsikring av grunnmur (grunnmursplast, tjseremasse e.l.).

Funksjonaliteten pa drenering er i stor grad avhengig av kvaliteten pa tilbakefylte masser og tilsig av vann/fuktpakjenning i grunn.

Dersom det er manglende utvendig fuktbeskyttelse av grunnmur og kjellergulv kan dette forarsake fuktvandring gjennom murkonstruksjonene.

Tilstandsgrad ansettes ut fra symptom og alder pa drenering.

Tiltak / konsekvens

Dreneringen er gammel og det er sannsynlig behov for oppgradering av drenssystem.

Levetid

- Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
- Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar.

Veggkonstruksjon og utvendige fasader

Her gjares en visuell kontroll av konstruksjon og fasader, med tilfeldig valgte stikktakinger der det er treverk. Det gjores oppmerksom pa at vurderinger av fasadene
er foretatt fra bakkeniva.
Beskrivelse

Ifglge opplysninger har opprinnelig bygning baerende tammervegger (lafteplank). Tilbygget parti (bislag) ved fasade nordvest har vegger i bindingsverk.
Temmervegger er etterisolert utvendig og innvendig (opplyst av eier).
Utvendig kledning er montert liggende, innvendig er yttervegger platet.
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Vurdering

Yttervegger ble etterisolert og pamontert ny kledning i 2009 og kledningen er jevnt over i god stand. Behov for vedlikehold pa kort sikt.
- Tendens til tarkesprekker i enkelte kledningsbord samt malingslitasje ved fasade sgrast. Kledningen har her behov for vedlikehold.
- Bunnstokk pa laftevegg plassert oppa grunnmur er ikke kontrollert, men denne kan i enkelte tilfeller vaere risikoutsatt for fuktopptrekk/rateskader.

Tiltak / konsekvens

Paregnelig med regelmessig vedlikehold. Fasadene pa et bygg blir ulikt eksponert for klimatiske pékjenninger i form av sol, nedber etc.
Dette gjor seg ofte utslag i falming av malte overflater, oppsprekking av trevirke m.m. og kan forebygges/utbedres ved & foreta oftere vedlikehold pa de mest
veerutsatte overflatene.

Levetid

- Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 &r.
- Normal tid fgr maling av trekledning eller laft er 6 - 12 ar.

Vinduer og derer

Kontrollen skjer med visuell undersgkelse, samt stikktakinger med hensyn til rateskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte dpne- og lukkemekanismer. Det
anmerkes derfor at ikke absolutt alle derer og vinduer trenger a veere fullstendig funksjonstestet.

Beskrivelse

Vinduer og dgrer i farste og andre etasje er skiftet.

Fagvinduer med sidehengsling og gjennomgaende midtpost

Vinduer og terrassedgrer har to-lags glass montert i malte/lakkerte trekarmer.
Isolert hoveddgr har sidefelt m/glass. Innerdgrer har derblad med fyllingsdarprofil.

Kjellerder i tre av eldre dato.
Kjellervinduer fra byggear har giennomgéende sprosser og vinduene har enkle glass.

Vurdering

TG 1:

Funksjonstestete dgrer og lukkevinduer i ferste og andre etasje har grei funksjon og akseptabel tilslutning mot karm.

- Ytterderer i forste etasje mangler terskelbeslag utvendig som ber ettermonteres for & forhindre fuktinntrengning under darterskel.
- Utgangsdaer fra vaskerom har defekt lukkemekanisme/laskasse, men laseanordning fungerer.

TG 2:

- Kjellerdgr har begynnende rateskader i nedre kant og det er paregnelig med utskifting.

- Kjellervinduer har enkelte defekte glass.
Et par kjellervinduer er tildekket med trelemmer utvendig sannsynligvis pa bakgrunn av at nedre del av vindusapninger ligger under terrengniva.
Her kan det vaere behov for etablering av lysgraver foran vinduer.

Tiltak / konsekvens

- Paregnelig med regelmessig vedlikehold av trekarmer utvendig. Malingsintervallet er 2-6 ar.
- Intervaller for etterjustering av derer og eventuell pakningsutskifting mellom 2-6 ar.
- For optimal funksjon bgr hengsler og laskasser smgres med jevne mellomrom.

Levetid

- Intervall for levetid/utskifting trevinduer 20-60 ar.
- Intervall for levetid/utskifting ytterdarer av tre 20-40 ar.

Takkonstruksjon

Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rate og treskadeinsekter pa tilgjengelige steder. Tilfeldige stikktakinger foretas. Det er ikke flyttet pa lagrede
gjenstander og lignende.

Beskrivelse

Mansardtak i trekonstruksjoner er fra byggear. Arkopplaft takflate nordvest ble revet og gjenoppbygget i 2009.
Konstruksjonen er bygget med kaldloft som har tilkomst via nedfellbar loftsluke/trappestige.

Selve takkonstruksjonen inklusive loftsbjelkelaget er uisolert. Loftsbjelkelag over badet er isolert og har pamontert vindsperre.
Takkonstruksjon fra byggear har undertak bestdende av sutaksbord og det er synlig papptekking over sutaksbord.

Nytt arkopplgft har undertak av sutaksplater (trefiberplater) og taksperrer er i klassifisert trevirke.
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Vurdering

Kun deler av kaldloftet har provisorisk gulv og inspeksjon av kaldloftet er av den grunn noe begrenset og ytterligere undersgkelser anbefales.
Innvendige skrataksflater i andre etasje er lukket/gjenkledt og er ikke tilgjengelig for visuell kontroll.

Fra bakkenivé er det ingen tegn til svikt/nedbgy i utvendige takflater. Overflatene i innvendige skréataksflater er uten synlige tegn til defekter.
- P4 kaldloftet er det registrert borehull etter borebiller i blant annet takaser. Synlig borestev indikerer at det er borebilleaktivitet og det anbefales a fa foretatt
en utvidet kontroll av saneringsfirma.
- Ventilasjonen av kaldloftet er mangefull og ber utbedres. Mangelfull ventilering av kaldloft kan medfare kondensproblemer/hgy luftfuktighet grunnet
luftlekkasjer fra underliggende rom.

Kaldloftet er muligens ventilert kun via raft (overgang vegg/tak) pa arktak fasade nordvest. Det er her synlig luftespalte pa underside av raftekassen.
- Dampsperre pa varm side av isolasjonssjikt over baderom ble ikke undersgkt pé befaring.

Tilstandsgrad ansettes pa bakgrunn av anmerkninger og alder pa hovedtakskonstruksjonen.

TG 1 anfares pa arktak fra 2009 ved fasade nordvest.

Taktekking
Underspkelsen omfatter visuell vurdering av taktekkingsmaterialer. Her kommenteres ogsd undertak, vindskier og gesimser.
Beskrivelse

Taktekkingen er todelt med stalpanner pa takflate nordvest og skifertekking pé takflate sgrast.
Vindskier, vannbord og underkledte takutstikk er i trevirke.

Vurdering
- Stalpannetaket og underliggende konstruksjon (stra/lekter/undertak) ble montert i 2009.

- Alder pa skifertekking og underliggende konstruksjon er ikke kjent, men vurdert fra bakkeniva ligger skifersteinen jevnt uten synlige mangler eller skader
pa enkeltstein.

Underliggende konstruksjon er ikke undersgkt grunnet manglende tilkomst.
- Vindskier over skifertekking har slitasjesymptomer og behov for vedlikehold.

Tiltak / konsekvens

Regelmessig tilsyn/kontroll er ngdvendig for alle tak.
Arlig tilsyn kan avdekke skader pa et tidlig tidspunkt eller lokalisere andre forhold som gjgr det nadvendig med mer omfattende undersgkelser.

Levetid

- Skiferstein har normalt lang holdbarhet, over 100 ar.
- Normal levetid pa stalpanner er 30-50 ar.
- Utskifting av vindski/vannbord i trevirke 15-25 ar. Vedlikeholdsintervall er 2-8 ar.

Renner, nedlgp og beslag

Undersokelsen omfatter visuell vurdering som gjelder mekanisk skade, rust m.m.
Beskrivelse

- Takrenner og nedlgp i plast med nedlgpsrer fort ned under bakkeniva.
- Det er ikke montert takrenner pa takflate serest.

Vurdering

- Etter visuell kontroll fra bakkeniva ble det ikke registrert synlige tegn til defekter fra renner eller nedlep.
Men bade renner, nedlgp og avlgpsrar som gar ned i bakken har behov for oppfalging/tilsyn for a sjekke utettheter som kan oppsta over tid.

Ad. manglende takrennesystem fasade sgrast:
- Spillvann fra tak som ledes direkte mot terreng medfgrer til hay fuktbelastning mot grunnmur/drenssystem som igjen gker risikoen for fuktvandring gjennom

grunnmur. Det bgr av den grunn monteres takrennesystem langs takflate sgrest.

Ansatt tilstandsgrad omfatter kun takrennesystemet langs takflate nordvest.
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Tiltak / konsekvens
Paregnelig med regelmessig vedlikehold som utrensking/spyling av takrenner.

Levetid

Normal levetid pa takrenner i plast er 20-30 ar.

Terrasse, balkonger og utvendige trapper
Undersokelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger. Rekkverk kontrolleres.

Beskrivelse

- Terrasse langs fremside av bygning er under oppfering. Terrassen er i trykkimpregnert virke.
- Takterrassen har tilkomst fra bad i andre etasje. Terrassedekket er tekket med asfalt sveisepapp og det er satt opp rekkverk i tre.
- Kjellertrapp i betongutfgrelse har smijernsrekkverk langs murvange.

Vurdering

- Terrassen er jevnt over av stabil utfarelse og har noe gjenstdende arbeider med blant annet et mindre parti hvor terrassebord mangler. | tillegg ber terrassen
utstyres med rekkverk og trapp.
- Takterrassen er fra 2009 og rekkverket har stabil innfesting. Topprekken og rekkverksspiler har malingslitasje og behov for vedlikehold.

Terrassemembraner som blant annet asfalt sveisepapp kan med fordel utstyres med mekanisk beskyttelse i form av treplattinger, belegg e.l.
- Kjellertrappen antas & vaere fra byggear og har normale slitasjesymptomer i forhold til alder. Smijernsrekkverket har overflaterust og behov for
oppussing/vedlikehold.
- Det er ikke bygget trapp foran terrasseder inn til stuen.

Piper og ildsteder
Her vurderes pipens synlige sider, samt forhold vedr. feieluke. Tetthet og funksjon er ikke kontrollert. For ildsteder vurderes avstand til brennbart materiale.
Beskrivelse

Teglsteinspipe fra byggear har pussete/malte overflater. Over tak er pipen innpusset. Sotluke i kjeller.
Det er innmontert ny pipeforing i reyklgpet (opplyst av eier).
Vedovn i stuen har murt branntavle i bakkant og underliggende steinhelle som brannbeskyttelse mot gulv.

Vurdering

- Enkelte synlige riss i pussflate pa pipeoverflater i kjeller.
- Beslagsinndekning rundt pipe over tak ikke undersgkt, ber inspiseres mer utferlig mht. beskaffenhet.
- Normalt vil det veere behov for vedlikehold av pipeoverflater over tak.

Tilstand pa pipe utover en sjekk/beskrivelse av utvendige synlige flater, er ikke kontrollert av undertegnede.
Tilstandsgrad er ikke satt pga. manglende kompetanse pa omradet.

Det péhviler brannvesenet a foreta jevnlig kontroll/tilsyn av piper og ildsteder (hvert 4. ar, lovpalagt). Her vil ogsa alle data i forhold til fyringsanlegget bli
registrert.

Tilsynet vil i denne sammenheng bidra med informasjon om brannsikkerhet (raykvarslere, slokkeutstyr etc.). Egen tilstandsrapport vil bli utstedt etter
branntilsynet.

Etasjeskillere

Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angaende vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative avvik.
Beskrivelse

Trebjelkelag mellom etasjene og betonggulv i kjeller.

Vurdering

Baeringen i boligen oppleves intakt. Enkle nivelleringer med laser av gulvoverflate er foretatt hvor det er funnet hgydeforskjeller pa opptil 4 cm i ferste etasje.
Gulv i andre etasje er ikke nivellert, men har ujevnheter.

Det er foretatt avretting av bjelkelag i ferste etasje og baerebjelke er avstivet med stalsayler.

Stedvis noe registrert knirk i gulvflatene er & anse som normalt i en bygning av denne alder.

Underside av bjelkelag i ferste etasje har noe gjenstaende arbeider med blant annet isolasjon og vindtetting (asfaltplater).

Rom under terreng

Underspkelsen omfatter visuell kontroll av fuktmaling av tilfeldig valgte punkter pa tilgjengelige flater. Risikokonstruksjoner er benevnt, det vil si konstruksjonstyper
som erfaringsmessig har hey skadefrekvens. Der det er krypkjeller er denne kontrollert om ikke annet er nevnt.

Beskrivelse

Kjelleretasjen bestar av et sammenhengende uinnredet kjellerrom hvor grunnmursvegger og betonggulv er synlig.
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Vurdering

En del lagret utstyr og gjenstander medfarte noe begrenset tilkomst til kontroll av overflatene i rommet.

- Visuell kontroll langs yttervegger pa tilgjengelige deler i kjelleretasjen avdekket symptomer pa fukt i form av puss-/malingsavflassing og saltutslag samt
fuktopptrekk i kjellergulv. (Jfr. punkt "Drenering").

- Det er registrert borehull etter borebiller i baerebjelke og trestatter. Dette er som regel en indikasjon pa tidvis hey luftfuktighet og at etasjen har mangelfull
utlufting/ventilering.

- Trappeplatting utenfor kjellerdgr ligger hgyere enn kjellergulvet og kan gi risiko for vannavrenning inn i kjelleren.

Tiltak / konsekvens

Fuktinnslag i kjeller er ofte normalt for bygninger av denne alder da det ikke er benyttet fuktsperre pa utside av grunnmur eller fuktsperre under gulvstap.
Kjelleren bar av den grunn ikke innredes med trekonstruksjoner uten at det er foretatt utbedringstiltak med drenering og utvendig fuktsikring.

Bad - 2. etasje

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med pdregnelige skader er foretatt i omrader som gulv og
vegger. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er ogsd besiktiget hvis disse rom tilharer samme boenhet. Ventilasjon pa rommet kommenteres. Lett
tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Baderomsinnredninger vurderes. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Beskrivelse

Helfliset bad fra 2009 har romoppvarming med gulvvarme og ventilasjon med naturlig avtrekk via vindu.
Innredet med vegghengt toalett, stedbygget dusjnisje m/glassbyggestein og servantseksjon.
Gulvsluk innmontert i dusjnisje i tillegg til hjelpesluk. Det er klargjort med vannuttak i vegg for eventuelt fremtidig badekar.

Vurdering

Overflater og innredninger har normal bruksslitasje.

- Baderomsgulvet har svakt fall frem til hjelpesluk. Gulvet i dusjsonen er etablert med fall til sluk.

- Slukmansjett funnet synlig i hjelpesluk. Ingen synlig slukmansjett i hovedsluk, men denne kan ligge skjult under slukets klemring.

- Fuktsgk med fuktmaler er foretatt uten at det ble pavist haye fuktverdier. Det er heller ingen synlige defekter (riss eller sprekker) i fliselagte overflater med
hensyn til eventuelle bevegelser i bakenforliggende konstruksjoner.

- Ventilasjonen av rommet bgr utbedres med mekanisk avtrekk (elektrisk avtrekksvifte e.l.) og tilluftspalte i darkarm.

- Det er ingen synlig drensapning fra toalettsisternen. Krav til synlig drensapning ble imidlertid entydig spesifisert i senere forskrift (TEK 10).

- Utetthet rundt avlgpsrer i servantskap ber fugeforsegles.

Levetid

Normal levetid p& baderomsutstyr:

- servant/vannklosett/badekar 25-75 ar

- blandebatterier/dusjtermostater 10-25 ar

- utskifting gulv i vatrom med keramiske fliser og underliggende membran 20-40 ar
- utskifting av fliser pa vegg i tre 10-20 ar

- gulvsluk i plast 25-75 ar

Vaskerom

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med pdregnelige skader er foretatt i omrader som gulv og
vegger. Tilstatende rom og rom i etasjen under vaskerom er ogsa besiktiget hvis disse rom tilharer samme boenhet. Ventilasjon pG rommet kommenteres. Lett
tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Beskrivelse

Vaskerommet har direkte utgang til terrasse og har vinylbelagt gulv og slette malte vegger.

Romoppvarming med innstapte varmekabler og ventilasjon med naturlig avtrekk via vindu.

Utstyrt med skyllekar i rustfritt stdl m/veggmontert blandebatteri og opplegg for terketrommel/vaskemaskin med krantilkobling/avlgpstrakt og stikkontakt.
Gulvsluk har vinylbelegg brettet ned under slukets klemring.

Fordelerskap for vannledninger er montert i rommet.

Vurdering

Overflatene i rommet har normal bruksslitasje.

- Vinylbelegget er brettet opp langs vegger i tilstrekkelig hgyde.

- Pa befaring ble det ikke avdekket indikasjoner pa fukt eller funnet falgeskader forarsaket av fukt.
- Vatrom ber i dag ha mekanisk ventilasjon med elektrisk avtrekksvifte e.l. som ber ettermonteres.
- Rarstuss i vegg fra soilrar ber utstyres med lukedeksel.

Levetid

Normal levetid pa et vatrom i intervallet 15-30 ar.
Levetid avhenger i stor grad av bruksfrekvens og belastningen overflatene blir utsatt for.

Bjergabakken 100 Side 10 av 12 Takstingenigr/byggmester Knut Eiken
4170 SIERNARGY 02.09.2020 Knut Eiken
Gnr: 157 Bnr: 2 Fnr: 0 Snr: 0




Norsk takst

Tilstandsrapport for bolig

Toalettrom TG 1
Visuell observasjon spesielt med hensyn til ventilasjon av rommet.

Beskrivelse

Toalettrommet har vinylbelegg pa gulv og vatromsplater pa vegger.

Utstyrt med gulvmontert toalett og servant med to-greps blandebatteri. Romoppvarming med panelovn montert pa vegg.
Rommet er ikke utstyrt med avtrekksventil.

Vurdering

Rommet fungerer etter intensjonen, men ventileringen bgr utbedres.

Kjekken TG 1

Visuell observasjon spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessig fuktutsatte omrader som for eksempel oppvaskbenk,
oppvaskmaskin og kjeleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Beskrivelse

Kjokkenet har parkettgulv og slette malte vegger. Fliser pa vegg over benkeplate.
Kjgkkeninnredningen har profilerte lyse fronter og benkeplater i mark granitt.
Hvitevarer bestar av kjgleskap, microovn, stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.
Avtrekksvifte i kokesone og oppvaskkum med ett-greps blandebatteri nedfelt i benk.

Vurdering

Kjekkeninnredning fra 2009 er funnet i normalt god stand.

- Fuktmerker pa vegg i oppvaskskap er sannsynligvis av eldre dato. P& befaring ble det ikke registrert tegn til fukt i skapinnredning eller haye fuktverdier langs
gulv foran innredning.

- Avtrekkshette er funksjonstestet og funnet i orden. Belysning/lyspaerer er defekt.

- Blandebatteri/avigp/vannlas er kontrollert og funksjonstestet uten registrerte defekter.

- Oppvaskmaskin er utstyrt med lekkasjesikring (aquastop).

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Tiltak / konsekvens

Til generell informasjon:
- For optimal funksjon er det paregnelig med regelmessig rengjering av fettfilter pa avtrekksvifte.
- Oppvaskmaskiner er tilkoblet vannrar som star med konstant vanntrykk og bar jevnlig sjekkes for drypplekkasjer.
- Kjgkken er normalt ikke utstyrt med sluk/overlgpsrar.
Lekkasjedetektor med automatisk avstengning (waterguard) kan veere en alternativ lgsning. Dette hindrer ikke lekkasjer i @ oppsta, men begrenser
felgeskadene.

Innvendige trapper TG 1
Visuell observasjon spesielt i forhold til lysdpninger i trapp/rekkverk. Rekkverkshayder er ogsd vurdert.

Vurdering

Innvendig trapp fra byggear er montert som tett svingt trapp. Utstyrt med rekkverk med staende trespiler og handrekke.

Trappen er i grei stand og har forventet bruksslitasje i forhold til alder.
For & imagtekomme dagens krav til sikkerhet ved bruk ber det monteres handrekke pa vegg i trappelap.

VVs

Her vurderes vannrer, avlepsrer, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenseltank. Vurderingene gjelder kun alder og materialvalg ut fra visuelle
observasjoner eller opplysninger som fremgdr av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre godkjente dokumenter.

Beskrivelse

Reropplegget i boligen er skiftet.

- Synlige vannledninger er i plastutferelse (rar-i-rer system)

- Tilgjengelige avlgpsrar og vannlaser er i plastutferelse (PP og/eller PE)

- Gulvsluk i plast

- Hovedstoppekranen er montert lett tilgjengelig i kjeller.

- Fordelerskap for vannledninger er montert pa vaskerom. Det er ingen synlig drensapning fra fordelerskapet.
- Varmtvannsbereder i kjeller har vannvolum pa 200 liter og fabrikasjonsar 2006.
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Norsk takst

Tilstandsrapport for bolig

Vurdering

Det er ingen synlige defekter eller mangler pa tilgjengelig rermateriell.
- Avlgpssystem er kontrollert for avrenning og eventuelle drypplekkasjer.
- Tappearmaturer er sjekket for fast og tilstrekkelig innfesting samt kontroll for eventuelle lekkasjer rundt pakninger etc.

Mesteparten av rgropplegget ligger skjult i konstruksjonene og er ikke tilgjengelig for visuell kontroll og det presiseres at det kun er synlig reropplegg/utstyr
som er kontrollert.

Pa bakgrunn av utilstrekkelig kompetanse pa omradet blir tilstandsgrad ikke satt.

En eventuell utvidet kontroll eller rarsjekk bar utfgres av en autorisert rarlegger.

Levetid

Normale levetider for reropplegg/utstyr:

- varmtvannsberedere 15-30 &r

- vannledninger i plast med tilherende skjgtesystemer 25-75 ar
- avlgpsrar/vannlaser i plast (PP eller PE) 25-75 ar. PVC 25-50 ar
- gulvsluk i plast 25-75 ar

Elektrisk anlegg
Beskrivelse

Sterre deler av det elektriske anlegg er blitt skiftet.

Nytt sikringskap som inneholder automatsikringer m/jordfeilautomat og overspenningsvern.
Kursfortegnelse fra autorisert installater foreligger i skap og ifelge denne er det falgende kursfordeling:
- 1x10 amp, 9x16 amp og 1x25 amp

- hovedsikring 40 amp

Vurdering
Det forela ingen tilgjengelig dokumentasjon pa det elektriske anlegget pa befaringstidspunktet (samsvarserklaering/sluttkontroll).

Det elektriske anlegget inklusive tilkoblete varmekilder/belysning m.m. er ikke kontrollert da dette krever spesialkompetanse og autorisasjon.
Eventuelle visuelle feil pa det elektriske anlegget kommenteres derfor ikke i denne rapporten og det blir heller ikke satt tilstandsgrad.
Pa generelt grunnlag anbefales det & fa foretatt en fagkyndig gjennomgang av det elektriske anlegget ved eiendomsoverdragelse.
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LANDBRUKSTAKST

Vestre Bjerga

Bjergabakken 100, 4170 SUERNARGY

Gnr 157: Bnr 2
1103 STAVANGER KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTMANN AUTORISERT FORETAK
Harald Halvorsen Lgland Tveit Regnskap AS

Telefon: 414 73 177 Postboks 22, 4239 SAND
E-post: harald-I@tveit.no Telefon: 414 73 177

Rolle: Uavhengig takstmann Organisasjonsnr: 984 388 241

Dato befaring: 26.06.2020

Utskriftsdato: 09.10.2020
I \’ E I T Oppdrag nr: 169

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund
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Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Oppdraget gjelder

’Vi har fatt i oppdrag a gi en vurdering av eiendommens markedsverdi i forbindelse med salg av eiendommen.

Egne forutsetninger

Oppdraget er utfert pa grunnlag av NTFs retningslinjer og gjeldende konsesjonslov. Landbruksdepartementet har i forskjellige
rundskriv gitt generelle retningslinjer som verdisetting av konsesjonspliktige eiendommer skal bygge pa. Det er ikke
meningen at retningslinjene skal falges slavisk, men det apnes for takstmannens skjann.

Eier skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som ber rettes
opp.

Verdivurderingen er avholdt etter beste skjgnn og overbevisning. Verdivurderingen er utfgrt i henhold til gjeldende instruks.
Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre det er angitt. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger
om feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget etter & ha undersgkt eiendommen slik god skikk tilsier.

Forutsetninger arealberegning

Verdisetting av Landbrukseiendommer er basert pa konsesjonsloven og gjeldende rundskriv utarbeidet av
landbruksdepartementet. Dette innebzerer at boligbebyggelsen pa en landbrukseiendom skal verdsettes etter andre
prinsipper enn det som benyttes ved verditaksering av vanlig boligeiendom. For arealmaling av bygninger brukes bruttoareal
(BTA) og grunnflate. Disse malene brukes ved salg og alle andre typer oppdrag.

Verdisetting

Eiendommen er et mjglkeproduksjonsbruk med kvote pa 160 tonn. Driftsbygning med basfjgs og ungdyravdeling. Jord- og
bygningsressurser er godt tilpasset produksjonen.

Det er to bolighus pa bruket. Et med tinglyst livsvarig borett for dagens beboere. Vaningshuset er i god stand.
Bygningsmassen for gvrig har generelt vedlikehold- og oppgraderingsbehov.

Samlet sett baseres verdivurderingen av eiendommen ut fra beliggenhet, driftsgrunnlag, avkastning og bygningsmasse
hensyntatt anvendelse og slitasje. Videre presiseres det at de verdier som fremkommer pa bakerste side er til veiledning
for det skjgnn en ma ta nar en skal vurdere hele eiendommens verdi under ett.

Markedsverdi: Kr. 6 750 000

SAND, 09.10.2020

|'.| -,I." r :l .III.
Aanly. Adland

Harald Halvorsen Lgland
Telefon: 414 73 177
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Matrikkel:

Adresse:

Gnr 157: Bnr 2
Kommune: 1103 STAVANGER KOMMUNE
Bjergabakken 100, 4170 SIERNARJY

Tveit Regnskap AS h |
Postboks 22, 4239 SAND A I I
Telefon: 414 73 177

Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde: Kristin Breivik
Takstmann: Harald Halvorsen Logland

Befaring/tilstede:

Befaringsdato: 26.06.2020.
- Harald Halvorsen Laland. TIf. 414 73 177
- Kristin Breivik.

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

Vestre Bjerga

Eier:

Kristin Breivik

Beliggenhet:

Eiendommen ligger pa Vestre Bjerga pa Bjergey i Stavanger kommune.

Bebyggelsen:

Bebyggelsen bestar av vaningshus, karhus (med borett), driftsbygning for mjalkeproduksjon og
redskapshus.

Konsesjonsplikt:

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonspliktig med bakgrunn i at eiendommens totalareal er over 100 daa.
Eiendommen er underlagt priskontroll ved salg utenfor familie og pris over 3,5 mill.

Odel
Arealkravet til odlingsjord er minst 35 daa full- eller overflatedyrket jord eller 500 dekar produktivt
skogsareal (odelsloven §2).

Eiendommen oppfyller kravet til odelseiendom.

Eiendommen kan overdras konsesjonsfritt til odelsberettigede dersom vilkar om boplikt m.v blir
oppfylt.

Boplikt
Eiendommen er omfattet av lovbestemt boplikt.

Driveplikt
Eier av eiendommen vil veere palagt driveplikt etter jordloven pa landbruksarealene.

Kommuneplan:

Eiendommen ligger i omrade avsatt til landbruk, natur og friluftsliv (LNF).

Adkomstvei:

Kommunal veg til tunet.

Tilknytning vann:

Felles privat brgnn for fem parter.

Tilknytning avlep:

Kommunalt.

Borett:

Det er tinglyst livsvarig bruks- og disposisjonsrettrett for dagens eiers foreldre (fedt 1946 og 1950) i
gardens karhus, samt rett til naturlig omliggende hage. Vedlikehold, kommunale avgifter og andre
lopende utgifter bekostes av rettigjhetshaverne. Videre har de vederlagsfri bruks- og
disposisjonsrett til garsjen i nordenden av redskapshuset, ca 50 m2.

Andre forhold: Det er framlagt dokumentasjon som bekrefter at forpakter fratrer nar ny eier er klar for & overta, men
tidligst 15.01.2021. Det samme gjelder da vaningshus. Avtalen utlgper i utgangspunktet 31.05.2021.
Heftelser: Det framgar av takst fra 2016 at rettighetshaver til tinglyst heftelse av 08.10.1957 er ded.
Forkjgpsretten er saledes uaktuell.
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 1103 STAVANGER Gnr: 157 Bnr: 2
Hjemmelshaver: Kristin Breivik
Adresse: Vestre Bjerga, 4170 SIERNARGY
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Matrikkel:  Gnr 157: Bnr 2

Tveit Regnskap AS

Kommune: 1103 STAVANGER KOMMUNE Postboks 22, 4239 SAND
Adresse: Bjergabakken 100, 4170 SIERNARGY Telefon: 414 73 177

Kilder/vediegg

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt

Arealoversikt 22.06.2020 Gardskart NIBIO og www.kommunekart.com

Grunnbokutskrift 22.06.2020

Tidligere takst 12.02.2016

Tilstandsrapport bolig  |02.09.2020

Eier 26.06.2020

Eiendommens arealer

Fulldyrket jord daa 95,9

Innmarksbeite daa 143,8

Produktiv skog daa 141,2

Utmark,tun og anna areal daa 27,0

Sum arealer: daa 407,9

Beskrivelser

Beskrivelser

Eiendom Eiendommen ligger i en sammenhengende teig. Tunet ligger fritt og fint til med utsikt over
Ryfylkebassenget.

Produksjon Etierr;dommen drives mjglkeproduksjon med en kvote pa ca 160 tonn, samt kjgttproduksjon pa
storfe.

Bygninger pa eiendommen

Vaningshus

Bygningsdata

Byggear: 1946 Kilde: Opplyst av eier.

Anvendelse/ enkel

Boligen var ikke gjenstand for innvendig befaring. For vurderingen er
tilstandsrapport av 02.09.2020 benyttet som grunnlag.

Modernisert/ombygget (i 2009) Totalrenovert, pabygd bislag

, | bygningsbeskrivelse: Forpakters bolig. Tilgjengelig for ny eier fra 15.01.2021.

Verdivurdering

Verdi: ‘Nedskrevet gjenanskaffelseverdi ‘ Kr. ‘ 2500 000
Arealer

Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar

Kjeller 76 |Etrom

1. etasje 96 | Stove, kjgkken, toalett, grovinngang med vaskerom, inngang, gang

2. etasje 84 |4 soverom, bad, gang og to boder

Sum bygning: 256

Konstruksjoner og innvendige forhold - Vaningshus

Bygning, generelt

Huset har grunnmur i betong, opprinnelig del temra, pabygg bindingsverk, utvendig kledd med trekledning og har
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stalplatetak.

Bygd opprinnelig i 1946. Renovert i 2009 med blant anna ny kledning og tilleggsisolert pa 3 vegger, nye vinduer, ny foring i
pipe, lagt decraplater pa ei side av taket (resterende skifta noen ar fgr dette). Pabygd bislag med varme i golv. Stort sett nytt
elektrisk opplegg og nytt reropplegg. Badet totalerenovert med ny innredning og fliser pa vegg og golv, ny kjgkkeninnredning.
Ellers er de fleste rom i farste og andre etasje generelt oppussa. Kjeller er ikke renovert. Tilbygd terrasse ved inngangsparti i
senere tid.

Oppvarming med vedovn supplert med elektrisk. Varmekabler i gang og bad.

Huset framsod ved befaring i 2016 i generelt god stand. Noe vedlikehold ma paregnes.

Karbolig

Bygningsdata

Byggear: 1970 Kilde: Opplyst av eier.

Anvendelse/ enkel
bygningsbeskrivelse: Bolig

Modernisert/ombygget (i 2000) Ny kjgkkeninnredning

Verdivurdering

Verdi: Nedskrevet gjenanskaffelseverdi ‘ Kr. ‘ 1350 000
Arealer

Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar

Kjeller 115 |4 uinnreda rom

1. etasje 115 |2 stover, kjgkken, bad, 2 soverom, toalett og gang

Loft 115 |2 soverom, loftsstove og gang

Sum bygning: 345

Konstruksjoner og innvendige forhold - Karbolig

Bygning, generelt

Huset har grunnmur i betong, er bygd med bindingsverk av tre, utvendig kledd med trekledning og har betongpanner pa taket
og taknedlgp i plast.

Normal standard ut fra byggear. Stort sett plater og tapet pa vegger og plater i tak.

Oppvarming med vedovn supplert med elektrisk.

Huset framstar i normal stand vurdert ut fra byggear. Noe oppgradering og vedlikehold ma paregnes.
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Driftsbygning

Bygningsdata

Byggear: 1957 Kilde: Opplyst av eier.

Anvendelse/ enkel
bygningsbeskrivelse: Mjalkekufigs med 2 siloer, silosaftkum og gjgdselkum

Tilbygg (i 1975)

Tilbygg (i 2002) Silosaftkum, 6 m?

Tilbygg (i 2006) Gjedselkum, 80 m?

Modernisert/ombygget (i 2000) Innredning mjglkekufjgset
Modernisert/ombygget (i 2008) Mjglkerom og rermjglkeanlegg

Verdivurdering

Verdi: Nedskrevet gjenanskaffelseverdi inkl mjglkekvote K| 2 250 000
Arealer

Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar

Kjeller Gjedselkjeller

2. etasje 330 |Mjelkekufigs, ungdyravdeling, kalvebinger, mjglkerom, smittesluse

3. etasje Lagerareal, forrom

Sum bygning: 330

Konstruksjoner og innvendige forhold - Driftsbygning

Bygning, generelt

Driftsbygningen er i utgangspunktet bygd som tradisjonelt hagbygg med gjadselkjeller i betong (opplyst til ca 2/3 av
grunnflate). Pabygd i flere etapper. Fjgset har vegger i dobbel murstein, reisverk i tre pa lave kledd med stalplater og har
eternitt pa taket. Stalplatetak pa silooverbygg. Kjgrbart betongdekke i forrom og silooverbygg.

Fj@set har 28 baser, 2 binger for totalt 14 ungdyr og 6 kalvebokser. Mjglkerom og rgrmjglkeanlegg med milkmaster fra 2008.
| andre etasje har det tidligere veert innredet for hgns og gris. | dag hovedsaklig til lagerareal. | tillegg har driftsbygningen 2
betongsiloer med traverskran, gjgdselkum, silosaftkum, kraftfortank i glasfiber (2016), mekanisk vaiertrekk i gjgdselrenne og
orkelvogn pa skinne i tak.

Verdien av mjglkekvoten pa ca 160.000 | er inkludert i bygningsverdien.

Vedlikehold og oppgraderinger ma paregnes.

Redskapshus

Bygningsdata

& Byggear: 1985 Kilde: Opplyst av eier.

Anvendelse/ enkel
bygningsbeskrivelse: Redskapshus og garasje
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Verdivurdering
Verdi: Nedskrevet gjenanskaffelseverdi K| 200 000
Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar
1. etasje 247
Sum bygning: 247

Konstruksjoner og innvendige forhold - Redskapshus

Bygning, generelt

Vedlikehold ma paregnes.

Bygd med ringmur i betong og staypt plate, bindingsverk i tre, kledd med trekledning og stalplater pa taket. 50 m? er garasje
for karhuset (tinglyst rettighet). Resterende er redskapshus med fri hegd 3 m. 1 manuell leddport og en apning uten port.

Oppdr. nr: 169
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Andre verdikomponenter

Verdikomponenter

Dyrket mark Arealet ligger fordelt pa flere teiger ved tunet lett tilgjengelige 765 000
med maskiner og utstyr. Arealene gir gode avlinger og nyttes
til grovférproduksjon.
Arealene verdsettes gjennomsnittlig til kr. 8.000,- pr daa.

Beite Beitet ligger i naerheten av tunet. Er stort sett lett tilgjengelig 430000
med traktor og benyttes som beite. Framstar i normalt god
hevd, og godt tilpasset gardens driftsopplegg.
Arealet verdsettes til kr 3.000 pr daa.

Skog og anna areal Skogen bestar hovedsaklig av naturskog, men ogsa noe 85 000
planta gran. Stort sett tilgjengelig for maskinelt utstyr. Verdien
av skog og utmark settes skjgnnsmessig til 500 kr pr daa.

Jakt Eiendommen har ifglge eier jaktrettigheter for 2 radyr. Det 43 000
legges til grunn et arlig nettoutbytte av jaktrettigheter pa kr.
3.000. Hensyntatt risiko og usikkerhet brukes
kapitaliseringsrentefot 7 %.

Borett/bruksrett Tinglyst livsvarig borett i karhuset og bruksrett til 50 m? i -873 000
redskapshuset skal besta. Verdien beregna ut fra tidl.
arveavgiftsloven § 13, og det er lagt til grunn en arlig netto
markedsleie pa kr. 72.000,-. Faktor for kapitalverdi 12,118
(kvinne fgdt 1950).

Sum andre verdikomponenter: 450 000

Sammendrag verdiberegning

Sammendrag verdikomponenter

Bygninger ol: Vaningshus Kr. 2 500 000
Karbolig Kr. 1350 000
Driftsbygning Kr. 2 250 000
Redskapshus Kr. 200 000

Andre verdikomponenter: Dyrket mark Kr. 765 000
Beite Kr. 430 000
Skog og anna areal Kr. 85 000
Jakt Kr. 43 000
Borett/bruksrett Kr. -873 000

Samlet verdi: Kr. 6 750 000
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Andre bilder

Andre bilder for oppdraget
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0 30 ng o 130
Malestokk 1: 5000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 22.06.2020 14:02
Eiendomsdata verifisert: 22.06.2020 14:02

GARDSKART 1103-157/2/0
Tilknyttede grunneiendommer:
157/2/0

NIBIO

NORSS INSTITUTT O
ESCBHINOMI

'.i ey

Markslag (AR5) 7 klasser

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)
| = Fulldyrka jord 56.5
u Overflatedyrka jord 39.4
i} Innmarksbeite 143.8 239.7
A Produktiv skog 141.2 141.2
Annet markslag 19.0
Bebygd, samf., vann, bre 8.0 27.0
Ikke klassifisert 0.0 0.0
Sum 407.9 407.9

— Arealressursgrenser
|1 Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




Landbruksiendom 1103-157/2/0 Markslag AR5 7 klasser

=

Malestokk 1:5000 ved A4 stdende utskrift

Dato: 22.06.2020 14:08 - Eiendomsdata verifisert: 22.06.2020 14:02 - Side 1 av 1




Lanc;lbrukseiendom 1103-157/2/0 Markslag AR5 7 klasser

%

C————
o 19 5 I0m Malestokk 1:1000 ved A4 stdende utskrift NIBIO

WORSE IMSTITUTTFOR
BB
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AR5 7 klasser

Landbrukseiendom 1103-157/2/0 Markslag

C————
o 19 5 Iom Malestokk 1:1000 ved A4 stdende utskrift NIBIO

MOESE MSTITUTT DR
BB

Dato: 22.06.2020 14:09 - Eiendomsdata verifisert: 22.06.2020 14:02 - Side 1 av 1



ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 157, Bruksnummer 2 i 1103 STAVANGER kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 22.06.2020 k1. 14.04
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 22.06.2020 k1. 14.03

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2008/990347-1/200 08.12.2008 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 2 000 000
Omsetningstype: Gave
BREIVIK KRISTIN
FgDT: 02.04.1981
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen for en arealoverforing, er ikke overfort. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfert ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

1859/904595-1/45 04.08.1859 UTSKIFTING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1909/906096-1/45 23.10.1909 BESTEMMELSE OM GJERDE
Med flere bestemmelser
Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1956/990194-1/45 15.03.1956 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1957/1949-1/45 08.10.1957 ERKLERING/AVTALE
VISSE BYGNINGER UNNTATT, SE HISTORISK GRUNNBOK
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1957/1949-2/45 08.10.1957 FORKJOPSRETT
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1961/2449-1/45 06.11.1961 ERKLERING/AVTALE
Rettighetshaver: Midtre Ryfylke E-lag
Med flere bestemmelser
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1967/2953-1/45 14.11.1967 ERKLERING/AVTALE

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.06.2020 14:04 - Sist oppdatert 22.06.2020 14:03
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 5



Gardsnummer 157,

1978/5357-1/45 22.

1989/5249-1/45 15.

2008/729610-1/200

2008/990347-2/200

2008/990347-3/200

2010/414200-1/200

2011/179758-1/200

2011/924904-1/200

2016/1020605-1/200 04.11.2016

2018/1662148-1/200 10.12.2018

10:07

09.

08.

09.

08.

08.

08.

04.

09.

1978

1989

09.

12.

12.

06.

03.

11.

2008

2008

2008

2010

2011

2011

Bruksnummer 2 i 1103 STAVANGER kommune

Bestemmelse om regulering av myromrade
vedr statstilskudd
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLARING/AVTALE
VISSE BYGNINGER UNNTATT, SE HISTORISK GRUNNBOK
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM GJERDE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

Belpp: NOK 4 000 000

Panthaver: SPAREBANK 1 SR-BANK ASA
ORG.NR: 937 895 321

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BORETT

Rettighetshaver: BREIVIK OSMUND

F@DT: 25.07.1946

Bruksrett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BORETT

Rettighetshaver: BREIVIK EBBA MARIE
F@DT: 13.05.1950

Bruksrett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Rettighetshaver: LYSE ELNETT AS

ORG.NR: 980 038 408

Elektriske kraftlinjer

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 1 000 000

Panthaver: SPAREBANK 1 SR-BANK ASA
ORG.NR: 937 895 321

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1103 GNR: 157 BNR: 3
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1103 GNR: 157 BNR: 6
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1103 GNR: 157 BNR: 16
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

UTLEGGSFORRETNING

Avholdt dato: 10.12.2018 k1.:10:05
Belgp: NOK 9 125

Saksekt: BREIVIK KRISTIN

F@DT: 02.04.1981

Prosessfullmektig: SERGEL NORGE AS
ORG.NR: 984 272 170

Sakseker: VERISURE AS

ORG.NR: 929 120 825

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.06.2020 14:04 - Sist oppdatert 22.06.2020 14:03
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 157, Bruksnummer 2 i 1103 STAVANGER kommune

2019/990487-1/200 27.08.2019
11:04

2019/990523-1/200 27.08.2019
11:10

2019/990548-1/200 27.08.2019
11:14

2019/1157440-1/200 02.10.2019
21:00

2020/2028290-1/200 24.01.2020
13:22

2020/2332750-1/200 15.04.2020
11:44

UTLEGGSFORRETNING

Avholdt dato: 27.08.2019 kl.:10:50
Belgp: NOK 12 549

Saksekt: BREIVIK KRISTIN

FgDT: 02.04.1981

Prosessfullmektig: KREDINOR SA

ORG.NR: 953 556 472

Saksegker: RESURS BANK AB

ORG.NR: 984 150 865

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

Avholdt dato: 27.08.2019 kl1.:10:56
Belgp: NOK 12 724

Saksegkt: BREIVIK KRISTIN

F@DT: 02.04.1981

Prosessfullmektig: SERGEL NORGE AS
ORG.NR: 984 272 170

Sakseker: VERISURE AS

ORG.NR: 929 120 825

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

Avholdt dato: 27.08.2019 kl.:11:00

Belgp: NOK 10 798

Saksekt: BREIVIK KRISTIN

F@DT: 02.04.1981

Saksegker: Miljes Elektro AS

ORG.NR: 960 850 661

Prosessfullmektig: VISMA FINANCIAL SOLUTIONS AS
ORG.NR: 984 842 252

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

Avholdt dato: 27.09.2019 k1.:09:40
Belgp: NOK 23 176

Saksekt: BREIVIK KRISTIN

F@DT: 02.04.1981

Sakseker: SKATTEETATEN

ORG.NR: 974 761 076

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

UTLEGGSFORRETNING

Avholdt dato: 24.01.2020 kl1.:13:18
Belgp: NOK 29 628

Saksekt: BREIVIK KRISTIN

F@DT: 02.04.1981

Prosessfullmektig: KREDINOR SA

ORG.NR: 953 556 472

Saksegker: MJLLER BIL S@UR ROGALAND AS
ORG.NR: 933 625 583

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

Avholdt dato: 15.04.2020 k1l.:11:40

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.06.2020 14:04 - Sist oppdatert 22.06.2020 14:03
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 3 av 5



Gardsnummer 157, Bruksnummer 2 i 1103 STAVANGER kommune

Belgp: NOK 7 093

Saksekt: BREIVIK KRISTIN

F@DT: 02.04.1981

Prosessfullmektig: MODHI COLLECT AS
ORG.NR: 948 063 603

Sakseker: MODHI FINANCE AS

ORG.NR: 919 628 103

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

2020/2332818-1/200 15.04.2020 UTLEGGSFORRETNING

11:53
Avholdt dato: 15.04.2020 kl.:11:50
Belgp: NOK 55 476
Saksekt: BREIVIK KRISTIN
F@DT: 02.04.1981
Prosessfullmektig: LINDORFF AS
ORG.NR: 835 302 202
Saksegker: SPAREBANK 1 KREDITT AS
ORG.NR: 975 966 453
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

2020/2396365-1/200 29.04.2020 BESTEMMELSE OM VEG

21:00
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1103 GNR: 157 BNR: 18
GRUNNDATA
901882-1/45 OPPRETTELSE AV MATRIKKELENHETEN
OPPRETTELSE - BESTAENDE EIENDOM
ETENDOMMEN ER OPRETTET F@R 1930
1978/5731-1/45 06.10.1978 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1103 GNR: 157
BNR: 8

2009/477363-1/200 01.07.2009 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1103 GNR: 157
BNR: 10

2009/477384-1/200 01.07.2009 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1103 GNR: 157
BNR: 12

2016/1020433-1/200 04.11.2016 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1103 GNR: 157
BNR: 16

2020/1821919-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:

KNR: 1141 GNR: 57 BNR: 2

2020/2359640-1/200 21.04.2020 REGISTRERING AV GRUNN

14:54
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1103 GNR: 157
BNR: 18
ELEKTRONISK INNSENDT

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.06.2020 14:04 - Sist oppdatert 22.06.2020 14:03
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Bjergay.

0 50 100 150m
Malestokk 1: 5000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 13.10.2020 15:07
Eiendomsdata verifisert: 13.10.2020 15:07

GARDSKART 1103-157/2/0
Tilknyttede grunneiendommer:
157/2/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONOMI

» E IE |

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke klassifisert

Sum

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

56.5

39.4
143.8 239.7
141.2 141.2

19.0
8.0 27.0
0.0 0.0
407.9 407.9

—— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




Grunnkart
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157110
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N

Eiendom: 157/2
Adresse: Bjergabakken 100
Dato: 17.06.2020
. 4. UTM-32
Stavanger kommune | Malestokk: 1:1000
== Eiendomsgr. npyaktig <= 10 cm Eiend mindre ig >200<=500 cm == mm e Eiendomsgr. omtvistet sssmwm  Hjelpelinje vannkant
Ei middels ngyaktig >10<=30 cm Ei lite ig >=500 cm s e == Hjelpelinje veikant ssxvarn Hielpelinje fiktiv
Eil mindre ngyaktig >30<=200 cm Ei uviss w= wm == Hjelpelinje punktfeste
N \\\\ (\
\
By W\

P

o

e

e

»"////

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplan

Eiendom: 157/2
Adresse:
Dato: 17.06.2020

Malestokk: 1:7500

Stavanger kommune

Bjergabakken 100
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Kommuneplan/KommunedeIpIan PBL 200¢
Angitthensyngrense

/ / /  Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv

S T Bandlegginggrense

Bindlegging etterlov om naturvern - ndvzare
Bandlegging etterlov om kulturminner - n3vz
Boligbebyggelse - ndvserende
Boligbebyggelse - frermtidig
Fritidsbebyggelse - n3varende

Forretning - n3vz=erende

Fritids- og turistformal - n3vzerende

Andre typerbebyggelse - ndvarende
Gravogurnelund - ndvarende
Veg-niverende

LNFR-areal - ndvearende

Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren

st
ESSna
P Ferdsel- ndvaerende
ESes
B

EE

Smabathavn - ndvaerende
Fiske - n3vzerende
Naturomride vann - n3vzrende
Kornbinerte form3l sjg ogvassdrag - ndvaerer
Byggegrense

g Kraftledning - ndvarende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Planomrdde

""" Grenseforarealform3l

-~ Hovedveg-niv=rende

— Hovedvegbro - ndvarende

" Samleveg- nivarende

""" Adkomstveg-navarende

-~ Fatled-niv=rende

Anc Paskriftomradenavn




Utskriftsdato: 17.06.2020

Eiendomskart for eiendom 1103 - 157/2// A
Teig1av 2

157/18

16712

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmait.
(®) Grensepunkt-offentiig godkjent

- Eiendomsgrense - lite noyaktig g—i Grensepunkt- lite noyaktig A
Grensepunkt - bolt

Eiendomsgrense - mindre noyaktig . Grensepunkt- mindre nayaktig
Eiendomsgrense - middels noyaktig x Grensepunkt - kors
Eiendomsgrense - noyaktig =1 Grensepunkt -rer
Elendomsgrense - svart noyaktig . Grensepunkt- noyaktig ‘ Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
Eiendomsgrense - uviss noyaktighet . Grensepunkt- svesrt noyaklig @ Grensepunkt - uten Klassifisering

tietat

Eiend: grense - o
————— Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

. Grensepunkt - middels noyaktig




Teig 2 av 2 (hovedteig)
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Dettas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmalt.

- Eiendomsgrense - lite noyaktig
Eiendomsgrense - mindre noyaktig
Eiendomsgrense - middels noyaktig
Eiendomsgrense - noyaktig
Eiendomsgrense - sveart noyaktig
Eiendomsgrense - uviss noyaktighet

Eiendomsgrense - omtvistet .
Hjelpelinje vegkant

Hjelpelinje fiktiv

Hjelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

G) Grensepunkt - offentlig godkjent
Grensepunkt -bolt

x Grensepunkt -kors

[=1 Grensepunkt -rer

‘ Grensepunkt - hjelpepunkt/annet

Q Grensepunkt - uten klassifisering

s.'i, Grensepunkt- lite neyaktig

. Grensepunkt - mindre noyaktig
. Grensepunkt- middels noyaktig
. Grensepunkt - noyaktig

. Grensepunkt- svart noyaktig
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Skiema G

Desember 1971, Eertrykk forbudt,

Rich. Andvord, Bl. é81.

Norsk Kommunaltekmsk Forening.

FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jer. § 99 nr.. 1,

Byggeplass (adresse) I Matr.nr. I G.nr. B.nr. ' Parsell nr.
Aubssund 4R R..57...2

Arbeidets art Byggets art | Sgknadens dato I Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak

Nybyag bustadhus 18/3-74 dato 18/4-74 sak30/74

Byggherrens navn l Adresse I Telefon

Johannes Breivilk, 4175 Aubesund

Anmelderens navn | Adresse | Telefon

U, | SR PRSP % | FRTR TR | freseey

Ansvarshavendes navn , Adresse I Telefon

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen.

Judaberg = den .. 21. oktober 1976

i

gk i
/- A

P LU
,// ) 2 / Y, i 2 e X

Kristeh Berge

Sendes:
[ byggherren
[] anmelderen
[[] ansvarshavende
[] byggelgyvemyndighet
O
O

Uten scerskilt godkjenning ma bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formal enn forutsait i
byggetillatelsen, jfr. § 93.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfplger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-

meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.
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Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eien- | 6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av

budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bar budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien-

dom.

. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no



VIERDAL

ADVOKATFIRMA

BUDSKJEMA

For eiendommen gnr. 157 bnr. 2 i Stavanger kommune, adr. Bjergabakken 100 og 101, gir jeg
med dette fglgende bindende

Bud kr.

Skriver kr.

| tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven.

Budet er bindende for undertegnende frem tilog med den ............. KL o,
Eventuelle forbehold: ......... .o

Farste bud ma gis pa dette budskjema, og kopi av gyldig legitimasjon ma vedlegges. Videre
budgivning ma foretas skriftlig enten pa e-post til sean.grinde@yvierdal.no, eller pa sms til tlf:
404 78 564. Megler ma samtidig informeres muntlig om budet for & sikre at det er registrert.

Budgiver ma legge frem finansieringsbevis som dekker alle bud som blir gitt, eller oppgi sin
kontaktperson i bank.

Kontakinfo bank: Navn:
TIf:
E-post:

Undertegnende bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget
eiendommen. Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning.

Budgiver 1 Budgiver 2
Navn: Navn:
Fadselsnr.: Fadselsnr.:
Adresse: Adresse:
Telefon: Telefon:
E-post: E-post:
Sted/dato: Sted/dato:
Sign: Sign:
Vierdal Advokatfirma AS Stavanger: Haugesund:
T: 90 65 44 44 | kontoret@vierdal.no / vierdal.no Sglvberggata 22, 4001 Stavanger Strandgata 94, 5528 Haugesund

Foretaksregisteret: NO 988 810 126 MVA Postboks 63, 4006 Stavanger Postboks 197, 5501 Haugesund




SEAN GRINDE
Advokat

Telefon: 404 78 564
sean.grinde@vierdal.no

AR
VIERDAL STAVANGER VIERDAL HAUGESUND
Postadresse: Postadresse:
Postboks 63, 4001 Stavanger Postboks 197, 5501 Haugesund
Besgksadresse: Besgksadresse:

Selvberggata 22, 4006 Stavanger Strandgata 94, 5528 Haugesund



