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SALGSPROSPEKT 
 

Attraktivt næringstomt til sjø ved Karmsundbroen 
 

Adresse:                  Ringenveien, 4260 Torvastad 

 
Oppdragsnr.:         010420 

 

 

Beliggenhet:  Tomten grenser til Karmsundet rett sør for Karmsundbroen og nord for 

Bøneset. 
 

 

Eiendommen:        Eiendommen er totalt på ca. 10 dekar og grenser til Karmsundet. Området er  

avsatt i kommuneplanen til næring I/L/K. Eiendommen har egen kai, dog 

med forbeholdt en nærmere bestemt bruksrett for selgers eiendom  

gnr 146 bnr 15. 
 

Største delen av eiendommen er planert. 

Kulturminne på deler av tomten med en regulert hensynssone. 

Det hefter en servitutt på eiendommen og om at det ikke skal drives 

virksomhet med sement, sand, eller betong fra eiendommen. Kopi av 

servitutten vedlegges prospektet. 

 
Adkomst:               Ta av fra RV47 ved toplanskrysset på Karmøy ved Karmsundbroen 

(se vedlagte kart). 

 
Eiendommen vil få adkomst over Norcems eiendom gnr 146 bnr 15, slik 

Norcem anviser. Ved opparbeidelse av ny kommunal vei må ny adkomst 

opparbeides fra ny vei. 
 

 

Diverse:                  Kjøper plikter selv å besørge tilknytning til vei, vann og avløp. 
 

Alle utgifter i forbindelse med tilknytningsavgifter og annet, som må 

betales for å gjøre tomten byggeklar, er ikke ienkludert i kjøpesummen og 

må betales av kjøper. 

 

 

Ledninger: Det går vann- og avløpsledning over tomten. Kommunen har prosjektert 
ny trasé for nye ledninger. Det samme gjelder omlegging av 
høyspentledning som skal legges i samme grøft. Kjøper må gjøre seg 
kjent med ledningskartet hos kommunen og kraftlaget. Kraftlaget skal 
legge sin kabel i trekkrør grøft. 

 
 

 
Matrikkelnr.:        Gnr. 146 bnr. 257 Karmøy kommune. 
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Regulering:  Eiendommen ligger i et område som er regulert til industri ifølge 

planbestemmelser 423 Bøneset. 

 

Selger:   Norcem AS 

Prisantydning:  Kr.  10.000.000, - 

Bud:   Selger står fritt til å anta et annet enn høyeste bud 

Overtakelse:  Etter avtale. 

Visning:  Kontakt megler. 

Megler:  advokat Carl Fredrik Hestbek  

tlf 4818 6945 – advokat@hestbek.no  

 

Informasjonen i dette prospektet er mottatt fra selger og forutsettes gjennomgått i 

detalj før bindende bud inngis. Eiendommene forutsettes besiktiget, og det anbefales at 

kjøper selv får gjennomgått eiendommenes tekniske tilstand ved bruk av egne fagfolk. 

Det gjøres særskilt oppmerksom på at arealangivelser er basert på opplysninger i matrikkelen 

 

”As is”-klausul: Eiendommen og dens tilbehør overtas "som den/det er", jfr. 

avhendingsloven § 3-9. Avhendingsloven § 3-9 fravikes slik at det kun 

skal kunne gjøres gjeldende at det foreligger mangel i følgende tilfelle: 

dersom selger har forsømt sin opplysningsplikt, jfr. reguleringen i 

avhendingsloven § 3-7 eller dersom selger har gitt uriktig informasjon 

om eiendommen, jfr. reguleringen i avhendingsloven § 3-8. 

Risikoen for eventuelle skjulte feil, tilligger etter dette kjøper. 

Avhendingsloven § 4-19 (2) fravikes også, slik at den endelige 

reklamasjonsfristen settes til 1 år etter overtakelse. 

 

Selger kjenner ikke til at det er forurensing i tomtegrunnen m.v. Kjøper 

skal, dersom forurensing i ettertid skulle bli oppdaget, bære det fulle 

ansvar for all forurensing som eksisterer på eiendommen. 

 

Omkostninger:  1. Dokumentavgift til Staten: 2,5 % av kjøpesummen. 

2. Tinglysingsgebyr for skjøte kr. 585 

3. Tinglysingsgebyr for hvert pantedokument kr. 585 

4. Attestgebyr kr 172 

 

Vedlegg til salgsoppgave: 

1. Situasjonskart 

2. Reguleringsplan 

3. Målebrev  

4. Kjøpekontrakt 

5. Tinglyst servitutt 
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Dato Sign.SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

Sak nr. 00/342

Nasjonal plan-ID:

1.gangs behandling i Bygningsrådet  Reg-sak 133/87.

Utlegging til offentlig ettersyn i tidsromme 29.08 - 29.09.87

2.gangs behandling i Bygningsrådet Reg-sak 82/88.

Kommunestyrets vedtak (egengodkjenning)   KST-sak 01-022-90

BØNESET, DEL AV GNR 146 423

REVISJONER:

Detaljregulering for

Utarbeidet av: Ing Rolf Arnesen

Geodetisk grunnlag: UTM-sone32v (EUREF89/WGS84)

Geodetisk høydegrunnlag:  NN2000
Geodatakilde:  Karmøy kommune / Geovekst

U=aksdato basiskart:

0 10 20 30 40 m

o_     offentlig

f_      felles

Eierform PBL2008:

Basiskart:

Ekvidistanse 1m 1:1000Målestokk

12.12.2017

Kunngjøring av kommunens egengodkjenning

Bestemmelser både på kart og som egen tekst

Forslagsstiller:

1149_423

rev: end4

TEGNFORKLARING

Område for boliger med tilhørende anlegg

Område for industri/lager

Område for jord- og skogbruk

Kjøreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Park

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Båndlegginggrense nåværende

Industri

Landbruks-, natur-, og friluftsområder samt reindrift

Båndlegging etter lov om kulturminner

Reguleringsplan   PBL  2008

Regulerings- og bebyggelsesplanområde

Planens begrensning

Formålsgrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Felles for  reguleringsplan PBL 1985 og 2008

06.02.90 JST

26.09.87

18.04.88

Evt nytt offentlig ettersyn i tidsromme 07.05 - 08.06.88

3.gangs behandling i Bygningsrådet Reg-sak 176/88. 29.08.88

Evt nytt offentlig ettersyn i tidsromme 03.07 - 01.08.89

4.gangs behandling i Bygningsrådet Reg-sak 96/89. 29.05.89

5.gangs behandling i Bygningsrådet Reg-sak 181/89. 30.10.89

End4: Endring av plassering av hensynssone kulturminne, HTM-sak 174/17. 07.12.17 AAHO/HKA

End3, LE: Reg. endr. vedr. hensyn til gravhauger, DEL-sak 890/12. 05.10.12 HPE/HKA

Deler av planen i sørøst er erstattet/endret som følge av R4009, KST-sak 125/08. 16.12.08 HPE/HKA

IND

LNF

H730
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NB! Vil bli justert til ca 10 785 m2.
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Eksisterende grense vil bli justert slik 
pilen viser, ca 3 m fra dagens grense.
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 28.04.2020 kl. 09.59
Oppdatert per: 28.04.2020 kl. 09.59

Kommune: 1149 KARMØY
Gnr: 146 Bnr: 257

Grunnboksinformasjon
        
HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
        
1962/3793-1/47 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
14.11.1962 VEDERLAG: NOK 0

NORCEM AS
ORG.NR: 934 949 145
Retting etter tgll.§18. Rettet imha vedtak av 11.02.2010
v/EN.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

HEFTELSER
        
Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas å kun ha historisk betydning,
eller som vedrører en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overført til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst på hovedbruket/avgivereiendommen før fradelingsdatoen,
eller før eventuelle arealoverføringer, er heller ikke overført. Disse finner
du på grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

2017/654760-1/200 BESTEMMELSE OM VANNLEDNING
20.06.2017 21.00 RETTIGHETSHAVER: KARMØY KOMMUNE

ORG.NR: 940 791 901

2017/654760-2/200 BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDNING
20.06.2017 21.00 RETTIGHETSHAVER: KARMØY KOMMUNE

ORG.NR: 940 791 901

2020/2372968-1/200 FORBUD MOT NÆRINGSVIRKSOMHET
23.04.2020 21.00 Forbud mot omsetning og/eller lagring av sement, sand,

grus, pukk, betong m.m.
Gjelder også senere fradelte paraseller

GRUNNDATA
        
2010/732773-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
27.09.2010 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:1149 GNR:146

BNR:15

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder særskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

Side 1 av 1
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NOHtrEM
E
i{EIDELBERGCEMENTCToUp
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,(i1i;;;$rklæring\ ,. -,_9/E,:*:S:ZitPå 

eiendommen gnr 746 bnr 257 i Kormøy kommune er det bestemt ot det ikke skol drives
virksomhet
Med omsetning og/eller logring ov

o Sement med tilhørende produkter
o Sond, grus, pukk, onnet tilslog
. Betong,betongprodukter

Forbudet gjelder også eiendom som måxe fradeles denne eiendommen.
Norcem AS org nr 934 949 1-45 er påtoleberettiget i forhold til bestemmelsen og kan på fritt grunnlag
somtykke til å dispensere fra bestemmelsen.

Trondheim

T 1i',iGLYST

DoKU,\4Erit ., §,b?21.å8........

23 APR 2020

STÅ"l"F.I.JS KAFITVERK

01. april2020

Adm. Dir Norcem AS

23 APR 2020 ,

STATENS KARWERK
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Om kraftkabel. 

Det ligger en nedgravd kraftkabel som krysser tomten. 

Det er inngått avtale med kraftlaget at kabelen skal legges i ny trasé/kablegrøft. 

Kabel skal legges i samme grøft som for VA-ledninger. Kostnad for grøft bekostes av 

kommunen (tinglyst erklæring), kraftlaget bekoster legging av kabel. 

 

Utsnitt av epost fra kraftlaget: 

 

Fra: "Djupesland, John Arvid" <John.Arvid.Djupesland@hkraft.no> 

Til: "Advokat Carl Fredrik Hestbek" <advokat@hestbek.no> 

Kopi: "'hakon dosen" <hakon.dosen@karmoy.kommune.no>, "Almås, Ragnar" 

<Ragnar.Almas@Hkraft.no>, "Espevoll, Mette" <Mette.Espevoll@hkraft.no>, "Våge, 

Torgeir" <Torgeir.Vage@hkraft.no>, "Baustad, Tormod H." 

<Tormod.H.Baustad@hkraft.no> 

Sendt: 18. august 2016 11:02:20 

Emne: Vedr. høyspentkabel på Norcem sin eiendom på Bøneset i Karmøy kommune 

………………………… 

………………………………….. 

………………. 

Kostnadsfordeling på den aktuelle strekningen med OPI-kanal (ca. 70 meter)  

ihht. eksisterende avtale for eksisterende høyspentkabel over eiendommen:  

•         Norcem (evnt. det avtales at Karmøy kommune påtar seg kostnaden):  
- Grøftegraving komplett, inkl. legging av OPI-kanal med rør,  
inkl. betongstøping i OPI-kanal, inkl. nødvendige grøftemasser og betong.  

•         Haugaland Kraft Nett:  
- Materiell for OPI-kanal inkl. rør og 2 sett nye høyspentkabler.  
- Montasje og idriftsetting av det nye nettanlegget.  

  

Med vennlig hilsen 

  

John Arvid Djupesland 

Sivilingeniør 

Haugaland Kraft Nett AS 

Telefon:  05271 

Direkte:  52 70 72 60 

Mobil:  98 23 72 60 

E-post: john.arvid.djupesland@hkraft.no 
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Kjøpekontrakt 

Selger 

Navn 

Norcem AS 
Adresse 

Lilleakerveien 2 B 

Postnr. Poststed 

0283 Oslo 

Org.nr. (9 siffer) Telefon 

934 949 145       

 

Kjøper 

Navn 

      
Adresse 

      
Postnr. Poststed 

            
Fødselsnr. (11 siffer)/ Org.nr. (9 siffer) Telefon 

            

 

 

Mellom selger og kjøper er det i dag inngått følgende kjøpekontrakt: 

 

§ 1. Kjøpesum, betaling 
Selgeren selger herved til kjøperen sin eiendom: 

Eiertomt med adresse 

Ringenvegen 
Postnr. Poststed 

4260 Torvastad 
Gårdsnummer Bruksnummer Seksjonsnummer Kommune 

146 257       Karmøy 

 

Eiendommen selges for en kjøpesum stor kr      , 

med bokstaver: kjøpesum med bokstaver. 

 

Kjøpesummen avgjøres ved at kjøper betaler hele kjøpesummen inklusive omkostninger til meglers 

klientkonto innen overtagelsestidspunktet, jf. kontraktens §§ 3 og 8. 

 

 

§ 2. Omkostninger 
I tillegg til kjøpesummen må kjøperen betale dokumentavgift på skjøtet og tinglysingsgebyr på skjøtet 

og pantedokumenter. Disse omkostningene betales uoppfordret til megler samtidig med 

sluttoppgjøret, jf. § 1. Skjøtet vil ikke bli sendt til tinglysing før omkostningene er betalt. 

 

Omkostningene til staten utgjør:  
 

 Dokumentavgift kr        

 Tinglysingsgebyr kr        

 Til sammen kr        
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I tillegg kommer tinglysings- og attestgebyr til staten på til sammen kr       for hver obligasjon 

kjøperen må la tinglyse på denne eiendommen. Det tas forbehold om endringer i offentlige 

avgifter/gebyrer. 

 

Meglerprovisjonen skal betales av selger og fratrekkes kjøpesummen ved oppgjørstidspunktet, når 

kjøpesummen er frigitt selger, jf. § 3. 

 

 

§ 3. Oppgjør 
Oppgjøret mellom partene foretas av megler. Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt 

innbetales til meglers klientkonto nr. kontonr. som er rentebærende. Kjøper må selv sørge for at 

kjøpesummen og omkostningene er innkommet på meglers klientkonto på overtagelsesdagen. Kjøper 

er innforstått med at megler ikke vil sende skjøte for tinglysing før kjøpesummen og omkostningene er 

innbetalt i sin helhet. 

 

For den del av kjøpesummen som ikke måtte være innbetalt til megleren i rett tid, svarer kjøperen den 

til enhver tid høyeste tillatte forsinkelsesrente etter lov om renter ved forsinket betaling av 17.12.1976 

nr 100. Denne bestemmelsen gir ikke kjøperen rett til å forlenge betalingsfristen utover de frister som 

er avtalt i § 1. 

 

Oppgjøret står på rentebærende konto, og renter tilfaller selger/selgerne/kjøper/kjøperne/annet. 

Megler plikter ikke å utbetale renter som utgjør mindre enn et 1/2 rettsgebyr. 

 

Oppgjør overfor selger skal skje omgående når kjøpesum med omkostninger er innbetalt til megler og 

skjøtet er tinglyst. Kjøpesummen kan først kan frigis overfor selger når kjøper har innbetalt kjøpesum 

og omkostninger (jf. § 2), overtakelse har funnet sted, skjøte på eiendommen er tinglyst uten øvrige 

heftelser enn de partene har avtalt, kjøpers eventuelle långivere har fått tinglyst panterett i 

eiendommen med forutsatt prioritet og heftelser som ikke skal følge med ved handelen er slettet. 

 

Øvrige forutsetninger må også være til stede før frigivelse av kjøpesummen: 

      

 

Forutsetningene om tinglysing av pantobligasjoner til fordel for kjøpers eventuelle långivere og sletting 

av heftelser som ikke skal følge med ved handelen før kjøpesum kan frigis, er ikke til hinder for at 

megler kan iverksette oppgjør basert på restgjeldsoppgave og tilstrekkelig slettebekreftelse fra 

selgers kreditor(er) med panterett i eiendommen. 

 

 

§ 4. Tinglysing og sikkerhet 
Selger utsteder skjøte til kjøper samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjøtet skal oppbevares 

hos megler, som foretar tinglysing når kjøper har innbetalt kjøpesummen og omkostninger (jf. § 2) og 

overtakelse er gjennomført. 

 

Ved kontraktens underskrift utsteder selger en sikringsobligasjon til megler som lyder på hele 

kjøpesummen. Obligasjonen skal også inneholde en urådighetserklæring. Obligasjonen tinglyses av 

megler for selgers regning straks kontrakten er undertegnet. Obligasjonen tjener som sikkerhet for 

den til enhver tid utbetalte del av salgssummen, og all utbetaling til selger skal inntil tinglysing av 

skjøtet finner sted ha sikkerhet innenfor kjøpesummens ramme. 

 

Megleren skal vederlagsfritt kvittere obligasjonen til avlysning og besørge denne slettet når oppgjør 

mellom partene er avsluttet og skjøtet er godtatt til tinglysing. 

 

All tinglysing av dokumenter på eiendommen skal foretas av megler. Dokumenter som skal tinglyses 
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må snarest overleveres megler i undertegnet og tinglysingsklar stand. 

 

Kreditorer kan ikke søke dekning i kjøpesummen på meglers klientkonto før betingelsene i § 3 

ovenfor er oppfylt og kjøpesummen kan frigis, jf. eiendomsmeglingsloven § 3-2 og dekningsloven  

§ 2-2. 

 

 

§ 5. Heftelser 
Hjemmelshaver til eiendommen er: Norcem AS, org nr 934 949 145 

 

Selgeren garanterer at eiendommen vil bli levert fri for pengeheftelser dersom kjøperen i hht. denne 

kontrakt ikke skal overta noen av selgers pengeheftelser. Pengeheftelser som ikke overtas av 

kjøperen, skal slettes for selgerens regning. 

 

Selgeren garanterer videre at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder utpantings- 

og/eller utleggsforretninger, utover det som grunnboken viser. Selgeren forplikter seg umiddelbart å 

underrette kjøperen dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjøtet skal finne sted. 

 

Videre garanterer selgeren at alle avgifter mv. som vedrører eiendommen og som er forfalt eller som 

vil forfalle før overtagelsen (jf. § 8) er betalt/vil bli betalt. Selgeren garanterer videre at det ikke er 

kommet pålegg fra offentlige myndigheter som ikke er utført eller latente refusjonskrav. 

 

Selgeren gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til å innfri, eventuelt midlertidig innfri for overføring til 

annet panteobjekt, de lån som fremgår av bekreftet grunnbokkopi/oppgjørsskjema og som det ikke er 

avtalt at kjøper skal overta. 

 

 

§ 6. Tilbehør 
Det er ingen tilbehør. 

 

 

§ 7. Eiendommens tilstand  
Eiendommen selges som den er. 

 

Kjøper har besiktiget eiendommen og overtar denne i samme stand som den var ved besiktigelsen, jf. 

lov om avhending av fast eiendommen av 3. juli 1992 (avhendingsloven) § 3-9. 

 

Kjøper har hatt anledning til å foreta de undersøkelser som er ansett som nødvendige. Kjøper kan 

ikke gjøre gjeldende som mangel noe han kjente til eller burde ha kjent til da avtalen ble inngått. 

 

Eiendommen har dermed bare mangel i følgende tilfelle: 

Når kjøper ikke har fått opplysninger om forhold ved eiendommen som selger kjente eller måtte 

kjenne til, og som kjøperen hadde grunn til å regne med å få. Dette gjelder likevel bare dersom man 

kan gå ut i fra at det har virket inn på avtalen at opplysningene ikke ble gitt. 

 

Når selger har gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Det samme gjelder dersom eiendommen 

ikke er i samsvar med de opplysninger som er gitt i annonse, salgsoppgave eller ved annen 

markedsføring på vegne av selger. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut i fra at 

opplysningene har virket inn på avtalen, og at opplysningene ikke er blitt rettet i tide. 

 

Når eiendommen er i vesentlig dårligere stand enn kjøperen hadde grunn til å regne med ut fra 

kjøpesums størrelse og forholdene ellers. 
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§ 8. Overtagelse 
Eiendommen overtas av kjøperen dato og klokkeslett med alle rettigheter og forpliktelser slik den har 

tilhørt selgeren, under forutsetning av at kjøper har oppfylt sine forpliktelser. 

 

Risikoen går over på kjøperen når han har overtatt bruken av eiendommen. Overtar kjøperen ikke til 

fastsatt tid, og årsaken ligger hos ham, har han risikoen fra det tidspunkt da han kunne ha fått overta 

bruken. Når risikoen for eiendommen er gått over på kjøperen, faller ikke hans plikt til å betale 

kjøpesummen bort ved at eiendommen blir ødelagt eller skadet som følge av en hendelse som 

kjøperen ikke svarer for.  

 

 

§ 9. Reklamasjon 
Kjøper taper retten til å gjøre et eventuelt avtalebrudd gjeldende dersom han ikke gir selgeren 

melding om avtalebruddet og at det vil gjøres gjeldende innen rimelig tid etter at han oppdaget eller 

burde ha oppdaget det.  

 

§ 10. Bilag og diverse opplysninger 
Kjøperen har fått seg forelagt og gjort seg kjent med følgende dokumenter: 

• Utskrift av grunnboken for denne eiendommen, datert………… 

• Kjøper er kjent med reguleringsplan for området 

• Kopi av målebrev for eiendommen 

• Opplysninger om kraftkabel og VA ledninger, plan for dette 

• Salgsprospektet med alle sine bilag 

 

§ 11. Særskilte bestemmelser 
……………………. 

 

 

§ 12. Underskrifter 
Nærværende kontrakt er utferdiget i 3 – tre – likelydende eksemplarer hvorav partene får hvert sitt 

eksemplar og ett beror hos megler. 

 

sted, den dato 

 

 
   

Norcem AS, org nr 934 949 145  kjøpers navn 
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