TAKST / BOLIGSALGSRAPPORT

@ TaksermncsForBUND

VERDI- OG LANETAKST

Matrikkel: Gnr 31: Bnr 10
Kommune: 0826 TINN KOMMUNE
Adresse: Adalen 514, 3650 TINN AUSTBYGD

BRUKSAREAL (BRA):  AREAL, P-ROM:

Fritidsbolig: 48 m? 48 m?
MARKEDSVERDI (normal salgsverdi): Anneks: 12 m? 12 m?
M.fl.
KR. 850 000 4
LANEVERDI: Utskriftsdato: ~ 25.04.2017 Oppdrag nr: 1708
KR. 680 OOO Dato befaring: 10.08.2016
Utfort av autorisert medlemsforetak i NTF NORGES \
Takstmann Annfinn Helleberg TAKSERINGS

Sam Eydesgt 215, 3660 RJUKAN FORBUND
Telefon: 35 09 43 00

Organisasjonsnr: 970 273 468

MEDLEM

Sertifisert takstmann:
Takstmann Annfinn Helleberg
Telefon: 950 81 510

E-post: Takstih@online.no
Rolle: Uavhengig takstmann




ADALEN 514 / TINN

Matrikkel: Gnr 31: Bnr 10 Takstmann Annfinn Helleberg
Kommune: 0826 TINN KOMMUNE Sam Eydesgt 215, 3660 RJUKAN
Adresse: Adalen 514, 3650 TINN AUSTBYGD Telefon: 35 09 43 00

WEDLEM

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.ntf.no.

Forutsetninger

Verditaksten er utfgrt int. NTFs regler, NS 3940:2012 og 'Takstbransjens retningslinjer for arealmaling'. Det bemerkes at rommenes bruk
kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS 3940. Se forgvrig under Arealer i rapporten. Taksten er kun
basert pa en enkel visuell befaring uten inngrep i byggverket. Det er ikke foretatt stikktakinger eller annen form for enkle malinger. Det er
ikke flyttet pa mgbler, tepper, badekar/dusjkabinett, hvitevarer eller andre gjenstander. Rapporten er en ren verditakst og ma ikke
forveksles med en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Dette kan medfgre at det kan vaere skader/mangler ved
eiendommen som ikke fremkommer i taksten. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil/mangler som ikke
kunne oppdages etter a ha undersgkt takstobjektet som beskrevet ovenfor. Takstkonklusjonen baserer seg pa objektets tilstand, slik det
fremsto befaringsdagen. Kunden/rekvirenten skal lese gijennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

En verdi- og lanetakst er ingen tilstandsrapport. Norges TakseringsForbund anbefaler at det ved omsetning av boliger benyttes en
Boligsalgsrapport med verditakst.

Arealberegning for boenheter:

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for
arealmaling — 2014". Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfgring
av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primaerrom- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom
disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet
tilhgrer.

Maleverdige arealer: Stgrre apninger enn ngdvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i
etasjens areal. Hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Egne forutsetninger

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil/mangler, som han ikke kunne ha oppdaget,etter & ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende instruks og
retningslinjer.Det er elektriske anlegg og reropplegget er ikke vurdert.Konstruksjonen over terreng er besiktiget fra
bakkeniva.Der det i rapporten er foretatt antagelser er dette fordi angivelsen forhold ikke har latt seg bringe pa det
rene.Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelig deler av konstruksjonen.For eksempel blir ikke mgbler,tepper,badekar/
dusjkabinett,vaskemaskiner,lagrede gjenstander og lignende ting flyttet paA med mindre apenbare grunner skulle tilsi det. Det
er ikke tatt hensyn til byggeforskrifter ved oppmaling av arealet pa takstobjektet. Takstobjektet er ikke sjekket for heftelser
eller servitutter.Det er ikke kontrollert om det er utfart arbeider i strid med Plan- og bygningsloven. Det er ikke tatt hensyn til
eventuelle reguleringer, tiltak eller byggeplaner pa eiendommen eller naboeiendommen.Det gjares oppmerksom pa at
grunnbok, panteattest, byggegodkjenning, ferdigattest og malebrev med kart for takstobjektet ikke er innhentet, og det er
derfor ikke kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som har betydning for taksten.Tomtearealer er hentet ut fra
EDR-register malt pa kart, avvik kan oppsta. Byggetillatelse og ferdigattester er ikke sjekket for eiendommen, dette ma
sjekkes for kjgp.Datagrunnlag og areal kommer fra Statens Kartverk, og er gjengitt med tillatelse fra Staten gjennom det
statlige selskapet

Norsk Eiendomsinformasjon. Opplysninger kan veere ufullstendige, ikke a jour, eller det kan forekomme feil. Bruker
ellerannen part kan ikke gjgre noe ansvar gjeldende ovenfor undertegnede, leverander eller programleverander. Ved
salganbefales Boligsalgsrapport for vurdering av bygningens tekniske tilstand

NB! DENNE TAKSTEN MA IKKE FORVEKSLES MED EN TILSTANDS/BOLIGSALGS RAPPORT SELV OM ENKELTE
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Matrikkel: Gnr 31: Bnr 10 Takstmann Annfinn Helleberg
Kommune: 0826 TINN KOMMUNE Sam Eydesgt 215, 3660 RJUKAN
Adresse: Adalen 514, 3650 TINN AUSTBYGD Telefon: 35 09 43 00
wEDLEm

Konklusjon og markedsvurdering

Konklusjon
Markedsverdi (normal salgsverdi) Kr. 850 000
Anbefalt laneverdi Kr. 680 000

IMarkedsvurdering

Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde:

Arild Kristoffersen

Takstmann:

Annfinn Helleberg

Befaringltilstede:

Befaringsdato: 10.08.2016.
- Arild Kristoffersen.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet: Eiendommen ligger ca 4-5 km fra tettstedet Tinn Austbygd med butikk, bank m.m,barne og
ungdomsskole ca 8 km fra stedet, tomten er frittliggende naer riksveien i omradet. Det er
opparbeidet egen bilplass pa egen grunn, eiendommen ligger tett ved riksveien i omradet.
Bebyggelsen i nzer omradet er spredt variert med eneboliger og gardsbruk.

Andre forhold: Det er eget tilordnet brannvann opplyst ustabilt.Ingen avigp tilordnet takstobjektet.

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 0826 TINN Gnr: 31 Bnr: 10

Eiet/festet: Eiet
Areal: 11 138,8 m?

Hjemmelshaver:

Arild Kristoffersen

Adresse:

Adalen nr.514

Oppdr. nr: 1708

Befaringsdato: 10.08.2016 Side: 3av7




ADALEN 514 / TINN

Matrikkel: Gnr 31: Bnr 10 Takstmann Annfinn Helleberg e
Kommune: 0826 TINN KOMMUNE Sam Eydesgt 215, 3660 RJUKAN -
Adresse: Adalen 514, 3650 TINN AUSTBYGD Telefon: 35 09 43 00 i

MEOLEM

Bygninger pa eiendommen
Fritidsbolig

Bygningsdata

Byggear: 1870

Modernisert/ombygget (i 1970) Tilbygg og moderniseringer.

Arealer
Bruttoareal Bruksareal BRA m?
Etasje BTA m? Totalt Primzer P-ROM Sekundaer S-ROM | Kommentar
1. etasje 55 48 48
Sum bygning: 55 48 48 0

Se eget avsnitt i rapportens forutsetninger vedr. arealberegning og maleverdige arealer.

Romfordeling

Etasje Primaerareal (P-ROM) Sekunderareal (S-ROM)

1. etasje Entré, vaskerom, kjgkken, stue, soverom

Konstruksjon

En enkel beskrivelse av byggverkets konstruksjon og oppbygning.

Bygning generelt: Hytte: Eier opplyser att hovedbygningen ble oppfart for 1900 tallet ca 1870 i laftet konstruksjon med

laftet temmervegger, plassbygget &s-tak konstruksjon med under-tak tekket med papp. Det er
registrert antydninger til enkle skjevheter i gulv, plassbygget tak konstruksjon og laftet
temmervegger over himling i stue pa gammel del av bygningen med registrert bille angrep av antatt
bork-biller, tilneermet svak tak konstruksjon.Tak over tilbygg ukjent, det kan ansees som noe svak
lufting av grunnmur og tak konstruksjoner. Grunnmur med antydninger til utglidning i stein blokker.
Utvendig papp registrert slitt med aldring.det ma paregnes kostnader pa oppgradering av bygget.

Utvendig: Stein murt grunnmur av stedlig stein, yttervegger av laftet temmer vegger, det er oppfert 2 stk
tilbygg til hoved bygningen i bind.verk vegger tildekket med kledning. Tak plassbygget as-tak,
bjelker over tilbygg med under-tak, tak tekket med papp.Det er tilordnet trapp med platting ved
hoved inngangen.

Innvendig: Innvendig er det lakkerte furu gulv og laminat gulv, vegger av malte laftet temmervegger og panelte
flater og enkle malte slette plater. Himlinger av panelte flater variert med malte flater slette og
skratak himlinger.kjgkken med montert furu skap med malte skap. Vinduer av malte doble vinduer.
Det er installert stram i bygningen. Oppvarming av el, varme og vedfyring. Det er montert ny el tavle
med automat sikringer.Soverom med plassbygget skap.
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Matrikkel:

Gnr 31: Bnr 10

Takstmann Annfinn Helleberg

Kommune: 0826 TINN KOMMUNE Sam Eydesgt 215, 3660 RJUKAN
Adresse: Adalen 514, 3650 TINN AUSTBYGD Telefon: 35 09 43 00
MEDLEM
Anneks

Bygningsdata
R S/

¥

Byggear: 2006

Arealer
Bruttoareal Bruksareal BRA m?
Etasje BTA m? Totalt Primzer P-ROM Sekundaer S-ROM | Kommentar
1. etasje 15 12 12
Sum bygning: 15 12 12 0

Se eget avsnitt i rapportens forutsetninger vedr. arealberegning og maleverdige arealer.

Romfordeling

Etasje Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
1. etasje Innredet rom

Konstruksjon

En enkel beskrivelse av byggverkets konstruksjon og oppbygning.

Bygning generelt:

Anneks: Buen-hytte: Oppfert pilarer av stein, bind.verk/stav vegger med ut-smykket stolper og
belistninger, plassbygget tak med undertak tekket med papp-shingel, tre trapp og terrasse ved
hovedinngangen, utvendig behandlet kledning. Innvendig lakkerte furu gulv,vegger og himlinger
tildekket med panelte flater skratak. Det er installerte el anlegg i bygget, oppvarming av el varme.
Bygningen er registrert i god stand.

Uthus uisolert

Bygningsdata

. |Byggeaér: 2008
2

Arealer
Bruttoareal Bruksareal BRA m?
Etasje BTA m? Totalt Primzer P-ROM Sekundzer S-ROM | Kommentar
1. etasje 20 17 17
Sum bygning: 20 17 0 17

Se eget avsnitt i rapportens forutsetninger vedr. arealberegning og maleverdige arealer.

Oppdr. nr: 1708

Befaringsdato: 10.08.2016

Side: 5av7




ADALEN 514 / TINN

Matrikkel: Gnr 31: Bnr 10 Takstmann Annfinn Helleberg

Kommune: 0826 TINN KOMMUNE Sam Eydesgt 215, 3660 RJUKAN

Adresse: Adalen 514, 3650 TINN AUSTBYGD Telefon: 35 09 43 00

MEDLEM

Romfordeling
Etasje Primeerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
1. etasje
Konstruksjon

En enkel beskrivelse av byggverkets konstruksjon og oppbygning.

Bygning generelt:

kledning til skjulbygget.

Uthuse/ skjul oppfert pa stept dekke, vegger av bind. verk vegger med asfalt vindtette plater
tildekket med kledning, plassbygget tak tildekket med stal-tak plater. Det er tilknyttet skjul med enkle

Do

Bygningsdata

Byggear: 2008

¥

Arealer
Bruttoareal Bruksareal BRA m?
Etasje BTA m? Totalt Primaer P-ROM Sekundeer S-ROM | Kommentar
1. etasje 4 3 3
Sum bygning: 4 & 0 3

Se eget avsnitt i rapportens forutsetninger vedr. arealberegning og maleverdige arealer.

Romfordeling

Etasje

Primeerareal (P-ROM)

Sekundeerareal (S-ROM)

1. etasje

Konstruksjon

En enkel beskrivelse av byggverkets konstruksjon og oppbygning.

Bygning generelt:

innvendig panelte vegger og himling.

Oppfert pa pilarblokker,bind.verk vegger tildekket med kledning, plassbygget tak tekket med papp,

Oppdr. nr: 1708

Befaringsdato: 10.08.2016

Side:6av7



Matrikkel: Gnr 31: Bnr 10
Kommune: 0826 TINN KOMMUNE
Adresse: Adalen 514, 3650 TINN AUSTBYGD

Takstmann Annfinn Helleberg
Sam Eydesgt 215, 3660 RJUKAN

Telefon: 35 09 43 00

WEDLEM

Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring (pr. mnd. Kr. 417)

Kr.

5000

Renovasjon (pr. mnd. Kr. 133)

Kr.

1600

Vedlikeholdskostnader (pr. mnd. Kr. 583)

Kr.

7 000

Sum arlige kostnader

Kr.

13 600

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

888 000

tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, Kr.

- 305 250

Sum teknisk verdi — Fritidsbolig

Kr.

582 750

Anneks

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

240 000

tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, Kr.

-12 000

Sum teknisk verdi — Anneks

Kr.

228 000

Uthus uisolert

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

68 000

tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, Kr.

-5000

Sum teknisk verdi — Uthus uisolert

Kr.

63 000

Do

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

18 000

tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, Kr.

-1000

Sum teknisk verdi — Do

Kr.

17 000

Sum teknisk verdi bygninger

Kr.

890 750

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal
tomtekostnad og en vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk
verdi for ratomt, inkl. tilknytning, infrastruktur pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc.
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet er en vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.

Normal tomtekostnad: Kr. 250 000
Sum tomteverdi: Kr. 250 000
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet: Kr. 1140 750

RJUKAN, 25.04.2017

Takstmann Annfinn Helleberg

Telefon: 950 81 510
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. Kjennar dai tl am let/lagedy: apet er mval L twistor ay mos slag?

e [ 2 Boskrivelse | |
1L Kienner du ul vedtak/forslag til vedtak om forheld vedr, slendommen sam kan medfisre dkie folloskosnades\ahe feliesgloid?
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ADALEN 514 / TINN

inter hannover

TILLEGESKOMMENTAR |Er dot bohioy far plass til flere kpenmenzarer, skal disse shrives pd eged ark)

e bekrefier at opplysningens er gitt 2tter beste skjpnm, heg er kjent med af devsom jeg har gitt ufullstandigs, uriktige eller

misvisende opalysninger om siendommen, il selskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger aller redusene

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. wilkhr for eiershifpelorsibing punakl 5.4 of Torsibringsndaleloven kapitned 4.

Jeg erorientert om matt malige ansvar sam selger etter avhendingsloven, sventuelt etter kjgpsloven {aksjeboliger],

of am international Insurance Company of Hannowver 5E sit elerskifteforskringstilbud. beg er War over at mdtale om Bacsiking &r bindende,
Premiegilbedet som or git av megler or bindende for International insurance Company of Hannover 5L i & — seks — mbneder fra sgnering
aw dette skjama, daratter Wil presmilan kisnng jushenas.

Enrer & mbneder mi egensrkledingiskjemeet sgnares 3 mtt og eventuslie endringer pdfares.

Dt vil da vare lorikingspremien pdony Signaringsdato som legges 1l granm.

Det kan Ikioe 1egnes cierskifteforukring ved salg av boligeiendom i falgende tifeller:

- meEom chtafeber olter dektningsr | rett appstigende elier nedstigende linje, spsken, efler

- redliceny parsniser s hor ellar har bodd pd boligrierdommen ogfelier

- ndir salgel skjer som kedd | sikredes naedrgsvisksombeer en naringseendom

- Eley bt hokgeandcrnmen oF [agl ul hif salg

Forsikringsselkapet kan ved skrililig samiykke akseptere tegning & forsikring egsd | evenngente tilfpler.

Dersam selskapet ikke har gitt skifthiy samiykhe, kan erstatningen bortlale

Ved oppgrsapadrag trer forsiringen i kraft e kontrakien er sigaert oy begpe parter, begrenset 1 sste 12 mdaeder har guertanlos.

For @vrig opplardrer selger potensielin kjppere til 4 underspke elendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjdpsiovens § 20 [shsjebofiger],

Har kan du lese mer om hvorfor ba elerskifteforstkring
efler s rmer pa www. nerwegianbroker.no

Forsikringivilkaremne eser i | sin helbat hap

m g @nsker & tegne eierskiftetors@ring, og bekrefter 3 ha mottatt of kst fprskringseilkirans of infarmasjonshrospyre
Ll sehgr i Forkindelse med egning av eeskiftelorsiking, Farsikringen trer i kratt pa dot tidspunks det fareligeer en
bodaksept mellom parbene, bagrenssd il tobe minsder (a7 overlagets, Ved oppejgrsoppdrag tres forskringen i krafc ndr
kantrakten er signert av begge parter, begransed Gl siste 12 mbneder g pvertakelse, Jog bekrefver med dette 31 eiendommeen
ik or on nevingseiendom, al den ikke selges som linge | neringpvirkiomhet eller mellom ekieleller eller slekininges | et
oppstignnde eller nedstigende linje, sgsken, elier mellom persaner sam bor eller har bodd pb boligeisndommen.
Forsikringen ar ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsviliirene. Jeg er mnforstitt med ot sendomamegleren
T heger fullmakt 1] 3 giare unntzk fra o e bagr i leg or oppmierksom pd at A% av total forsikrmgskodtrad
ar hongrar 18 Morwegian Braker A5,

‘ Jeg graker kke § begne eierskifieloniring, men meghes bas tilbedt meg 4 tegne <5k forsikring.
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