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RAPPORTSAMMENDRAG

OM TILSTANDSRAPPORT 3600

Tilstandsrapport 3600 er godkjent av Norsk takst, Bare takstmenn/takstingenigrer som er godkjent av forbundet, kan
utarbeide tekniske tilstandsanalyser som dokumenteres med en Tilstandsrapport 3600.

Oppdragsgiver plikter  lese igjennom rapporten og gi skriftlig tilbakemelding om eventuelle feil eller mangler fer rapporten

tas i bruk. Dette gjelder ogsa nar oppdragsgiver benytter en eiendomsmegler. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bar
takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Les utfyllende informasjon om Tilstandsrapport 3600 0g dens avgrensninger i eget kapittel. Her gis ogsa informasjon om
klageordning for forbrukere,

EGNE PREMISSER

Alle bygningsdeler er under vedvarande aldring og forventa leveralder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller kan
levetid i praksis vere bade kortare og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller nytta pa forhold og bygningsdeler som ikkje har synleg
svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid. Bustaden er ikkje isolasjonsvurdert da dette krever avansert
teknologi. Rapporten legger til grunn husets tilstand pé synfaringsdagen. For & oppretthalde bustadens standard ma det forutsettast

normalt vedlikehald utover det som nemnast i rapporten. Denne rapporten har ikkje tatt mal av seg til & kommentere kostmetiske feil
eller mangler.

Underteikna har ikkje vore i kontakt med personar med bygningsmessige detaljkunnskaper og dette gjelder spesielt for skjulte
konstruksjonar.

UNDERSQKELSER SOM IKKE ER INKLUDERT | RAPPORTEN

*  Forenklet informasjon om elektrisk anlegg - skjema for enkel vurdering av elektrisk anlegg er ikke gjennomgétt. Det
elektriske anlegget er ikkje naermare kontrollert av underteikna men er enkelt beskrive. Fordelingsskép montert i
trapperommet i u.etg. med automatsikringar og overspenningsvern og med delvis skjult
el.installasjon. Golvvarme med varmekablar pa badet.

*  Tilstandskontroll av tilleggsbygg. Sidebygget er grundig besiktiga men beskriven som eit samla punkt.

VESENTLIGE ENDRINGER OG PAKOSTNINGER

EINEBUSTAD

1983 Modernisering -1990 Skifting av glasrammer, montert i eldre karm.

1985 Modernisering Oppussing av badet. Montert nye frontar pa kigkkeninnredninga.
1995 Modernisering -1998 Skifting av ytterkledning.

2009 Modernisering Anlagt kjellarstove.

B Modernisering Elles normalt enkelt vedlikehald utan spesielle oppgraderingar.

‘nr Norsk takst Tilstandsrapport 3800 kan kun utarbeides av godkjente medlemmer av Norges Takseringsforbund. 3av2s
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PERSONVERN

Norsk takst og takstmannen behandler enkelte personopplysninger om kunden som takstmannen trenger for & utarbeide
rapporten. For personvernerkizering og informasjon om bruk av personopplysninger ga til denne nettsiden:
http://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-ta kst/personvernerklaering/

Norsk takst samarbeider med Vendu AS som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et baerekraftig
bolighold. For & kunne gjare dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra rapporten.Les mer om tjenestene og

fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne nettsiden: https://samtykke.vendu.no/7a02870b-
ba14-4896-980d-dafb73e2b3dc

OPPSUMMERING TILSTAND

Den takserte eigedomen er av normal standard med grunnlag i byggjedr og utfart vedlikehald, Av spesielle/vesentlege punkt vart det
blant anna registrert;

Bratt adkomstveg.

Taktekking av shingel er 30 ar.

Her er ikke montert sngfangarar.

Dels eldre type vindauger med unntak av vindauga i kjellarstova.

Ytterkledning er dels mélingsslitt, manglande lufting i underkant og med flekkvis rateskade spesielt for austveggen.
Slitt balkongder og dels darleg fall for deler av terrassedekke.

Pipa mé& renoverast.

Noko fukt- og saltutslag for deler av rom i u.etg. og spesielt i vegg og golv for bod mot nordaust.

I hovedsak eldre type vassrer og avlgpsrar.

Bad med utfarelse frd 1985.

Vaskerom med utfarelse fré byggjedr og med noko fuktskada veggplater ved vasken.

Véitromma stettar ikkje dagens krav til tettheit,

We-rom med skada vask og manglande avtrekk.

For deler av himlingar er her “synlege" takplatespiker.

For deler av rom er her eldre standard og utfarelse.

Bygningens alder tilseier at det er oppfert etter forskrifter og tekniske standardar som ikkje tilfredsstiller nyare forskrift og tekniske
laysingar som vert nytta ved oppfaring av nye bustadhus idag.

Dersom informasjon om rom eller bygningsdeler er gitt tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGiU (ikke undersakt) er dette angitt i
rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

TG

Tilstandsgrad 0 - Ingen avvik

Tilstandsgrad 1 — Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 2 - Vesentlige avvik

TG,
E Tilstandsgrad 3 - Stort eller alvorlig avvik

Tilstandsgrad IU - lkke undersekt / ikke tilgjengelig for undersekelse

TG
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STORT ELLER ALVORLIG AVVIK
Rom - bygningsdel Kontrollpunkt Evt. begrunnelse eller merknad Punkt i hovedrapport
Vaskerom - 1. etasje Overflater gulv Deler av golvet med motfall og med fallhagde fra 122
golv ved der til golvsluk mindre enn 25 mm, mélt til
ca 10 mm.
Vaskerom - 1, etasje Sluk, membran og Golv og veggar stettar ikkje dagens krav til tettheit  [1.2.3
tettesjikt (i gulv eller samt at det er utett overgong mellom beleggflisar
vegger) og golvsluk.
Wc - Loft Ventilasjon Rommet har ingen ventilasjon, 1.3
Einebustad lidsteder og skorsteiner  |Viser til hovedpunktet. 9.1.1
inne i huset
Einebustad Utstyr pa tak Her er ikkje montert snefangarar. Med grunnlag i 17.14
type taktekking samt takvinkel vurderar underteikna
det som at er krav til snefangarar.
Einebustad Skorsteiner over tak Pa markeloftet vart det registrert mindre fukttrekki  |17.1.5
ytterkant pipe samt noko fuktmisfarging av taktroden.
Einebustad Drenering og fuktsikring  |Viser til hovedpunktet. 20.1.4

&8 BYGNINGSDELER MED TILSTANDSGRAD 2

EINEBUSTAD

Rom - bygningsdel Kontrollpunkt Evt. begrunnelse eller merknad Punkt i hovedrapport
Einebustad Overflater - generelt Viser til hovedpunktet. 0.1
Einebustad Innvendige trapper Kjellartrapp; Noko dérleg frihggd, svaert enkelt 10.1.1
rekkverk og manglande handlist.
Einebustad Varmtvannsbereder TG2 med grunnlag i at bereder er mer enn 20 &r. 12.1.3
Einebustad Kledning Viser til hovedpunktet. 16.1.2
Einebustad Vinduer Viser til hovedpunktet. 16.1.3
Einebustad Ytterderer Viser til hovedpunktet. 16.1.3
Einebustad Takkonstruksjon Viser til hovedpunktet. T
Einebustad Tekking (undertak, lekter |Taktekkinga er over 30 &r og har begrensa restlevetid. [17.1.2
og yttertekking)
Einebustad Renner nedlop og beslag [Takrenner og nedlepsrar er over 30 &r og ukjent 17.13
bortledning av nedlgpsvatnet.
Einebustad Balkonger, terrasser, Maingsslitt rekkverk med hegde kun 83 cm. Dels 18.1.1
veranda, trapper og dérleg/manglande fall med dertil vassdammar.
lignende
Einebustad Grunnmur Utvendig er grunnmuren mélingsslitt, nokre riss. 20.1.3
Einebustad Vann og avlep Utfarelse fra byggjear. 21.1.3
(stikkledninger)
Bad - 1. etasje Overflater vegger og Utett rergjennomfaringar i vegg for vatn og avlep fra [1.1.1
himling vasken. Vindauget er montert i vatsona. Malingsslitt
himling.

Ynn Norsk takst Tilstandsrapport 3800 kan kun utarbeides av godkjente medlemmer av Norges Takseringsforbund. 5av25
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¥ I Wil : +
Bad - 1. etasje Sluk, membran og Tettesjikt i kombinasjon med gammelt sluk uten 1.1.3

tettesjikt (i gulv eller
vegger)

klemring, méling/terraflex er smurt ned pa sluk,

Bad - 1. etasje

Ventilasjon

Kun naturleg avtrekk og manglande tilluft i underkant
darblad.

115

Bad - 1. etasje

innredning

avlapet fra vasken

Saniteerutstyr og Innredning fra 1985, klosett og badekar er fra 1.1.6
innredning byggjeér. Innredninga er montert svaert naer dusjen/
badekaret.
Vaskerom - 1. etasje Overflater vegger og Fuktoppsvulma veggplater ved vasken, veggplatene [1.2.1
himling er ddrleg egne i denne type rom, milingsslitt vegg-
og takplater og "synlege” takplatespiker.
Vaskerom - 1. etasje Ventilasjon Naturleg ventilering utan tilluft i underkant derblad. [1.2.5
Vaskerom - 1. etasje Sanitaerutstyr og Innredning fra byggjear og stilvask fra 1975. 126
innredning
Kigkken - 1. etasje Innredning Kigkkeninnredning frd 1985 og med noko 216
fuktoppsvulma skrog/botnplate under vasken.
Wc - Loft Sanitaerutstyr og Utstyr frd byggjear, sprekk i vask og problemer med [3.1.4

DOKUMENTASJON

EINEBUSTAD

{innreda til hoveddel er sgknadspliktig, anbefaler at teknisk kontor blir kontakta om kva som eventuelt m&
|innsendast.

DOKUMENTKONTROLL

o

rklzeringsskjema og dokumentasjon fremlagt av eier

| Det er ikke funnet vesentlige avvik i forhold til egenerklzringsskjema og dokumentasjon.

Egenerklaering er ikkje utfylt pga sjukdom.

VERDIKONKLUSJON

Dagens normale salgsverdi

1180 000,-

STRYN, 21.02.2020

Kristen Eikenaes
Telefon: 911 25 734

im8 Norsk takst
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Bebyggelsen: Pa eigedomen er det oppfart einebustad samt frittstdande uthus.

Standard: Bustadhuset har normal standard med grunnlag i byggjeér og utfart vedlikehald. |
Borett: Ingen opplyst burett,

Forkjopsrett: Ingen opplyst forkjgpsrett.

Heftelser; Taksten forutset at her er ingen verdireduserande hefter pé eigedomen. ]

Eigedomen er regulert til bustadformal. Viser til reguleringsplanen m/fgresegner og teknisk kontor for
narmare opplysningar.

Om tomten: Ser-seraustvendt opparbeidt tomt med plen, beplantning og fin uteplass.

Beliggenhet: Eigedomen ligg fritt og fint til i Vemmelsvikvegen 33 i Almenningen i omrade med spredt busetnad.
Eigedomen grensar i nord mot kommunal veg, i aust mot bebygd bustadtomt i sar mot nedlagt skule og i
vest mot ubebygd areal regulert til offentleg formal og bustadformal. Avstand 5,7 km til vidaregdande
skule i Skavaypollen, 6,3 km til barnehagen og barneskulen i Deknepollen, 10,5 km til ungdomsskulen og
10 km til Méley sentrum. [

Adkomstvei: Adkomst fra kommunal veg med bratt asfaltert veg med varmekablar, ukjent tilstand pa varmekablar, :
|

Tilknytning vann: Tilknytta kommunalt vassverk, !
Tilknytning avlap: Avlgp tilknytta kommunalt avigpsnett, ukjent om her er septiktank. Iflg Norva24 er det ikkje registrert I
septiktank pi eigedomen. [

Normale kostnader med grunnlag i byggjedr, standard og bruksformal. Arlege kostnader er stipulert av
underteikna. (pr. mnd. Kr. 2 000)

Sum arlige kostnader Kr. 24 000

Normale byggekostnader - for oppfering av tilsvarende bygg etter dagens forskriftskrav, med fradrag for elde, slitasje, utidsmessighet
0g annen fysisk forringelse. Kostnadsvurdering av angitte TG3 tiltak inngar i den generelle fradragsposten.

Einebustad

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 047 000 |
Terrasse m/utebod, diverse. Kr. 90 000 !
Sum sarplede stipulerte fradrag for utidsmessighet, elde Kr. 2450 000 '
og vedlikeholdsmangler |
Sum teknisk verdi - Einebustad Kr. 1687000

Utebod |
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 40 000 ‘
Sum samlede stipulerte fradrag for utidsmessighet, elde Kr. 2 000

og vedlikeholdsmangler ‘

Sum teknisk verdi - Utebod Kr. 38 000 |

Y08 NOIsk takst  risinasrapport 3600 kan kun utarbeides av godkjente medlemmer av Norges Takseringsforbund. 7av2s
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lSum teknisk verdi bygninger

Kr. 1725 000 i

Beregnet verdi for tomten slik den fremstar pé befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad, inkludert
infrastruktur, opparbeidelse og beplantning, og en vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet.

Tomteverdi:

Kr. 250 000

Den prisen som takstmannen mener eiendommen normalt kan omsettes for pa befaringsdagen (normal salgsverdi). Det vil si den

verdien som flere potensielle kjgpere er villige til & betale. Faktorer som har sarlig betydning for markedsverdien er beliggenhet,
standard pa boligen, antall rom, tomt og sterrelse.

Markedsverdi (normal salgsverdi): Kr. 1180 000
Begrunnelse for markedsverdi:

Eigedomen ligg fritt og fint til i Vemmelsvikvegen 33 i Almenningen i omrade med spredt busetnad omlag 10 km aust for
forretningssenteret Malgy. Adkomst fra offentleg veg med bratt asfaltert veg. Ser-sgraustvendt opparbeidt tomt med gode solforhold
og med utsikt mot fjellheimen og dels mot fjorden.

Bustadhuset er oppfert i 1966 med oppussing av kjskken og bad i 1985 og med innredning av kjellarstove i 2009, elles er det utfart '

normalt enkelt vedlikehald. Med grunnlag i byggjeér og paviste merknader ma nedvendige vedlikehalds- og oppgraderingsarbeider
péreknast.

Elles er det oppfart enkel utebod i 2007.

Marknadsverdien er fastsatt med grunnlag i justert teknisk verdi og beliggenheit samt samanliknbare omsetningar.

E. | NorSK ta kSt Tilstandsrapport 3600 kan kun utarbeides av godkjente medlemmer av Morges Takseringsforbund. 8avas
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EIENDOMSOPPLYSNINGER
BEFARING

T
Kunde: gAslaug Ruth Vingen . TIf. 952 99 626

Tilstede: Befaring, dato: 06.02.2020.
- Anita Vingen. Dotter til eigar. TIf, 952 99 626
- Jorid Vingen Endal. Rekvirent og dotter til eigar. TIf. 918 45 614
- Marit og Klaus Iversen. Advokatfirma Klaus Iversen AS, ‘

- Kristen Eikenaes, Sertifisert takstmann MNTF. TIf. 911 25 734

OPPLYSNINGER OM EIENDOMMEN

Eiend.betegnelse: Heimtun

Matrikkel: Kommune: 4602 KINN Gnr; 351 Bnr: 17
Eiet/festet: Eiet
Areal: 782,4 m? Arealkilde: Matrikkelbrevet

Hjemmelshaver: | Aslaug Ruth Vingen

Adresse: Vemmelsvikvegen 33, 6713 Almenningen

Kommentar: Viser til skjgte og Kartverket for nzermare og utfyllande opplysningar,

Forsikring: Selskap: Sparbank1. Avtalenr: 3730298.

'nr Norsk takst Tilstandsrapport 3600 kan kun utarbeides av godkjente medlemmer av Norges Takseringsforbund. Sav2s
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BYGNINGER PA EIENDOMMEN
finebustad e
| s Byggear: 1966 Kilde: Rekvirent/byggjemelding

Anvendelse: Nytta som tradisjonelt bustadhus.

Byggear: 2007 Kilde: Rekvirent

| Anvendelse: Nytta som lagerplass og er oppfart i hagen.

N1 NOI'SI( tQKSt Tilstandsrapport 3600 kan kun uterbeides av godkjente medlemmer av Norges Takseringsforbund, 10av 25
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AREALOPPLYSNINGER

Arealmalingene i denne rapporten utfares atter bransjestandarden
har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Ved motstrid eller tolknin

takstbransjens retningslinjer til grunn.

"Takstbransjens retningslinjer ved arealméling — 2014, 2. utg.", som
gstvil mellom NS 3940:2012 og takstbransjens retningslinjer legges

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Benevnelsen P-ROM
betyr ikke at rommet er godkjent for den aktuelle bruken, 0g rommet kan derfor vaere i strid med byggteknisk forskrift eller mangle

godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

“Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014" er tilgjengelig pa www.norsktakst.no

EINEBUSTAD

Etasje Bruksareal BRA m* ! Anvendelse Kommentar !
Totalt P-ROM  S-ROM [ Primaere rom Sekundzre rom |
Underetasje 73 38 35 | Gang, trapperom, 4 boder, snikkarbod | Etg.h@gd ca 24 m. .
kjellerstue [ |
1. etasje 76 76 Vindfang m/loftstrapp, Etg.hegd ca 2,48 m. Dor ‘
[ gang m/kjellartrapp, fré stova til servendt |
[  kjokken, 2 stover, bad, terrasse pa 24 m2. :
! | vaskerom |
Loft 64 i 64 | ITrapperom, 5 soverom, Etg.hegd ca 2,4 m til flat
| wc himling.
Sum bygning: 213 178 35
Bygningens areal er berekna med grunnlag i oppmaling til innvendige ytterveggar utfert med lasermalar og ihht malereglane.

UTEBOD

Bruksareal BRA m* ! Anvendelse 3 ' Kommentar
Totalt P-ROM  S-ROM  Primare rom Sekundzere rom | 24 3
1. etasje 1 1 ’ Utebod ; Golvareal pa 4 m2 med
' etg.hegd ca 1,5-1,8 m,
Sum bygning: 1 1 0

L

Oppmalt pa plassen med lasermalar, ikkje malbart areal ihht malereglane.

inr Norsk takst

Tilstandsrapport 3600 kan kun utarbeides av godkjente medlemmer av Morges Takseringsforbund.

11av2s



== Tilstandsrapport 3600 for; Rapportansvarlig: Oppdragsnummer: 1605

Vemmelsvikvegen 33, 6713 ALMENNINGEN Kristen Eikenz=s Rapportdato: 21.02.2020
Gnr 351: Br 17 kr.eike@online.no
4602 KINN KOMMUNE TIf.: 911 25 734

ROMFUNKSJONER FOR P-ROM

Denne kontrollen utfares kun nar det ikke er fremlagt byggesakte og godkjente tegninger av boligen, eller nar tegningene
ikke samsvarer med den faktiske bruken. Kontrollen bestar i & vurdere takheyde, dagslysflate og ramningsveier opp mot
gjeldende forskriftskrav. Dette gir en indikasjon p& hvorvidt rommene er egnet til bruk for varig opphold. Vzer imidlertid
oppmerksom pa at kontrollen ikke er en fullstendig vurdering av om rommene vil bli godkjent ved en eventuell seknad om
bruksendring. Det er flere krav for rom til varig opphold, og det kan ogsa variere fra kommune til kommune hva som
godkjennes og ikke. NB! For boliger hvor det ble skt om byggetillatelse far 1,juli 2011 gjelder det noe enklere krav for
bruksendring fra tilleggsdel (bod) til hoveddel (oppholdsrom). Det kreves likevel alltid saknad til kemmunen for 3 f&
godkjenning. Se www.dibk.no for mer informasjon.

EINEBUSTAD

| Er det avvik fl‘.ﬂ-gjélﬂéﬁdaifﬁrslfriﬂ?n_érfdkt-—gjeldenrpmnﬁjgsye_i{da_gsly;ﬂm*a'llg'rﬂ takhayde? (NS 3600 tabell C.1 rad 13)
' Ja O nei XK iRamningsvei, dagslysflate og takhsyde er i henhold til dagens forskriftskrav (NS 3600 tabell C.1 rad 13).

NB! Disse kontrollpunktene tilsier ikke nedvendigvis at rommene vil bli godkjent for varig opphold. Det
| anbefales ytterligere undersokelser.

inr Norsk takst Tilstandsrapport 3600 kan kun utarbeides av godkjente medlemmer av Norges Takseringsforbund. 12av 25



Tilstandsrapport 3600 for;

Vemmelsvikvegen 33, 6713 ALMENNINGEN
Gnr 351: Bnr 17

4602 KINN KOMMUNE

Rapportansvarllg: Oppdragsnummer: 1605
Kristen Eikenzs Rapportdato: 21.02.2020
kr.eike@online.no

TIf.: 911 25 734

TILSTANDSRAPPORT 3600 AVGRENSNINGER

STRUKTUR, REFERANSENIVA OG TILSTANDSGRADER

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard
NS 3600:2013 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), NS 3424:2012
(Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til dem.

Referansenivaet som brukes i rapporten er forskrifter og byggeskikk ved byggedret og
andre krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO), gitt av NS 3600. Hvis ikke annet
fremgar, er opplysninger om rstall, utskiftninger, vann og avlep, adkomstvei, isolasjon,
drenering m.m. i samsvar med opplysninger og dokumentasjon fra rekvirent eller
tilstedevaerende. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten beskriver awik, alts3 en tilstand som
er darligere enn referanseniviet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgér av tilstandsgradene.

Tilstanden angis i rapporten slik:

+ Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen awvik

* Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre eller moderate awik

= Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige awik

+ Tilstandsgrad 3, TG3: Stort eller alvorlig awvik

+ Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersakt / ikke tilgjengelig for undersekelse.

Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi
bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. TGO gis normalt kun nar
bygningsdelen er nyere enn 5 &r. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma leser av
rapporten vurdere om tiltakene er n@dvendige og lannsomme.

Branntekniske forhold og elektriske installasjoner

Takstmannen/takstingeniaren gir informasjon om branntekniske forhold og elektriske
installasjoner i boligen (NS 3600 tillegg D og E). Takstmannen/takstingeniaren kan
anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved
behov for grundigere undersakelser.

Presiseringer og avvik fra referanseniviet i NS 3600

For noen kentrollpunkter har organisasjonene bak Tilstandsrapport 3600, ogsa etter

dialog med andre interessenter, funnet det riktig 4 presisere eller awvike fra

referansenivaet i NS 3600. | Tilstandsrapport 3600 gjelder dette felgende kontroller:

* Kostnadsvurdering av TG3 tiltak er fjernet som eget punkt i rapporten. Kostnader for
TG3 tiltak inngér imidlertid i den generelle elde- og slitasjeposten i teknisk
verdifastsetting.

* Manglende dokumentasjon av utfarelse gir alene ikke TG2. Det m4 vaere pavist
tekniske avvik, alderssymptom eller andre risikoforhold for & gi vurdering TG2.

+ Ved sjekk av fall mot sluk pa vatrom brukes prosjekterte eller preaksepterte ytelser iht.
byggteknisk forskrift.

+ Ved sjekk av ventilasjon er referansenivaet endret til krav ved byggedr.

+ Ved sjekk av skjulte anlegg for vann og avlep uten dokumentasjon er kvalitet ag alder

vurdert,

Innfelt belysning (downlights) demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av

hensyn til takstmannen/takstingenigren kompetanse og risikoen for skade

* Nar det ikke er synlig membran og det mangler dokumentasjon, men membranens
funksjon synes & vaere ivaretatt, gjeres en skjonnsmessig vurdering av takstmannen/

takstingenisren.

+ Dersom ikke fukt pdvises (fuktsek) | vatrom, rom under terreng og spesialrom, foretas
kontroll av fukt i konstruksjonen (etter eiers aksept). For & utfare kontrollen mé
takstmannen/takstingenigren ta hull, enten med hullsagbor (ca 73 mm) eller mindre

hull (ca 10 mm).

Nar vatrom har synlig og tett membran, og det vurderes & vaere lite formalstjenlig
4 ta hull for kentroll av fukt i konstruksjonen, kan det gis bedre tilstandsgrad enn TG2.

+ For @ unnga ulik tolkning om hvilke forskriftskrav som skal ligge til grunn ved sjekk av
rekkverk, er det i takstmannen/takstingenigren instruks presisert at det er dagens

forskrifter som
skal ligge til grunn for kontrollen.

+ Ved sjekk av teknisk anlegg blir ikke stoppekran og stakeluker funksjonsprevd. Stey p3
utendars tekniske anlegg sjekkes for ulyd uten mélinger.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utferes kun nar det ikke foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med dagens bruk.

+ Dersom undersekelser ikke er inkludert i oppdraget vil det fremga under
takstmannen/takstingenigren egne premisser.

Tilleggsundersakelser

Tilstandsanalysen som ligger til grunn for Tilstandsrapport 3600, kan etter
avtale utvides til ogsé & omfatte tilleggsundersakelser,

BEFARINGEN

Rappaorten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler
som takstmannen;/takstingeniaren har observert, og som har betydning ved
eierskifte. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte
feil, skader og mangler,

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersekelsesnivier fra 1 il 3.
Tilstandsrapport 3600 er | hovedsak basert p4 undersakelsesniva 1, som er
laveste niva. | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

+ Det utfares kun visuelle observasjoner p tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f. eks. riving).

+ Vétrom og andre rom med uttak for vann, eller rom som er spesielt utsatt
for fuktighet, blir sarlig grundig inspisert.

* Flater som er skjult av sno eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspreving
av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

+ Detgis ingen vurdering av baligens tilbehar, hvite- og brunevarer
og annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehar,

+ Yttertak inspiseres normalt pd innsiden fra loftet og utvendig fra stige.
Yttertaket inspiseres likevel bare fra bakken dersom en stige ikke er
reist forsvarlig til befaringen.

* Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontrall
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

+ Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

+ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjerere: Zoolagiske eller biologiske skadegjerere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

» Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner,

+ Fuktméling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

+ Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktméling
i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til
bad, utforede kjellervegger ag i oppforede kjellergulv.

TAKSTMENN/TAKSTINGENIORER OG
TAKSERINGSFORETAK

Takseringsforetakene som er autorisert av Norsk takst har profesjonelle
takstmenn som blant annet utarbeider Tilstandsrapport 3600, Foretakets
autorisasjoner tilsvarer de sertifikater som takstmannen/takstingenigrene i
foretaket holder. Nar en takstmannen,takstingenigrene er sertifisert vil
takstmannen/takstingenisrene ha rett til 4 benytte forbundets
godkjenningsmerke pé alle sine rapporter. Dette markerer at han har de
nadvendige faglige kvalifikasjoner for oppdraget. Takstmannen/
takstingenigrene skal etterleve de etiske reglene og det generelle
regelverket for sin organisasjon og utave normalt godt takstmannsskjenn,

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Klagenemnda for takstmenn er et lavterskel tvistelesningsorgan i samarbeid
mellom Forbrukerradet, NTF, Formalet med nemnda er & gi forbrukere en
rimelig og rask klageadgang. Nemnda skal arbeide fritt og uavhengig av
saarinteresser, og gir rédgivende uttalelser, For mer informasjon om
klagenemnda, se www.takstklagenemnd.no

E' i Nors k ta kSt Tilstandsrapport 3600 kan kun utarbeides av godkjente medlemmer av Norges Takseringsforbund. 13av2s
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HOVEDRAPPORT
EINEBUSTAD

OVERFLATER GENERELT

0.1 Overflater - generelt Y

Det er sjekket for skader pa overflater og knirk. Det er sett etter fuktskjolder og det er foretatt fuktindikasjon. Det er sett etter stevkondens,
heksesot og svertesopp, spesielt i soverom. Dersom boligen har rom under terreng er setninger og jordtrykk sjekket, og det er sett etter

skadegjorere (rdte, sopp eller skadedyr). Dersom boligen har loft er tetthet rundt gjennomfaringer sjekket. For nedbayning og skjevheter, se
punkt 71.

Himlingsbekledning; | hovedsak méla plater, mélingsstrie i eine stova, tapet pa we-rommet, mala betongdekke i u.etg. med unntak av
kiellarstova som har folierte takplater.

Veggbekledning; | hovedsak méla plater, elles tapet og noko malingsstrie. Mdf-plater i kjellarstove og dels i kjellargangen, kjellarrom
elles méla betongpuss/betong og noko panel.

Golvbekledning; | hovedsak golvbelegg, lakkert tregolv og laminatgolv, i hovedsak betonggolv i kjellarboder.

Vurdering og begrunnelse

Gang u.etg.; Innerder/stélder subbar i golvet,

Kjellarstova; Fuktmisfarging i deler av underkant framfora vegg mot vest, det vart ogsa registrert noko forhgya fuktmaling
for fuktmisfarga vegg og for deler av tilstatande golv.

Kjellarbod nordvest; Noko fuktmisfarging i underkant vegghjerne og noko forhaya fuktmaling.

Trapperom u.etg.; Saltutslag grunnmur og forhaya fuktmaling i golv mot grunnmur, manglande der til eine boda.
Bod nord; Malingsslitt veggar, delvis besiktiga pga lagra utstyr.

Bod aust; Markert fall mot galvsluken, tidlegare nytta som grovkjellar.

Bod nordaust; Fuktskada/misfarging i vegghjernet og tilstatande golv.

Gang 1.etg.; "Synlege" takplatespiker.

Stove vest 1.etg.; Dels "synlege"” vegg- og takplatespiker, malingsslitte veggar og noko golvknirk.

Loftsgangen; Noko golvknirk.

We-rommet; Noko skade pa tapet.

Soverom ark; Malingsslitte veggar.

Soverom sgrvest; Dels darleg veggtapet, "synleg” takplatespiker.

Soverom nordvest; Malingsslitt himling, fuktskade i himling ved pipa, sprekk i veggplater under vindauget.

Tiltak

Eventulle vedlikehaldsarbeider og tiltak ma vurderast av ny eigar med grunnlag i paviste merknader.

3
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VATROM

1.1 Bad - 1. etasje

1.1.1 Overflater vegger og himling ¥

Det er sjekket for skader pd overflater, fuktskader (fuktsek) og skadegjarere (rdte, sopp eller skadedyr). Vinduer og derer i vétsonen er
Sjekket. Materialets egnethet er vurdert.

Overflater vegger og himling: Veggbekledning med baderomstapet. Himlingsbekledning med mala plater. Med bruk av fuktindikator
vart det ikkje registrert forhegya fuktmaélingar, det er ikkje utfart kontroll bak badekaret og heller ikkje fr3 tilstatande rom.

Vurdering og begrunnelse

* Overflater vegger og himling: Utett rergjennomferingar i vegg for vatn og avlep fra vasken. Vindauget er montert i
vatsona. Malingsslitt himling.

Tiltak

« Overflater vegger og himling: Utfere tetting av rergjennomferingar i veggen under vasken. Maling av himlinga.

1.1.2 Overflater gulv T8 )

Det er sjekket for skader pa overflater og overganger, knirk, fuktskader (fuktsek) og skadegjerere (réte, sopp eller skadedyr). Det er sfekket
at standardens krav til fall pa gulvet er oppfylt; minimum 1:50 i en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 pa hele gulvet, kombinert med

en minimumshayde pd 25 mm fra slukrist til toppen av membranen ved dar. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, lasning
iht. forskrifter.

Overflater gulv: Golv som mala terraflex over pastayp av betong, golvwarme med varmekablar. Jamnt fall til golvsluken mélt til 45 mm
fall fré golv ved der til golvsluken.

1.1.3 Sluk, membran og tettesjikt (i gulv eller vegger) 3

Sluk, rargjennomferinger og alder pé membran er sjekket. Fuktsek er utfert.

Sluk som eldre golvsluk. Tettesjikt som terraflex p3 golvet og baderomstapet pa veggane.
Vurdering og begrunnelse

Tettesjikt i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring, méling/terraflex er smurt ned p3 sluk.
Tiltak

Fortsatt bruk av badekar, eventuelt montere dusjkabinett, med svaert begrensa fuktbelastning pa veggar og golv.

1.1.5 Ventilasjon Y

Avtrekk (funksjon og type) samt overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom er sjekket.

Naturleg ventilering med veggventil og opning av vindauger.

Vurdering og begrunnelse
Kun naturleg avtrekk og manglande tilluft i underkant darblad.

Tiltak

Montere avirekksvifte samt etablere luftespalte i underkant derblad for raskare og betre |uftutskifting.

1.1.6 Sanitarutstyr og innredning ¥

Det er sjekket for skader pd overflater pa utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Utstyr er ikke funksjonstestet.

Golvmontert klosett, badekar med dusj m/forheng og vask i enkel kvit innredning.

Vurdering og begrunnelse

Innredning frd 1985, klosett og badekar er fra byggjedr. Innredninga er montert svaert naer dusjen/badekaret.

h
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Tiltak
Fungerar med dagens tilstand.

1.2 Vaskerom - 1. etasje

1.2.1 Overfiater vegger og himling »

Det er sjekket for skader p& overflater, fuktskader (fuktsek) og skadegjerere (rdte, sopp eller skadedyr). Vinduer og darer i vétsonen er
sjekket. Materialets egnethet er vurdert.

Overflater vegger og himling: Veggbekledning med méla plater. Himlingsbekledning med méla takplater. Fuktssk med fuktindikator
utan at forhaya fuktmaling vart registrert, fuktsek fra tilstatande rom er ikkje utfart.

Vurdering og begrunnelse

» Overflater vegger og himling: Fuktoppsvulma veggplater ved vasken, veggplatene er darleg egne i denne type rom,
malingsslitt vegg- og takplater og "synlege" takplatespiker.

Tiltak
+ Overflater vegger og himling: Utskifting av veggplater og maling av himling.

1.2.2 Overflater gulv p

Det er sjekket for skader pé overflater og overganger, knirk, fuktskader (fuktsak) og skadegjerere (rdte, sopp eller skadedyr). Det er sjekket
at standardens krav til fall pd gulvet er oppfylt; minimum 1:50 i en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 pa hele gulvet, kombinert med
en minimumshayde pd 25 mm fra slukrist til toppen av membranen ved der. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, lasning
iht. forskrifter.

Overflater gulv: Beleggflisar mot betonggolv utan golvvarme. 10 mm fallhegde fra golv ved der til golvsluken.
Vurdering og begrunnelse
Deler av golvet med motfall og med fallhagde fra golv ved der til golvsluk mindre enn 25 mm, malt til ca 10 mm.

Tiltak
Anlegge riktig fall til golvsluk og legge golvwarme ved oppussing av rommet.

1.2.3 Sluk, membran og tettesjikt (i gulv eller vegger) y

Sluk, rergiennomferinger og alder pd membran er sjekket, Fuktsek er utfert.

Golvsluk som eldre soilsluk. Tettesjikt pa golv med beleggflisar som mala veggplater og med blekkbeslag i overgongen mellom golv
og vegg.
Vurdering og begrunnelse
Golv og veggar stettar ikkje dagens krav til tettheit samt at det er utett overgong mellom beleggflisar eg golvsluk.
Tiltak
Legge ny golvbekledning og veggbekledning samt utskifting av golvsluken ved oppussing av rommet,

. = TG
1.2.5 Ventilasjon

Avtrekk (funksjon og type) samt overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom er sjekket,

Naturleg ventilering med veggventil.
Vurdering og begrunnelse
Naturleg ventilering utan tilluft i underkant derblad.

Tiltak

Etablere |uftespalte | underkant darblad samt montere mekanisk avtrekk med avtrekksvifte for raskare og betre
luftutskifting.

E' | Nors k ta kSt Tilstandsrapport 3600 kan kun utarbeides av godkjente medlemmer av Norges Takseringsforbund. 16 av 25
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1.2.6 Sanitzerutstyr og innredning Y

Det er sjekket for skader pd overflater pd utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Utstyr er ikke funksjonstestet,

Godt utbygd mala innredning, stalvask og opplegg til vaskemaskin.

Vurdering og begrunnelse
Innredning fra byggjeér og stalvask fra 1975.

Tiltak

Fungerar med dagens tilstand.

KJGKKEN

2.1 Kjgkken - 1. etasje

2.1.4 Avtrekk 1.6‘ i

Avtrekk over komfyr og mulighet for forsert (okt) avtrekk ved matlaging er sjekket. Ved eventuelt gasskomfyr og avstand til avtrekk, se
punkt 12.6.

Mekanisk avtrekk med ventilator over steikjesona.

2.1.6 Innredning Y

Det er sjekket for skader pd overflater pd innredningen.

Kjgkkeninredning med lakkerte frontar og dels med lakkert skrog, laminat benkeplate, veggflis over benk og med opplegg til
oppvaskemaskin.

Vurdering og begrunnelse
Kjgkkeninnredning fra 1985 og med noko fuktoppsvulma skrog/botnplate under vasken.

Tiltak
Fungerar med dagens tilstand.

TOALETTROM

Folgende rom er vurdert under dette punktet:
Loft: Wc

3.1.3 Ventilasion y

Avtrekk (funksjon og type) samt overstramningsmulighet (tilluft) fra tilstotende rom er sjekket.

Loft: Ingen ventilering (wc).

Vurdering og begrunnelse

*+ We - Loft: Rommet har ingen ventilasjon.

Tiltak

* We - Loft: Montere avtrekksvifte og luftespalte i underkant derblad.

E' | Nors k ta kSt Tilstandsrapport 3800 kan kun utarbeides av godkjente mediemmer av Morges Taksaringsforbund. 17 av25
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3.1.4 Sanitaerutstyr og innredning ¥

Det er sjekket for skader pd overflater pd utstyr og {nnredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Utstyr er ikke funksjonstestet.

Loft: Golvmontert klosett og vask (wc).

Vurdering og begrunnelse

* We - Loft: Utstyr fré byggjeér, sprekk i vask og problemer med avigpet fra vasken
Tiltak

* We - Loft: Utskifting av vasken samt utfere nedvendige tiltak med avlgpsraret fré vasken.

ILDSTED OG SKORSTEINER

9.1.1 lidsteder og skorsteiner inne i huset y

Skorstein(er) innvendig i boligen er sjekket for synlige skader. Avstands- og tilgjengelighetskrav for skorstein og ildsted inklusive

tilgjengelig feieluke er kontrollert. Fundament for ildstedet er sjekket. Dersom tilsynsrapport foreligger, er tilstanden vurdert pé bakgrunn
av den.

Vedaomn i begge stover i 1.etg.
Teglsteinspipe med luftedel, feieluke i kjellarstova i u.etg. og pa merkeloftet.

Vurdering og begrunnelse

+ Einebustad: Fyringsforbod, pipa stettar ikkje dagens krav til tettheit, manglande ubrennbar plate framfor feieluka pa
merkeloftet. Noko beksot. Rustmisfarging pa eine vedaomnen,

Tiltak

* Einebustad: Renovering av pipa. Montere golvplate framfor pipa under feieluka pa markeloftet. Utfere tiltak med
reingjering//behandling av eine vedaomnen.

INNVENDIGE TRAPPER

6

10.1.1 Innvendige trapper

Det er sjekket om lysapning i trappelep, rekkverk/hindleper og balustre (stolper) er i henhold til dagens forskrifter. Funksjonalitet og
overflater er sjekket. Det er sjekket om innfesting av trappelap og opplegg for inntrinn er skadet.

Kjellartrapp som lakkert repotrapp med tette mala opptrin og enkelt rekkverk.
Loftstrapp som 90-graders lakkert furutrapp med belegg i trinn og med handlist for ei side.

Vurdering og begrunnelse
Kjellartrapp; Noko darleg frihegd, svaert enkelt rekkverk og manglande handlist.

Tiltak
Montere rekkverk og handlist til kjellartrappa.
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ETASJESKILLERE OG GULV PA GRUNN
11.1.1 Etasjeskillere og gulv pa grunn ‘E?}

Skjevheter er sjekket med stikkprover. Nedbayning, stivhet samt réte m.m. er sfekket. Minimum to relevante rom per etasje er sjekket med
malinger innenfor en diameter pd 2m.

Underetasje: Kjellargolv i hovedsak som uisolert betonggolv utan fuktsperre mot terrenget. Isolert golv i kjellarstova og for tilstetande
bod. Fall/retningsawvik er kun kontrollert for 1.etg. Det er ikkje utfart holtaking i golv for naermare kontroll,

1. etasje: Etasjeskille over u.etg. som betongdekke, i hovedsak med oppfora golv, pasteyp av betong p4 badet og vaskerommet, ukjent
isolasjonsomfang. Fall/retningsavvik er kontrollert med lasermalar for aktuelle rom.

Loft: Etasjeskillere av trebjelkelag, antatt isolert med enkel isolasjon Fall/retningsawvik kontrollert kun for 1.etg.

TEKNISKE ANLEGG

12.1.3 Varmtvannsbereder T

Alder, plassering, aviep fra sikkerhetsventil og fundament pd varmtvannsberederen er sjekket. Det er sjekket for lekkasjer og fuktskjolder.

Varmtvannstanken type Fagrer R-serie 200 montert i ca 1985 er montert i nisje i innredninga pa vaskerommet.

Vurdering og begrunnelse
TG2 med grunnlag i at bereder er mer enn 20 ar.

Tiltak

Fungerar med dagens tilstand.

12.1.7 Ventilasjon EP

Type anlegg, funksjon og alder er vurdert. Det er sjekket om anlegget er i drift. | P-rom er avtrekk, ventiler og vinduer sjekket.

Ventilering er basert pa naturleg avtrekk dels med veggventilar og elles med opning av vindauger. Vurdert med grunnlag i byggjear.

RADON
14.1.1 Radon A

Radon forekommer farst og fremst { kjelleretasjer og 1-3 etasjer over bakken. Dokumentasjon av eventuelle malinger og eventuelle
gfennomfarte tiltak er sjekket.

Det er ikkje montert radonsperre og radonmaling er ikkje utfert. Det er heller ikkje krav til radonméling med grunnlag i byggjear samt
at her ikkje er utleigedel.
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INNVENDIG, ANDRE FORHOLD
15.1.1 Andre forhold innvendig 14

Eventuelt andre forhold som ikke inngdr i det foran.

Innerdgrer i hovedsak som lakkerte finerte derer fra byggjear, saksedsr og méla treder som skyvedar i eine stova i 1.etg.
Brannslange og eldre utslagsvask i eine kjellarboda.

I gangen i 1.etg. er her skyvedersgarderobe og plassbygde skap.
Plassbygde garderobeskap i loftsgangen og for deler av soverom pa loftet.

YTTERVEGG

16.1.1 Konstruksjon > 4

Det er sett etter deformasjoner, sprekker, fuktskader og indikasjon pd rdteskader i bunnstokk/-svill. Vannbord, overgang mellom grunnmur
og fasade og etasjeskiller er sjekket.

Ytterveggar av ca 10 cm isolert bindingsverk. Bindingsverket ligg skjult for direkte kontroll og generelt blir det opplyst at botnsvilla ligg
utsatt til for fuktopptrekk.

16.1.2 Kledning Y
Det er sjekket for skader. Detaljer og fagmessig utfarelse er vurdert.

Ytterkledning av liggande enkeltfalsa trekledning.

Vurdering og begrunnelse

Manglande lufting i underkant ytterkledning, mélingsslitt, flekkvis rateskade p4 ytterkledning mot aust, ytterkledning i
arka er naer/mot taktekkinga med dertil fare for fuktopptrekk, nokre sprukne kledningsbord spesielt mot vest.

Tiltak

Etablere lufting i underkant ytterkledning, utskifting av skada/riteskada kledningsbord, reingjering og maling av
ytterkledning.

16.1.3 Vinduer og ytterdgrer 2

Innsettingsdetaljer, glass, lukkemekanismer og utvendige beslag er vurdert.

Vinduer: Vindauger i hovedsak med 2-lags glasruter i ramme montert i perioden 1983-1990 i eldre glaskarmar. Tre vindauger med 2-
lags glasruter i trekarm i kjellarstova montert i 2009. Elles nokre eldre kobla vindauger.

Ytterderer: Lakkert ytterder m/1-lags glasrute til 1.etg. Ytterder til u.etg. som lakkert treder og ytterder til bod under terrasen som
ubehandla treder m/1-lags glasrute. Mla balkengdar til terrassen.

Vurdering og begrunnelse

* Vinduer: Med unntak av vindauga i kjellarstova er vindauga generelt slitt og malingsslitte, punkterte glasruter kan
pareknast, tar i karm og nokre vindauger med flekkvis rateskade og dels med rust pa hengsler. Eldre type kobla
vindauger fré byggjedr er malingsslitt og enkel utfarelse.

* Ytterdgrer: Ytterder 1.etg,; Eldre ytterdar, manglande pakning og utett mot karm. Ytterste ytterder u.etg. er utett, vriden
0g lakkslitt. Inste ytterdera til u.etg. er ubehandla og fuktmisfarga. Balkongdera tar i karm og er dels fuktskada.

Tiltak

* Vinduer: Med bakgrunn i alder og paviste merknader ber alle vindauger med unntak av vindauga i kjellarstova utskiftast
innan kort tid.

* Ytterdgrer: Ytterder 1.etg,; Montere pakning. Ytterdarer u.etg. og balkongdgra ber/ma skiftast med grunnlag i paviste
skader og alder.
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YTTERTAK

17.1.1 Takkonstruksjon Y

Fra utsiden er det sjekket for svanker og svai i menet. Spor etter skadegjerere, fuktskjolder, tetthet rundt gjennomfaringer og lufting er
sjekket. Sjekken av takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft, punkt 7.

Saltakkonstruksjon med ark og med baerande sperrer, enkelt isolert mot underliggande loftsrom. Ventilering med opning av vindauger
pa markeloftet, tette gesimskasser. Besiktiga fra terrenget og fra markeloftet.

Vurdering og begrunnelse

P& markeloftet mot vest vart det registert fukttrekk i underkant vindauge, feltvis uisolert, plast/diffusjonssperre er ikkje
montert i underkant isolasjon, noko fuktmisfarga takrod spesielt ved pipa og manglande utlufting av konstruksjonen.

Tiltak
Utfare etterisolering. Etablere lufting i gavlar. Det er viktig at det luftespalte mellom isolasjon og taktrod. Utfere tiltak ved

vindauge mot vest, dette kan utferast nar vindauget blir skifta. Utfgre naermare kontroll av rsaka til fuktmisfarging ved
pipa.

17.1.2 Tekking (undertak, lekter og yttertekking) Y

Taket er inspisert dersom sikkerhetsmessige forhold er tilfredsstillende. Dersom taket ikke er inspisert, er dette begrunnet. Hvis taket er
utilgjengelig pé grunn av is og sna, er tilstandsgraden angitt pd bakgrunn av vurdering av alder og materiale. Dersom ingen informasjon
er tilgjengelig, er tekkingen oppgitt som TGiU (Tilstandsgrad Ikke Undersakt). Detaljer som kan gi forkortet levetid er vurdert og sett i
sammenheng med innvendige observasjoner.

Taktekking av shingel.

Vurdering og begrunnelse
Taktekkinga er over 30 &r og har begrensa restlevetid.

Tiltak
Det ma leggast ny taktekking innan kort tid.

T8

17.1.3 Renner nedlgp og beslag

Den fagmessige utfarelsen er sjekket.

Takrenner og nedlepsrer i plastutfarelse.
Vurdering og begrunnelse
Takrenner og nedlepsrer er over 30 &r og ukjent bortledning av nedl@psvatnet.

Tiltak

Fungerar med dagens tilstand men ma utskiftast nr det blir lagt ny taktekking. Etablere bortledning av nedlapsvatnet for
& unnga ekstra fuktbelastning mot grunnmuren.

17.1.4 Utstyr p4 tak V34

Tilkomst til skorsteinen er sjekket i henhold til forskrifter. Krav til snefanger er vurdert. Den fagmessige utfarelsen er sjekket.

Pa yttertaket pé baksida av huset er det montert snafangarkrokar. Adkomst til feieluka til pipa fra markeloftet.

Vurdering og begrunnelse

Her er ikkje montert sngfangarar. Med grunnlag i type taktekking samt takvinkel vurderar underteikna det som at er krav
til snefangarar.

Tiltak

Montere sngfangarar.
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17.1.5 Skorsteiner over tak y

Skorsteinen er inspisert dersom sikkerhetsmessige forhold er tilfredsstillende. Avskalling, fuger, beslag, stabilitet og forskriftsmessig hayde
er vurdert. Ved inspeksjon fra annet sted (takfot, luke, bakkeplan etc) er disse forhold skignnsmessig vurdert

Pipa er utvendig tekka med pipehatt. Besiktiga fra terrenget.

Vurdering og begrunnelse
P& markeloftet vart det registrert mindre fukttrekk i ytterkant pipe samt noko fuktmisfarging av taktroden.

Tiltak
Utskifting av pipehatten.

BALKONGER, TERRASSER, VERANDA, TRAPPER OG LIGNENDE

18.1.1 Balkonger, terrasser, veranda, trapper og lignende ¥

Utkragede konstruksjoner er sjekket for symptomer pé deformasjoner, skader og réte ved innfesting og beerende elementer. Fall,
vannavrenning, tettesjikt og overflater er vurdert. Om tremmer ol. hindrer tilgang til tettesjiktet, er dette angitt og vurdert ut fra alder.
Rekkverk er sjekket i henhold til dagens forskrifter.

Sgrvendt terrasse pa 24 m2 med trerekkverk, golv dels som betongdekke og dels som utkraga dekke i treutfarelse med golvsponplater.
Terrassen er tekka med glasfiber.

Vurdering og begrunnelse
Maingsslitt rekkverk med hggde kun 83 cm. Dels dirleg/manglande fall med dertil vassdammar.

Tiltak

Utfare tiltak med rekkverket slik at rekkverket er minimum 100 cm hagt samt reingjering og beising. Utfare tiltak slik at
det ikkje blir liggande vassdammar, det ma ogsa utfarast avrenningstiltak i framkant av terrassen.

TERRASSER OG PLATTING PA TERRENG

19.1.2 Platting/heller/stapte dekker (pa terreng og pa spikerslag) som ligger inntil boligen _2?
Utfarelsen er sjekket. Fall fra bygningen, detaljer mot veggen, skjevheter, réte osv. er sjekket.

Skiferlagt betongplatting med bredde pé ca 2,6 m langs husets bakside samt skiferlagt trapp/platting til ytterdera.

GRUNNMUR, FUNDAMENTER

20.1.2 Fundamenter % }“

Symptomer pa svikt i fundamenter er sjekket ved visuell inspeksjon av grunnmur.

Betongsaler. Fundamenteringa ligg skjult for direkte inspeksjon ag kontroll men med observasjonar av grunnmur fungerar
fundameneringa som tiltenkt.

20.1.3 Grunnmur 3

Riss og sprekker er sjekket og érsaken vurdert. Avstivning av grunnmuren er vurdert. Eventuell avskalling av puss som har fert til
blottlegging av isolasjon, er sjekket.

Grunnmur av betong med utvendig méla betongpuss over terreng. Innvendige isolerte framforingar i kjellarstova og eine boda med
isopor som isalering.

Vurdering og begrunnelse
Utvendig er grunnmuren malingsslitt, nokre riss.
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Tiltak
Reingjere og méle grunnmuren utvendig.
20.1.4 Drenering og fuktsikring V34

Funksjonen av drenssystemet og fuktsikringen er vurdert, sett i sammenheng med eventuelle observasjoner fra rom under terreng.

Ukjent utfarelse av drenering og fuktsikring.

Vurdering og begrunnelse

Ukjent utferelse av drenering og fuktsikring, men innvendig vart det registrert noko fuktskade i framfora vegg i
kjellarstova samt innvendig fukt- og salutslag pa grunnmuren. Det vart ogsé registrert dels manglande terrengfall bort fra
grunnmuren med dertil auka fuktbelastning.

Tiltak

Utfare utvendige tiltak med fuktsikring og drenering samt etablere terrengfall bort fra grunnmuren og bortledning av
nedlgpsvatn.

MUR, TERRENG, STIKKLEDNINGER, TANKER OG FRITTSTAENDE
BYGGVERK

21.1.3 Vann og avlep (stikkledninger) -

Hvis materiale og type er kjent, er dette vurdert sammen med alder. Det er angitt om det er offentlig eller privat vann/avlep. Ved
brennvann: Dokumentasjon fra kontroll er sjekket.

Stikkledning for vatn og avlep fra byggjedr, det er lagt varmekabel i stikkledning for vatnet.

Vurdering og begrunnelse
Utfarelse fra byggjeér.

Tiltak
Fungerar med dagens tilstand.

GEOLOGISKE FORHOLD

22.1.1 Sikker plassering mot skred > 0.4

Det er sjekket om boligen ligger innenfor et risikoomrdde { kommunedelplan, eventuelt er det innhentet bekreftelse fra kommunen.

Eiendommen ligger ikke i rasfarlig/skredutsatt omrade.

22.1.2 Sikker plassering mot flom i!'

Det er sjekket om boligen ligger innenfor et risikcomrdde i kommunedelplan, eventuelt er det innhentet bekreftelse fra kommunen.

Eiendommen ligger ikke i flomutsatt omrade.
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23.1.1 Andre forhold utvendig 1

Eventuelt andre forhold som ikke inngdr i det foran.

Under deler av terrassen er det anlagt utebod 7,5 m2 med betongdekke, veggar med 1-lags glasruter og kneveggar av betong og
betonggolv. Malingsslitt og av enkel utfrelse.

FORENKLET INFORMASJON OM BRANNTEKNISKE FORHOLD

E.1 Sjekkpunkter for tilstandsanalyse av branntekniske forhold

E.1 Oppsummering W

Det skal gjares en helhetsvurdering basert pa’ en oppsummering og vurdering av sjekkpunktene under, og det skal gis en samlet
tilstandsgrad for de branntekniske forholdene ut fra kriterier angitt i her.

Reykvarslarar i alle etasjer. Slakkjeutstyr med brannslange i u.etg. og pulverapparat i 1.etg.
Nr. Sjekkpunkt/sparsmal

‘1 | Er det brannslukningsutstyr i boliger:n iht. forskriftskrav? Ja
2 . Er de_t- swll<a’dér pé br-ann;{oiékingsutstyr éll-se-r er apparatet eldre enn 10 &r? Nei
3 . Iér det r;aykvars_lere i boliéen_-iht. forskriftskr;a_\;? R la

.4 I E;aét skadef pé-;eykvar;slere.?__ o : Nei

UTEBOD

FRITTSTAENDE BYGGVERK/TILLEGGSBYGG

21.1.6 Frittstaende byggverk/tilleggsbygg (garasje, anneks, bod, naust)
Tilleggsbygg pd eiendommen som ikke er tilstandsvurdert.

Golv med terrassebord over antatt bjelkelag, ukjent fundamentering.

Yteveggar av enkelt reisverk med ytterkledning med liggande enkeltfalsa trykkimpregnerte trekledning.
Pulttak med bzerande taksperrer og taktekking av brennlakkerte alu.plater.

Plassbygd tredar som ytterder.

Merknader;
Manglande dryppnase p4 beslag i overkant veggar.
Ytterkledning montert direkte mot betongsokkel med dertil fuktopptrekk.
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DOKUMENTASJON

Dokument/kilde Dato Kommentar Status

Dokumentasjon av utferte Ingen dokumentasjon Finnes ikke '
arbeider p4 vatrom 5 | [
I'_Egenerklaering 'rlkkje utfylt pga sjukdom | Finnes ikke | 1
r;nita Vingen i Opplysningar gitt pa synfaringsdagen Innhentet I
Jorid Vingen Endal | Opplysningar gitt pa synfaringsdagen Innhentet
Nordfjordkart.no i Situasjonskart | Innhentet
Eiendompriser.no Omsetningsprisar ! Innhentet

Skjgte 29.10.1964 Fremvist
Skylddelingsforretning 08.10.1964 o o _ Fremvist !
Reguleringsplan m/feresegner N Fremvist | —,
Situasjonsplan | Fremvist , i
Ledningskart ) . Fremvist . |
Matrikkelbrev 05.02.2020 - Fremvist |
Oversikt kommunale M o - ‘ Fremvist

kostnader ,‘

Eiendomsopplysningar/ Fremvist

servicepakke

Forsikringsavtala - Fremvist J
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