NORDRE RAKKESTAD GARD

Gard i Aurskog-He¢land med 240 daa. dyrket mark

Adresse: Haldenvegen 1146, 1960 Loken

Inneholder: vaningshus, driftsbygning, fj¢s og
stalhall.
= Totalt areal: 540 daa, hvorav 240 daa fulldyrket jord

Prisantydning: Kr. 11 900 000,- + omk.
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ADVOKATFIRMAET
JOHNSRUD & CO AS

Velkommen
til Nordre
Rakkestad
gard

Haldenvegen 1146
1960 Loken

Advokatfirmaet Johnsrud & Co AS landbruk. Firmaet har under

har kontor pd Hamar og pa Gjovik. navneendring hatt sin virksomhet i
Vi er ni advokater med bred juridisk =~ Hamar siden 1929.

erfaring og med nedvendig

spisskompetanse innenfor seerlig Vart firma yter bistand til sma,

forretningsjuss, fast eiendom og mellomstore og store bedrifter,

landbruk. offentlige etater og privatpersoner.
vart mal er at vi gjennom var

vart firma yter bistand til radgivning gir effektiv og

grunneiere, utbyggere, utleiere og anvendelig bistand til riktig pris

andre eiendoms-aktgrer innenfor basert pa god juridisk kompetanse,

alle aspekter av fast eiendom bred erfaring og integritet.

og landbruksrettslige spgrsmal, Velkommen til oss!

herunder blant annet i forbindelse
med utbyggingsprosjekter,
kjop/salg, generasjonsskifter, odel,
ekspropriasjon og jordskifte.

Johnsrud & Co AS er et advokatfirma
med bred juridisk erfaring og med
nedvendig spisskompetanse innen
seerlig de forretningsjuridiske
spesialfelter, fast eiendom og
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EIENDOMSINFORMASJON

Adresse
Haldenvegen 1146
1960 Loken

Registerbetegnelse
Gnr. 57, bnr. 11
Aurskog-Hgland
kommune

Selger/
Hjemmelshaver

Rubi Cathrine K. Merli
og Agnar Jorgen Merli

Eierform/boligtype
Landbrukseiendom,
selveier

Vaningshus
335 m2

Markedsverdi
11 900 000

OmkKkostninger
Ca. kr. 297 500

Tomteareal
540 000 m2

ANSVARLIG MEGLER

Knut Westrum
Advokatfirmaet Johnsrud
& Co

Postboks 194, 2302
Hamar

TIf: 62 55 02 00/ 452 80 276
kwe@advjohnsrud.no

Velkommen
til Nordre
Rakkestad
Gard

Haldenvegen 1146
1960 Loken

Velkommen inn!
Vaningshuset

Stort ressursgrunnlag
240 daa dyrket mark
270 daa skog

Nydelige omgivelser
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FAKTA OM NORDRE RAKKESTAD GARD

VELKOMMEN TIL NORDRE RAKKESTAD

Nordre Rakkestad gir deg muligheten til 3 arbeide som
aktiv bonde! Garden er tilrettelagt for- og drives med
melkeproduksjon. Rammebetingelsene er gode: et
moderne fjos med god kapasitet, en melkekvote pa
204.000 liter og 240 daa fulldyrket jord. I tillegg har
garden et velholdt vaningshus og en koselig hage, samt
270 daa produktiv skog.

Grip sjansen!

BEBYGGELSE

Garden har 4 bygninger. Vaningshus, driftsbygning, fjgs
og en stdlhall som er beliggende 500 m nord for tunet.

Garden ligger fint plassert i terrenget og har nydelig
utsikt samt gode solforhold. Tunet ligger sentrert pa
eiendommen.

Bolighus Byggear Areal
(oppgitt i BTA)

Vaningshus 1972 335 m2
Driftsbygninger Byggear Areal
(oppgitt i BTA)

Lave 1969 390 m2
Fjos 2010 717 m2
Stalhall 2001 340 m2

For arealmdling av bygninger brukes bruttoareal (BTA)
og grunnflate.

Arealene i tilstandsrapport for bolig er oppgitt av
takstmannen pa grunnlag av takstbransjens rettledning
for arealmaling, senest revidert 2014. Den har NS
3940:2012 som utgangspunkt.

Arealene er kun oppmadlt av takstmann og ikke
kontrollert / oppmadlt av megler. Det tas forbehold om
arealavvik.

BELIGGENHET

Eiendommen er beliggende langs Haldenveien, ca. 1,5
km fra Leken i Aurskog-Hgland kommune hvor det er
butikk, skole og barnehager. Det er ca. 11 km til Hemnes
og ca. 12 km til Bjgrkelangen. Det er ca. 35 km til
Lillestrgm, ca. 65 km til Gardermoen og ca. 55 km til
Oslo. Det er i omradet greie forbindelser med offentlig
kommunikasjon.

Kommunen har gode oppvekstvilkdr for barn og unge.
Idrettsmiljpet er godt og det finnes mange frivillige
organisasjoner. De store skogs- og naturomradene med
tilhgrende sjper og vassdrag gir muligheter for et rikt
friluftsliv.

I Hpland Idrettsanlegg finner du flerbrukshall,
treningsrom, fritidsklubb, aktivitetsrom og
spinningssal. Det er ogsa to naturgress- og en
kunstgressbane, lyslpype, BMX-bane og gode
muligheter for rulleski, det er svemmehall i tilknytning
til skolen. Pa Aurskog finner du Golfanlegg, og pa
sngrike vintre er alpinbakken i Bjgrkelangen apen.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Rema 1000 og
Kiwi, og like ved ligger Loken senter. @nsker du
ytterligere servicetilbud har Amfi Bjprkelangen torg og
Bliksrud naeringsomrade en rekke kjedebutikker og fint
utvalg. Det er ogsa Kkort vei til Strommen og Lillestrom.

BESKAFFENHET

Garden har et totalareal pa ca 540 daa hvorav ca 240 daa
er dyrket mark og ca 270 daa produktiv skog. Romslig
gdrdstun, pent opparbeidet med plen og beplantning.
Gruset adkomstveg og gardsplass. Trafikkstgy fra
Haldenveien ma pdregnes.

ADKOMST

Se kart i salgsoppgaven. Ved eventuell fellesvisning vil
det bli skiltet med visningsskilt fra Advokatfirmaet
Johnsrud & Co AS.

BESKRIVELSE AV BYGNINGENE

Vaningshus

Vaningshuset er eiendommens hovedbygning, og er fra
1972. Bygningen har et bruttoareal pa 335 kvm, hvorav
291 kv BRA og 244 kvm P-rom. I ferste etasje er det
entre, kjpkken, bad, stue/spisestue, gang, trapperom, 3
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soverom, wc/omkledningsrom. Kjelleren kan benyttes
som separat leilighet med egen inngang, gang, bad,
kjpkken, kontor, stue, trapperom, vaskekjeller, bod,
fyrrom og soverom. Boligen fremstdr som normalt
vedlikeholdt, noe oppgradert og modernisert. Det er
normal standard og planlgsning. Huset har veranda med
utgang fra stue og lufteveranda med utgang fra ett
soverom. Bygget generelt beerer preg av lyse og
innbydende rom med utallige muligheter for innredning
og bruk. For ytterligere opplysninger og teknisk
beskrivelse vises det til takst av Takstgruppen AS av
19.12.2019.

Driftsbygning / lave

Driftsbygningen er opplyst oppfert i 1969. Bygningen
tilfredsstiller funksjonskrav, men er noe umoderne i
forhold til krav i dagens moderne landbruk. Bygningen
har vedlikeholdsbehov.

Laven er oppfort pa dels stgpt og murt fundamentering
og enkel fundamentering. Gjgdselkjeller under deler av
bygningen. Vegger over bakken er oppfort i
bindingsverkskonstruksjoner, fjgsdelen er murt.
Utvendig pusset / malt og kledd med malt trepanel. Det
er megnet saltak med trekonstruksjoner med limtrebuer,
tekket med metallplater. Det er etasjeskiller og kjgrebru
i trekonstruksjoner. Lavebrufundament er murt. Oppsatt
grunnmur og stept plate klargjort for takoverbygg pa
baksiden, ca. 140 kvm.

Det er plassbygde derer. Stopt silo, silotalje pa skinner.
Det er i forste etasje fjos for oppforing av ungdyr.

For ytterligere opplysninger og teknisk beskrivelse vises
det til takst av Takstgruppen AS av 19.12.2019.

Fjos

Fjoset er oppfort i 2010, og bygningen er forholdsvis ny
og moderne med robot. Kapasiteten pa bygget er storre
enn dagens melkekvote pa 204 000 liter. Verdien av
bygget forutsetter overtakelse av melkekvote. Det ma
ellers paregnes kostnader til ferdigstillelse.

Bygningen er oppsatt pa stept fundamentering med
betongsandwich. Mgnet saltak i trekonstruksjoner og
metallsandwich, tekket med metallplater og kledd med
trepanel i gavl. Det er isolerte tredgrer og leddporter i
sandwich. Bygget er bygget sammen med eldre
driftsbygning.

Det er forbrett langs yttervegg og 54 liggebaser for ku.
Av disse er det pr. i dag delt av 4 sykebaser og 11 baser
for kviger. I tillegg det 10 kalvebinger og 2 spekalv-
binger. Det er smittesluse og gang via gammel

driftsbygning. Det er innredet og isolert kontor i andre
etasje, med utvendig adkomst med bratt trapp.

Det er utvendig gjpdselkum i betongelementer med
kapasitet pa ca. 920 kbm.

For ytterligere opplysninger og teknisk beskrivelse vises
det til takst av Takstgruppen AS av 19.12.2019.

Stalhall

Stdlhallen er oppfert i 2001, og er i god stand. Den har
god potensiale for alternativ bruk. Bygget er oppsatt pa
antatt drenerende og komprimerte masser med stgpt
ringmur og stept plate pa mark pa 1/3 av bygget. Ellers
gruset gulv. Vegger og tak i stalkonstruksjoner kledd
med metallplater. Skyveport. Fasademessig er noen
skader registrert, og kostnader til reparasjoner ma
paregnes.

For ytterligere opplysninger og teknisk beskrivelse vises
det til takst av Takstgruppen AS av 19.12.2019.

JORD, SKOG OG TUN

Fulldyrket mark

Det er melkeproduksjon pd eiendommen. Gardens
dyrkede mark ligger i rimelig neerhet til gardstunet, og
er fordelt pd 5 teiger, totalt ca 240 daa (NIBIO).
Arronderingen er grei. Jorda benyttes na til gras-
/forproduksjon, men er egnet til korn. Jorda er flatt og
svakt hellende med gode solforhold og kort driftsavstand
til gardstunet. Jordsmonnet er hovedsakelig leire. Arealet
er systemgroftet pd 1970-tallet, og det er opplyst at det
fungerer bra.

Skog

Gardens skog utgjer totalt ca 270 daa. Skogen er
beliggende som noen mindre teiger / randsoner inntil
dyrket mark samt en stgrre teig ca. 1 km nordvest for
tunet. Det er opplyst om greie driftsformer og adkomst
til skogen. Det er lite d ta ut, er plantet. Hovedsakelig
hogstklasse 3.

Beite
Gdrden kan benytte egen innmarksbeite pa ca 11,9 daa.

Jakt

Det fplger jaktrett med eiendommen. Jaktretten benyttes
privat, men det er muligheter for utleie gjennom
grunneierlag. Aurskog-Heland har de siste arene hatt
okende rovdyrproblematikk.

Eiendommen har ogsa fiske-

Haldenvassdraget.

og krepserett i
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OFFENTLIGE FORHOLD

Brukstillatelse / Ferdigattest

Det finnes en midlertidig brukstillatelse fra 12.07.1973
som gjelder boligbygget. Ut over dette oppfordres kjgper
til @ kontakte kommunen for ytterligere opplysninger.

At tillatelser / attester eksisterer gir ingen garanti for at
det ikke senere er utfort arbeider som ikke er byggmeldt
/ godkjent.

Oppvarming

Eneboligen: Oppvarmingen bestdr av olje, strom og
vedfyring. I hovedsak ved hjelp av sentralfyr med
radiatorer, panelovner og ildsted. Nedgravd oljetank,
men utstyret er ikke teknisk vurdert av takstmann.
Forbud mot fyring med fossil olje er planlagt fra 2020.
Eieren har ansvar for oljetanken og ma kontrollere at
tanken til enhver tid er i betryggende stand. Ytterligere
undersgkelser anbefales. Se naermere omtale i takst av
Takstgruppen AS av 19.12.2019.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann- og
avlgpsanlegg via privat vann- og avlgpsledning fra
tomtegrense.

Adkomst via offentlig vei.

Offentlige / kommunale avgifter

Vann: kr. 80,41 pr. termin + forbruksgebyr vann kr.
242,09 pr. termin. (Ingen vannmaler.)

Renovasjon: kr. 328,23 pr. termin.

Branntilsyn, feiing: kr. 75,84 pr. termin.

Avlgp: kr. 276,98 pr. termin + forbruksgebyr avlgp kr.
499,79 pr. termin.

Tilsammen: kr. 18 036,- pr. ar.

Kommunale avgifter bestdr av vann, avlgp, renovasjon,
og branntilsyn/feiing. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyrer.

I tillegg kommer eiendomsskatt pa kr. 1.598,- pr. ar.

Ligningsverdi
Som primeerbolig: kr. 879 439 for 2018.

Likningsverdien for 2018 er oppgitt av Skatteetaten.

Offentlige planer

Eiendommen ligger i et LNF-omrade, og er avsatt til
landbruksformal i kommuneplanen. Ut over dette
oppfordres Kkjoper til a kontakte kommunen for
ytterligere opplysninger om reguleringsmessige forhold
i omradet.

Konsesjon, boplikt og odel

Eiendommen er konsesjonspliktig og det ma paregnes
at kjeper i forbindelse med konsesjonsbehandlingen vil
bli palagt bo- og driveplikt. Det er selgers forutsetning
at kjpper baerer omkostningene ved
konsesjonsspknaden, samt baerer konsesjonsrisikoen.
Megler gjor oppmerksom pa at dette innebzerer at
dersom konsesjon ikke blir gitt, vil avtalt kjgpesum
likevel matte betales til selger pa forfall etter avtalen,
hvoretter kjoper kan risikere a matte selge eiendommen
videre til en lavere pris. Dersom det gnskes ytterligere
opplysninger om dette, ta kontakt med megler.

Det pahviler odel pa eiendommen. De odelsberettigede
er orientert om salget.

Offentligrettslige palegg og krav

Det foreligger ingen kjente offentligrettslige palegg eller
krav. Dette er likevel ingen garanti for at det ikke vil
kunne komme palegg eller krav ved nye kontroller.

Det vises til brev av 27.01.2020 ved Nedre Romerike
brann- og redningsvesen IKS vedr. avvik som ble funnet
under tilsyn i 2009 — omhandler feil og mangler ved
skorstein og ildsted.

TINGLYSTE FORHOLD

Fplgende tinglyste heftelser fplger eiendommen ved salg,
og ved inngivelse av bud vil disse vaere akseptert av
budgiver/kjpper:

1893/900027-1/9 Skjgnn — Sitten og Skullerudvannets
senking
11.12.1893

1894/900201-1/9 Bestemmelse om veg
10.12.1894

1952/1936-1/9 Bestemmelse om vannledning
05.08.1952

1962/4220-1/9 Skjgnn — Elektriske kraftlinjer
19.12.1962

1972/802-1/9 Erklaering / avtale
11.02.1972

Rettighetshaver = Televerket, = bestemmelser = om
telefonledninger/stolper/kabler/grofter mv.

1975/7336-1/9 Erkleering / avtale
07.11.1975

Bestemmelse om
groft/bekk/kanal/elv

senking/lukking av
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1984/4534-1/9 Bestemmelse om veg
20.06.1984

2002/6091-2/9 Erklaering/avtale
23.07.2002
Bestemmelse om veg

1979/100715-1/11 Bestemmelse om vannledning
26.01.1979
Vegvesenets betingelser vedtatt

2003/8974-1/9 Leieavtale
13.10.2003

2014/158041-1/200 Jordskifte
25.02.2014
Jordskiftesak 0200-2013-0024 Rakkestad

2019/186058-1/200 Bestemmelse om vann/kloakk
13.02.2019
Rettighetshaver: Aurskog-Hgland kommune

Adkomstrett  for  drift og  vedlikehold av

anlegg/ledninger/kabler
BESETNING

Det er pa garden 15 kyr, 8 drektige kviger, 2 kviger over
12 maneder, 12 kviger under 12 maneder, 4 okser over 12
mdneder og 5 okser under 12 maneder som kan selges
med etter nermere avtale. Det vises til Livdyrtaksering
av 27.02.2020 ved Tine.

REDSKAP - MASKINER

I tillegg kan selges med fplgende redskaper/maskiner
etter nermere avtale; en traktor med reg.nr. FN6629
2012 modell, sldmaskin med reg.nr. FC 313, sloddeharv
m., Dalen rundballeklo, Dalen rundballe spyd, Juko 2500
slep samaskin, Pettinger lessevogn, Kuhn FC313TG,
boggi traktorhenger (vrak), Serigstad MK1340. Det vises
til takst fra Felleskjopet av 27.02.2020.

OVRIGE FORHOLD

Takst/prisantydning inkl. melkvote, eks. maskiner og
besetning
11 900 000,-

Omkostninger

172,- (pantattest kjgper)

585,- (tingl. gebyr pantedokument)

585,- (tingl. gebyr skjote)

297 500,- (dokumentavgift forutsatt salgssum 11 900
000,-)

12 198 842,- (totalpris inkl. omkostninger)

Dette regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter /
gebyrer.

Energimerke
Samtlige bygninger pa eiendommen har energikarakter
G, og med oppvarmingskarakter redt.

Fyrings- og stromutgifter
Den arlige kostnaden vil variere etter
forbruksmenster og blant annet fyringsmetode.

eget

Forsikring
Eiendommen er forsikret. Premien kan variere med ny
eiers vilkar.

Andre rettigheter og forpliktelser
Ingen kjente rettigheter og forpliktelser som ikke er
tinglyst folger eiendommen.

Selger investerte i nytt fjps i 2010. Det gjenstar fplgelig
ett ar av justeringsforpliktelsen for moms, jfr.
merverdiavgiftsloven kapittel 9. Kjoper ma ved kjppet
overta denne justeringsforpliktelsen som vil innebeere en
plikt til & tilbakebetale fradragsfert moms stor kr.
158.163,- dersom fjpset tas ut av momspliktig

virksomhet for utgangen av 2020.

Rydding/innbo/lgsore

Eiendommen selges slik den fremstdr ved visning.
Vaningshuset overtas ryddet og rengjort. @vrige
bygninger og arealer vil ikke bli ytterligere ryddet eller
rengjort.

Selger forbeholder seg retten til d ta med seg det de
onsker av innbo og lpsere. Noe lpsore skal selges med.
Ytterligere opplysninger om dette vil bli gitt av megler
til serigst interesserte.

Det ma pdregnes a kunne finne gjenstander/rester etter
tidligere drift/aktivitet pd gardens arealer ut over det
som er kjent.

Takst
Utfort av: Takstgruppen AS
Takstdato: 19.12.2019
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Teknisk (byggmassens) verdi: 9 250 000,-
Total verdi: 11 910 000,-
Markedsverdi: 11 900 000,-

LOV OM HVITVASKING

Oppgjorsansvarlig er underlagt lov av 1. juni 2018 om
tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
(hvitvaskingsloven) med tilhgrende forskrifter. Det
folger av hvitvaskingsloven at oppgjersansvarlig er
forpliktet til & foreta kundekontroll av alle parter i
handelen. Dette innebzrer at bade selger og kjoper
forplikter seg til a fremlegge gyldig legitimasjon slik at
identitet kan bekreftes for avtalen gjennomfgres. Kjpper
skal levere til selger kopi av legitimasjon bekreftet av
advokat, eiendomsmegler, politi eller andre med slik
bemyndigelse. Dersom slik kundekontroll ikke kan
gjennomfores, er oppgjorsansvarlig palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjor. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre.

Megler er etter denne lov forpliktet til & rapportere
mistenkelige transaksjoner til @ko-krim.

LOV SOM REGULERER SALGET

Eiendommen selges ”som den er” i henhold til
avhendingslovens § 3-9. Kjoper kan derfor ikke
pdberope seg noen andre bestemmelser i lovens kapittel
3 enn de som er ufravikelige ved forbrukerkjep i
henhold til § 1-2(2). Selgers ansvar etter
avhendingsloven blir etter dette redusert for eventuelle
mindre vesentlige skjulte feil- eller mangler.
Eiendommen har likevel en mangel hvis den er i
vesentlig darligere stand enn det man kan regne med ut
fra kjopesum og ¢vrige forhold. Apenbare feil- og
mangler ved eiendommen behgver ikke 3 veere
beskrevet i salgsoppgaven med eventuelle vedlegg.

Alle interessenter oppfordres til & underspke
eiendommen ne¢ye for man legger inn bud. Ta gjerne
med bygningskyndig person ved besiktigelse. Dette
fordi man som kjgper har en klar undersokelsesplikt
vedrgrende eiendommen.

GJENNOMFOQRING SALG
Visning
Det vil bli gjennomfgrt visning etter avtale. Ta kontakt

med megler.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring hos Protector.

Budgivning

For budgivning forventes det at budgiver har satt seg inn
i alle relevante opplysninger om eiendommen. Bud kan
ikke gis over e-post eller sms. Benytt budskjema som
ligger vedlagt. Les n¢ye gjennom vedlagte
«Forbrukerinformasjon>» om budgivning. Senere bud
kan inngis per e-post til: kwe@advjohnsrud.no eller
sms: 452 80 276 til megler.

Ved bud ma det opplyses om buskap og maskiner gnskes
kjopt, samt i tilfelle ogsa verdimessig omfatte buskap og
maskiner. Bud kan avgis som et samlet belgp. Selger
forutsetter i tilfelle @ kunne avgjore fordelingen.

Eventuelle bud sendes til:
Advokatfirmaet Johnsrud & CO AS
v/ advokat Knut Westrum

Mob: 452 80 276 Fax: 62 55 02 02
Epost: kwe@advjohnsrud.no

Overtakelse
Etter avtale med selger. Vennligst oppgi ¢nsket
overtakelse i bud.

Meglers vederlag
Det er inngatt avtale om provisjon. Meglers vederlag
betales av selger.

Salgsoppgave
Salgsoppgaven er opprettet 02.03.2020 iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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'TS(EESFI;%L?}\S)l ¥ Klasser Kartet viser valgt type gardskart for
[— —
AING AREALIALL.(DEKAR) eiendommen man har sekt pa. | tillegg vises

0 100 200300m = | Fulldyrka jord 240.3 e
Mélestokk 1: 15000 ved A4 utskrift | u ! Over'?;ate;yrka jord 0.0 bakgrunnskart for gjenkjennelse,
Utskriftsdato: 22.01.2020 10:40 1 Innmarksbeite 11.9 2522 Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle

teiger pa eiendommen. Det kan forekomme

Eiendomsdata verifisert: 22,01,2020 10:38 Produktiv skog 2701 570.1
Annet markslag 5.0 avrundingsforskjeller i arealtallene.

GARDSKART 3026-57/1/0 Bebygd, samf., vann, bre 13.5 18.5 ) : )

Tilknyttede grunneiendommer: Ikke klassifisert 0.0 0.0 | Alourferingsbehov meldes til kommunen.

57/1/0 Sum 540.8 540.8 |— Arealressursgrenser

Il Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOBKONOMI




® Nio kst BMTEF PROTECTOR

FRREINE forsikring
EGENERKLARINGSSKJEMA
TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA V/ERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Delle er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes boligselgerforsikring eller ikke.
Dersom det skal tegnes boligselgerforsikring ma siste side ogsa fylles ut av bade megler og selger.
SALGSOBJEKT
v’ Enebalig Tomt
Hytte/Fritidsbolig Rekkehus
To/Flermannsbolig Selveierleilighet
Andelsleilighet Boliger som ikke er as is
Annen bolig
Det ma foreligge Tilstandsrapport Bolig (TB) i felgende tilfeller:
- Alle typer fritfliggende eneboliger med eget gnr./bnr. og evt. snr. og evt. fnr. (ogsa rekkehus, tomannsbolig, og fritidseiendom) ved:
- Salg for d@dsbo og andre filfeller der selger/fullmektig ikke kjenner til eiendommen/ubebodd av selger siste 12 mnd.
- Oppgjers-/honoraroppdrag
- Salg av kombinasjonseiendommer.
Det er aldri krav til TB ved salg av leiligheter (andel, aksje og selveier).
Dersom TB ikke foreligger etter kravene i vilkarene pkt. 5.1, kan Protector Forsikring ASA nedsette ansvaret, Jf. FAL §4-8.
Tilstandsrapport skal ikke vasre eldre enn 6 maneder. Ved avvik kan selskapet nedsette ansvaret, jf. FAL 4-8,
po— W == .
Gnr. Bnr. Snr. / Andelsnr. / Aksjenr.  Festenr./Leilnr. Org.nr Andel./Aksje.
[ I [ I [ |
157 i1 I I | |
Adresse Postnr. )
: \f Y
|Haldenveien 1146 /11960 ]
Sted Kommune
I |
\L@KEN | AURSKOG-
I , IHOLAND
Byggear Nar kjepte du boligen? Hvor lenge har dubodd i Har du bodd i boligen de  Hvis NEI: Krav til BSR/TB pa
boligen? siste 12 mnd.? objekter med eget gnr./bnr.
1 \( f T og evl. fr. og evt. snr. (ogsa
l 07.04.2006 14 ar lya | rekkehus/tomannsboiig, og
: - fritidseiendom)
| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (ikke innboforsikring) ) ) ‘
I3 it
\giensidig | ]
Er villa-/husforsikringen utvidet med sopp/ratedekning? Ja Nei v Vet ikke
Polise-/avtalenr. R . i e
(85470549 o . B | | -
Ved dedsbo/ved fullmakt, kryss her Ved salg fra dadsbo eller andre tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal
ikke spm besvares, men egenerklaeringen skal foreligge. NB! Krav til BSR/TB pa objekter
med eget gnr./bnr. og evt. for. og evt. snr. (ogsa rekkehus/tomannsbolig, og
fritidseiendom).
Hjemmelshavers navn .
)

SELGER (1)

Etternavn ) Fornavn_ - )
fMerli _i[Agnar Jorgen ]
Tif.privat ) ‘ Mobil _E-post - ) ‘
o lovoassso | | : ]

Ny adresse ) ) Postnr. Sted X
(Haldenveien 1146 1960  llLoken - |

SELGER (2)

i Etternavn 7 Fornavn
\Merli ) | Rubi Cathrine |
TIf.privat Mobil E-post )
ﬂ 99520582 I J
Ny adresse Postnr. ) Sted

| \Haldenveien 1146 1960 || Loken |

Dersom egenerklaeringen fylles ut av andre enn eier {hjemmelshaver), bes grunnen oppgitt

| |

INITIALER KJBPER (V/OPPGJ@GRSOPPDRAG):
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SP@RSMAL OM EIENDOMMEN

Alle spprsmal som besvares med "Ja” skal uldypes narmere i kommentarfeltet.

1. Kjenner du til om det erfhar vaert feil tilknyttet bad/vatrom, f.eks. sprekk i fliser, feil eller lekkasje ved sluk, membran/tettesjikt eller
andre steder?

v la Nei Redegjer for dette INoen fliser har sprekker . o N . }

1.1. Kjenner du til om det er utfart arbeid eller oppussing pé badivatrom siste 10 ar?
Ja v Nei Kommentarer l - |

1.2. Er arbeidet utfert av faglaert?
Ja Nei Kommentarer [ J

1.3. Foreligger det dokumentiasjon pa disse arbeidene? _ _
Ja Nei Kommentarer [ ) ]

1.4. Er arbeidet utfgrt ved egeninnsats/vennetjeneste elIQr av ufaglaerte? _ _ )
Ja Nei Kammentarer [ ) o 7 ]
2, Kjenner du til om det erfhar vaert problemer med ildstediskorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg etter tilsyn eller
lignende? 7 _ 3
Ja ¥ Nei Kommentarer { 7 7 ]
3. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
kjelleren/underetasfe/krypkjellerfgarasje? _ ) o _
Via N Redegiorfordette  [saltslag pa murvegg | vaskerom kjeller |
3.1. Kjenner du til om det er utfert arbeid med drenering/fukisikring siste 10 ar?

Ja e Kommentarer ]

3.2. Er arbeidet utfart av faglaert? - - 7
Ja Nej Kommentarer [ o o ) o o ]

3.3. Er arbeidet utfart ved egeninnsatsivennetienaste eller av ufaglzerte?

-

4. Kjenner du til om det er/har vaort setningsskader/skjevheter pa boligen/eiendommen, f.eks. risslsprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

fa e ommentarer [ ]

Ja Nei Kommentarer [ )

5. Kjenner du til om det erfhar vasrt skadedyr i bol_iggr_l,_f. eks. rp;ter, mus, maur og lignen_d_e? o o
Ja N Kommentarer  { e B
6. Kjenner du til om det er/har veert, insekter som f.eks pelshille eller skjeggkre (herunder perlekre, selvkre eller tilsvarende) i
boligen/sameiet eller borettslaget? ) - - o
VJa Nel Redegjor for detle [V har seft enkelte skieggkre p& bad .Det er satt ut feller. )
7. Kjenner du til om det er/har vartsopp, ogsa svertesopp, réteskader eller fukt i boligen? o _ o 7
Ja v Nei Kommentarer [ o _ ‘ - B o ]

8. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter pa takffasadelterra§§§{garas]e?
Ja v Nei Kommentarer [ o

8.1. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa terrasse / garasje ,’ 1ak { fasade siste_ ‘_Io_é_r?_ 7 7 _ _ 7
Ja « Nei Kommentarer [ ) o o B B ‘

8.2. Er arbeidet utfart av faglaert?
Ja Nei Kommentarer [ _ ) o : J

8.3. Er arbeidet utfort ved egeninnsatsivennetjeneste ell_er av ufagleerte?
Ja Nei Kommentarer [ _ 7 [

INITIALER KJ@PER (V/IOPPGJZRSOPPDRAG):
Side 2 av4



9. Kjenner du til om det erfhar veert feil ved el-anlegget, f.eks. gjentagende sikringsbrudd, svimerker, varmgang eller lignende?

Ja v Nei Kommentarer | ]I

9.1. Kjenner du til om det er utfort kontroll pa el-anleqg fra offentlig myndighet, Det Lokale Eltilsyn {DLE) eller evt. andre tilsvarende
kontrollinslanser?

Vda o Nei Spesifiser tidspunkt {Hmand og Setskog Elverk SA 14 .06.2016. | |
og firma ) o o

9.2. Kjenner du til om elekiriske arbeider/elektrisk anlegg i boligen er utfart av en godkjent etektroinstallatar?

v Ja Nei Spesifiser irma eller | Fosser elaktro J

andre kjente punkter

9.3. Kjenner du il om arbeider er utfert ved egeninnsatslvennetjeneste eller ufaglaerte?
Ja ¥ Nei Kommentarer [ j

9.4, Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av el-anlegget?
Ja " Nei Deler Kommentarer [ J

10. Kjenner du til om det erfhar vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
Ja  Nei Kommentarer [ ]

10.1. Kjenner du til om det er utfart arbeid/kentroll av vann/avigp siste 10 ar?
Ja v Wei Kommentarer [ )

10.2. Er arbeidet utfert av faglaert? o
Ja Nei Kommentarer [ _ _ l

10.3. Er arbeidet utfert ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufaglaerte? o 7

Ja Nei Komimentarer [ o 7 )
11. Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, offentlig vedtak eller uoffisielle rettigheter/forpliktelserivarsleritvister
som kan medfare endring 1 bruk av efendommen e]ler av eiendommens omgi\._felser, ogi_elle_r forslag ;il detle?

Ja v Nei Kommentarer ( - ‘ B - ) ]
12. Kjenner du til om det er foretatt endringer | boligen som avviker fra de opprinnelige plantegningene, f.eks. innredet Kjeller, loft,
bod, tilbygg/pabygg e.l.? o 7 o 7

Ja v Nei Kommentarer { 7 7 7 J
12.1. Er dette godkjent hos bygningsmyndighetene? o 7

Ja Nel Velikke Kommentarer [ ) o 7 )
13. Kjenner du til pdlegg/heftelser/krav fra f.eks. kommunen eller andre offentlige instanser vedrgrende efendommen, f.eks. oljstank,

sentralfyr, septiktank, avlep e.l.? o
Ja  Nei Kommentarer [ 7 ]

14. Selges eiendommen med utleiemulighet, leilighet, e.1.? o ) _
vJa Nl Redegjor for dette  [Det er en sokkelleilighet ]

14.1. Er enheten godkjent for varig opphold? - ]
Via  Nei Velike Kommentarer ltidligere bruki som karbolig ]
15. Foreligger det lepende leiekontrakt pa hele eller deler av boligenieiendommen? 7
Ja Vv Nei Kommentarer [ N 7 ]
16. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter / tilstandsvurderiqg_er__!_ _l)_oligsalgsrapporger utarbeidet de siste 5 ar? _
Ja v Nei Kommentarer [ 7 N 7 J

17. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling pa eiendommen?
Ja v Nei Kommentarer [ - j

18. Er det andre forhold ved eiendommen som er relevant for Kjeper? (De svrige svarene er ikke uttemmende for & oppfylle
opplysningsplikten overfor kjgper eller selskap) . .

INITIALER KJFPER (WOPPGIZRSOPPDRAG):
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' ANSVARLIG MEGLER (ma fylles ut)

Meglers oppdragsnummer

1866 |
Firma Avdeling
iAdvokatfirmaet Johnsrud &CO AS 'Advokatfirmaet Johnsrud &CO AS

Ansvarlig megler/eiendomsmeglerfullmektig

§_Knut Westrum

TEGNING AV BOLIGSELGERFORSIKRING

TIL KIGPER: TIL SELGER:

For gvrig oppfordrer selger potensielle Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter  Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som

kjopere til & underseke eiendommen beste skjsnn. Jeg er kjent med at dersom selger etter avhendingsloven, og om

grundig, jf. avhendingsloven § 3-10, jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller Protector Forsikring ASA sit

gjerne ogsa sammen med en misvisende opplysninger om eiendommen, boligselgerforsikringstilbud.

bygningskyndig. Konferer med selger vil selskapet kunne sgke helt eller delvis Jeg er klar over at premietilbudet som er

eller eiendomsmegler dersom noen av regress for sine utbetalinger, eller gitt av megler, kun er bindende for

opplysningene i egenerklaringsskjemaet selskapets ansvar vil settes ned eller falle Protector Forsikring ASA i 6 - seks

er uklare, eller dersom det er onskelig bort, jf. vilkér for boligselgerforsikring maneder fra signering av dette skjema.

med ytterligere informasjon eller punkt 9 og forsikringsavtaleloven kapittel  Etter 6 maneder ma

utlevering av rapporter som nevnt i pkt. 4. egenerklaringsskjemaet signeres pa nytt,

16. og eventuelle endringer ma pafores.
Prisen ved ny signeringsdato legges til
grunn. TB skal fornyes etter 6 mndr. fra

rapportdato. Dette er selgers ansvar.

v Ja, jeg tegner herved boligselgerforsikring, og bekrefler & ha mottatt og lest vilkarene av 1. januar 2020 og produktark om
boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger. Gyldig forsikring forutsetter at premie er betalt.
Dersom det er mer enn 12 maneder fra tidspunktet for budaksept til avtalt overtakelse, trer forsikringen farst i kraft pa
overtakelsesdagen. Veed oppgjersoppdrag trer forsikringen farst i kraft ved overtagelse. Forsikringen er ugyldig dersom den er tegnet i
strid med vilkarene, jf. pkt. 6 og 7 i vilkarene.

v Jeg bekrefter at eiendommen ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet, til leietaker, til personer som bor eller har bodd pa
eiendommen, ektefeller, slekining i opp- eller nedadstigende linje, sgsken eller andre som titharer eller har tilhart husstanden, eller for
gvrig i sirid med vilkarenes pkt. 7.

v Jeg er kjent med at dersom TB ikke foreligger etter kravene i vilkarene, pkt. 6.1, kan Selskapet nedsette ansvaret, jf. FAL §4-8.

v/ Jeg er innforstatt med at Protector Forsikring ASA i det tilfellet det er tegnet boligselgerforsikring vil innhente dokumentasjon fra
eiendomssalget og ta kontakt med alle nedvendige parter ved en eventuell reklamasjonssak. Formalet med innhentingen er & kunne
vurdere dekning ifht forsikringsavialens vilkar. Vi vil oppbevare disse opplysningene il formalet med behandlingen oppherer.

Nei, jeg tegner ikke boligselgerforsikring, men jeg bekrefter at megler har ilbudt meg & tegne det.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring dersom det er avkrysset for «annet» pa salgsobijekttype. Forsikringen gjelder ikke salg mellom
ektefeller, slekt i opp- eller nedadgaende linje, sgsken, mellom personer som bor eller har bodd pa eiendommen, eller andre som tilhgrer
eller har tilhgrt husstanden, eller nar salget skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Dette skjema kan kun benyttes ved salg formidlet
giennom megler/advokat som har avtale med Protector Forsikring ASA.

Signert av: Merli, Agnar Jgrgen 05.03 2020 17:40
Signert av: Merli, Rubi Cathrine Kjeserud 05.03 2020 17:38

( Signert med

NB! Ved oppgjersoppdrag skal ogsa kjeper signere egenerklaringsskjema:

Dette er en del av forsikringsavtalen mellom selger og forsikringsselskapet. Sist endret: 01.01.2020
Tegningsdato: 04.03.2020
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v11 Norsk takst

LANDBRUKSTAKST

Nordre Rakkestad
Haldenvegen 1146, 1960 LOKEN

Gnr 57: Bnr 1
0221 AURSKOG-HZLAND KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTMANN AUTORISERT FORETAK
Amund Forset Takstgruppen AS

Telefon: 00 00 00 00 Lenagata 39, 2850 LENA
E-post: amund@takstgruppen.as Telefon: 00 00 00 00

Rolle: Uavhengig takstmann Organisasjonsnr: 995 705 400

Dato befaring: 28.11.2019
Utskriftsdato: 19.12.2019
Oppdrag nr: 20191558

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund



‘ Mediem av

Norsk takst

|

Takstgruppen AS har utfgrt denne rapporten

Takstgruppen AS jobber med byggelansoppfglging, boligtaksering,
naeringstaksering, landbrukstaksering, skadetaksering, naturskadetaksering,
skjonn, reklamasjon ved eierskifte og uavhengig kontroll.

Vi er 13 ansatte i firmaet samtidig som vi samarbeider med 20 frittstaende
firmaer. Hovedkontoret vart ligger i Lenagata 39, Lena og Elektrovegen 4,
Jessheim.

Vi har bakgrunn fra byggebransjen innen byggeledelse, prosjektering,
kalkulasjon og som utfgrende, bade i naering og privatmarked, nybygg,
rehabilitering og skadeutbedring.

Vart hovedfokus er tillit, trygghet og troverdighet. Vi jobber i store deler av
Oppland, Hedmark og Akershus. Takstgruppen AS har utfgrt til sammen over
15 000 takster i disse omradene.

Haper pa a hgre fra dere/deg ved evt. andre tjenester vi kan utfgre!

“TR(ST
Y CRUPPEN

www.takstgruppen.as

Bestilling@takstgruppen.as



http://www.takstgruppen.as/
mailto:Bestilling@takstgruppen.as
https://www.facebook.com/takstgruppenas/?fref=ts

Matrikkel:  Gnr 57: Bnr 1 Takstgruppen AS ‘
Kommune: 0221 AURSKOG-HZLAND KOMMUNE Lenagata 39, 2850 LENA k I I
Adresse: Haldenvegen 1146, 1960 LOKEN Telefon: 00 00 00 00 Norsk takst

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Oppdraget gjelder

Oppdraget gjelder fastsettelse av markedsverdi pa eiendommen i forbindelse med salg.

Egne forutsetninger

Oppdraget er utfert pa grunnlag av NTFs retningslinjer og gjeldende konsesjonslov. Landbruksdepartementet har i forskjellige
rundskriv gitt generelle retningslinjer som verdisetting av konsesjonspliktige eiendommer skal bygge pa. Det er ikke
meningen at retningslinjene skal falges slavisk, men det apnes for takstmannens skjgnn. .

Eier skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes
opp.

Verdivurderingen er avholdt etter beste skjgnn og overbevisning. Verdivurderingen er utfgrt i henhold til gjeldende instruks.
Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre det er angitt. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger
om feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget etter & ha undersgkt eiendommen slik god skikk tilsier.

Byggear kan ha avvik, opplyst pa befaringsdagen.

Forutsetninger arealberegning

Verdisetting av Landbrukseiendommer er basert pa konsesjonsloven og gjeldende rundskriv utarbeidet av
landbruksdepartementet. Dette innebeerer at boligbebyggelsen pa en landbrukseiendom skal verdsettes etter andre
prinsipper enn det som benyttes ved verditaksering av vanlig boligeiendom. For arealmaling av bygninger brukes bruttoareal
(BTA) og grunnflate. Disse malene brukes ved salg og alle andre typer oppdrag.

Verdisetting

Markedsverdien (normal salgsverdi) er eiendommens antatte salgsverdi pa befaringsdagen basert pa ett frivillig salg
mellom aktsomme og opplyste parter etter normal markedsfaringsperiode. Markedsverdien er satt ut i fra det som etter
takstmannens skjgnn kan forventes i dagens marked slik eiendommen fremstar pa befaringstidspunktet; beliggenhet,
standard, starrelse og tilstand samt landbruksdirektoratets rundskriv tatt i betraktning. Blant annet er falgende vurderinger
lagt til grunn ved fastsettelsen av markedsverdi for eiendommen:

BELIGGENHET:

Eiendommen er beliggende langs Haldenveien, ca 1,5 km fra Lgken hvor det er butikk, skole og barnehager. Ca 11 km til
Hemnes og ca 12 km til Bjgrkelangen.

Ca 35km til Lillestrem og ca 65 km til Gardermoen og ca 55 km til Oslo.

Det er i omradet greie forbindelser med offentlig kommunikasjon.

TOMT/TUN:

Tunet er pent opparbeidet med plen og beplantning. Gruset adkomstveg og gardsplass.
Gode solforhold.

Trafikkstey fra Haldenveien méa péaregnes.

BEBYGGELSE/STANDARD:

Pa eiendommen er Vaningshus, driftsbygning, figs og stalhall som er beliggende 500m nord for tunet.

Bygninger baerer preg av noe redusert vedlikehold. Det ma paregnes kostnader til vedlikehold og reparasjoner av
bygninger.

Undertegnede kjenner ikke til, og det er ikke opplyst om andre servitutter/rettigheter som kan ha betydning for
eiendommens verdi/drift, utover det som er opplyst om i taksten.

Det vil framga at eiendommens landbruksmessige ressurser, under dagens forhold i landbruket, er begrenset, og vil mest
realistisk fremsta som deltidsbruk.

Markedsverdi: Kr. 11 900 000

Oppdr. nr: 20191558 Befaringsdato: 28.11.2019 Side: 2 av 9



Matrikkel:

Adresse:

Befarings- og

Gnr 57: Bnr 1
Kommune: 0221 AURSKOG-HGLAND KOMMUNE
Haldenvegen 1146, 1960 LOKEN

Takstgruppen AS
Lenagata 39, 2850 LENA
Telefon: 00 00 00 00

LENA, 19.12.2019

- 'd___:-'::p -3

Amund Forset
Takstmann
Telefon: 45903839

eiendomsopplysninger

N[

Norsk takst

Rapportdata
Kunde: Agnar Jagrgen Merli
Takstmann: Amund Forset

Befaringltilstede:

Befaringsdato: 28.11.2019.

- Rubi Cathrine K. Merli og Agnar Jargen Merli. Eiere.
- Jens Kristian Nyerred. Regnskapsfarer.

- Knut Westrum. Advokat.

Eiendomsopplysnin

ger

Eiend.betegnelse:

Nordre Rakkestad

Eier:

Rubi Cathrine K. Merli og Agnar Jgrgen Merli

Konsesjonsplikt:

Eiendommen er konsesjonspliktig.

Adkomstvei:

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst fra tomtegrense.

Tilknytning vann:

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, via privat vannledning fra tomtegrense.

Tilknytning avigp:

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlep, via privat avigpsledning fra tomtegrense.

Borett: Ingen kjente boretter.
Forkjopsrett: Ingen kjente forkjgpsretter.
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 0221 AURSKOG-HJLAND Gnr: 57 Bnr: 1

Hjemmelshaver: Rubi Cathrine K. Merli og Agnar Jgrgen Merli

Adresse: Haldenvegen 1146, 1960 LOKEN

Kommentar: Det tas forbehold om feil og mangler i kartgrunnlag.
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Arealoversikt 27.11.2019 Innhentet
Godkjente tegninger Ikke

fremvist

Infoland.no 27.11.2019 Innhentet
Eiendommens arealer
Fulldyrket jord daa 240,3
Innmarksbeite daa 11,9
Skog av hgy bonitet daa 113,0
Skog av middels bonitet daa 40,8
Skog av lav bonitet daa 116,3
Myr daa 1,1
Apen jorddekt fastmark daa 3,9
Bebygd, vann, bre daa 13,5
Ikke klassifisert daa
Sum arealer: daa
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Kommentar

Arealer er innhentet fra NIBIO Gardskart.

Beskrivelser

Beskrivelser

Eiendom

Det er melkeproduksjon pa eiendommen.
Dyrket mark er fordelt pa 5 teiger som er beliggende i rimelig naerhet til tunet. Arronderingen er grei.
Jorda brukes til gras-/férproduksjon. Jorda er flatt og svakt hellende.
Jordsmonnet er hovedsakelig leire.

Arealet er systemgrgftet pa 1970 tallet, og dette er opplyst & fungere bra.

Skog er beliggende som noen mindre tegier/randsoner inntil dyrket mark samt en sterre teig ca 1

km nordvest for tunet. Det er opplyst om greie driftsformer og adkomst til skogen.

Lite & ta ut, plantet. Hovedsaklig hogstklasse 3.

Odel

Det hviler odel pa eiendommen.

Bygninger pa eiendommen

Vaningshus

Bygningsdata

‘ Byggear: 1972 Kilde: Opplyst pa befaringsdagen

Anvendelse/ enkel
bygningsbeskrivelse: Bolig

| Modernisering (i 2006) Nytt kjgkken.

Modernisering (i 2004) Oppgradert bad.

Verdivurdering
Verdi: Bygningen har normal standard, og vil kunne tilfredsstille de fleste hva
gjelder krav til bostandard. Det ma paregnes kostander til oppgraderinger. Kr. 2 850 000
Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar
Kjeller 165
1. etasje 170
Sum bygning: 335
Kommentar areal

Arealene er oppmalt pa stedet.

Konstruksjoner og innvendige forhold - Vaningshus

Bygning, generelt

pa enkelte komponenter.

Oppdr. nr; 20191558

Befaringsdato: 28.11.2019

Bygningen er oppfart etter den skikk og de lover/normer som var vanlig pa oppfgrelsestidspunktet. Dagens forskrifter og krav
er strengere og avvik fra disse vil kunne pavises. Det vil normalt kunne avdekkes avvik og slitasje utover normal bruksslitasje

Murt grunnmur antatt oppsatt pa komprimerte og drenerende masser. Kjeller. Drenering og utvendig tettesjikt fra byggear.
Vegger over terreng oppfert i laft og bindingsverkskonstruksjoner, antatt isolert, luftet og kledd med malt trepanel.
Mgnet saltak konstruksjon bygget med taksperrer i trekonstruksjoner. Tak tekket med stein.
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Gulv: Belegg

Vegg: Panel. Tapet. Mur.
Himling: Himlingsplater, malte plater og panel.

Bad i farste etasje med normal standard.
Bad i kjeller etasje med enkel standard.
Kjekken i farste etasje med normal standard.
Kjogkken i farste etasje med enkel standard.

Innvendige overflater er hovedsakelig bestaende av:

For ytterligere beskrivelse og bygningens tilstand, se tilstandsrapport utarbeidet av undertegnede.

Driftsbygning

Bygningsdata

Byggear: 1969 Kilde: Opplyst pa befaringsdagen

Anvendelse/ enkel
bygningsbeskrivelse: Lave

Verdivurdering
Verdi: Bygningen tilfredsstiller funksjonskrav, men er noe umoderne i forhold til
krav i dagens moderne landbruk. Bygningen har vedlikeholdsbehov. Kr. 700 000
Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar
Kjeller Gjedselkjeller
1. etasje 390 Fjgs, garasjerom, verksted
Kjgrebro Boder/lager, tidl fijgs
Sum bygning: 390

Kommentar areal

Arealene er oppmalt pa stedet.
Kjgrebro og gjedselkjeller er ikke oppmalt.

Konstruksjoner og innvendige forhold - Driftsbygning

Bygning, generelt

Oppdr. nr; 20191558
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trepanel.

Plassbygde dgrer.

Mgnet saltak med trekonstruksjoner med limtrebuer,tekket med med metallplater.
Etasjeskiller og kjgrebru i trekonstruksjoner. Lavebrufundament er murt.

Oppsatt grunnmur og stept plate klargjort for takoverbygg pa bakside, ca 140 kvm.
Stapt silo, silotalje pa skinner.

Det er i farste etasje fjgs for oppforing av ungdyr.

Det er synlige skjevheter og rateskader pa bygningen.

Lave oppfaert pa dels stgpt og murt fundamentering og enkel fundamentering. Gjadselkjeller under deler av bygnignen.
Vegger over bakken er oppfart i bindingskverkskonstruksjoner, figsdelen er murt. Utvendig pusset/malt og kledd med malt

Fjos

Bygningsdata

Byggear: 2010 Kilde: Opplyst pa befaringsdagen

Anvendelse/ enkel
bygningsbeskrivelse: Fjgs

Verdivurdering
Verdi: Bygningen er forholdsvis ny og moderne. Kapasiteten pa bygget er starre
enn dagens melkekvote pa 204.000 liter. Verdien av bygget forutsetter
overtakelse av kvote.
Kostander til ferdigstillelse ma paregnes. Kr. 5000 000
Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar
1. etasje 700 |Fjgs, melkerom, teknisk rom
Loft 17 |Kontor
Sum bygning: 717
Kommentar areal
Arealene er oppmalt pa stedet.
Konstruksjoner og innvendige forhold - Fjgs
Bygning, generelt
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Bygning oppsatt pa stgpt fundamentering med betongsandwich. Mgnet saltak i trekonstrukjsoner og metallsandwich, tekket
med metallplater. kledd med trepanel i gavl. Isolerte tredgrer og leddporter i sandwich. Bygget er bygget sammen med eldre
driftsbygning

Moderne og tidsriktig figs med robot. Forbrett langs yttervegg.

44 liggebaser for melkeku og 10 for kviger og sinku.

Smittesliuse og gang via gammel driftsbygning

Innredet og isolert kontor i andre etasje, utvendig adkomst med bratt tapp.

Noe manglende ferdigstillelse.

Utvendig gjedselkum i betongelementer med kapasitet pa ca 920 kbm.

Det er melkekvote pa ca 204.000 liter, verdien av denne ligger i bygget.

Stalhall

Bygningsdata

Byggear: 2001 Kilde: Opplyst pa befaringsdagen.

Anvendelse/ enkel
bygningsbeskrivelse: Fjgs

Verdivurdering
Verdi: Bygningen er i god stand og har god potensiale for alternativ bruk. Det er
benyttet en arlig leie pa 50.000,- og 7% rente i verdiberegningen.
Kostander til reparasjoner ma péaregnes. Kr. 700 000
Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar
1. etasje 340 [Fjos
Sum bygning: 340

Kommentar areal

Arealene er oppmalt pa stedet.

Konstruksjoner og innvendige forhold - Stalhall

Bygning, generelt

Stalhall oppsatt pa antatt drenerende og komprimerte masser med stapt ringmur og stept plate pa mark pa 1/3 av bygget.
Eller gruset gulv. Vegger og tak i stalkonstruksjoner kledd med metallplater.

Skyveport.

Fasademessige er noen skader er registrert.
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Verdikomponenter

Dyrket mark Det er benyttet 550 kg bygg/daa i verdiberegningen. 2 000 000
Skog Skogen er skjgnnsmessig beregnet, det er benyttet en tilvekst 650 000
pa 130 kbm/daa og en rotnetto pa 200,-/daa
Jakt og fiske 10 000
Sum andre verdikomponenter: 2 660 000
Sammendrag verdiberegning
Sammendrag verdikomponenter
Bygninger ol: Vaningshus Kr. 2 850 000
Driftsbygning Kr. 700 000
Fios Kr. 5000 000
Stalhall Kr. 700 000
Andre verdikomponenter: Dyrket mark Kr. 2 000 000
Skog Kr. 650 000
Jakt og fiske Kr. 10 000
Samlet verdi: Kr. 11 910 000
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Andre bilder

Andre bilder for oppdraget
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TILSTANDSRAPPORT BOLIG

Bygningsteknisk gijennomgang med
- arealmaling

Haldenvegen 1146, 1960 LOKEN

Gnr 57: Bnr 1
0221 AURSKOG-H@LAND KOMMUNE
Vaningshus

SERTIFISERT TAKSTMANN AUTORISERT FORETAK
Amund Forset Takstgruppen AS

Telefon: 00 00 00 00 Lenagata 39, 2850 LENA
E-post: amund@takstgruppen.as Telefon: 00 00 00 00

Rolle: Uavhengig takstmann Organisasjonsnr: 995 705 400

Dato befaring: 28.11.2019
Utskriftsdato: 19.12.2019
Oppdragsnr: 20191559

€79d3c8

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund



‘ Mediem av

Norsk takst

|

Takstgruppen AS har utfgrt denne rapporten

Takstgruppen AS jobber med byggelansoppfglging, boligtaksering,
naeringstaksering, landbrukstaksering, skadetaksering, naturskadetaksering,
skjonn, reklamasjon ved eierskifte og uavhengig kontroll.

Vi er 13 ansatte i firmaet samtidig som vi samarbeider med 20 frittstaende
firmaer. Hovedkontoret vart ligger i Lenagata 39, Lena og Elektrovegen 4,
Jessheim.

Vi har bakgrunn fra byggebransjen innen byggeledelse, prosjektering,
kalkulasjon og som utfgrende, bade i naering og privatmarked, nybygg,
rehabilitering og skadeutbedring.

Vart hovedfokus er tillit, trygghet og troverdighet. Vi jobber i store deler av
Oppland, Hedmark og Akershus. Takstgruppen AS har utfgrt til sammen over
15 000 takster i disse omradene.

Haper pa a hgre fra dere/deg ved evt. andre tjenester vi kan utfgre!

“TR(ST
Y CRUPPEN

www.takstgruppen.as

Bestilling@takstgruppen.as



http://www.takstgruppen.as/
mailto:Bestilling@takstgruppen.as
https://www.facebook.com/takstgruppenas/?fref=ts
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Personvern

Norsk takst og takstmannen behandler enkelte personopplysninger om kunden som takstmannen trenger for & utarbeide rapporten. For
personvernerklaering og informasjon om bruk av personopplysninger ga til denne nettsiden:
http://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Norsk takst samarbeider med Vendu AS som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et baerekraftig bolighold. For a kunne gjgre
dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra rapporten.Les mer om tjenestene og fa tilgang til a avsta fra bruk av dine data ved a
ga til denne nettsiden: https://samtykke.vendu.no/b7d2d7d1-78fa-4b7f-b38c-dc3db19d3d1a

Forutsetninger

TILSTANDSRAPPORT BOLIG OG DENS AVGRENSNINGER

Dette er en tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa a fremstille de byggetekniske forhold som er seerlig relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten
ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kigpers undersgkelsesplikt, men utgjgr et dokument som er ment a bidra til & gke tryggheten for alle impliserte parter.
Tilstandsrapport bolig er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert og som, etter hans skjgnn, har betydning ved eierskifte. Rapporten er
likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt apning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for rapporten er ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut i fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstatt at
informasjonen ikke var korrekt. Eier/formell oppdragsgiver plikter & lese igjennom rapporten, og gi tilbakemelding om eventuelle feil/ mangler fgr rapporten tas i bruk.
Dette gjelder selv om/ ogsa nar selger benytter en eiendomsmegler.

TAKSTRAPPORTEN
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av Norsk takst og er utfgrt i henhold til Norsk takst sine regler.

OM TAKSERINGSFORETAK
Takseringsforetakene som er autorisert av Norsk takst har profesjonelle fagfolk som blant annet utarbeider Tilstandsrapporter bolig. Foretakets autorisasjoner tilsvarer de
sertifikater som takstmennene i foretaket holder.

OM TAKSTMENN

Takstmenn i Norsk takst er sertifisert av forbundet. Nar en takstmann er sertifisert vil takstmannen ha rett til & benytte Norsk takst sitt sertifiseringsmerke pa alle sine
rapporter. Dette markerer at han er i besittelse av de ngdvendige faglige kvalifikasjoner for denne type oppdrag. | tillegg forventes det at den sertifiserte takstmannen skal
etterleve de etiske regler og det generelle regelverket for sin organisasjon og ellers utgve normalt godt takstmannsskjgnn.

KLAGEORDNING

Det er opprettet en felles klagenemnd for takstbransjen som ogsa omfatter Tilstandsrapport bolig med tilhgrende tilleggsmoduler. Klageorganet er sammensatt av en
ngytral formann, samt like mange representanter fra Forbrukerradet pa den ene siden og fra Bransjeorganisasjonene pa den andre. Alle forbrukerklager i forbindelse med
Tilstandsrapporten og tilhgrende tilleggsundersgkelser kan rettes til dette klageorganet. Forutsetningen for at en sak skal bringes inn for nemnda, er at klager har tatt
saken opp med motparten uten a komme til en tilfredsstillende Igsning. Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve rapporten og eventuelle felles
tilleggsundersgkelser.

RAPPORTENS STRUKTUR

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, sa langt det er naturlig utfgrt i henhold til Norsk Standard NS 3424 av 1995 (tilstandsrapport) og NS 3451 (bygningsdeler).
Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pa tilstandssvekkelse er i trad med veiledning for NS 3424 og tilhgrende definisjoner og terminologi. Byggtekniske
tilstandssvekkelser angis ogsa i trdd med NS3424 pa fglgende mate:

- Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen symptomer

- Tilstandsgrad 1, TG1: Svake symptomer

- Tilstandsgrad 2, TG2: Middels kraftige symptomer

- Tilstandsgrad 3, TG3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt)

TGO angis ikke i rapporten, dvs. tilstandsgrad angis ikke dersom det ikke registreres synlige symptomer eller tilstandssvekkelser.

BEFARINGEN

NS 3424 har undersgkelsesnivaer fra 1-3. Denne rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1 som er laveste niva.

| praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

- Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f. eks. riving)

- Inspeksjon blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. For eksempel blir ikke mgbler, tepper, badekar,
vaskemaskiner, lagrede gjenstander og lignende flyttet pa, med mindre dpenbare grunner skulle tilsi det.

- Flater som er skjult av sng eller skjult pa annen mate blir ikke kontrollert. Det anfgres i rapporten hvorfor flatene ikke er kontrollert.

- Det er ikke foretatt funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. Anlegg, osv.

- Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til befaringen.

- Uinnredede kjellere og loft, samt krypkijellere og kryploft, inspiseres dersom annet ikke er nevnt.

- Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig, dvs. uten forhdandskunnskap om objektet.

- Vatrom og andre rom med uttak for vann, eller spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i rapporten.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 28.11.2019 Side: 2 av 13
Norsk takst
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LEVETIDSBETRAKTNINGER

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunnlag av ’Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007’.
Relevante deler av tabellen fremkommer i rapporten for et utvalg av saerlig utsatte bygningsdeler. Normal levetid er angitt generelt og i et ca. intervall mellom hgy og lav
forventet teknisk levetid avhengig av hvilke faktorer som er tilstede av de som gjgr seg gjeldende, for eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan
variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon eller brukergnsker, er lagt til grunn. Levetidsbetraktningen
er generell og angir den tiden det gjennomsnittlig tar fér man kan forvente at bygningsdelen ikke lenger tilfredsstiller gitte minimumskrav.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

- Piper og ildsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkelser etter normal besiktigelse, men papeke ngdvendigheten av &
konsultere offentlige godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige undersgkelser virker pakrevet.

- Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene i NS 3424, men kan kommenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier.
Det anbefales alltid & konsultere en El. Takstmann dersom grundigere undersgkelser er gnskelig.

ANDRE UTTRYKK OG DEFINISJONER

- Tilstandsgrad (TG): Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et definert referanseniva.

- Referanseniva: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, bl.a vurdert ut fra alder og normal bruk.

- Svikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand og referansenivaet.

- Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, ved hjelp av sma stikk med en spiss gjenstand.

- Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk forventet levetid for et bygg eller en bygningsdel, vurdert ut fra de normale
pavirkninger og det materiale som objektet bestar av.

- Symptom: Et tegn pa en bestemt tilstand ved objektet, normalt benyttet ved beskrivelse av negative avvik, svikt.

- Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet i forhold til referansenivaet, gradert i forhold til avvik fra referansenivaet.
Se 'Tilstandsgrader' under punktet om Rapportens struktur.

- Visuell: Det som kan sees, og i denne sammenheng antyder det en begrensning i befaringsmetoden slik at befaring ved hjelp av
andre hjelpemidler enn synet ikke inngar.

- Fuktindikatorutstyr: Teknisk hjelpemiddel til 3 male eller sgke etter fuktighet i konstruksjoner.

Kunden/rekvirenten skal lese gijennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre
enn 6 maneder, bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Arealberegning

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling —2014'. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og
gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfgring av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primaerrom- og sekundaerrom
(P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori
rommet tilhgrer.

Maleverdige arealer: Stgrre apninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngar i
apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv
om de er maleverdige.

Egne forutsetninger

Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlep,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar. Alder er et
symptom pa svikt i seg selv, slik at en bygningsdel vil kunne fa TG 2 selv om det ikke er registrert negative avvik ut over normal
bruksslitasje. Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i
dokumentet. Takstmannen tar forbehold om skjulte feil og mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik det fremsto pa
befaringsdagen, byggesaknader og godkjenninger er ikke undersgkt. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er derfor ikke kjent
om denne inneholder opplysninger om forhold som har betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus o.l. er ikke
teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Der arstall ikke er oppgitt pa bygningsdeler er utgangspunktet i rapporten byggearet. Alle
steder hvor det er pavist eller indikert fukt krever ytterligere undersgkelser, og husk at det er risiko knyttet til ufagleert arbeid av
alle slag. Takstmann er ikke VVS/EL fagmann og kontrollen er begrenset, derfor anbefales det pa generelt grunnlag kontroll av
fagkyndig pa disse punktene. Det er fuktutstyret protimeter MMS som er brukt ved fuktsgk og fuktmalinger i denne rapporten.

Under befaringen var taktekking, terreng o.1 gitt begrenset inspeksjonsmulighet pa grunn av sne.
Der det er anbefalt ytterligere undersgkelser pa bygningsdeler kan Takstgruppen AS bistd med dette pa timebasis utover
undersgkelseniva i denne rapporten.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 28.11.2019 Side: 3av 13
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Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Konklusjon tilstand

Dette er et forenklet sammendrag og det henstilles sterkt til & sammenholde dette med de respektive punktene i rapporten for a fa
et komplett bilde av objektet.

GENERELT:
Boligen er fra 1972 og noe oppgradert og modernisert.
Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt, men har ett oppgraderingsbehov i forhold til & tilfredsstille dagens krav til bostandard.

Ved kjap av brukt bolig kan det veere vanskelig & vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og
tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg
vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig
av alder og hva som eventuelt er oppgradert.

TILSTAND:
Felgende punkter har avgjerende betydning for bedemming av denne bygningens tekniske tilstand.

FOLGENDE BYGNINGSDELER HAR FATT TILSTANDSGRAD 2:

| tillegg til alder er falgende registrert under de forskjellige bygningskomponenter:

Grunn, fundamenter og drenering: Synlige tegn til fuktmerker, drenering har redusert effekt, forventet levetid er naert forestaende.
Veggkonstruksjon og utvendige fasader: Kledning har vedlikeholdsbehov. Synlig begynnende rate ved vannbrett.
Vinduer og dgrer: Stedvis synlige kondensskader og begynnende rate. Forventet levealder er oppnadd.
Takkonstruksjon.

Taktekking.

Renner, nedlgp og beslag: Stedvis noe flass.

Terrasse, balkonger, trapper ol: Vedlikeholdsbehov. Veranda/trapp ved inngang har skader.

Vatrom: Sprekker og riss registrert. Begge bad mé paregnes oppgradert.

Kjgkken: | kjeller ma paregnes ferdigstillelse/oppgraderinger. | hovedetasje er kjgkken eldre, men avvik er ikke registrert.
Innvendige overflater: Registrert noe skader.

VVS (ventilasjon, varme og saniteer): Eldre anlegg. Fyring med fossil olje blir forbudt 2020.

Elektrisk anlegg: Skrusikringer ma paregnes oppgradert.

FOLGENDE BYGNINGSDELER HAR FATT TILSTANDSGRAD 3:
Vaskekjeller og bad i kjeller har, hovedsakelig, pa bakgrunn av alder fatt tilstandsgrad 3.

Gjer oppmerksom pa at dagens krav til isolering, tetthet og andre bygningsdeler er/kan vaere strengere enn da bygget ble oppfart.
For neermere info om energiforbruk se bygningens energiattest.

LENA, 19.12.2019

- __—__:-'::? -3
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ST Amund Forset

”%@ Takstmann

Telefon: 45903839
&D NV-G |_/
TAKSTMANN
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FAGLIGE RAMMEVERK
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde: Rubi Cathrine K. Merli og Agnar Jergen Merli
Takstmann: Amund Forset

Befaring/tilstede:

Befaringsdato: 28.11.2019.

- Rubi Cathrine K. Merli og Agnar Jergen Merli. Eiere.
- Jens Kristian Nyerrad. Regnskapsfarer.

- Knut Westrum. Advokat.

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

Vaningshus

Bebyggelsen:

Bolig med primeer areal pa 244 m? over to plan.
Veranda med utgang fra stue og lufteveranda med utgang fra ett soverom

Standard:

Boligen er fra 1972, noe oppgradert og modernisert

Normal standard og planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring/olje/stram. Se boligens energiattest.
Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.

El-anlegg med skrusikringer og i hovedsak dpent anlegg.

Enkel
bygningsbeskrivelse

Enebolig oppsatt pa stept/murt grunnmur antatt oppsatt pad komprimerte og drenerende masser. Kjeller.
Vegger over terreng oppfert i bindingsverkskonstruksjoner, isolert, luftet og kledd med malt trepanel.
Mgnet saltak konstruksjon bygget med taksperrer i trekonstruksjoner. Tak tekket med takstein,
tilhgrende takrenner, nedlgp og beslag.

Veranda med utgang fra stue, oppsatt med impregnerte materialer. Rekkverk i malt utfgrelse. Trapp til
terreng.
Luftebalkong med utgang fra ett soverom.

Utleid del av bolig

Takstmann har ikke undersgkt i kommunen sine arkiver om utleiedel er godkjent, anbefaler at dette
undersgkes. Boligen er ikke registrert med egen utleiedel i Statens Kartverk.

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 0221 AURSKOG-HZLAND Gnr: 57 Bnr: 1
Hjemmelshaver: Rubi Cathrine K. Merli og Agnar Jgrgen Merli
Adresse: Haldenvegen 1146, 1960 LKEN
Kommentar: Se Landbrukstakst for info om eiendommen.

Kilder/vedlegg

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Egenerklzering Fremvist
Samsvarserkleeringer el- Hvis du har fatt utfert arbeid pa det elektriske Ikke
anlegg. anlegget etter 1999, skal du ha fatt en fremvist
samsvarserkleering der den ansvarlige for
jobben bekrefter hva som er gjort og gar god for
at alt er utfert i trdd med forskriftene.
Byggegodkjente Ikke
tegninger fremuvist
Dokumentasjon pa bad Ikke
fremvist
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 28.11.2019 Side: 5av 13
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Ferdigattest

Det har veert stilt krav om ferdigattest i
byggesaker siden bygningsloven fra 1924 tradte
i kraft. | perioden mellom 1987 og 1997 var det
imidlertid ikke obligatorisk med bygningskontroll
i kommunene. Dette medfgrte at kommunene
ikke var sterke padrivere for at ferdigattest
skulle utstedes, og det er derfor mange
byggetiltak i denne perioden som ikke har
ferdigattest.

lkke
fremvist

Kommentar egenerklaring

Takstmannens kommentar til opplysninger som fremkommer i oppdragsgivers egenerkleering. Egenerkleeringen falger vedlagt og
utgjer en del av rapporten. Takstmannen skal kommentere avvik i forhold til egne observasjoner og vurderinger.

Eiers egenerkleering er gjennomlest, se vurderinger i rapporten for utfyllende informasjon.

Bygninger pa eiendommen

Enebolig

Bygningsdata

Byggear: 1972 Kilde: Opplyst pa befaringsadgen

Anvendelse: Enebolig

Arealer

Bruttoareal Bruksareal BRA m?

Etasje BTA m? Totalt Primeer P-ROM Sekundzer S-ROM | Kommentar

1. etasje 170 154 154 Entré, kjgkken, bad, stue/spisestue,
gang, trapperom, 3 soverom, wc/
omkledningsrom

Kjeller 165 137 90 47 |Bad, entré, gang, kjgkken, kontor,
stue, trapperom, vaskekjeller, bod,
fyrrom, soverom

Sum bygning: 335 291 244 47

Regler for arealberegning, se eget avsnitt i rapportens forutsetninger.

Kommentar areal

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende men malt 2,39 m.

Malt takheyde kjeller/underetasje: Varierende men malt 2,35 m.
Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet ihht. "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling”. Arealene er
beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene kan veere i strid med byggeforskrifter. Bta. er skjignnsmessig beregnet.

Romfordeling

Etasje Primzerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
1. etasje Entré, kjgkken, bad, stue/spisestue, gang,

trapperom, 3 soverom, wc/omkledningsrom
Kjeller Bad, entré, gang, kjgkken, kontor, stue, trapperom, |Vaskekjeller, bod, fyrrom

soverom

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:
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Grunn og fundamenter - Enebolig

Vurdering av byggegrunn og fundamentering. Grunnundersgkelser er ikke foretatt.

Grunn og fundamenter, generelt

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Grunnundersgkelser er ikke foretatt, og tilstandsgrad er derfor ikke vurdert.

RADON:

Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen.

Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig. Mer info angaende radon kan hentes hos
kommunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/radon. Radon malinger blir anbefalt de
fleste steder for & danne seg et bilde av situasjonen angaende risiko knyttet til eventuelt
radon eksponering.

Gulv pa grunn

Beskrivelse: Stept gulv pa grunn.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr reparasjon av plasstept betonggulv pa lastbserende isolasjon er 40 - 80 ar.
Tilstandsvurdering/ Stepte plater vil alltid ha enkelte skjevheter. Oppforet gulv under terreng er & betrakte som | 152
tilstandsgrad: en risikokonstruksjon, det vil si en konstruksjon som erfaring viser at har hay
skadefrekvens og anbefales ytterligere undersgkt. Tilstandsgrad gitt pga alder.
Grunnmur - Enebolig
Undersgkelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger.
Vegger mot grunn
Beskrivelse: Murt grunnmur.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20 - 60 ar.
Tilstandsvurdering/ Ved enkle fuktsgk med fuktindikator ble det registrert forhgyede verdier i yttervegg. L
tilstandsgrad: Malingsflass, avskalling og saltutslag pa vegg, dette indikerer fuktvandring i vegger.
Sprekker/riss ble registrert p4 grunnmur. Innvendig utforede vegger under terreng er &
betrakte som en risikokonstruksjon, det vil si en konstruksjon som erfaring viser at har hay
skadefrekvens. Ytterligere undersgkelser anbefales. Eksakt tilstand er ikke kontrollerbart
uten bygningsmessige inngrep. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold og elde.
Drenering - Enebolig
Vurderingene gjelder fuktsikring av grunnmur og aldringssvekkelse av drensrgr. Observasjonene er visuelle.
Drenering
Beskrivelse: Fuktsikringens utfgrelse og materiale er ikke kjent under terreng. Det er ikke kjennskap til
utbedringer av fuktsikring siden byggear. Takvann fert ut pa terreng.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar.
TG: 2

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Begrenset inspeksjonsmulighet pa grunn av sng. Fuktsikring under terreng er nedgravd og
ikke tilgjengelig for inspeksjon, tilstandsgrad er satt ut fra opplysninger om alder og synlige
forhold. Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot bygningen, vann fra taknedlgp ma
ledes bort. Fuktsikring er normalt ikke dimensjonert for a ta unna takvann. Tilstandsgrad gitt
ut i fra alder.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:
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Veggkonstruksjon og utvendige fasader - Enebolig

fra bakkeniva.

Undersgkelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger. Her gjgres en visuell kontroll av konstruksjon og
fasader, med tilfeldige valgte stikktakninger der det er treverk. Det gjgres oppmerksom pa at vurderinger av fasadene er foretatt

Yttervegger

Beskrivelse:

Yttervegg i bindingsverk.

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid fgr reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Besiktiget fra bakkeniva. Begrenset inspeksjonsmulighet pa grunn av sng. Smasprekker
nederst pa kledning enkelte steder. Kledning baerer preg av slitasje. Lufting av kledningen
er ikke iht. dagens anbefalte lgsning, men heller ikke darligere enn normal Igsning ved
husets byggear. Tilstandsgrad gitt pga. elde og slitasje.

Tilstandsvurdering/ Eksakt tilstand kan ikke sjekkes uten bygningsmessige inngrep. Eldre trevegger kan L
tilstandsgrad: erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt over grunnmuren og under vinduer.

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold og alder.
Utvendig komplettering, vegg
Beskrivelse: Stéende utvendig trekledning.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.

Normal tid far slemming av mur / forblending med slemming er 20 - 40 ar.

Normal tid fer omfuging av puss er 20 - 60 ar.

TG: 2

Vinduer og dgrer - Enebolig

Kontrollen skjer med visuell undersgkelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte
apne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle dgrer og vinduer trenger a veere fullstendig funksjonstestet.

Vinduer

Beskrivelse:

Trevinduer med 2-lags isolerglass. Trevinduer med 1+1 lags glass.

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Tilstandsvurdering/ Besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom. Vinduer bzerer preg av slitasje. Lotk
tilstandsgrad: Kondensmerker/begynnende rateskader pa enkelte vinduer. Forventet levealder er
oppnadd, eller naert forestaende. Oppgraderinger/utskiftninger bgr paregnes. Tilstandsgrad
gitt pga. elde og slitasje.
Ytterdorer og porter
Beskrivelse: Ytterderer i tre.
Balkongdgrer i tre med 2-lags isolerglass.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsderer er 20 - 40 ar.
Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av malte treporter, stal- og aluminiumsporter er 10 - 20 ar.
Tilstandsvurdering/ Baerer preg av elde og slitasje. Dgrer har hgyt varmetap i forhold til dagens krav. Forventet ﬁ%
tilstandsgrad: levealder er oppnadd, eller neert forestdende. Oppgraderinger/utskiftninger ber paregnes.
Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold og alder.
Innvendige darer
Beskrivelse: Glatte finerte dgrer.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av treder er 30 - 50 ar.
Tilstandsvurdering/ Enkelte darer trenger justering. Ellers ingen spesielle avvik registrert. &Gji
tilstandsgrad:
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 28.11.2019 Side: 8 av 13
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Takkonstruksjon - Enebolig

Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rate og treskadeinsekter pa tilgjengelige steder. Tilfeldige stikktakinger
foretas. Her kommenteres ogsa undertak, vindskier og gesimser. Det er ikke flyttet pa lagrede gjenstander og lignende.

Takkonstruksjoner
Beskrivelse: Meanet skratak i tre. Takstoler. Undertaksbord. Kaldt loft. Luftespalter ved raft. Adkomst til loft via
luke.
Tilstandsvurdering/ Tilgjengelige deler av takkonstruksjon er delvis inspisert fra luke/loftstige og lyst med LTk
tilstandsgrad: lommelykt. Vepsebol observert pa loft, det vil si at det er utettheter i konstruksjonen som
gjer at insekter kan trenge inn, tiltak anbefales. Fuktmerker ved gjennomfgring i tak. Kan ha
oppstatt ved spesielle vaerforhold. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold og elde.
Taktekking - Enebolig
Undersgkelsen omfatter visuell vurdering av taktekkingsmaterialer.
Taktekking og membraner
Beskrivelse: Taktekking med tegltakstein.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av tegltakstein er 10 - 40 ar.
Normal tid far omlegging av tegltakstein er 30 - 60 ar.
Tilstandsvurdering/ Begrenset inspeksjonsmulighet pa grunn av sng. Taktekkingen er besiktiget fra bakkeniva
tilstandsgrad: og innvendig i bolig da det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringen.
Undertak er ikke vurdert da dette ikke var tilgjengelig for inspeksjon pa befaringsdagen.
Renner, nedlgp og beslag - Enebolig
Undersgkelsen omfatter visuell vurdering som gjelder mekanisk skade, rust m.m.
Utvendige beslag
Beskrivelse: Utvendige beslag og takrenner/nedlgp i metall. Vindski og toppbord i tre.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av vindski/vannbord i tre er 15 - 25 ar.
Normal tid fer utskifting av luftelyrer, ventilasjonshetter er 20 - 40 ar.
Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 25 - 35 ar.
Normal tid fer utskifting av sngfangere, taksikringsutstyr, takstige er 20 - 40 ar.
Normal tid fer utskifting av beslag til vindskier, vannbord og salbenk er 20 - 30 ar.
Tilstandsvurdering/ Begrenset inspeksjonsmulighet pa grunn av sng. Besiktiget fra bakkeniva.Vindskier beerer ﬁ%
tilstandsgrad: preg av slitasje.
Terrasse, balkonger, trapper ol - Enebolig
Undersgkelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger. Rekkverk
kontrolleres.
Trapper og ramper
Beskrivelse: Tretrapp mellom kjeller og 1.etasje.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av trapper i tre er 15 - 30 ar.
Tilstandsvurdering/ Handlgper er anbefalt pa en side. Lav hgyde mellom trapp og etasjeskiller. Ellers ingen 1G: 1
tilstandsgrad: spesielle avvik registrert.
Balkonger, terrasser ol.
Beskrivelse: Lufteveranda med utgang fra soverom, utkraget i trekonstruksjoner.
Inntrukket inngangsparti. Stapt plate og trapp.
Veranda med utgang fra stue i trekonstruksjoner, delvis overbygget.
Tilstandsvurdering/ Begrenset inspeksjonsmulighet pa grunn av sng. 1G:2
tilstandsgrad: Trapp ved inngangsparti har skjevheter/skader.
Oppgraderinger og vedlikehold ma paregnes.
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Piper og ildsteder - Enebolig

avstand til brennbart materiale.

Her vurderes pipens synlige sider, samt forhold vedr. feieluke. Tetthet og funksjon er ikke kontrollert. For ildsteder vurderes

Piper, plassbygde ildsteder m.v.

Beskrivelse:

Murt 2 lgps pipe.

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid fer utskifting av murte skorsteiner over tak, uten puss er 20 - 40 ar.
Normal tid fer ompussing av murte skorsteiner, pusset utvendig er 10 - 30 ar.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Pipe er besiktiget fra bakkeniva da det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa
befaringen. Det anbefales pa generell basis alltid en kontroll av piper og ildsteder ved
omsetning av boliger. Det gjgres oppmerksom pa at det er det lokale brann- og feiervesen
som farer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt kommune. Ovner og oppvarmingskilder
er ikke funksjonstestet av takstmann. Tilstandsgrad er gitt pa bakgrunn av det som er synlig
av slitasje/avvik og alder.

TG: 1

Etasjeskillere - Enebolig

avvik.

Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angaende vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative

Frittbaerende dekker

Beskrivelse:

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid fer reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 - 80 ar.
Normal tid far reparasjon av etasjeskiller av betong og lettbetong er 40 - 80 ar.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Eksakt tilstand kan ikke sjekkes uten bygningsmessige inngrep. Knirk er observert.
Tilstandsgrad gitt pga. alder.

TG: 2

Bad - Enebolig

innredninger og utstyr.

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med paregnelige skader
er foretatt i omradder som gulv og vegger. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er ogsa besiktiget hvis disse rom
tilhgrer samme boenhet. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Baderomsinnredninger vurderes. Det er ikke flyttet pa

Overflater, generelt - 1. etasje / Bad

Beskrivelse:

Fliser pa gulv og vegg. Malte plater i himling. Dobbelservant med underskap. Speil med

tilhgrende belysning. Dusjhjgrne med glassvegger. Opplegg for vaskemaskin. Gulvmontert wc.

Mekanisk avtrekk. Tilluft i der. Varme i gulv.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Ved bruk av fuktindikator ble det registrert unormale verdier. Vatrommet har utlevd normal
levetid, oppussing ma paregnes. Pa grunn av de nevnte forhold og vatrommets alder,
anbefales det & montere tett dusjkabinett ved fortsatt bruk av vatrommet. Sprekker/hakk i
fliser er registrert. Fuger i dusjsone er misfarget og slitte. Fall er ikke tilfredsstillende.
Sprang i enkelte flisfuger. Tilstandsgrad gitt p& grunn av nevnte forhold og elde.

TG: 2

Overflater, generelt - Kjeller /

Bad

Beskrivelse:

Fliser og belegg pa gulv. Belegg pa vegg. Himlingsplater. Servant med underskap. Speil med
tilhgrende belysning. Badekar med dusj. Gulvmontert wc. Ventil i himling. Tilluft i dgr. Varme i

gulv.

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid fer utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 ar.

Tilstandsvurdering/ Vatrommet har utlevd normal levetid, oppussing ma paregnes. g
tilstandsgrad:
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 28.11.2019 Side: 10 av 13
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Norsk takst

Vaskerom - Enebolig

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med paregnelige skader
er foretatt i omrader som gulv og vegger. Tilstatende rom og rom i etasjen under vaskerom er ogsa besiktiget hvis disse rom
tilhgrer samme boenhet. Ventilasjon pa rommet kommenteres. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Det er ikke
flyttet pa innredninger og utstyr.

Overflater, generelt - Kjeller / Vaskekjeller

Beskrivelse: Betonggulv Malt mur/betong pa vegg. Panel i himling. Utslagsvask. Opplegg for vaskemaskin.
Tilstandsvurdering/ Gulvet og veggene har ikke membran og tilfredsstiller ikke dagens krav til vaskerom. Eldre g
tilstandsgrad: boliger med eldre baderom er ofte bygget uten saerlig tanke pa tetthet og fuktsikring, slik

det er krav om i dag. Eldre vatrom med moderat bruksintensitet kan ved endret
bruksintensitet ha en kort gjenvaerende levetid, selv om vatrommet i visuelt sett ser bra ut.
Pa generelt grunnlag er nyere vatrom konstruert for a tale hgyere bruksintensitet,
sammenlignet med eldre vatrom.

Ventilering vurderes som ikke tilfredsstillende.

Tilstandsgrad gitt pa grunn av nevnte forhold og elde.

Toalettrom - Enebolig
Visuell observasjon spesielt med hensyn til ventilering av rommet.

Overflater, generelt - 1. etasje / Wc/omkledningsrom

Beskrivelse: Gulvmontert wc.

Servant.
Tilstandsvurdering/ Tilstandsgrad gitt pga. alder og slitasje. ﬁ%
tilstandsgrad:

Kjokken - Enebolig

Visuell observasjoner spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessige utsatte omrader som
for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjgleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Kjokkeninnredning - 1. etasje / Kjokken
Beskrivelse: Kjgkkeninnredning med laminerte skrog. Profilerte fronter. Benkeplate i kompositt, med kum.
Belysning over benkeplate. Glassfelt i enkelte overskap. Mekanisk avtrekk. Plass til integrert:
Steketopp og komfyr. Plass til frittstdende: Kjgleskap.

Tilstandsvurdering/ Ved bruk av fuktindikator ble det ikke registrert unormale verdier. Innredning av eldre dato. &Gji
tilstandsgrad: Ellers ingen spesielle avvik registrert.

Kjogkkeninnredning - Kjeller / Kjokken

Beskrivelse: Kjgkkeninnredning med laminerte skrog. Profilerte fronter.Del av benk med heldekkende beslag,
ellers laminert benkeplate. Flislagt over benkeplate. Kjgkkenvifte med omluft. Plass til
frittstdende: Komfyr. Kjgleskap. Oppvaskmaskin.

Tilstandsvurdering/ Innredningen fremstar som selvgjort. Tilstandsgrad gitt pa grunn av nevnte forhold og elde. ﬁ%ﬁ
tilstandsgrad:

Innvendige overflater - Enebolig

Her medtas kun de rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert nar annet ikke er angitt. Det gjgres oppmerksom
pa at det er bare de rom som har vesentlige visuelle feil/skader pa overflater som blir kommentert.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 28.11.2019 Side: 11 av 13
Norsk takst
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Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse:

| hovedsak preget av: Belegg.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Tilstandsgrad er ikke vurdert. Overflateavvik er ikke kontrollert.
Skader/slitasje registrert.

Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse:

| hovedsak preget av: Panel. Tapet. Murpuss.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Tilstandsgrad er ikke vurdert. Overflateavvik er ikke kontrollert.

Overflater pa innvendig himl

ing

Beskrivelse:

| hovedsak preget av: Himlingsplater. Panel. Malte plater.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Tilstandsgrad er ikke vurdert. Overflateavvik er ikke kontrollert.

VVS (ventilasjon, varme og sanitar) - Enebolig

Her vurderes vannrgr, avlgpsrgr, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenselstank. Vurderingene gjelder kun alder og
materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgar av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre

godkjente dokumenter.

Utstyr for varmeinstallasjoner

Beskrivelse: Nedgravd oljetank.
Tilstandsvurdering/ Utstyr er ikke teknisk vurdert. Forbud mot fyring med fossil olje er planlagt fra 2020. Eieren |52
tilstandsgrad: har ansvar for oljetanken og ma kontrollere at tanken til enhver tid er i betryggende stand.
Kontroll skal giennomferes som periodiske tilstandskontroller, eller ved et system for
automatisk lekkasjevarsling. Kontrollen skal dokumenteres skriftlig. Ytterligere
undersgkelser anbefales. Tilstandsgrad gitt pa bakgrunn av nevnte forhold og alder.
Ledningsnett for sanitarinstallasjoner
Beskrivelse: Synlige avilgpsrer i: Plast.
Synlige avlgpsrer i: Kobber/metall.
Tilstandsvurdering/ Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. ﬁ%
tilstandsgrad: naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke
tilgjengelig for inspeksjon.
Normal levetid for vannrgr av plast/PE/PEX. Utskifting. 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannrer av kobber. Utskifting. 25 til 50 ar.
Normal levetid for avlgpsrer av plast. Utskifting. 25 til 50 ar.
Utstyr for saniteerinstallasjoner
Beskrivelse: Innvendig stoppekran er plassert i teknisk rom.
Varmtvannsbereder i oljefyr.
Tilstandsvurdering/ Utstyr er ikke teknisk vurdert.
tilstandsgrad:
Normal levetid for blandeventil for beredere er 10 til 25 ar.
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Tilstandsgrad gitt ut i fra alder.
Varme, generelt
Beskrivelse: Oppvarming bestar av: Olje. Strgm. Vedfyring.
| hovedsak ved hjelp av: Sentralfyr med radiatorer. Panelovner. lldsted.
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 28.11.2019 Side: 12 av 13

Norsk takst




Matrikkel: Gnr 57: Bnr 1

Takstgruppen AS
N ||

Kommune: 0221 AURSKOG-H@LAND KOMMUNE Lenagata 39, 2850 LENA oo
Adresse: Haldenvegen 1146, 1960 LOKEN Telefon: 00 00 00 00
Tilstandsvurdering/ Oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstmann. Pa generell basis anbefales Ssjé
tilstandsgrad: kontroll utfgrt av fagfolk. For naermere info om energibruk se boligens energiattest.
Varme er sammensatt av flere elementer og tilstandsgrad er gitt ut i fra en generell
vurdering.
Takstmann er ikke kjent med energibruken i bygningen. For neermere opplysninger om
boligens energibruk, se energiattesten (skal foreligge ved salg av bolig). Attesten har en
skala fra A (best) til G (svakest). Karakteren gir en samlet vurdering av bygningens
energibehov, det vil si antall kilowatt-timer som bygningen eller boligen trenger per
kvadratmeter for normal bruk. Energikarakteren er basert pa en beregning av levert energi,
uavhengig av faktisk malt energibruk. Oppvarmingskarakteren gis etter en beregning basert
pa de systemene som er installert for oppvarming, grent er beste karakter.
Luftbehandling, generelt
Beskrivelse: Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.
Tilstandsvurdering/ Anlegget er ikke teknisk vurdert, jeg er ikke VVS fagmann. Ventilasjonen i en bolig skal &Gji

tilstandsgrad:

sikre tilfredsstillende luftkvalitet for brukerne med hensyn til helse og komfort og begrense
luftfuktigheten innendgrs, og dermed hindre kondens og fuktskader (muggsopp og
ratedannelse) pa innvendige overflater og bygningskonstruksjonene.

Elektriske anlegg - Enebolig

seerskilt nedenfor.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Pa generelt
grunnlag anbefales det derfor en gjennomgang av en el.fagmann. Heller ikke visuelle feil kommenteres hvis ikke dette fremgar

Elkraft, generelt

Beskrivelse:

El-anlegg med skrusikringer. | hovedsak apent ledningsnett.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Tilstandsgrad er ikke undersgkt.
Jeg er ikke el. fagmann og det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa det elektriske anlegget.

P4 arbeider utfert pa det elektriske anlegg etter 1999 skal det foreligge en
samsvarserklaering. Dersom dette mangler, kan det innebaere en mangel ved eiendommen.
Alt arbeid pa elektriske anlegg skal utferes av en el-virksomhet som er registrert i
myndighetenes sentrale register. https://innmelding.dsb.no/elvirksomhetsregisteret/
privatsok.

Annet - Enebolig

Annet

Beskrivelse:

- Brannslukningsapparat
- Raykvarsler - sentralt anlegg.
- Garderobeskap

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Tilstandsgrad er ikke vurdert. Rgykvarslere og brannslukningsapparat krever arlig ettersyn.
Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for at dette er bygget, utstyrt og vedlikeholdt i
samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. Pga. lukket
konstruksjon er ikke brann/lyd tilstrekkelig vurdert.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 28.11.2019 Side: 13 av 13
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Felleskjopet

KLOFTA, 27. februar 2020
CATHRINE MERLI
HALDENVEIEN 1146
1960 LOKEN

Takst av landbruksmaskiner

Det ble holt takst av landbruksmaskiner hos Agnar Merli den 26.02.2020. Taksten
basserer seg pa alminnerlige salgspriser i markedet solgt enkeltvis. Taksten er eks mva.

Traktorer:

John Deere 6430 m/Q56, mod 2012, reg nr FN6629 Kr | 400.000,-
Redskaper:

Dalen rundballeklo Kr 5.000,-
Dalen Runballe spyd Kr 2.500,-
Juko 2500 slep sdmaskin Kr 1.500,-
Pottinger lessevogn, Kr 10.000,-
Kuhn FC313TG, 2010 Kr 80.000,-
Junkari 90, boggihenger, vrak Kr 5.000,-
Serigstad MK 1340 Kr 5.000,-
SUM Kr | 509.000,-

Med vennlig hilsen
Felleskjgpet Agri SA

Johannes Bye

Salgskonsulent

Mob: +47 90684742
Johannes.Bye@felleskjopet.no

NI

Felleskjopet Agri SA
Besoksadresse Depotgata 22, 2000 Lillestrgm E-post firmapost@felleskjopet.no TIf +47 72 50 50 50
Postadresse Postboks 469, Sentrum, 0105 Oslo Web  felleskjopet.no Org.nr NO 911 608 103 mva



Prising av besetning - Melkekyr og ungdyr

Pred nr. 30 26 0352
Navre Catrring Merli Prisinga er basent p4 at dyrene er i ei slik fo-lalring at da er sgne! sam preduksjonsdyr. Veteringeratiast
monm  vasdee opose VRIS ks phicte b v s ygrsd okt
Ulfar: av: Tone M.
Koder: Kvigekaly | Kuigekaty | Oksokaly | Oksekalv Sum eks, Sum inkl
Kvige| Ku [ 0,120 ] 0.120 | u.120 | 0.120 mva mva. mya.
AlBel| ¢ o £ F [ 533089 [ 133267 | 665336 |
Bryst- Slakt Lev. Mor Far  Egen Dags- Poeng Fartil  Xu Kalv  Annen Kommeniar Pris Pris
Fodt mal Vekt vekt Drektig avls- avls- avis- Avls- avdr. Kalvings Kalven skal ha lillegg trekk forannen irekk u.moms Moms  m. mems
Nr.  Type dalo . kg kg mndr, verdi verdi verdi verdi kg mnd. Semin?kalvnr. kr, ki. kr. Kkr, kr.
13027 B | 04052015 | 202 | 297 - 40 4 700 14 574 36441 18218
1318; B 25082015 | 202 | 297 - 2 0 38 700 17§74 4419 22 093
13271 B 1§ 05012016 | 2021 297 | . 5 0 24,2 700 17 344 43361 21630
13381 B ! 2042016 § 202 ¢ 297 - 1 L] 31 700 16 624 41561 20 780
1341 B 02.06.2016 | 202 | 297 - 4 0 700 14 574 3644 19218
1342| B 16.05.2016 | 202 | 297 | -- 3 ] 29,2 700 17 144 42861 21430
1346] B | 04.07.2016 | 202 297 | -- 3 0 17,2 700 15 944 3936! 19930
13501 B 16.09.20t6 | 202 | 297 == 0 37 16 174 4044 20218
1353] B 1 o210.2016 | 202 | 297 - 8 k] 700 15 974 39341 19 965,
1361; B | ao.422018 2021 297 1 -- 7 0 25 700 18124 45311 22 655
1363; B ¢ 22012017 § 202 297 | . 0 12 474 3118; 15583
1364} B | 04032017 | 202} 297 | - 7 Q 14 700 17 024 4256] 21280
1365; B | 10.03.2017 | 202} 297 ] - 7 o 700 15 624 3906; 19530
13668; B 30.03.2017 § 202 ¢ 297 ue G 12 474 3119 15 593
1404} A | so.032018 | 188 [ 247 -- 5 Q 700 15 783 3947) 19735
1408] A } 03062018 | 180 | 220 -- & 0 700 14 880 3670 18 350
1409] A | 08.06.2018 | 180 220 -- 1 [i] 700 12 930 3233 16 163,
1411} A 14.06.2018 | 178 | 214 - 2 0 700 12 9561 3 239 16 185
1416 A | 30.06.2018 | 176 | 209 - 4 [ 700 13 386 33477 16733
1418] A 1 oagv20m8 11761 209 - 4 ] 700 13 386 33471 16 733,
1426; A | 11092018 [ 166{ 183 | - 1 0 700 10932 27331 13665
1431; A £2.11.2018 | 160 ; 166 na 2 0 700 10 3684 2591 12 955
14350 D | 0501.2019 § {57 | = 336 0 7572 1893 9 465
1437: D | 07022019 | 153} - 313 [ 7086 1767 8 833
1438 D | o7o02.2018 {153 — | 313 ¢ 7 066 1757 8 833
1439 D 05.022019 | 152§ - 308 0 6 §56 1739 8 895
1441 D | 16.022018 § 151 { - 303 0 & 846 1712 8558
1445! D | 28042019 {1471 — | 282 Q 6384 1596 7 980
1446} D 04062019 | 140} - 247 0 5614 1404 7018
14471 D | 26.06.201% { 138 == 238 ¢ 5416 1354 6 770
1448: D | 0607.2019 | 1301 - | 203 ] 4 646 1182 5 808
1460; [ § 06.07.2019 | 130 | — | 203 0 4 646 1162, 5 808
1460 C 22.022020 1 80 - 49 0 1103 276 1378
1422! F 10082018 ' 210} ~- | 729 1] 17 667 44178 22084
1425! F | 04092018 | 208 | - 711 0 17 253 4313 21 568
14271 F 1209.2018 | 208 | ~ 7 4 17 263 4313 21 566
1429 F 26.09.2018 | 208 | - 693 0 16 839 42190 21 049
1436 F 1§ 31.01.2019 | 197 | - 615 0 15 045 3 761 13 806
14401 F 16.02.2019 ¥ 164 | — 580 ] 14 470 3618 18088
1442 F 21022019 § 193] - 582 0 14 286 3572 17 858
1444: F 16.03.2019 | 188§ - 643 0 13 389; 33471 16 738
1457 E | 10422019 | 110} - 127 g 3874 968 4 842
1458 F 0357.2015 | 180 | — 484 0 12 032 3008 15 040
1459 E 04.02.2020 85 - 58 o] 1479 370! 1849
] 0 0 0
0 0 1] 0
0 3 [+ 0
¢ Q 0 0
Ji] 0 D 0|
0 0 0 0
[4 o 0| 0
0 0 0 4
o 0 [ 0
¢ 0 o 0
] 0 0 0
0 0, 0 0
0 ¢ o 0
a 0 0 o
0 1] 0 0
Y] 0 ¢ 0
{4 a 0 0
Q 0 0 0
0 ¢ 0 0
[ 0 0 0
[1] Y 0 ¢
0 ] ¢ 0
¢ 0 0 0
Q 0 0 0)
Q 0 0 0
0 ¢ 0 0]
Q 0 0 £
[1] ] 0 4
0 3 ¢ 0
[H a 0 0
9 a 0 0)
0 0 0 0
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Brysi- Slakt  Lev. Mor Far  Egen Dags- Poeng Fartil  Ku Kalv Annen Kommentar Pris Prig

Fod} mal  Vekt vekt Drektlg avls- avls-  avis-  Avis- avdr. Kalvings Kalven skal ha fillegg trekk forannenirekk u. moms Moms  m. moms
Nr. Type dato cm. kg Kg  mndr. verdl verdl wverdi verdi kg  mnd. Semin? kalvnr,  kr, kr. kr. ki kr.
o —u|

9 4
0 0 ]
0 0 0
4 0 0
0 0 0
0 0 0|
¢ 0 0
{ 0 0
Q 0 1]
0 0 ]
4] 0 0
0 0 0
0 9 0
0 0 0
1} 0 0
0 0 ¢
0 i} 0
0 0 0
] ¢ 0
0 0 0
4] 0 0
4 0 9
0 4 0]
0 0 0]
0 0 0
[H 0 ]
0 4 0]
0 ] [y
0 0 4
[H 0 0
] 4 0
0 0 0
0 Q 4
0 ] 0
a 0 0
0 0 0
0 0 [H
0 [ 0
0 0 0
0 9 0]
0 0 0
0 0 0
] 0 a
0 0 0]
0, 0 0
Q 0 0
0 ¢ 0
0 ] 0,

¢
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"]
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Q
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Q
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¢
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0
Q
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1
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0
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0
0
0

Frisinga er basert pa at dy’ene or i g slik forfatning at de er agnet X f . .
som produksjonsdyr. Vetarinarattest anbelales som betreliolse Denne prisen er vailedence, og bygger pa iqeaLsamwrkeis'rarfjsnmrallende prosiceer. Qpplysninger om
pé cette dyret hentes fra husdy-kantrolen. Brystmalveiing av dyret forelas av sier.

Levér kalven/*frirgsdyra dine til Nortua, og 14 en tilleggszris pd Har du Ku/Kalv-avtale med Norura? Ja

Sted 0g da'o: 27.02.2020

Rédgiver:
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Eiendommen gn.57, bnr.1 er tilknyttet kommunalt vann og avlgp






Skjema F

Enertrykk torbudt.

Rich. Andverd. Bl, 679.

Norsk Kommaunalteknisk Forening.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

Byggeplass (adresse) I Matr.nr. l G.nr. B.nr. I Parsell nr,
Rakatad Nordre enae? bnee 1

Arbeidets art Byggets art l Sgknadens dato ' Bygningsradets eller bygningssiefens vedtak
Tybyes bholigbype 22/ =72 dao  20/11=72 sk 207/72.

Byggherrens navn l Adresse | Telefon
Jorgen lepli 1963 Fosser

Anmelderens navn l Adresse | Telefon

Ansvarshavendes navn l Adresse l Telefon

Halver 3jericchein 1960 Loken

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
[ for nevnte hygg
[ for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest md begjceres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstiende arbeid er vifgrt.

dig: Llaneringsprbeide gjenstie,

Trapp mangler,

intil byepet op mA rives.
1. etg. reipen er ilkdte muri.

Penelowmner er ikke montoesi.
Indereic. sjokkeninnredn ing mangler,

Foanelovner er ikke montert.

Brannder L Syxvom mangler.

Utatyr 1 vaskeroa mangler,

Dette arbeid m& vcere fullfgrt innen 3 mnd.

Ielken 12/9="1%

Sendes:
[=f byggherren
[ anmelderen
[f ansvarshavende
[] byggelgyvemyndighet
O
(]
O

..... B e

Loy byénlngs:iaf
dor Hepgelund




: AT

Goglent. Amsiog~tiend Gyriged
Lol Wp2 S& wAP 7










x|

Nooommm_ 00L/5L

0L |

3YLWM LLNS 90 NY1d

L2 B9 08 69 'SHYZLITEL OZ 89 08 69 NOJITL
L3ALJNS 9081 7S SHDELSOM ‘LZ NICAMOLS

B6Aguebiog

NDIBT 0961
Y3 WVYNDV 00 INRHLYD

ONIND3LIDA8
NS aivo MY NEMNONT 138

WU AL X L
NOFSN3AID ¥TALSRHLWT

T T e
T = z
| =M=
1 Ll
ey (3 S ToLEL T own LTy o |
0 o 06 o B3 WS w05
s — omw T osEsz B A Y B s 1
] W 3 3 e 0 o5
P 772 ™ ] " = ™ ] X ] © i =] ™ =]
- SEEEECE =S T e e e e = x
lllllll ==S === [
B = — S E—
LTI EEEH [ TTTTEEL |
5 Q Azs | === £
. = Q= x
=_225 3
....... ! ik | _ _ < e s |
T _ _ N==— |
= ) S
1™ EraEER _ W= “
&g TS ey = = e e —— H —F .I.W&
TRl 1 ¢ _ d EEEY =] | B [ ]
Wi : — ﬁ |
x ! | < 465¢abhIT 6 H..:*,w | {o5 j@ﬂgq. ZE DYoNoN 7 7 é
joesn
i _ _ _ / _ bmkrt‘_xn._nh
i 78
| f t f
_ |

Lt ————]




DENNE
UTEN
ELLER
STRAFFES HHT

BorgenBygg as

R%NNENENVN?EBE&#UEﬂRHﬂ

VAR SKRFTELIGE TLLA

ANNEN PART, OVERTREDELSE
SLOVEN

VISES

0
l

N3XB1 0961
JHOHON OV1SMvy

M3 HYNDY '8 3NIJHLYI

£ 99 08 69 DMETEL  OF 59 0F 59 WOATL

L3ALDES 00 S SHDELSOd ‘LT MIGAOLS

56Aguabiog

L9E600ZLd

¥3EH a| Hy

D9AgTL ¥30VSY4d

ONIND3LDDAE

£000-06

anl

OLIVWEQ

oivg

olva

RN

A\

18

N}

A\
A\

A\

A\
A\
A\

A\
A\
A\
A\
3

R}

N
R
W
N
A
N
At
N

R
A
R
R
R
R\
N

N
N
N
W\
N
N
N

N
N
N
¥
R\
N

i

TS




Nedre Romerike brann- og redningsvesen IKS

VAR KOMPETANSE - DIN TRYGGHET? www.nrbr.no
Ambita AS
Infoland
Deres ref.: Arkiv: M71 Sakshehandler: Dato:
Merli Agnar Jgrgen Saksnr: Hege Halden 27.01.2020

MEGLEROPPLYSNINGER

Kommune: 3026 Aurskog-Hgland kommune
Gards-/bruks-/feste-/seksjonsnr: 57100
Adresse: Haldenveien 1146

Skorsteinslgp: 9" Teglskorstein
Type JPlassering og sot-/feieluke Status [Status siste Siste Neste Frekvens |
' Rakkestad.N Kjeller/Tak/Bak 2lgp [Eiertogsotlite [13.08.2013 [13.08.2016 |6 3

lldsted: ,, _\ ) _
Type/Fabrikat [Mont.ar |Plassering Status |Siste-/neste tilsyn _
Murt peis Ukjent |1. Etg Haldenveien 1146 H0101 22.05.2009 (Utfgrt) 22.05_201%“”5
ama.sentralf Exelent. |Ukjent |Kjeller Haldenveien 1146 H0101 22.05.2009 (Utfgrt) 22.05.2013

Fglgende avvik ble funnet under tilsyn i 2009, men kan vaere utbedret:

B5: Murt peis, skal std pd baerende, murt eller stgpt fundament ned til grunn, utfgrt i El 60
konstruksjon (tidl. A60)
B6: Mellom det brennbare materialet og ildrom skal det veere murverk pa minst 470 mm. Hvis

det
mellom det brennbare og murverket monteres en dertil ubrennbar plate, kan murverket

reduseres til 350 mm.
F1: Skorstein av tegl skal ikke dekkes med brennbart materiale. (Brennbart materiale skal ikke

komme naermere vangene enn 100mm). Se ogs4 F2.
F2: Alle fire sider av en tegl-skorstein, og to av sider av en element-skorstein skal ha

tilsynsmuligheter i hele sin lengde.
H4: Skorstein er darlig over tak.

Viopplyser om at eventuelle avvik kan vaere uthedret, men ikke har blitt verifisert pa nytt tilsyn
av NRBR. Vi tar forbehold om skjulte feil og mangler. Denne rapporten omhandler kun feil og
mangler ved skorstein og ildsted. Det er viktig at kravene til r@ykvarsler og slokkeutstyr ogsd er
ivaretatt. Kravene i en boenhet er:

Besgk oss pa www.nrbr.no

Sykehusveien 10, 1474 Lgrenskog Finn var digitale postlenke pa Ved brann og ulykker, ring 110
Telefon 67 91 04 00 E-post: post@nrhr.no www.nrbr.no/Kontakt Org.nr.: NO 976 634 438



* Det skal vaere minst én detektor eller r@ykvarsler i hver etasje, som skal dekke kigkken,
stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hares
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

* Det skal vaere minst ett slokkeutstyr(pulver, skum vann) som kan brukes i alle rom.
Pulverapparat og skumapparat skal inn til ekstern kontroll/service hvert 5. ir.

* Feiing og tilsyn er behovsprevd og det er kommunene som fastsetter feiegebyr. Les om
feiing og brannsikkerhet pd var hjemmeside www.nrbr.no

Henvendelse vedrgrende saken kan gieres til Hege Halden, som kan treffes pa telefon 911 89
875 alt. e-post: hege.halden@nrbr.no.

Med hilsen
Nedre Romerike brann- og redningsvesen IKS
Frode Olsen Hege Halden

Seksjonsleder Konsulent

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke hindskrever signatur.
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Kartverket

ADVOKATFIRMAET JOHNSRUD & CO AS
NEDRE TORVGATE 18

2815 GJ@VIK
Bestiller: kwe@advjohnsrud.no Dato
Deres referanse: 7439 20.12.2019

Vir referanse: 2034621/11610096
Bestilling: C3 2019-12-20 34

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1936 9 5.8,1952 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0221 AURSKOG-H@BLAND 57 1 0 0

A% Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Undertognede A/D Moltjernvann v/hery .%@Qnﬁ%ﬁ%

_amamr herved & ha innghtt pA fulgende betingel@er for dem

Anne-Beate Johnsrud

oss moddelte tillatelee ¢4l & Pire en vennledning over jorabanens
grunn ved km, 35,754 og 38,135, Aurskog-HUlendbanen, Ved begge
kryssingosteder md det anbringes kum pd hver eide av ;nmm«»
un,j-n. Euazene md tarams med otopmmmun. 0g on av kumuex
ﬂhl‘ avidp, Led: '
kuamer under gombmnnam.

Ia ingen over emhanm gruna h o8 av den sort rsr 0
te aon av gembmm 'udlmlmnggc nltte bestemnes, "

2,

Alt arbeide pA jernbunens grunn utfires under tileyn
Jernmbenens folk, Jernbanens utgifter 1 denne anledning refanderen.

5‘ e
A/L Maltjernvann v/hery .;zﬁ/‘(‘:’ﬁ? o u%-f‘f(‘fé?.. barer
samtlige utgifier med ledning anl 0g vedlikshold, dJemme
banen er 1 tilfelle unnlateloe berettiget M.l mos refusjon av
hatt:n:tg&fter & la utf¥re forMddne repsrasjonsarbeider for vir
Togning.

4o

A/L Maltjernvann er forpliktet til & flytte, eventuelt om=
ggc ledningen om detts av henayn til jern amna interessey
nitie Forlanges,

Be

Denne qulwring tinglyses ved min forfiyning og for min
gins. idet de foran vedtattu forpliktelser ('é ‘yxt 3 og 4,)
& rke pom he elendomnen g.nro

774,” f,;hx-ﬂ!‘o wvenses L sedkve L ssses hOTTE

.

e -m-..‘... den .uu%no 1952\
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Beviditineiloaeae,
Det skel herved bevitnes at ifilge lagets lovex forpiikter

formaunen pd lagets vegne, Henry gilde er p,t, den loviig

velgte formann,
den 2, aug, 41952

Mlg:duuzj @

UndertegnedeAiedtar foranstdende exkliring med de| be-

merkninger sou der er gjort,
som eier av prangerud ' som'eiar av elendompen pakstad

gar, 60, bur, 1, i Ne Hglend gax, 87 , bar, l..L N+ HYland

% Lrsrais f/’/@ ot
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Kartverket

ADVOKATFIRMAET JOHNSRUD & CO AS
NEDRE TORVGATE 18

2815 GJ@VIK
Bestiller: kwe@advjohnsrud.no Dato
Deres referanse: 7439 20.12.2019

Vér referanse: 2034621/11610101
Bestilling: C3 2019-12-20 31

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
7336 9 1111973 ERKLZERING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0221 AURSKOG-H@LAND 57 1 0 0

—§ Dokumentet folger vedlagt.

[1] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no P
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Underskrevne som skal gjennomfere
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pd eigedomane vire 1Aurskog—Hﬂland kommune

Akershus.. e eemeence. LY 1EE, bind 088 og seinare eigarar gjensidig og
overfor- det offentlege til: '

8. A gjennomfore tiltaket i samsvar med planen utarbeldd av . I‘ Rangnes 11,8 19 75,
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nedafor.
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Nar tilskott er gitt, blir denne avtalen & tinglyse pd eigedomane vire.
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B ggrke 18080 oo et e XIS 19.75
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Kartverket

ADVOKATFIRMAET JOHNSRUD & CO AS
NEDRE TORVGATE 18

2815 GJ@VIK
Bestiller: kwe@advjohnsrud.no Dato
Deres referanse: 7439 20.12.2019

Vir referanse: 2034621/11610097
Bestilling: C3 2019-12-20 32

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
4534 9 20.6.1984 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0221 AURSKOG-HOLAND 57 | 0 0

Aq Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no o
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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200JUNBL 04534
SORENSKRIVEREN )
NES

Som eier av Nordre Rakstad, gnr 57 bar 1,
bekrefter vi at Solstad, gnr. 57 bnr. 29,

far veirett over var eiendom.

1960 Lgken, den /?}./.f;. 1984

2H2VOW3Io /ﬂp/qj 7’3@

Rett kopi bekreftes
Anne-Beate Johnsrud

Eier av eiendommen Nordre Rakstad

egnr. 57 bnr. 1
Per og Grete Merli

ﬁ#u;ﬁzésf &x?¢1%1yw)
Eier av ejiendommen Solstad
gnr. 57 bnr. 29

Trond og Grethe Granerud




Kartverket

ADVOKATFIRMAET JOHNSRUD & CO AS
NEDRE TORVGATE 18

2815 GJ@VIK
Bestiller: kwe@advjohnsrud.no Dato
Deres referanse: 7439 20.12.2019

Var referanse: 2034621/11610098
Bestilling: C3 2019-12-20 35

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
6091 9 23.7.2002 ERKLZERING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0221 AURSKOG-HOLAND 57 | 0 0

-] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no G
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



TINGLYST
23 JULI 2002

NES TINGRET 1 é..Ci/

ERKLAIRING DAGBOKNR.:

e
Undertegnede, hjemmelshaver til gnr. 57 bnr.58 i Aurskog- Haland kommune
Sgir gnr. 57 bnr. 1 og bnr.121 veirett over min eiendom.

72}
c

-6Denne erklering kan tinglyses pd eiendommen. “llm H “ || ‘I “ N l“m
7.2002 Emb. 009

—

4]
(AFosser 10. juli 2002 Doknv: 6091 Tingyst 2307
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Rett kopi bekreftes
=

il @e« s Enl &yy



TINGLYST
22 JULI 2007

NES TINGRETT
DAGBOKNR.:

ERKLARING

Undertegnede, hjemmelshaver til gnr.57 bnr.1 i Aurskog- Holand kommune
gir gnr.57 bnr.58 og bnr.100 veirett over min eiendom.

Denne erklzering kan tinglyses p4 eiendommen.

Fosser 10.,juli2002
; rre /f P il //:‘

Per Jorgen Merli




Kartverket

ADVOKATFIRMAET JOHNSRUD & COAS
NEDRE TORVGATE 18

2815 GJ@VIK
Bestiller: kwe@advjohnsrud.no Dato
Deres referanse: 7439 20.12.2019

Vr referanse: 2034621/11610099
Bestilling: C3 2019-12-20 (2) 107

Kopi av dokument fra vart arkiy

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
158041 200 25.2.2014 JORDSKIFTE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0221 AURSKOG-H@LAND 57 | 0 0

r

&)okumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiy.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



RTRINRRIED

Doknr: 158041 Tinglyst: 25.02.2014
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

HH

AKkershus og Oslo jordskifterett

Bedriftsnr. 874 721 972

Rett kopi bekreftes
Anne-Bea‘_‘fe Johnsrud

Rettsbok

Tinglysingsutdrag

Sak: 0200-2013-0024 Rakkestad
Gnr. 57 i Aurskog-Heland kommune

Pabegynt: 06.11.2013
Avsluttet: 16.12.2013

Dette er et rettkjent utdrag av rettsboka som inneholder alle opplysninger av varig

verdi oe som skal tinglvses. if. iordskifteloven & 24 farste ledd.




Jordskifteretten avsa i rettsmete den 16.12.2013 dom med slik

Slutning:

1. Grensen mellom gnr. 57/1 og 57/48 felger grensebeskrivelsen nedenfor, jf. vedlagte
jordskiftekart for Akershus og Oslo jordskifterett i sak 0200-2013-0024 Rakkestad.

2. Jordskiftekostnadene i alt kr. 10 416,- fordeles mellom eierne av gnr. 57/1 Agnar og
Rubi Cathrine K. Merli og eieren av gnr. 57/48 Marit March med kr. 5208,- p& hver av

eiendommene, jf. jordskiftekostnader nedenfor.

Grensebeskrivelse

De beskrevne grenser gér i rette linjer mellom de punkter det er oppgitt s@rskilt retning for.
Retningene er i forhold til kartets nordretning. Sirkelen er inndelt i 400 grader.

Avstanden mellom grensepunktene er horisontale mal i meter.

Grensene er mélt med GPS/GLONASS og Satref-Cpos, Statens kartverks
sanntidsposisjoneringstjeneste. Grensepunktenes koordinater har en nayaktighet som

tilfredsstiller Statens Kartverks standard for ”Stedfesting av eiendoms- og rdderettsgre

av 13.06.2002, omradetype 1, maksimal tillatt punktdeformasjon p& 0,10 m.

Grensepunktnummer og grenselinjenummer er pafort kartet.

ser \

ERE

33

_7, -

A

¢
o
i’

Kartet har et blad i mélestokk 1:1000, som er vedlagt utskriften. Kartet har kartnr.: 021721.

Grense 1
Eiendom til venstre: Gnr. 57 bnr. 48
Eiendom til hayre: Gnr. 57 bnr. 1

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

1 Off. godkj. grensemerke i jord 6632444,28  638951,61
295:51 58,93

2 Off. godkj. grensemerke i jord 6632440,12 638892,83
296,47 97.34

3 Off. godkj. grensemerke i jord 6632434,73 638795,64
236,64 10,49

4 Off. godkj. grensemerke i jord 6632425,93 638789,93
314,89 16,84

5 Umerket grensepunkt 6632429,83 638773,55

Grensepunkt 5 er i fot av terkestativ.

0200-2013-0024 Rakkestad

Akershus og Oslo jordskifterett



Tinglysing

Saken vil bli tinglyst pa felgende eiendommer i Aurskog-Heland kommune:
Gnr. 57/1 og gnr. 57/48,

Retten hevet. Saken avsluttet.
Lillestrem, 16.12.2013

Ove Flo/s Tomas Berntsen/s

RETT KOPI BEKREFTES

¢ o 24/z-14 Jeaneet it

0200-2013-0024 Rakkestad Akershus og Oslo jordskifterett 3
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§ AKERSHUS OG OSLO

JORDSKIFTERETT Reti kopi bekreftes
Statens kartverk
Tinglysingen
3507 HONEFOSS
Saksnummer Vir referanse Viér dato
0200-2013-0024 385/2014 24.02.2014

Tinglysing av rettshok
~ jordskiftesak 0200-2013-0024 Rakkestad

Vi sender med dette utdrag av rettsboka og gjenpart til tinglysing, jf. jordskifteloven 3 s
Saken er rettskraftig og skal tinglyses pé folgende eiendommer: ﬁ”j T
[

Aurskog Heland kommune
Gnr./bnr.:57/1 og 57/48

Tinglysingen er gebyrfti, jf. rettsgebyrloven § 22 pkt. 9.
Vennligst returner det tinglyste utdraget til:

Bedriftsnr. 874 721 972

Akershus og Oslo jordskifterett

Skedsmogata 5
2000 Lillestrem

Med hilsen
Akershus og Oslo jordskifterett

Fonent I«

Jeanett Kjeersta

Farstekonsulent

Postadresse Besgksadresse Telefon 21 55 31 20 www jordskifte.no
Skedsmogata 5 Skedsmogata 5 Telefax 21 55 31 21 Org.nr. 874 721 972

2000 Lillestrem 2000 Lillestrem ilstpost@domstol.no




Kartverket

ADVOKATFIRMAET JOHNSRUD & CO AS
NEDRE TORVGATE 18

2815 GJ@VIK
Bestiller: kwe@advjohnsrud.no Dato
Deres referanse: 7439 20.12.2019

Var referanse: 2034621/11610100
Bestilling: C3 2019-12-20 (2) 122

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
186058 200 13.2.2019 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0221 AURSKOG-H@LAND 57 1 0 0

Nokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no T
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Aurskog-Hgland kommune, kommunalteknisk drift
Radhusveien 3, 1940 Bjprkelangen
Org. nr. 948 164 256

13 JAN 2019

AN & kop)

058 Tinglyst: 13.02.2019
STATERs KRRTVERK

Aurskog-Hgland kommune
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Avtale med

Gnr. 57, bnr. 1

Etablering av vannanlegg

(ledningsnett og kummer)




Radhusvelen 3, 1940 Bjgrkelangen

% Aurskog-Hgland kommune, kommunalteknisk drift
Org. nr. 948 164 256

Innholdsfortegnelse

1. Innledning......... Ty TR T ST VSRR T T A 3
2. PrOS|eKEOTIBNERIING......ciisiresrinesrersseseenisse st s st serensamssesss e sessssssasessorsessossasenne s 3
3. KOMMUNENS FEtIGRELEN .......c.ouciveriirriceis e eses e essese st e esees e 3
4. Generell anleggsutferelse........................ PR S 4
5. Forekomster av fIOBRAVIE ..o eesesesesssssssasesesssssess e essseeseeeeee e s 4
6. Skader utenfor anleggsfeltet (og utenfor veger nevnt i PUNKE 3)..covvininseoisassnsanssnithni i 5
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11. Grunneiers retningslinjer .................... T s S50 D ot SR 6
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13. Endrede eierforhold vedrgrende det kommunale vann- og avigpsanlegget....................6
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Avtale mellom gnr. 57, bnr. 1 og Aurskog-Hgland kommune side 2




Radhusvelen 3, 1940 Bjgrkelangen

% Aurskog-Heland kommune, kommunalteknisk drift
Org. nr. 948 164 256

1. Innledning
Mellom den til enhver tid grunneier av eiendommen gérdsnummer 57 og bruksnummer 1 og
Aurskog-Hgland kommune, kommunenummer 0221, organisasjonsnummer 948 164 256, er

det inngatt avtale.
Avtale vedrgrende legging og rett til & ha liggende vannanlegg og inneholder felgende:

2. Prosjektorientering
I forbindelse med rehabilitering av vannanlegg vil det méatte legges ledningsnett og kummer
pa eiendom med gardsnummer 57 og bruksnummer 1 i trasé vist pa vedlagt kart.

3. Kommunens rettigheter
Grunneier gir hermed Aurskog-Hgland kommune fglgende rettigheter pa sin eiendom:

..a) Alegge og haliggende vann- og avigpsanlegg. Anleggene er spesifiser pa vedlagt kart,
\\ datert 10.10.2018.
A etablere midlertidig brakkeplass, midlertidig lagerplass og plasser for fylimasser,
samt a ha anleggsmaskiner stdende i anleggsomradet under anleggsfasen.

A benytte private veger i forbindelse med anleggsarbeidet, og for senere inspeksjon

og vedlikehold.

d) 1akutte tilfeller, for eksempel ledningsbrudd mv, overalt og til enhver tid komme
frem til vann-, spillvann- og overvannsledninger for ngdvendig reparasjon.
Grunneiere skal om mulig varsles umiddelbart og senest pafglgende dag.

e) lkke akutte/planlagte inngrep skal skje i samrad med grunneieren. Grunneiere skal
informeres skriftlig om slike inngrep sa tidlig som mulig og senest 14 dager fgr tenkt
pabegynnelse av arbeidet. Dersom nye inngrep far konsekvenser for den allerede
etablerte avtalen, skal partene i henhold til denne avtalen innga ny avtale eller
tilleggsavtale.

f) Afare lgpende tilsyn med kummer. Tilsyn skal sa vidt mulig gjgres uten 4 pafgre
skade pa eiendommen.

Grunneier beholder eiendomsretten til grunnen.

Avtale mellom gnr. 57, bar. 1 og Aurskog-Hgland kommune side 3
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Aurskog-Hgland kammune, kommunalteknisk drift
Radhusvelen 3, 1940 Bjgrkelangen
Org. nr. 948 164 256

4. Generell anleggsutfgrelse

P& dyrket mark tas matjorda av for seg og legges pa siden langs traséen i anleggsbeltet, for
sd & bli tilbakelagt pa toppen av traséen. Anleggsbeltets bredde vil ikke overstige 20 meter.
Matjorda kan etter grunneiers gnske bli deponert et annet sted pa eiendommen. Annen
overskuddsjord utover matjorda er kommunen sitt ansvar 3 deponere. Grunneier har dog til
enhver tid krav pa overskuddsjorda, og kan etter avtale med kommunen 3 deponert den et

annet sted pa eiendommen sin.

I skog ryddes anleggsbeltet i ngdvendig bredde. Traer med diameter over 5 cm i brysthgyde
(150 cm over bakken) hogges og deponeres hos grunneier. Hogst og framkjgring besgrges og
erstattes avkommunen. Nar skogvirket er fremme hos grunneier overtar han det
vederlagsfritt, Etter at jorda er lagt tilbake i traséen, tilrettelegges overflaten tilfredsstillende

slik at den vil fa naturlig foryngelse.

Drensledninger, apne drensgregfter, vannforsyningsanlegg og vanningsanlegg som blir
bergrt av anlegget skal settes i samme stand som fgr arbeidet begynte.

Avslutning av anleggsarbeidet, og dermed ogs3 opprydding, skal skje umiddelbart etter
anleggsarbeidet er avsluttet, Etter at oppryddingen har funnet sted, foretas en sluttbefaring

avkommunen sammen med entreprengr og grunneier.

Dersom kommunen og grunneier ikke er enige om hvoggic{t gjenetablering av bergrt
eiendom og dets anlegg er utfgrt i overensstemmelsef’" gﬁ"d_gnﬁ?avtalen, henvises til

\
bestemmelse om skjgnn, jf. punkt 12. Y ) 7
4 r’éh

5. Forekomster av floghavre

Registrering av floghavre foretas enten pa grunnlag av opplysninger fra grunneier eller
landbruksforvaltningen i kommunen. Kommunen forplikter seg til § veere saerlig
oppmerksom pé de foranstaltninger en ma foreta pa eiendom med floghavre.

En viser til «Forskrift om floghavre»:

(Fastsatt ved kgl. Res. 25. mars 1988 med hjemmel i lov av 19. desember 2003 nr. 124 om
matproduksjon og mattrygghet mv. (matloven) § 33 fgrste ledd, jf. § 36 andre ledd, jf.
delegeringsvedtak av 19. desember 2003 nr. 1790. Fremmet av landbruksdepartementet.)
§ 11, 1. fedd:

Skurtreskere, andre hgstemaskiner, halmpresser og anleggsmaskiner skal alitid vaere grundig
rengjort for floghavre

Avtale mellom gnr. 57, bnr. 1 og Aurskog-Hgland kommune side 4
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6. Skader utenfor anleggsfeltet (og utenfor veger nevnt i punkt 3)

I den grad eiendommen blir bergrt av virksomheten nevnt i punkt 2 utenom anleggsbeltet og
utenom veger nevnt i punkt 3, forplikter kommunen seg s& vidt mulig & fgre eiendommen
tilbake til den stand den var fgr arbeidet startet. Kommunen besgrger ngdvendig
omlegging/istandsettelse av veg, gjerder, vann-, avlgps-, overvanns- og drensledninger,
bekkelukking, el- og teleanlegg, vegetasjon og alle andre forhold som anleggsarbeidet
medfgrer pa den enkeltes eiendom.

7. Klausulert aktivitet i og neer ledningstraseen
Prinsipielt skal grunneier kunne drive normalt jord- og skogbruk uten ansvar for skader pa
kommunens anlagte ledninger.

Dog er enhver virksomhet som kan medfgre skade eller fare for skade pa ledningsnettet
forbudt. All sprengings-, grave- og byggearbeider innenfor en avstand pa 10 meter regnet fra
ytterkant ledning eller kum skal meldes til kommunen senest 14 dager fgr arbeidet
igangsettes. | serlige tilfeller der grunneier m4 iverksette tiltak for 3 hindre skader, kan
‘t:i(i.ta‘kene gjennomfgres og kommunen varsles sa raskt som mulig.

/. G'Fﬂfi}néier har ikke rett til 4 etablere noen form for bygg eller anlegg over eller i en avstand
+7 n

‘meter fra ytterkant av ledning eller kum. Dette i henhold til standard

entsvilkar for vann og avlgp, administrative bestemmelser, punkt 3,4.

| pafirer

Vet

‘ ::if\":é?ﬁ}r’nunen kan ved spesielle omstendigheter gi dispensasjon fra ovenfor nevnte
bestemmelser. Dispensasjon kan bety at det stilles saeregne krav.

Terreng i ledningstrasé kan ikke senkes eller pafylles uten tillatelse fra kommunen.

Dersom grunneier i fremtiden gnsker 3 iverksette stgrre prosjekter som nydyrking,
planering, masseuttak, anleggs- og konstruksjonsbygg eller andre tiltak som bergrer
ledningsnettet, er dette forpliktet il & bli tatt opp med kommunen minimum tre maneder
for gnsket pabegynnelse av prosjektarbeidet. 1 slike tilfeller er det kommunens ansvar a
innlede forhandlingene med grunneier om eventuell omlegging av ledningstrasé. Dersom
partene ikke oppnar enighet, avgjgres saken ved skjgnn, jf. punkt 12.

8. Kommunens forpliktelser

Arbeidstrafikk ma sa vidt mulig forega pa anleggsomradet. Det avtales szrskilt hvilke veger
det er aktuelt & benytte. Kommunen forplikter seg i anleggsperioden til & holde private veger
i farbar stand. Etter avsluttet anleggsarbeid er kommunen forpliktet til 3 rehabilitere alle
private veger til den beskaffenheten de var i fgr pabegynt anleggsarbeid. Ytterligere

Avtale mellom gnr. 57, bnr. 1 og Aurskog-Hgland kommune side 5
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forplikter kommunen seg til straks & utbedre skader pa veger i forbindelse med senere
vedlikehold pa ledningsnettet og kummer.

9. Skader etter anleggsperioden

Fremtidige skader som oppstar pa grunneiers eiendom pga. vedlikehold av ledningsnett og
kummer, skal utbedres av kommunen. Det er samtidig kommunens ansvar & dekke utgiftene
i denne forbindelse. Dersom det ikke er mulig & utbedre skadene skal kommunen gi

erstatning.

Skulle en tvist oppsté vedrgrende en skade, dens arsaksforhold, omfang eller erstatning av
denne og partene ikke oppnér enighet avgjgres saken ved skjgnn, jf. punkt 12.

Ved etterfglgende problemer pa grunneiers vann-, spillvanns-, overvanns- og drensledninger
som kan tilskrives anlegget beskrevet i punkt to, skal de utbe;i(ese\!fer fuIIt ut erstattes.
c’

1
Wl
U\ =

\\/f

! ‘7 /

10. Seerlige rettigheter
Denne avtalen regulerer de generelle rettigheter, plikter og vilkar. Der hvor det er spesielle
behov for “erverve grunn eller rettigheter utover denne avtalen, inngés saeregen avtale med

grunneier,

11. Grunneiers retningslinjer
Alle henvendelser vedrgrende denne avtalen rettes til Aurskog-Hgland kommune

12. Erstatning

Erstatning gis i henhold til takst utfgrt av representant(er) fra kommunens skog- og/eller
landbruksavdeling. Ved takst skal grunneier delta.

Saker om skjgnn foretas i respekt til saken av en fagkyndig og upartisk person.

13. Endrede eierforhold vedrgrende det kommunale vann- og
avigpsanlegget

Ved endrede eierforhold vedrgrende det kommunale vann- og avigpsanlegget er ny eier
bundet av naervaerende avtale. Det er Aurskog-Hgland kommunes ansvar & overdra avtalen

til ny eier.

Avtale meliom gnr. 57, bnr. 1 og Aurskog-Hgland kommune side 6
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14. Tinglysning

Aurskog-Hgland kommune har rett til & tinglyse denne avtalen.

15. Underskrift

Sted/dato: Sted/dato:
C e
'z 7018

Aurskog-Hgland kommune Grunneier

Rubi Cathrine Kjeserud Merli

Personnr.: 05’0’?&(%‘? YV()

Avtale mellom gnr. 57, bnr. 1 og Aurskog-Hgland kommune side 7
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Sted/dato:

Grunneier

i e
4 o

Agnar Jgrgen Mgf‘ﬁ NP
Wovs <

Personnr.'r?é'/ﬂg/ 17/5“?}?

Vedlegg

Kart
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ADVOKA'ITIRMAET

JOHNSRUD & CO AS

MNA

Budskjema

Budgiver har lest salgsoppgaven og inngir bud pa bakgrunn av salgsoppgave og foretatt visning.

Undertegnede gir herved bindende bud pa kjop av folgende eiendom:

Eiendom

Meglers oppdragsnummer, referanse Gnr. Bnr. Festenr. Seksj.nr.

866 57 !

Adresse Kommune

Haldenvegen 1146, 1960 Loken Aurskog-Haland
Belgp i blokkbokstaver Belep

Tilbudt kjgpesum: (NOK)

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt gvrige ormkostninger i henhold til salgsoppgave.

Finansieringsplan, som megler gis fullmakt til 4 kontrollere: NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Lan, institusjon: Kontaktperson, telefonnummer:

Sum tilgjengelig finansiering

10% av kjspesummen betales ved kontraktsinngaelse, resten ved overtakelse.

Budet er gyldig til: Klokkeslett Dato

(Bud ma minst veere gyldig til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning)

@nsket overtagelsesméned, ar:

Eventuelle forbehold fra kjgpers side:

Budgivere: Person 1 Person 2

Navn

Fgdselsnummer

Adresse

E-post

Maobiltelefon

Telefon dagtid

Telefon kveld

Sted, dafo

Forplikiende
underskrift

Se for gvrig utdelt forbrukerinformasjon om budgiving.




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafitredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskrifien.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Efendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforeiakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsniegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversiki over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasionene anbefaler
benytiet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséd en kort oversikt over de viktigste
retisreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver (il sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Pa foresporsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av
bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller
MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen
i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Etbud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjspesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av nivarende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
ferste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, s langt det er nadvendig, 4 orientere oppdragsgiver,
budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som dpenbart er for kort til at megleren
kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og interessenter et
tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.

3. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er
gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal si langt det er nodvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og
heyere bud og eventuelle forbehold. Megler skal si snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjoper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand. Dersom det er viktig for budgiver 4 bevare sin anonymitet, bor budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har
fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlop, med mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen {(man ber derfor ikke gi bud p4 flere eiendommer samtidig
dersom man ikke snsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 4
akseptere heyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlop er det inngatt en
bindende avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medforer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




3

ADVOKATFIRMAET

JOHNSRUD & CO AS

MNA



	NORDRE RAKKESTAD GÅRD, salgsprospekt.pdf
	Kart.pdf
	Rapport_00741126519121921231620191558.pdf
	TIlstand Rapport_00337320119121921242620191559.pdf
	Takst utstyr mm DOC090320-09032020160747.pdf
	Brann etc DOC090320-09032020161342.pdf
	Erkl. DOC090320-09032020151648 (003).pdf
	NORDRE RAKKESTAD GÅRD, salgsprospekt.pdf

