
Okstadøy - Nyoppusset leilighet med stor og solrik
terrasse
Adresse: Okstadøy 18B / Poststed: 7029 Trondheim

Prisantydning: 2.450.000,-
Ligningsverdi: 663.051,-

BTA: 
65 m2

BRA: 
59 m2

P-ROM: 
59 m2



Arealbeskrivelse
Gang, bad, stue, kjøkken, soverom og kontor/bod, veranda, redskapsbod og
parkeringsplass.

Beskrivelse
Eier har pusset opp store deler av boligen i 2017. Dette ga boligen et
betraktelig løft mtp. oppvarming, større stue og egen inngang til bod/kontor.
Pent og romslig flislagt bad med god plass til oppbevaring, pent kjøkken med
plass til spisestue og fin utsikt. Soveromsdel og bod/kontor brukt til gjesterom
i sokkel gir svale på solskinnssdager. Resten av leiligheten er over bakkeplan
med utsikt til Byåsen. Sameiet er veldrevet og har ingen felleskostnader eller
fellesgjeld. Eneste utgift i sameiet er boligforsikring. 

STANDARD:
Gang: Flis på gulv med varmekabler, MDF-panel på vegg, malte plater i
himling. Mellomdør hindrer varmetap fra utgangsdør.
Bad: Flis på gulv og vegger. Malt panel og downlights i himling. Gulvvarme.
Bad med innfellbare dusjdører, servant, servantskap, veggmontert WC og
opplegg for vaskemaskin.
Stue: Laminat og fliser på gulv. MDF-panel og malt panel og glassfiberstrie på
vegg. Malte plater i himling. Utgang til terrasse
Kjøkken: Flis på gulv, malt panel og glassfiberstrie på vegg. Malte plater i
himling. Panelovn. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen
og opplegg for vaskemaskin. Varme i gulv.
Soverom: Laminat på gulv, tapet og MDF-panel på vegg. Malte plater i himling.
Panelovn. 
Kontor/bod: Laminat på gulv, malte plater og glassfiberstrie på vegg. Malte
plater i himling. Sikringsskap.

Beliggenhet
Leiligheten har en god beliggenhet helt innerst i feltet, godt skjermet for
trafikk og innsyn. Området karakteriseres best som etablert, trygt og
familievennlig i en sentral og rolig bydel. Nærområdet byr på et bredt
aktivitetstilbud for store og små. Kort avstand til skøytebane, treningssenter
og idrettsanlegg/kunstgressbane. Saupstad skistadion med skiløyper og
turstier 5min unna med bil. Ca 10min kjøretur til Trondheim sentrum.

Prisdetaljer
Verditakst: 2.500.000,-
Ligningsverdi: 663.051,-
Prisantydning: 2.450.000,-

Areal
BTA: 65 m2

BRA: 59 m2

P-ROM: 59 m2

Antall soverom: 1

Eiendom
Boligtype: Leilighet
Eierform: Eier (Selveier)
Gårdsnummer: 318
Bruksnummer: 9
Seksjonsnummer: 1

Tomteareal: 743 m2

Selger
Navn: Rakel Wollbakk
E-post: rakelwollbakk@gmail.com
Mobil: 41651460

Oppvarming
Elektrisk. Panelovn i stue/kjøkken og
soverom. Gulvvarme i kjøkken, deler av
stue, gang og bad. Ny vedovn med
klebersteinstopp, varmekapasitet til hele
boligen.
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Adkomst
Kjør Osloveien forbi Sluppen mot Heimdal. Okstadøy ligger da på venstre side.
Følg veien oppover til nr 18B som ligger på venstre side av veien.

Parkering
Stor parkeringsplass på egen eiendom med plass til 3-4 biler utenfor
inngangen på boligen. Stor nok plass til å bygge garasje eller carport om
ønskelig.

Beskaffenhet (Tomt)
Areal: Ca. 743kvm iht matrikkelutskrift mottatt av kommunen. Eierform: Eiet
sameietomt.
Hyggelig uteområde med gress og steinfliser utenfor inngangspartiet med
mulighet for en kaffekrok m/ bord og stoler. Gjerde og forsterket støttevegg
mot parkeringsplass og trapp fra parkeringsplass til inngangsparti. Singel lagt
på parkeringsplass og ved redskapsbod.

Fasiliteter
Aircondition/Ventilasjon Barnevennlig Garasje/P-plass
Kabel-TV Offentlig vann/kloakk Rolig
Bredbåndstilknytning Sentralt Balkong/Terrasse
Ingen gjenboere Moderne Peis/Ildsted
Utsikt Turterreng

Andre opplysninger
Kommunale avgifter: 10.000,-
Omkostninger: ca. 2.5% av kjøpesum
Forkjøpsrett: Nei
Eierskifteforsikring: Nei
Energikarakter: D

Betingelser
Eiendommen selges i den forfatning den
er under visning, salget følger
avhendingslovens § 3-9: "Enda
eigedomen er "selt som han er", eller
med liknande atterhald, har eigedomen
likevel mangel der dette følger av §3-7
eller 3-8. Eigedomen har også mangel
dersom han er i vesentlig ringare stand
enn kjøperen hadde grunn til å rekne
med ut frå kjøpesum og tilhøva ellers".
Kjøper kan derfor ikke påberope seg
noen andre bestemmelser etter avhl.
kapittel 3, enn de regler som er
ufravikelige i forbrukerforhold, jfr.
avhendingslovens § 3-9, jfr. § 1-2 (2).

Annet
Kjøper oppfordres til å kontrollere
reguleringen av strøket og besiktige
eiendommen sammen med sakkyndig.

Salgsoppgaven er uforbindtlig og uten
ansvar for mulige feil. BESIKTIGELSE:
Etter avtale med selger.
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VÆRE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN

Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER) 

   Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr    Andel/aksje – alle type boliger, herunder  

også fritidsboliger

   Eierseksjon – alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter    Tomt

   Eierseksjon – to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr.    Fritidsbolig

   Annet (spesifiser):  

Ved salg fra dødsbo og i andre tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner til eiendommen er det krav til Boligsalgsrapport (BSR) ved tegning av 
eierskifteforsikring. Dette gjelder også ved salg av kombinasjonseiendommer, oppgjørs-/honoraroppdrag eller tilfeller der selger ikke har bebodd 
eiendommen det siste året. Kravet gjelder på objekter med eget gnr./bnr. (også rekkehus/tomannsbolig), frittliggende boligeiendom med snr. og 
fritidsboliger/hytter. Dersom BSR ikke foreligger der dette er krav og ikke er tilgjengelig for kjøper ved signering av kjøpekontrakt, er selskapet ikke 
ansvarlig for selgers mangelsansvar etter avhendingsloven.

Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr.

Adresse  Byggeår 

 Når kjøpte du boligen 

Postnr. Har du bodd i boligen de siste 12 mnd.    Ja         Nei

* Hvis NEI: Krav til boligsalgsrapport på objekter med eget gnr./bnr. (også rekkehus og tomannsbolig), frittliggende boligeiendom med snr.
og fritidsboliger/hytter.

I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (Ikke innboforsikring)

Type villa/husforsikring    Standard    Utvidet Polise-/avtale  

Er det dødsbo?    Ja    Nei       

Avdødes navn        

Hjemmelshaver   

SELGER 1 

Etternavn Fornavn 

Ny adresse E-post

Tel. priv. 

Postnr.    Sted    Mobil 

SELGER 2 

Etternavn Fornavn 

Ny adresse E-post

Tel. priv. 

Postnr.    Sted    Mobil 

✔

Selveierleilighet

318 9 1

Okstadøy 18B

7029 Trondheim

1992

02.12.2016

✔

Nemi forsikring

✔

Wollbakk Rakel

Markaplassen 207 A

7054 Ranheim

rakelwollbakk@hotmail.com

41651460



EGENERKLÆRINGSSKJEMA

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet bad/våtrom, f.eks. sprekk i fliser, lekkasje, råte eller soppskader?

   Ja    Nei 

1.1 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom siste 10 år? Hvis arbeid er utført av faglært – oppgi firmanavn. 

   Ja    Nei 

1.2 Hvis ja, redegjør for hva som er blitt gjort og når. 

   Ja    Nei 

1.3 Er arbeidet utført av ufaglærte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjør for hva som ble gjort og når. 

   Ja    Nei 

2 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg etter tilsyn eller lignende?

   Ja    Nei 

3 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i kjelleren 
/underetasje/krypkjeller/garasje?

   Ja    Nei 

3.1 Kjenner du til om det er utført arbeid med drenering/fuktsikring siste 10 år? Hvis arbeid er utført av faglært - oppgi firmanavn.

   Ja    Nei 

3.2 Hvis ja, redegjør for hva som er blitt gjort og når.

   Ja    Nei 

3.3 Er arbeidet utført av ufaglærte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjør for hva som ble gjort og når. 

   Ja    Nei 

4 Kjenner du til om det er/har vært setningsskader/skjevheter på boligen/eiendommen, f.eks. riss/sprekker i mur,  

skjeve gulv eller lignende?

   Ja    Nei 

5 Kjenner du til om det er/har vært sopp, råteskader eller skadedyr i boligen, f.eks rotter, mus, maur og lignende? 

   Ja    Nei 

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse / garasje / tak/ fasade? 

   Ja    Nei 

6.1 Kjenner du til om det er utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade de siste 10 år? Hvis arbeid er utført av faglært – oppgi firmanavn.

   Ja    Nei 

6.2 Hvis ja, redegjør for hva som er blitt gjort og når. 

6.3 Er arbeidet utført av ufaglærte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjør for hva som ble gjort og når.

   Ja    Nei 

7 Kjenner du til om det er/har vært feil ved el-anlegget og andre installasjoner, f.eks. oljetank, sentralfyr eller ventilasjon? 

   Ja    Nei 

7.1 Kjenner du til om det er utført arbeider/kontroll ved el-anlegg og andre installasjoner, f.eks. oljetank, sentralfyr eller ventilasjon?  
Hvis arbeidet er utført av faglært – oppgi firmanavn. 

   Ja    Nei 

7.2 Hvis ja, redegjør for hva som er blitt gjort og når. 

7.3 Er arbeidet utført av ufaglærte personer/egeninnsats/dugnad/ vennetjeneste? Hvis ja, redegjør for hva som ble gjort og når. 

   Ja    Nei 

✔ Gaarden Constructing

Nytt bad (2009), i følge tidligere eier

✔

✔ Se tilleggskommentarer

✔

✔

✔

✔

✔

✔

✔

✔

✔

✔

Bernt
Typewritten Text



EGENERKLÆRINGSSKJEMA

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER forts.

8 Kjenner du til om det er/har vært feil på vann/avløp, tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?

   Ja    Nei 

8.1 Kjenner du til om det er utført arbeid/kontroll av vann/avløp de siste 10 år? Hvis arbeid er utført av faglært – oppgi firmanavn. 

   Ja    Nei 

8.2 Hvis ja, redegjør for hva som er blitt gjort og når 

8.3 Er arbeidet utført av ufaglærte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjør for hva som ble gjort og når. 

   Ja    Nei 

9 Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlig vedtak som kan medføre endringer i bruken av  
eiendommen eller av eiendommens omgivelser, eller forslag til dette

   Ja    Nei 

10 Kjenner du til manglende ferdigattest/midlertidig brukstillatelse vedrørende eiendommen?

   Ja    Nei 

11 Kjenner du til pålegg/heftelser/krav vedrørende eiendommen?

   Ja    Nei 

12 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel e.l.? 

   Ja    Nei 

12.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?  

   Ja    Nei    Vet ikke 

13 Foreligger det løpende leiekontrakt på hele eller deler av boligen/eiendommen? Hvis ja, redegjør: 

   Ja    Nei 

14 Er det innredet/bruksendret/bygget ut kjeller, loft eller andre deler av boligen etter opprinnelig byggeår? 

   Ja    Nei    Vet ikke 

14.1 Hvis ja, er det godkjent hos bygningsmyndighetene? 

   Ja    Nei 

15 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger/boligsalgsrapporter utarbeidet siste 5 år? 

   Ja    Nei 

16 Kjenner du til om det er foretatt radonmåling på eiendommen? Hvis ja - oppgi resultat og eventuelt tiltak. 

   Ja    Nei 

SPØRSMÅL FOR LEILIGHETER I SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGSAKSJESELSKAP

17 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag? 

   Ja    Nei 

18 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold ved eiendommen (for eksempel vedlikeholdsbehov) som kan medføre  
økt husle i e / økte fellesutgifter?  

   Ja    Nei 

✔

✔

✔

✔

✔

✔

✔

✔

✔

✔

✔

✔

✔ Tilstandsrapport våtrom 2012



EGENERKLÆRINGSSKJEMA

TILLEGGSKOMMENTARER

Er det behov for plass til flere kommentarer, kan kommentarene skrives på eget ark

Sted / dato     Sign. selger 1        Sign. selger 2 

      ........................................................ ........................................................

Oppgradering av bolig i 2017: 

 

En vegg fjernet og en vegg flyttet for å utvide størrelse på stue. Dette har gitt egen inngang til kontor, noe mindre 

soverom og gang.  

 

Skyvedør mellom stue og gang innsatt for å forhindre evt. varmetap fra ytterdør 

 

Peisovn med klebersteinstopp installert med kapasitet til oppvarming for hele boligen 

Vegger kledd med MDF-plater i gang, soverom og stue. 

 

Utvidet kjøkkeninnredning. 

 

Rekkverk veranda malt i 2020 

 

Punkt 6.3: Forrige eier har i prospekt uttalt at det er lagt nye terrassebord av forhenværende eier. Nytt rekkverk er lagt 

av forrige eier.angivelig i 2016. 

 

Trondheim, 02.06.2020



Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 02.06.2020 kl. 12.58
Oppdatert per: 02.06.2020 kl. 12.58

Kommune: 5001 TRONDHEIM
Gnr: 318 Bnr: 9 Snr: 1

Grunnboksinformasjon

        
HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
        
2016/1126763-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
05.12.2016 VEDERLAG: NOK 2 200 000

WOLLBAKK RAKEL MARIA H
F.NR: 240485

HEFTELSER
        
Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas å kun ha historisk betydning,
eller som vedrører en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overført til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst på hovedbruket/avgivereiendommen før fradelingsdatoen,
eller før eventuelle arealoverføringer, er heller ikke overført. Disse finner
du på grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

2016/1126774-1/200 PANTEDOKUMENT
05.12.2016 BELØP: NOK 2 000 000

PANTHAVER: SPAREBANK 1 SMN
ORG.NR: 937 901 003

GRUNNDATA
        
1992/14625-1/107 SEKSJONERING
14.09.1992 OPPRETTET SEKSJONER:

SNR:         1
FORMÅL:      Bolig
SAMEIEBRØK:  60/164

2018/158572-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2018 00.00 TIDLIGERE: KNR:1601 GNR:318 BNR:9 SNR:1

For øvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder særskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.
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Adresse Okstadøy 18 B

Postnr 7029

Sted Trondheim

Andels- 
/leilighetsnr.

 / 

Gnr. 318

Bnr. 9

Seksjonsnr. 1

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2016-709456

Dato 05.10.2016

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Eier Audun Flor Olsen og Marte Strand Andresen

Innmeldt av Ståle  Hjelmseth, v/Takst-Forum Trøndelag AS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,

se www.energimerking.no

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen, • deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og målt • færre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet  bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt • den ikke brukes hele året.
dersom:

Gode energivaner

Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer 

men dette vil ikke påvirke boligens energimerke. på boligen.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør til godt inneklima og forebygging av fuktskader og 

derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

- Montere tetningslister

- Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til 
erstatning for mekanisk ventilasjon

- Installere luft/luft-varmepumpe

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Firemannsbolig

Byggeår: 1992

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 59

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet

Ventilasjon: Mekanisk avtrekk

Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler



For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se  www.enova.no/hjemme 

eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes  av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale

søke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk" Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gjennomføring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg på NS 3031 Plikten til energimerking er beskrevet i

(www.energimerking.no/NS3031) energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no



Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Okstadøy 18 B Gnr: 318

Postnr/Sted: 7029 Trondheim Bnr: 9

Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 1

Bolignr: Festenr: 

Dato: 05.10.2016 12:27:42 Bygnnr: 

Energimerkenummer: A2016-709456

Ansvarlig for energiattesten: Audun Flor Olsen og Marte Strand Andresen

Energimerking er utført av: Ståle  Hjelmseth, v/Takst-Forum Trøndelag AS

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og  mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i 
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved å isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsøke å tette vindsperra 
nederst på utsiden av veggen.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg
Tiltak 3: Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
Det bør undersøkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt. 
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bør evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger 
bør ikke ventilasjonen stoppes når boligen ikke er i bruk, men det bør være en minsteventilasjon på ca 0,2 l/s pr. m². 

Tiltak 4: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfølgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes å 
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med både ur- og mengdestyring vil gi 
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbårent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak på elektriske anlegg
Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres 
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og 
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak på varmeanlegg
Tiltak 6: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes å installere en luft/luft-varmepumpe (også kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som 
tilføres inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fås ved en åpen romløsning. For hver 
kilowattime varmepumpen bruker i strøm, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte. 

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten



Brukertiltak

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av 
boligens energibruk går til oppvarming. 

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av 
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også 
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av 
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler 
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom 
vinduene. 

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei 
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning på dryppende kraner. 
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tips 8: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann 
enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av 
microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet. Kjøl- og frys skal 
avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjølekap har ofte automatisk 
avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. 
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker 
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det 
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er 
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene. 



Senterposisjon: 268503.21, 7035757.73
Koordinatsystem: EPSG:25833
Utskriftsdato: 02.06.2020



 

Generelle opplysninger 
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Salgsoppgave 
Salgsoppgaven er basert på selgers opplysninger gitt til takstmann 
samt opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfører 
eller andre tilgjengelige kilder.  Interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig, før bud inngis. Det 
er ikke kontrollert om tomtegrenser stemmer med de 
grenser/gjerder/beplantning som fysisk er satt. Det kan være avvik fra 
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelig 
byggemeldte/godkjente. Innholdet i denne salgsoppgaven er godkjent 
av selger. 
 
Verditakst 

Verditakst utarbeides på grunnlag av takstmannens befaring og 
oppmåling av boligen. Rapporten inneholder en teknisk beskrivelse av 
boligen sammen med arealene som er beregnet på grunnlag av 
oppmålingen. Rapporten vil inneholde en enkel beskrivelse av 
vedlikeholdet av boligen, dog uten at det er gjort grundige 
undersøkelser av den tekniske tilstanden. Verdien beregnes etter 
vurdering av beliggenhet med en vurdering av utsikt, sol, 
kommunikasjon, butikker, barneskole og lignende. 
 
Boligsalgsrapport 
Boligsalgsrapport er i prinsippet en tilstandsrapport, men det blir 
spesielt lagt vekt på å vurdere de byggetekniske forholdene som er 
særlig relevante ved eierskifte. Mens en tilstandsrapport kan være 
aktuell i alle sammenhenger er boligsalgsrapporten spesielt utviklet for 
bruk ved eierskifte. Boligsalgsrapporten erstatter ikke selgerens 
opplysningsplikt eller kjøperens plikt til selv å undersøke boligen som 
skal kjøpes. 
 
Selgers egenerklæring 
Kjøper oppfordres til å lese selgers egenerklæring og oppfylle sin 
undersøkelsesplikt i henhold til avhendingsloven § 3-10. Selger kan ha 
tegnet eierskifteforsikring.  Dette vil fremkomme av selgers 
egenerklæring.   
 
Energimerking 
Alle boliger, fritidsboliger og yrkesbygg over 50 kvadratmeter som skal 
selges eller leies, skal ha en energiattest. Energiattesten består av et 
energimerke som viser bygningens energistandard. Målet er å øke 
bevisstheten om energibruk og løsninger som kan gjøre boligen eller 
bygningen mer energieffektiv. Energikarakteren forteller hvor 
energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. 
Oppvarmingskarakteren forteller om boligen kan benytte fornybare 
energikilder som fjernvarme, solenergi mv til oppvarming (andre 
energikilder enn elektrisitet, olje og gass). 

 
Budgivning 
Hvis du under visningen finner eiendommen interessant, bør du notere 
ditt navn og telefonnummer på listen over interessenter for 
eiendommen. Denne skal ligge lett tilgjengelig under visningen.  
Dersom du etter visning ønsker å kjøpe eiendommen, bør du snarest 
inngi skriftlig bud på budskjemaet vedlagt dette prospektet. Budet må  
blant annet inneholde opplysninger om finansiering, og er bindende 
 
 
 

 
for budgiver ut akseptfristen. Budet inngis direkte til selger. Du bør 
ikke sette kortere akseptfrist enn at selger har mulighet til å 
informere andre interessenter. Merk at eiendommen kan selges 
uten at alle interessenter får beskjed om dette. Selger forbeholder 
seg retten til selv å bestemme kjøper, og kan forkaste ethvert tilbud 
uten begrunnelse. 
 
Avtalerettslige forhold 

Det er ingen angrerett ved kjøp og salg av fast eiendom. 
Når budet er kommet til selger, kan det ikke kalles tilbake. Budet er 
da bindene for budgiver frem til akseptfristens utløp, med mindre 
budet før denne tid avslås av selger eller budgiver får beskjed fra 
selger om at eiendommen er solgt til en annen. 
Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er ikke 
forpliktet til å akseptere høyeste bud. 
Når aksept av et bud gis til budgiver innen akseptfristens utløp er 
det inngått en bindene avtale. 
Et eventuelt motbud fra selger til kjøper, er bindende for selger og 
medfører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen 
dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper. 
 
Omkostninger 
Følgende omkostninger betales av kjøper i tillegg til kjøpesummen: 
 
Andels-/obligasjonsleilighet 
Tinglysingsgebyr skjøte, kr 430,- 
Tinglysingsgebyr pantedokument, kr. 430,-/stk. 
Attestgebyr, kr. 1.000,- 
For borettslagsleiligheter er det lovpålagt at selger betaler 
Eierskiftegebyr, normalt kr. 4.300,- / 3.440,- 
Tinglysingsgebyr sikringsobligasjon kr. 430,- 
 
Aksjeleilighet 
Her er gebyrene avhengige av forretnings- 
førers priser, normalt: 
Registrering av kjøpekontrakt, kr. 525,- 
Registrering pantedokument, kr. 525,-/stk 
Eierskiftegebyr, normalt kr. 4.300,- 
 
Eiet seksjon eller enebolig 
Tingl.gebyr skjøte/festekontrakt, kr. 525,- 
Dokumentavgift (2,5% av kjøpesum) 
Tinglysingsgebyr pantedokument, kr. 525,-/stk. 
Attestgebyr, innhenting av heftelser mv., kr. 1.000,- 
Eventuelt eierskiftegebyr, normalt kr. 4.300,- 

 
Solgt "som den er" 
Boligen selges som den er, jfr. Avhendingslovens § 3-9. Mangler 
som kan påberopes er da bare det som fremgår av 
Avhendingsloven § 3-7 "manglende opplysninger om boligen", § 3-
8 "uriktige opplysninger om boligen" og § 3-9 "dersom boligen er i 
vesentlig dårligere stand enn kjøper hadde grunn til å regne med ut 
i fra kjøpesummen og forholdene ellers". 

 

 

Kjøper oppfordres til å kontrollere reguleringen av strøket og besiktige eiendommen sammen med sakkyndig. Prospektet er 

uforbindtlig og uten ansvar for mulige feil. BESIKTIGELSE: Etter avtale med selger. 

 

 



 

BUDSKJEMA 
For eiendommen 

   

*  *  *  
www.selgprivat.no, Postboks 66 1109 Oslo, Tlf: 07768, salg@selgprivat.no  

 
 

Adresse: 
Gnr.  Bnr. Snr. 
 
Under tegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom: 
Kjøpesum kr ................................................................................................................................................................................. 
Beløp med bokstaver kr ..................................................................................................................................... + omkostninger

Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den :..................................... kl. ..................................... 
 
Eventuelle forbehold: 
......................................................................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................................................................

Ønsket overtagelsesdato : ........................................................................................................................................................ 

Kjøpet vil bli finansiert slik: 
Kontant ved kontraktens underskrift :                         kr 50.000,- 
Låneinstitusjon:                                          kr .............................................................................. 
Referanse & tlf:           kr .............................................................................. 

         kr .............................................................................. 
Egenkapital:                        kr .............................................................................. 

           Totalt: kr .............................................................................. 
EG

 Salg av nåværende bolig eller annen fast eiendom 
ENKAPITALEN BESTÅR AV: 

□□ Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd) 
 
Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at 
budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter 
dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at bud vil bli forelagt kjøper når handel er sluttet. 
 

BUDGIVER:
Etternavn (bruk blokkbokstaver): .................................................... Fornavn, mellomnavn : ......................................................

Tlf : ............................................................... Epost: .................................................................................................................... 

Nåværende adresse: .......................................................... Postnummer:..................... Sted: ....................................................

Sted og dato: ......................................................................  Sign: ................................................................................................ 
 

På uendrede vilkår forhøyes budet til: 
Kroner   Akseptfrist:  Signatur  Dato:   Klokkeslett:   Akseptert 
.......................... .......................... ......................... ......................... ........................................ .................................................. 
.......................... .......................... ......................... ......................... ........................................ Sted: ...….................................. 
.......................... .......................... ......................... ......................... ........................................ Dato: ........………………........... 
.......................... .......................... ......................... ......................... ........................................ Sign:..........……………….......... 



Takk 
for besøket

21 60 90 90


