Pen sydvendt beliggende leilighet med to soverom
og romslig terrasse

Adresse: Hagaskogvegen 1B / Poststed: 2150 Arnes

Verditakst: 2.550.000,-
Laneverdi: 2.200.000, -

BTA: BRA:
87 m? 84 m?




PEN SYDVENDT BELIGGENDE LEILIGHET MED TO SOVEROM OG ROMSLIG TERRASSE

Arealbeskrivelse

Stue, kjgkken, to soverom, entré, bad. Det er i tillegg kjellerbod pa ca. 5,0 m2
og garasje i felles anlegg pa ca. 20,0 m2.

Beskrivelse

Lys og pen sydvendt beliggende leilighet, med 2 soverom i 1. etg. med direkte
inngang fra gateplan. Nylig oppusset kjgkkeninnredning. Nyslipt og lakkert
parkett i stue, gang og kjgkken. Solrik delvis overbygd, flislagt romslig terrasse
med markise, ut mot plenanlegg og gjesteparkering med landlig utsikt i
utkanten av Arnes. Flislagt bad/klosett med plass for vaskemaskin. Det er
tilhgrende en stor 20 m2 garasjeplass, (5 x 4 meter) og 5 m2 bod i felles
garasjeanlegg i kjeller med heis ned til garasjene. Det jobbes med anlegg til
lading av elbiler i garasjeanlegget.

Beliggenhet

15 minutters gangavstand til Arnes sentrum, med forretninger og bank, samt
jernbanestasjon og bussterminal. Bra utgangspunkt for transport til jobb-
pendlere til Gardermoen og Oslo.

33 minutter med bil til Oslo Lufthavn Gardermoen, 45 minutter med bil til Oslo
sentrum.

HAGAS KOGVEGEN 1B

Prisdetaljer
Verditakst: 2.550.000,-
Laneverdi: 2.200.000,-
Ligningsverdi: 729.149,-
Prisantydning: 2.450.000,-

Areal

BTA: 87 m?2
BRA: 84 m?
P-ROM: 84 m?2

Antall soverom: 2

Eiendom
Boligtype: Leilighet
Eierform: Andel
Gardsnummer: 169
Bruksnummer: 246

Andelsnummer: 412

Selger

Navn: Ole Jonny Nordby
E-post: ojno@getmail.no
Mobil: 90936558

Oppvarming

Elektrisk oppvarming, men det finnes
pipe i for ovnsfyring i leiligheten

www.selgprivat.no | Postboks 66 1109 Oslo | TIf: 21 60 90 90 | salg@selgprivat.no



Adkomst

Adkomst til leiligheten direkte fra gateplan, uten trapp, og den egner godt seg til

mennesker med litt bevegelseshemning.

Parkering

Parkering i felles garasjeanlegg i kjeller, med heis ned fra gateplanet.

Beskaffenhet (Tomt)

Pent opparbeidet anlegg med parkeringsplasser og plener rundt borettslaget.

Fasiliteter

Aircondition/Ventilasjon Garasje/P-plass
Offentlig vann/kloakk Rolig

Heis Livslgpsstandard
Sentralt Balkong/Terrasse
Moderne Utsikt

Turterreng

Kabel-TV
Bredbandstilknytning
Parkett

Ingen gjenboere

Fiskemulighet

Andre opplysninger
Andel fellesgjeld: 714.304,-
Husleie / felleskostnader: 6.778,-
Omkostninger: ca. 2.500,-
Forkjgpsrett: Ja
Eierskifteforsikring: Nei

Energikarakter: |

Betingelser

Eiendommen selges i den forfatning
den er under visning, salget fglger
avhendingslovens & 3-9: "Enda
eigedomen er "selt som han er", eller
med liknande atterhald, har eigedomen
likevel mangel der dette fglger av §3-7
eller 3-8. Eigedomen har ogs& mangel
dersom han er i vesentlig ringare
stand enn kjgperen hadde grunn til &
rekne med ut fra kjgpesum og tilhgva
ellers". Kjgper kan derfor ikke
paberope seg noen andre
bestemmelser etter avhl. kapittel 3,
enn de regler som er ufravikelige i
forbrukerforhold, jfr. avhendingslovens
§ 3-9, jfr. § 1-2 (2).

Annet

Kigper oppfordres til & kontrollere
reguleringen av strgket og besiktige
eiendommen sammen med sakkyndig.

Salgsoppgaven er uforbindtlig og uten
ansvar for mulige feil. BESIKTIGELSE:
Etter avtale med selger.




PEN SYDVENDT BELIGGENDE LEILIGHET MED TO SOVEROM OG ROMSLIG TERRASSE HAGAS KOGVEGEN 1B

Skal du ogsa selge bolig?
Gjgr det uten megler til en langt rimeligere pris!

Kontakt oss 1 dag for 4 komme i gang!

Vi tilbyr Norges beste Igsninger for boligsalg uten megler.
Ingen megler betyr ingen provisjon. Vi har faste, lave priser.
Tilbudet gjelder i hele Norge!

Ring oss pa 21 60 90 90
eller send e-post: salg@selgprivat.no

www.selgprivat.no | Postboks 66 1109 Oslo | TIf: 21 60 90 90 | salg@selgprivat.no



v11 Norsk takst

TILSTANDSRAPPORT BOLIG

Bygningsteknisk giennomgang med

- verditakst

Hagaskogvegen 1B, 2150 ARNES

Gnr 169: Bnr 246

Leil.nr: 412 Andelsnr: 412
0236 NES KOMMUNE
Rekkehus

SERTIFISERT TAKSTMANN
Rune Isgy

Telefon: 400 31 130

E-post: rune@taksthuset.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund

AUTORISERT FORETAK
Bjork AS

Heggelibakken 4, 0375 OSLO
Telefon: 22 70 38 00
Organisasjonsnr: 919 214 848

Dato befaring: 19.09.2019
Utskriftsdato: 25.09.2019
Oppdragsnr: 2018025
Referansenr: ea59392

ea59392



Matrikkel: Gnr 169: Bnr 246 Bjork AS A
Andre oppl.: Leil.nr: 412 Andelsnr: 412 Heggelibakken 4, 0375 OSLO A I I
Kommune: 0236 NES KOMMUNE Telefon: 22 70 38 00

Adresse: Hagaskogvegen 1B, 2150 ARNES

Norsk takst

Personvern

Norsk takst og takstmannen behandler enkelte personopplysninger om kunden som takstmannen trenger for a utarbeide rapporten. For
personvernerkleering og informasjon om bruk av personopplysninger ga til denne nettsiden:
http://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Norsk takst samarbeider med Vendu AS som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et baerekraftig bolighold. For & kunne gjgre
dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra rapporten.Les mer om tjenestene og fa tilgang til 3 avsta fra bruk av dine data ved a
ga til denne nettsiden: https://samtykke.vendu.no/a3f42547-ac99-4652-a089-92b34ce7122c

Forutsetninger

TILSTANDSRAPPORT BOLIG OG DENS AVGRENSNINGER

Dette er en tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa & fremstille de byggetekniske forhold som er szerlig relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten
ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kippers undersgkelsesplikt, men utgjgr et dokument som er ment & bidra til 3 gke tryggheten for alle impliserte parter.
Tilstandsrapport bolig er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert og som, etter hans skjgnn, har betydning ved eierskifte. Rapporten er
likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt apning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for rapporten er ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut i fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstatt at
informasjonen ikke var korrekt. Eier/formell oppdragsgiver plikter a lese igiennom rapporten, og gi tilbakemelding om eventuelle feil/ mangler fgr rapporten tas i bruk.
Dette gjelder selv om/ ogsa nar selger benytter en eiendomsmegler.

TAKSTRAPPORTEN
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av Norsk takst og er utfgrt i henhold til Norsk takst sine regler. Eventuelt angitt laneverdi er en forsiktig
ansatt markedsverdi.

OM TAKSERINGSFORETAK
Takseringsforetakene som er autorisert av Norsk takst har profesjonelle fagfolk som blant annet utarbeider Tilstandsrapporter bolig. Foretakets autorisasjoner tilsvarer de
sertifikater som takstmennene i foretaket holder.

OM TAKSTMENN

Takstmenn i Norsk takst er sertifisert av forbundet. Nar en takstmann er sertifisert vil takstmannen ha rett til 3 benytte Norsk takst sitt sertifiseringsmerke pa alle sine
rapporter. Dette markerer at han er i besittelse av de ngdvendige faglige kvalifikasjoner for denne type oppdrag. | tillegg forventes det at den sertifiserte takstmannen skal
etterleve de etiske regler og det generelle regelverket for sin organisasjon og ellers utgve normalt godt takstmannsskjgnn.

KLAGEORDNING

Det er opprettet en felles klagenemnd for takstbransjen som ogsa omfatter Tilstandsrapport bolig med tilhgrende tilleggsmoduler. Klageorganet er sammensatt av en
ngytral formann, samt like mange representanter fra Forbrukerradet pa den ene siden og fra Bransjeorganisasjonene pa den andre. Alle forbrukerklager i forbindelse med
Tilstandsrapporten og tilhgrende tilleggsundersgkelser kan rettes til dette klageorganet. Forutsetningen for at en sak skal bringes inn for nemnda, er at klager har tatt
saken opp med motparten uten a komme til en tilfredsstillende Igsning. Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve rapporten og eventuelle felles
tilleggsundersgkelser.

RAPPORTENS STRUKTUR

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, sa langt det er naturlig utfgrt i henhold til Norsk Standard NS 3424 av 1995 (tilstandsrapport) og NS 3451 (bygningsdeler).
Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pa tilstandssvekkelse er i trad med veiledning for NS 3424 og tilhgrende definisjoner og terminologi. Byggtekniske
tilstandssvekkelser angis ogsa i trad med NS3424 pa fglgende mate:

- Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen symptomer

- Tilstandsgrad 1, TG1: Svake symptomer

- Tilstandsgrad 2, TG2: Middels kraftige symptomer

- Tilstandsgrad 3, TG3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt)

TGO angis ikke i rapporten, dvs. tilstandsgrad angis ikke dersom det ikke registreres synlige symptomer eller tilstandssvekkelser.

BEFARINGEN

NS 3424 har undersgkelsesnivaer fra 1-3. Denne rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1 som er laveste niva.

| praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

- Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f. eks. riving)

- Inspeksjon blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. For eksempel blir ikke mgbler, tepper, badekar,
vaskemaskiner, lagrede gjenstander og lignende flyttet pa, med mindre apenbare grunner skulle tilsi det.

- Flater som er skjult av sng eller skjult pa annen mate blir ikke kontrollert. Det anfgres i rapporten hvorfor flatene ikke er kontrollert.

- Det er ikke foretatt funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. Anlegg, osv.

- Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til befaringen.

- Uinnredede kjellere og loft, samt krypkjellere og kryploft, inspiseres dersom annet ikke er nevnt.

- Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig, dvs. uten forhandskunnskap om objektet.

- Vatrom og andre rom med uttak for vann, eller spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i rapporten.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 19.09.2019 Side: 2 av 11
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Matrikkel: Gnr 169: Bnr 246 Bjork AS A
Andre oppl.: Leil.nr: 412 Andelsnr: 412 Heggelibakken 4, 0375 OSLO A I I
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Norsk takst

LEVETIDSBETRAKTNINGER

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunnlag av ‘Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007’.
Relevante deler av tabellen fremkommer i rapporten for et utvalg av seerlig utsatte bygningsdeler. Normal levetid er angitt generelt og i et ca. intervall mellom hgy og lav
forventet teknisk levetid avhengig av hvilke faktorer som er tilstede av de som gjgr seg gjeldende, for eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan
variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon eller brukergnsker, er lagt til grunn. Levetidsbetraktningen
er generell og angir den tiden det gjennomsnittlig tar fgr man kan forvente at bygningsdelen ikke lenger tilfredsstiller gitte minimumskrav.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

- Piper og ildsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkelser etter normal besiktigelse, men papeke ngdvendigheten av a
konsultere offentlige godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige undersgkelser virker pakrevet.

- Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene i NS 3424, men kan kommenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier.
Det anbefales alltid @ konsultere en El. Takstmann dersom grundigere undersgkelser er gnskelig.

ANDRE UTTRYKK OG DEFINISJONER

- Tilstandsgrad (TG): Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et definert referanseniva.

- Referanseniva: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, bl.a vurdert ut fra alder og normal bruk.

- Svikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand og referansenivaet.

- Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, ved hjelp av sma stikk med en spiss gjenstand.

- Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk forventet levetid for et bygg eller en bygningsdel, vurdert ut fra de normale
pavirkninger og det materiale som objektet bestar av.

- Symptom: Et tegn pa en bestemt tilstand ved objektet, normalt benyttet ved beskrivelse av negative awvik, svikt.

- Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet i forhold til referansenivaet, gradert i forhold til avvik fra referansenivaet.
Se 'Tilstandsgrader' under punktet om Rapportens struktur.

- Visuell: Det som kan sees, og i denne sammenheng antyder det en begrensning i befaringsmetoden slik at befaring ved hjelp av
andre hjelpemidler enn synet ikke inngar.

- Fuktindikatorutstyr: Teknisk hjelpemiddel til 8 male eller sgke etter fuktighet i konstruksjoner.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre
enn 6 maneder, bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Arealberegning

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014'. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og
gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfgring av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primarrom- og sekundaerrom
(P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori
rommet tilhgrer.

Maleverdige arealer: Stgrre dpninger enn ngdvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngar i
apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv
om de er maleverdige.

Egne forutsetninger

Rapporten er basert pa en visuell besiktigelse, og det er ikke flyttet pa gjenstander under befaringen. Boligen er ikke kontrollert
for skjulte feil og mangler. Det ble ikke gjort inngrep i bygningskonstruksjonen pa befaringen. Det gjgres oppmerksom pa at alder
ansees ogsa som et symptom. Det vil si at hvis en bygningsdel ikke har synlige skader/mangler/feil, men er av den alder som er
normal forventet levetid, kan bygningsdelen fa tilstandsgrad 2 eller hgyere. Er tilstandsrapporten eldre enn 6 mnd. bgr takstmann
kontaktes for ny oppdatering.

NB! Eier/rekvirent plikter & lese gjennom takstdokumentet for & avdekke eventuelle feilaktige opplysninger far bruk.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 19.09.2019 Side: 3 av 11
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Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Konklusjon tilstand

Leilighet med noe aldersrelatert bruksslitasje, men godt vedlikeholdt. Det henvises til rapportens enkelte poster med vurderinger
og tilstandsgrader. Takstmannen har ikke fatt opplysninger om eventuelle soppangrep, lekkasjer eller rateskader. Det er videre
ikke opplyst om det foreligger offentlige bygningsmessige eller tekniske pabud pa eiendommen ut over det som eventuelt
fremkommer i rapporten. Det er ikke innhentet offentlige sgknader eller godkjennelser pa eiendommen.

Markeds- og laneverdi

Tilleggsdel til Tilstandsrapport bolig

Adkomstdokumentenes verdi er satt ut fra leilighetens starrelse, beliggenhet og bygningens og borettslagets generelle
vedlikeholdsmessige tilstand. Det er ogsa sett pa hva adkomstdokumentene til tilsvarende borettslagsleiligheter i omradet blir
omsatt for. Leilighetens andel av felles utgifter er hensyntatt.

Markedsverdi (normal salgsverdi) Kr. 2 550 000

Laneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi): Kr. 2200 000

OSLO, 25.09.2019

Rune Isgy
Telefon: 400 31 130

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 19.09.2019 Side: 4 av 11
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Matrikkel: Gnr 169: Bnr 246 Bjork AS A

Andre oppl.: Leil.nr: 412 Andelsnr: 412 Heggelibakken 4, 0375 OSLO hrsklmg

Kommune: 0236 NES KOMMUNE Telefon: 22 70 38 00

Adresse: Hagaskogvegen 1B, 2150 ARNES
Befarings- og eiendomsopplysninger
Rapportdata
Kunde: Ole Jonny Nordby
Takstmann: Rune Isgy
Befaring/tilstede: Befaringsdato: 19.09.2019.

- Ole Jonny Nordby. TIf. 90936558
- Rune Isgy. TIf. 400 31 130
Eiendomsopplysninger
Eiend.betegnelse: Rekkehus
Hjemmelsovergang: 2008 Type: Fritt salg Belgp: Kr. 950 000
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 0236 NES Gnr: 169 Bnr: 246
Hjemmelshaver: Ruth Nordby Barli
Adresse: Hagaskogvegen 1 B, 2150 ARNES

Andelsobjekt
Leilighet nr./selskap: 412/Sollihggda Borettslag
Organisasjonsnummer: 884058082
Forretningsferer: Kongsvinger og Omegns Boligbyggerlag AL
Eier adkomstdok.: Ruth Nordby Barli
Innskudd, palydende mm
Andelsnummer: 412 Obligasjonsnummer: 884058082/412
Palydende: 100
Opprinnelig innskudd: 797 991
Andel fellesgjeld: 714 304

Kommentar egenerklaring

Takstmannens kommentar til opplysninger som fremkommer i oppdragsgivers egenerkleering. Egenerklaeringen falger vedlagt og
utgjer en del av rapporten. Takstmannen skal kommentere avvik i forhold til egne observasjoner og vurderinger.

Ikke mottatt for ferdigstillelse av denne rapport. Den er derfor ikke vurdert.

Andre forhold

Forsikring:

‘Ikke oppgitt. Det forutsettes at boligen er fullverdiforsikret.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:

Norsk takst

Befaringsdato: 19.09.2019

Side: 5av 11




Matrikkel:
Andre oppl.:
Kommune:
Adresse:

Gnr 169: Bnr 246
Leil.nr: 412 Andelsnr: 412
0236 NES KOMMUNE

Hagaskogvegen 1B, 2150 ARNES

Bygninger pa eiendommen

Bjork AS

A
Heggelibakken 4, 0375 OSLO N ]
Telefon: 22 70 38 00

Norsk takst

Rekkehus
Bygningsdata
Byggear: 2003 Kilde: Eiendomsverdi
Anvendelse: Bolig
Arealer
Bruttoareal Bruksareal BRA m?
Etasje BTA m? Totalt Primaer P-ROM Sekundaer S-ROM  |Kommentar
1. etasje 87 84 84 Kontrollmalt pa stedet
Sum bygning: 87 84 84 0

Regler for arealberegning, se eget avsnitt i rapportens forutsetninger.

Kommentar areal

Det er i tillegg kjellerbod pa ca. 5,0 m2 og garasije i felles anlegg pa ca. 20,0 m2.

Romfordeling

Etasje Primaerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
1. etasje Stue, kjgkken, 2 soverom, entré, bad Bod
Konstruksjoner

Rekkehus

[Bygning generelt - Rekkehus

Bygning, generelt

Beskrivelse: Lavblokk/rekkehus i 2 etasjer med heis til felles garasje og kjellerbod. Bygningen er oppfart i
betong og tre. Saltak belagt med takstein. Romslige terrasser med rekkverk og utvendig malt
trepanel.

Tilstandsvurdering/ Bygningene er godt vedlikeholdt. ﬁ%ﬁ

tilstandsgrad:

Drenering - Rekkehus

Vurderingene gjelder fuktsikring av grunnmur og aldringssvekkelse av drensrgr. Observasjonene er visuelle.

Drenering

Beskrivelse: Ukjent.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid far vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar.

Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.

Tilstandsvurdering: Ikke undersakt.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 19.09.2019 Side: 6 av 11
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Veggkonstruksjon og utvendige fasader - Rekkehus

Undersgkelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger. Her gjgres en visuell kontroll av konstruksjon og
fasader, med tilfeldige valgte stikktakninger der det er treverk. Det gjgres oppmerksom pa at vurderinger av fasadene er foretatt
fra bakkeniva.

Yttervegger
Beskrivelse: Dels pusset og malt betong,- dels malt panel i tre.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid far reparasjon av plasstgpt betong er 15 - 40 ar.
Normal tid far reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.
Tilstandsvurdering/ Utvendige fasader er godt vedlikeholdt. &Gji
tilstandsgrad:

Vinduer og derer - Rekkehus

Kontrollen skjer med visuell undersgkelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte
apne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle dgrer og vinduer trenger a veere fullstendig funksjonstestet.

Vinduer
Beskrivelse: Malte isolerglass trevinduer fra byggearet. (Produsert i 2002)
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Tilstandsvurdering/ Vinduene virker a veere i god stand med tanke pa alder. Men grunnet alder er de vurdert til ﬁ%
tilstandsgrad: tg2.
Ytterderer og porter
Beskrivelse: Hovedinngangsdar og terrassedear fra byggearet. (Produsert i 2002)
Utskifting/vedlikehold: Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdgarer er 20 - 40 ar.
Tilstandsvurdering/ Ytterdgrene er i god stand. Men grunnet alder er de vurdert til tg.2. ﬁ%
tilstandsgrad:

Innvendige dorer - 1. etasje / Stue

Beskrivelse: Hyvite fabrikkmalte fyllingsdgrer.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av treder er 30 - 50 ar.

Tilstandsvurdering/ Darene er i god stand. s
tilstandsgrad:

Innvendige dorer - 1. etasje / Entré

Beskrivelse: Fabrikkmalte hvite fyllingsderer.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av treder er 30 - 50 ar.

Tilstandsvurdering/ Ingen synlige skader foruten normal bruksslitasje. LT

tilstandsgrad:

Takkonstruksjon - Rekkehus

Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rate og treskadeinsekter pa tilgjengelige steder. Tilfeldige stikktakinger
foretas. Her kommenteres ogsa undertak, vindskier og gesimser. Det er ikke flyttet pa lagrede gjenstander og lignende.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 19.09.2019 Side: 7 av 11
Norsk takst



Matrikkel: Gnr 169: Bnr 246 Bjork AS A
Andre oppl.: Leil.nr: 412 Andelsnr: 412 Heggelibakken 4, 0375 OSLO A I I
Kommune: 0236 NES KOMMUNE Telefon: 22 70 38 00

Adresse: Hagaskogvegen 1B, 2150 ARNES

Norsk takst

Takkonstruksjoner

Beskrivelse: Ikke tilgang. Kun visuell besiktigelse fra bakkeniva ble gjennomfart.

Tilstandsvurdering/ Ingen synlige skader eller svakheter. TG: 1

tilstandsgrad:

Taktekking - Rekkehus

Undersgkelsen omfatter visuell vurdering av taktekkingsmaterialer.

Taktekking og membraner

Beskrivelse: Taket ble kun besiktiget fra bakkeniva. Saltak sannsynligvis med forenklet undertak tekket med
takstein i tegl.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer omlegging av tegltakstein er 30 - 60 ar.

Tilstandsvurdering/ Det var ikke adkomst til tak. Taktekkingen ble kun besiktiget fra bakkeniva. ﬁ%ﬁ

tilstandsgrad: Tekking pa terrassen var ikke synlig. Ingen synlige tegn til lekkasjer eller andre skader.

Terrasse, balkonger, trapper ol - Rekkehus

Undersogkelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger. Rekkverk

kontrolleres.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Terrassen har gulv med keramiske fliser. Panelt og malt rekkverk i tre.

Tilstandsvurdering/ Fugene i flisgulvet er dype, saerlig ut mot rekkverk. Noen fliser har "bom". ﬁ%ﬁ

tilstandsgrad:

Piper og ildsteder - Rekkehus

Her vurderes pipens synlige sider, samt forhold vedr. feieluke. Tetthet og funksjon er ikke kontrollert. For ildsteder vurderes

avstand til brennbart materiale.

Piper, plassbygde ildsteder m.v.

Beskrivelse: Det er pipe (skorstein) i leiligheten. Sannsynligvis lettklinker elementpipe. Det er ikke tilkoblet
ildsted pr. dato.

Tilstandsvurdering: Det var ingen synlige feil eller skader pa pipa.

Piper, plassbygde ildsteder m.v. - 1. etasje / Stue

Beskrivelse: Antatt elementpipe med feieluke. Ingen ilsteder tilkoblet.

Tilstandsvurdering/ Ingen synlige feil eller skader. &Gji

tilstandsgrad:

Bad - Rekkehus

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med paregnelige skader
er foretatt i omrader som gulv og vegger. Tilstgtende rom og rom i etasjen under baderom er ogsa besiktiget hvis disse rom
tilhgrer samme boenhet. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Baderomsinnredninger vurderes. Det er ikke flyttet pa
innredninger og utstyr.

Overflater pa innvendige gulv - 1. etasje / Bad

Beskrivelse: Gulvet har varmekabel og er belagt med keramiske fliser. Haydeforskjell fra membran under
terskel til overkant sluk er ca. 25 mm. Det er elastiske fuger i overgang mellom gulv og vegg.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Tilstandsvurdering/ Det var ingen synlige skader pa gulvet. Imidlertid ma vatrommets alder tas i betraktning. ﬁ%

tilstandsgrad:

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 19.09.2019 Side: 8 av 11
Norsk takst




Matrikkel:

Kommune:
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Gnr 169: Bnr 246
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Bjaork AS
Heggelibakken 4, 0375 OSLO
Telefon: 22 70 38 00

N 1]

Norsk takst

Overflater pa innvendige vegger - 1. etasje / Bad

Beskrivelse:

Veggene er belagt med keramiske fliser. Elastiske fuger i alle hjgrner.

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

Tilstandsvurdering/ Det er ingen synlige skader pa veggene. Imidlertid ma baderommets alder tas i betraktning. ﬁ%

tilstandsgrad: Maling med overflateinstrument indikerte noe utslag nederst pa betongvegg. Forholdet bar
undersgkes neermere hvis det blir oppdaget misfarging eller liknende i fugene.

Utstyr for sanitarinstallasjoner - 1. etasje / Bad

Beskrivelse: Det er fall til sluk i dusj. Membranen er tilsluttet sluket med klemring. Baderommet har dus;j
skilledarer og enkel baderomsinnredning.

Tilstandsvurdering/ Saniteerutstyr og innredninger er i normal god stand alderen tatt i betraktning. &Gji

tilstandsgrad:

Kjokken - Rekkehus

Visuell observasjoner spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessige utsatte omrader som

for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjgleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Overflater pa innvendige gulv - 1. etasje / Kjokken

Beskrivelse:

Eikeparkett.

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid fgr vedlikehold av tregulv, parkett, lakkert er 4 - 6 ar.

Tilstandsvurdering/ | god stand med noe bruksslitasje. &Gji
tilstandsgrad:
Overflater pa innvendige vegger - 1. etasje / Kjokken
Beskrivelse: Vegger er malt.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid far maling av plater, malter 8 - 16 ar.
Normal tid fer maling av puss, malt er 10 - 16 ar.
Tilstandsvurdering/ Noe bruksslitasje. 5%
tilstandsgrad:
Overflater pa innvendig himling - 1. etasje / Kjokken
Beskrivelse: Himlingen er malt.
Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje. &Gji

tilstandsgrad:

Kjekkeninnredning - 1. etasje / Kjgkken

Beskrivelse:

Ifalge oppdragsgiver er skroget til kjgskkeninnredningen fra byggear, men ble i 2015 oppgradert
med en ny seksjon, nye benkeplater og nye fronter/dgrer.

Det er montert mosaikk fliser mellom benkeplater og overskap.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Det er ingen synlige skadet pa kjgkkeninnredningen.

TG: 1

Innvendige overflater - Rekkehus

Her medtas kun de rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert nar annet ikke er angitt. Det gjgres oppmerksom

pa at det er bare de rom som har vesentlige visuelle feil/skader pa overflater som blir kommentert.

Overflater pa innvendige gulv - 1. etasje / Stue

Beskrivelse:

Gulvet er belagt med eikeparkett.

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid far vedlikehold av tregulv, parkett, lakkert er 4 - 6 ar.

Tilstandsvurdering/ Parketten er i god stand men har noe slitasje. &Gji
tilstandsgrad:
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 19.09.2019 Side: 9 av 11
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Matrikkel: Gnr 169: Bnr 246

Andre oppl.: Leil.nr: 412 Andelsnr: 412
Kommune: 0236 NES KOMMUNE
Adresse:

Bjaork AS
Heggelibakken 4, 0375 OSLO
Telefon: 22 70 38 00

N 1]

Norsk takst

Hagaskogvegen 1B, 2150 ARNES

Overflater pa innvendige vegger - 1. etasje / Stue

Beskrivelse:

Veggene er malt.

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid fer maling av plater, malt er 8 - 16 ar.

Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje. Ut
tilstandsgrad:
Overflater pa innvendig himling - 1. etasje / Stue
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:
Overflater pa innvendige gulv - 1. etasje / 2 soverom
Beskrivelse: Begge soverom har banebelegg.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer vedlikehold av tregulv, parkett, lakkert er 4 - 6 ar.
Normal tid fer utskifting av vinyl er 15 - 25 ar.
Tilstandsvurdering/ Banebelegget pa4 soverommet mot terrasse har en ujevnhet som trolig skyldes krymping DETG: E
tilstandsgrad: eller setning i betonggulvet i overgangen mellom terrassen og gulvet i rommet.
Det antas at bevegelsen har stanset, og at dette kun har en mindre estetisk betydning.
For gvrig er gulvbelegget pa begge soverom i god stand.
Overflater pa innvendige vegger - 1. etasje / 2 soverom
Beskrivelse: Veggene er malt.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer maling av plater, malt er 8 - 16 ar.
Tilstandsvurdering/ Ingen synlige skader. Normal bruksslitasje. LT
tilstandsgrad:
Overflater pa innvendig himling - 1. etasje / 2 soverom
Beskrivelse: Himlinger er malt.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer maling av puss/betong, malt er 12 - 20 ar.
Tilstandsvurdering/ Ingen synlige skader. Normal bruksslitasje. 1G: 1
tilstandsgrad:
Overflater pa innvendige gulv - 1. etasje / Entré
Beskrivelse: Eikeparkett.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer vedlikehold av tregulv, parkett, lakkert er 4 - 6 ar.
Tilstandsvurdering/ Ingen synlige skader foruten normal bruksslitasje. DETG: E
tilstandsgrad:
Overflater pa innvendige vegger - 1. etasje / Entré
Beskrivelse: Malte gipsplate vegger.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer maling av plater, malt er 8 - 16 ar.
Tilstandsvurdering/ Ingen synlige skader. &Gji
tilstandsgrad:
Overflater pa innvendig himling - 1. etasje / Entré
Beskrivelse: Malt himling.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer maling av puss/betong, malt er 12 - 20 ar.
Tilstandsvurdering/ Ingen synlige skader. &Gji
tilstandsgrad:
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 19.09.2019 Side: 10 av 11
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Matrikkel: Gnr 169: Bnr 246 Bjork AS A T
Andre oppl.: Leil.nr: 412 Andelsnr: 412 Heggelibakken 4, 0375 OSLO hrsk o
Kommune: 0236 NES KOMMUNE Telefon: 22 70 38 00

Adresse: Hagaskogvegen 1B, 2150 ARNES

Overflater pa innvendige vegger - 1. etasje / Bod

Beskrivelse: | tilslutning til soverommet mot terrassen er det en bod/garderobe.
Tilstandsvurdering/ Noe sprekker i overgang vegg/himling. &Gji
tilstandsgrad:

VVS (ventilasjon, varme og sanitar) - Rekkehus

Her vurderes vannrgr, avlgpsrgr, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenselstank. Vurderingene gjelder kun alder og
materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgar av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre
godkjente dokumenter.

Varme, generelt

Beskrivelse: Leiligheten har rgr-i-rer system med sikkerhets avlgp ut i vatrom. Det er avigpssluk i dusj med
membran festet med klemring.

Tilstandsvurdering/ Det var ingen synlige feil pa vann og avlgpsrer. DETG: E
tilstandsgrad:
Brannslokking, generelt l
Diverse utstyr - Rekkehus
Her beskrives utstyr som ikke er medtatt i de gvrige poster. Besiktigelsen gjelder bare utstyr som har vesentlig betydning for
boligens standard.
Annet fast inventar - 1. etasje / Stue l
Annet fast inventar - 1. etasje / Entré
Beskrivelse: Fast montert garderobeskap.
Tilstandsvurdering/ Ingen synlige skader. TG: 1
tilstandsgrad: |
Beregninger
Arlige kostnader
Ikke oppgitt
Teknisk verdi bygninger
Rekkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3360 000

Garasje Kr. 100 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, Kr. - 160 000

tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Rekkehus Kr. 3300 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3300 000

Verdi adkomstdokument

Beregnet verdi adkomstdokument bestar av verdielementene teknisk verdi bygning, boenhetens andel av normal tomtekostnad,
vurdert verdi av tomtens og boenhetens beliggenhet, andel disponible midler og fradrag for andel fellesgjeld. Normal
tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, tilkknytning, infrastruktur pa tomten, opparbeiding / beplantning,
arrondering terreng etc.

Teknisk verdi bygninger: Kr. 3 300 000

- Andel fellesgjeld for seksjon: Kr. 714 304

Verdi adkomstdokument: Kr. 2 585 696
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 19.09.2019 Side: 11 av 11
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Norsk takst EGENERKLARINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VAERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)]

Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr 0 Andel/aksje - alle type boliger, herunder
ogsa fritidsboliger

Eierseksjon - alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter Tomt

Eierseksjon - to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. Fritidsbolig

Annet (spesifiser): Andelsleilighet i borettslag

Ved salg fra dedsbo og i andre tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner til eiendommen er det krav til Boligsalgsrapport (BSR) ved tegning av
eierskifteforsikring. Dette gjelder ogsa ved salg av kombinasjonseiendommer, oppgjgrs-/honoraroppdrag eller tilfeller der selger ikke har bebodd
eiendommen det siste aret. Kravet gjelder pa objekter med eget gnr./bnr. (ogsa rekkehus/tomannsbolig), frittliggende boligeiendom med snr. og
fritidsboliger/hytter. Dersom BSR ikke foreligger der dette er krav og ikke er tilgjengelig for kjgper ved signering av kjspekontrakt, er selskapet ikke
ansvarlig for selgers mangelsansvar etter avhendingsloven.

Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr.
169 246 412
Adresse Hagaskogvegen 1B Byggedr 2003
N&r kjgpte du boligen 2008
Postnr. 2150 Ames Har du bodd i boligen de siste 12mnd. O Ja Nei

* Hvis NEI: Krav til boligsalgsrapport pa objekter med eget gnr./bnr. (ogsa rekkehus og tomannsbolig), frittliggende boligeiendom med snr.
og fritidsboliger/hytter.

| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (Ikke innboforsikring)

Type villa/husforsikring Standard Utvidet Polise-/avtale
Er det dgdsbo? Ja 5 Nei

Avdgdes navn

Hjemmelshaver
SELGER 1
Etternavn Barli Fornavn  Ruth Nordby
Ny adresse Hagaskogvegen 19, Nes Sykehjem E-post -
Tel. priv.
Postnr. 2150 Sted Ames Mobil +47 456 15 158
SELGER 2
Etternavn Fornavn
Ny adresse E-post
Tel. priv.

Postnr. Sted Mobil
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Norsk takst EGENERKLARINGSSKJEMA

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet bad/vatrom, f.eks. sprekk i fliser, lekkasje, rate eller soppskader?
Ja Y Nei
1.1 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom siste 10 ar? Hvis arbeid er utfert av fagleert - oppgi firmanavn.
Ja U Nei
1.2 Hvis ja, redegjgr for hva som er blitt gjort og nar.
Ja Nei -
1.3 Er arbeidet utfgrt av ufagleerte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjgr for hva som ble gjort og nar.
Ja B Nei
2 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg etter tilsyn eller lignende?
Ja U Nei
2 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i kjelleren
/underetasje/krypkjeller/garasje?
Ja U Nei
3.1 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid med drenering/fuktsikring siste 10 ar? Hvis arbeid er utfgrt av fagleert - oppgi firmanavn.
Ja U Nei
3.2 Hvis ja, redegjgr for hva som er blitt gjort og nar.
Ja Nei
3.3 Er arbeidet utfgrt av ufagleerte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjgr for hva som ble gjort og nar.
Ja B Nei
4 Kjenner du til om det er/har vaert setningsskader/skjevheter pa boligen/eiendommen, f.eks. riss/sprekker i mur,

skjeve gulv eller lignende?

Ja U Nei
5 Kjenner du til om det er/har vaert sopp, rateskader eller skadedyr i boligen, f.eks rotter, mus, maur og lignende?
Ja Y Nei
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse / garasje / tak/ fasade?
Ja U Nei
6.1 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade de siste 10 ar? Hvis arbeid er utfgrt av fagleert - oppgi firmanavn.
Ja U Nei
6.2 Hvis ja, redegjgr for hva som er blitt gjort og nr.
6.3 Er arbeidet utfort av ufagleerte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjgr for hva som ble gjort og nar.
Ja Nei —
7 Kjenner du til om det er/har vaert feil ved el-anlegget og andre installasjoner, f.eks. oljetank, sentralfyr eller ventilasjon?
Ja U Nei
7.1 Kjenner du til om det er utfgrt arbeider/kontroll ved el-anlegg og andre installasjoner, f.eks. oljetank, sentralfyr eller ventilasjon?
Hvis arbeidet er utfgrt av fagleert - oppgi firmanavn.
0 Ja Nei Infofaes ved henv. til borettslagets styre
7.2 Hvis ja, redegjgr for hva som er blitt gjort og nr.
El-kontroll
7.3 Er arbeidet utfgrt av ufagleerte personer/egeninnsats/dugnad/ vennetjeneste? Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort og nar.

Ja B Nei
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Norsk takst EGENERKLARINGSSKJEMA

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER forts.

8 Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlep, tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
Ja U Nei

8.1 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid/kontroll av vann/avlgp de siste 10 ar? Hvis arbeid er utfgrt av fagleert - oppgi firmanavn.
Ja 0 Nei

8.2 Hvis ja, redegjgr for hva som er blitt gjort og nar

8.3 Er arbeidet utfgrt av ufagleerte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjgr for hva som ble gjort og nar.
Ja U Nei

9 Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlig vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller aveiendommens omgivelser, eller forslag til dette

Ja U Nei
10 Kjenner du til manglende ferdigattest/midlertidig brukstillatelse vedrgrende eiendommen?
Ja U Nei
1 Kjenner du til palegg/heftelser/krav vedrgrende eiendommen?
Ja U Nei
12 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel e.l.?
Ja 0 Nei

12.1  Huvis ja, er ovenfor nevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Nei Vet ikke

13 Foreligger det lgpende leiekontrakt pa hele eller deler av boligen/eiendommen? Hvis ja, redegjer:
Ja U Nei

14 Er det innredet/bruksendret/bygget ut kjeller, loft eller andre deler av boligen etter opprinnelig byggear?
Ja U Nei Vet ikke

14.1  Hvis ja, er det godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Nei -

15 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger/boligsalgsrapporter utarbeidet siste 5 ar?
Ja U Nei

16 Kjenner du til om det er foretatt radonmaling pa eiendommen? Hvis ja - oppgi resultat og eventuelt tiltak.
Ja U Nei

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGSAKS JESELSKAP

17 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Ja U Nei
18 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold ved eiendommen (for eksempel vedlikeholdsbehov) som kan medfgre

gkt husle i e / gkte fellesutgifter?

Ja [ Nei
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Norsk takst EGENERKLZARINGSSKJEMA

Hvilket forsikringsselskap husmassen er forsikret i fdes ved henvendelse til borettslagets styre.

Sted / dato Sign. selger 1 Sign. selger 2

Arnes



Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet:
Oppdatert per:

SOLLIH@ZGDA BORETTSLAG
Organisasjonsnummer: 884 058 082 Andelsnummer: 412

09.10.2019 k1. 22.36
09.10.2019 k1. 22.32

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2008/178818-1/201 HJEMMEL TIL ANDEL

22.10.2008 VEDERLAG: NOK 950 000
BARLI RUTH NORDBY
F.NR: 080528

HEFTELSER
Ingen heftelser registrert
Rettigheter

Ingen rettigheter registrert

OPPLYSNINGER FRA BORETTSLAGET

2006/155361-1/201 REGISTRERE NY BORETTSLAGSANDEL
07.12.2006

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder s@rskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21

tredje ledd.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Hagaskogvegen 1B
Postnr 2150

Sted Arnes
ﬁ:iﬁg:i;tsnr. 412/

Gnr. 169

Bnr. 246

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-1061416
Dato 09.10.2019
Innmeldt av Bernt Espelien

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, * deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt » den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bor spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: 2003
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 84

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ventilasjon: Vet ikke

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nzermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Hagaskogvegen 1B

Postnr/Sted: 2150 Arnes

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 09.10.2019 23:13:24

Energimerkenummer: A2019-1061416

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfert av: Bernt Espelien

Gnr: 169
Bnr: 246
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av

gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke magbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. SIa av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjalekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



11,2 m?

TERRASSE

|

le—v‘l\ T
1 LI
I
‘ ENTRE
101 e
| Sovr -
10,6m2 103
N l KIGKKEN -

N

BAD/WC( -
L] B
\J B/
I - - BOD
- 3,0 m2
STUE o
ﬂ} sz
0 T U
L L
TERASSE
14,1 m2
3-ROMS, 1.ETASJE
84,0 m2

L

5000




Generelle opplysninger

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til takstmann
samt opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer
eller andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig, fgr bud inngis. Det
er ikke kontrollert om tomtegrenser stemmer med de
grenser/gjerder/beplantning som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelig
byggemeldte/godkjente. Innholdet i denne salgsoppgaven er godkjent
av selger.

Verditakst

Verditakst utarbeides pa grunnlag av takstmannens befaring og
oppmaling av boligen. Rapporten inneholder en teknisk beskrivelse av
boligen sammen med arealene som er beregnet pa grunnlag av
oppmalingen. Rapporten vil inneholde en enkel beskrivelse av
vedlikeholdet av boligen, dog uten at det er gjort grundige
undersgkelser av den tekniske tilstanden. Verdien beregnes etter
vurdering av beliggenhet med en vurdering av utsikt, sol,
kommunikasjon, butikker, barneskole og lignende.

Boligsalgsrapport

Boligsalgsrapport er i prinsippet en tilstandsrapport, men det blir
spesielt lagt vekt pa a vurdere de byggetekniske forholdene som er
seerlig relevante ved eierskifte. Mens en tilstandsrapport kan vaere
aktuell i alle sammenhenger er boligsalgsrapporten spesielt utviklet for
bruk ved eierskifte. Boligsalgsrapporten erstatter ikke selgerens
opplysningsplikt eller kjgperens plikt til selv & undersgke boligen som
skal kjgpes.

Selgers egenerklaering

Kjgper oppfordres til & lese selgers egenerklaering og oppfylle sin
undersgkelsesplikt i henhold til avhendingsloven § 3-10. Selger kan ha
tegnet eierskifteforsikring. Dette vil fremkomme av selgers
egenerklaering.

Energimerking

Alle boliger, fritidsboliger og yrkesbygg over 50 kvadratmeter som skal
selges eller leies, skal ha en energiattest. Energiattesten bestar av et
energimerke som viser bygningens energistandard. Malet er & gke
bevisstheten om energibruk og lgsninger som kan gjgre boligen eller
bygningen mer energieffektiv. Energikarakteren forteller hvor
energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Oppvarmingskarakteren forteller om boligen kan benytte fornybare
energikilder som fjernvarme, solenergi mv til oppvarming (andre
energikilder enn elektrisitet, olje og gass).

Budgivning

Hvis du under visningen finner eiendommen interessant, bar du notere
ditt navn og telefonnummer pa listen over interessenter for
eiendommen. Denne skal ligge lett tilgjengelig under visningen.
Dersom du etter visning gnsker & kjgpe eiendommen, ber du snarest
inngi skriftlig bud pa budskjemaet vedlagt dette prospektet. Budet ma
blant annet inneholde opplysninger om finansiering, og er bindende

Kjoper oppfordres til & kontrollere reguleringen av strgket og besiktige eiendommen sammen med sakkyndig. Prospektet er

for budgiver ut akseptfristen. Budet inngis direkte til selger. Du ber
ikke sette kortere akseptfrist enn at selger har mulighet til &
informere andre interessenter. Merk at eiendommen kan selges
uten at alle interessenter far beskjed om dette. Selger forbeholder
seg retten til selv & bestemme kjgper, og kan forkaste ethvert tilbud
uten begrunnelse.

Avtalerettslige forhold

Det er ingen angrerett ved kjgp og salg av fast eiendom.

Nar budet er kommet til selger, kan det ikke kalles tilbake. Budet er
da bindene for budgiver frem til akseptfristens utlap, med mindre
budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far beskjed fra
selger om at eiendommen er solgt til en annen.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Nar aksept av et bud gis til budgiver innen akseptfristens utlgp er
det inngatt en bindene avtale.

Et eventuelt motbud fra selger til kjgper, er bindende for selger og
medferer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Omkostninger
Folgende omkostninger betales av kjgper i tillegg til kigpesummen:

Andels-/obligasjonsleilighet

Tinglysingsgebyr skjate, kr 430,-

Tinglysingsgebyr pantedokument, kr. 430,-/stk.
Attestgebyr, kr. 1.000,-

For borettslagsleiligheter er det lovpalagt at selger betaler
Eierskiftegebyr, normalt kr. 4.300,- / 3.440,-
Tinglysingsgebyr sikringsobligasjon kr. 430,-

Aksjeleilighet

Her er gebyrene avhengige av forretnings-
fgrers priser, normalt:

Registrering av kjgpekontrakt, kr. 525,-
Registrering pantedokument, kr. 525,-/stk
Eierskiftegebyr, normalt kr. 4.300,-

Eiet seksjon eller enebolig

Tingl.gebyr skjate/festekontrakt, kr. 525,-
Dokumentavgift (2,5% av kjgpesum)
Tinglysingsgebyr pantedokument, kr. 525,-/stk.
Attestgebyr, innhenting av heftelser mv., kr. 1.000,-
Eventuelt eierskiftegebyr, normalt kr. 4.300,-

Solgt "som den er"

Boligen selges som den er, jfr. Avhendingslovens § 3-9. Mangler
som kan paberopes er da bare det som fremgar av
Avhendingsloven § 3-7 "manglende opplysninger om boligen", § 3-
8 "uriktige opplysninger om boligen" og § 3-9 "dersom boligen er i
vesentlig darligere stand enn kjgper hadde grunn til & regne med ut
i fra kijgpesummen og forholdene ellers".

uforbindtlig og uten ansvar for mulige feil. BESIKTIGELSE: Etter avtale med selger.



8 BUDSKJEMA

For eiendommen

Adresse:
Gnr. Bnr. Snr.

Under tegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
(T2 T o1 T 10 o 4 I PO SRR UPPRTTPURRR
Bel@p Med DOKSIAVEL KI ...ttt b e e st e s e e e e br e e e anreeenn + omkostninger

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den e KL o

Eventuelle forbehold:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Kontant ved kontraktens underskrift : kr 50.000,-
Laneinstitusjon: K et
Referanse & tif: KT et
KL e
Egenkapital: KT e
Totalt: Kr oo

EGENKAPITALEN BESTAR AV:

O Salg av naveerende bolig eller annen fast eiendom
O] Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at
budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter
dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at bud vil bli forelagt kjgper nar handel er sluttet.

BUDGIVER:

Etternavn (bruk blokkbokstaver): .........cccccoiiiiiiiiie e Fornavn, mellomnavn : ........cccccoiiiiiiiiinee e
B 1L PP EPOSE: e
Navaerende adreSSe: ........covveeriiiiiiiiiee e Postnummer:.................... Sted: .o
Sted 0g dato: ... Yo o USSR

P& uendrede vilkar forhgyes budet til:
Kroner Aksepffrist: Signatur Dato: Klokkeslett: Akseptert



Synes du boligsalg er for dyrt?

Selg din bolig uten megler og spar STORE summer!

e Fast pris 29.900,- : : 3
* Ingen skjulte kostnader y p 21 60 90 90

e Like trygt som megler
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