
Hyttelandsby
Kvisletoppen

Olivias Hytte
Areal 65m2  (gulvareal 80 m2)

Olivias Lille Hytte
Areal 47m2

På toppen 
av Brokke Priser fra 1.960.000 til 2.590.000



Beskrivelse av prosjektet

Brokke Hyttelandsby blir et felt på 50 hytter, der hver tomt er i gjennomsnitt på 
290 kvm. Hyttene oppføres i god standard med store vindusflater mot den flotte 
utsikten, noe som sikrer gode lysforhold inn i oppholdsrommene. 

Hyttene selges nøkkelferdige med 3 soverom, stue og loftstue/soverom, og åpen 
kjøkkenløsning og bad/vaskerom. Om ønskelig kan det også bygges inn et ekstra 
wc i Olivias Hytte (den største), praktisk hvis man er mange på tur sammen. 
Kjøkken og stue har god takhøyde, og kjøkken blir montert etter eget valg.  
Hyttene kan også selges i halvfabrikat.

Hyttelandsbyen. 
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Løypenettet stryker rett forbi hyttefeltet, og 
bilen kan du vente med å skrape til søndag. Her 
er alt du trenger innen rekkevidde hele frihelga.

Fra Kvisletoppen kan du trampe 
slalåmstøvelen rett i bindingene og gli rett ut 
i de preparerte løypene. Brokke Alpinanlegg 
ligger nemlig bare et kort snøballkast unna. 
Her finner du skitrekk, stolheis og hvitpudrede 
bakker anlagt for alle vanskelighetsgrader. 
Varmestue, kafé og pub hører selvsagt med i et 
godt alpintilbud. Begrepet Skin in/Ski out har 
sjelden passet bedre enn her.
Turterrenget åpner for alt fra lange og 
utfordrende fjellturer – til kortere, hyggelige 
familieutflukter – rett opp på snaufjellet. 
Kvisletoppen er nemlig en fjellrygg som ligger 
øst-vestvendt, og her har du fritt utsyn i alle 
retninger, med sol fra morgen til kveld.

For den jaktinteresserte er det gode 
muligheter for både rype- og småviltjakt i 
umiddelbar nærhet. Om sommeren er det gode 
bademuligheter for friskuser i jettegryter og 
kulper, og for eventyrlystne fjellgeiter anbefaler 
vi å teste adrenalinet i den sikrede klatreruta 
Via Ferrata i Valle - eller friklatring i Løefjødd.

Kvisletoppen
– rett på
høgfjellet

Turer – sommer som vinter

Velkommen. 

Et eldorado
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Hvorfor kjøpe på 
Kvisletoppen?

Nærhet til Alpinsenteret

Skin in/Ski out

Mange flotte perler av badeplasser i form av "kulper"

Flotte langrennsløyper

Hyttedrømmen. 

Les om alle mulighetene – på brokke.com
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Kos for store og små

Turterreng hele året

Gode snøforhold

Fantastiske jaktforhold

Det gode liv på Kvisletoppen

Tradisjonsrik mat
serveres 

Hyttedrømmen. 

Les om alle mulighetenen – på brokke.com
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For hele 
familien

Fri sikt og optimal beliggenhet for både 
topptur og skiopplevelser for hele familien. 

Unn deg den spennende jaktturen 
du har snakket om så lenge. Snør 
på deg fjellskoene og nyt den 
fargerike høstlyngen på vei opp til 
nærmeste nut. 
Adkomst: 2 timers kjøring fra 
Kristiansand og Arendal, ca 15 min 
kjøring til Valle sentrum, 1 times 
kjøring til Hovden. Brokke finner 
du i hjertet av Setesdal. 
Brokke/Suleskarveien er åpen 
fra 1. mai til 1. november, 
kun 2 timers kjøring til 
Rogaland – en nydelig kjøretur i 
fantastisk høyfjellsterreng. Kafe 
Brokkestøylen er åpen i ferier. 
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Etter en lang dag i skisporet, er det 
godt å legge beina høyt foran peisen,  
mens kveldssola stryker over nysnøen.
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Illustrasjon fra hyttestuen og kjøkken i Olivias Hytte 
(den største). Bildet er av illustrativ karakter.
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Fasader & etasjeplaner. Olivias Hytte | BRA: 65 m2 
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Illustrasjon av Olivias Lille Hytte. 
Bildet er av illustrativ karakter.
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Fasader & etasjeplaner. Olivias Lille Hytte | BRA: 47 m2 
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ROM GULV VEGG HIMLING DØRER VINDUER FAST
INNREDNING ANNET

Entré/
inngang

Valgfri 
gulvpakke.
(kr 250,- pr m2)

14x120
slettpanel 
hvitlasert
Standard fra 
fabrikk

14x120
slettpanel 
hvitlasert
Standard fra 
fabrikk

Ytterdør leveres 
med glass slett, 
sort

Garderobeskap 
leveres ikke

Varmekabel med 
gulvføler

Kjøkken/
stue

Valgfri 
gulvpakke.
(kr 250,- pr m2)

14x120
slettpanel 
hvitlasert
Standard fra 
fabrikk

14x120
slettpanel 
hvitlasert
Standard fra 
fabrikk

Balkongdør sort.

Vinduer leveres 
sortmalt 
innvendig og 
utvendig. Foring 
og listverk 
leveres hvitmalt.

Kjøkken-innredning
med valgfri 
kjøkkenpakke uten 
hvitevarer Inkl 
montering.
(Se forslag)
( kr 36.000,-) 
Olivias lille hytte 
(kr 26.000,-)

Tv/data 1stk

Soverom
Valgfri 
gulvpakke.
(kr 250,- pr m2)

14x120
slettpanel 
hvitlasert
Standard fra 
fabrikk

14x120
slettpanel 
hvitlasert
Standard fra 
fabrikk

3 speils
Form-
presset
hvite

Vinduer leveres 
sortmalt 
innvendig og 
utvendig. Foring 
og listverk 
leveres hvitmalt

Garderobeskap 
leveres ikke

Bad
Valgfri flisepakke 
gulv
(kr 250,- pr m2)

14x120
slettpanel 
hvitlasert
Standard fra 
fabrikk

14x120
slettpanel 
hvitlasert
Standard fra 
fabrikk

3 speils
Form-
presset
hvite

Vinduer leveres 
sortmalt 
innvendig og 
utvendig. Foring 
og listverk 
leveres hvitmalt.

Varmekabel med 
gulvføler.

Utvendig-
bod

Pusset betong 
på gulv

14x120 
slettpanel 
ubehandlet

14x120 
slettpanel 
ubehandlet

Boddør slett sort

Vinduer leveres 
sortmalt 
innvendig og 
utvendig. Foring 
og listverk 
leveres hvitmalt.

V.V.Bereder

Loftstue
Valgfri 
gulvpakke.
(kr 250,- pr m2)

114x120
slettpanel 
hvitlasert
Standard fra 
fabrikk

114x120
slettpanel 
hvitlasert
Standard fra 
fabrikk.

Vinduer leveres 
sortmalt 
innvendig og 
utvendig
Foring og 
listverk leveres 
hvitmalt

Trapp til loftstue 
leveres i furu beiset 
med åpne trinn. Til 
Olivias lille hytte 
leveres det stige til 
hems.

Tv/data 1stk

Romskjema. Byggebeskrivelse. 

YTTERVEGG OLIVIAS HYTTE
48X148reisverk – vindtett plater - 23x48 ut-lekting 
36x48 spikerslag – musebånd – 19x123 dobbelfalset 
låve kledning grunnet pluss et toppstrøk sort.

Det leveres med 48x48 til innvendig ut-foring, 
fuktsperre 15 mm + 5 cm isolasjon, 14x120 slett panel 
hvitlasert.

YTTERVEGG OLIVIAS LILLE HYTTE
48X148reisverk – vindtett plater - 23x48 ut-lekting 
36x48 spikerslag – musebånd – 19x123 dobbelfalset 
låve kledning grunnet pluss et toppstrøk sort.

Det leveres innvendig med fuktsperre 15 mm,  
14x120 slett panel hvitlasert.

TAK OLIVIAS HYTTE
Taksperrer nødvendige dragere og søyler,
Vindtett duk, 48x48 til lufting, 15 mm OSB plater, tak 
papp, 23x48 sløyfer, 30x48 taklekter. Taket tekkes med 
22x148 tak-bord sort royalimp.
19x148 pannebord grunnet pluss et toppstrøk sort. 
22x173 dobbel vindski sort royalimp, det leveres sorte 
takrenner, 25 cm isolasjon i yttertak, fuktsperre og 
14x120 slettpanel hvitlasert i tak/ himling.

TAK OLIVIAS LILLE HYTTE
Taksperrer nødvendige dragere og søyler,
Vindtett duk, 48x48 til lufting, 15mm OSB plater, tak 
papp, 23x48 sløyfer, 30x48 taklekter. Taket tekkes med 
22x148 tak-bord sort royalimp.
19x148 pannebord grunnet pluss et toppstrøk sort. 
22x173 dobbel vindski sort royalimp, det leveres sorte 
takrenner, 20 cm isolasjon i yttertak, fuktsperre og 
14x120 slettpanel hvitlasert i tak/ himling.

GESIMSER/UTSTIKK
Kles med 19x123 kledning grunnet pluss et toppstrøk 
sort.

BJELKELAG
48X148 C/24 til bjelkelag, 22mm fuktbestandig gulv 
plater. Det leveres 15 cm isolasjon til bjelkelaget og 
14x120 slettpanel hvitlasert til himling.

VINDUER/BALKONGDØRER
Alle vinduer og balkongdører leveres malt sort:  
Farge S8500-N 
Åpnevinduer leveres av typen toppsving.

YTTERDØRER
Bod dør tett, slett, sort 
Hoved dør m/glass slett, sort

BÆREVEGGER OG ØVRIGE INNERVEGGER
Bærevegger 48x98. lettvegger 48x68
Det leveres 7 cm isolasjon til innervegger, kles med 
14x120 slettpanel hvitlasert.
Noen vegger må beregnes i 48x148 grunnet rør og 
bærestolper.

UTVENDIG VINDUER OG DØRER
Alle vinduer og balkongdører leveres malt sort: Farge 
S8500-N 

YTTERDØRER
 Bod dør tett, slett, sort 
Hoved dør m/glass slett, sort

BÆREVEGGER OG ØVRIGE INNERVEGGER
Det er beregnet 48x98.
Det leveres 10 cm isolasjon til innervegger, kles med 
14x120 slettpanel hvitlasert. 

BELISTNING INNVENDIG
15x70 glattkant til dører vindu og gulvlist hvitmalt.
21x45 glattkant til taklist hvitmalt.
Utforinger til vinduer levers i passende bredde 
hvitmalt. Listverk monteres med synlige spikermerker.

INNERDØRER
3 speils formpresset hvite 

BAD
På badet leveres det det 14x120 slettpanel hvitlasert 
vegger og tak.
Fliser på gulv.

VENTILASJON
Naturlig avtrekk.

ELEKTRIKER OLIVIAS HYTTE
Ute: Stikk 2 stk. Lampepunkt 2 stk. Bryter 2 stk. 
Bod: Stikk 2 stk. Lampepunkt 1 stk. Bryter 1 stk.
Sov 6,32 m2: Stikk 2 stk. Lampepunkt 1 stk.  
Bryter 1 stk.
Bad: Stikk 1 stk. Lampepunkt 2 stk. Bryter 2 stk. 
Varmekabel med gulvføler 1 stk. 
1 stk el vifte.
Sov 5,29 m2: Stikk 2 stk. Lampepunkt 1 stk.  
Bryter 1 stk.
Vindfang: Stikk 1 stk. Lampepunkt 1 stk. Spotter 2 stk. 
Bryter 1 stk. Varmekabel med gulvføler 1 stk.
Stue/kjøkken: Stikk 15 stk. Lampepunkt 3 stk.  
Bryter 3 stk. Spotter 6 stk. Tv/data 1 stk. 
Loftstue: Stikk 3 stk. Lampepunkt 1 stk.  
Bryter 1 stk. Tv/data 1 stk. 
Sov loft: Stikk 1 stk. Lampepunkt 1 stk. Bryter 1 stk.

ELEKTRIKER OLIVIAS LILLE HYTTE
Ute: Stikk 2 stk. Lampepunkt 2 stk. Bryter 2 stk. 
Bod: Stikk 2 stk. Lampepunkt 1 stk. Bryter 1 stk.
Sov 6,38 m2: Stikk 2 stk. Lampepunkt 1 stk. Bryter 1 
stk.
Bad: Stikk 1 stk. Lampepunkt 2 stk. Bryter 2 stk. 
Varmekabel med gulvføler 1 stk. 
1 stk el vifte.
Sov 6,38 m2: Stikk 2 stk. Lampepunkt 1 stk. Bryter 1 
stk.
Vindfang: Stikk 1 stk. Lampepunkt 1 stk. Stikk 1 stk. 
Bryter 1 stk. Varmekabel med gulvføler 1 stk.
Stue/kjøkken: Stikk 12 stk. Lampepunkt 3 stk. Bryter 3 
stk. Spotter 6 stk. Tv/data 1 stk. 
Sovehems: Stikk 3 stk. Lampepunkt 1 stk. Bryter 1 stk. 
Tv/data 1 stk.

RØRLEGGER OLIVIAS HYTTE
Bod: 1 stk  200 L OSO V.V. Bereder. 1 stk Utvendig 
frostfri hagekran. 1 stk Watersafe vannsikringsventil.
Kjøkken:1 stk Oras Safira benkebatteri m/høy 
tut, og avstengning for oppvaskmaskin. 1 stk 
trådløs vannsensor. Tilkobling av kjøkkenbenk og 
oppvaskmaskin.
Bad: 1 stk, gulvmontert klosett m sete og lokk 
m/ demp. Opplegg for vaskemaskin. 1 stk 80 
cm VikingBad Ida baderomsseksjon m/ skuffer, 
heldekkende servantplate. 1 stk Oras Safira 
servantbatteri. 1 stk 80 cm speil m/ lysamatur og 
stikkontakt. 
1 stk 90 x 90 cm Vikingbad Lima dusjkabinett hvit 
profil/ klart glass.

RØRLEGGER OLIVIAS LILLE HYTTE
Bod: 1 stk  200 L OSO V.V. Bereder. 1 stk Utvendig 
frostfri hagekran. 1 stk Watersafe vannsikringsventil.
Kjøkken:1 stk Oras Safira benkebatteri m/høy 
tut, og avstengning for oppvaskmaskin. 1 stk 
trådløs vannsensor. Tilkobling av kjøkkenbenk og 
oppvaskmaskin.

Bad: 1 stk, gulvmontert klosett m sete og lokk 
m/ demp. Opplegg for vaskemaskin. 1 stk 80 
cm VikingBad Ida baderomsseksjon m/ skuffer, 
heldekkende servantplate. 1 stk Oras Safira 
servantbatteri. 1 stk 80 cm speil m/ lysamatur og 
stikkontakt. 
1 stk 90 x 90 cm Vikingbad Lima dusjkabinett hvit 
profil/ klart glass.

GUNNARBEID TOMTER KVISLETOPPEN F L3
Avgraving av jord/ vegetasjonsmasser.
Planering, evt. Opplasting og bortkjøring av skrot/ 
overskuddsmasser.
Planering og utgraving.
Utgraving av byggeareal.
Levering, utlegging og komprimering av fyllmasse 1 m 
utforbi veggliv.
Avretting av byggetomt med knust masse.
Oppfylling inni ringmur med pukk.
Graving av VA-grøft, levering av pukk til rørfundament 
og omfylling av rør og gjenfylling.
Levering og legging 110 mm PVC avløpsrør og 32 mm 
vannledning.
Komplett kabelgrøft (graving, sand og gjenfylling).
Levering og legging av trekkerør for evt. bredbånd.
Levering og legging av jordingskabel.
Oppfylling og grusing av veg/ parkeringsareal.
Oppussing og tilsåing av berørte arealer.

MUR OG BETONGARBEID
Isolert Ringmur: 
Utført med ringmurselement Glava/ Jackon RSB 
H=450- betong B30, armert med 4 stk Ø 10mm 
kamstål k500te i tverrsnittet. Kuldebro verdi 
Ringmurselement 0,04 w/m2K.

Isolert gulv på grunn: 
Fukt/ radonsperre av sveisa Oldroyd membran eller 
tilsvarende. Isolasjon 25 cm EPS S80 (2x10cm) U-verdi 
0,18 W m2/ K. 8-10 cm armert støp betong B20. Støpt 
i toleranseklasse P/C med slodda overflate, det er tatt 
forbehold om vær og temperaturforhold. Forsterka 
områder for 1 stk søylepunkt med ekstra armering, 
og lokalt fall til sluk ved dusj. 1 stk radonbrønn er 
inkludert, denne blir lagt i pukken, og ført ut gjennom 
mur eller gulv i f.eks. bod.

Våtrom membran og fliselegging: 
Fliselegging av gulv i bad med ca 10 cm oppkant. 
Membran på gulv og oppkant. Flisestørrelse i våtrom 
med fall 10x10 cm til 25x25 cm. Valgfrie fliser intil 250 
kr. Lim og fug er med.

PIPE OG ILDSTED
Ikke med i leveransen.

MATERIAL LEVERANSE
Vi forbeholder oss retten til å bruke andre 
tilsvarende materialer en dem som er spesifisert i 
byggebeskrivelsen. Det kan også komme strengere 
bygge krav og forskrifter samt prisstigning materialer. 
dette kan fordyre noe på materialleveransen og 
arbeidet. 
Noe boksing av rør må også påregnes.

ENDRINGER INNVENDIG
Det er mulig å utvide 2. etg med ekstra soverom over 
kjøkken. Vindfang i tilkobling med ex bod. Ekstra WC i 
1. etg eller ekstra bad 2. etg.
Pris på dette avtales på forhånd.
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SELGER
Kvisletoppen Hyttelandsby AS. Alle opplysninger i 
salgsoppgaven er godkjent av selger.

ENTREPRENØR/TOTALENTREPRENØR
Kvisletoppen Hyttelandsby AS

ADRESSER
Hyttene vil bli oppført på adressen Kvisletoppen, 4748 
Rysstad.

BESKRIVELSE AV PROSJEKTET
Olivias Hytte:
Det skal oppføres totalt ca 35 enkelthytter på 2 etasjer. 
Inneholder 1.etg: Utvendig bod, gang, stue med åpen 
kjøkkenløsning og god takhøyde – store vindusflater 
og utgang til terrasse. 2 soverom, bad/vaskerom 
samt trapp til loft. Mulig med terrasse på begge sider 
av hytta for utnyttelse av sol. Loftsetasje består av 
loftstue og soverom. Det er mulighet for ekstra wc mot 
pristillegg. 
Se plantegning i prospektet. Romskjema følger 
vedlagt. 3D-illustrasjoner er en indikasjon og kan 
variere avhengig av utførelse og produktvalg.

-Olivias Lille Hytte.
Det skal oppføres totalt ca 15 enkelthytter på 1 etasje. 
Inneholder 1.etg: Utvendig bod, gang, stue med åpen 
kjøkkenløsning og god takhøyde – store vindusflater 
og utgang til terrasse. 2 soverom, bad/vaskerom samt 
sove hems. Mulig med terrasse på begge sider av hytta 
for utnyttelse av sol.

MATRIKKELNUMMER
Prosjektet ligger i dag på gnr/bnr: 64/96. i Valle 
kommune. Før overtakelse vil selger fradele tomtene 
og hver tomt vil få eget bruksnr.

TOMTEAREAL
For tomtestørrelse (se kart).  Arealet er ikke eksakt og 
noe avvik kan forekomme ved endelig oppmåling. 
Tomtene varierer i størrelse. Det er tillatt med vestre 
eller østre vegg inntil felles eiendomsgrense, det er da 
krav til branncellebegrensende konstruksjon på slik 
vegg. Det gjøres oppmerksom på at det kan medføre 
at takutstikk stikker noe over grensen. Der tomtene er 
små kan bod-delen på bygget justeres i størrelse og 
plassering. (dette gjelder bare for Olivias hytte)

Noen tomter har skrånet fylling, hyttene plasseres slik 
det er forsvarlig og etter reguleringsbestemmelser. 
Hyttenes plassering bestemmes av arkitekten 
og Maskin entrepenøren, som i utgangspunktet 
følger planbestemmelsene. På enkelte tomter 
kan det plasseres stablestensmurer ol for bedre 
utnyttelse, dette må avklares direkte med maskin 
entrepenør mot et tillegg, og må utføres etter 
planbestemmelsene.

BESKAFFENHET
Tomten leveres planert og gruset.

AREAL HYTTER
Arealene som er oppgitt på tegninger i denne 
salgsoppgaven, er angitt som Bruksareal (BRA). BRA 
er det areal av bruksenheten som ligger innenfor 
omsluttende vegger. I BRA medregnes også areal 
som opptas av vegger, rør og ledninger, sjakter, 
søyler, innredningsenheter o.l. innenfor bruksenheten 
(NS3940:2012).
Primærrom (P-rom) er primærrommenes nettoareal 

og arealet av innvendige vegger mellom disse, 
minus boder og tekniske rom med omsluttende 
vegger. Arkitekt har inkludert alle sjakter innenfor 
omsluttende leilighetsvegger i P-rom, på samme måte 
som i BRA.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det vil foreligge ferdigattest eller midlertidig 
brukstillatelse ved overtakelse. Det er Selgers 
ansvar å fremskaffe ferdigattest på boligen. Kjøper 
er gjort oppmerksom på, og aksepterer at slik 
ferdigattest normalt foreligger først noe tid etter 
overtakelsestidspunktet. Dersom ferdigattest ikke 
foreligger ved overtakelse kan kjøper i medhold av 
bustadoppføringslovas § 31 holde tilbake et beløp på 
meglers klientkonto som sikkerhet frem til ferdigattest 
foreligger. Det gjøres oppmerksom på at tilbakeholdt 
beløp må stå i samsvar med forholdene som gjenstår 
for at ferdigattest kan foreligge. En uavhengig 
takstmann kan avgjøre rettmessig tilbakehold, 
og takstmann får da fullmakt til å frigi beløpet når 
forholdet som hindrer ferdigattest er utbedret.

PARKERING
Det blir 1 biloppstillingsplass på tomta. 
Parkeringsplass anlegges mellom vei og 
inngangssone.

REGULERINGSPLANER/
REGULERINGSBESTEMMELSER
Det gjøres oppmerksom på at eiendommen er en del 
av en større utbygging av området og interessenter 
oppfordres til å sette seg inn i reguleringsplanen før 
kjøp.

VEI, VANN OG AVLØP
Privat vann og avløp via Brokke Vatn og Avlaup. Årlig 
avgift p.t. kr. 5.380,-.
Privat veg.

KOMMUNALE AVGIFTER, EIENDOMSSKATT
Hytterenovasjon utgjør p.t. kr. 1921,-.  
Ikke eiendomsskatt i Valle Kommune.

ORGANISERING
Hyttene selges med selveid tomt med eget gnr/bnr. 
Pliktig medlemskap i Vel-forening. Pliktig løypeavgift 
p.t. kr. 1.000,- pr. år – indeksreguleres. Brøyting av 
private veier utgjør ca. kr. 1500,- pr. år.
Det tas forbehold om endringer i satser.

KONSESJON
Dersom tomten tinglyses på kjøper før overtagelse, 
må kjøper signere på egenerklæring om 
konsesjonsfrihet.

UTLEIE
Eier har full råderett over boligen, og kan fritt leie ut 
hele eller deler av denne.

FORMUESVERDI
Formuesverdi er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien 
fastsettes av Ligningskontoret etter en 
beregningsmodell som tar hensyn til om boligen 
er en såkalt “primærbolig” (der boligeieren er 
folke registrert/bosatt) eller “sekundærbolig” (alle 
andre boliger man måtte eie). Formuesverdien for 
primærboliger vil utgjøre 25 % av den beregnede 
kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal. 
For sekundærboliger vil formuesverdien utgjøre 90 
% av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert 

med boligens areal. Se www.skatteetaten.no for mer 
informasjon.

HEFTELSER
Det gjøres oppmerksom på at grunnboken nå er 
endret, slik at det ikke lenger er mulig for Kjøpers bank 
å forutsette 1. prioritets pant på eiendommer hvor det 
er tinglyste servitutter eller andre heftelser som ikke 
skal slettes for Selgers regning.
Følgende tinglyste heftelser vil følge eiendommen: 
Ingen.
Ingen servitutter registrert på eiendommen. Selger 
forbeholder seg retten til å tinglyse avtaler pålagt av 
offentlig myndighet på eiendommen.
Fra hovedbølet som eiendommen er fradelt fra, er det 
tinglyst veirett, og vedlikeholdsrett frem til tomten.
Grunnboken for eiendommen er et vedlegg til 
salgsoppgaven og interessenter oppfordres til å lese 
denne før kjøp.

SELGERS FORBEHOLD/FORUTSETNINGER
Selger forbeholder seg retten til å endre priser og 
betingelser for usolgte hytter. Selger har forbehold om 
finansiering av infrastruktur.

BYGGETID/OVERTAGELSE
Ferdigstillelse/innflytting avtales med hver enkelt 
hytte kjøper (kunden) oppstartstidspunkt/byggestart, 
normal byggetid er 7 måneder. 
Oppstart forutsetter årstid, at alle forbehold 
om realisering er avklart innen fristen ovenfor. 
Ved eventuell senere avklaring endres 
ferdigstillelsestidspunkt innflyttingspunkt tilsvarende.

ANNET
Alle opplysninger i denne salgsoppgave er gitt 
med forbehold om rett til endringer som er 
hensiktsmessige og nødvendige. Alle perspektiver, 
modeller, illustrasjoner og møblerte planskisser er 
kun ment å gi et inntrykk av en ferdig bebyggelse, og 
det fremkommer da elementer som ikke inngår i den 
kontraktsmessige leveranse. Hyttene overleveres klar 
for nedvask. I nyoppførte bygninger må forventes 
i noen grad svinn og krymping av materialer, for 
eksempel svinnriss i mur, mindre riss i maling ved 
skjøter, hjørner og sammenføyninger som følge av 
krymping av trevirke og betong o.l. Slike forhold er 
ikke å anse som mangler ved den leverte ytelse.

Det gjøres spesielt oppmerksom på at Selgers plikt til 
å rette, eller yte prisavslag ikke omfatter:  
Reparasjoner som går inn under vanlig vedlikehold, 
sprekkdannelser som oppstår som følge av naturlig 
krymping når materialvalg og materialbehandling 
har vært forsvarlig fra Selgers side og skader som 
oppstår ved uforsvarlig eller feilaktig bruk av boligen 
med utstyr.

KOSTNADER VED VIDERESALG
Dersom kontrakten ønskes videresolgt før overtakelse, 
vil det påløpe et gebyr fra selger på kr. 20.000,- inkl. 
mva. for merarbeid i forbindelse med salget. I tillegg 
kommer eventuelle utgifter ved bruk av megler, som 
f.eks. meglerprovisjon og gebyrer.

Videresalg kan ikke gjøres uten selgers samtykke. 
Selger kan nekte uten å måtte begrunne sin 
avgjørelse. Ervervet vil etter slik godkjenning kunne 
tinglyses direkte til tredjemann. Det er kun mulig å 
samtykke til videresalg av opprinnelig avtale, dersom 
opprinnelig kjøper er forbruker og har kjøpt boligen 

for selv å bo der eller til noen i sin familie. Slikt 
videresalg skjer ved transport av kontrakten. For at 
Utbygger skal godta slik transport må man benytte 
Utbyggers “Avtale om transport av kjøpekontrakt” som 
fås hos selger. Transport av kontrakt godkjennes ikke 
de siste 6 uker før overtagelse.

For øvrige videresalg (videresalg fra næringsdrivende 
eller fra forbruker på spekulasjon) kan ikke 
kontraktsposisjonen selges, jfr. Bustadoppføringslova 
§ 1b.

AVBESTILLING
Dersom forbrukeren avbestiller etter 
endelig kontraktsskriving og før det er gitt 
igangsettingstillatelse, fastsettes avbestillingsgebyret 
til 5% av kontraktsummen inkludert evt. mva. Dersom 
kjøper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er 
gitt, gjelder Bustadoppføringslovens regler, jfr. §§52 
og 53. Kjøper vil være ansvarlig for selgers eventuelle 
økonomiske tap som følge av avbestillingen, herunder 
nødvendige prisavslag ved videresalg. Bestilte 
endrings- og tilleggsarbeider må uansett betales i sin 
helhet.

FORSIKRING
Frem til overtagelse vil bygg og eiendom være forsikret 
av utbygger, jfr buofl. § 13 siste ledd. Etter overtagelse 
vil bygget være forsikret av kjøper, men kjøper må selv 
besørge løsøre- og innboforsikring.

GARANTIER
Det stilles garanti på 3 % av kjøpesummen som 
gjelder frem til overtakelse, og garanti tilsvarende 5% 
av kjøpesummen for reklamasjonsperioden på fem 
år etter overtakelse, jfr. buofl. § 12. Garantien stilles 
snarest mulig etter at avtale er inngått.

Dersom selger ønsker å få utbetalt forskudd, (gjelder 
kun hvis ikke tomten er overskjøtet på kjøper), 
eventuelle delinnbetalinger og resterende del av 
kjøpesum før hjemmelsovergang, stilles det garanti 
etter buofl. § 47 for utbetalingen.

KJØPEKONTRAKTER
Avtale om kjøp forutsettes inngått på selgers standard 
kjøpekontrakt eller midlertidig kjøpekontrakt som 
vil bli benyttet ved salg. Selgers kontrakts dokument 
forutsettes gjennomgått før bud inngis. Selger tar 
forbehold om å foreta justeringer i kontrakten som 
følge av offentlige krav m.m.

KJØPERS UNDERSØKELSESPLIKT
Kjøper har selv ansvaret for å sette seg inn i 
salgsprospekt, reguleringsplaner, byggebeskrivelse 
og annen dokumentasjon som kjøper har fått tilgang 
til. Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er 
ønskelig, bes kjøper henvende seg til megler. Kjøper 
har ingen rett til å reklamere på grunnlag av forhold 
som kjøper er blitt gjort oppmerksom på, eller som 
kjøper på tross av oppfordring har unnlatt å sette seg 
inn i. Kjøper oppfordres til å ta kontakt med megler 
dersom noe er uklart, og det presiseres at det er viktig 
at slike avklaringer finner sted før bindende avtale om 
kjøp av bolig inngås.

SELGERS RETT TIL ENDRINGER
Selger har rett til å foreta endringer i hytten som 
ikke vesentlig forringer hyttens kvalitet eller 
standard, herunder arkitektoniske endringer, 

materialvalg, mindre endringer i konstruksjonen, 
rørgjennomføringer og/eller tomtetilpasninger. Slike 
endringer er ikke å anse som mangler ved ytelsen. 
Det samme gjelder de endringer som må gjøres 
som følge av kommunens byggesaksbehandling og 
krav i ramme- og igangsettingstillatelser samt andre 
offentlige tillatelser. Selger skal så langt det er praktisk 
mulig, informere Kjøper om slike endringer.

LOVVERK/AVTALEBETINGELSER
Boligene selges iht. bustadsoppføringslova av 13. juni 
1997 nr. 43.
Bustadoppføringslova kommer ikke til anvendelse 
der kjøper anses som profesjonell/investor. I slike 
tilfeller vil handelen i hovedsak reguleres av lov 
om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 
nr. 93. Leiligheter hvor bindende avtale inngås 
etter ferdigstillelse selges etter avhendingslovens 
normalregler. En eventuell mangels vurdering foretas 
etter avhendingslovens alminnelige regler, jf. § 3-7 
og § 3-8. Dersom kjøper ikke er å anse som forbruker 
i henhold til avhendingsloven § 1-2 (3), gjøres det 
oppmerksom på at boligen selges som den er, jf. 
avhendingslovens § 3-9.

KREDITTVURDERING / HVITVASKINGSLOVEN
Selger eller bank forbeholder seg retten til å foreta 
kredittvurdering av kjøpere. Eiendomsmeglere 
ble fra 06.03.09 underlagt bestemmelsene i 
Hvitvaskingsloven. Dette innebærer blant annet at 
eiendomsmegleren har plikt til å melde fra til Økokrim 
om eventuelle mistenkelige transaksjoner.

BUD REGLER
Boligene selges til fast pris. Midlertidig kjøpekontrakt 
fra Sørmegleren må benyttes. Regler om bud frister 
i Eiendomsmeglerloven kommer ikke til anvendelse 
da selger ikke er forbruker og det brukes midlertidig 
kjøpekontrakt.

ANSVARLIG MEGLER
Proffoppgjør
Selger Martin Unhjem

VISNING/PRESENTASJON
Tomten kan fritt besiktiges og Selger er tilgjengelig for 
visning/presentasjon.

Dette salgsprospektet er ikke fullstendig uten::

• Prisliste
• Etasjetegninger
• Snitt og fasadetegninger
• Romskjema 
• Byggeteknisk beskrivelse 
• Utomhusplan, ikke endelig
• Foreløpig kjøpekontrakt (fås av utbygger)
• Reguleringsplan/bestemmelser 
• Kjøkkentegninger
• Utbyggingsavtale

Produsert: 06. Januar 2020
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Alle tegninger og 3D- illustrasjoner er kun ment å gi inntrykk av ferdig bebyggelse/utsikt/omgivelser og kan således inneholde elementer som ikke inngår i utbyggers leveranse. Det tas forbehold om 
feil, samt utbyggers rett til å gjøre endringer som er hensiktsmessige og nødvendige uten å forringe den generelle standard som er beskrevet. Forbehold gjelder alt trykket og digitalt materiell for 
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