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Il. Gijennomfering av tvangssalg

§ 11-12. Salgsmate
Retten avgjer pa grunnlag av hva som antas 4 gl sterst utbytte om tvangssalget skal glennomferes med bistand av en medhjelper
1 etter bestemmelsene | dette avsnittet eller om det skal gjennomfares ved en auksjon holdt av namsmyndigheten etter bestemmelsene

Iavsnitt Il .
Ved salg ved medhjelper avgjsr retten om medhjelperen skal moita og utbetale 2 Klspesummen, eller om retten skal gjsre det.
Mottar medhjelperen kigpesummen, skal den holdes adskilt fra medhjelperens egne midler,

Ved salg ved medhjelper av reglstrert andel | borettslag som er tilknyttet et boligbyggelag, kan bolighyggelaget oppnevnes som
medhjelper.

0 Endret ved lover 28 apr 2000 nr, 34 (ikr, 1 Jull 2000 ifig. res. 28 apr 2000 nr. 366), 30 aug 2002 nr. 67 (ikr. 1 jan 2003 ifig. res, 30 aug 2002 nr, 838), 6

Junt 2003 nr, 39 (ikr. 1 Juli 2008 iflg. res. 16 juni 2008 nr. 626),
1 J.§210,
2 Ji.§1138,

§ 11-13. Neermere om saly ved medhjelper

Medhjelperen 1 bor radfare seg med partene, rettighetshaverne og retten i viktige sparsmél som angar gjennomfaring av salget.
Sparsmal om lovligheten av bestemte salgsvitkar kan medhjelperen la utsta tit budene forelsgges for retten. 2 Nar partene ber om det,
kan medhjelperen oppta fothandlinger med sikte pa 4 unnga tvangssalg.

Er omsetningen av formuesgodet underagt konsesjon, skal namsmyndigheten brings p& det rene den heyeste pris som vil bll
akseptert far formuesgodet blir lagt ut for salg. Den myndighet som avgjer konsesfonssparsmalet, har plikt til & gi retten bindende .
uttalelse om hgyests pris som vif bli godkjent.

Dersom medhjetperen kommer til at en annen fremgangsmate enn salg gjennom medhjelperen sannsynligvis vil gi starre utbytte,
skal retten underrettes, Medhjelperens krav pa godigjerelse 3 dekkes etter § 11-36 annet ledd, selv om tvangssalget gjennomfgres pa

annen méte, .
O Endret ved lover 28 apr 2000 nr, 34 (fkr, 1 Jull 2000 iflg. res. 28 apr 2000 ar, 366), 30 aug 2002 nr, 67 (ikr. 1 jan 2003 Ifig. res, 30 aug 2002 nr. 938).
1 Ji §11-12,jf. §2-10.
2 Ji§ 1120,
3 Jf.§2-10,

§ 11-14. Fravikelse av fast eiendom
Er det nestliggende fare for at en fast elendom ellers vil bli forringet 1 eller salgsarbeidet vanskeliggjort, 2 kan retten efter
begjesring fra saksskeren eller en annen panthaver ved kjennelse 3 hestemme at elendommen skal fravikes. Rettens kjennelse er

tvangsgrunnlag for fravikelse etter kaplttel 13. § 13-6 gjelder ikke.

Flytter ikke saksakte frivillig, ma den som har begjeert fravikelse, forskuftere utgiftene til glennomfgring av fravikelsen innen en
frist medhjelperen fastsetier. Medhjelperen begjeerer 4 fravikelse etter kapiﬂel 13, For utgiftene til fravikelsen har panthaveren panterett
sorn bestemt i panteloven ® § 1-5 bokstav a og far stilling som saksgker under tvangssalget, Selv om panthaveren har bedre prioritet,
kan denne ikke begjeere stadfestelse uten at budet dekker alle heftelser med bedre prioritet enn den best prioriterts av den
opprinnelige sakssker og saksgkere som har tradt inn efter § 11-11. 8 panthaveren kan heller Ikke begjeere stadfestelse 7 fer det er
skaffet en erstatningsbolig ® som retten har godtatt, dersom den opprinnelige saksgkeren og | ilfelle dessuten ogsa saksgkere som er
tradt inn etter § 11-11, er palagt & skaffe erstatningsbollg.

Er det krevet erstatningsbolig, kan fravikelse ikke gjennomferes far det enten er skaffet en erstatningsbolig som retten har godtatt,
eller det retiskraftig er fastslatt at sakspkeren ikke har plikt til & skaffe erstatningsbotig. 8 :

Bestemmelsene i paragrafen her gjelder tilsvarende ved tvangssalg av borettslagsandel som er reglstrert { grunnboken.

Endret ved lover 30 aug 2002 nr. 67 (ikr. 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 nr. 938), 6 juni 2003 nr, 39 (ikr, 1 jult 2006 iflg. res. 16 junl 2008 nr, 626).

JE § 11-15,

JF §5-3 (2), Jf. § 641 (2), Jf. 11-25.
JF. vl § 19-6,

Jf. § 52,

Lov 8 feb 1980 nr. 2.

JI.§ 1120,

Jf. § 11-28,

JE. § 11-9 (2), Jf, deknl. § 2-10,

@ NG E W N D

§ 11-15. Omsorg for formuesgodet

- Medhjslperen ! skal s& langt det er mulig pase at formuesgodet ikke forringes under salget. Dersom det er behov for filtak som
ikke kan utsettes uten fare for skade pa formuesgodet, eller for tiltak som det er naturlig 4 foreta forut for salg for & bedre prisen, som
rydding, rengjaring og enkelt vedlikehold, skal medhjelperen varsle saksskeren og andre panthavere som kan tenkes & ville begjeere
tiltaket. Etter begjaoring fra en panthaver kan medhjelperen iverksette tiltaket. Utgiftene fil tiltaket skal forskuiteres av den som har
begjeert det Iverksatt. § 11-14 annet ledd tredje til femte punktum gjelder tilsvarende. Om oppbevaring av lgsgre som fjernes gjelder §
13-11 annet til flerde ledd tilsvarende,

Medhjelperen kan iverksetie tiltak som nevnt i farste ledd selv om ingen panthaver har begjeert det elier forskuttert utgiftene.

Medhjelperen kan kreve sine ulgifter dekket av kjspesummen i samsvar med § 11-36 annet ledd flerde punktum og har rett til 4
begjasre stadfestelse 2| samme utstrekning som om utgiftene var dekket av en panthaver, jf § 11-14 annet ledd fjerde og femte

punktum.
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Finner medhjelperen under tvangssalg av fast eiendom at eiendormen begr fravikes, gir medhjelperen underretning til tingretten,
saksgkersn og andre panthavere som kan tenkes 4 ville begjeere fravikelse, 3 Finner medhjelperen under tvangssalg av skip ‘og
luftfartay at skipet efler luftfarteyet ber seties fast, gir medhjelperen underretning til tingretten og saksgkeren.

0 Endret ved lov 30 aug 2002 rv. 67 (ikr. 1 jan 2003 Ifig. res. 30 aug 2002 . 938).
1 Jf§ 11-12jf §2-10,

2 Ji§11-28.

3 J 51114 (1)

4 J.§1-8(2.

§ 1116, 1 Varsling av parter og rettighefshavere
Medhjelperen 2 gkal s4 langt det er mulig straks underrette partens, personer som er varslet etter § 11-8, og kjente

rettighetshavere om tvangssalget med opplysning om hvem som er saksgker og hvilket krav tvangssalget er begjesrt for.

Saksgkie skal oppfordres it innen en frist fastsatt av medhjelperen & opplyse om det finnes rettigheter i formuesgodet som ikke
og om det finnes tilbehgrsgjenstander som eles av andre eller som er beheftet seerskilt. Unnlater saksakte

oar fram av realregisteret, ®
Hig overfor rettighetshaveren og kjgperen for tap unniatelsen

& opplyse om slike heftelser som saksgkie kjenne til, blir saksgkta ansva
medfarer.

Sakswkeren og andre panthavere skal oppfordres til innen en frist fastsatt av medhjelperen & gl opplysning om stgrrelsen av
pantekravet med renter og kostnader. En panthaver som unnlater 4 gi slike opplysninger innen fristen, er ansvarlig for skning |
godtgjsrelsen til medhjelperen som skyldes merarbeld som felge av unnlatelsen. Ved fordelingen av kjgpesummen 4 dekkes pkningen

av panthaverens del av kjgpesummen.
Andre retighetshavere skal oppfordres ti 4 gi de opplysninger som frengs for utarbeidelsen av salgsoppgaven 5 og utkast til

fordelingskjennelse.
| underretningen skal medhjelperen gjgre oppmerksom p felgen av & unnlate 4 gl opplysninger.

0 Endret ved lover 11 mars 1994 nr. 3, 28 apr 2000 nr. 34 (ke. 1jul 2000 iflg. res. 28 apr 2000 nv, 365).
JE. Tov 11 juni 1893 nr, 101 § 3-50.

Ji § 11-13Jf. § 210,

JE§1-8(1).

Jf. § 11-38.

JE § 1124,

JE §11-29 (1), 1.

@ ;AW N

§ 11-17. Innhenting av opplysninger
Medhjelperen 1 skal forberede salget ved 4 foreta slike underspkelser og & innhente slik dokumentasjon som er vanlig ved frivillig

omsetning gjennom megler. 2 |nnhentet dokumentasjon skal vasre tilgjengelig for parter og rettighetshavere pa medhjelperens kontor.

For Kjgpsinteresserte skal innhentet dokumentasjon veere tilgjengelig som vanlig ved frivillig omsetning. 2

1 Ji §11-12ff. §2-10.
2 Jf. lov 29 juni 2007 nr, 73 kap. 6.

§ 11-18. Salg av tilbehpr, ideell def m m

Salget skal omfatte bade hovedgjenstanden og tilhgrende ting og rettigheter som omfattes av panteretten. Selv om saksgkeren
bare har pant | en ideell del av formuesgodet, kan retten besfutte at salget skal omfatte hele formuesgodet dersom det blir gitt
samtykke av saksgkte eller en annen sameler som har rett tit & kreve samelet opplgst ved tvangssalg. 1

Ved salg av fast eifendom kan en saksgker som ogsa har panterett | driftetifbehsr 2 som nevnt i panteloven 3 § 3-4, kreve at salget
skal omfatte driftstibshgret dersom samlet salg antas 4 gi storst samlet utbytte og det for driftstilbehgret foreligger tvangskraftig

tvangsgrunnlag som nevnt i foven her § 8-2. Kravet ma fremsettes | begjeeringen om tvangssalg. § 8-8 farste og annetledd, § 8-7

farste ladd annet punktum og annet ledd og § 8-8 glelder tilsvarende.

Salg av luftfartay 4 skal ogsé omfatte lagrede reservedeler som omfattes av panterett i lufifarisyet, nar reservedelene befinner
seg i riket. Saksgkeren kan likeve! | begjesringen kreve at luftfartayet skal selges uten reservedelene dersom de bedre prioriterte
panthavere ikke har pant | reservedelene og det mA antas at samlet salg vil redusere saksskerens eller ettersidends panthaveres
dekningsmulighet. Skal luftfarteyet selges uten reservedelene, kan saksskeren innen en frist som medhjelperen setter, kreve atogsa
reservedelene selges under forfglgningen. Selges \ufifartsyet og reservedelene sammen, fordeles hele kigpesummen under ett.

Den som har panterstt i et luftfartsy med prioritet etter saksgkerens krav, og i lillegg panterstt | lagrede reservedeler som ikke
omfattes av bedre prioriterte panthaveres panterett, kan kreve at salget skal omfatte ogsa reservedelens. Begjeering ma fremsettes s
tidlig at medhjelperen kan avertere samiet salg av luftfarteyet og reservedelene. Hele kigpesummen fordeles 1 tilfelle under ett.

0 Endrel ved lover 28 apr 2000 rr, 34 (ikr, 1 jull 20001flg. res. 28 apr 2000 nr, 366), 1 juni 2001 nr, 28 {se dens VI, ikr. 1Jull 2001 ifig. res. 1 Juni 2001
nr. 560), 30 aug 2002 nr. 87 {ikr. 1 jan 2003 ifig. res. 30 aug 2002 . 938),

JF, oy 18 juni 1965 or. 6 § 15.
J§81(2.

Lov B8 feb 1880 nr. 2,

JE, lov 11 juni 1993 nr. 101 § 3-23.

BN -

§ 11-19. Salg av flere formuesgoder
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N4r det under tvangssalget skal selges flere realregistrerte formuesgoder, skal formu@sgodene selges enkeltvis, Ved tvangssalg
av en fast elendom som er blitt oppdelt i flere faste elendommer ' etter at pantekravet ble stiftet, kan elendommene selges under ett
nar det gir sterst utbytte,

Nar formuesgodene selges enkelivis og det er mulig at saksskeren vil fa full dekning uten at alle selges, 2 skal retten fasisette en
rekkefglge for salgene, Formuesgoder som tilharer hovedskyldneren, skal selges farst. Ved tvangssalg av en fast elendom som er blitt

oppdelt etter at pantekravet ble siftet, selges av elendommer som tilhgrer andre enn hovedskyldneren, fortrinnsvis de sist utskilte

eiendommene farst,
Er en fast elendom blitt oppdelt i flere faste siendommer etter at pantekravet ble stiftet, og enkelte av eiendommens tilhgrer

hovedskyldneren for pantekravet, kan retten avvise ? en begjeering om tvangssalg av bare enkelte av eiendommene dersom den ikke
- omfatter hovedskyldnerens eiendommer.
0 Endret ved lov 30 aug 2002 rv. 67 (ikr. 1 fan 2003 iflg. res, 30 aug 2002 nr. 938),
1 JF tov 17 Jurd 2005 nr. 101 5§ 9 7g.
2 J.§510()) 5612
3 Jf§63(1).

§ 11-20. Forholdet til bedre prioriterte heftelser

Salget kan bare gjennomfares dersom alle heftelser med bedre ;:n'ic)ritet1 enn saksgkerens krav blir dekket, For beregning av
foranstaende pengeheftelser gjelder § 11-36 annet og {redje ledd tilsvarende. Lovbestemt pant 2 tas det bare hensyn til i den
utstrekning det er Klart at kravet bestar, Foranstiende heftelser som ikke er pengehefielser, skal overtas av kigperen utenfor
kjgpesummen, .

Dersom medhjelperen mener at det ikke kan oppnas bud som tifredsstiller farste ledd, skal medhjelperen underrette saksskeren
og tingretten. | underretningen skal det opplyses om atinnsigelser mot at saken heves, mé fremsettes direkte for tingretten innen to

uker fra avsendelsen av underrelningen. Etter utlapet av fristen skal reflen have 3 saken dersom den finner det Klart at det ikke kan

oppnds bud som tilfredsstiller farste ledd.
0 Endret ved lov 30 aug 2002 nr. 67 {ikr. 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 nr. 938),
1 Jf. pantel. § 1-13.
2 Jf. pantel. § 6-1 og sjel. § 51.
3 Jf§517.

§ 11-21. Forholdet til heftelser med samme eller dérligere prioritet

Pengeheftelser med prioritet ved siden av eller etter saksgkerens krav, dekkes etter prioritet s& langt kjspesummen rekker. 1

Andre heflelser enn pengeheftelser som har prioritet ved siden av eller stter saksgkerens krav, overtas av kjsperen utenfor
Kjspesummen hvis den ikke er satt fil side. Heftelsen skal settes til side i den utstrekning det er ngdvendig for-& gi dekning til heftelser
med bedre eller lik prioritet. Den settes il side ved at bud stadfestes 2 etter at det ved foreleggelsen av bud m m for reftighetshaverns
er opplyst at heftelsen skal settes til side, jf § 11-29 farste ledd bokstav d. S& langt kizpesummen rekker, har rettighetshaveren efter
prloritet krav p4 erstatning for heftelsens verdi. For & avklare om formuesgodet kan bli solgt med plikt for kjgperen il & overta heftelsen,
kan medhlelperen innhente alternative bud.

1 JL§11-31(4).

2 Jf. §11-30.

§ 11-22, Det personlige ansvar for heftelsene
Har saksekte personlig ansvar for en heftelse som fortsatt skal best3, blir ogs# kjsperen personlig ansvarlig. Nar
fordringshaveren godkjerner kigperen som ny skyldner, blir saksgkte fri sitt ansvar | samme omfang.

1 Sml pantel. §2-7.

§ 11-23. Utavelse av forkjepsrett

En forkgpsrett som ikke er satt til side etter § 11
En forkigpsreit som gjeres gjeldende, er uten innvirkning pa tvangssalgskjgperens rettigheter og plikter i henhold tif tvangssalget.

-21 annet ledd, kan gjgres gjeldende nér stadfestelseskjennelsen er rettskraftig. !

1 JA§ 11-34.

§ 11-24, Salgsoppgave
Medhjelperen 1 skal utforme en skriftilg salgsoppgave om formuesgodet som gis il kjgpsinteresserte far bud inngls. Oppgaven
skal sa langt det er mulig inneholde da opplysninger som det er vanlig & gi ved frivillig omsetning gjennom megler. 2Har medhjelperen
ikke hatt anledning til & innhente bestemte opplysninger eller fil A kontrollere dem, skal det gis opplysning om grunnen tit det.
Salgsoppgaven skal opplyse om at saiget er et tvangssalg, og om at kjgperen har begrenset adgang fil & paberope mangler. 3
Videre skal det g fram hvem kispesummen skal betales 1. 4 Det skal fastsettes hvem som skal beere utgiftene ved tiliredelsen og
formuesgodet, Det skal opplyses om heftelser som ikke er pengsheftelser og som fortsatt skal besta. Krever erverv av

overtakelsen av
5 skal det opplyses at klgperen beerer risikoen for at konsesjon blir gitt. ® For odelselendommer 7 skal det

formuesgodst konsesjon,
opplyses at kjsperen beerer rsikoen for odelslgsning.
Salgsoppgaven skal for gvrig gi de nadvendige opplysninger om salgsordningen etter denne loven ® og dessuten inneholde

eventuelle utfyllende salgsvilkar som medhjelperen har fastsatt,
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1 Ji. § 1M-12]1. § 2-10,

2 Jf. lov 29 juni 2007 nr. 73§ 6-7.

3 Ji §11-39 il § 11-41

4 J.§11-12(2).

5 Ji. lov 14 des 1917 nr. 16 og lov 28 nov 2003 nr. 98,
& Sml § 11-44 (3).

7 Ji. lov 28jun! 1974 nr. 58,

8 Ji. §11-26,§ 11-27,§ 11-28,§ 11-30 0g § 11-31,

§ 11-25. Avertering, visning og slkkerhet for bud
Medhjelpsren 1 skal avertere formuesgodet pa den méte som er vanlig ved frivillig omsetning gjennom
skel gis adgang til 4 besiktige formuesgodst | samsvar med vanlig praksis ved frivilig omsetning, }f § -9 annetledd. 2
Medhjelperen 1 kan kreve at en byder legger fram en finansieringsplan. Finner ikke medhjelperen planen tilfredsstilende, kan
medhjelperen palegge byderen 4 stille sikkerhet 3 for budet innen en frist medhjelperen fastsetter. Gjar ikke byderen det, kan budet

megler. Kjgpsinteresserte

settes ut av befrakining.
1 J1 § 1112, § 2410,
2 Jt 51114
3 JL§34,

§ 11-26. Budenes bindende virkning

Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for byderen i minst seks uker. ! Med reftens samtykke kan det likevel tas hensyn
1il bud med kortere bindingstid ned til 15 dager. Et bud som ikke lenger er bindende, kan bare stadfestes 2 dersom byderen samtykker.
Et bud er ikke bindende for byderen nér det falger av aiminnelige avtaleretislige regler at bydersn er ubundet, 3

Stadfester  retten et bud, I#ses samtidig andre bydere fra sine bud. Nekter retten ved kjennelse & stadfeste noe bud, lsses
samtlige bydere fra sine bud. En byder l#ses dessuten fra sitt bud dersom saksskeren gir avkall pa adgangen til 4 begjssre det
stadfestet, *

0 Enciet ved fover 28 apr 2000 nr, 34 (fkr. 1 juli 2000 1flg, res. 28 apr 2000 nr, 368), 30 aug 2002 nr, 67 (ikr. 1 Jan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 nr. 938).

1 J§11-26 (3).

2 JL§11-30.

3 J§1130 ()¢

4 Ji§11-28 (4).

§ 11-27, Befalingsfrist og oppgforsdag

Kjgpesummen skal betales innen en oppgjarsdag som er tre méneder regnet fra den dag medhjelperen forelegger bud m m for
rettighetshaverne og retten stter § 11-29. Betalingsplikten inntrer likevel ikke fer to uker etter at stadfestelseskjennelsen er rettskraftig. !
Del av kjgpesummen som etter fordelingskjennelsen 2 dekker en pengeheftelse som kjgperen skal overta etter avtale med
rettighetshaveren, innbetales ikke. Kjgpesummen plasseres til best mullg rente i norsk bank inntil den utbetales,

Betales hele eller en del av kjspesummen efter oppgjersdagen, men innen to uker etter at stadfestelsen er rettskrafilg, betales st
rentetillegg fastsatt av Kongen. Betales ikke kjspesummen, eventuelt med tillegg av renter etter fgrste punktum, Innen betafingsfristen
etter farste ledd, gjelder § 11-32,

0 Endret ved lover 28 spr 2000 nr. 34 {ikr. 1 Jull 2000 iflg. res. 28 apr 2000 nr. 368), 30 aug 2002 nr. 67 (fkr. 1 Jan 2003 ifig. res. 30 aug 2002 nr. 938).

1 J1.511-34

2 Ji. § 11-36.

§ 11-28. Sakspkerens hegjeering om stadfestelse av bud

Nar r}ledhjelperen 1 har moftatt ett eller flere bud som bar godtas, skal medhjelperen straks forelegge budene for saksgkeren med
spsrsméal om saksgkeren vil begjesre noen av dem stadfestet. 2 Eoruten for den opprinnelige saksgkeren skal budene forelegges for
den som har tradtinn som saksgker etter § 11-11, og den som har stilling som saksoker etter §§ 11-14 eller 11-15, Saksgkeren skal
snarest mulig 3 underrette medhjelperen om stadfestelse begjares eller om grunnen til at stadfestelse ikke begjeeres.

Sakswkeren ma ikke uten saklig grunn begjeere stadfestelse av et bud nér et heyere bud kan stadfestes. Saksskeren ma heller
ikke uten saklig grunn forbiga bud fra en etterstiende panthaver sor har gitt likt bud med en annen. Er saksgkeren i tvil om hvilket av
flere bud som skal velges, kan saksgkeren overlate valget mellom disse il tingretten.

Dersom saksgkeren har begjesrt tvangssalg for flere pantekrav, skal det opplyses hvilket krav som er grunniag for begfesringen
o stadfestelse, ’

En begjeering om stadfestelse kan trekkes tilbake 4 inntll budet er stadfestet.

Unnlater saksgkeren & begjere stadfestelse | tide, eller oppgir saksgkeren en grunn for Ikke 4 begjesre stadfestelse som
medhjefperen mener ikke er rimelig, skal medhjelperen siraks varsle saksgkeren om forholdet. Unnlater saksgkeren deretter & beglere
stadfestelse innen en kort frist medhjelperen har fastsatt, skal medhjelperen underrette tingretten og samildig varsle saksgkeren om at
innsigelser mot at saken heves, mé fremsettes direkte for tingretten innen to uker fra avsendelsen av varselet. Etter utlzpet av fristen
skal retten heve ® saken dersom saksgkeren ikke hadde rimelig grunn for ikke 4 begjeere stadfestelse,

Q Endret ved lov 30 aug 2002 pr. 67 (kr. 1 Jan 2003 ifig. res. 30 aug 2002 nr. 038),

1 Ji § 11126 § 2-10, '

2 Ji. §11-30,

3 JL§ 1128
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4 JL§11:30(3).
5 Jf.§517,

§ 11-29. Foreleggelse av hud m m for rettighetshaverne og tingretten
Dersom saksgkeren begjerer bud stadfestet, ! skal medhjelperen 2 sende tingretten, partens, kjente rettighetshavere og bydere
som har gitt bud som er begjeert stadfestet, skiiftlig meiding mfzd:
(a) opplysning om hvem som er saksgker og hvilket krav 3 vangssalget er begjesrtfor,
(b) opplysning om hvilket bud som er begjeert stadfestet og om det er stiit eller krevet * sikkerhet for budet,

(c) glenpart av salgsoppgaven, *

{d) foriegnelse over heftelser som ikke er pengehefielser og som skal seltes til side, ©

(e) opplysning om hvorvidt heyere bud enn det som er begjeert stadfestet, er avvist pa grunn av manglende sikkerhet 7 eller andre
forhold, og

() utkast til kjennelse om fordelingen av kigpesummen. 8

] underretningen skal det opplyses om at Innsigelser mot stadfestelse eller mot utkastet til fordelingskjennelse ma veere kommet

fram til ingretten innen to uker fra avsendelsen av underretningen, 8

Dersom medhjelperen finner at et bud som bare er bindende 1 kort tid 10 ha¢ godtas, kan bud m m forelegges for rettighetshaverne
og retten samtidig som budet forelegges for saksgkeren med forespgrsel om begjeering om stadfestelse. ' I underretningen til
reltighetshaveme og retten skal det opplyses at saksskeren ikke har vasrt forelagt budet tidligere, og dessuten gis opplysninger som
nevnt | farste fedd bokstav b om budet og opplysninger som nevnt i farste ledd bokstav e om andre bud. Saksskeren skal snarest
mulig underrette bade medhjelpsren og retten om budet begjeeres stadfestet,

Endret veq lov 30 aug 2002 nr, 57 (Ikr. 1 Jan 2003 ffla. res. 30 aug 2002 o, 938),
JE § 11-12f, § 2-10.
Ji. §11-28,

Ji §11-28(3).

Ji. §11-25(2).

Jf. § 11-24,
J§11212).

Ji, § 14-25 (2).

Ji § 11-36.
J§11-34 ().

J, § 11-28.

Ji § 11-28.

@ @ N DN WN WO
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§ 11-30. Tingrettens stadfestelse

Etter at fristen for 4 fremsetts innvendinger mot stadfestelse er utlzpt, 1 skal tingretten ved kjennelse 2 snarest mully * avgjere om
bud skal stadfestes,

Retten skal nekte et bud stadfestet dersom:

(a) det er sannsynlig at fornyede salgsforsgk vil lede til sterre utbyite,

(b) budet ikke dekker samtlige heftelser med bedre prioritet enn saksgkerens krav, 4

(c) budet ikke er bindende for byderen etter alminnelige avtaleretislige regler,

(d) saksskie har oppfylt saksgkerens krav, eller saken av annen grunn skal heves etter § 5-17 Jf § 8-1,

(e) budet er inngitt | strid med § 2-11,
(f) det foreligger en annen feil som ikke er avhjulpet og som Ikke settes utav betrakining etter § 5-6 annet ledd, nér fellen
&penbart har hatt betydning for salget.

Nekier retten stadfestelse, skal saken heves 5 dersom nektelsen skyldes forhold som ikke kan avhjelpes elter retten finner det
Klart at det ikke kan oppnas bud som dekker samtlige heftelser med bedre prioritet enn saksekerens krav. Saken skal ogsa heves
dersom begjeeringen om stadfestelse trekkes titbake uten rimelig grunn.

Ved stadfestelse av bud ved tvangssalg av tillatelser som er registrert i Petroleumsregisteret, 8 skal det | stadfestelseskjennelsen
tas inn som betingelse for ervervet at byderen far konsesjon. Har ikke byderen fatt konsesjon innen tre méaneder fra
stadfestelseskjennelsen, kan partene, rettigheishaverne og byderen begjssre at tingretten ved kjennelse tar stilting til om
stadfestelseskjennelsen skal oppheves, Virkningene av stadfestelsen stter § 11-31 og byderens plikt til 4 betale kjgpesummen Inntrer
farst nar konsesjon er gitt,

Endret ved lover 8 Jan 1993 nr. 20, 30 aug 2002 nr. 67 (ikr, 1jan 2003 iffg. res. 30 aug 2002 nr. 938),
Jf. § 1129 (2),

JA. 1. § 19-6.

J, § 1128 (1),

Jf. § 11-20.

Ji. §5-17 0 §6-13 (1),

{ov 29 nov 1996 nr. 72§ 6-1.

[~}

D ;D W@ N =

§ 11-31. Virkningen av stadfestelsen
Nar et bud er stadfestet, 1 overtar kjgperen risikoen for formuesgodet 2 pa oppgjersdagen. 3 Nar kigperen dessuten har betalt

kjgpesummen, eventuelt med tillegg av renter, 4 blir kjgperen ejer av formuesgodet og overiar retten til avkastningen. Tiltrer kjsperen
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formuesgodet fer oppgjersdagen 3 etter annet ledd, blir kjsperen eler og overtar risikoen og retten fil avkastningen pa det tidspunkt
formuesgodet tilires,

Dersom det er fare for at saksgkte urettmessig vil forfeye over formuesgodet til skade for kigperen, 5 kan retten pé begjesring ved
kiennelse 8 peslutte at kjgperen skal f4 tire formuesgodet far oppgjersdagen straks kjgpesummen er betalt. Dersom formuesgodet
allerede er fraveket, kan medhjelperen pa begjesring bestemme at kjgperen skal f4 tiltre formuesgodet straks kjspesummen er betalt.

Nér kjgperen er blitt efer av formuesgodet, kan Kjgperen p4 grunnlag av stadfestelseskjennelsen og uten gebyr begjeere
tvangsfullbyrdelse etter kapittel 13 7 dersom saksgkie eller en person som er varslet etter § 11-8 fgrste ledd, lkke frivillig fraviker
formuesgodet. Det samme gjelder nar kigperen er gitt adgang til 3 tiltre formuesgodet fgr oppgjersdagen, og kjgpesummen er betalt,

Nér kjgperen er blitt eler, faller samtlige pengeheftelser i formuesgodet bort unntatt pengeheftelser som kjsperen skal overta efter
avtale med reftighetshaveren, Fra samme tidspunkt bortfaller heftelser som er sait til side etter § 11-21 annet ledd.

N4r kjsper av akvakulturtillatelse har betait kjspesummen, eventuelt med tillegg av renter, skal retten sprge for at kjgper straks

blir innfert i akvakulturregisteret,

Endret ved lover 30 aug 2002 rv. 67 (Ikr. 1 fan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 . 938), 17 juni 2005 nr. 79 (ikr. 1 Jan 2006).
JE § 11-30,

JE KL § 92,

J5. § 1127

I § 1127 (2).

Ji. pantel. § 1-7.

Ji. . § 196,

I § 1311,

(=

~N O D W -

‘§ 11-32, Mislighold fra kjeper

Dersom kjspesummen ikke blir betait innen betalingsfristen,
forsinket betaling m.m. 2 § 3 farste ledd farste punkium.

Oversitter kjgperen betalingsfristen, skal medhjelperen, eller retten dersom den skal motta kjgpesummen, 3 straks varsle kjgperen
om at kjgpet vl bli hevet dersom kjspesummen med renter ikke er betalt innen en frist pa minst to uker. Oversittes denne fristen, skal
retten ved kjennelse 4 oppheve stadfestelseskjennelsen 5 og deretter underrette medhjelperen om at salget skal fortsettes. Ved
opphevelsen faller kjennelsen om fordelingen av kjgpesummen 8 bort.

Er formuesgodet gatt tapt eller blitt skadet etter at kjgperen overtok risikoen for det, 7 plikter kjgperen 4 erstatte tap som skyldes
at kjsperen ikke har holdt formuesgodet forsikret mot brann og annen tingsskade i den utstrekning det er vanlig. Blir salg gjennomfirt
etter opphevelsen, er kjgperen ansvarllg for forskjellen overfor rettighetshavere som fikk bedre dekning etter den ferste
fordelingskjennelsen enn etter den siste, dersom ikke misligholdet skyldtes en uforutsett hindring utenfor kjgperens kontroll. 8 Krav mot
kisperen etter detle ledd gjares gjeldende ved seksmél for de alminnelige domstoler. Sgksmalet kan refses i den rettskrets der

¥ plikter kjsperen 4 betale forsinkelsesrente etter lov om renter ved

ivangssalget er gjennomfart.

Endret ved lover 11 junt 1993 nv. 83, 30 aug 2002 nr. 67 (ikr. 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 o, 938).
JiL § 1127,

Lov 17 des 1976 nr. 100,

I § 1112 (2.

JI. vl § 196,

JE § 1130,

JE § 11-36,

Ji § 11-31,

S, kil. § 57.

(=]
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§ 11-33. Utstedelse av skiote

Nar kjgperen er blitt efer av formuesgodet1 og stadfestelseskjennelsen er blitt rettskraftig, 2 skal retten pa kjgperens begjesring
utstede skijste. Skjslet skal opplyse om pengehsfielser som skal bli stéende. 3 Det skal videre inneholde en fortegnelse over heftelser
som er satt til side etter § 11-21 annet ledd. Er det begjeert oppfriskning * mot oversittelse av fristen for 4 paanke
stadfestelseskjennelsen ® for skjste er utstedt, skal utstedelsen utstd til angrepet er reftskraftig avgjort.

Kjsperen og medhjelperen 8 kan aviale at medhjelperen skal begjere skjste utstedt, og at retten skal sende det til medhjelperen.
Avtalepant som sikrer I&n gitt til isperen for erverv av formuesgodet, som medhjelperen har besgrget registrert og som er registrert
samme dag som skjgtet, gar foran alle andre reitssliftelser som utledes fra Klsperen uansett ndr de er registrert. Ved tvangssalg av
skip gjelder dessuten sjzloven ’ § 24 tredje ledd tredje punktum. -
Endret ved lover 30 aug.2002 nr. 67 (ikr. 1 an 2003 ifig. res. 30 aug 2002 nr. 938), 17 juni 2005 . 90 (ikr. 1 jan 2008 iflg. res. 26 jan 2007 or. 88)
som endrel ved lov 26 jan 2007 or. 3.

Jr 51131,

Jf, § 11-34, Jf. tvl. § 196,
JI§ 11-31 (4).

Jf. vl §§ 16-11 fig.

S § 11-34,

Ji. § 11-12jf § 210,
Lov 24 junt 1894 . 39,

o

~N O ;b W N

3

§ 11-34, Reftsmiddel mot stadfestelsen
En kjennelse som stadfester et bud, kan angripes ved anke. 1 Anke kan bare grunnes pa at budet ikke skulle ha vaort stadfestet
etter § 11-30 annet Jedd bokstavene b til f. Anke kan Ikke grunnes pé innvendinger mot stadfestelse som ikke har veert fremsatt for
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tingretten. 2 Anke kan likevel grunnes pa nye innvendinger dersom det ikke kan legges den ankende til Jast at Innvendingen ikke ble

fremsatt tidiigere, eller seerlige omstendigheter taler for det.

Ankefristen er en maned regnet fra avsigelsen, 3 Det kan ikke begjesres oppfriskning 4 for oversittelse av ankefristen etter at
skjete er registrert eller kigpesummen er utbetalt. Begjeares det oppfriskning etter at skjzte er utstedt, skal retten straks serge for at det
anmerkes i realregisteret 5 at stadfestelsen er angrepet.

Ankerett har partene, personer som er varslet etter § 11-8 farste ledd, kigperen og rettighetshavere med en rett som salget har
grepet inn 1. Ankemotpart er enhver annen som er part eller kjgper.

Dersom stadfestelsen av st bud blir opphevet, faller en kjennelse om fordelingen av kigpesummen 8 bort,

O Endret ved lover 11 mars 1994 nr. 3, 30 aug 2002 nr. 67 (ikr. 1 Jan 2003 ifig, res, 30 aug 2002 nr, 938), 17 juni 2005 nr, 90 (ikr. 1 jan 2008 g, res, 28

Jan 2007 nr, 88) som endret ved fov 26 Jan 2007 nr. 3.

1 Jf. §2-13 0g vl kap. 29,

2 J§i128(2).

3 Selov 11 junl 1893 nr. 101 § 3-50 (3).

4 JivL.§16-111ig,

5 JL§18(1).

8 Ji.§11-38,

§11-35 Oppgjeret ved opphevelse av stadfestelsen

Dersom stadfestelsen oppheves etler anke, 1 ortfaller virkningene av stadfestelsen  nar opphevelsen er rettskraftig. 3

Oppheves stadfestelsen etter at kjgperen har tiltrddt formuesgodet, * skal formuesgodet tilbakefgres, P& grunnlag av
opphevelsen kan det begjeeres tvangsfullbyrdelse etter kapiitel 13 dersom kisperen ikke frivillig fraviker formuesgodet.

Oppheves stadfestelsen stter at kigpesummen er betalt, dekkes lan som skulle ha veert sikret etter § 11-33 annet ledd, fir resten
av kjspesummen med renter etter §§ 11-27 og 11-32 betales tilbake til kjgperen. Kjgpesummen tilbakebetales ikke far formuesgodet i

tilfelle er tilbakefart.
Kjsperen kan kreve dekning for forsvariige kostnader til forsikring og omsorg for formuesgodet. Er formuesgodet gatt tapt eller

blitt skadet etter at kjgperen har overtatt risikoen for det, 5 plikter kisperen & erstatte tap som skyldes at kjsperen ikke har holdt det
« forsikret mot brann eller annen tingsskade i den utstrekning det er vanilg. Er formuesgodet géatt tapt eller blitt skadet etter at kjgperen
har tittrédt, er kjgperen ansvarlig for tap som skyldes at kjgperen har forsgmt 4 dra slik omsorg for formuesgodet som er rimelig etter

forholdene.
Har kjgperen mottatt avkastning eller hait vesentiig nytte av formuesgodet, plikter kisperen 4 betale rimelig vederlag for fordelen.

Krav etter flerde og femte ledd avgjgres av tingretten ved kjennelss 7 dersom kravene kan avregnes  kjgperens krav pa
tilbakebetaling av kjgpesummen eller | krav som avregnes I titbakebetalingskravet, For svrig gjeres krav stter fjerde og femte ledd
gjeldende ved ordinesrt sgksmal etter tvistelovens 8 regler. Smksmalet kan reises i den rettskrets der tvangssalget er gjennomfert.

Endret ved lover 30 aug 2002 rv. 67 (ikr. 1 jan 2003 ifig. res. 30 aug 2002 nr. 938), 17 juni 2005 nr. 90 (ikr. 1 jan 2008 ifig. res. 26 jan 2007 nr. 88)
som endret ved lov 26 jan 2007 nr. 3.

Ji. §11-34,

J 5 14-31,

J vl § 1514,

JE § 11-31.

JE§11-31.

Sml. kil § 65, forbrkjl, § 50.

JE W, § 196,

Lov 17 juni 2005 nr. €0.

0
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§11-36 ! Fordelingen av kjspesummen

Retten skal ved kjennelse 2 fastsette fordelingen av kispesummen, 3 Fordelingskjennelsen kan avsies samtidig med
stadfestelseskjennelsen, * og skal senest avsies innen en uke efter at stadfestelsen er blitt retiskraftig. 5

Rettsgebyret & og godigjgrelse til medhjelperen 7 dekkes forlodds av kfspesummen. Det samme gjelder kostnader ved kjgperens
tiitredelse og overakelse av formuesgodet som kjigperen Ikke skal baere selv, Etter prioritet dekkes deretter pengeheftelser og
erstatning for ikke-pengeheftelser som er satt til side etter § 11-21 annet ledd. Medhjelperens krav etter § 11-15 annet ledd dekkes
foran saksgkerens krav. Heftelsene med renter og kostnader beregnes etter kravenes starrelse pa oppgjersdagen. 8

Den del av kjspesummen som dekker et betingst krav, skal i kiennelsen avsettes til dekning av kravet. Til dekning av et omstridt
elfer usikkert krav kan det avsettes ? en del. Nar det kan avgjeres hvordan den avsatte delen av Kjgpesummen skal fordeles, avsler
retten p# begjeering fordelingskjennelse om fordelingen av denne delen.
Endret ved Jov 30 aug 2002 rv. 67 (ikr. 1 jan 2003 ifig. res, 30 aug 2002 nr. 938).
1 Jf§11-52
2 Ji. il §196.
3 JL§ 1129 (1), .
4 JE § 11-30.
5 JA§ 1134 (2.
6
7
8
9

[=}

JE. {ov 17 des 1982 nr. 86 kap. 4.
Jf. §2-10,

Ji§ 1127,

Jf. § 11-27 (1) fjerde punkium.

1

§11-37 ' Reftsmiddel mot fordelingen
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Fordelingskjennelsen kan angripes ved anke 2 g gjenapning. 3 Endres fordelingen elter at kjgpesummen er utbetalt, skal de som

har fatt for meget utbetalt, palegges & betale det de har fatt for meget, il de berettigeds. Den som har mottait betaling f god tro, kan

likevel ikke palegges stik betaling.
0 Endret ved fov 17 juni 2005 nr. 90 (ikr. 1 fan 2008 filg. res. 26 [an 2007 nr. 88) som endret ved lov 26 Jan 2007 or. 3.
1 JL§ 1152
2 Jf, §2-12 og tvl, kap. 29,
3 Jf vl kap. 31

§11-3 . ! Uthetaling av kjspesummen
Salget avsluttes ved at kjspesummen utbetales til de beretfigede. 2 Kjspesummen skal utbetales nar bade fordelingskjennelsen

og stadfestelseskjennelsen er rettskraftige. 3 Selv om fordelingskjennelsen er angrepet, 4 skal kispesummen utbetales | den utstrekning
fordelingen Ikke er angrepet. Er det pAlgpt renter av kipesummen, 5 far de berettigede del i rentense etter den enkeltes
forholdsmessige del I kispesummen. Er det begjeert oppfriskning 8 mot oversittelse av fristen for & anke stadfestelseskjennelsen fer
kjgpesummen er utbedalt, skal utbetalingen utsta til angrepet er reltskraftig avgjort.

For pantekrav som er knyttet il et verdipapir, 7 skal det ikke utbetales del av kigpesummen far panthaveren har fremlagt
dokumentet. Ved utbetaling skal belspet noteres pa dokumentet. Gir dokumentet uttrykk for at kravet er sikret ved panterett |
formuesgodet, skal det ogsa noteres at panteretten er fait bort som falge av tvangssalget.

Endret ved lov 17 junl 2005 nr, 90 (kr. 1 an 2008 ifig. res. 26 jan 2007 nr. 88) som endret ved lov 26 jan 2007 nr. 3,
JE § 11-52,

Ji. § 11-36.

Ji. § 11-37 0g § 11-34.

JE 51137,

JL§ 1127,

JE 1. §§ 18-111g.

IL§18(3)
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§ 11-39 Mangler

En mangel foreligger nar.
(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger em vesentlige forhold som medhjelperen har gitt, og som kan antas 4 ha innvirket pa

1

kigpet,
(b) medhelperen 2 har forsgmt & gl opplysning om vesentlige forhold som denne méite klenne 1l og som kisperen hadde grunn ti

4 regne med & f4, sdfremt unnlatelsen kan antas A& ha innvirket pa kjgpet, eller
(c) formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjperen hadde grunn til & regne med.

Dersom formuesgodet har mangler, kan kjsperen kreve prisavslag. 2 Kjoperen kan ikke heve kjgpet pa grunn av mangler.
Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom denne har ufvist skyld eller det foreligger annet sesrskilt rettsgrunnlag, Krav om
ksmal, Seksmélet reises for den tingrett som har behandlet tvangssalget eller for

prisavslag eller erstatning gjgres gjeldende ved sg
4\ed sgksmél om prisavslag saksskes de som har fatt del | den del av

den domstol som saken hgrer under etter tvisteloven.
kigpesummen som rammes av prisavslaget,

Kjgpesummen mé betales selv om prisavstag kreves. Dersom kjsperen krever at den del av kjgpesummen som rammes av
kravet om prisavslag, ikke skal utbetales il de bereitigede, skal denne delen av kjgpesummen holdes tilbake hvis ikke retten finner
kravet om prisavstag &penbart grunnigst, Dersom kjgperen ikke har relst sgksmal om prisavslag innen to maneder regnet fra
forfallstidspunktet for kjspesummen, 5 skal den tilbakeholdte de} av kjspesummen ikke lenger holdes filbake.

0 Endret ved lover 30 aug 2002 v, 67 (ikr. 1jan 2003 1ig. res. 30 2ug 2002 nr, 838), 17 juni 2005 rv. 80 (ikr. 1 Jan 2008 ifig. res. 26 fan 2007 nr. 88)

som endret ved lov 26 jan 2007 nr. 3.
1 Sml. kil. § 18, forbril. § 16.
2 Jt.§§2-100g 11-12.
3 Jf lov 3juli 1992 nr, 93§ 4-12,
4 Loy 17 juni 2005 o, S0,
5 Ji.§ 1127,

§ 11-40 Rettsmangel
Dersom formuesgodet far tvangssalget helt eller delvis var elet av en person som ikke var saksgkt og heller ikke ble varslet efter
§ 11-8 farste ledd, er vedkommendes eiendomsrett fortsatt i behold hvis ikke elendomsretten er falt bort ved registrering av skjstet efter

alminnelige regler om godfroerverv. 1 Tyist om elendomsretten avgjsres ved sgksmal. Sgksmalet reises for den tingrett som behandlet

tvangssalget eller for den domstol som saken herer under etter tvisteloven. 2

Dersom kjgperen ma gi fra seg formuesgodet, kan denne av enhver som har fatt de! i kjgpesummen, kreve filbake det
vedkommends har fatt. Kjgperen kan ikke heve kjspet p4 grunn av rettsmangelen. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen
dersom denne har utvist skyld eller det foreligger annet serskilt reftsgrunnlag. Krav pa tilbakebetaling eller erstatning gjares gjeldende

ved sgksmal. Sgksmalet reises for den tingreit som behandlet tvangssalget eller for den domstol som saken hgrer under etfer

tvisteloven, 2
Kigpesummen mé betales selv om det er fare for at kjgperen mé gi fra seg formuesgodet til en tredjeperson etter forste ledd.
peren krever at kjspesummen ikke skal uibstales til de bereltigeds, skal kjspesummen holdes tilbake med mindre retten

Dersom kjg
kjsperen Ikke har refst sgksméal mot

finner at det dpenbart ikke er fare for at kisperen ma gi fra seg formuesgodet. Dersom
tredjepersonen innen {o méneder regnet fra forfallstidspunktet for kjspesummen, skal kjgpesummen ikke lenger holdes tilbake.

0 Endret ved lover 30 aug 2002 nr. 67 (fkr. 1Jan 2003 ifig. res. 30 aug 2002 . 938), 17 jurl 2005 n. 90 (ikr. 1 Jan 2008 ifig. res. 28 jan 2007 rv., 88)
som endret ved lov 26 jan 2007 or. 3,
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1 Jf lov 7 juni 1935 pr, 2 §§ 20 0og 27,
2 Lov 17 juni 2005 nr. 90. JF. tvi. kap. 4 1.

§ 11-41, Partlell retfsmangel
En ikke-pengehefielse som det ikke er tatt forbehold om | salgsoppgaven, ! er likevel | behold dersom den ikke er satt til side etter
§ 11-21 annetledd og heller ikke er falt bort ved registrering av skjotet etter alminnelige regler om godtroerverv. 2 Er en ikke-
pengeheftelse | behold til tross for at det ikke er fait forbehold om den i salgsoppgaven, gjelder § 11-39 annet og tredje ledd
tiisvarende.
i 1 JE§ 1124,
j 2 Jf lov 7 junt 1835 ne. 2 §§ 20 09 27,

§ 11-42. Saksokerens ansvar for feil

Dersom saksgkeren har unnlait 4 gjsre oppmerksom pﬁ en ureglsirert rettighet | formuesgodet som saksgkeren kjente til, 1og
rettighetshaveren derved lider tap, er saksgkeren ansvarlig for tapet. Kravet gjgres gleldende ved sgksmél for de alminnelige
domstoler, Ssksmalet kan reises i den retiskrets der tvangssalget er gjennomfart.

1 JE§116 (1)
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