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SALGSOPPGAVE

1. Eiendom.

Boligeiendommen Krobu

- gnr. 286, bnr. 190 i Nord-Fron kommune
med adresse Torehaugvegen 21, 2640 Vinstra.

2. Hjemmelshaver.
Sigmund Trgnnes, fgdt 06.02.69, dgd 22.10.17.
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3. Beliggenhet.

| Vinstra sentrum pa nordgstsiden av Lagen og ovenfor @vregata. | innhentet verdi- og lanetakst fra
ML Byggconsult AS av 26.08.19 er pa s. 3 under eiendomsopplysninger og beliggenhet angitt at
eiendommen har fin solgang og noe utsikt utover sentrum — vedlegg 1. Her kan tilfgyes at det er fin
utsikt utover dalfgret. P& www.seeiendom.no under adresseopplysninger er for gvrig angitt at
eiendommen ligger i grunnkrets Vinstra 3 og kirkesogn Sgdorp.

Det vises til gardskartet av 14.08.19 i M 1:12500 — vedlegg 2, hvor eiendommen er innrammet med
lysere farge og for gvrig fra undertegnedes side ogsa markert med en pil. Fra rundkjgringen ved E6 og
frem til eiendommen etter de markerte veiene ble det malt ca. 2,7 km med trippteller i bil.

Eiendommen ligger sentralt i forhold til de fleste sentrumsfunksjoner, herunder offentlige rutetilbud
(Vinstra stasjon), skoler (Sedorp skole og Vinstra videregdende skole), kommunehus, butikker, bank
og idrettsanlegg (jfr. Kaja pa kartet), men ogsa svsmmeanlegg pa Harpefoss, hoppbakke i Jonbakken,
alpin- og skianlegg pa Gala samt lyslgyper m.m. ogsa pa Vinstra. En del av de angitte funksjoner og
tjenester vises pa de vedlagte gardskart.

4, Atkomst.

Det vises til gardskartet under vedlegg 2. For gvrig fremlegges gardskart av 08.07.19 som fglger:
= | M 1:10000 - vedlegg 3.
= | M 1:3000 — vedlegg 4 samt
=  av14.08.19 | M 1:1000 — vedlegg 5.

Det er muligheter for adkomst etter Torehaugvegen bade fra nordvest og sgr@st. P& kartet under
vedlegg 2, 3 og 4 er med piler vist adkomstene fra E6 og fra @vregata enten man kommer nordfra
Gudbrandsdalsvegen eller sgrfra etter denne.

Ser man pa kartet under vedlegg 4, er @vregata 23 Circle K-stasjonen. Ellers nevnes at det er en
gangvei (som er stiplet pd kartet) pa oversiden av eiendommen fra Torehaugvegen ned til @vregata
eller omvendt (fra @vregata og opp til Torehaugvegen/herunder eiendommen). P3 kartet under
vedlegg 5 er gangveien markert med gul merketus;j.

Av gardskart i M 1:500 fremgar at gangveien gar litt inn pd eiendommen 286/190 i nordvestre del av
denne - vedlegg 6.

5. Tomten.
I innhentet eiendomsmeglingspakke fra Ambita AS fulgte bl.a.:
& Matrikkelbrev — vedlegg 7.

| matrikkelbrevet er tomtearealet oppgitt til 699,3 m? med angivelse beregnet areal. Eiendommen
ble opprettet ved skylddelingsforretning tinglyst 25.11.1967 m/dok.nr. 306305. Kopi av denne fulgte
ikke med i meglerpakken og er heller ikke innhentet. Imidlertid vises til matrikkelbrevets s. 5 og 6
med grunnkart og grenselinjer.

| taksten om tomta pa s. 3 angitt «Skrd, tildels bratt tomt. Delvis opparbeidet.» Det er et uteareal pd
vestsiden av boligen som er flatt, jfr. herunder gardskartet under vedlegg 6 og koteangivelsen der.
Tomta heller mot s@r/sgrvest.
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6. Bebyggelsen.

Det vises til foreliggende takst, og spesielt til beskrivelsen av boligen pa s. 4 falgende. Der er angitt
byggedr 1971 med kilde «Eiendomsverdi». Kommunen har i eiendomsmeglingsopplysningene opplyst
at det ikke finnes ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver. | matrikkelbrevet er
bruksarealet for boligen oppgitt til 151 m? i to etasjer og alternativt areal 8 m2. Underetasjen er
oppgitt med bra. 70 m? og hovedetasjen 81 m2. Garasjen er oppgitt med bra. 42 m? med 20 i
underetasjen og 22 i hovedetasjen. Viser for gvrig til matrikkelbrevets s. 1, herunder om
fullstendighet og n@yaktighet i dette.

Fra taksten hitsettes for gvrig:
Normal standard for byggear. Noe etterslep pa vedlikeholdet.

Arealer:
Etasje Bruttoareal " Bruksareal
BTA m? BRA m?
P-rom S-rom Total
1. etg. 88 73 4 77
2. etg. 88 78 4 82
Sum 176 151 8 159
Romfordeling:
Etasje P-rom S-rom
1. etg. Vindfang, bad, gang m/trapp, Bod
hobbyrom, 3 soverom
2. etg. Vindfang, vaskerom, gang, Bod
kiskken, stue m/trapp, WC

For enkel beskrivelse av byggverkets konstruksjon og oppbygning gjengis fra taksten:
Bygning generelt: 2 etasjes bolig med saltak beliggende i skratt terreng. Underetasjen er i hovedsak
oppfgrt i mur/betong.

Utvendig: Shingel pa taket og staende mgrkbeiset kledning pa yttervegger. Deler av uteomradet er
belagt med terrassebord og skifer. Romslig terrasse.

Innvendig: Gulvene er belagt med flere typer overflater som parkett, tregulv, belegg og tepper. Flis
pa badegulvet. Vegger med forskjellige overflater som trehvite paneler og malte plater. Flis pa
badevegger. Himlinger med 60 x 120 malte plater.

Garasje/uthus, jfr. bygningsdata i taksten hvor er angitt: Byggear 1961 (antatt byggedr). Dette ma
veere en skrivefeil, idet det ma vaere ment 1971, jfr. boligen og etableringen av eiendommen. For
gvrig er angitt enkel standard. Normal bruksslitasje. Noe etterslep pa vedlikeholdet. Sprekk i
grunnmuren.

Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksarea
BTA m? BRA m?
P-rom S-rom Total
1. etg. 24 0 20 20
2. etg. 24 0 21 21
Sum 48 0 41 41
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Romfordeling:

Etasje P-rom S-rom
1. etg. 2 boder
2. etg. Garasjerom

Farste etasje inneholder 2 boder (en vedskale med luke i garasjegulv for nedslipp av ved).

For enkel beskrivelse av byggverkets konstruksjon og oppbygning gjengis fra taksten:
Bygning generelt: Betong og mur i deler av 1. etg. kombinert med bindingsverk i vegger. 2. etg. med
yttervegger i bindingsverk og beiset kledning. Saltak med shingeltekking.

Det understrekes i alle tilfelle at taksten kun er en ordinaer verdi- og ldnetakst og hvor
forutsetningene for denne uttrykkelig er understreket pd s. 2 i taksten. Det er altsd ingen
tilstandsrapport, og den er kun basert pa en enkel visuell befaring uten inngrep i byggverket m.v.

7. Tekniske anlegg.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp, og det foreligger ikke palegg om endring av
tilknytningsforholdene.

Gudbrandsdal Energi Nett AS har pr. 08.08.19 opplyst at el-anlegget sist ble kontrollert 01.06.2007.
Forhold fra rapporten er opplyst utbedret, og at det pr. rapportdato ikke foreligger noen palegg fra
nettselskapet.

| taksten er pa s. 5 og tekniske installasjoner for boligen angitt «i all hovedsak fra byggedr. Oppgradet
pad badet. »

For egen del tilfpyes at det i boligen var en luft til luft varmepumpe i trappenedgang til kjeller. Ellers
er det oppvarming via vedovner og elektrisitet. Leier opplyste at panelovn ved vindu p4 stua ikke
virker. Han opplyste ogsd at det tidvis har vaert noe lekkasje fra kobling til utslagsvasken pa
kjgkkenet.

8. Hvitevarer.
Leier av boligen opplyste at alle hvitevarene pa kjgkkenet tilhgrer ham, slik at ikke noe av disse fplger
boligen ved salget.

9. Verditakst m.m.

Det vises til foreliggende verdi- og lanetakst under vedlegg 1, hvor eiendommens:
- markedsverdi (normale salgsverdi) er satt til kr 1.800.000,- og

- laneverdi er satt til kr 1.530.000,-.

10. Ligningsverdi.
Ved oppslag pa den avdgde eiers fgdselsnummer og den aktuelle eiendom pé Altinn far vi ikke opp
noen formuesverdi for eiendommen.

11. Forsikring.
Conecto AS som representant for panthaver Sparebank 1 Gudbrandsdal har pr. telefon 08.08.19
opplyst at bygningene er forsikring i Frende og If.
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12. Kommunale avgifter og eiendomsskatt.
I innhentet meglerpakke fra Ambita AS er angitt at eiendommen belastes kommunale avgifter og
eiendomsskatt. Det vises til de aktuelle opplysninger under vedlegg 8.

Vi er for gvrig kjent med at Nord-Fron kommune fakturerer de offentlige avgifter og
eiendomsskatten manedlig, og hvor det skal vaere like terminer hver maned.

13. Arealplaner.
I meglerpakken er opplyst at eiendommen ligger i regulert omréde og omfattes av reguleringsplan

for Vinstra sentrum 1975 hvor reguleringsformalet er angitt til bolig. Ellers omfattes eiendommen av
kommuneplan, ogsa med reguleringsformal «bustadfsremdl.» Kommuneplanens arealdel for 2018 —
2029 ble vedtatt av kommunestyret 19.06.2018 i sak 57/18. De som har gnske om 3 se
tekstbestemmelsene til reguleringsplanen og kommuneplanens arealdel fullt ut, finner disse pa
kommunens hjemmeside eller interesserte kan fa den oversendt ved henvendelse hit.

Utsnitt av arealdelen til kommuneplanen, hvor omtalte sti pa oversiden av eiendommen synes
planlagt opparbeidet med vei pa oversiden av eiendommen og videre ned til @vregata fglger som
vedlegg 9.

Under opplysningene fra kommunen er angitt at det ikke eksisterer planforslag som vedkommer
eiendommen og at det heller ikke er igangsatt planlegging som vedkommer eiendommen.

14. Heftelser.

Vedlagt taksten fulgte en utskrift fra Ambita AS av 24.08.19. Som fremgér der er eiendommen
beheftet med pantedokument. For gvrig vil kunne foreligge legalpant for ubetalte offentlige avgifter
og eiendomsskatt, men betalingen av disse opplyses a vare ajour. | alle tilfelle vil alle pengeheftelser
bli slettet ved salg av eiendommen, og kjgper vil ikke bzere noe ansvar for disse. @vrige heftelser vil
generelt bli stdende pa eiendommen, men slike er ikke angitt under heftelser. Som bemerket under
heftelser i den aktuelle utskrift kan foreligge servitutter tinglyst pd hovedbruket som er gnr. 286, bnr.
100, f@r fradelingsdatoen som ikke er overfgrt.

Tvfbl. § 11-20, farste ledd, siste setning fastsetter at foranstdende heftelser (foran saksgker) som ikke
er pengeheftelser, skal overtas av kjgperen utenfor kjgpesummen, hvilket da gjelder eventuell
servitutt. Ellers fplger av § 11-21, andre ledd at ikke-pengemessige heftelser som har prioritet ved
siden av eller etter saksgkerens krav ogsa overtas av kjgperen utenfor kjppesummen hvis heftelsen
ikke er satt til side. Sistnevnte type heftelser foreligger ikke her.

Her nevnes for gvrig at boligeiendommen av avdgde eier ble utleid fgr hans bortgang i.h.t.
leiekontrakt datert 31.05.2017. Leiekontrakten fglger som vedlegg 10. Leietager er Muhi Aldin
Ibrahim Ghalawi som bor der med ektefelle og 2 barn. Leieforholdets varighet er i pkt. 3 angitt til 3 ar
med opphgr 01.06.2020 uten forutgdende oppsigelse, men partene kan samtidig i leieperioden si
opp leieforholdet med 3 maneders frist til fraflytting ved utlgpet av den kalenderméned fristen Igper
ut. Videre er angitt at dersom leieforholdet er tidsbestemt og leietager ikke flytter ved oppher av
avtalen, ma utleier sende flytteoppfordring innen 3 maneder etter avtalens opphgrsdato. Hvis ikke
dette blir gjort, gar avtalen over til @ bli en tidsubestemt avtale.

Etter ordlyden synes lagt opp til at avtalen i utgangspunktet gjelder for 3 &r til 01.06.2020, men at
den samtidig kan sies opp i den avtalte leieperiode av begge parter. Husleielovens § 9-2 om
tidsbestemte leieavtaler angir i fgrste ledd, andre setning at ved utleie av bolig ma utleieren skriftlig
opplyse at leieavtalen ikke kan sies opp i den avtale leietid. Andre ledd fastsetter at den tidsbestemte
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leieavtalen kan sies opp i leietiden i samsvar med bestemmelsene i §§ 9-4 til 9-8, dersom det er
avtalt, eller dersom utleieren har forsgmt opplysningsplikten etter f@rste ledd, andre punkt.

Etter dette synes som at man ma legge til grunn at avtalen er tidsbestemt for utleiers del til
01.06.2020, mens leier kan si opp leieforholdet fgr den tid med 3 maneders varsel. En kjgper av
eiendommen ma da eventuelt forholde seg til dette, og hvis leier ved leieforholdets utlgp ikke flytter
eller har flyttet i.h.t. egen tidligere oppsigelse, og utleier ikke innen 3 maneder, d.v.s. innen
01.09.2020, har sendt leier flytteoppfordring, gar avtalen over til en tidsubestemt leieavtale med 3
maneders gjensidig oppsigelsesfrist for partene. Utleier kan da si opp i.h.t. bestemmelsene i
husleielovens § 9-5. Kopi av nevnte bestemmelse fglger som vedlegg 11.

Husleien er fastsatt til kr 9.000,- pr. maned med tillegg for strgm, som leier har abonnement pé i eget
navn.

Det har altsd ikke blitt foretatt noen indeksregulering, hvilket det vil vaere adgang til etter
husleielovens § 4-2. | leiekontraktens pkt. 13 med saerlige bestemmelser er for gvrig angitt at
kommunale avgifter er inklusiv i husleien, men forutsetter normalt forbruk av vann. Det er angitt til
200 m? pr. ar for en familie pa 5 (som husstanden tidligere omfattet). Forbruk utover dette angis & bli
beregnet etterskuddsvis arlig og eventuelt komme i tillegg til normal manedsleie i januar 2018, 2019
0.5.V.

I meglerpakken fra kommunen er angitt at det er vannmaler som sist ble avlest 31.12.18 og hvor er
angitt 457 m?,

Undertegnede vet for gvrig ikke positivt om det er stilt sikkerhet i.h.t. leiekontraktens pkt. 5 som
depositum pa kr 27.000,- eller depositumgaranti for samme belgp.

En kjpper trer inn i foreliggende leiekontrakt pa eier-/utleiersiden.

15. Tvangssalg.
Salget gjennomfgres som et tvangssalg i.h.t. Nord-Gudbrandsdal tingretts vedtak av 08.07.19.

Undertegnede er oppnevnt som medhjelper ved tvangssalget, som skal skje som et medhjelpersalg,
og altsa ikke som noe auksjonssalg.

Her nevnes for gvrig at saksgker er Sparebank 1 Gudbrandsdal i.h.t. det foreliggende tinglyste
pantedokument.

16. Mangler.
Etter tvfbl. §§ 11-39, 11-40 og 11-41 har kjgperen begrenset adgang til 3 padberope mangler ved

eiendommen. En viser for gvrig ogsa til opplysninger om eiendommens tilstand i foreliggende takst,
herunder ogsa til taksten s. 2 om forutsetninger og egne forutsetninger for taksten. Samtidig
presiseres at det kun er snakk om en verdi- og ldnetakst hvor det ikke er noen kontroll for skjulte feil
eller mangler.

Interesserte bes derfor ngye gjennomga taksten i sin helhet og de opplysninger som der fremgér,
herunder foreliggende salgsoppgave m/vedlegg, samt for gvrig selv ngye gé over bygningen under
visningen, eventuelt med egen engasjert sakkyndig.



ADVOKAT M.N.A.

OLAYV TRONNES

17. Konsesjon.
Det er her snakk om en bebygd eiendom med tomteareal under 2 dekar. Ervervet er konsesjonsfritt,

og det er heller ikke ngdvendig & bekrefte konsesjonsfriheten med egenerklaering om dette.

18. Utgifter tiltredelse og overtagelse.
Kjoper baerer alle omkostninger med tiltredelse og overtagelse.

Tinglysing av tvangssalgsskjgte vil medfgre tinglysingsgebyr og dokumentavgift. Ved tinglysing av
skjgte vil for tiden palgpe tinglysingsgebyr med kr 525,- og dokumentavgift med for tiden 2,5 % av
avgiftsgrunnlaget/kjgpesummen avrundet nedover til naermeste kr 1.000,-. Dokumentavgiftsbelgpet
avrundes nedover til naermeste kr 10,-. Ved tinglysing av pantedokument palgper tinglysingsgebyr
med for tiden kr 525,- pr. dokument.

19. Medhjelpers vederlag.

Etter forskrift om tvangssalg v/medhjelper § 3-3 har medhjelper krav pa godtgjgrelse etter fplgende
satser:

3 % av kjgpesummen t.o.m. kr 500.000,-

2 % av det overskytende t.o.m. kr 1.000.000,- og

1 % av det overskytende t.0.m. kr 3.000.000,-.

Godtgjarelsen skal likevel minst vaere lik 10 x rettsgebyret (10 x kr 1.150,-) = kr 11.500,-. Dersom
medhjelperen skal motta og utbetale kjppesummen, gis et tillegg i godtgjgrelsen pa 5 x rettsgebyret
(5 x kr 1.150,-) = kr 5.750,-.

Det er rettsgebyret pa det tidspunkt utkastet til fordelingskjennelse forelegges for rettighetshaverne
som legges til grunn. Forgvrig dekkes palgpne utlegg.

For gvrig kan inngas avtale om hgyere eller lavere godtgjgrelse etter medhjelperforskriftens § 3-6.

20. Finansiering og betaling av kigpesum.

Kjgper ma selv ordne med finansiering. Det kan kreves at byder legger frem finansieringsplan, og hvis
den ikke finnes tilfredsstillende, kan byder bli palagt 3 stille sikkerhet for budet innen frist fastsatt av
undertegnede. Unnlater byder a fglge slik anvisning, kan budet settes ut av betraktning.

Kigpesummen skal innbetales til undertegnede pa bankkonto som vil bli opprettet og opplyst senere.

21. Visning.
Eiendommen vises fredag 13. september 2019 ki 1630.

22, Budgivning og budbehandling.
Alle bud skal inngis skriftlig til advokat Olav Trgnnes, Storgata 11, 2670 Otta med angivelse av
adresse og telefonnummer hvor budgiver kan nas.

Samtidig skal alle budgivere legitimere seg med gyldig legitimasjonsdokument som bekreftet kopi av
for eksempel pass, fgrerkort, bankkort eller annet gyldig legitimasjonsdokument. For juridisk person
registrert i Foretaksregisteret vil det veere snakk om firmaattest ikke eldre enn 3 maneder ved siden
av legitimasjon av den eller de signaturberettigede personlig. Kopi kan eventuelt ordnes direkte her,
alternativt i form av bekreftet kopi fra offentlige myndigheter, advokat eller advokatfulimektig,
statsautorisert eller registrert revisor, autorisert eiendomsmegler eller ansatt i bank/
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finansinstitusjon. Budgiver ma ogsa bekrefte sin signatur, der den ikke fremgar av aktuelt
legitimasjonsdokument.

Det tas bare hensyn til bud som er bindende for byderen i minst 6 uker. Dette kan kun fravikes med
partenes og rettighetshavernes samtykke hvor evt. kan hensyntas bud med bindingstid ned til 2 uker.
Sistnevnte unntak er generelt bade upraktisk og lite anvendelig her hvor er flere parter og
rettighetshavere, og det ikke foreligger noe forhdndssamtykke fra disse.

Nar det matte bli mottatt bud vil medhjelper ta stilling til om det eller noen av de innkomne bud bgr
godtas og forelegges saksgker med spgrsmal om denne vil stadfeste dette/noen av disse.

Sammen med bud bes oppgitt finansieringsmate, jfr. for gvrig ovenstaende pkt. 19.

23. Betalingsfrist og oppgidrsdag.

Kjppesummen skal betales innen oppgjgrsdag som er 3 maneder regnet fra den dag medhjelper
forelegger bud m.m. for rettighetshavere og tingrett etter tvfbl. § 11-29, som gjgres etter at saksgker
har begjeert bud stadfestet etter tvfbl. § 11-28. Betalingsplikten inntrer likevel ikke fgr 2 uker etter at
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig. En stadfestelseskjennelse vil kunne pdankes med frist pa én
maned regnet fra dennes avsigelse. Betales hele eller en del av kjppesummen etter oppgj@rsdagen,
men innen 2 uker etter at stadfestelsen er rettskraftig, betales et rentetillegg fastsatt av Kongen, som
for tiden er 6 % p.a., jfr. tvfbl. § 11-27, 2. ledd med tilhgrende forskrift.

Ved eventuell tiltredelse fgr oppgj@rsdagen, ma ogsa kjgpesummen med tinglysingsutgifter m.m. i
tilfelle betales samtidig, jfr. nedenstaende pkt. 23.

Betales ikke kjspesummen, evt. med tillegg av renter som foran nevnt, innen betalingsfristen etter 1.
avsnitt ovenfor, er kjgper i debitormora og misligholdsbestemmelsene i tvfbl. § 11-32 vil komme til
anvendelse. Da palgper morarenter etter morarenteloven med sats pé for tiden 8,50 % og kjgpet kan
bli hevet med erstatningsplikt for kjgper m.m.

24, Tiltredelse.

Nar et bud er stadfestet, overtar kjgperen risikoen for formuesgodet p& oppgjersdagen, og han ma
da sprge for egen forsikring av eiendommen. Nar kjgperen dessuten har betalt kjgpesummen, evt.
med tillegg av renter, blir kjpperen eier av formuesgodet og overtar retten til evt. avkastning. Tiltrer
kjpper formuesgodet far oppgjgrsdagen i de tilfelle det er aktuelt (tvfbl. § 11-31) blir kjgper eier og
overtar risikoen og retten til avkastningen pa det tidspunkt formuesgodet tiltres.

Nar kjgper er blitt eier, faller samtlige pengeheftelser i formuesgodet bort, unntatt pengeheftelser
som kjpperen skal overta etter avtale med panthaver. Fra samme tidspunkt bortfaller heftelser som
er satt til side, d.v.s. andre heftelser enn pengeheftelser i den utstrekning det er ngdvendig for a gi
dekning til heftelser med bedre eller lik prioritet. For gvrig overtar kjgper heftelser som ikke er
pengeheftelser utenfor kjgpesummen, jfr. ovenstaende pkt. 14 og omtalen der av spesielt
leiekontrakten/leieforholdet.

Etter tvfbl. § 11-31, andre ledd, siste setning kan medhjelper pa begjaering bestemme at kjgperen
skal fa tiltre formuesgodet straks kjspesummen er betalt, hvis formuesgodet allerede er fraveket.
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25. Tvangssalgsskijgte.
Nar kjgper har blitt eier av formuesgodet og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, skal tingretten pa
kigpers begjaring utstede skjgte/tvangssalgsskjgte.

en23-09.19 .
3

Olav Trgnnes
Advokat

Vedlegg
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® TAKGT & GYONINGEKONTAMLL ® BYCOFRLASSADMING TANG JoN

VERDI- OG LANETAKST

Matrikkel: Gnr 286: Bnr 190 \
Kommune: 0516 NORD-FRON KOMMUNE

Betegnelse:  Enebolig

Adresse: Torehaugveien 21, 2640 VINSTRA

BRUKSAREAL (BRA): AREAL, P-ROM:

\ Enebolig: 159 m? 151 m?
MARKEDSVERDI (normal salgsverdi): Garasje: 41 m? 0 m?
KR. 1 800 000 %
LANEVERDI: Utskriftsdato:  26.08.2019  Oppdragsnr. 453
KR 1 530 OOO Dato befaring:  19.082019  Referansenr. D25AA036-77B

. /

Utfert av autorisert medlemsforetak i Norsk takst ‘
ML BYGGCONSULT AS L I .
Storgata 11, 2670 OTTA
Telefon: 952 53 400
Organisasjonsnr: 998 041 686

Norsk takst

Sertifisert takstmann:
Byggmester Magne Lunde NBF
Telefon: 952 53 400

E-post: post@mlbyggconsult.no ]
Rolle: Uavhengig takstmann /

. . D25AA036-77B
Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund



Matrikkel:  Gnr 286: Bnr 190 ML BYGGCONSULT AS N
Kommune: 0516 NORD-FRON KOMMUNE Storgata 11, 2670 OTTA \ l I

Adresse: Torehaugveien 21, 2640 VINSTRA Telefon: 952 53 400
Norsk takst

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Personvern

Norsk takst og takstmannen behandler enkelte personopplysninger om kunden som takstmannen trenger for & utarbeide rapporten. For
personvernerklaering og informasjon om bruk av personopplysninger ga til denne nettsiden:
http://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Norsk takst samarbeider med Vendu AS som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et baerekraftig bolighold. For & kunne
gjgre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra rapporten.Les mer om tjenestene og 3 tilgang til 4 avst3 fra bruk av dine
data ved & ga til denne nettsiden: https://samtykke.vendu.no/d25aa036-77b5-47fb-bfad-d1d9252946a4

Forutsetninger

Verditaksten er utfgrt iht. NTFs regler, NS 3940:2012 og 'Taksthransjens retningslinjer for arealmaling’. Det bemerkes at rommenes bruk
kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS 3940. Se forpvrig under Arealer i rapporten. Taksten er kun
basert pa en enkel visuell befaring uten inngrep i byggverket. Det er ikke foretatt stikktakinger eller annen form for enkle mélinger. Det er
ikke flyttet pd mebler, tepper, badekar/dusjkabinett, hvitevarer eller andre gjenstander. Rapporten er en ren verditakst og m3 ikke
forveksles med en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Dette kan medfgre at det kan veere skader/mangler ved
eiendommen som ikke fremkommer i taksten. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil/mangler som ikke
kunne oppdages etter 3 ha undersgkt takstobjektet som beskrevet ovenfor. Takstkonklusjonen baserer seg pa objektets tilstand, slik det
fremsto befaringsdagen. Kunden/rekvirenten skal lese gijennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

En verdi- og ldnetakst er ingen tilstandsrapport. Norsk takst anbefaler at det ved omsetning av boliger benyttes en Boligsalgsrapport
med verditakst.

Arealberegning for boenheter:

Arealmdlingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for
arealméling — 2014'. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfgring
av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primarrom- og sekundarrom (P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom
disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet
tilhgrer.

Méleverdige arealer: Stgrre dpninger enn npdvendige 3pninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i
etasjens areal. Hvis trapp inngdr i dpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er mileverdige.

Egne forutsetninger

Oppdraget gar ut pa & beregne en antatt salgsverdi i markedet uten & gjgre inngdende vurderinger av tilstanden pé
bygningene. Denne taksten mé ikke forveksles med en boligsalgsrappori, da det ikke er utfart grundige undersgkelser av den
bygningsmessige tilstand. | den grad det er gjort undersgkelser er det utelukkende av visuell karakter.

@nskes en rapport hvor ogsa den bygningsmessige og tekniske tilstanden skal vurderes anbefales en tilstandsrapport.

Radonmalinger er ikke utfert.
Energiberegning er ikke utfart.




Matrikkel: Gnr 286: Bnr 190 ML BYGGCONSULT AS
Kommune: 0516 NORD-FRON KOMMUNE Storgata 11, 2670 OTTA
Adresse: Torehaugveien 21, 2640 VINSTRA Telefon: 952 53 400

Konklusjon og markedsvurdering

NI

Norsk takst

Konklusjon

Markedsverdi (normal salgsverdi) - Kr.

Anbefalt laneverdi

Kr.

1800 000
1530 000

Markedsvurdering

Det generelle prisnivaet i omradet er tatt med i vurderingen nar markedsprisen er satt.

Bolig beliggende pé skra tildels bratt tom i kort avstand fra gamle E6 i Vinstra sentrum.
Deler av boligen er oppgradert, men ogsa store deler av boligen er fra byggear.
Det méa paregnes at deler av boligen ma oppgraderes.

Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde:
Takstmann:
Befaring/tilstede:

|Adv. Olav Trgnnes
|Magne Lunde

Befaringsdato: 09.03.2018.
- Magne Lunde. Takstmann. TIf. 952 53 400

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

Hjemmelsovergang:

Beliggenhet:

Bebyggelsen:

|Enebolig

Info fra eiendomsdata.no

Eiendommen ligger i Vinstra sentrum pa gstsiden av gamle E-6 et kort stykke opp i lia. Fin solgang

|0g noe utsikt utover sentrum.

Bygget i tre over 2 etasjer med grunnmur av betong og mur,

| Tilhgrende garasje bygg over 2 etasjer.

Om tomten: |Skré, tildels bratt tomt. Delvis opparbeidet.
Regulering: |Vinstra sentrum. 20.06.1975
Adkomstvei: | Offentlig
Tilknytning vann: | Offentlig
Tilknytning avlep: | Offentlig
Borett: |Nei
Forkjopsrett: |Nei
Heftelser: |Henviser til vedlagte grunnboksutskrift fra Ambita AS.
Servitutter: Henviser til vedlagte grunnboksutskrift fra Ambita AS.
Matrikkeldata ]
Matrikkel: |Kommune: 0516 NORD-FRON Gnr: 286 Bnr: 190
Eiet/festet: |Eiet
Areal: 699,3 m? Arealkilde: Eiendomsverdi
Hjemmelshaver: |Sigmund Trgnnes DB.
Adresse: Torehaugveien 21

2640 Vinstra




Matrikkel:  Gnr 286: Bnr 190 ML BYGGCONSULT AS q ‘
Kommune: 0516 NORD-FRON KOMMUNE Storgata 11, 2670 OTTA \ I l
Adresse: Torehaugveien 21, 2640 VINSTRA Telefon: 952 53 400 Nor ek ta kst I

Kilder/vedlegg i R T [T ) = o
Dokument/kilde _Dato Kommentar | Status | Sider ' Vedlagt
Ambita grunnbok 24.08.2019 5 Innhentet | 2 Ja
Andre forhold : ! B TR s S —
Forsikring: |Selskap: Ikke opplyst.

Skattetakst: |Ikke opplyst. N

Ligningsverdi: |Ikke opplyst.

Bygninger pa eiendommen
Enebolig

Byggear: 1971 Kilde: Eiendomsverdi.

Bygningsdata

' |/Anvendelse: Privat bolig

1 S | ] ]
4 .,I,”_!,:—}.'.‘M-—._: n

Kommentar gl A S W T | _ =
Standard: Normal standard for byggear.
Vedlikehold: INoe etterslep pa vedlikeholdet.
Arealer 5
i Bruttoareal i Bruksareal BRA m?
Elasje — BTA m? Totalt Primaer P-ROM " Sekundaer S-ROM iR_oEn_men_tar__ B _‘ Sl
1. etasje 88 77 73 4
2.etasje 88 82 78 4 -
Sum bygning: ] 176 159 151 8|
Se eget avsnitt i rapportens forutsetninger vedr. arealberegning og méleverdige arealer.,
Romfordeling T e B i
Etasje = | Primeerareal (P-ROM) |Sekundeerareal (S-ROM)
1. etasje Vindfang, bad, gang m/trapp, hobbyrom, 3 Bod
) B 'soverom |
2. etasje |Vindfang, vaskerom, gang, kjgkken, stue m/ Bod
\trapp, wc

Oppdr nri 453 Befaringsdato 09.03.2018 Side 4 av i




Matrikkel: Gnr 286: Bnr 190 ML BYGGCONSULT AS ‘ |
Kommune: 0516 NORD-FRON KOMMUNE Storgata 11, 2670 OTTA \ I I

Adresse: Torehaugveien 21, 2640 VINSTRA Telefon: 952 53 400 5
orsk takst

| Konstruksjon

En enkel beskrivelse av byggverkets konstruksjon og oppbygning.

Bygning generelt: 2 etasjes bolig med saltak beliggende i skratt terreng. Underetasjen er i hovedsak oppfart i mur/
'betong.

Utvendig: Shingel pa taket og stdende merkbeiset kledning pa yttervegger,
Deler av uteomradet er belagt med terrassebord og skifer.
|Romslig terrasse.

Innvendig: Gulvene er belagt med flere type overflater som parkett, tregulv, belegg og tepper. Flis pa badgulvet.
Vegger med forskjellige overflater som trehvite paneler og malte plater. Flis pa badvegger.
|Himlinger med 60x120 malte plater.

Tekniske installasjoner: |1 all hovedsak fra byggear,

Oppgradert pa badet.

Garasje

Bygningsdata

'Byggeér: 1961 Kilde: Antatt byggear.

Anvendelse: Garasje og lager.
——
|

==

Kommentar o ol s oo : y :
Standard: |Enkel standard
Vedlikehold: Normal bruksslitasje. Noe etterslep pa vedlikeholdet.
Sprekk i grunnmuren.
Arealer g i T ST 8 BIOTW
Bruttoareal Bruksareal BRA m?
Etasje | BTAmM: ' Totalt Primaer P-ROM | Sekundeer S-ROM [Kommentar -
1. etasje 24 20 20
2. etasje 24 21 21 B
Sum bygning: | 48 | 41 0 41|

Se eget avsnitt i rapportens forutsetninger vedr. arealberegning og méleverdige arealer,

Romfordeling b L it
Etasje | Primaerareal (P-ROM) ES_ekunQaa_rare_al_(S-_BQM)

1. etasje _ Bod 1, bod 2

2. etasje _ Garasjerom

Konstruksjon = P S - NP
En enkel beskrivelse av byggverkets konstruksjon og oppbygning.

Bygning generelt: Betong og muri deler av 1. etg. kombinert med bindingsverk i vegger.

2. etg med yttervegger i bindingsverk og beiset kledning.
Saltak med shingeltekking.

Oppdr. ne 453 Befaringsdato® 09.03.2018 Side 5 av B



Matrikkel: Gnr 286: Bnr 190 ML BYGGCONSULT AS

Kommune: 0516 NORD-FRON KOMMUNE Storgata 11, 2670 OTTA : I l
Adresse: Torehaugveien 21, 2640 VINSTRA Telefon: 852 53 400 SRSt

Beregninger
Arlige kostnader _ ]
Administrasjon og diverse (stipulert) (pr. mnd. Kr. 150) Kr. 1800
Driftskostnader (stipulert) (pr. mnd. Kr. 1 500) Kr. 18 000
Forsikring (stipulert) (pr. mnd. Kr. 400) Kr. 4 800
Kommunale avgifter ___ (stipulert) (pr. mnd. Kr. 1 500) Kr. 18 000
Vedlikeholdskostnader  (stipulert) (pr. mnd. Kr. 1 500) Kr. 18 000
Sum arlige kostnader Kr. 60 600
Teknisk verdi bygninger
Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2760 000

Diverse oppgraderinger Kr. 200 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, Kr. - 1243 000

tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Enebolig Kr. 1717 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 345 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, Kr. -110 000

tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Garasje Kr. 235 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1952 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal
tomtekostnad og en vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk
verdi for r&tomt, inkl. tilknytning, infrastruktur pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc.
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet er en vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.

Normal tomtekostnad: Kr. 400 000
Sum tomteverdi: Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger _
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet: Kr. 2 352 000

OTTA, 25.08.2019

|
o Lande
Wby 2=

Byggmester Magne Lunde NBF
Takstmann
Telefon: 952 53 400




@
Navn: ML Byggconsult AS o I I I I a
Saksbehandler: 1214512607

Saksreferanse: Trennes. Syria

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 286, Bruksnummer 190 i 0516 NORD-FRON kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 24.08.2019 k1. 11.40
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 24,08.2019 k1. 11.40

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2011/758295-1/200 21.09.2011 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 1 670 000
Omsetningstype: Fritt salg

TR@ZNNES SIGMUND
F@DT: 06.02.1969

Pategning til hjemmel:

2019/836037-1/200 18.07.2019 TVANGSSALG BESLUTTET

21:00
GJELDER: HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT 2011/758295-1/200
GJELDER: TRONNES SIGMUND
F@DT: 06.02.1969
TINGRETT: NORD-GUDBRANSDAL
SAKSNR: 19-034721TVA-NOGU
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfert til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgivereiendommen for
fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort. Disse
finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

2011/758305-1/200 21.09.2011 PANTEDOKUMENT
Belep: NOK 1 S00 000
Panthaver: SPAREBANK 1 GUDBRANDSDAL
ORG.NR: 937 888 104

GRUNNDATA

1967/306305-1/18 25.11.1967 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 0516 GNR: 286
BNR: 100

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24,08.2019 11:40 - Sist oppdatert 24.08.2019 11:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Gardsnummer 286, Bruksnummer 190 i 0516 NORD-FRON kommune

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder szxrskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.08.2019 11:40 - Sist oppdatert 24.08.2019 11:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 B1l1l 714) Side 2 av 2
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Bryn A~ Hovslykkja /oF DR St i)
Markslag (ARS) 7 klasser Kartet viser valgt type gardskart for
TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) i e . i
) eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
0 100 200 300m =  Fulldyrka jord 0.0 o
Mé&lestokk 1: 12500 ved A4 utskrift L Overflatedyrka jord 0.0 bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Utskriftsdato: 14.08.2019 12:39 m Innmarksbeite 0'0 0.0 Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
Eiendomsdata verifisert: 14.08.2019 12:30 4 Produktiv skog 0'0 0'0 teiger pa eiendommen. Det kan forekomme
Annet markslag 0.0 avrundingsforskjeller i arealtallene.
GARDSKART 0516-286/190/0 Bebygd, samf., vann, bre 0.7 07| . )
Tilknyttede grunneiendommer: Ikke klassifisert 0.0 0.0 Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.
286/190/0 Sum 0.7 0.7 |— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
N I B I O @ Driftssenterpunkt
NURSK INSTITUTT FOR
BIOQKONOM




0 100 200 300m
Malestokk 1: 10000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 08.07.2019 15:50
Eiendomsdata verifisert: 08.07.2019 15:44

> E IE

GARDSKART 0516-286/190/0
Tilknyttede grunneiendommer:
286/190/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONCMI

Markslag {(AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
lkke klassifisert

Sum

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises

gg bakgrunnskart for gjenkjennelse.

0.0 0.0 Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
0.0 0.0 teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
0.0 avrundingsforskjeller i arealtallene.

0.7 0.7

0.0 0.0 Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.
0.7 0.7 |— Arealressursgrenser

i ' Eiendomsgrenser
@® Driftssenterpunkt




C— )

0 20 40 60m
Malestokk 1: 3000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 08.07.2019 15:48
Eiendomsdata verifisert: 08.07.2019 15:44

GARDSKART 0516-286/190/0
Titknyttede grunneiendommer:
286/190/0

NiBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOOXONOMI

A E (E I

Markslag {AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke klassifisert

Sum

AREALTALL (DEKAR)

0.0
0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
0.7 0.7
0.0 0.0
0.7 0.7

' L = h H"" :[ & ™
Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har spkt p3. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pa eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

— Arealressursgrenser
| | Eiendomsgrenser
® Driftssenterpunkt




0 10 20 30m
Malestokk 1: 1000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 14.08.2019 13:05
Eiendomsdata verifisert: 14.08.2019 12:30

» E IE I

GARDSKART 0516-286/190/0
Tilknyttede grunneiendommer:
286/190/0

NIBIO

NORSK iNSTITUTT FOR
BICAKONOMI

© 286 /,19

21

\1286/1

Mt mangler

0/ o"l

206,70

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke klassifisert

Sum

AREALTALL (DEKAR)

43
e

&

266/101

e

=

0.0
0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
0.7 0.7
0.0 0.0
0.7 0.7

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pa eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

—— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




286/305;

Markslag (AR5) 7 kiasser Kartet viser valgt type gardskart for

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) . . .
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
0 5 10 15m =  Fulldyrka jord 0.0 Lo
Matestokk 1: 500 ved A4 utskrift U Overflatedyrka jord 0.0 bakgrunn_sk_art for .gJenkJenneIs.e-
Utskriftsdato: 08.07.2019 15:46 i Innmarksbeite 0.0 0.0 Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
Elendomsdata verifisert: 08.07.2019 15:44| ¢ proguktiv skog 0.0 0.0 | teiger pa eiendommen. Det kan forekomme
Annet markslag 0.0 avrundingsforskjeller i arealtallene.
GARDSKART 0516-286/190/0 Bebygd, samf., vann, bre 0.7 0.7
Tilknyttede grunneiendommer: Ikke klassifisert 0.0 0.0 Ajourfaringsbehov meldes til kommunen.
286/190/0 Sum 0.7 0.7 |=— Arealressursgrenser

| Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONDMI
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Nord-Fron kommune
Adresse: Nedreg 50, 2640 VINSTRA
Telefon: 61216100

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM §6-7 Kommunale avgifter og eigedomsskatt

Gjeld eigedom:

Kommunenr.: 0516 Gardsnr.: 286 Bruksnr.:
Adresse: Torehaugvegen 21, 2640 VINSTRA
Referanse: Trennes

Utskriftsdato: 8.8.2019

Kjelde: Nord-Fron kommune

190

Kommunalt standardgebyr for eigedommar som det er bygd p4, og som er knytt til kommunalt/interkommunalt

tenestetilbod:

, , Arleg
Avygift Grunnlag avgift
Vatn Arsabonnement for vatn bustad- og fritidseiendom i sone 1 og 3 - kr. 2.759,50

einingspris kr. 14,79 pr. m3, vassmalarleige kr. 331,25 pr. ar.
Arsabonnement for avigp bustad- og fritidseiendom i sone 1, 2 og 3 - kr. 4.338,-,
Avlgp o .
einingspris kr. 18,94 pr. m3.
Renovasjon Renovasjon 190 liter  kr. 1.939,00
Brannsyn, Arleg feie- og tilsynsgebyr for 1. pipelep bustad - kr. 539,00, for neste pipelap kr.
feiing 306,00
Eigedomsskatt 2109
Festeavgift, Ikkje
kommunal tomt aktuelt

Vannmalar: Ja

Dato

Sist avlesen

31.12.2018

457

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vitar atterhald om at det kan vere awvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold
omkring eigedom og bygningar som kommunen ikkje er kiend med. Dei som brukar informasjonen, méa derfor vere medviten pa samanheng og

feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fare til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og
eigedomsgrenser som i mange tilfelle kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i

marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast akonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggeise og aniegg (PBL2008 8§11

Boligbebyggelse - n3veerende

Boligbebyggelse - frantidig

Forretning - ndverende

Tjenesteyting - n3vaerende

Tjenesteyting- fremtidig

R &stoffutvinning - fremtidig

Naringsbebyggelse - nSvaerende

Idrettsanlegg - ndveerende

Andretyperbebyggelse - ndvarende

Gravogurnelund - ndverende

Kombinertbebyggelse ag anleggsformal

Kormmuneplan-Sarmferdselsaniegg og tekrisk infras

Samferdselsanlegg ogteknisk infrastrultur ndvaerende

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur fremrtidig
Veg-ndverende

I Veg - fremtidig

: Bane- ndvarende

je=sm =]

"
- navaerende

= dm)

Hovednettforsykkel - ndvaerende
Parkering - ndvaerende
P Parkering - fremtidig
Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3
Grennstruktur - nSvarende
Turdrag - ndvaerende
Friomrade - ndvaerende
Park - ndverende
Kommuneplan-tandbruk-,natur- og friuftsformat s.
LNFR-areal - navaerende
LNFR-areal - fremtidig
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - ndveaarende

Kommuneplan-8ruk og vern av sjg 0@ vassdrag(Ps
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag redtilhgrende strand:

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomfare

Stgysone - Rgd soneiht. T-1442

Stgysone - Gulsoneiht. T-1442

Angitthensynsone - Bevaring natumilg

Angitthensynsone - Bevaring kulturmilis
Bindlegging etterlov om naturvern - navaerende
Bindlegging etter lov om kulturminner - n3vaerende

Kommuneplan - Besternmelseormrdde (PBL2008 §1.
B ©c:temmelseornride

Kommuneplan Linje- og punktsymboler(PBL2008)

Faresone grense

NN\

. Stgysonegrense

—. Angitthensyngrense

. Bandlegginggrense

~_.~-7 " Bestemmelsegrense
Byggegrense

Felies for kormmuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride

Grense for arealformil
Hovedveg - ndvarende

Samleveg - ndverende

Adkomstveg - ndvazrende
Gang-/sykkelveg - nivserende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Gangveg - ndverende

Abc Kommune(del)plan - p&skrift
Requieringsplan-Byggeomrader (PBL1985 § 25,1 .lec
Ormréde forboliger medtilhgrende anlegg
Konsentrert sm3husbebyggelse

LR

Ormrade for forretning

Omrade for offentlige bygninger ( stat,fylkeskommune
Offentlig barnehage

Offentlig undervisning (skole,universitet mv.)
Almennyttig forsamlingslok ale (grendehus mv.)

Regulermgsplan-Landbruksorrader (PBL1985 § 25,

Landbruk somrider

Ornrade forjord- og skogbnik
Regulerngsplan-Offenthge trafikkomrdder (PBL198S
R Offentlige trafikkomiider
Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Parkeringsplass
Jernbane
Reguleringsplan-Friorrdder (PBL1985 § 25,1.ledd 1
FriomrSder
Park
Anleggforidrettog sport
Friomr3deisjo ogvassdrag
Reguleringsplan-Fareomrdder (PBL1985 § 25,1.ledq
N N\ \ Hegyspenningsanlegg (hgyspentlinje,transformatorsta:
Reguleringsplan-Spesialomrdder (PBL1985 § 25,1.M
TEREEIN  Privat veg

P Y )

IE

Omridefor anlegg og drift av kommunalteknisk vikksor

Frisiktsone vedveg

Naturvernomrade isjg og vassdrag

Bevaring avbygningerog anlegg

Bevaring avbygninger

Annet spesialomride
Reguleringsplan-Fellesormrader (PBL1985 § 25,1.led]

ar g Felles avkjgrsel

W x5 Felles parkeringsplass

s fFelleslekearealforbam
Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL1985 § 25,

Bolig/Forretning

Bolig/Forretning/Kortor

Bolig/ Offentlig

Kontor/Industi

Annetkombinert formn 3l

Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL1985 § 25,

7T Grense forrestrik sjonsornrade

h ¥
N
[ .|

“o”

<=  Grensefor bevaringsomride

Reguleringsplan-B8ebyggelse og anlegg (PBL2008 §]

Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
Tjenesteyting
Fritid- og turistformal
R 3stoffutvinning
Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning
Bolig/itjenesteyting

\\\\ Forretning/industi

Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og teknisk infrd
Veg

Kjgreveg

Fortau

Gang/sykkelveg

Annenveggrunn - tekniske anlegg

Annen veggrunn - grgntareal

Kollektivholdeplass

Parkeringsplasser med besternmalser

Regquieringsplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §12-5 NR
Grgnnstruktur
Turveg
Vegetasjonsskjerm
Kombinerte grgnnstruk turformal

Reguileringsplan- Landbruks-, natur og friluftsornrd
Landbruksformal
Friluftsform 3l

Reguleringsplan- Bruk og vern av sj@ 0@ vassdrag
Friluftsorride

Requieringsnisn:tencyncanar /DRI 002 51D:61
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Husleie.no - Kontrakten er klar for signering

Page 1 of 4

Forhandsvisning av leiekontrakten

Under vil du se alle detaljer om leieforholdet som utleier har registrert i leiekontrakten. Les gjennom og start

signeringsprosessen pa neste side.

Har du endringsforslag s& skriv inn disse pa neste side. Utleier vil da automatisk varsles fra oss og han/hun vil
da gjare de endringene som er nedvendige far du kan fullfere signeringen.

LEIEKONTRAKT FOR BOLIG A

1. PARTENE
Utleier

Navn
Sigmund Trennes

Adresse

Solliveien 30, 2640 VINSTRA

Telefon

+47 970 50118

Leietaker

Navn

Mubhi Aldinlbrahim Ghalawi

Telefon

9o tEFs

2. LEIEOBJEKTET

Boligtype
Enebolig

Adresse
Torehaugveien 21

Postnummer

2640

HUSLEIE.NO

Fadselsdato

06/02/1969

E-post
tunneldrift@gmail.com

Fodseisdato

22/10/1971

E-post
agk@nord-fron.kommune.no

Etasje

Poststed
VINSTRA

Leieobjektet har 6 rom (ekskiusiv kjskken og bad) og er umablert.

Med i avtalen er 2 boder og 2 parkeringsplasser og rettigheter til bruk av fellesrom etc.

Leietaker vil ved overtagelse av boligen & utdelt ngkler. Leietaker har ikke uten utleiers samtykke

anledning tit & kopiere flere nekler til boligen.

3. LEIEFORHOLDETS VARIGHET

Leieforholdet begynner 01/06/2017, og oppharer 01/06/2020 uten forutgaende oppsigelse.

Partene kan i leieperioden si opp leieforhoidet med 3 maneders frist til fraflytting ved utlopet av den

https://www.husleie.no/contract/tenantpreview/4

30.05.2017

[0



Husleie.no - Kontrakten er klar for signering Page 2 of 4

kalendermaned fristen laper ut.

Dersom leieforholdet er tidsbestemt og Leietaker ikke flytter ved oppher av avtalen, ma Utleier sende
flytteoppfordring innen tre maneder etter avtalens oppharsdato. Hvis ikke dette blir gjort, gar avtalen over til
4 bli en tidsubestemt avtale.

4. HUSLEIEN

Leiesummen skal vaere kr 9 000 pr. maned. Falgende kommer i tillegg til eller er inkludert i husleien:

Strem/oppvarming er ikke inkludert i husleien, og leietaker ma tegne et eget stramabonnement gjeldende
fra kontraktstart. Malernummer er .

Vann- og avigpsavgifter er inkiudert i husleien.
Kabel-TV er ikke inkludert i husleien.
Internett er ikke inkludert i husieien.

Den totale leiesummen betales forskuddsvis senest den 18.i hver maned til utleiers bankkonto
2095.10.49906.

5. SIKKERHET

For eventuell skyidig leie, skader pa husrommet, utgifter ved fravikelse eller utflytting eller andre krav som
reiser seg i leieforholdet er det avtalt at det skal stifles kr 27 000 som sikkerhet for leieforholdet. Belapet
tilsvarer 3 maneders total husleie.

Utleier har gitt samtykke til at leietaker kan tegne depositumsgaranti tilsvarende kr 27 000 som sikkerhet
giennom Husleie.no AS. Leietaker kan ikke uten skiiftlig samtykke fra Utleier ta leieobjektet i bruk fer
depositumsgarantien er betalit.

Denne leieavtalen er ikke bindende for Utleier med mindre avtalt sikkerhet er etablert. Husleie mv. skal
betales fra tidspunkt for leieforholdets oppstart.

6. OVERLEVERING OG LEIEOBJEKTETS STANDARD VED
OVERLEVERING

Leieobjektet med tilbehar overtas i den stand den er. Leieobjektet med tilbehar skal ved overleveringen
veere ryddet, rengjort og i vanlig god stand.

7. PARTENES PLIKTER | LEIEPERIODEN - VEDLIKEHOLD M.M.
7.1 Leietakers plikter

Leietaker plikter & vedlikeholde derlaser, kraner, vannklosetter, elekiriske kontakter og brytere,
varmtvannsbeholdere og inventar og utstyr i husrommet som ikke er en del av den faste eiendommen.
Leietaker plikter ogsa & foreta n@dvendig funksjonskontroll, rengjering, batteriskift, testing og lignende av
reykvarsler og brannslukningsutstyr. Dersom vedlikehold ikke er regningssvarende, pahviler utskiftning
Utleier. Utbedring av tilfeldig skade regnes ikke som vediikehold.

Uten skriftlig forhdndssamtykke fra Utleier kan Leietaker ikke foreta bygningsmessige forandringer eller
nyinnredninger. Uten slikt samtykke kan han heller ikke male, skifte veggbekledning eller gulvbelegg.
Endring av farger eller materialer kan ikke i noe fall foretas uten skriftlig forhandssamtykke.

Leietaker plikter straks & varsie Utleier om enhver skade som trenger omgéaende utbedring fra Utleiers
side. Andre skader ma meldes uten ungdig forsinkelse.

Leietaker plikter til enhver tid & ha alminnelig innbo- og lesoreforsikring. Utleier kan kreve 3 fa
forsikringsbeviset fremlagt.

7.2 Utleiers plikter

https://www .husleie.no/contract/tenantpreview/4 30.05.2017



Husleie.no - Kontrakten er klar for signering Page 3 of 4

Utleier plikter & stille boligen med avtalt tilbehar til Leietakers disposisjon i hele leieperioden. Utleier skal
holde boligen og eiendommen i den stand som er avtalt eller som for avrig falger av husleielovens
bestemmelser. Dersom Utleier misligholder disse plikter kan Leietaker gjere befayelsene i husieieloven
kapittel 2 og § 5-7 gjeldende.

8. ORDENSREGLER

Leietaker plikter & oppretthoide vanlig ro og orden pa eiendommen.

Leietaker plikter & folge vanlige ordensregler og rimelige pabud som Utleier har fastsatt til sikring av god
husorden, og eventuelt de ordensregler mv. som til enhver tid gjelder for eierseksjonssameiet eller
borettslaget.

Husdyr pa eiendommen er tillatt.
Royking i leieobjektet er ikke tiltatt.

Annet bemerkninger vedrerende husordensregler:

Reyking inne i huset er IKKE tillatt, dette er kun tillatt pa husets veranda eller utea}eal ellers.

9. FREMLEIE OG OPPTAK | HUSSTAND

Leietaker har ikke adgang til & fremleie eller p& annen mate overlate sin bruksrett til andre eller oppta
personer i sin husstand uten samtykke fra Utleier, med mindre annet folger av ufravikelig lovbestemmelse.
Samtykke kan alltid nektes dersom husrommet klart blir overbefolket.

10. OVERF@RING AV LEIEFORHOLDET

Leietaker har ikke adgang til & overfare sine rettigheter eller plikter etter leieavtalen til andre uten samtykke
fra Utleier, med mindre annet falger av ufravikelig lovbestemmelse.

11. LEIEFORHOLDETS OPPH@R - TILBAKELEVERING M.M.

Ved fraflytting skal Leietaker tilbakelevere boligen samt tilhgrende naglefast og lgst utstyr i godt
vedlikeholdt stand, og i samme stand som ved overtakelsen med unntak av den forringelse som skyldes
alminnelig slit og elde og de mangler som Utleier selv plikter & utbedre, med mindre annet er avtalt.

Leietaker skal for egen regning serge for ordentlig rengjering for boligen fraflyttes, bade av gulv, vegger,
tak, skap og vinduer.

Har Leietaker med Utleiers samtykke gjort vesentlige forbedringer i husrommet, kan Leietaker kreve
vederlag for den fordel Utleier oppnér som faige av forbedringene, med mindre annet ble avtalt da
samtykket ble gitt.

Alle ngkler skal tilbakeleveres. Dersom samtlige nokler ikke tilbakeleveres gieres Leietaker ansvarlig for
kostnadene i forbindelse med utskifting av |3s.

Leietaker plikter & gi Utleier adgang til & holde visninger for bade potensielle Leietakere og potensielle
kiepere de siste 3 manedene av leieforholdet.

12. TVANGSFRAVIKELSE

Blir leien ikke betalt ved forfall, og heller ikke innen 14 dager etter at Utleier deretter har sendt
betalingsvarsel, kan Utleier kreve tvangsfravikelse (utkastelse) uten seksmal, jf. tvangsfullbyrdelsesloven §
4-18 og § 13-2 tredje ledd pkt. a.

Hvis leiekontrakten er utlgpt og Leietaker ikke fiytter innen 14 dager etter at Utleier deretter har sendt
fraflyttingsvarsel, kan Utleier kreve tvangsfravikelse (utkastelse) uten seksmal, jf. tvangsfullbyrdelsesloven
§ 4-18 og § 13-2, tredje ledd pkt. b.

https://www.husleie.no/contract/tenantpreview/4 30.05.2017



Husleie.no - Kontrakten er klar for signering Page 4 of 4

Hvis Utleier hever kontrakten pa grunn av vesentlig mislighold, plikter Leietaker & erstatte det leietap
Utleier blir pafert. Likeledes ma han erstatte alle omkostninger som faige av misligholdet matte pafore
Utleier, herunder saksomkostninger og utgifter til ryddiggjering og rengjering.

13. SARLIGE BESTEMMELSER

Kommunale avgifter er inkl i husleie, men forutsetter et normalt forbruk av vann. For en familie pa
5 er dette statistisk beregnet til 200 m* pr &r. Forbruk over dette vil bli beregnet etterskuddsvis arlig
og evt komme i tillegg til normal mndleie januar 2018, januar 2019 osv...

14. HUSLEIELOVEN

Ved motstrid mellom bestemmelser i denne avtalen og fravikelige bestemmelser i husleieloven, gar denne
avtalen foran.

Denne avtale er elektronisk signert med BankiD. Kopier av den signerte avtalen er sendt til Utleier og
Leietaker.

Avbryt ¢ Forrige Neste »
|

| S

=f t]a[']k|D SIGNICAT

Vinstra dm %5 7

2

Wieier, Sigmund Tronnes Leictager, _
Huhw Aldin Ibralim 6halio
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§ 9-1. Tidsbhestemte og tidsubestemte leieavtaler

En husleieavtale kan inngas for bestemt eller ubestemt tid. Er ikke
oppharstidspunktet fastsatt i leieavtalen, er den tidsubestemt.

§ 9-2. Tidsbestemte leieavtaler

En leieavtale som er inngétt for bestemt tid, oppherer uten
oppsigelse ved utlopet av den avtalte leietid. Ved utleie av bolig ma
utleieren skriftlig opplyse at leieavtalen ikke kan sies opp i den
avtalte leietid.

En tidsbestemt leieavtale kan sies opp i leietiden i samsvar med
bestemmelsene i §§ 9-4 til 9-8, dersom det er avtalt, eller dersom
utleieren har forsemt sin opplysningsplikt etter ferste ledd annet
punktum,

Fortsetter leieforholdet i mer enn tre maneder etter utlopet av den
avtalte leietid uten at utleieren skriftlig har oppfordret leieren til &
flytte, er leieavtalen gatt over til & vare tidsubestemt,

0 Endret ved lov 16 jan 2009 nr. 6 (ikr. | sep 2009 iflg. res. 12 juni 2009 nr.
641).

§ 9-3. Adgangen til i inngd tidsbestemt leieavtale for bolig

Det er ikke adgang til & inngd tidsbestemt leieavtale for bolig for
kortere tid enn tre &r. Minstetiden kan likevel settes til ett 4r hvis
avtalen gjelder lofts- eller sokkelbolig i enebolig eller bolig i
tomannsbolig, og utleieren bor i samme hus. Bestemmelsene i forste
og annet punktum gjelder ikke dersom:

a) husrommet skal brukes som bolig av utleieren selv eller noen
som harer til husstanden, eller
b) utleieren har en annen saklig grunn for tidsavgrensningen.

Utleieren kan bare péberope seg unntakene i forste ledd bokstav a
og b dersom leieren senest ved inngdelsen av avtalen skriftlig ble
gjort kjent med grunnen for tidsavgrensningen, og husrommet ved
utlepet av den avtalte leietid skal brukes i samsvar med den oppgitte
grunnen. Utsettes tidspunktet for ndr husrommet skal brukes i
samsvar med den oppgitte grunnen, kan leieavtalen forlenges fram til
dette tidspunktet dersom utsettelsen skyldes en uforutsett
omstendighet som har inntrddt etter at avtalen ble inngétt.

Er tidsbestemt leieavtale for bolig inngétt i strid med

bestemmelsene i denne paragrafen, skal avtalen anses som
tidsubestemt.

§ 9-4. Leierens oppsigelse av tidsubestemt leieavtale

Er ikke annet avtalt, kan tidsubestemt leieavtale sies opp av
leieren.

§ 9-5. Utleierens oppsigelse av tidsubestemt leieavtale

Er ikke annet avtalt eller annet falger av loven her, kan



tidsubestemt leieavtale sies opp av utleieren.

En tidsubestemt leieavtale om bolig kan bare sies opp av utleieren
dersom:

a) husrommet skal brukes som bolig av utleieren selv eller noen
som hgrer til husstanden,

b) riving eller ombygging av eiendommen gjor at husrommet ma
fravikes,

¢) leieren har misligholdt leieavtalen, eller

d) det foreligger en annen saklig grunn til & si opp leieavtalen.

Tidsubestemt leieavtale om enkelt beboelsesrom der leieren etter
leieavtalen har adgang til en annens bolig, kan sies opp av utleieren
uten hinder av bestemmelsene i annet ledd.

§ 9-6. Oppsigelsesfrist

Oppsigelsesfristen skal vare tre maneder til oppher ved utlepet av
en kalendermaned.

For leieavtale om enkelt beboelsesrom der leieren etter avtalen har
adgang til en annens bolig, skal oppsigelsesfristen vere én maned.
Det samme gjelder for selvstendig leie av garasje eller bod.

For leieavtale om lokale der leien er avtalt pr. dag, skal
oppsigelsesfristen vere én dag.

Bestemmelsene i denne paragraf kan fravikes i avtale.

§ 9-7. Formkrav til utleierens oppsigelse
Oppsigelse fra utleier skal vaere skriftlig.

Oppsigelsen skal begrunnes. Oppsigelsen skal ogsd opplyse om at
leieren kan protestere skriftlig til utleieren innen én méaned etter at
oppsigelsen er mottatt. Oppsigelsen skal dessuten opplyse om at
dersom leieren ikke protesterer innen fristen, taper leieren sin rett til &
péberope seg at oppsigelsen er i strid med loven, jf. § 9-8 forste ledd
annet punktum, og at utleieren i sa fall kan begjare tvangsfravikelse
etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2 tredje ledd bokstav c.

En oppsigelse som ikke fyller kravene i forste og annet ledd, er
ugyldig. Har leieren flyttet i henhold til oppsigelsen, anses den som
godtatt.

Bestemmelsene i annet og tredje ledd gjelder ikke for oppsigelse
av tidsubestemt leieavtale om enkelt beboelsesrom der leieren etter
leieavtalen har adgang til en annens bolig. Det samme gjelder for leie
av lokale der leien er avtalt pr. dag og for selvstendig leie av garasje
eller bod.

§ 9-8. Tilsidesettelse av oppsigelse

Leieren kan innen én maned etter at oppsigelsen er mottatt,
protestere skriftlig til utleieren mot oppsigelsen. Har leieren ikke
protestert mot oppsigelsen i samsvar med forste punktum, kan leieren
ikke paberope seg at oppsigelsen er i strid med loven her. Har leieren



