ADVOKAT
TOM MARTIN BERSVENDSEN

www.advokatbersvendsen.no TIf. 48 38 85 88
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FAGERLIDAL 29
9325 BARDUFOSS

SENTRUMSNZR ENEBOLIG PA
BARDUFOSS

Prisantydning: kr. 1 950 000 + omkostninger
Byggear: 1980

P-Rom: 155 m? Bruttoareal: 196 m? Tomteareal: 1 198 m?2







OM EIENDOMMEN

Benevnelse/adresse
Gnr. 54 bnr. 451 i Malselv kommune.

Fagerlidal 29, 9325 Bardufoss.

Type eiendom

Enebolig.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt boligomrade om lag 0,5 km fra
Andselv sentrum. Barnevennlig og rolig omrade, med kort vei il
skoler, barnehage, turomrader og en rekke sentrumsfunksjoner.

Til Fagerlidal barneskole er det om lag 800 meter, og til barnehage
3,5 km. Pa Andselv finnes butikker, café, serveringssteder og flere
andre sentrumsfunksjoner. Det er om lag 2,5 km til idrettsanlegg,
badeland, ungdomsskole og nybygd videregaende skole pa
Rustahggda. Til kino og bibliotek i Heggelia er det under 5 km, og til
Bardufoss Lufthavn om lag 3 km.

Eiendommen har lang solgang mot gst, se@r og vest, og fin utsikt over
Malselvdalen. Mange populeere turomrader ligger i umiddelbar
naerhet.

Tomt

Eiendommen er en selveiertomt pa 1 198 m?. Tomten er opparbeidet
med plen, prydbusker og murte steinmurer. Delvis gruset og asfaltert
innkjaring til bolig fra offentlig vei. God plass for parkering foran bolig
og i garasje.

Byggear
Boligen er bygget i 1980. Boligen er godt vedlikeholdt og pakostet
jevnlig.

Innhold

Sokkeletasje:
Primaerrom: 2 soverom, kontor, bad, toalett og hall.

Sekundaerrom: 2 boder, teknisk rom og garasje.

Takst
Markedsverdi:
Kr.2 100 000
Teknisk verdi:

Kr. 2 650 000

Prisantydning

Kr. 1 950 000

P-rom: 155 m?
Bra: 196 m?
Tomt: 1 198 m?

Antall soverom: 3 (4)

Byggear: 1980

Beregnet totalkostnad:

Ved salg til prisantydning
kan totalkostnaden bli:

Kigpesum 1 950 000,-
Dok. avgift 48 750,-
Tinglysing skjgte  525,-
Tingl. pant 525,-
Attestgebyr 172,-

Totalt 1999972




1. etasje:

Primeerrom: Stue, kjgkken, vaskerom/grovkjgkken, soverom, bad og
gang.

Sekundaerrom: Bod.

Annet:
Veranda mot vest og sgr (30 m?), med tilgang fra stue og hagen.

Utebod med god lagringsplass under veranda.

Boligareal
Bra: 196 m?
P-Rom: 155 m?

Arealene er beregnet av takstmann pa bakgrunn av takstbransjens
retningslinjer. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som
avgjer om rommet defineres som P-rom eller S-rom.

Byggemate

Konstruksjonsmetode over grunnmur og utvendige fasader:

Reisverkkonstruksjon med utvendig stdende og liggende malt
trepanel. Isolering hovedsaklig fra byggear. Museband anbefales
montert.

Fundamentering, grunnmur og kjellergulv:

Sokkel/kjelleretasje av Leca, utvendig pusset og malt. Drenering er
fra byggear. Kjellergulv av betong. Det er registrert noe
saltutslag/fuktighet i bod i sokkeletasjen og i garasje, og noen
sprekker og riss i grunnmur. Det er registrert noen setninger i
grunnen og noe planavvik i boligen.

Dgrer og vinduer:

To og trelags vinduer fra 1984 og byggear. Hvite profilerte innerdgrer.
Alle innvendige dgrer er skiftet sommeren 2019. Heve/skyvedgr ut til
veranda. Malt ytterder i hardtre. Garasjeport med elektrisk portapner.

Takkonstruksjon med vttertak:

Saltak med yttertak av Alsvag metallplater. Montert snagfangere,
takrenner og nedlgp i stal (2007). Nedforet tak med limtredrager i
stue. «Apen himling». Pipehatt og luftehatt i metall.



Piper, ildsteder og oppvarming

Lecapipe med to lgp oppfert pa utsiden av boligen. Pipa er malt
sommeren 2019. Vedovn i stue. Varmepumpe i hovedetasjen.

Det er nylig installert en eloBLOCK (elektrisk kjel) i det tekniske
rommet. Denne varmer opp vann til radiatorer og gulvvarme i
sokkeletasjen.

Innvendige overflater:

Visning:
Gulv: Parkett i stue, fliser i gang pa boder, teknisk rom, og pa bad i 1sning

kjeller. Laminat og gulvbelegg. Annonserte visninger blir

publisert pa eiendommens side
Innvendige vegger: Panel, malte plater, tapet, flis og baderomsplater. pa Finn.no

Kontakt megler for & avtale
visning utenom oppsatte
tidspunkter.

Innvendige tak: Malte plater.

VVS-installasjoner:

Ny 300-liters varmtvannstank installert sommeren 2019. Plastbelagte
kobberrgr og avlgpsrar i plast. Stoppekran i vegg pa toalett i
sokkeletasjen.

Standard
Boligen fremstar generelt godt vedlikeholdt og er pakostet jevnlig
siden byggearet.

Kigkken:

Kjgkken fra byggear med slette fronter. Nyere benkeplater. Vask med
ettgreps blandebatteri. Ikke integrerte hvitevarer. Mekanisk
avtrekksvifte. Flis mellom benk og overskap.

Bad i hovedetasie:

Bad i hovedetasjen er fra byggear. Belegg og malt baderomstapet.
Badekar med handdusj, vask med underskap, speil og langskap.
Vegghengt toalett montert i 2011.

Soverom:

Ett soverom i hovedetasjen og to soverom i sokkeletasjen. Mulighet
for et tredje soverom i sokkeletasjen i rommet som i dag benyttes il

kontor. www.advokatbersvendsen.no




Bad sokkeletasije:

Bad i sokkel med dusjhjgrne og vask. Underskap og speilskap med
hyller. Flis pa vegger og gulv.

Toalettrom i sokkel med vegghengt toalett og vask.

Vaskerom:

Vaskerom/grovkjgkken i hovedetasjen med inngang fra kjokken.
Vaskekum og uttak for vaskemaskin. Sluk i gulv.

Garasie:

Garasjedel pa 23 m?. Stgpte gulv og pussede vegger.

Annet:

Elektriske markiser pa stuevindu og manuelle markiser pa kjokken.

Adkomst

Egen innkjaring direkte fra offentlig vei.

Oppvarming

Varmepumpe, vedovn, vannbaren varme, radiatorer og elektriske
ovner.

Energimerking

Energimerke E og oppvarmingskarakter gul.

Elektrisk anlegg
Skjult- og apent elektrisk anlegg. Skrusikringer.

Vann og avlep

Boligen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Ligningsverdi

Kr. 690 784. Ligningsverdi for eiendommen som primaerbolig i 2018.



Offentlige avgifter

De kommunale avgiftene pa eiendommen utgjer kr. 21 832 pr. ar
inkludert eiendomsskatt. Avgifter kan vaere avhengig av bruk.

Beregningsgrunnlag for eiendommsskatt: kr. 1 589 000.

Andre faste kostnader

Kostnader til vedlikehold og brgyting av egen adkomst ma paregnes.
| tillegg kommer kostnader til forsikring, strem, tele og data,
vedlikeholdsutgifter mm.

Ferdigattest

Ferdigattest utstedt av Malselv kommune 20. november 1980

Reguleringsplan

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade — Reguleringsplan
Krokbekken boligfelt.

Utleie

Ingen utleieforhold.

Heftelser
Eiendommen selges uten gkonomiske heftelser.

Foelgende rettigheter og servitutter er tinglyst pa eiendommen:

1980/401232-2/80 BESTEMMELSE OM VEG tinglyst 07.03.1980
Rettighetshaver: KNR:1924 GNR:54 BNR:33

Dersom eiendommen er utskilt fra en annen, er det mulig at det er
tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen som ikke
fremkommer av grunnboken.

Takst

Verditakst datert 03.06.2019 og tilstandsrapport datert 25.06.2019.
Takst og tilstandsrapport er utfert av takstingenigr Yngve Bruhaug.

Ansvarlig megler:

Advokat Tom Martin Bersvendsen

TIf. 48 38 85 88
Mob. 906 25 777

E-post:

post@advokatbersvendsen.no

Neeringshagen

Ole Reistads vei 37
9325 Bardufoss

www.advokatbersvendsen.no




Omkostninger

Dokumentavaqift til staten med 2,5% av kjgpesummen
Tinglysingsgebyr for skjate: kr. 525.

Tinglysingsgebyr for hvert pantedokument: kr. 525.
Attestgebyr for bekreftet grunnbokutskrift kr. 172 pr. utskrift.
Boligkjeperforsikring (valgfritt): kr. 11 100.

Innbo, lgsare og tilbehor

Liste over lgsare og tilbehar utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglingsforbund i februar 2012 legges til grunn for salget
om ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er tilgjengelig
hos megler og pa www.nef.no. Selger og kjaper star fritt til & avtale
hva som skal fglge med boligen ved salg.

Radon

Boligen er radonmalt i juni 2015. Det er ikke pavist for haye verdier.

Selges «som den er»

Eiendommen selges om den er. Reklamasjonsadgangen er
begrenset og det kan som hovedregel ikke reklamere over feil og
mangler med mindre selger har brutt sin opplysningsplikt eller har gitt
uriktige opplysninger om eiendommen og dette har hatt betydning for
kjapet.

Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen grundig, gjerne
sammen med en bygningskyndig person, fgr bud inngis. Dersom det
inngis bud pa eiendommen uten at budgiver har undersokt
eiendommen, gjgres dette pa egen risiko.

Boligselgerforsikring

Selgeren har tegnet boligselgerforsikring og fylt ut
egenerklaeringsskjema som vedlegges salgsoppgaven. Kjgper ma
gjore seg kjent med innholdet i egenerklzeringen.

Boligkjoperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen.



Ta kontakt med megler for ytterligere opplysninger eller les mer om
forsikringen pa www.help.no.

Budgivning

Farste bud pa eiendommen ma minst vaere bindende til klokken
12.00 farste virkedag etter sist annonserte visning. Bud med kortere
budfrist enn dette vil ikke bli videreformidlet til selger.

Farste bud ma alltid inngis skriftlig til megler, gjerne pa budskjema
som fglger denne salgsoppgaven. Budgiver ma legitimere seg med
pass, farerkort eller annet saerskilt ID-dokument.

Forhgyelser av budet ma bekreftes skriftlig, enten pa sms, e-post
eller skriftstykke som leveres til meglerens kontor. Uten skriftlig
bekreftelse kan megleren ikke formidle budet til selger.

Budgiver skal skriftlig opplyse om eventuelle forbehold ved inngivelse
av budet.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgivere, selger og interessenter. Budfristen ma derfor ikke settes
kortere enn 30 minutter.

Dersom det ikke er satt noen budfrist, star budet i rimelig tid for selger
til & vurdere budet. Bud inngitt etter klokken 15.00 pa hverdager, eller
pa lgrdag, sendag eller helligdager, ma ha sa lang budfrist at budet
kan forevises og vurderes av selgeren fgrste pafglgende virkedag.
Budrunder avsluttes likevel ikke klokken 15.00, men fortsetter til bud
blir akseptert eller avslatt, eller det foreligger nytt bud med budfrist til
neste virkedag eller lengere.

Et avgitt bud er bindende for budgiver frem til det er avslatt eller

budfristen er utlgpt. Dette gjelder selv om det kommer inn hagyere bud
pa eiendommen. Et avgitt bud kan ikke trekkes tilbake. Selger kan Salgsoppgave dato:
nar som helst akseptere eller avsla et bud, uten naermere

22.08.2019
begrunnelse.

Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt av megler og kan
videreformidles til selger og andre interesserte.

Avtalevilkar

Opplysningene i denne salgsoppgaven, herunder angivelse av
arealer, er basert pa takstdokument, opplysninger gitt av selger, og
opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre
tilgjengelige kilder.

En forutsetning for salget er at skjote for eiendommen tinglyses pa
kjgper. Kjgpesum med tillegg av omkostninger ma veaere innbetalt til
meglerens klientkonto senest én virkedag fgr overtakelsen. Kjgperen

www.advokatbersvendsen.no




samtykker i at megleren kan offentliggjere kispesummen i egen
markedsfgring.

Legitimasjonskontroll

I henhold til lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering er
megler forpliktet til & gjennomfere legitimasjonskontroll av begge
parter i handelen. Endelig kundekontroll av kjgperen skjer senest pa
kontraktsmgtet. Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfagres kan
ikke megleren bista ved gjennomfgring av handelen. Megleren er
ogsa forpliktet til & rapportere «mistenkelige transaksjoner» til
@dkokrim.

Det kan ikke gjgre ansvar gjeldende mot megleren som fglge av at
megleren overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Eier

Jan Reidar Grindstein

Ledig

Overtakelse etter avtale med selger.

Oppdragsnummer
9/2019

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 2% av salgssummen, minimum kr.
20 000,- inkl. mva. | tillegg dekkes meglers utlegg og omkostninger.

Ansvarlig megler
Advokat Tom Martin Bersvendsen

Telefon: 48 38 85 88
Mobil: 906 25 777
E-post: post@advokatbersvendsen.no

Post- og besgksadresse:
Ole Reistads vei 37
9325 Bardufoss




Solrik veranda med plass til flere sittegrupper
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| sokkeletasjen har du en stor og fin flislagt entre



Lekkert bad i sokkeletasjen, flislagt i moderne stil
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Delikat og lyst soverom / gjesterom i sokkeletasjen




Soverom i sokkeletasjen som na benyttes som kontor



Stor og luftig stue i hovedetasjen. Mange vindusflater gir godt dagslys. Skyvedgr til veranda med
gode solforhold.

Stuen har god plass til en stor sofagruppe



Avstandsbilde som viser stuens stgrrelse. Praktisk vedovn som gir god varme pa ekstra kalde dager.

Spisebord plassert naert kjpkkenet. God plass rundt bordet innbyr til hyggelige maltider med familie
og venner.



Kjpkkenet er romslig og har bra med skapplass. Direkte adgang til vaskerom / grovkjpkken

Store vindusflater som gir godt arbeidslys. Plass til kigkkenbord dersom man gnsker det



Hovedsoverommet er holdt i svale farger og har skyvedgrsgarderobe med god plass

Badet, som er rett i naerheten av hovedsoverommet, har bade dusj og badekar. Det er holdt i lyse
farger og har vegghengt toalett.



NT

Norsk takst

Verditakst - fast eiendom

Fagerlidal 29 Benevnelse BRA  Markedsverdi
9325 BARDUFOSS Enebolig m/garasje 196 m?
Gnr.54 Bnr.451 Fnr.0 Snr.0 Kr. 2100 000

Lkl Lt Tomteareal 1198 m?

@nsker du a sjekke rapportens gyldighet? Skann QR-koden med din mobiltelefon.

Oppdragsnr./Ref.nr. 496728
Befaringsdato 30.04.2019
Rapportdato 03.06.2019

-
Rapportansvarlig Bruhaug AS
Takstingenigr: Yngve Bruhaug -\‘
Industriveien 4, 9360 BARDU A

TIf.: 77301010

E-post: yngve@bruhaug.no TakSthrma BTUhaug
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Norsk takst

Verditakst - fast eiendom

Personvern

Norsk takst og takstmannen behandler enkelte personopplysninger om kunden som takstmannen trenger for & utarbeide

rapporten. For personvernerkleering og informasjon om bruk av personopplysninger ga til denne nettsiden:
http://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Norsk takst samarbeider med Vendu AS som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et baere

kraftig

bolighold. For & kunne gjgre dette benyttes det tilstands- og eiendomsinformasjon fra rapporten. Les mer om tjenestene

og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne nettsiden: https://samtykke.vendu.no/496728

Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m.

Adresse Fagerlidal 29 Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Bolignr.

Postnr./sted 9325 BARDUFOSS 54 451 0 0

Omrade/bydel Andselv

Kommune Malselv

Rekvirent Jan Grindstein

Hjemmelshaver(e) Jan Reidar Grindstein

Befaringsdato 30.04.2019

Tilstede/opplysninger | Jan Grindstein og TF

gitt av

Fagerlidal 29 Side2av 9 Bruhaug AS
9325 BARDUFOSS 03.06.2019 Yngve Bruhaug

Gnr: 54 Bnr: 451 Fnr: 0 Snr: 0
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Norsk takst

Verditakst - fast eiendom

Premisser - generelle opplysninger

Denne takstrapporten er en verditakst som benyttes for & ansette eiendommens normale omsetningsverdi. Denne
taksttypen forutsetter at det foretas overflatisk visuell bygningsteknisk inspeksjon uten tilstandsvurdering. Verditakst ma
ikke forveksles med Tilstandsrapport som har en mer omfattende bygningsteknisk gjennomgang.

Mandat: Oppdragsgiver gnsker a fa foretatt utfert en verditakst i forbindelse med salg av eiendommen
Takstobjektet er en frittliggende enebolig bygget i 1980 i 1 etasje + underetasje, Underetasjen er innredet og inneholder
garasje.

e Oppdraget er utfgrt av uavhengig og ngytral takstingenigr etter Norsk Takst's retningslinjer.
Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de de er maleverdige etter
NS 3940.

e Taksten er basert pa en enkel visuell befaring uten inngrep i byggverk, kombinert med
eiers opplysninger om eiendom og byggverk, samt fremlagte dokumenter.

® Det er ikke foretatt stikktakinger eller andre malinger, det er ikke flyttet pa mabler, tepper, dusjkabinett, hvitevarer
eller andre gjenstander.

® Takstmann er ikke ansvarlig for manglende opplysninger eller skjulte feil og mangler som ikke ligger under
mandatet for rapporten.

® Man forutsetter at eiendom med bygninger har off. godkjenning jf dagens bruk.

e At det ikke foreligger private eller offentlige planer eller reguleringer som ikke er opplyst, 8 som ville kunne pavirke
verdien negativt i fremtiden, og at disse er kjent for rekvirent pa befaringsdagen.

® Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder bar takstingenigren kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Det anbefales potensielle kjgpere og foreta en grundig gjennomgang av bygning.

® Oppdragsgiver ma lese takstrapporten for oppklaring av evt. feil og uklarheter, 8 melde rapportansvarlig senest
7 dager etter mottatt rapport.

Detaljer som anbefales naermere undersgkt av potensiell kjoper.

e Taktekke med beslag, samt andre utvendige horisontale flater er besiktiget fra bakkeplan, opplysninger om dette
er gitt av eier.
e Kaldloft er ikke inspisert grunnet manglende adkomst. Det anbefales & foreta kontroll av kaldloft far eventuelt salg.

Befaringen er utfgrt med de begrensninger som falger av at boligen var mgblert og bebodd.

Det er ikke flyttet pa mgbler eller gjenstander.

Sammendrag

Enebolig fra 1980. Boligens referansedr er byggear. 1. etasje, innredet kjeller og garasje. Boligen er vedlikeholdt og
pakostet jevnlig.

Grunnmur av leca(lettklinkerstein). Ukjent fundamentering. Oppfart i reisverk med malt trepanel. Saltak med metallplater.
Utvendig pipe med to lgp. Opparbeidet tomt med, plen, steinmurer og prydbusker. Innkjaring og parkeringslass foran
boligen med asfalt og grus.

Eiendommen ligger i et rolig omrade uten gjennomgangstrafikk og egner seg godt for barnefamilier. Kort vei til sentrum
og skole ca 0,5 km.

Avstand til Bardufoss lufthavn ca. 3 km.

Fagerlidal 29 Side3av 9 Bruhaug AS
9325 BARDUFOSS 03.06.2019 Yngve Bruhaug
Gnr: 54 Bnr: 451 Fnr: 0 Snr: 0
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Norsk takst

Verditakst - fast eiendom

Omradebeskrivelse - beliggenhet - miljg

Attraktivt boligomrade som ligger ca 0,5 km fra Andselv i et omréde hovedsakelig bebygd med eneboliger. Barnevennlig
og fritt, neerhet til utmark og skog. Barnehage pa Bardufoss, Andslimoen og Heggelia, som ogsa innehar
foretningsbebyggelse. Fagerlidal ligger ved gamle E6 med lite gjennomgangstrafikk. Ny E6 gar utenom. Spredt
alderssammensetning pa beboerne i omradet. Lang solgang mot @st, sgr og vest, og utsikt mot Myrefjell og gvre deler av
Malselvdalen.

Reguleringsmessige forhold

Omradet er satt av til boligbebyggelse og anlegg.

Eiendommens tomt

Tomteareal 1198,4 m2 Type tomt Eiet

Tomtens beskaffenhet (ogsa vann, vei, kloakk m.m.)

Opparbeidet tomt med plen, prydbusker og murte steinmurer. Delvis gruset og asfaltert innkjgring mot bolig fra off vei.
Parkering foran bolig og i garasje. Off. vann og avlgp.

Terrengforhold

Skra planet tomt.

Eiendommens bygninger

Type bygg Byggear Rehab./ombygd ar
Enebolig m/garasje 1980 2015
Likningsverdi (ar) 469975

Kjgpsar 2001

Kjgpesum / kostpris | Kr. 685 000

Forsikringsselskap If Type forsikring Polisenummer

Bygningsmessig beskrivelse
Fundamentering, grunnmur og kjellergulv

Kjelleretasje av Leca, utvendig pusset, (skvettpuss) og malt. Registrert sprekker og riss i grunnmur. D reneringer fra byggear
med synlig dreneringsplast, tilstand ukjent. Det ble registrert saltutslag/ fuktighet i bod i kjeller og garasje. Kjellergulv av
betong. Rom under terreng er en risikokonstruksjon for kondens og man bgr holde konstruksjonen under oppsikt

ved forandret bruk som temperatur gkning eller senking.

Rekvirent opplyser om noe setninger i grunnen og noe planavik i boligen.

Fagerlidal 29 Side4 av 9 Bruhaug AS
9325 BARDUFOSS 03.06.2019 Yngve Bruhaug
Gnr: 54 Bnr: 451 Fnr: 0 Snr: 0
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Norsk takst

Verditakst - fast eiendom

Grunnmur Grunnmur ved garasje

Konstruksjonsmetode over grunnmur og utvendige fasader

Reisverkkonstruksjon med utvendig staende og liggende malt trepanel. Isolering fra byggear. Anbefales 3 montere
museband.

\,Lk:

Vs
Grunnmur, kledning, pipe og yttertak
Dgrer og vinduer

To og trelags vindu fra 1984 og byggear. Innerdgrer av gabon med og uten glass. Heve/skyvedgr ut til veranda. Malt
ytterder i hardtre. Garasjeport med elektrisk portapner

Takkonstruksjon med yttertak

Saltak med yttertak av Alsvadg metallplater, montert sngfangere, takrenner og nedlgp i stal. (2007) Nedforet tak med
limtredrager i stue. "Apen himling". Pipehatt og luftehatt i metall.

Piper, ildsteder og oppvarming

Lecapipe med to lgp, pipen er oppfaert pa boligens utside, ovn i stue for fast brensel i stue. Sentalfyr i kjeller, denne er
utkoblet for olje, men innsatt varmekolbe pa 3 kw til oppvarming av varmtvann, kjellergulv og radiatorer. Varmekabler pa
bad i kjeller. Varmepumpe luft/luft i 1 etasje (2016),

Piper og ildsteder er ikke kontrollert av takstmannen, dette ligger under annen ordning, feier vil kunne
kontrollere og papeke evt. feil og mangler.

Fra eier fremkommer det at det har veert skade i pipe over tak pa grunn av sngpress, men at denne er
utbedret. Inspeksjon av feier skal foretaes far salg.
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Norsk takst

Verditakst - fast eiendom

Ovn i Stue.

Bad og vaskerom

Bad i hovedetasjen fra byggear. Belegg og malt baderomstapet. Badekar med handdusj, vask med underskap, speil-
og langskap. Vegghengt toalett (2011).

Bad i kjeller. Dusjhjerne, vask med ettgreps blandebatteri, underskap og speilskap med hyller. Flis pa vegg og gulv.

Toalettrom med vegghengt toalett og enkel vask.

Vaskerom/grovkjokken i hovedetasjen med inngang fra kjgkken: Vaskekum, uttak for vaskemaskin. Sluk i gulv.
el

a?‘—‘*

Bad i hovedetasjen. Bad i kjeller.

Toalett i kjeller. Bad i kjeller. Silikon rundt sluk

Fagerlidal 29 Side 6av 9 Bruhaug AS
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Verditakst - fast eiendom

Kjokken

Fra byggear. Slette fronter og nyere benkeplater. Vask med ett greps blandebatteri. Ikke integrerte hvitevarer. Mekanisk
avtrekksvifte. Flis mellom benk og overskap.

Kjokken.

Innvendige overflater

Gulv: Parkett i stue, fliser i gang, pa boder, fyrrom og pa bad i kjeller. Laminat og gulvbelegg.
Innvendige vegger: panel, malte plater, tapet flis, baderomsplater.

Innvendige tak: Malte takplater (takess)
Elektrisk anlegg

Skjult- og apent el anlegg. Skruvsikringer.
El. anlegget er ikke kontrollert av TM, det er opplyst om el. kontroll i forbindelse med befaringen sept. 2016.

Sikringsskap

VVS-installasjoner

Varmtvann og oppvarming fra sentralfyr, fra byggear. Plastbelagte kobberrar og avlgpsrer i plast. Stoppekrane i vegg pa
toalett i kjeller. Sentralfyr ikke funksjonstestet.

Fagerlidal 29 Side 7 av 9 Bruhaug AS
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Verditakst - fast eiendom

Stoppekrane

Annet

Veranda mot vest og sar (30 kvm) Tilgang fra stue og terreng.
Elektrisk markiser pa stuevindu. Manuelle pa kjakken.
Garasjedel 23 kvm. stgpte gulv, pussete vegger.

Utebod under veranda.

Boligen er sjekket for radon juni 2015

Knirk i stuegulv ved verandader.

Opplyst om ingen problemer med skadedyr i boligen.

Montert ADSL

Arealopplysninger

Arealmalingene i denne rapporten utfares etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014, 2. utg", som har NS 3940:2012 som
utgangspunkt. Ved motstrid eller tolkningstvil mellom NS 3940:2012 og “Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014" legges takstbransjens
retningslinjer til grunn.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.
"Takstbransjensretningslinjer ved arealmaling 2014" er tilgjengelig pa www.norsktakst.no.

Enebolig m/garasje Bruttoareal Bruksareal (BRA) Romfordeling
Etasje BTA SUM P-ROM S-ROM Primaere rom Sekundaere rom
1. Etasje 111 101 98 3 Kjokken, stue, Bod

Vaskerom/grovkjakken, bad 1
soverom og gang

Kjeller 0 95 57 38 2 soverom, kontor, bad, toalett og | 2 boder, fyrrom og garasje
hall.

Sum 111 196 155 41

Sum alle bygninger 11 196 155 41

Kommentarer til arealberegningen
Bruksareal (BRA) er malt med Bosch laser, BTA er beregnet

Kommentarer til planlgsningen

Fagerlidal 29 Side 8 av 9 Bruhaug AS
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Norsk takst

Verditakst - fast eiendom

Inngang til bolig i kjelleretasje. Innvendig trapp til hovedetasjen. Vaskerom med inngang fra kjekken.

Okonomi
Kostnader / andel fellesutgifter

Kommunale avgifter er opplyst til ca 21832 kr pr ar.
Forsikring 5682 kr.
Estimerte vedlikeholdsutgifter pa denne boligen er satt til 7500kr pr ar.

Teknisk verdiberegning

Bygg A: Enebolig m/garasje Beregnede byggekostnader Kr. 4400 000
Verdireduksjon 50% - Kr 2 200 000
Beregnede byggekostnader etter fradrag = Kr. 2200 000
Sum beregnede byggekostnader etter fradrag = Kr. 2 200 000
Tomteverdi inkl. opparbeidelse +  Kr. 450 000
Sum beregnet teknisk verdi = Kr. 2 650 000

Markedsanalyse

Enebolig med garasje. Flott beliggende i boligfelt skjermet fra hovedvei. Kort vei til sentrum og skole. Barnevennlig.
Neerhet til skog og friluftsmuligheter. Ca 4 km til barnehage km til Malselvsenteret. Pr i dag er det en del boliger til salgs i
Malselv og markedet virker noe tregt, men prisene har vaert stabile, det viser hovedinntrykket i markedet akkurat na.

Verdikonklusjon

Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og mangler far det benyttes!
Eiendommen er ikke kontrollert for skjulte feil og mangler. Ut i fra visuell besiktigelse og innhentede opplysninger settes:

Markedsverdi

Kr. 2 100 000,-

Sted og dato
Bardu, 10.01.2018

\){a/"ﬁ/ ?4(7/"’/("/ “7

Yngve Bruhaug Steinar Haugen

Dokumentkontroll

Fagerlidal 29 Side9av 9 Bruhaug AS
9325 BARDUFOSS 03.06.2019 Yngve Bruhaug
Gnr: 54 Bnr: 451 Fnr: 0 Snr: 0




NT

Norsk takst

Tilstandsrapport for bolig

Med arealmaling

Fagerlidal 29 Benevnelse BRA
9325 BARDUFOSS Enebolig m/garasje 196 m?
Gnr.54 Bnr.451 Fnr.0 Snr.0

1924 Malselv kommune Tomteareal 1198 m?

Byggear 1980

@nsker du a sjekke rapportens gyldighet? Skann QR-koden med din mobiltelefon.

Oppdragsnr./Ref.nr. 496728
Befaringsdato 30.04.2019
Rapportdato 25.06.2019

Rapportansvarlig Bruhaug AS
Takstingenigr: Yngve Bruhaug
Industriveien 4, 9360 BARDU
TIf.: 77301010
E-post: yngve@bruhaug.no
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Takstfirma Bruhaug
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Norsk takst

Tilstandsrapport for bolig

Tilstandsrapport for bolig og dens avgrensninger

Dette er en tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa a fremstille de
byggetekniske forhold som er szerlig relevante ved eierskifte. Det understrekes
at rapporten ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment a bidra til & gke
tryggheten for alle impliserte parter.

Tilstandsrapporten er en systematisk presentasjon av de forhold som
takstmannen har observert og som, etter hans skjann, har betydning ved
eierskifte.

Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader
og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt apning av
konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
rapporten er ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut i fra sine faglige
kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstatt at informasjonen ikke var
korrekt.

Eier/ formell oppdragsgiver plikter & lese igjennom rapporten, og gi
tilbakemelding om eventuelle feil/ mangler far rapporten tas i bruk. Dette
gjelder selv om/ ogsé nar selger benytter en eiendomsmegler.

Takstrapporten
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av Norsk Takst
og er utfgrt i henhold til Norsk Takst sine instrukser.

Om takstingenigren

Norsk Takst er ledende i taksering. Vare takstingenigrer har en god
kompetanse, samt lang erfaring innenfor alle typer byggvurdering. Etter & ha
gjennomgatt Norsk Taksts opplaering innenfor spesialomradet
Tilstandsanalyse, blir vare medlemmer godkjent for & utfere blant annet
Tilstandsrapport for bolig. @nsker du & unnga problemer etter at din bolig er
omsatt, velger du & la en takstingenier fra Norsk Takst utfgre en
Tilstandsrapport for bolig.

Rapportens struktur

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, sa langt det er naturlig i
Tilstandsrapporten, utfert i henhold til (Norsk Standard) NS 3424
(tilstandsrapport), NS 3940 (arealmaling) og NS 3451 (bygningsdeler).

Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pa tilstandssvekkelse er i
trad med P378 veiledning for NS 3424 og tilhgrende definisjoner og
terminologi. Byggtekniske tilstandssvekkelser angis ogsa etter denne
standarden pa fglgende mate:

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total
funksjonssvikt)

Befaringen
NS 3424 har undersgkelsesnivaer fra 1-3. Denne rapporten er basert pa
undersgkelsesniva 1 som er laveste detaljeringsniva.
| praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen begrenses som falger:
® Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep ( f. eks. riving).
® Inspeksjon blir kun utfert pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. For
eksempel blir ikke mgbler, tepper, badekar, vaskemaskiner, lagrede
gjenstander og lignende flyttet pa, med mindre apenbare grunner skulle
tilsi det.
® Innredninger, tapeter, gulvbelegg, overflatebehandlinger og andre
synlige flater uten konstruksjonsmessig betydning, vil normalt ikke
omtales i rapporten.
® Flater som er skjult av sng eller skjult pa annen mate blir ikke kontrollert.
Det anfgres i rapporten hvorfor flatene ikke er kontrollert.
® Det er ikke foretatt funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon,
piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.
® Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller
fra stige, dersom denne er klargjort og reist til befaringen.
o Uinnredede kjellere og loft, samt krypkjellere og kryploft, inspiseres
dersom annet ikke er nevnt.

® Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig, dvs. uten
forhandskunnskap om objektet.

e Vatrom og andre rom med uttak for vann, eller som er spesielt utsatt for
fuktighet, blir spesielt inspisert.

® Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i
rapporten.

Levetidsbetraktninger

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunnlag av Byggforskserien
Byggforvaltning februar 2010, 700.320 "Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler". Relevante deler av tabellen fremkommer i
rapporten for et utvalg av seerlig utsatte bygningsdeler. Normal levetid er
angitt generelt og ca. i et intervall mellom hgy og lav forventet teknisk levetid
avhengig av hvilke faktorer som er tilstede av de som gjer seg gjeldende, for
eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan variere
noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk,
wkonomi, sikkerhet, funksjon eller brukergnsker, er lagt til grunn.
Levetidsbetraktningen er generell og angir gjennomsnittlig normal levetid.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkelser etter normal
besiktigelse, men papeke ngdvendigheten av a konsultere offentlige
godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige undersgkelser virker
pakrevet.

Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene i NS 3424, men kan
kommenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier. Det anbefales alltid &
konsultere en El. takstmann dersom grundigere undersgkelser er gnskelig.

Arealmalinger utfgres som tilleggsoppdrag dersom rekvirenten ber om det.

Verditakst er en tilleggstjeneste som kan leveres dersom rekvirenten ber om
det.

Andre uttrykk og definisjoner
Tilstandsgrad (TG):  Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et
definert referanseniva.

Referanseniva: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, blant annet

vurdert ut fra alder og normal bruk.
Svikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand og
referansenivaet.

Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, ved hjelp
av sma stikk med en spiss gjenstand.

Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk levetid for et bygg eller en
bygningsdel, vurdert ut fra de normale pavirkninger
og det materiale som objektet bestar av.
Symptom: Et tegn pa en bestemt tilstand ved objektet, normalt
benyttet ved beskrivelse av negative awvik, svikt.
Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet i forhold til
referansenivaet, gradert i forhold til avvik fra
referansenivaet. Se "Tilstandsgrader” under punktet
om Rapportens struktur.

Visuell: Det som kan sees, og i denne sammenheng antyder
det en begrensning i befaringsmetoden slik at
befaring ved hjelp av andre hjelpemidler enn synet
ikke inngar.

Fuktmalerutstyr: Teknisk hjelpemiddel til & male eller sgke etter

fuktighet i konstruksjoner.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom rapporten fer bruk og gi
tilbakemelding til Takstingenigren hvis det finnes feil/mangler som ber rettes
opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bar takstmannen kontaktes for
ny befaring og oppdatering.

Eiers egenerklaeringsskjema

Egenerklaringsskjema skal kontrolleres av takstingenigren. Eventuelle avvik
fra gitte opplysinger i egenerklaeringsskjemaet og forhold takstingenigren har
registrert skal kommenteres i rapporten. Ved dgdsbo eller andre forhold som
egenerklaeringsskjema ikke foreligger, skal dette kommenteres.
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Norsk takst

Tilstandsrapport for bolig

Personvern

Norsk takst og takstmannen behandler enkelte personopplysninger om kunden som takstmannen trenger for a utarbeide
rapporten. For personvernerkleaering og informasjon om bruk av personopplysninger ga til denne nettsiden:
http://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Norsk takst samarbeider med Vendu AS som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et baerekraftig
bolighold. For & kunne gjgre dette benyttes det tilstands- og eiendomsinformasjon fra rapporten. Les mer om tjenestene
og fa tilgang til a4 avsta fra bruk av dine data ved a ga til denne nettsiden: https://samtykke.vendu.no/496728

Egne premisser

Premisser: Oppdragsgiver gnsker en tilstandsrapport av boligen, uten arealmaling og verditakst i forbindelse med

salg. Besiktigelse ble gjennomfort 30.04.2019

i oppholdsveer.

® Rapporten er utarbeidet av en ngytral og uavhengig takstmann etter Norsk takst's retningslinjer.

| rapporten er det kun boligen som er tilstandsvurdert.

Malinger i rapporten er utfart med Bosch avstandsmaler og laservater.

Referanseniva for vurderinger er boligens byggear, renoveringstidspunkt for fornyede bygningsdeler.

Registrert slitasje, samt intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler etter Sintef Byggforsk. detaljblader nr.

700.320, vurderes TG.

e Tilstandsgrad 2 kan i noen tilfeller benyttes pa bygningsdeler og innredninger selv om det ikke er synlig slitasje eller
svekkelser. Dette er forhold som ma sees i sa mmenheng med normalt forventet levetid.

Avvik fra takstmannens instruks, som anbefales naermere undersgkt.

® Yttertak samt andre utvendig horisontale flater er besiktiget fra bakkeplan.

e Kaldloft er ikke inspisert grunnet manglende adkomst. Det anbefales & foreta kontroll av kaldloft fer eventuelt salg.

® Byggesak med omraderegulering og byggemeldte tegninger er ikke gjennomgatt og beskrevet i rapport se vedlagt
verditakst.

Eiendomsopplysninger

Adresse Fagerlidal 29

Postnr./sted 9325 BARDUFOSS

Kommune 1924 Malselv Gnr | 54 Bnr | 451 Fnr | 0 Snr | 0
Hjemmelshaver Jan Reidar Grindstein

Rekvirent Jan Grindstein

Befaringsdato 30.04.2019

Tilstede / opplysninger gitt | Jan Grindstein og TF
av

Bygninger pa eiendommen
Type bygg Byggear Rehab./ombygd ar
Enebolig m/garasje 1980 2015-2019

Dokumentkontroll

Dokumenter, gjennomgatt.

® Situasjonskart

® Ubekreftet grunnboksutskrift.

® Utskrift fra Norges Eiendommer.

Registrerte avvik fra eiers egenerklzering Eieres egenerklceringsskjema er gjennomgatt
Fagerlidal 29 Side 3 av 11 Bruhaug AS
9325 BARDUFOSS 25.06.2019 Yngve Bruhaug
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Tilstandsrapport for bolig

Det er laget Verditakst som brukes sammen med denne rapporten.

Her er nevnt forhold som er vurdert d kunne ha vesentlig betydning, samt andre anbefalte undersokelser.

Her er nevnt forhold som er vurdert til a ha betydning for en potensiell kjgper, samt anbefalte undersgkelser.
Boligen oppfart i 1980.

Yttertak av Alsvagplater og takrenner/ nedlgp montert 2007

Det er registrert noe planavik og noe setninger i boligen.

Kjokken fra byggear.

Dreneringer fra byggedr med synlig dreneringsplast, tilstand ukjent. Det ble registrert saltutslag/ fuktighet i bod i
kjeller og garasje.

Skjult og dpent el. anlegg og sikringsskap med skruvsikringer, opplyst om el. kontroll sept 2016.

Varmtvann og oppvarming fra sentralfyr, fra byggear, opplyst skal byttes.

HMwn =

o wu

Arealopplysninger

Arealmalingene i denne rapporten malesetter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av
boliger". Retningslinjene har NS3940:2012 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og
definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS
3940:2012 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for
arealmaling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr
at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg. "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014" er tilgjengelig
pa www.norsktakst.no.

Enebolig m/garasje Bruttoareal Bruksareal (BRA) Romfordeling
Etasje BTA SUM P-ROM S-ROM Primaere rom Sekundaere rom
1. Etasje 111 101 98 3 Kjokken, stue, Bod

Vaskerom/grovkjakken, bad 1
soverom og gang

Kjeller 0 95 57 38 2 soverom, kontor, bad, toalett og | 2 boder, fyrrom og garasje
hall.

Sum 111 196 155 41

Sum alle bygninger 111 196 155 41

Kommentarer til arealberegningen
Bruksareal (BRA) er malt med Bosch laser, BTA er beregnet
Kommentarer til planlgsningen

Inngang til bolig i kjelleretasje. Innvendig trapp til hovedetasjen. Vaskerom med inngang fra kjgkken.

Fagerlidal 29 Side 4 av 11 Bruhaug AS
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Utleieforhold [a [V Nei
Borett D Ja Nei
Konsesjonsplikt [ Nei
Forkjapsrett D Ja Ei Nei
Seereie EI Ja Nei
Har boligen livslgpsstandard D Ja Nei

Reguleringsmessige forhold
Omradet er satt av til boligbebyggelse og anlegg.

Kommentar til grunnboksblad (evt. sameiekontrakt)

Tomt / omrade / miljo

Tomteareal 1198 m2 Type tomt Eiet

Beskrivelse

Opparbeidet skra tomt med plen, prydbusker og murte steinmurer. .

Attraktivt boligomrade som ligger ca 0,5 km fra Andselv i et omrade hovedsakelig bebygd med eneboliger. Barnevennlig
og fritt, naerhet til utmark og skog. Barnehage pa Andslimoen og Heggelia. Naerhet til barne/ungdomsskole og 3 km til
Rustadh@gda med videregaende skole, idrettsanlegg og Polarbadet. Fagerlidal ligger ved gamle E6 med lite
gjennomgangstrafikk. Ny E6 gar utenom. Spredt alderssammensetning pa beboerne i omradet. Lang solgang mot gst, ser
og vest, og utsikt mot Myrefjell og gvre deler av Malselvdalen.

Opplysninger om adkomst, vann og avlgp

Avkjgrsel fra Gamle E6 ved Fagerlidal. Delvis gruset og asfaltert innkjering mot bolig. Parkering foran bolig og i garasje.
Off. vann og avlgp

Sted og dato V\A SERTR
Bardu, 24.06.2019 X %
& %
< o
\\ DNV-GL //
L 74
Jvéa/,&,/ et SERTIFISERT FOR
BOLIGSALGSRAPPORT IHT SETAs
FAGLIGE RAMMEVERK
Yngve Hesseberg Bruhaug Steinar Haugen
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Tilstandsrapport for bolig

Bygg A: Enebolig m/garasje Tilstandsrapport

Grunn og Fundamenter

Vurdering av byggegrunn og fundamentering. Grunnundersokelser ikke foretatt.
Beskrivelse
Antatt ringmur av betong, ukjent fundamentering.

Vurdering
Registrert sprekker i grunnmur, tyder pa noe setninger i grunnen

Tiltak / konsekvens
Anbefaler regelmessig ettersyn av grunnmur

Underspkelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger.
Beskrivelse
Kjelleretasje av Leca, utvendig pusset, (skvettpuss) og malt.

Vurdering
Registrert sprekker og riss i grunnmur. Isolering ikke pavist (telesikring). Riss og sprekk i mur.

Tiltak / konsekvens

Puss, samt oppmaling.

Drenering

Vurderingene gjelder fuktsikring av grunnmur og aldringssvekkelse av drensrer. Observasjonene er visuelle.
Beskrivelse
Synlig dreneringsplast rundt deler av bolig. Tilstand pa dreneringsystem ukjent. Opplyst alder fra byggear.

Vurdering
Registrert saltutslag/ fuktighet i bod i kjeller og garasje.

Tiltak / konsekvens
Nytt dreneringssystem og fuktsikring anbefales.

Levetid
Levetid for drenering avhenger mye av utfgrelse og masser. Normal levetid fra 15 til 20 ar.

Veggkonstruksjon og utvendige fasader

Her gjares en visuell kontroll av konstruksjon og fasader, med tilfeldig valgte stikktakinger der det er treverk. Det gjeres oppmerksom pa at vurderinger av fasadene
er foretatt fra bakkeniva.

Beskrivelse
Reisverkkonstruksjon med utvendig stadende og liggende malt trepanel. Isolering fra byggear. Ikke montere museband.

Vurdering
Anbefales & montere museband, selv om det er tett pa rafta da det ikke er fult kaldloft.

Tiltak / konsekvens
Oppmaling av bordkledning med jevne intervaller.
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Norsk takst

Tilstandsrapport for bolig

Levetid

® Normal intervall for maling av bordkledning er mellom 6 og 12 &r. | veerharde strek noe kortere intervall.
e Normal levetid for bordkledning er mellom 25 og 40 ar. | veerharde strek og pa veerutsatte veggflater noe kortere
intervall.

Vinduer og derer

Kontrollen skjer med visuell undersgkelse, samt stikktakinger med hensyn til rateskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte dpne- og lukkemekanismer. Det
anmerkes derfor at ikke absolutt alle derer og vinduer trenger a veere fullstendig funksjonstestet.

Beskrivelse

To og trelags vindu. Innerdgrer av gabon med og uten glass. Nye formpressede dgrer i kjller fra 2019. Heve/skyvedgr ut til
veranda. Malt ytterdgr i hardtre. Garasjeport med elektrisk portapner

Vurdering
Det meste av vindu fra 1984 og byggear. Verandader har darlig funksjonalitet. Setter TG2 pga alder.

Tiltak / konsekvens

Oppmaling og smaring av dpningsmekanismer pa vinduer.

Levetid

® Levetid til trevinduer er mellom 20 til 60 ar. Avhengig av veerpakjenning og vedlikeholdsgrad.
® Levetid til utvendig maling pa vinduer er pa mellom 2 til 6 ar.

Takkonstruksjon

Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rdte og treskadeinsekter pad tilgjengelige steder. Tilfeldige stikktakinger foretas. Det er ikke flyttet pd lagrede
gjenstander og lignende.

Beskrivelse

Saltakkonstruksjon, nedforet tak med limtredrager i stue. "Apen himling".,

Vurdering

Kaldloft ikke inspisert, pavist adkomst pa bef.en ikke sikker adkomst . Yttertak inspisert fra bakkeniva
Det er ikke fult kaldloft da det er &pen himling i boligen.

Tiltak / konsekvens
Kontroll av lufting og undertak, samt pipe. Eventuell etablering av lufting.

Taktekking

Underspkelsen omfatter visuell vurdering av taktekkingsmaterialer. Her kommenteres ogsa undertak, vindskier og gesimser.
Beskrivelse
Yttertak av Alsvag metallplater, montert snafangere (2007). Pipehatt og luftehatt i metall.

Vurdering
Vindskier, pipehatt og yttertak inspisert fra bakkeniva.

Tiltak / konsekvens
Undersgkelse av yttertak, pipehatt og luftehatter anbefales.
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Norsk takst

Tilstandsrapport for bolig

Levetid

® |evetid til vindskier i tre er pa mellom 15 og 25 ar. Avhengig av veerpakjenning og vedlikeholdsgrad.
® Intervall for maling av vindskier er mellom 2 og 8 &r. | veerharde strak noe kortere intervall.
e Stalplater kan ha levetid fra 20-35 ar.

Renner, nedlgp og beslag TG 1
Undersokelsen omfatter visuell vurdering som gjelder mekanisk skade, rust m.m.
Beskrivelse

Inspisert fra bakkeniva. Takrenner og nedlgp av metall (2007) pakoblet slange over terreng.
Vurdering

Takrenner virke hele.

Tiltak / konsekvens

Montere utkast pa nedlgp. Rensking av takrenner.

Levetid
Levetid for metallrenner/ nedlgp/ beslag er normalt fra 25 til 35 ar.

Terrasse, balkonger og utvendige trapper TG 1

Undersokelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger. Rekkverk kontrolleres.
Beskrivelse

Ser -Segrdst vent tre-veranda.
Inngang til stue og tretapp ned til plen.

Vurdering

Trapper og platter i tre ingen synlige feil og mangler.

Tiltak / konsekvens

Regelmessig maling av trapper og platter.

Piper og ildsteder

Her vurderes pipens synlige sider, samt forhold vedr. feieluke. Tetthet og funksjon er ikke kontrollert. For ildsteder vurderes avstand til brennbart materiale.

Beskrivelse

Lecapipe med to lgp, pipen er oppfart pa boligens utside, ovn i stue for fast brensel i stue. Sentralfyr i kjeller.

Vurdering

Fra eier fremkommer det at det har veert skade i pipe over tak pa grunn av sngpress, men at denne er utbedret.
Inspeksjon av utfgrt ingen anmerkninger fra feier.

Tiltak / konsekvens
Inspeksjon av feier skal foretaes far salg.

Etasjeskillere

Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angaende vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative avvik.
Beskrivelse
Mellom etasjer, tre-bjelkelag, med ukjent isoleringsgrad, kledd med plater/panel.
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Norsk takst

Tilstandsrapport for bolig

Vurdering
Stedvis knirk i gulv, planavvik +/- 1 cm stedvis mélt i boligen.

Tiltak / konsekvens

Rom under terreng

Underspkelsen omfatter visuell kontroll av fuktmaling av tilfeldig valgte punkter pa tilgjengelige flater. Risikokonstruksjoner er benevnt, det vil si konstruksjonstyper
som erfaringsmessig har hey skadefrekvens. Der det er krypkjeller er denne kontrollert om ikke annet er nevnt.

Beskrivelse

Kjeller er innredet med 2 soverom, kontor, bad, toalett og hall. | tilegg 2 boder, fyrrom og garasje.

Vurdering

® Innvendig noe saltutslag i bod og garasje.

Tiltak / konsekvens

Fornye utvendig dreneringsystem med fuktsikring, utvendig isolering bar vurderes pga fare for kondens.

Bad - Bad, hovedplan

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med pdregnelige skader er foretatt i omrader som gulv og
vegger. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er ogsa besiktiget hvis disse rom tilharer samme boenhet. Ventilasjon pa rommet kommenteres. Lett
tilgiengelige sluk besiktiges og kommenteres. Baderomsinnredninger vurderes. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Beskrivelse

Bad i hovedetasjen fra byggear. Belegg og malt baderomstapet. Badekar med handdusj, vask med underskap, speil og
langskap. Vegghengt toalett (2011).

Vurdering

Bad star for renovering, men har bruksverdi. Det er ikke malt fall pa gulv fra til der til sluk(under badekar.)

Tiltak / konsekvens

Fornying av alle overflater samt gulvfall ved oppgradering.

Levetid

Levetid for baderom er inntil 25 ar.

Bad - Bad i kjeller.

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med pdregnelige skader er foretatt i omrader som gulv og
vegger. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er ogsd besiktiget hvis disse rom tilharer samme boenhet. Ventilasjon pa rommet kommenteres. Lett
tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Baderomsinnredninger vurderes. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Beskrivelse

Bad i kjeller. Dusjhjgrne (nisje), vask med ettgreps blandebatteri, underskap og speilskap med hyller. Flis pa vegg og gulv.
Vurdering

Ikke dokumentert membran i vatsoner, fall fra derstokk til sluk ca 1,5 cm, oppkant i nisje som stopper vann fra dusj ut pa
gulv, men hindrer ogsa vann fra badegulv & na sluk.

Levetid
Levetid pa bad fra 15-30 ar alt etter matterialvalg og bruk.
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Norsk takst

Tilstandsrapport for bolig

Vaskerom - Vaskerom

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med pdregnelige skader er foretatt i omrader som gulv og
vegger. Tilstatende rom og rom i etasjen under vaskerom er ogsa besiktiget hvis disse rom tilharer samme boenhet. Ventilasjon pG rommet kommenteres. Lett
tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Beskrivelse

Vaskerom/grovkjskken i hovedetasjen med inngang fra kjokken: Vaskekum, uttak for vaskemaskin. Sluk i gulv.

Vurdering

Det er ikke mal fall pa gulv.

Tiltak / konsekvens

Det anbefales etablering av oppkant pa belegg ved dgr.
Levetid

Normal levetid fra 15-25 ar alt etter bruk og materiallvalg.

Toalettrom

Visuell observasjon spesielt med hensyn til ventilasjon av rommet.
Beskrivelse

Toalettrom med vegghengt toalett og enkel vask.

Vurdering

Det er ikke pavist sluk, hovedstoppekran star i vegg pa dette rommet.

Tiltak / konsekvens

Sikre evt lekkasje vann fra stoppekran som ledes til rom med sluk.

Kjgkken - Hovetetasjen

Visuell observasjon spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessig fuktutsatte omrader som for eksempel oppvaskbenk,
oppvaskmaskin og kjeleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Beskrivelse

Fra byggear. Slette fronter og nyere benkeplater. Vask med ett greps blandebatteri. Ikke integrerte hvitevarer. Mekanisk
avtrekksvifte. Flis mellom benk og overskap

Vurdering

Noe slitt og utidsmessig innredning.

Tiltak / konsekvens

Renovering anbefales pa sikt.

Innvendige overflater

Her medtas kun rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert ndr annet ikke er angitt. Det gjores oppmerksom pa at det er bare de rom som har
vesentlige visuelle feil/skader pa overflater som blir kommentert.

Beskrivelse

Gulv: Parkett i stue, fliser i gang, pa boder, fyrrom og pa bad i kjeller. Laminat og gulvbelegg.
Innvendige vegger: panel, malte plater, tapet flis, baderomsplater.
Innvendige tak: Malte takplater (takess)

Vurdering

Kjeller, er de fleste overflater oppgradert. | hovedplan er det en del overflater som star for oppgradering. Normal
bruksslitasje.
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Norsk takst

Tilstandsrapport for bolig

Tiltak / konsekvens

Oppgradering av overflater.

Innvendige trapper TG1
Visuell observasjon spesielt i forhold til lysapninger i trapp/rekkverk. Rekkverkshayder er ogsa vurdert.

Beskrivelse

Tretrapper fra kjeller til hovedetasje.

Vurdering
Trappegelender pa trapp pa en side montert. Ved vaeromslag er det paregnelig med tidvis knirk i treptrapper.

S

Her vurderes vannrer, avlepsrer, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenseltank. Vurderingene gjelder kun alder og materialvalg ut fra visuelle
observasjoner eller opplysninger som fremgdr av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre godkjente dokumenter.

‘

Beskrivelse

VVS= Varme-Ventilasjon-Sanitaer (vann/avlgp)

Ellers oppvarming av boligen med varmepumpe luft/ luft, gulvarme, radiator ovner pa vegg.
Ventilasjon er hovedsaklig via mekanisk og naturlig ventilasjon.

Synlige avlgpsrar av plast. Gulvsluker av plast og metall.

Innvendige vannledninger av kobber, hovedsaklig apent og lukket anlegg.

Oppvarming med sentralfyr. Vann oppvarming med el. 3 kw kolbe. Sentralfyr ikke funksjonstestet

Vurdering
Sluker av metall bar sjekkes ngye for rust i bunn. Sentralfyr er planlagt fjernet og varmvannsbereder skal monteres.

Levetid

® Trykkvanns-rgr av kobber, har en normal levetid péd mellom 25 - 35 ar.
® Varmtvannsbereder har en normal levetid pa 20 ar.
® Avlgpsrar i PVC har en teknisk levetid pa 25- 50 &r med en anbefalt brukstid pa 30 ar.

Elektrisk anlegg
Beskrivelse

| hovedsak skjult el. anlegg. Noen apne kabler pa vegg. Nye stikkontakter og brytere. Skruvsikringer.
Jordkabel inn til boligen, med inntakskap montert ute pa grunnmur.

Belysning hovedsaklig via lyspunkt i himling.

Vurdering
Det er opplyst om el. kontroll i forbindelse med befaringen sept. 2016.

Diverse utstyr

Her beskrives utstyr som ikke er medtatt i de avrige poster. Besiktigelsen gjelder bare utstyr som har vesentlig betydning for boligens standard.
Beskrivelse
Tv og internettforhold ikke undersgkt. ADSL

Vurdering

® |kke funksjonstestet.

Terrengforhold

Vurdering av fallforhold ved grunnmur. Videre vurderes stattemurer og levegger som er forbundet med bygget. Vurderingene er basert pa visuelle observasjoner.
Beskrivelse

Se verditakst.
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TAKSERINGS BMTF PROTECTOR

NITOTakst

FORBUND forsikring
TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes boligselgerforsikring eller ikke.
Dersom det skal tegnes boligselgerforsikring ma siste side ogsa fylles ut av bade megler og selger.
SALGSOBJEKT
v Enebolig Tomt
Hytte/Fritidsbolig Rekkehus
To/Flermannsbolig Selveierleilighet
Andelsleilighet Boliger som ikke er as is
Annen bolig
Det ma foreligge Tilstandsrapport Bolig (TB) i fglgende tilfeller:
- Alle typer frittliggende eneboliger med eget gnr./bnr. og evt. snr. og evt. fnr. (ogsa rekkehus, tomannsbolig, og fritidseiendom) ved:
- Salg for dgdsbo og andre tilfeller der selger/fullmektig ikke kjenner til eiendommen/ubebodd av selger siste 12 mnd.
- Oppgjars-/honoraroppdrag
- Salg av kombinasjonseiendommer.
Det er aldri krav til TB ved salg av leiligheter (andel, aksje og selveier).
Dersom TB ikke foreligger etter kravene i vilkarene pkt. 5.1, kan Protector Forsikring ASA nedsette ansvaret, jf. FAL §4-8.
Tilstandsrapport skal ikke vaere eldre enn 6 maneder. Ved avvik kan selskapet nedsette ansvaret, jf. FAL 4-8.
Gnr. Bnr. Snr. / Andelsnr. / Aksjenr.  Festenr./Leilnr. Org.nr Andel./Aksje.
54 451
Adresse Postnr.
Fagerlidal 29 9325
Sted Kommune
BARDUFOSS MALSELV
Byggear Nar kjepte du boligen? Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen de Hvis NEI: Krav til BSR/TB pa
boligen? siste 12 mnd.? objekter med eget gnr./bnr. .
og evt. fnr. og evt. snr. (ogsa
11.2001 17,5 ar Ja rekkehus/tomannsbolig, og

fritidseiendom)
| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (ikke innboforsikring)

Tryg
Er villa-/husforsikringen utvidet med sopp/ratedekning? Ja v Nei Vet ikke

Polise-/avtalenr.
6507683

Ved dgdsbo/ved fullmakt, kryss her Ved salg fra dadsbo eller andre tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal
ikke spm besvares, men egenerkleeringen skal foreligge. NB! Krav til BSR/TB pa objekter
med eget gnr./bnr. og evt. fnr. og evt. snr. (ogsa rekkehus/tomannsbolig, og
fritidseiendom).

Hjemmelshavers navn

SELGER (1)

Etternavn Fornavn

Grindstein Jan Reidar

TIf.privat Mobil E-post

913 57 480

Ny adresse Postnr. Sted

Fagerlidal 29 9325 Bardufoss
SELGER (2)

Etternavn Fornavn

TIf.privat Mobil E-post

Ny adresse Postnr. Sted

Dersom egenerklaeringen fylles ut av andre enn eier (hjemmelshaver), bes grunnen oppgitt
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SP@RSMAL OM EIENDOMMEN

Alle spgrsmal som besvares med "Ja” skal utdypes naermere i kommentarfeltet.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet bad/vatrom, f.eks. sprekk i fliser, feil eller lekkasje ved sluk, membran/tettesjikt eller
andre steder?

Ja  Nei Kommentarer

1.1. Kjenner du til om det er utfart arbeid eller oppussing pa bad/vatrom siste 10 ar?

Ja  Nei Kommentarer

1.2. Er arbeidet utfart av fagleert?

Ja Nei Kommentarer

1.3. Foreligger det dokumentasjon pa disse arbeidene?

Ja Nei Kommentarer

1.4. Er arbeidet utfgrt ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufagleerte?
Ja Nei Kommentarer
2. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg etter tilsyn eller
lignende?
vJa Nei Redegjer for dette | Vedovn i stua: Ved oppfyring bar den ha god trekk. Ellers ingen
problemer.

3. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i
kjelleren/underetasje/krypkjeller/garasje?

vJa  Nei Redegjer for dette | | jtt saltutslag og fukt i hjgrnet langvegg/gavivegg mot nord. Samme i
garasje ved gavlvegg.
3.1. Kjenner du til om det er utfart arbeid med drenering/fuktsikring siste 10 ar?

Ja  Nei Kommentarer

3.2. Er arbeidet utfgrt av fagleert?

Ja Nei Kommentarer

3.3. Er arbeidet utfgrt ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufagleerte?

Ja Nei Kommentarer
4. Kjenner du til om det er/har veert setningsskader/skjevheter pa boligen/eiendommen, f.eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

vJa  Nei Redegjer for dette | Setninger i gavivegg mot garasje.

5. Kjenner du til om det er/har veert skadedyr i boligen, f. eks. rotter, mus, maur og lignende?
vJa  Nei Redegjer fordette  For ca. 8 &r siden kom to mus inn i garasjen. Det var lagret fuglefrg pa
gulvet der. Eller ingen andre tegn pa skadedyr.

6. Kjenner du til om det er/har veert, insekter som f.eks pelsbille eller skjeggkre (herunder perlekre, sglvkre eller tilsvarende) i
boligen/sameiet eller borettslaget?

Ja v Nei Kommentarer

7. Kjenner du til om det er/har veertsopp, ogsa svertesopp, rateskader eller fukt i boligen?

Ja v Nei Kommentarer

8. Kjenner du til om det er/har veert utettheter pa tak/fasade/terrasse/garasje?
vJa  Nei Redegjer for dette || 2007 var det lekkasje fra taket i sgr/@gstenden av stua. Skaden ble
utbedret og det ble lagt nye utvendige takplater/takrenner i stal.

8.1. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa terrasse / garasje / tak / fasade siste 10 ar?

Ja  Nei Kommentarer

8.2. Er arbeidet utfgrt av fagleert?

Ja Nei Kommentarer

8.3. Er arbeidet utfgrt ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufagleerte?

Ja Nei Kommentarer

INITIALER KIZPER (V/IOPPGJZRSOPPDRAG):
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9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved el-anlegget, f.eks. gjentagende sikringsbrudd, svimerker, varmgang eller lignende?

Ja / Nei Kommentarer

9.1. Kjenner du til om det er utfert kontroll pa el-anlegg fra offentlig myndighet, Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller evt. andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Za [ Nei Spesifiser tidspunkt | Troms Kraft gjennomfart kontroll av hele el.anlegget i sep. 2016. Ingen
og firma merknader.

9.2. Kjenner du til om elektriske arbeider/elektrisk anlegg i boligen er utfart av en godkjent elektroinstallatar?

vVia | Nei Spesifiser firma eller | Firma Kolbjarn Olsen AS gjorde div. el. arbeider hgsten 2016.
andre kjente punkter

9.3. Kjenner du til om arbeider er utfgrt ved egeninnsats/vennetjeneste eller ufagleerte?

vVla  Nei Redegjer for hva Fagleert elektriker Bjarn lvar Borgestad har over tid utfgrt noen enkle
ﬁgg"mb'g giort, av el.arbeider, i hovedsak montert
, 0g nar h
noen stikkontakter.

9.4. Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av el-anlegget?

Ja v Nei Deler Kommentarer

10. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Ja v Nei Kommentarer

10.1. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid/kontroll av vann/avigp siste 10 ar?

Ja v Nei Kommentarer

10.2. Er arbeidet utfert av fagleert?

Ja Nei Kommentarer

10.3. Er arbeidet utfert ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufagleerte?

Ja Nei Kommentarer

11. Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, offentlig vedtak eller uoffisielle rettigheter/forpliktelser/varsler/tvister
som kan medfgre endring i bruk av eiendommen eller av eiendommens omgivelser, og/eller forslag til dette?

vJa  Nei Redegjer for dette | Eiendommen ovenfor har tinglyst veirett langs tomtegrensen i sar. Det
er avtalt med eieren av veiretten
(Tormod Berg) at den skal slettes. Han sender na inn begjeering om
det.

12. Kjenner du til om det er foretatt endringer i boligen som avviker fra de opprinnelige plantegningene, f.eks. innredet kjeller, loft,
bod, tilbygg/pabygg e.l.?

vJa  Nei Redegjer for dette | Tidligere innebygget veranda i sgrveggen er blitt bygget inn og dermed
utvidet stua.
| 2006 ble veranda i nordveggen ogsa bygget inn og gjort om til bod.

12.1. Er dette godkjent hos bygningsmyndighetene?

v'Ja  Nei Vetikke Redegjerfordette | \edr. stua: Vet ikke nar det ble gjort eller om det er godkjent.
Vedr. bod: Det ble godkjent av kommunen.

13. Kjenner du til palegg/heftelser/krav fra f.eks. kommunen eller andre offentlige instanser vedrgrende eiendommen, f.eks. oljetank,
sentralfyr, septiktank, avlgp e.l.?

Ja v Nei Kommentarer

14. Selges eiendommen med utleiemulighet, leilighet, e.l.?

Ja v Nei Kommentarer

14.1. Er enheten godkjent for varig opphold?

Ja Nei Vet ikke Kommentarer

15. Foreligger det Igpende leiekontrakt pa hele eller deler av boligen/eiendommen?

Ja v Nei Kommentarer

16. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter / tilstandsvurderinger / boligsalgsrapporter utarbeidet de siste 5 ar?

vJa | Nei Type rapport og dato || 2015 brakk gverste del av pipa som falge av press fra is/sng pa taket.
Pipa er reparert, kontrollert av feier og godkjent. Det ble montert is-
/sngfangere ovenfor pipa, som hindrer ny skade.

INITIALER KIZPER (V/IOPPGJZRSOPPDRAG):
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17. Kjenner du til om det er foretatt radonméling p& eiendommen?

vVia | Nei Oppgi resultat og Juni 2015 ble huset radongodkjent. Ingen tiltak ngdvendig.
eventuelt tiltak.

18. Er det andre forhold ved eiendommen som er relevant for kjgper? (De gvrige svarene er ikke uttsmmende for & oppfylle
opplysningsplikten overfor kjgper eller selskap)

ANSVARLIG MEGLER (ma fylles ut)

Meglers oppdragsnummer

9/2019
Firma Avdeling
Advokat Tom Martin Bersvendsen Hoved

Ansvarlig megler/eiendomsmeglerfullmektig
Tom Martin Bersvendsen

TEGNING AV BOLIGSELGERFORSIKRING

TIL KIDPER: TIL SELGER:

For gvrig oppfordrer selger potensielle Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som

kjgpere til a undersgke eiendommen beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom  selger etter avhendingsloven, og om

grundig, jf. avhendingsloven § 3-10, jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller Protector Forsikring ASA sitt

gjerne ogsa sammen med en misvisende opplysninger om eiendommen, boligselgerforsikringstilbud.

bygningskyndig. Konferer med selger vil selskapet kunne sgke helt eller delvis  Jeg er klar over at premietilbudet som er

eller eiendomsmegler dersom noen av regress for sine utbetalinger, eller gitt av megler, kun er bindende for

opplysningene i egenerkleeringsskjemaet selskapets ansvar vil settes ned eller falle Protector Forsikring ASA i 6 - seks

er uklare, eller dersom det er gnskelig bort, jf. vilkar for boligselgerforsikring maneder fra signering av dette skjema.

med ytterligere informasjon eller punkt 9 og forsikringsavtaleloven kapittel  Etter 6 maneder ma

utlevering av rapporter som nevnt i pkt. 4. egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt,

16. og eventuelle endringer ma péafares.
Prisen ved ny signeringsdato legges til
grunn. TB skal fornyes etter 6 mndr. fra
rapportdato. Dette er selgers ansvar.

v Ja, jeg tegner herved boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest vilkarene av 1. november 2018 og produktark om
boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger. Gyldig forsikring forutsetter at premie er betalt.
Dersom det er mer enn 12 maneder fra tidspunktet for budaksept til avtalt overtakelse, trer forsikringen farst i kraft pa
overtakelsesdagen. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen farst i kraft ved overtagelse. Forsikringen er ugyldig dersom den er tegnet i
strid med vilkarene, jf. pkt. 5 og 6 i vilkarene.

v Jeg bekrefter at eiendommen ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet, til leietaker, til personer som bor eller har bodd pa
eiendommen, ektefeller, slektning i opp- eller nedadstigende linje, sgsken eller andre som tilhgrer eller har tilhgrt husstanden, eller for
gvrig i strid med vilkarenes pkt.6

v Jeg er kjent med at dersom TB ikke foreligger etter kravene i vilkarene, pkt. 5.1, kan Selskapet nedsette ansvaret, jf. FAL § 4-8.

v Jeg er innforstatt med at Protector Forsikring ASA i det tilfellet det er tegnet boligselgerforsikring vil innhente dokumentasjon fra
eiendomssalget og ta kontakt med alle ngdvendige parter ved en eventuell reklamasjonssak. Formalet med innhentingen er & kunne
vurdere dekning ifht forsikringsavtalens vilkar. Vi vil oppbevare disse opplysningene til formalet med behandlingen oppherer.

Nei, jeg tegner ikke boligselgerforsikring, men jeg bekrefter at megler har tilbudt meg & tegne det.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring dersom det er avkrysset for «annet» pa salgsobjekttype. Forsikringen gjelder ikke salg mellom
ektefeller, slekt i opp- eller nedadgdende linje, sgsken, mellom personer som bor eller har bodd pa eiendommen, eller andre som tilhgrer
eller har tilhgrt husstanden, eller nér salget skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Dette skjema kan kun benyttes ved salg formidlet
gjennom megler/advokat som har avtale med Protector Forsikring ASA.

Signert med

==2 bankID

Signert av: Grindstein, Jan Reidar 19.06 2019 20:14

NB! Ved oppgjersoppdrag skal ogsa kjgper signere egenerklzaeringsskjema:

Dette er en del av forsikringsavtalen mellom selger og forsikringsselskapet. Sist endret: 01.11.2018
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forsikring

VILKAR BOLIGSELGERFORSIKRING

Boligselgerforsikringen dekker forsikringstakers ansvar etter avhendingsloven. Med «Selskapet» menes i det felgende forsikringsgiver
Protector Forsikring ASA. Forsikringstaker er selger aveiendommen som fremgdr av kjepekontrakten og hvor det er tegnet
boligselgerforsikring hos Protector Forsikring ASA. Med «kjeper» forstds den person som har kjopt den eiendom som fremgar av
kjopekontrakten. Forsikringen kan tegnes pd eiendommer i Norge.

1 HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR:
11 Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgér av forsikringsbeviset.
12 Gyldig forsikring forutsetter at premie er betalt.

2 NARFORSIKRINGEN GJELDER:

21 Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger.

22 Dersom det er mer enn 12 mé&neder fra tidspunktet for budaksept til avtalt overtakelse, trer forsikringen ferst i kraft pa
overtakelsesdagen. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen forst i kraft ved overtakelse.

23 Forsikringen leper deretter i den perioden kjeper kan reklamere, dog maksimalt 5 &r fra overtakelsen av eiendommen
jf. avhendingslova av 3. juli 1992 nr.93 § 2-4 (2).

24 Forsikringen dekker ikke forhold som oppdages for forsikringen trer i kraft, jf. pkt. 2.1,2.2 0g 2.3.

3 HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR:

31 Selskapet svarer for selgers mangelansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er inntatt i kjepekontrakt
og/eller som folger av disse forsikringsvilkar.

32 Ved salg av kombinasjonseiendom svarer selskapet bare for skader ved den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet
til boligformal.

33  Vedsalg av landbrukseiendom og smébruk er det kun v&ningshus og/eller karbolig med direkte tilherende garasje som omfattes
av forsikringen.

4 BOLIGSELGERFORSIKRINGEN OMFATTER IKKE:

41 Avtaler selger og kjeper har gjort i forbindelse med salgsprosessen vedrerende arbeider/utbedringer.

42 Garantier eller andre lovnader der selger har patatt seg ansvar for egenskaper ved eiendommen eller dokumentasjon av slike.

43 Krav knyttet til manglende rengjering og rydding av eiendommen, eller krav knyttet til tilbeher som skal felge med eiendommen.

44 Forhold som oppstér eller paferes boligeiendommen i perioden mellom budaksept og kjepers overtakelse.

45 Enredusert boligverdi som skyldes skadedyr/insekter, for eksempel skjeggkre/perlekre/selvkre, veggdyr, pelsbiller, maur,
borebiller og tilsvarende.

5 DET MA FORELIGGE TILSTANDSRAPPORT | FOLGENDE TILFELLER:
o1 Alle typer frittliggende enebolig med eget gnr./bnr. og evt. s.nr og evt. f.nr. (ogsad rekkehus, tomannsbolig og fritidsboliger) ved:
- Salg for dedsbo
- Bolig ubebodd av selger siste 12 mnd.
- Tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner eiendommen
- Salg av kombinasjonseiendommer
- Oppgjers-/honoraroppdrag
Det er aldri krav til Tilstandsrapport ved salg av leiligheter (andel, aksje og selveier).
52 Dersom Tilstandsrapport ikke foreligger etter kravene i pkt. 5.1, kan Selskapet nedsette ansvaret, jf. FAL §4-8.
53 Tilstandsrapport skal ikke vaere eldre enn 6 méneder. Ved avvik kan Selskapet nedsette ansvaret, jf. FAL 4-8.

6  BOLIGSELGERFORSIKRINGEN ER UGYLDIG | FOLGENDE TILFELLE:
61  Ved salg til leietaker eller mellom personer som bor eller har bodd pd eiendommen siste 12 maneder.
62 Nar salget skjer som ledd i selgers naringsvirksomhet. Med naeringsvirksomhet menes tilfeller der selger eier 5 eller flere
enheter, eller driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som naering
63 Ved salg mellom ektefeller, slektninger i opp- eller nedstigende linje, sesken eller andre som tilherer eller har tilhert husstanden.
64  Foreligger det ugyldig tegning, og Selskapet har foretatt et oppgjer overfor kjeper, forbeholder Selskapet seg retten
til & kreve det utbetalte belepet tilbake fra selger.

7 FORSIKRINGSSUM
71 Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10 000 000,-
Utover dette dekkes kun forsinkelsesrenter av forsikringsutbetalingen, jf. FAL §8-4 samt forholdsmessige
sakskostnader i rettslige prosesser. Maksimalbelepet gjelder ogsd som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer.
72 Alle mangelskrav som inngdr i kjepers krav mot selger regnes som ett forsikringstilfelle.
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BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN
Reises mangelskrav mot selger skal Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Selger er forpliktet til & gi alle opplysninger
som har/kan ha betydning for sakens behandling og forevrig bistd i den utstrekning Selskapet finner nedvendig i forbindelse med
krav som rettes mot selger og Selskapet, jf. FAL § 4-10. Selger samtykker ogsd i at Selskapet kan innhente opplysninger tilknyttet
saken direkte fra eiendomsmegleren. Selger forplikter seg ellers til d bidra til at saken opplyses pd best mulig méate. Dette betyr
0gsa & stille til mater, bdde i og utenfor rettslige prosesser. Eventuelle tap eller utgifter i forbindelse med moter dekkes ikke av
Selskapet.
Selskapet blir fritt for ansvar dersom selger ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett &r etter at selger fikk kunnskap om
de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf. FAL § 8-5, 1. ledd.
Uten Selskapets skriftlige samtykke mé selger verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om utbetaling til kjoper.
Selskapet er ikke bundet av selgers erkjennelse av ansvar, forhandlinger, avtale om utbedringer etc.
Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nedvendige omkostninger for avgjerelse
av mangelskravet. Som nedvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers advokatbistand.
Blir krav reist mot selger og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til & behandle kravet, utrede om ansvar etter
avhendingsloven foreligger, forhandle med kjeper og prosedere saken for domstolene. Som nedvendige omkostninger regnes
i denne forbindelse ikke utgifter til selgers private advokatbistand.
Dersom kjepet heves aksepterer selger at restitusjon av eiendommen kan skje overfor Selskapet eller en Selskapet utpeker. Ved
Selskapets restitusjon av kjspesummen i disse tilfellene, overtar Selskapet eiendomsretten til eilendommen, og stér fritt til
foreta eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen. Dersom Selskapet velger & gjennomfere
hevingsoppgjeret som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfelgende oppgjer mellom Selskapet og selger dersom
det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,-.
Inngdr Selskapet avtale om & lese en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer Selskapet ikke
for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere péloper.
Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til kjeper.
Dersom selger kan kreve at en tredjemann erstatter tapet, trer Selskapet ved forsikringsutbetalingen inn i selgers rett mot
tredjemann. Selger skal gjere det som er nedvendig for & sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta sin tarv.
Selskapet er av selger gitt fullmakt til 8 melde skader inn for selgers andre forsikringsdekninger, og skal uoppfordret gi
opplysninger om slike, herunder tingsskade-, formues- og ansvarsforsikringer. | det omfang det er pd det rene at selgers tings-
eller formueskadeforsikring skal dekke kravet/skaden, gér denne dekningen foran selgers ansvarsdekning i
boligselgerforsikringen.

FOLGENE AV A GI FEIL OPPLYSNINGER ELLER MANGELFULLE OPPLYSNINGER. REGRESS ADGANG

Selger plikter & gi Selskapet riktige og fullstendige opplysninger i forbindelse med inngdelsen av forsikringsavtalen jf. FAL § 4-1.
Selger skal blant annet serge for at egenerklaeringsskjemaet blir fylt ut etter beste skjenn jf. FAL § 4-10.

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjeper, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress ovenfor selger. Regress er
begrenset til forhold om misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-10g 8-5
samt de ugyldige tegningstilfeller i pkt. 5 og 6, og tilfellene regulert i pkt. 3.2 0g 3.3.

Den som gjer seg skyldig i svik mot Selskapet, mister ethvert erstatningskrav mot Selskapet etter denne forsikringsavtalen

jf. FAL 8§ 4-1, 4-2. Blir Selskapet kjent med at selger forsettlig eller grovt uaktsomt har gitt uriktige eller ufullstendige
opplysninger om eiendommens risiko, kan Selskapet si opp forsikringen, jf. FAL § 4-3.

ANDRE BESTEMMELSER

Lovvalg Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27.

november 1992 nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Verneting Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige

regler i gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

Protector Forsikring behandler personopplysninger i henhold til gjeldende regelverk om behandling av personopplysninger
(Personopplysningsloven og Personvernforordningen). De personopplysninger som oppgis av Protector Forsikring ASA, og
andre personopplysninger som er relevant for forsikringsforholdet, vil bli registrert og behandlet av Protector Forsikring
ASA for det formél 8 administrere og gjennomfere forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under
forsikringsavtalen samt for & h&ndtere utbetalings- og faktureringsrutiner.

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende personvernreglement rettigheter hva gjelder selskapets behandling av
personopplysninger. Eksempler pd dette er rett til innsyn, retting og sletting av personopplysninger. For mer informasjon
om hvilke rettigheter du har, se var personvernerklaering p& www.protectorforsikring.no. Behandlingsansvarlig for
opplysningene er Protector Forsikring ASA, med adresse: Postboks 1351 Vika, 0113 Oslo. Henvendelser vedrerende
behandling av personopplysninger kan rettes til behandlingsansvarlig (info(@protectorforsikring.no).

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom selger mener Selskapet har gjort feil ved behandling av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den vanlige
saksbehandlingen, har selger rett til & klage til Klagekontoret for Eierskifteforsikring (KKFE), eller Finansklagenemnda.
Klagen sendes til: Klagekontoret for Eierskifteforsikring (KKFE), Postboks 1734 Sentrum, 7416 Trondheim. Dette kontoret er
opprettet for & imetekomme det behov for hjelp en forsikringstaker/skadelidt kan ha i forbindelse med et
forsikringsoppgjer. Dersom klage ensket inngitt til Finansklage-nemnda, sendes denne til felgende adresse: FinKN, Postboks
53 Skayen, 0212 Oslo. Dette kontoret fungerer som sekretariat for klagenemnda, og er opprettet ved avtale mellom
Forbrukerrddet og Norges Forsikringsforbund, for & imetekomme det behov for hjelp en forsikringstaker/ skadelidt kan ha'i
forbindelse med et forsikringsoppgjer.

Ved klage til FinKN péleper et klagegebyr p& NOK 200,-

FORSIKRINGSVILKARENE GJELDER FRA 01/11/18
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Bygningsloven av 18 juni 1965 § 93, fjr. § 99 nr. 1

Arbeidssted (adr.) | Matr.nr. (Gnr.,/bnr.,/parselinr.)
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Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.

endring krever s&rskilt godkjenning.

Ev. merknader:

1l stk. soppelstativ utleveres fredag 28.11.80.

Pafgres liste nr. 16.
Netto leieareal 121 m .
Arsavgifter for vann og kloakk blir & regne fra 1/11 -80.

BYGGLKONTROLLEN
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Underskrift
Sendes til
DByggherre [] Anmelder L] Ansvarshavende [ Byggelpyvemyndighet [5]

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik bruks-
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ULERINCSBESTEMMELSER TILKNYTTET REGULERINCSPLAN FOR ANDSELV, BOLIGFELT
OKBEKKEN, NEDRE.

/" TILLEGG TIL VEDTEKTER I BYGNINGSLOVEN AV 19. JUNT 1965,

Det regulerté omrdde er pd planen vist med reguleringspgrense. 1 dette
omrade skal bebyggelsen plasseres innenfor de angitte byggelinjer, og
plassering skal godkjeunes av bygningscidet.

B. Boligomrider,

a. Fricttipgeende bolighus skal oppferes 1 1 ctasje og | ctasje
med sokke! hvor terrenget vtter bygningsradets skjonn ligger
til rette for det. -

Sokkel skal kunane innredes til beboelse innenfor ipmmcn i
bypgeforskrittene. Cesims= og sokkel-heyden fastsettes
av bygningsridet.

b. Garasjor xan med bypningsradets podkjeancise utferes som
feltesanteypp. Forevrig skal parasier (ortrinnsvis bypges
sammen wmed bolighuset. For takviokel, materialvalg og

Carger yyelder samme bestemmelser som for bolighusene.

§ 2

|
|
|
|
|
|
|

C. Omrider for offentiiy formil

Bebyppelse og anley; pd omrdde som er regutert til offentliyg foramit,

skal droftes oy bearbeides 1 samrad med bygningsrddet. Bebyggelsen
kan oppferes 1 inutil 2 ctasjer,

D. Friomrider

Innenfor friomridene skal bare tillates anlegg som direkte har tilknytning
til omrddencs utnyttolse 1 samsvar med reguleringsformilet nir dette

ctter bygningsridets sxjenn ikke er til hinder for omrddenes bruk som
friomrdde.

§ 4

A. Fellesbestemmelser

a. Bygningsriadet skal ved behandiingen av byguemeldinger pase
at bubygygelsen fir en god form og materialbehandling. Farger
pa byggverk skal godkjennes av bygningsridet.

Bypningsridet skal pise at alle masseuttak og opple

: . BY av masser
L samband med utbygginpen sb

1 et etter en pd forhiad opplagt
plan sum ridet skal ta standpunkt tii ved behandling av bygpe-

, Al 2
metdingen for de vnkelte antopy.




Ved bypgemelding skal videre tas standpunkt til plassering
av terkestativer og seppelspann, forscetningsmurer og markerte
skraninger samt beplantninger.

Gjerder i tomtegrensene skal fortrinnsvis unnglds. Innhengning

skal fortrinnsvis skje ved beplantninger § tomtegrensene,

Bygningsrddet kan gi tillatelse til ionhengning av eiendommer,
og bygningsridet skal godkjennce utferclise, heyde og farge pi
eventuclt gjerde.

Eksistercende vegetasjon og naturlig tilvokste skrininger skal
sekes bevart i sterst mulig gprad.

Avkjersel til offentlig veg skal vere oversiktlig og mest
mulig trafikksikker, Innenfor frisiktsoncr skal alle sikt~
hindrende gjenstander fjernes som er hoyere enn O 5 m over
planum for tilsteétende kjorcbanc.

Antall pnrkcrxngsplasser Lnnenfor det regulerte omrade, som
den enkelte byggherre ndr ikke annct eor bescemc. i anlegge
pd cgen prunn, skal beregnes ctter f¢lgende normer:

Boliger: Hovedleilighet: 2 biloppstillingsplasser der det

skal vare mulighet for at 1 er i garasje eller carporc.
Hybuelleilighet: | biloppstillingsplass.

Andre typer bygninger: Normer fastscttes av bygningsrddet,

Garasjoer ¢ller carporter mi plassercs oy utformes s)ik i
forhold il omkringliggende bypninger at det oppnds god
arkitokeontisk v1rknxng Ved seknad om bygbctllldkvl%e skal

det pi planen vare vist plassering av garasje, selv om denne
ikke skal oppferes samtidig med den ovrige anmeldte bebyggelse.

Inn- oy utkjeringsforhold til parasjer skal vare oversiktlige
op trafikksikre,

Unntak tra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sarlige
prunuer taler for det, tillates av bygningsridet innenfor

rammen ov bygningsloven og pjeldende bygningsvedtekter for
kKoumunen.

L

Tromse¢, den 10/6-74

AREITEXT HACTY GANIGVIK A/S

Al IO MDD iy 30l 24 B0 3G

TEVIDERT AV FYLpyFSt USTSE

i STAD RIS oA
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Stemp M,d | Bygningsnr. Kommunens saksnr.
& o L es ut av kommunen) /
Melding om tiltak SakseSELY Komim— 163/ 03

03 TOTE ——
FI8~ 1 TR ]

SARSANG T Y 07 %

%0 f; (7 ; hﬁm“"'ﬂm—-,..;_:_:“ 7
4

etter plan- og bygningsloven (pbl) §§ 81, 85, 86 a, AVD
jf. forskrift av 22.1.1997 om saksbehandling og kontroll (SAK)

Til kommune: (Melding med vedlegg fylles ut og leveres i 2 eksemplarer, — 7
ev. ekstra sett etter avtale med komgunen).: ; L} )" gan Y i
i -~ s s

s til Arbeidst

Meldingen gjelder

Festenr. Seksjonsnr.

Eiendom/ =
b ested Adresse ' Postnr. Poststed
L Foagerlidal 29 9245 B g Gl LOSE
Driftsbygriing i landbruket (jf. pbl § 81, jf. SAK § 20 nr. 1) i
Midlertidige eller transportable bygninger, konstruksjoner og anlegg (jf. pbl § 85, jf. SAK § 23)
;it:?;_s art Mindre byggearbeid pa boligeiendom (if. pbl § 86 a, jf. SAK § 20 nr. 1)

Spesifiser kort tiltakets art

Vtvidelse av veranda

Forhandskonferanse

Vedlegg nr.
Pbi§93a Forhandskonferanse er avholdt [ | Ja [ X Nei Dersom ja, vedlegg referat E-
Pbl § 74, 2. ledd, ; - . : Vedlegg nr.
SAK§21nr1e Estetisk utforming og forholdet til omgivelsene. -

Arealdisponering

) Sett kryss for
Arealdel av kommuneplan 2 Reguleringsplan Bebyggelsesplan eksisterende plan

Spesifiser nsermere

Reguleringsformal i arealdel av kommuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv Tillatt grad av utnytting
Planstatus
Beregningsregler i reguleringsplan
|| Prosent bebygd areal (% BYA) [ ] Tillatt bruksareal (T-BRA m?)
—I Prosent tomteutnyttelse (% TU) r—-l Annet
Oppmailt ) Tomteareal Z
o [Xlus [ v {795 1m
Eldre bebyggelse Ny bebyggelse Sum
Antall etasjer (TEK § 4-1) z
Bruksareal (NS 3940 eller TEK § 3-5) / 45 m?2 }‘% m2 m?
Habye: Bruttoareal (NS 3940) £ Ol m2 m? 2
gelsen;
starrelse Beregnet grad av utnytting som falge av tiltaket
og grad av
utnytting Vis beregning av grad av utnytting

Se fegn

© NBR nr. 5153 6-2001 Nr. 705153 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  6-2001 Side 1 av 2
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MALEBREV - KART

av.  Lihytta

0« 1972,

Bruksnavn:

Parsell

Areal I 195,1 m°.

Koordinater: N. G.

Y
65 464,99 j i
65 492,49 i
9 6% 488,13 1

65 482,27 i
65 476,76 1
69 476,25 1
65 444,96 1

234
234
234
234
234
234
234

X
654,70

635,57
628,58
617,89
607,48
606,27
626,00

Gnr. 54, bnr 274

M.nr. 6/1979

Kartblad EY 258-1-50

gnr. 54 bnr. 451
gnr. 54 bnr. 33
Malestokk 1: 500

landsnettets akse V.

Gnr. 54,bnr. 34

A 00559

al

e

Zohondlel ol 006, e,

2 ~dijent .75:0‘?0

H
{
i
1
i

1234600 X
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TEGNFORKILARIMG :
BL. § 25. REGULERINGSFORMAL STREKSYMBOLER
1. BYGGEOMRADER
E hohgformét EEEEEEEEE PLANENS BEGRENSNING
B entlig formal vy W NI
E:] = - BYGGEGRENSE
[: — TOMTEGRENSE
—e ] e FRISIKTLINJE
:j —_— . SENTERLINJE REGULERT VEG
2 LANDBRUKSOMRADER ] DRRING. 9. FLAMLAGEE
B - s-ogbruk/plantefelt
: OMRISS AV EKSISTERENDE
3. TRAFIKKOMRADER S+
| | Kjorebane
E ‘ratikkdeler/rabatt ( I———] i
- gang-/sykkelbane \
4. FRIOMRADER
- lekeplass
5. FAREOMRADER
nogspentlin e 1
6. SPESIALOMRADER
(IO triluftsomrade
- «ommunalteknisk virksomhet MAUESTORK
] PSR R S G G C———
-~ §26. ANDRE BESTEMMELSER il SIGN. | KARTBLAD:
s
(/]
065 97 | SKOGBRUK/PLANTEFELT REDUSERT &¥.
i9.1-77 VEG 7 ShH
10.6 -74 DI/ JUSTERINGER Fh.
3.2 -75 AVKJORSLER TIL EBb F K
REV. | DATO: REVIDERINGEN GJELDER: SIGN:
DATO: 30.6. -69 | TEGNET AV: SAKSBEH.: FK
- SAK NR.
MALSELY KOMMUNE 343
TEGN. NR. |
REGULERINGSPLAN FOR ANDSELYV, |
7 ' 1
"KROKBEKKEN” BOLIGFELT. J:
MALESTOHE 1:1000 ARKITEKT HARRY GANGVIK A.S
FR LANGESGT 20, 9000 TROMS@® - TLF. (83) 85606 - 81056 |

19240029




Malselv kommune

Enhet teknisk
Vann-, avlep-, renovasjon og vei

ADVOKAT TOM MARTIN BERSVENDSEN
Neringshagen Ole Reistads vei 37
9325 BARDUFOSS

Deres ref: Var ref Saksbehandler/-tlf. Dato

Tom Martin Bersvendsen 2019/18-88 Nora Ostlund Raggan/413 52 072 27.06.2019
Eiendomsinformasjon for Fagerlidal 29, gnr. 54, bnr. 451
Vedlagt ligger en oversikt over etterspurt eiendomsinformasjon for Fagerlidal 29.

Det er ett utestdende belap pa kr. 5458 for kommunale avgifter 2. termin som hadde forfall
20.06.2019. Ellers ingen restanser.

Ma beklage at det har tatt tid & fa meglerpakken, men vi har hatt redusert bemanning pé grunn av
ferieavvikling.

Med hilsen

Nora Ostlund Raggan
okonomikonsulent

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og krever ikke signatur

Vedlegg
1 Ferdigattest, gnr. 54-451
2 Grunnkart, gnr. 54, bnr. 451
3 Matrikkelrapport, gnr. 54-451
4 Plantegninger fasade, gnr. 54-451
5 Plantegninger, gnr. 54-451
6 Reguleringsbestemmelser for Krokbekken, Andselv
7 Reguleringsplan for Krokbekken, Andselv
8 Seknad om utvidelse av veranda, 15.08.2003
9 Tegnforklaringer, reguleringsplan
10 Arlige kommunale avgifter, gnr. 54-451

Postadresse Besgksadresse Telefon Bank
Mellombygdveien 216, 9321 Moen Kommunehuset, Moen 77837700
E-post: Telefaks Org.nr

postmottak@malselv.kommune.no www.malselv.kommune.no 77 83 77 01 972418005
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Fagerlidal 29
Postnr 9325

Sted BARDUFOSS
Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 54

Bnr. 451
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 14854738
Bolignr. HO101
Merkenr. A2019-1039970
Dato 20.08.2019
Innmeldtav  Jan Grindstein

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

=
3
: D
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: D
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Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Isolering av gulv mot grunn

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu - Montere blafrespjeld péa kjgkkenventilator

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler - Montering av termostatstyring pa gulvvarme
- Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og - Isolering av varmergr, ventiler, pumper

nattsenkning
- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

- Installere solvarmeanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
1980
Tre

196

3

Nei

Nei

Elektrisitet
Varmepumpe

Ved

Henter varme fra uteluft

Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Elektrisk kjel
Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Fagerlidal 29

Postnr/Sted: 9325 BARDUFOSS

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO101

Dato: 20.08.2019 10:14:33

Energimerkenummer: A2019-1039970

Ansvarlig for energiattesten: Jan Grindstein

Energimerking er utfgrt av: Jan Grindstein

Gnr: 54

Bnr: 451
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 14854738

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak 5: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer dérlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

ramme).

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 7: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 9: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 10: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pd varmeanlegget sentralt. Dette muliggjgr bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 11: Automatikk for shunt- /Jutetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsd manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette er tilfellet
anbefales @ montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt natt-/helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 12: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle ragrnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for a redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 13: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

I gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at rgykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Tiltak 14: Installere solvarmeanlegg

Dersom den vannbarne varmen i boligen er i form av gulvvarme eller annet lavtemperaturanlegg, kan det vurderes a installere et
solvarmeanlegg dersom forholdene ligger godt til rette for dette. En solfanger er som oftest en del av takkonstruksjonen og kan derfor
veere en interessant Igsning ved nybygging eller rehabilitering av tak. I tillegg til solfangere installeres en varmesentral med et
varmelager som utnytter solenergien i kombinasjon med elektrisitet/gass/olje/bio/varmepumpe. Gratis solenergi utnyttes da i
varmeanlegget og til forvarming av tappevann noe som reduserer energiutgiftene.

Brukertiltak



Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer std pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sé velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



Boligkjoperforsikring
Advokathjelp for boligeiere

Hvis du far problemer ved boligkjopet, frenger du ikke bekymre deg.
Vi hjelper deg & vurdere om du har en sak mot selger og hans forsikringsselskap.

N&r det er sannsynlig at du har et krav etter avhendingsloven, dekker HELP all
nodvendig advokathjelp for & f& lost saken.

BOLIGK]JOPERFORSIKRING
Trygghet ved boligkjop
Fullverdig advokathjelp ved kjop av ferdig oppfoert bolig

- Advokathjelp hele veien til reftskraftig dom, om nedvendig

- Dekker motpartens omkostninger forutsatt at HELP utpeker advokaten.
Dette gir sterk forhandlingsposisjon

- Omfatter ogsd fagkyndigutgifter inntil kr 30 000 etter avtale
- Boligselgerforsikring er selgers forsikring, boligkjoperforsikring er kjopers motvekt
- 54rs varighet

- Folg saken din p& Min side

Borettslagsbolig og aksjeleilighet Kr 4100

Selveierleilighet og rekkehus Kr7100
Ene-/tomannsbolig,
fritidsbolig og ftomt Kr 11100

Boligkjoperforsikring fegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktssignering. Forsikringen betales sammen med
boligkjopet. Meglerforetaket mottar kr1400/2 100 i kostnadsgodtgjerelse for formidling av forsikringen. Egenandel kr 4 000
pdloper i tvistesaker. Vi tar forbehold om prisendringer. Dersom premien ikke er innbetalt ved overtagelse, vil avtalen bli
kansellert. Boligkjoperforsikring kan ikke tegnes ved kjop i naeringsvirksomhet. For komplette vilkér se www.help.no

¢ HELP







ADVOKAT
TOM MARTIN BERSVENDSEN

BINDENDE KI@PETILBUD

Adresse: Benevnelse: Kommune:

Fagerlidal 29, 9325 Bardufoss Gnr. 54 bnr. 451 Malselv

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

KIOPESUM: Kr.

+ omkostninger iht. salgsoppgave (Dokumentavgift 2,5% av kjgpesummen, tinglysingsgebyr skjgte
kr. 525, tinglysingsgebyr pantedok. Kr. 525, attestgebyr kr. 172)

SOM FINANSIERES SLIK:

Laneinstitusjon: kr.

Referanse & tif. nr.:

Egenkapital: kr.

Totalt: kr.

Egenkapitalen bestar av: (Salg av navaerende bolig/eiendom, bankinnskudd eller annet)

BUDET ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE FREM TIL OG MED:

Dato: ‘ ‘ Klokken:
Bud som legges inn pa eiendommen er bindende frem til akseptfristens utlgp. Dette gjelder selv om det kommer inn
hgyere bud.

Akseptfristen ma ikke settes kortere enn 30 minutter. Dette gjelder ogsa ved budforhgyelser.

Bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til
selger.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 12:00 fgrste virkedag etter at budet er mottatt.

Bud inngitt etter klokken 15:00 pa hverdager, eller pa Igrdag, sendag eller andre helligdager, ma ha budfrist minst til
klokken 12:00 fgrste pafglgende virkedag.

@NSKET OVERTAKELSE OG FORBEHOLD

@nsket overtakelsesdato:

Forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Undertegnede er klar over at budet er
bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom
budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at bud vil bli forelagt kjgper nar handel er sluttet.

Kjgper 1 Kjgper 2
Navn: Navn:
Adresse: Adresse:
Telefon: Telefon:
E-post: E-post:
Dato: Dato:
Signatur: Signatur:

Budet sendes eller leveres til:

Advokat Tom Martin Bersvendsen TIf: 906 25 777
Ole Reistads vei 37 post@advokatbersvendsen.no
9325 Bardufoss www.advokatbersvendsen.no



ADVOKAT
TOM MARTIN BERSVENDSEN

Fgr formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Budgiver ma
derfor vedlegge kopi av legitimasjon ved inngivelse av bud. Legitimasjon kan vaere kopi av fgrerkort, pass eller
id-kort. Bankkort bgr ikke benyttes som legitimasjon

Gjennomfgring av budgivning:

1.

2.

Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet skal inngis pa budskjema pafgrt budgivers signatur.
I tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan inngis pa e-post eller SMS til megler. Megler skal sa
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlige vil ikke bli
videreformidlet til selger.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud med kortere akseptfrist enn kl. 12:00 dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli videreformidlet
til selger. Etter denne fristen bgr budgiverne ikke sette kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate, vil megler frarade budgiver a stille slik frist. Akseptfristen skal i ethvert tilfelle ikke
veere kortere enn 30 minutter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal s langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at
eiendommen er solgt til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til a forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3
akseptere hgyeste bud.

4. Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngatt en
bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjgper.
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