
Stord - Eldøyane

Enebolig med fin utsikt og sokkeleilighet

Adresse: Sveinslio 5, 5411 Stord

Tomt: 808 m²

BTA: 224 m²  BRA: 211 m² P-rom: 169 m² S-rom 42 m²

Prisantydning: kr 2.490.000,-.  

Omkostninger: Dok.avgift på 2,5 % av kjøpesum, og tinglysingsgebyr for skjøte 

og pantedok à kr 525.

www.responsa.no



ELDØYANE - STORD
Enebolig med fin utsikt og sokkelleilighet



NØKKELINFORMASJON

Eier:

Adresse:

Registerbetegnelse:

Areal:

Eierform:

Eivind Mo Romarheim

Sveinslio 5

5412 Stord

Gnr 45 bnr 183 i Stord kommune

Bolig:

BTA: 224 m² 

BRA: 211 m²

P-rom: 169 m²

S-rom: 42 m²

Arealopplysninger er hentet fra vedlagt takst.

Tomt: 808 m². Arealet er hentet fra www.seeiendom.no

Selveier

Sæ 136, 5417 Stord (tlf 53 45 40 00)



Fin utsikt fra terrassen til sjø og fjell. 

Kort vei til Kværner



OM SALGSOBJEKTET
Lokalisering:

Beskrivelse:

Vei:

Parkering:

Reguleringsstatus:

«Som den er»:

Visning:

Eiendommen ligger i et etablert byggefelt på Eldøyane
med kort avstand til skole og barnehage, turterreng og 
Heiane Næringsområde med de fleste servicetilbud. Kort 
vei til Kværner. 

Salgsobjektet består av en enebolig med sokkelleilighet 
og innebygd garasje. Fra eiendommen er det pen utsikt 
mot sjø og fjell.

Terrasse både på fremsiden og baksiden av boligen. 

Eiendommen har tilkomst fra offentlig vei. Fra offentlig 
vei er det en parsell som er privateid. Det foreligger 
opplysninger om at hjemmelshaver til eiendommen er 
reell eier av ¼ av denne parsellen. Bekreftede 
opplysninger er under innhenting. 

I innebygd garasje.

Eiendommen ligger i område for boligformål i gjeldende 
kommuneplan. Eiendommen grenser mot reguleringsplan 
R-035-000 mot nord.  

Eiendommen blir solgt ”som den er”, og medhjelper 
baserer seg på en enkel befaring, samt offentlig 
tilgjengelig informasjon. Interessenter oppfordres derfor 
til å befare eiendommen godt på egen hånd, gjerne 
sammen med fagkyndig. 

Medhjelper er ikke ansvarlig for opplysninger som er gitt 
av andre. 

Som annonsert eller etter avtale med medhjelper.



Boligen har terrasse både på forsiden og baksiden.

Her bilder av terrassen mot utsikten. 



OM SALGSOBJEKTET (FORTS.)

Vann og avløp:

Konsesjon:

Energikarakter:

Ferdigattest/midlertidig 
Brukstillatelse:

Servituttar, rettigheter, ol: 

Tilknyttet offentlig vann og avløp. 

Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Boligen er så vidt medhjelper kjenner til ikke 
energimerket. Energikarakter er derfor automatisk 
satt til  F. Oppvarmingskarakteren er satt til RØD.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse, se 
vedlegg.

Ingen servitutter registrert på grunnboksbladet.



ROMSLIG STUE



BYGNINGER

Bygninger:

Byggemåte:

Innhold :

Byggeår:

Standard:

Ang. løsøre:

Det er oppført en enebolig med innebygd garasje på 
tomten.

Det vises til vedlagt takst når det gjelder de 
konstruksjonsmessige forhold.

Frittliggende bolighus med hovedetasje og underetasje. 

Sokkeletasje - leilighet: Entré/gang, kjøkken/stue, bad 
og et soverom. 
Sokkeletasje: Gang, vaskerom og to boder. I tillegg 
garasje.
Hoveddel: Entré/gang, toalett, stue, kjøkken, tre 
soverom og bad. 

1976

Boligen holder normal standard. Hovedetasjen er noe 
oppusset. 

Leiligheten er noe slitt og trenger oppgradering. 

Se ellers vedlagt takst for utfyllende opplysninger.  

Kun fastmonterte ting (f.eks. garderobeskap) eller 
innebygd kjøkkenutstyr følger med i handelen. Liste 
over løsøre utarbeidet av f.eks. Norges 
Eiendomsmeglerforbund gjelder med andre ord ikke 
(siden dette er et tvangssalg). 



HOVEDDELEN  HAR  3  SOVEROM 



ØKONOMI

Prisantydning:

Takst:

Kostnader:

Likningsverdi:

Kommunale avgifter:

kr 2.450.000,-

Kr. 2.950.000,-

Prisantydning er redusert på bakgrunn av at det ikke har 
kommet inn bud opp mot takst i tiden den har vært 
annonsert. 

Dokumentavgift: 2,5 % av kjøpesum

Tinglysingsgebyr skjøte: kr 525

Evt. tinglysingsgebyr – pantedok: kr 525

Pantebokkopi: kr 172

Total kostnad ved kjøp til prisantydning: kr 2.512.300,-

Under innhenting

Totalt kr 18.204,50 pr år (2018). 



KJØKKEN



TVANGSSALG

Tvangssalg:

Overtakelse: 

Bud:

Kjøpesum: 

Stadfestelse 
av tingretten:

Eiendommen blir solgt etter krav om tvangsdekning til Sunnhordland 
tingrett. Undertegnede er oppnevnt som medhjelper i forbindelse med 
salget.

Kjøper vil ha avgrenset rett til å gjøre gjeldende mangel ved eiendommen 
etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-24, 2. avsnitt, jf. §§ 11-39 og 11-41. 

Innenfor den frist og prosedyre som gjelder for tvangssalg. Overtakelse 
skjer normalt ca tre måneder etter at bud er forelagt de som har rettigheter 
i eiendommen, samt Sunnhordland tingrett, jf. tvangsfullbyrdelsesloven §
11-21, jf. § 11-27.

Bud må leveres skriftlig, og det anbefales å gjøre dette sammen med 
bekreftelse fra bank om finansiering/sikkerhet for finansiering. Medhjelper 
kan sette frem krav om at det blir gjort.

Det er kun bud som er bindende for budgiver i minst 6 uker som vurderes, 
med mindre annet er særskilt avtalt. 

Eiendommen blir solgt til høystbydende så fremt vilkårene i 
tvangsfullbyrdelsesloven er oppfylt. 
Sunnhordland tingrett må akseptere budet for at avtale skal være inngått.
Kjøpesummen, inkludert omkostningene, skal betales til medhjelper.

Tingretten stadfester budet i egen kjennelse. Det gis en frist til å komme 
med innvendinger til stadfestelsen for rettighetshavere før selve kjennelsen 
avsies. Denne kjennelsen vil også være kjøpers bekreftelse på at han har 
kjøpt boligen. Kjøpekontrakt utarbeides ikke.

Stadfestelseskjennelsen kan angripes ved anke. Ankefristen er en måned 
fra kjennelsen avsies. Ankes kjennelsen vil budet være bindende for 
budgiveren helt frem til det foreligger rettskraftig avgjørelse. Oppheves 
stadfestelsen av budet opphører det å være bindende. 



SOKKELLEILIGHET



 Verditakst av 10.09.2018 (Takstmann J. Salomonsen)

 Eiendomskart

 Bygningstegninger

 Midlertidig brukstillatelse

 Oversikt over kommunale avgifter

 Budskjema

Stord, 27.08.2019

Advokatfirmaet Responsa AS

Linn Therese Erve

advokat/medhjelper

Tlf: 53 45 40 00 / 482 48 803

VEDLEGG


