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Norsk takst

Personvern

Norsk takst og takstmannen behandler enkelte personopplysninger om kunden som takstmannen trenger for 8 utarbeide rapporten. For
personvernerklaring og informasjon om bruk av personopplysninger ga til denne nettsiden:
http://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Norsk takst samarbeider med Vendu AS som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et baerekraftig bolighold. For a kunne gjgre
dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra rapporten.Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avstd fra bruk av dine data ved &
ga til denne nettsiden: https://samtykke.vendu.no/

Forutsetninger

TILSTANDSRAPPORT BOLIG OG DENS AVGRENSNINGER

Dette er en tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa & fremstille de byggetekniske forhold som er seerlig relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten
ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment 4 bidra til & gke tryggheten for alle impliserte parter.
Tilstandsrapport bolig er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert og som, etter hans skjgnn, har betydning ved eierskifte. Rapporten er
likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt apning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for rapporten er ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut i fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstatt at
informasjonen ikke var korrekt. Eier/formell oppdragsgiver plikter a lese igjennom rapporten, og gi tilbakemelding om eventuelle feil/ mangler fgr rapporten tas i bruk.
Dette gjelder selv om/ ogsa nar selger benytter en eiendomsmegler.

TAKSTRAPPORTEN
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av Norsk takst og er utfgrt i henhold til Norsk takst sine regler. Eventuelt angitt laneverdi er en forsiktig
ansatt markedsverdi.

OM TAKSERINGSFORETAK
Takseringsforetakene som er autorisert av Norsk takst har profesjonelle fagfolk som blant annet utarbeider Tilstandsrapporter bolig. Foretakets autorisasjoner tilsvarer de
sertifikater som takstmennene i foretaket holder.

OM TAKSTMENN

Takstmenn i Norsk takst er sertifisert av forbundet. Nar en takstmann er sertifisert vil takstmannen ha rett til & benytte Norsk takst sitt sertifiseringsmerke pa alle sine
rapporter. Dette markerer at han er i besittelse av de ngdvendige faglige kvalifikasjoner for denne type oppdrag. | tillegg forventes det at den sertifiserte takstmannen skal
etterleve de etiske regler og det generelle regelverket for sin organisasjon og ellers utgve normalt godt takstmannsskjgnn.

KLAGEORDNING

Det er opprettet en felles klagenemnd for takstbransjen som ogsa omfatter Tilstandsrapport bolig med tilhgrende tilleggsmoduler. Klageorganet er sammensatt av en
ngytral formann, samt like mange representanter fra Forbrukerradet pa den ene siden og fra Bransjeorganisasjonene pa den andre. Alle forbrukerklager i forbindelse med
Tilstandsrapporten og tilhgrende tilleggsundersgkelser kan rettes til dette klageorganet. Forutsetningen for at en sak skal bringes inn for nemnda, er at klager har tatt
saken opp med motparten uten & komme til en tilfredsstillende Igsning. Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve rapporten og eventuelle felles
tilleggsundersgkelser.

RAPPORTENS STRUKTUR

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, s langt det er naturlig utfgrt i henhold til Norsk Standard NS 3424 av 1995 (tilstandsrapport) og NS 3451 (bygningsdeler).
Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pa tilstandssvekkelse er i trdd med veiledning for NS 3424 og tilhgrende definisjoner og terminologi. Byggtekniske
tilstandssvekkelser angis ogsa i trad med NS3424 pa fglgende mate:

- Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen symptomer

- Tilstandsgrad 1, TG1: Svake symptomer

- Tilstandsgrad 2, TG2: Middels kraftige symptomer

- Tilstandsgrad 3, TG3: Kraftige symptomer (ogsad sammenbrudd og total funksjonssvikt)

TGO angis ikke i rapporten, dvs. tilstandsgrad angis ikke dersom det ikke registreres synlige symptomer eller tilstandssvekkelser.

BEFARINGEN

NS 3424 har undersgkelsesnivaer fra 1-3. Denne rapporten er basert pd undersgkelsesniva 1 som er laveste niva.

| praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

- Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f. eks. riving)

- Inspeksjon blir kun utfert pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. For eksempel blir ikke mgbler, tepper, badekar,
vaskemaskiner, lagrede gjenstander og lignende flyttet pa, med mindre dpenbare grunner skulle tilsi det.

- Flater som er skjult av sng eller skjult p& annen mate blir ikke kontrollert. Det anfgres i rapporten hvorfor flatene ikke er kontrollert.

- Det er ikke foretatt funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. Anlegg, osv.

- Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til befaringen.

- Uinnredede kijellere og loft, samt krypkjellere og kryploft, inspiseres dersom annet ikke er nevnt.

- Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig, dvs. uten forhandskunnskap om objektet.

- Vatrom og andre rom med uttak for vann, eller spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i rapporten.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 02.07.2019 Side: 2 av 16
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LEVETIDSBETRAKTNINGER
Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunnlag av ‘Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007’
Relevante deler av tabellen fremkommer i rapporten for et utvalg av sarlig utsatte bygningsdeler. Normal levetid er angitt generelt og i et ca. intervall mellom hgy og lav
forventet teknisk levetid avhengig av hvilke faktorer som er tilstede av de som gjor seg gjeldende, for eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan
variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon eller brukergnsker, er lagt til grunn. Levetidsbetraktningen
er generell og angir den tiden det gjennomsnittlig tar fgr man kan forvente at bygningsdelen ikke lenger tilfredsstiller gitte minimumskrav.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

- Piper og ildsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkelser etter normal besiktigelse, men papeke ngdvendigheten av 3
konsultere offentlige godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige undersgkelser virker pakrevet.

- Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene i NS 3424, men kan kommenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier.
Det anbefales alltid & konsultere en El. Takstmann dersom grundigere undersgkelser er @nskelig.

ANDRE UTTRYKK OG DEFINISJIONER

- Tilstandsgrad (TG): Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et definert referanseniva.

- Referanseniva: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, bl.a vurdert ut fra alder og normal bruk.

- Svikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand og referansenivaet.

- Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, ved hjelp av sma stikk med en spiss gjenstand.

- Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk forventet levetid for et bygg eller en bygningsdel, vurdert ut fra de normale
pavirkninger og det materiale som objektet bestar av.

- Symptom: Et tegn pa en bestemt tilstand ved objektet, normalt benyttet ved beskrivelse av negative awvik, svikt.

- Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet i forhold til referansenivaet, gradert i forhold til avvik fra referansenivaet.
Se Tilstandsgrader' under punktet om Rapportens struktur.

- Visuell: Det som kan sees, og i denne sammenheng antyder det en begrensning i befaringsmetoden slik at befaring ved hjelp av
andre hjelpemidler enn synet ikke inngar.

- Fuktindikatorutstyr: Teknisk hjelpemiddel til & male eller sgke etter fuktighet i konstruksjoner.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre
enn 6 maneder, bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Arealberegning

Arealmélingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014". Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og
gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfgring av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primaerrom- og sekundarrom
(P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori
rommet tilhgrer.

Méleverdige arealer: Stgrre pninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngdr i
apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan vare i strid med byggeforskriftene selv
om de er maleverdige.

Egne forutsetninger

Byggesak er ikke kontrollert, om bygget er i samsvar med kommunen sine dokumenter. Heftelser, servitutter er ikke kontrollert.
Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom pa selger opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om
avhending av fast eiendom.

Yttertekking er befart fra bakkeniva. Tilgjengelig loft/blindkjeller er befart fra lukedpning.

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer p4 www.norsktakst.no.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 02.07.2019 Side: 3 av 16
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Konklusjon tilstand

Boligen er oppfart far krav fra lov om bygningsvesenet som kom i 1924 (ny lov i 1949).

Bygningen er oppfart etter eldre forskrifter og krav. Det ma derfor forventes lavere standard samt stgrre skeivheter enn i dagens
boliger. Varmeisolasjon og ventilasjon, dimmensjonering, etc. er lavere for eldre bygninger. Boligen er pusset opp i de senere ar
og har generelt kvaliteter fra de senere ar. Noe bruk-slitasje forekommer. Se kommentarer under vurderinger.

Enkle kvaliteter i kjeller-rom. Sikring av tomt med rekkverk bgr monteres.

Markeds- og laneverdi

Tilleggsdel til Tilstandsrapport bolig

Da boligen ikke ligger sentrumsnaert kan ett salg ta lengre tid enn normalt i dagens marked.

Markedsverdi (normal salgsverdi) kr 2400 000

Laneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi): kr 2150 000

EIDSVAG | ASANE, 03.07.2019
1) - /

’,':C’(ZL _ 'l‘,f{?-‘r"’("’ ,;"‘" e
- // /:
Roar Kristoffersen

Takstmann
Telefon: 934 22 416

Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 02.07.2019 Side: 4 av 16
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde: iBirgine G Eknes advokat
Takstmann: Roar Kristoffersen
Befaring/tilstede: iBefaringsdato: 02.07.2019.
| - Roar Kristoffersen. Takstmann. TIf. 934 22 416
| - Birgitte G Eknes.
Eiendomsopplysninger it A : e v ke

Eiend.betegnelse:

Beliggenhet:

ﬂBiebyggelseinr:'

[Enebolig '

|Eiendommen har en sentral og god beliggenhet p& Erdal/Askay.
Utsikt til naeromradet.
Nabolagsinformasjon:

Offentlig transport: 451 m.
Barnehager innenfor 1000 m: 3 stk.
Nzermeste dagligvare: 2969 m.
‘Barnefamilier i grunnkretsen: 32 %.
Parkering:

Eiendommen er brérbyggét;;ed en enebolig.

Standard: Boligen har god standard og er normalt godt utstyrt. Oppusset enebolig (2013-2015). Kjeller med grove
\konstruksjoner/betong. Nylig skiftet vinduer og kledning. Terrasseder midlertidig sikret (ikke laget
utvendig platting slik som tiltenkt).

Om tomten: Opparbeidet tomt med plen, gruset innkjarsel og plass. Forstatningsmur pabgynt mot nabo, da sale i

betong med naturstein/terrmur pabegynt. Ber sikres da det mangler rekkverk og fullfgrelse. mm.
Skrénende eiendom.

;(onsesjonsplikt:

'Nei.

Adkomstvei:
Tilknytning vann:

Tilknytning avlep:

Privat til offentlig.

'Vannpumpe med trykktank i kjeller. Antatt offentlig iht avgifter som betales til kommunen. Merknader fra
(kommunen: trinn 2. P4 kommunekart er vann tegnet inn med linje fra nabo i syd.

|Antatt offentlig da avgifter betales til kommunen. Merknader fra kommunen: trinn 2. Avlgp pa denne
|eindommen i syd, sammenknyttet flere eiendommer.

Andre forhold: Remning fra loft mangler stige via vinduer som er over 5 m til terreng.
fNabo-boIig er plassert tett i eiendomsgrensen.
Bod er plasser i eiendomsgrense.
|Ferdiggattest fra 1977 ikke gitt: (kommentert at det gjenstod puss-arbeider i kjeller/tilbygg, rekkverk pa
terrasse manglet og avsluttende arbeid i bad og arbeidsrom) og midlertidig brukstillatelse gitt.
'Kun deler av kjeller er befart hvor det var enkel tilkomst. Kjeller rom er ikke befart da det ikke var
tilkomst pa befaringsdagen.
Matrikkeldata
Matrikkel: !Kommune: 1247 ASK@Y Gnr: 4 Bnr: 279 -
Eiet/festet: Eiet -
Areal:

Hjemmelshaver:

1 354,5 m? Arealkilde: Informasjon fra EDR.

Adresse:

Malledalen 30, 5306 ERDAL

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:

Norsk takst
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Kilder/vedlegg S e 55 S e
Dokumentikilde Dato #ggmme,ntar, S | st [ Sider _ Vedlagt
Egne observasjoner | Y ) o
Egenerkleering |Finnes ikke. | Ikke }

— -~ - . fremvist

EDR ’ JDataregsiter opp mot grunnbok. l Innhentet

Kommentar egenerklaring

Takstmannens kommentar til opplysninger som fremkommer i oppdragsgivers egenerklizering. Egenerklieeringen falger vediagt og
utgjer en del av rapporten. Takstmannen skal kommentere avvik i forhold til egne observasjoner og vurderinger.

Skjema er ikke utfytlt. Vi har fatt begrenset med opplysninger pa eiendommen.

Andre forhold

Forsikring:

! Arlig premie: kr 5 500.

Forsikringsopplysninger er satt av takstmann og er cirka.

Bygninger pa eiendommen

Enebolig

Enebolig

register.

Byggear: 1947 Kilde: Opplysninger fra EDR.

Anvendelse: Eget bruk.

. Tilbygg (i 1995) Pabygg med 18 kvm bra og i 1996 tilbygg med 3 kvm bra. Igangsatt
og tatt i bruk. Uvisst om det foreligger ferdigattest da den ikke er registrert i vart

Arealer ey 5 TS, e S e T
} Bruttoareal Bruksareal BRA m?

Etasje | BTA m? Tm?h B | Primaer P-ROM J Sekundaer S-ROM | Kommentar

U. etasje 18 } 18 |-Takhgyde 2,00-2,07 m. Vi har ikke
‘ } \befart kjeller rom da det ikke var
; | [tilkomst utfra tidligere takst utgjer
3 3 |dette rommet ca 15 kvm og er ett
‘ ; tilleggsareal.

1. etasje | . 83] 63 \-Takhgyde i stue 2,31 m.

Loft 48 - 48 ‘

Kaldloft | ‘ B

Sum bygning: 149 129 111

Regler for arealberegning, se eget avsnitt i rapportens forutsetninger.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:

Norsk takst

Befaringsdato: 02.07.2019
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Kommentar areal

Arealene er oppmalt pa stedet med lasermaler/avstandsmaler. Bruttoarealer er beregnet.
Det er ikke kontrollert eller innhentet opplysninger fra kommunen om hva som er sgkt og godkjent av arealer.

Vi har ikke befart kjeller rom da det ikke var tilkomst utfra tidligere takst utgjer dette rommet ca 15 kvm og er ett tilleggsareal.

Romfordeling

Etasje

Primeerareal (P-ROM)

U. etasje

1. etasje

Loft

| Bad, U,bkken,,, Stuer,,ﬂt,"?PP?@,m, vindfang, gang
Hall m/trapp, 3 soverom

Kaldloft

'Sekundzerareal (S-ROM)

‘Bod/Kjeller rom

Sportsbod

Sportsbod

- g

¢  Anvendelse: Eget bruk.

Byggear: 1996 Kilde: Areal satt av taksmann og kan avvike en del.

Arealer
Bruttoareal } Bruksareal BRA m?
Etasje ~ BTAM? J  Totatt | Primaer P-ROM | Sekundeer S-ROM | Kommentar
1. etasje 13 12| ] 12
Sum bygning: 13 12 0| 12

Regler for arealberegning, se eget avsnitt i rapportens forutsetninger.

Kommentar areal

Areal fra EDR, vi har ikke innvendig befart bygget og areal kan avvike noe. Fra 1996 iht. EDR. Vi mener at bygg kan vaere noen
ar eldre.

Romfordeling
Etase =~ Primerareal (P-ROM) _ Sekundzerareal (S-ROM) ST,
1. etasje Bod

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Side: 7 av 16
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Konstruksjoner
Enebolig

Grunn og fundamenter - Enebolig

Vurdering av byggegrunn og fundamentering. Grunnundersgkelser er ikke foretatt.

Gulv pa grunn

Beskrivelse:

=

- Betonggply.wcsrovstgpt.i

Synlig fjell/grunn i kjellerhjgrne.

Uiskifting/vedlikehold:

Normal tid fer utskifting av tilfarergulv pa betong er 30 - 50 ar.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Stept i den senere tid. Diffusjonsplast lagt under stgp. Synlig fiell/grunn i hjgrne. Mulighet

TG: 2
for fuktinnsig over tid. Antatt uten skumplast eller lignende isolerende funskjon. 1

Direkte fundamentering

Beskrivelse:

Ringmur i naturstein og betong, fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk .
pa fiell.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

TiIstandS\;draérTng/ Grunnmur fra byggear. ﬁféﬁ&é&a& pa grunn av alder. Dels slemmet i senere tid i kjeller. | '° 1
tilstandsgrad: Synlig fiell/grunnmasser i hjgrner.
Drenering - Enebolig
Vurderingene gjelder fuktsikring av grunnmur og aldringssvekkelse av drensrgr. Observasjonene er visuelle.
Drenering
Beskrivelse: Utvendig drenering antatt med selvkultete masser.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid far utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar. -
¥G:2

Pa grunn av alder ma en regne med at utvendig drenering begynner a bli svekket. Det er
ikke registrert vesentlig fukt-vandring. Boligrom genrelt over bakke.

Veggkonstruksjon og utvendige fasader - Enebolig

fra bakkeniva.

Undersgkelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger. Her gjgres en visuell kontroll av konstruksjon og
fasader, med tilfeldige valgte stikktakninger der det er treverk. Det gjgres oppmerksom pa at vurderinger av fasadene er foretatt

Yttervegger

Beskrivelse:

BB;me {fékgﬁétfdkéjoner med stenderavstand Bé c/c 60 cm.
Skjult konstruksjon.

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid far reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

TG:

~

Det er mulighet for at yttervegger kan veere tilleggsisolert ved skifte av kledning.
U-isolert konstrukjson fra byggear.
Dagens boliger har tykkere isolasjon og mindre varmetap.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:

Norsk takst
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Utvendige overflater

Beskrivelse:

Liggende trekledning, enkelfalset. Nyere kledning. Museband registert, samt utforing.

VLR

]

Museband registrert ved kontroll.

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid fer maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

TG: 1

Vinduer og dorer - Enebolig

Kontrollen skjer med visuell undersgkelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte
apne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle dgrer og vinduer trenger & veere fullstendig funksjonstestet.

Vinduer

= .

Beskrivelse: ~ Vinduer med isolerglass i trekarm

er. Generelt nyere vinduer.

'} Fuktmerker pa foring til vindu.

Eksempel pa manglende
| innpussing av vindu.

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

TG 3

Eldre vindu i VF. Noen vindu ber justeres da de tar i karm. TG 2.
Mangler barnesikring pa flere vinduer. Innpussing mangler for flere vinduer mot grunnmur.

TG: 1

Ytterdorer og porter

Beskrivelse:

Altandgr med glassfelt. Dobbelder. Ikke i bruk. Nyere dgr.
Hvit glatt ytterder med glassfelt.

1

filstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Midlertidig sikring av F

\| terrasseder.

\

Ty

Knust glass midlertidig
dekket.

Knust érlésrsi.Eldre der med normal sli{asje. Behov for utbedring.

1G: 2

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:

Norsk takst

Befaringsdato: 02.07.2019
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Norsk takst

Innvendige dorer

Beskrivelse: <~ Profilerte hvite innerdgrer. Nyere
L k| Gjenstaende arbeid.

[ R Fl

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av treder er 30 - 50 ar.

Tilstandsvurdering/ Gjenstaende listarbeid rundt en der. TG 2. e
tilstandsgrad:

Takkonstruksjon - Enebolig

Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rate og treskadeinsekter pa tilgjengelige steder. Tilfeldige stikktakinger
foretas. Her kommenteres ogséa undertak, vindskier og gesimser. Det er ikke flyttet pa lagrede gjenstander og lignende.

Takkonstruksjoner

Beskrivelse: Saltak. Tresperretak med sutaksbord.

Tilstandsvurdering/ Tilstandsgrad pa grunn av alder/opprinnelig konstruksjon. Antatt lav/ingen mineralull/ ET?’ z
tilstandsgrad: isolasjon mot loft. Skjult konstruksjon uten kontroll mulighet.

Taktekking - Enebolig

Undersgkelsen omfatter visuell vurdering av taktekkingsmaterialer.

Taktekking og membraner

Beskrivelse: Yttertekket med betongtakstein. Vindski og loddbord i tre. Nyere yttertekking, alder er ikke
opplyst. - . .

: . Takopplett. ¥ M Manglende beslag under

| | kiste.

- i

" Noen nyére takstein lagt pa tilbygg. Antatt steig}gtilbyggingsér.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid far omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.

Tilstandsvurdering/ Nesten flatt tak pa takopplett og under anbefalt takvinkel (sutak mer utsatt for fukt og risiko-| ™ ?
tilstandsgrad: konstrukjson over tid). Takoverbygg har noe rate og noen manglende takstein ved

inngangsparti. Stigetrinn. Over entre mangler det beslag (kun tre-beslag pa deler) og der
hvor kiste er mangler beslag eller tilsvarende. Noen skiftede stein over entre. Normal
aldring/forringelse pa takstein.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 02.07.2019 Side: 10 av 16
Norsk takst
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Terrasse, balkonger, trapper ol - Enebolig

Undersgkelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger. Rekkverk
kontrolleres.

Trapper og ramper
Beskrivelse: Tretrapp, malt.

Trapp til loft og sparkelmerker |
pa vegg.

|

Sikring mangler til trapp.

=1

o
|
|
|
\
|

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av trapper i tre er 15 - 30 ar.

Tilstandsvurdering/ Bruk-slitasje. Magnler handlister og rekkverk der hvor det skulle vaert rekkverk/sikring. 0.2
tilstandsgrad: Trapp ber moderniseres eller vurderes skiftet. Trapp er bratt og har korte inntrinn.

Balkonger, terrasser ol.
Beskrivelse: Terrasseder men ikke utvendig terrasse/veranda.
Tilstandsvurdering: Ikke vurdert.

Piper og ildsteder - Enebolig

Her vurderes pipens synlige sider, samt forhold vedr. feieluke. Tetthet og funksjon er ikke kontrollert. For ildsteder vurderes
avstand til brennbart materiale.

Piper, plassbygde ildsteder m.v.

Beskrivelse: Peisovn i stue.

Nyere innplating over tak.
Tilstandsvurdering/ Nyere ovn, rentbrennende. mi
tilstandsgrad: Fra 2021 blir det planlagt forbud mot ikke-rentbrennende ildsteder.

Det er ikke kjente forbud for bruk av ildsted. Meldeplikt pa re-montering av ny ovn.

Etasjeskillere - Enebolig

Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angaende vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative
awvik.

Frittbaerende dekker
Beskrivelse:

Trebjelkelag i etasjeskillet. Generelt skeivheter.
$ M Mineralull uten vindtetting. Mangler mineralull i fakk hvor trapp gikk.

Tilstandsvurdering/ | Nivaforskjell i loft merkbart med hoydeforskiell i dgrapning til ett rom. Eldre bjelkelag har sitt] 2
tilstandsgrad: utspring i eldre forskrifter og har mer "heng" i gulv.
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 02.07.2019 Side: 11 av 16
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Kjekken - Enebolig

Visuell observasjoner spesielt med tanke péa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessige utsatte omrader som
for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjgleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Kjokkeninnredning

Beskrivelse: - Lett profilerte fronter. Heltre benkeplate. Integrert blatetopp, stekeovn, opplegg for
oppvaskmaskin, kjgleskap, fryseskap.
| Ventilator. -
l Y Pannemerke pa benk. - =1 siitasjemerker pa kjskken
front.

/7~

Tilstandsvurdering/ » Svimerke etterrpannre pa benk. Slitésjemé‘r-ker pé en front. TG 2.
tilstandsgrad:

TG: 1

Innvendige overflater - Enebolig

Her medtas kun de rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert nar annet ikke er angitt. Det gjgres oppmerksom
pa at det er bare de rom som har vesentlige visuelle feil/skader pa overflater som blir kommentert.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: Trestavs eikeparkett, fliser i bad, entre, -
Sprang pa fuger.
R4 I
LI _ e =
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer sliping og oljing av tregulv, parkett, lakkert er 10 - 20 ar. B ‘
Tilstandsvurdering/ Noe bruk-slitasje og noen merker. Ufagmessigheter pa fliser i entre/sprang pa 164
tilstandsgrad: fugeavstander. TG 2.
Overflater pa innvendige vegger J
Beskrivelse: Platet og malt, malt panel, fliser i bad.
| Generelt nyere plater/malte overflater. ]
4 W Sparkelmerker i trappegang. 7 Riss og sparkel pa vegg.

Noﬁnal tid fer maling av papirtapet, Enialitgié -16 ar. 7

Utskifting/vedlikehold:

Tilstandsvurdering/ Stedvis spikermerker og noen sparkelomrader. Krever Béﬂaﬁdling/maling avi\)éigrg: TG2. |1
tilstandsgrad:
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 02.07.2019 Side: 12 av 16
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Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse: Platet og malt. Malt panel.
S

Slipp pa papir-remse i himling i loft.

R w ' e

Utsklﬂinél\)edlikehold: ' Normal tid fer maling av plater, malt er 10 - 20 ar.

Tilstandsvurdering/ Slipp pa papir-remse i sparkelskjgt i loft. Bar utbedres TG 2. L
tilstandsgrad:

VVS (ventilasjon, varme og sanitzer) - Enebolig

Her vurderes vannrer, avigpsrer, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenselstank. Vurderingene gjelder kun alder og
materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgar av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre
godkjente dokumenter.

Ledningsnett for sanitarinstallasjoner

Beskrivelse: Vannrer i rer i rer system med fordglﬁégkap (vannrgr i pTast med utvendig "sikkgfhétsmr"). B
Avigpsrer i plast. o -

' Manglende vannlas. Ti Vannkoblignskap.
3 \

1

|

|

Tilstandsvurdering[ N 8
tilstandsgrad: lukke for luft fra aviep men fungerer ikke som oppsamling for skit eller lignende. Ufagmmesi
utfert.

Nyere oppgraderinger. Mulig for skjult eldre rgrnett.

Utstyr for sanitaerinstallasjoner

Beskrivelse: Bad med wc, dusj, badekar, servant med skap.

Dokumentasjon pa utfgrelse av bad er ikke framlagt. Da det er badekar er utsatte steder
utilkommelig for malinger. Vi har derfor ikke malt bak badekar etter fukt. Sluk under badekar er
ikke befart.

Det er malt etter fukt i dusjsone/utsatte steder i bad. Det er brukt protimeter som
fuktmaleinstrument. Det ble ikke malt unormale fuktverdier pa befaringsdagen.

Tilstandsvurdering/ Bad fra 2013. (info fra Database/nettinfo fra kjap). Jo:2

tilstandsgrad: Lite lokalt fall ved sluk og under krav. Mindre misfarging/algedannelse pa fuger i dusjsone.
Bad er i midtre del av forventet levetid for flislagte bad.

Utstyr for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Haiax vvb pa 300 liter.

Tilstandsvurdering/ Nyere bereder, dato ikke registrert. -
tilstandsgrad:

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 02.07.2019 Side: 13 av 16
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\Varme, generelt

Beskrivelse:

Luft til luft varmepumpe plassert i stue.
Gulvvarme i bad.

Tilstandsvurdering:

Ikke vurdert. Ikke kontrollert funksjon.

Luftbehandling, generelt
Beskrivelse:

Mekanisk avtrekk fra vatrom.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Ventilator med kullfilter (luft resirkulert i rom via filter).
Eldre hus har sitt utspring i eldre forskrifter og har enklere luftkvalitet enn dagens boliger
med balansert ventilasjon (med filtre).

TG: 2

Elektriske anlegg - Enebolig

seerskilt nedenfor.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Pa generelt
grunnlag anbefales det derfor en gjennomgang av en el.fagmann. Heller ikke visuelle feil kommenteres hvis ikke dette fremgar

Elkraft, generelt

Tilstandsvur&ering/ »
tilstandsgrad:

Beskrivelse:

Sikringskap er plassert i trappegang.
Automatsikringer. Anvisning av kurser pa dgr.

i Lgs ledning, mulig dette er F b
| koax-kabel for Tv- 1
|

Kursanvisning. T El-inntak.

Boligen har sikringsskap med automatsikringer. Nytt elektrisk anlegg levert av
Fagelektrikeren AS. (Ifno fra nett/Database fra kjop). Samsvarserkleering er ikke i skap/eller
fremlagt.

TG: 1

Belysningsutstyr

Beskrivelse:

Tilstandsvurderihéi

Normalt utstyrt.

Ikke vurdert. Krav og dokurﬁéhtasjén fra produsent skiailﬂfglées.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:

Norsk takst
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

__Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) ] kr 2533000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, kr - 440 000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider) -

Sum teknisk verdi - Enebolig o ' ' kr 2093 000

Sportsbod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) kr 0

Sum teknisk verdi - Sportsbod kr 0

Sum teknisk verdi bygninger kr 2 093 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal
tomtekostnad og en vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi
for ratomt, inkl. tilkknytning, infrastruktur pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc. Markedstilpasning for
attraktivitet / beliggenhet er en vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.

Tomteverdi: kr 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet: kr 2693 000

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 02.07.2019 Side: 15 av 16
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Andre bilder

Andre bilder for oppdraget

.

Raéte hvor det skulle veert vinski, noen manglende stein nederst i
rekken.

Mangler sikring pa pa-begynt tarrmur.
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