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Forsidebilde: Tatt sentralti planområdet, i et områdeforeslåttavsatt til utoppholdsareal(U1)for
lekeplassogsosialmøteplass.
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1 INNLEDNING

Forslagtil reguleringsplanfor Sommervollhyttegrendomfatterdeler avgnr./bnr.109/2og 110/2.
Planforslageter fremmet avgrunneiernetil de2 eiendommene,SolfridFagerbekk(110/2)og Anders
Moshaug(109/2).Formåletmedreguleringsarbeideterå tilrettelegge for ny fritidsbebyggelsemed
tilhørendeinfrastruktur. Planforslageter laget avPlankontoretvedJosteinKongsvik.

Berkåk15.10.2012

2 PLANOMRÅDET

2.1 Beliggenhet og avgrensning

PlanområdetliggervedsørendenavFylkesvei655, ca.13km sørfor Soknedalsentrum.Planområdet
omfatter ca.322dekar,og liggeromtrentlig mellomhøydekote605- og 705m.o.h.

Planområdetsomtrentligebeliggenhetermarkertmedblåstipletsirkelpåkartutsnittetover.
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Planområdeteromtrentligavgrensetmedrødstrekpåortofotoetover.

2.2 Landbruk, skogog landskap

Områdeter vestvendtog beståravterrasseri nord-sørgåenderetning.Grunnenbeståravmorene,små
myrerogberg i dagenenkeltesteder.Skogenerdominert avbjørkog furu. Deviktigste
landbruksinteressene i områdeter uttak avskogtil brenselog sagtømmersamtbeitevirksomhet.
Furuskogener imidlertid glissenog harenform og kvistsettingsombegrenserverdiensomsagtømmer.
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2.3 Reindrift

I følgeReindriftsforvaltningensinnspill10.1.2011liggerplanområdetgodt utenfor Trollheimen sijte sitt
reinbeiteområde.

2.4 Bebyggelseog anlegg

Eksisterendebebyggelseog anleggi området fremgår i hovedsakavortofotoet påforrige side.

Atkomstentil planområdetskjerviaFv651somvideregårovertil enprivat vei.Derifrafølgesveienca.
140meter til eneksisterendefritidsbolig påvenstreside. Fradenneeiendommenerdet planlagtkjørevei
videreinnoverplanområdet. Lengstvesti planområdeter det på110/2et drikkevannsuttaksomforsyner
bebyggelsenvedSommervolllikevestfor planområdet.

Gårdskarteneoverdeto teigeneviserat skogeni planområdeterav lavogmiddels
bonitetogat øvrigearealerermyrogskrinn,uproduktivmark.
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2.5 Kulturminner

Fylkeskommunenharpåvist2 tjæremiler i myr innenforplanområdet, i det nordøstligehjørnet.
Avhengigavdateringenkantjæremileneværeautomatiskfredet ihht. Kulturminneloven.Foråverne
milenemot inngrepharFylkeskommunenforeslått hensynssoneroverog rundt milene.

Kartetfra Fylkeskommunenviserpåvistetjæremilerogmedderesforslagtil hensynssonerfor bevaringav
kulturmiljø.

2.6 Friluftsliv

Planområdetsbetydningfor friluftsliv anseesåværeknyttet til desomharhytter i og vestfor
planområdet.

2.7 Naturmangfold

Artsdatabanken.noog Naturbasen(dirnat.no)angir ingenregistreringer/interesserinnenfor
planområdet.Artsdatabankenharkartefestet artsobservasjoner. Naturbasenhar i tillegg informasjon
om vernaog foreslåtteverneområder,prioritert naturtyper,viktige kulturlandskap,sikrede- og andre
viktige friluftsområder.
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3 FORHOLDETTIL ANDREPLANER

3.1 Kommuneplanensarealdel

I kommuneplanensarealdelliggerheleteigenpågnr/bnr110/2og 109/2innenforområdefor fremtidig
fritidsbebyggelseog delvisinnenforområdefor nåværendefritidsbebyggelse.Dennordligsteteigenpå
gnr/bnr109/2ligger innenforLNF-område2Uderdet kantillates inntil 25nyespredtehyttetomter i
planperiodenfra2010-2022.

3.2 Reguleringsplaner

Planområdetinngårdelvisi eksisterendereguleringsplanfor deneksisterendefritidsbebyggelseni
områdetpåeiendommengbnr 109/2.Denneberøresi nordvestrehjørnefor åetablereentilførselsveiinn
til planområdet.

Utnitt fra
kommuneplanens
arealdel.Området
somomfattesav
reguleringsarbeidet
liggerinnenforden
rødefirkanten.
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4 PLANPROSESSEN

4.1 Samrådog medvirkning

Oppstartavplanarbeidetblekunngjort påkommunenshjemmesideog i Trønderbladet5.1.2011med
frist for innspill7.2.2011. Samtidigbleoppstartsvarselsendt berørtenaboerog sektormyndighetermed
sammefrist for innspill.

4.2 Oppstartsmøte med kommunen

Den15.10.2010bledet gjennomførtet oppstartsmøtefor reguleringsarbeidet.MedpåmøtevarSolfrid
Fagerbekkog Leif Fagerbekkfra grunneierne, ØyvindAundalfra kommunenog RagnhildGrefstadfra
Plankontoret. Hereret utdragavdet somblegjennomgåttog påpekti møte:
� Områdetsstatusi kommuneplan
� Behovetfor en reguleringsominkluderergnr/bnr. 110/2og fellesatkomst overdenneeiendommen
� Kravom enrekkefølgebestemmelsefor entrinnvisutbygging avområdet
� Avløpsløsningeroghensyntil eksisterendedrikkevannsuttaknederst/lengstvesti området
� Avklaringavrettigheter ogbruk avdenprivateveieninn forbi feltet i vest.Dette i forhold til ny

avkjørsel,brøytingogvedlikehold
� Det skalleggesinn friområderfor lekog korridorersomfører til skiløypersomgår i overkantav

planområdet.

4.3 Innspill

Det kom følgendeskriftlige innspilltil oppstartavplanarbeidet:

Avsender,sammendrag Planleggersinekommentarer

Sør-TrøndelagFylkeskommune, brev20.6.2011:

Hargjennomførtarkeologiskbefaringog påvist7
myrmilersom,avhengigavdatering,kanvære
automatiskfrededekulturminner.Somkravfor
egengodkjenningavplanforutsetter
Fylkeskommunenat det avsetteshensynssoner
overog rundt myrmilenemed
vernebestemmelser.

Tatt til etterretning.

Reindriftsforvaltningen , brev10.1.2011:

Planområdetliggergodt utenfor Trollheimensijte
sitt reinbeiteområde.Reindriftsforvaltningenhar
ingenmerknaderi saken.

Tastil orientering.

Fylkesmannen, brev2.2.2011:

Landbrukog bygdeutvikling:
Påpekerviktighetenavå ivaretaeksisterende
interesseri området,herunderkulturlandskapet

Områdetbrukesi liten gradtil beite avhusdyr.
Områdetomfattes ikkeavkulturlandskapmed
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og beiteinteresser.
Miljøvern:
Påpekerat planområdeter stort og viktighetenav
ivaretakelseavbiologiskmangfoldog landskapeti
området.Anbefalerbruk av
MiljøverndepartementetsveilederT-14S0
Planleggingav fritidsbebyggelsehvordet gårfrem
at det eret nasjonaltmålat fritidsbebyggelse
skallokaliseresog utformesmedvekt pålandskap,
miljøverdier,ressursbrukog
estetikk.Det erogsåviktig å ta hensyntil
eksisterendestierog tråkk, slikat ny bebyggelse
ikkeødeleggermulighetenfor det etablerte
friluftslivet i området.

særligverdieller interesse,sålangt vi har
kjennskaptil.
Det erhellerikkeregistrertellerdokumentertat
det finnesbiologiskmangfoldsombørvies
spesiellehensyntil.
I plasseringog bestemmelserfor tomter ogveierer
det lagt vekt påat nyetiltak ikkeskalbli for
fremtredendei landskapet.Tiltak er ikkeplanlagt i
kantsonermot myr. Det eravsatt
ferdselskorridorer,lekeplassog friarealerrundt
tomtene. Bl.a.erdet tatt hensyntil områdermed
groveog karakteristiskefurutrær, jamfør
forsidebilde.

4.4 Møte med NMP-utvalget

Etter at planforslagetførstble fremmet til behandlingi januar2012hardet værtdialogmellom
kommunenog forslagstiller/planlegger,spesieltom tomtestørrelserogutnyttelsenavtomtene. Den
23.4.12varforslagstillerneog planleggerogpresenterteplanforslagetfor kommunensutvalgfor næring,
planog miljø.Etter dette møte bleplanforslagetendret,bl.a.vedat det ble lagt inn byggegrenserpåen
delav tomtene før planforslagetble fremmet til behandlingi kommunen.

4.5 Høring og offentlig ettersyn

Planforslagetble lagt ut til høringogoffentlig ettersyni perioden04.03.2013-15.04.2013.Merknadsbehandlingen
avdekketat det eksisterteenreguleringsplanfor fritidsbebyggelsenpågbnr 109/2.Dette førte til vesentlige
endringerpåhøringsforslaget. Områdetsomberørteeksisterendereguleringsplanble tatt ut, noesominnebærte
fjerningaveksisterendefritidsbebyggelse,to nyehyttetomter (F6og F7), tilførselsveier og parkeringsplasser, samt
5kulturminner.

Det gjenværendeplanområdetble revidert.Ny tilførselsveibleopparbeidetog resterendeveinett tilpasset.Nye
parkeringsplasserbleetablert. FriarealU1ble tilpassetny veiløsning.Enhyttetomt (F11)ble fjernet pgany
veiløsning.

Ny tilførselsveigjørat deneksisterendereguleringsplanenfortsatt blir berørt,men ikke i vesentliggrad.

5 PLANFORSLAGET

Reguleringsplanenbeståravet plankartmedtilhørendebestemmelser.Plankarteterutarbeideti
henholdttil SOSI-standard,versjon4.3. Veierog eiendommerinnenforplanområdeter digitalisert fra
basiskartet.Forslagom områderfor ny bebyggelseog samferdselsanleggerdigitalisertmed
utgangspunkti feltregistreringermedhåndholdtGPS.Planforslageterutarbeidetinnenforrammeneav
kommuneplanensarealdel.
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5.1 Arealbruk

Kode* Reguleringsformål Areal
1121 Fritidsbebyggelse 111159m²
1600 Uteoppholdsareal(for lekog sosialmøteplass) 6 245m²
2011 Kjøreveger 14643m²
2082 Parkeringsplasser 1 774m²
5001 Landbruk,Naturog Friluftsliv 186544m²

Totalt 365m²

Kode* Hensynssoner Areal
120 Sikringssonefor grunnvannsforsyning 341m²
570 Særligeangitte hensyn- Bevaringavkulturmiljø 100m²

*Koder ogreguleringsformåli henholdtil Nasjonalproduktspesifikasjonfor arealplantil kart- ogplanforskriften
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5.2 Plankart
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5.3 Fritidsbebyggelsen

Planforslagetomfatter 50 nyetomter for fritidsbebyggelse, F1– F53,medtomtestørrelserfra drøyt
1dekartil drøyt 4 dekar. Tomteneer arrondertslikat degrensertil veiarealfor å gi hjemmeltil direkte
atkomst inn påtomtene. Utnyttelsesgradenfor hvertomt er satt til maksimalt25%bebygdareal(BYA),
medenøvregrensepå300m2pr. tomt.

Det er satt byggegrenser på28avtomtene. Dette ergjort for at bebyggelsenikkeskalbli liggendefor
fremtredendei landskapet. Byggegrensenevil ogsåivaretamulighetene for allmennhetensferdselover
deubebygdedeleneavtomtene. I tillegg erdet foreslåttenbestemmelseom at et inntun påmaksimalt
500m2rundt bebyggelsenkaninngjerdes.

Avhengigavtomtenesbeliggenhetogeksponeringerdet foreslått ulikegrenserfor mønehøyde,
henholdsvispåmaks5,0 og 7,5meter, målt fra gjennomsnitteligplanertterrengrundt bygning.

5.4 Uteoppholdsareal, for lek- og sosialsamlingsplass

Det er foreslått tre områdertil disseformålene,U1,U2og U3.OmrådeU1liggersentraltblant tomtene i
denmidtre delenavplanområdet.OmrådeneU2og U3ligger i dennedre/østredelenavplanområdet,
hvorkonsentrasjonavtomter erstørst. InnenforU1og U2stårdet flere groveog omfangsrikefurutrær
(klatretrær).U3,lengstøst,liggerpådenhøyestdelenavplanområdetog eret fint utkikspunktmot vest
og sørvest. Deto arealeneer fellesfor alletomtene i planområdetog kanopparbeidesmedenkle
bebyggelseog installasjoneri tråd medformålet.

5.5 Parkeringsplasser

Lengstvesti planområdeter det foreslått to arealerfor fellesparkeringsplasser. Parkeringsplasseneer
lagt inntil deneksisterendeatkomstveienoverGnr\Bnr.109\2. Parkeringsplasseneerplassertpået areal
somi dagbeståravskogavlågbonitet. Til sammenerdet plasstil minimum 75 biler (tilvarendeca.1,5
bilerpr. tomt). Parkeringsplasseneer avsattfor vinterparkeringog gjesteparkeringog er fellesfor alle
grunneiereinnenforplanområdet.

5.6 Kjøreveier

Frafylkesveien(Fv655)skjeratkomstentil planområdetca.140meter langsdenprivateGrønsetveien
fram til eneksisterendefritidsbolig påvenstreside. Derifraetablereset veikryssmedny atkomstveiinn
til denplanlagtefritidsbebyggelsen.Medeiernehargitt skriftlig samtykke2.11.2011til denutvidede
brukenavGrønsetveiensomplanforslagetinnebærer.

Veitraseeneer avsattmedsiktepåå gi bestmulig framkommelighetmedsvakstigning.Det bratteste
partiet vil bli i startenfra Grønsetveienog opptil planlagtparkeringsplass(P1).I enden avhverveier det
planlagtsnuplasser.Veitraseeneer avsattmed6 metersbreddeog medsvingradius(8,5m) for lastebiler
(Vegvesenetsvegnormaler).Det er i bestemmelseneforutsatt at kjøreveienekanbenyttestil
landbruksformålavgrunneiernetil Gnr/Bnr.109/2og 110/2.

5.7 Hensynssoner

Rundteksisterendedrikkevannsuttak,vesti planområdet,erdet avsattensikringssonepåca.20x 20
meter. Innenforsikringssonenerkun tiltak somer foreneligmedformålet tillat.
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Rundtde2 myrmilene(bildeside7) somFylkeskommunenharpåvistinnenforplanområdet, er det
avsatthensynssonerfor bevring avkulturmiljø. Det leggesen hensynssonerundt hveravde 2 milene
nordøsti planområdet. Fragrensenefor hensynssoneneer det minimum5meter til ytterkanten av
milene. Innenfordissehensynssoneneskaldet ikke foretasnoeninngrepellergjøresaktiviteter somkan
hauheldiginnvirkningpåtjæremilene.

5.8 Landbruk-, Natur- og Friluftsformål

Arealenesomikke eravsatttil utbyggingsformåler foreslått avsatttil Landbruk,Natur og Friluftsformål.
Dette innebærerat dagensarealbrukblir videreført innenfordisseområdene.

6 KONSEKVENSEROGAVBØTENDETILTAK

6.1 Landbruk og reindrift

Det foregårikkereindrift i nærliggendeområdertil planområdet.

Det forgårhusdyrbeiteinnenforplanområdet.Dette blir bevartmedat arealetsomikkeblir avsatttil
hyttetomter, forblir LNF-område.Det erogsålagt inn LNF-områdemellomhyttetomter somgrensertil
dyrkamarkfor at framtidig drift ikkeskalkommei konflikt med fritidsbebyggelsen.

Forlandbruketeruttak avskogtil vedog sagtømmerenavdeviktigste interessene. Det vil værebådei
grunneiernesog fremtidige hytteeieresinteresseat noeskogblir ståendeavlandskapsmessigehensyn
og somskjermmot værog vind.

6.2 Naturmangfold

Det er ikkepåvistviktige naturverdierinnenforplanområdet. Det er lagt vekt pålandskapsmessige
hensyni utformingenavplan, slikat bebyggelsenikkeskalbli for dominerendei landskapet.I
kantsonenerundt myr er det ikke planlagttiltak.

6.3 Kulturminner

TjæremilenesomFylkeskommunenharpåvistog somkanværeautomatiskfredet,er ivaretatt i
planforslagetmedHensynssonerslikFylkeskommunenharkrevd.

6.4 Risiko- og sårbarhet

Grunnforholdeneog topografien i området tilsierat planforslagetikkeerutsatt for faresomfølgeav
flom, jordskred ellersnøras. Det foreliggerhelleringenopplysningerom slikrisikopåskrednett(ngu.no).
Sålangt vi kanseinnbærerikke planforslagetandreforhold sommedførerspesiellrisikofor alvorlige
hendelser.
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6.5 Vannog vassdrag

Det er ikkeobservertbekkeri områdetmedhelårsvannføring.Det er imidlertid bekkeri områdetsom
ikkeharhelårsvannføring,mensomlikeveler verdt å ta hensyntil. Disseer markertpåkartet medblå
strek.Kunénvil bli berørtavplanlagttilførselsvei,mendennesikresbevartmedat denleggesi rør under
veienog at det benyttesmiljøforsvarligedriftsteknikkerunderanleggsperioden.

6.6 Folkehelseog friluftsliv

Det er avsattturdrag for ferdselgjennomplanområdetog ut til omkringliggendeutmarksområder.

Hytteområdeteret godt utgangspunktfor friluftsliv heleåret og leggertil rette for at flere kommertil å
brukeområdettil rekreasjon.At flere får anledningtil åhahytte i områdetvil sannsynligvisbety at de
blir mer fysiskaktive,noesomerpositivt for folkshelse.Denplanlagtebebyggelsenvil ikkevesentlig
redusereallmennhetensmulighetertil ferdselog friluftsliv. Sikringssonenrundt det eksisterende
drikkevannsuttaketskalbidratil åsikremot forurensningavvannkildeninntil denneevt. avløsesavny
drikkevannsforsyningsometableresfor planområdet.

6.7 Vannforsyning, avløpog renovasjon

I bestemmelsenespunkt 1.2erdet åpnetfor at vann- og avløpsanleggkanleggesi grunneninnenfor hele
planområdet,medunntakinnenforhensynssonenfor det eksisterendedrikkevannsuttaketvesti
planområdet.

Etableringog brukavvann- og avløpsanleggforutsetter ogsåtillatelseretter annetregelverkennplan-
og bygningsloven.Tillatelserutoverdefysiskeinngrepsomslikeanlegginnebærerkanderfor ikke
avklaresgjennomreguleringsplanen.

Innleggingavvannogavløpetterspørresfor de flestefritidsboligersomoppføresi dag.Vannforsyning
måløsesmedgrunnvannsborring. Innleggingavvannforutsetter utslippstillatelse.Ettersomdet oppstår
etterspørseletter avløpsløsningermådet vurderesutbyggingavhensiktsmessigerenseanlegggruppevis
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ellerseparat. Inntil planområdetevt. innlemmesi renovasjonsordninger hverenkelthytteeieransvarlig
for å ta eget avfallut fra områdetoghåndteredet innenforetablerterenovasjonsordninger.

6.8 Barnog unge

Ingennegativekonsekvenser.

6.9 Universellutforming

Kravom universellutforming blir vanligvisikke stilt til fritidsbebyggelse.


