Godkjent av hovudutval

for teknikk og mllja. X% /o S
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR Dato: /./12 200S @

SKEISNEBBA HYTTEOMRADE 35/4,3,7,11

§ 1 GENERELT

o

Formélet med reguleringsplanen og bestemmelsene er & sikre en kontrollert og helhet-
lig utvikling av omrédet gjennom riktig plassering av bebyggelse, adkomstveier og
vann, strem- og avigpsnettet, (mht. lokale klimatiske forhold, typografi og
byggeskikk).

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

Planomrédet som er beskrevet pa planen er inndelt i reguleringsomréder med folgende
formal:

3.1. PBL § 25.1 Byggeomrader - 1. hytteomrider, 2. leilighetsbygg

3.2. PBL § 25.3 Offentlige trafikkomrader - avkjersel

3.3. PBL § 25.5 Fareomrdder - hoyspentlinje

3.4. PBL § 25.6 Spesialomrider - frisiktsone, friluftsomrader, privat
vei/parkering

3.5 PBL § 25.7 Fellesomradder - felles adkomstvei m.m.

Disse reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til bestemmelser i bygningsloven og
bygningsvedtektene i Surnadal kommune.

Etter at disse reguleringsbestemmelsene er tridt i kraft er det ikke tillatt for private 4
etablere forhold som strider mot bestemmelsene.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, hvor sarlige grunner taler for det
tillates av bygningsradet innenfor rammene av bygningsloven og bygningsvedtektene i
Surnadal kommune.

§ 2 FELLESBESTEMMELSER

Plankrav

1  Planen skal vise byggeomrader i sammenheng med planlagte adkomstveler,
friluftsomrader og fareomrader slik som heyspentlinje.

1.2 Den enkelte hyttes plassering skal angis med nummererte peler i marka. Pelene
skal mest mulig ligge innenfor hyttas yttervegger.

1.3 Iforbindelse med byggemelding skal det vedlegges situasjonsplan i malestokk
1:500. Situasjonsplanen skal vise adkomsten, hyttas/bygningens endelige
plassering samt tomtens areal, utforming og grense.

1.4  Endelig plassering av hyttepunkt skal godkjennes av bygningsmyndighetene
serskild. Hyttepunktene skal ligge innenfor hyttas yttervegger

1.5  Veianlegget ma tilpasses terrenget og de eksisterende hyttene i omrédet og

godkjennes etter seerskilt seknad ut fra detaljerte planer. Det samme gjelder
ogsé for ledningsnettet.

1.6 I omridet avsatt til leilighetsbygg skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan

for utbygging blir igangsatt.



2. Byggegrense

23

PBLs § 70 avstand fra annen bygning og fra nabogrense gjelder.

2.2  Byggegrense mot offentlig kjerevei fastsettes i h.h.t. gjeldende veinormer.
2.3  Byggegrense mot privat vei er fastsatt til 6 meter.
3. Etasjetall/byggeheyde
3.1  Maksimum etasjetall: 1 etasje Egen loftsetasje” kan innredes til
oppholdsrom. Takflaten kan utformes med ark.
3.2 Maksimum gesimshgyde skal ikke overstige 4.5 meter.
3.3  Bygninger skal ha saltak. Hovedtakvinkel skal helst vaere mellom 22° og 34°.

Bygningsridet kan gi dispensasjon i visse tilfeller.

4. Parkering/adkomst :

4.1  Antall parkeringsplasser, nir ikke annet er bestemt, skal vare 2
biloppstillingsplasser pr. hytte.

42  Adkomst til tomta skal der det er angitt, veere som vist pd plankartet. Den
eksakte plassering av avkjerselen fastsettes ved byggemelding.

5. Ubebygd areal

5.1  Ubebygde deler av tomten skal bevares mest mulig uberart.

5.2  Sd mye som mulig av skogen skal bli stdende.

5.3  Dettillates ikke oppfert flaggstang i planomrédet.

54  Det tillates ikke oppfert gjerde rundt eiendommen. HTM kan etter seknad

godkjenne oppfering av gjerde kring hytta i serlige tilfelle etter pdgang av
beitedyr. Maksimalt 300m2 kan inngjerdes.

6. Utforming/overflater

6.1

6.2

6.3

7. Rekkefolge

7.1

7.2
71

8. Aviep
8.1

Bygninger skal behandles fasademessig p4 alle frittstdende sider. Bygninger
ber i form og dimensjoner tilpasses terrenget p tomta og lokal byggeskikk.
Det ber benyttes materialer og farger som har samherighet med omgivelsene,
s4 vel som stein, treverk, skifer og torv. Det skal ikke benyttes lyse eller skarpe
farger som stir markert i kontrast til omgivelsene. Det er ikke tillatt med
blanke eller reflekterende takflater. _

Anneks og uthus skal tilpasses hovedbygningen i form, farge og materialbruk.

Den offentlige avkjerselen skal opparbeides for utbygging av omradet tar til.
Det videre veianlegg skal bygges ut i pakt med utvikling av hytteomréadet.
Hytteomrade inndeles i tre delomrader:

*Delomréde 1: tomt nr. 1 - nr. 74

*Delomréde 2: tomt nr. 75 - nr. 127.

*Delomrade 3: tomt nr. 128 - nr. 191.
80% av tomtene i delomrdde 1 mé veere utbygd for delomrdde 2 kan utbygges,
og tilsvarende av delomréde 2 for delomrdde 3 kan utbygges.

Alle kloakkavlep skal tilknyttes lukket system, evt. kommunalt aviepsnett.



§3 REGULERINGSFORMAL

1 Byggeomrider PBL § 25.1

1.1

1.2.

Omréder for hytter

1.11 Byggeomrader skal benyttes til fritidsbebyggelse med tilherende anneks
og uthus.

1.12 Tomter for hyttebygging skal ha et areal pa ca. 1 mil. Det skal dog veere
tillatt for den enkelte kjoper & sld sammen 2 eller flere tomter.

1.13  Tillatt bebygd areal (%-BYA) skal ikke overstige 18-20%.

1.14 Det tillates normalt ikke oppfert tilbygg eller pabygg til utvidelse av
hytta. Utvidelse skal skje ved oppforing av anneks el. uthus. Plassering
bor vaere i tunform.

Omréder for leilighetsbygg

1.21 Byggeomradet skal benyttes til leilighetsbygg med titherende
fellesareal og garasjehus.

1.22 Tillatt bebygd areal (%-BYA) skal ikke overstige 18-20%.

1.23 Omrédet der varden stir skal ikke bebygges og utsikten fra dette
punktet skal bevares.

2. Trafikkomrider (offentlig) PBL § 25.3
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I omréidet skal anlegges avlqarsel utformet som kryss i h.h.t. gjeldende

oo edey vemormer.; e t,..

.

Velbrcdde cr rcgulc{t til 5 meter med 2,5 meter pa hver side for skulder og

Traﬁkkanlegg skal-ﬁlasseres s4 skdnsomt som mulig i terrenget for & unnga
store sdr i naturen.

3. Fareomrider PBL § 26.5

3.1
32

Omradet skal brukes til hoyspentlinje.
Det tillates ikke oppfert bygninger i fareomrader. Unntak kan gjeres av
bygningsradet nar det gjelder mindre anlegg som transformatorhus o.1.

4. Spesialomrider PBL § 25.6

4.1

4.2

43

Frisiktsoner
4.11 Innen frisiktsoner skal det sikres frisikt etter gjeldende veinormer.

Friluftsomrider

421 I friluftsomrider tillates kun oppfert bygninger og anlegg som har
naturlig tilherighet til omradet som for eks. skilting og skur i

. forbindelse med turstier o.1.

422 Traseen for den eksisterende turstien skal ha en minimum bredde pa ca.
25 meter. Avstand fra senter sti til senter hytte skal veere minimum ca.
40 meter.

423 Naturen i friluftsomrader skal vaere mest mulig uberort.

Privat veianlegg
431 Iomridet skal det opparbeides vei og parkeringsplass som anvist pd
planen.



Veianlegg skal plasseres si skdnsomt som mulig i terrenget for 4 unngé
sér i naturen.

Veibredde er regulert til 4 meter med 2,0 meter pd hver side for skulder
og greft.

Adkomstvegen blir lagt slik kart over vegtrase datert 02.11.2004 viser.
P4 strekninga pel 1970 til 2520 skal vegen leggjast og opparbeidast slik
plankart datert 17.03.2005 viser.

5. Fellesomréader PBL § 25.7

5.1  Fellesomrdder skal brukes til fellesanlegg som postkasser, renovasjonsordning
og slamavskillere samt felles adkomstveier.

5.2  Felles adkomstveier er regulert til 3,5 m bredde med 2,0 m pa hver side for
skulder og greft.

5.3  Bygninger tillates ikke oppfert i fellesarealer. Unntak kan gjeres av
bygningsridet nar det gjelder mindre anlegg som pumpehus, transformatorhus
ol

Revidert sistegang i h.h.t. vedtak sak HTM 0099/05 01.12.2005.

Godkjent av hovudutval




