ADVOKAT Kontortelefon: 61235530

OLAV TRGNNE S z;:lf:elefon: 2(51303;7@7:n?ine.n0

MEDLEM AV DEN NORSKE ADVOKATFORENING Forretningskonto: 2085 26 13735
Klientkonto: 2085 26 13743
Klientkonto inkasso: 2085 26 13751
Org.nr.: 971469951 MVA

Storgata 11
2670 Otta

21.05.2019
OT/mt

SALGSOPPGAVE

1. Eiendom.

Boligeiendommen Stensrud

- gnr. 156, bnr. 62 i Viga kommune
med adresse Brattraket 11, 2682 Lalm.

2. Hijemmelshaver.
Oddny Susanne Horten, fgdt 23.09.75, siden 30.07.2004.
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3. Beliggenhet.
I grunnkrets Lalm bakside med adresse Brattraket 11 pa Lalm som angitt under ovenstaende pkt. 1.
Dette er pa sgrsiden av Ottaelva rett ovenfor bruene over elva i Lalm sentrum. Det vises til gardskart
av 10.04.19 som fglger:
o M 1:200000 - vedlegg 1
M 1:10000 — vedlegg 2
M 1:2500 - vedlegg 3 og
M 1:500 — vedlegg 4.

O O O

Eiendommen ligger sentralt til pa Lalm i forhold til de fasiliteter som finnes der som butikker, skole,
barnehage, idrettsanlegg (med fotballbane, friidrettsanlegg, lyslgype, rulleskilpype og ishockeybane)
og naeringsomrade. Det vises bl.a. til kartet under vedlegg 1 og spesielt til kartet under vedlegg 2.
Som fremgar av gardskartene, jfr. spesielt vedlegg 4, ligger boligen pa en hgyde, og det er utsikt
utover mot Lalm sentrum og dalen for gvrig.

4, Atkomst.

Kommer man til Lalm etter hovedveien rv 15, enten fra vest eller gst, tar man av til Sjardalsvegen
over brua i Lalm sentrum. Etter brua fglges Sjardalsvegen videre til hgyre med avkjering til venstre
opp Brattraket som markert med piler pa kartet under vedlegg 3. Fra rv 15 til eiendommen etter de
markerte veier er anslagsvis 500 meter.

5. Tomten.

Pa www.seeiendom.no er areal/historisk oppgitt areal angitt med 577,5 m2. Tomta er fradelt gnr.
156, bnr. 2 ved forretning tinglyst 06.11.1998 m/dbnr. 4466 etter overfgring fra tidligere
festenummer 6 som samtidig utgikk. Kopi av malebrevet med tilhgrende méalebrevkart fglger som
vedlegg 5. | malebrevet er arealet oppgitt til 577,7 m2. Tomta er opparbeidet med murer pa
nordgstside og for gvrig med plen, busker og treer.

6. Bebyggelsen.

Vaga kommune har oppgitt boligens bruksareal til 262 m? og med alder 2003 «for tilbygget».
Opprinnelig byggear for det som er hovedbygningen er ikke angitt. Kommunen har vedlagt «Fgrebels
bruksigyve» av 10.01.03 - vedlegg 6. Som fremgar gjelder denne tilbygget til boligen. Den liste som
det er vist til i merknadsfeltet er ikke oversendt.

Det er innhentet en verdi- og lanetakst fra ML Byggconsult AS av 10.05.19 — vedlegg 7. Byggedr er
angitt til 1954 med ukjent byggear for tilbygg — for sistnevnte se ovenfor om kommunens opplysning.

Fra taksten hitsettes for gvrig vedrgrende arealene og romfordelingen:

Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksareal
BTA m? BRA m?
P-rom S-rom Total
Kjeller 142 0 44 44
1. etg. 144 122 8 130
Sum 286 122 52 174
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Under «kkommentar» er angitt:
«Det er i tillegg 85 m? rom, men med jordgulv. Rom med jordgulv regnes ikke som mdlbart areal.»

| kjelleren var takhgyden ogsa noe forskjellig for gamle del og tilbygget.

Romfordeling:

Etasje P-rom S-rom

Kjeller Bod

1. etg. Vindfang, vaskerom, stue, Bod
kjpkken, gang, bad, 3 soverom

For de @vrige detaljer vises bl.a. til takstens s. 4 og avsnittet om «Kommentar» og «Konstruksjon»
samt teknisk verdi bygninger pa s. 5 og ellers taksten i sin helhet.

7. Tekniske anlegg.
Kommunen har opplyst at eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

AS Eidefoss har opplyst at el-anlegget ble kontrollert den 19.10.2005. Fra den gang foreligger en
kontrollrapport nr. 1523 — vedlegg 8. De der angitte feil angis ikke a vaere rettet, hvilket eier for gvrig
bekreftet under undertegnedes befaring.

| hovedetasjen er det en peis m/innsats og en ovn, begge for vedfyring. | taksten er nederst pa s. 4
angitt etterslep av det tekniske anlegget, og at det anbefales en kontroll.

8. Verditakst m.m.

Det vises til foreliggende verdi- og lanetakst under vedlegg 7, hvor eiendommens:
- markedsverdi (normale salgsverdi) er satt til kr 1.500.000,- og

- laneverdi er satt til kr 1.275.000,-.

9, Ligningsverdi og forsikring.
Ligningsverdien for 2018 er i.h.t. eiers skattemelding for nevnte ar oppgitt med kr 408.994.

Boligen er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring under fors.nr. 88646481,

10. Offentlige avgifter m.m.

Vaga kommune har pr. 26.04.29 opplyst at de kommunale gebyr for 2019 utgjar kr 24.564,-, herav
eiendomsskatt med kr 2.058,48. Disse blir innkrevd med 12 like terminer & kr 2.047,-, og hver termin
har forfall den 20. i pafplgende maned. Videre er gitt oversikt over hva hver termin bestar av —
vedlegg 9. Som for gvrig fremgar av nevnte vedlegg, utgj@r eiendomsskattegrunnlaget kr 478.710,-
og eiendomsskatten utskrives med 4,30 promille.

11. Arealplaner.

Véagad kommune har pr. 07.05.19 opplyst at eiendommen ikke omfattes av reguleringsplan, men
derimot at kommuneplan vedtatt av kommunestyret i Vaga 09.08.2017 med formal bolig. Utsnitt av
kommuneplanens kart under arealdelen datert 03.05.19 fglger som vedlegg 10, hvor tomta er
markert med grgnn innramming. Kommunen har ikke oversendt «Fgresegner til arealdelen», men
har vist til kommunens hjemmesider hvor disse er tilgjengelig. Det vises til dette. Skulle det vaere
noen problemer i sa henseende, bes interesserte ta kontakt med kommunen eller undertegnede.
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12, Heftelser.
Etter oppslag i grunnboka pr. 10.04.19 opplyses fglgende:
Hiemmel:
30.07.2004 m/dbnr. 3625: Hjemmel til eiendomsrett
Oddny Susanne Horten fgdt 23.09.75.

Pategning til hiemmelsdok.:

08.04.2019 m/dbnr. 413255:  **Tvangssalg besluttet. Gjelder hjemmel til eiendomsrett Oddny
Susanne Horten.
Nord-Gudbrandsdal tingrett saksnr. 19-012001TVA-NOGU.

Heftelser:

23.12.1970 m/dbnr. 4422: Bestemmelse om vei.
Rettighetshaver Odvar Bergdglmo.
Overfert fra gnr. 156, bnr. 2, fnr. 6.
Gjelder denne registerenheten m.fl.

Ellers er det snakk om ordinaere pengeheftelser i kraft av pantedokumenter og utleggsforretninger,
som her ikke naermere spesifiseres, jfr. for gvrig nedenstdende. Den fgrste pengeheftelsen er tinglyst
30.07.04.

Grunndata:
06.11.1998 m/dbnr. 4466: Registrering av grunn, matrikkelenheten opprettet fra gnr. 156, bnr. 2
06.11.1998 m/dbnr. 4466: Overfgring fra tidligere festenummer, utgatt festenummer gnr. 156,

bnr. 2, fnr. 6.

Tvfbl. § 11-20, fgrste ledd, siste setning fastsetter at foranstdende heftelser (foran saksgker) som ikke
er pengeheftelser, skal overtas av kjgperen utenfor kjgpesummen. Ellers fplger av § 11-21, andre
ledd at ikke-pengemessige heftelser som har prioritet ved siden av eller etter saksgkerens krav ogsa
overtas av kjgperen utenfor kjgpesummen hvis heftelsen ikke er satt til side.

Saksgker er her Vagd kommune i kraft av sine legalpantekrav vedrgrende offentlige avgifter og
eiendomsskatt, som ikke er tinglyst og heller ikke kan tinglyses. Den har prioritet foran alle andre
pengeheftelser, ogsa tinglyste. Veiretten er i alle tilfelle ikke satt til side, og overtas utenfor
kjgpesummen. Kopi av det aktuelle dokument med bestemmelse om vei er innhentet fra kartverket
og folger som vedlegg 11.

Alle pengeheftelser vil bli slettet ved salg av eiendommen, og kjgper vil ikke baere noe ansvar for
disse. @vrige heftelser vil bli stdende pd eiendommen. Som fremgar av nedenstdende pkt. 13 er det
her snakk om et tvangssalg, jfr. for gvrig ogsa ovenstaende.

13. Tvangssalg.
Salget gjennomfgres som et tvangssalg i.h.t. Nord-Gudbrandsdal tingretts beslutning av 03.04.19,

som skal skje som et medhjelpersalg, og altsa ikke som noe auksjonssalg.

14. Mangler.
Etter tvfbl. §§ 11-39, 11-40 og 11-41 har kjgperen begrenset adgang til & pdberope mangler ved

eiendommen. En viser for gvrig ogsa til opplysninger om eiendommens tilstand i foreliggende takst,
herunder ogsa til taksten s. 2 om forutsetninger og egne forutsetninger for taksten. Samtidig
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presiseres at det kun er snakk om en verdi- og lanetakst hvor det ikke er noen kontroll for skjulte feil
eller mangler.

Interesserte bes derfor ngye gjennomga taksten i sin helhet og de opplysninger som der fremgar,
herunder foreliggende salgsoppgave m/vedlegg, samt for gvrig selv ngye ga over bygningen under
visningen, eventuelt med egen engasjert sakkyndig.

15. Konsesjon.

Da vi tilskrev Vaga kommune ved brev herfra av 12.04.19, ba vi uttrykkelig avklart om erverv av
eiendommen er betinget av konsesjon, og at dette konkret skulle angis i tilbakemeldingen derfra.
Hvis konsesjon kreves er undertegnede av Nord-Gudbrandsdal tingrett ogsa palagt 8 innhente
bindende uttalelse om hgyeste pris som vil bli godkjent av konsesjonsmyndigheten. Dette har
kommunen i sin tilbakemelding overhodet ikke kommentert.

I Vaga kommune er det nullkonsesjon. Det innebaerer at kjgper som erverver en eiendom som
tidligere har veert brukt som heldrsbolig ma ha konsesjon om ervervet ikke skjer til formal
helarsbolig. | et slikt tilfelle er det i tilfelle kjgper som har konsesjonsrisikoen.

Kjppes eiendommen til heldrs boligformal, bekreftes konsesjonsfriheten med egenerklzering om
dette pa sakalt rgdt skjema. Kj@per skal forelegge skjemaet for Vagd kommune, som ma bekrefte de
aktuelle forhold for konsesjonsfrihet og deretter legge disse inn i matrikkelen, fgr tvangssalgsskjptet
kan tinglyses.

16. Utgifter tiltredelse og overtagelse.
Kigper baerer alle omkostninger med tiltredelse og overtagelse.

Tinglysing av tvangssalgsskjgte vil medfgre tinglysingsgebyr og dokumentavgift. Ved tinglysing av
skjote vil for tiden palgpe tinglysingsgebyr med kr 525,- og dokumentavgift med for tiden 2,5 % av
avgiftsgrunnlaget/kjepesummen avrundet nedover til narmeste kr 1.000,-. Dokumentavgiftsbelppet
avrundes nedover til naermeste kr 10,-. Ved tinglysing av pantedokument palgper tinglysingsgebyr
med for tiden kr 525,- pr. dokument.

17. Medhjelpers vederlag.

Etter forskrift om tvangssalg v/medhjelper § 3-3 har medhjelper krav pa godtgjarelse etter fglgende
satser:

3 % av kjppesummen t.o.m. kr 500.000,-

2 % av det overskytende t.o.m. kr 1.000.000,- og

1 % av det overskytende t.o.m. kr 3.000.000,-.

Godtgjgrelsen skal likevel minst vaere lik 10 x rettsgebyret (10 x kr 1.150,-) = kr 11.500,-. Dersom
medhjelperen skal motta og utbetale kjppesummen, gis et tillegg i godtgjarelsen pa 5 x rettsgebyret
(5 x kr 1.150,-) = kr 5.750,-.

Det er rettsgebyret pa det tidspunkt utkastet til fordelingskjennelse forelegges for rettighetshaverne
som legges til grunn. Forgvrig dekkes palgpne utlegg.

For gvrig kan inngas avtale om hgyere eller lavere godtgjgrelse etter medhjelperforskriftens § 3-6.
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18. Finansiering og betaling av kigpesum.

Kigper ma selv ordne med finansiering. Det kan kreves at byder legger frem finansieringsplan, og hvis
den ikke finnes tilfredsstillende, kan byder bli palagt & stille sikkerhet for budet innen frist fastsatt av
undertegnede. Unnlater byder a fglge slik anvisning, kan budet settes ut av betraktning.

Kjspesummen skal innbetales til undertegnede pa bankkonto som vil bli opprettet og opplyst senere.

19. Visning.
Eiendommen vises mandag 03.06.2019 k| 1700.

20. Budgivning og budbehandling.
Alle bud skal inngis skriftlig til advokat Olav Trgnnes, Storgata 11, 2670 Otta med angivelse av
adresse og telefonnummer hvor budgiver kan nas.

Samtidig skal alle budgivere legitimere seg med gyldig legitimasjonsdokument som bekreftet kopi av
for eksempel pass, fgrerkort, bankkort eller annet gyldig legitimasjonsdokument. For juridisk person
registrert i Foretaksregisteret vil det vaere snakk om firmaattest ikke eldre enn 3 maneder, kopi
aksjeeierboka samt legitimasjon av den eller de signaturberettigede personlig. Kopi kan eventuelt
ordnes direkte her, alternativt i form av bekreftet kopi fra offentlige myndigheter, advokat eller
advokatfullmektig, statsautorisert eller registrert revisor, autorisert eiendomsmegler eller ansatt i
bank/ finansinstitusjon.

Det tas bare hensyn til bud som er bindende for byderen i minst 6 uker. Dette kan kun fravikes med
partenes og rettighetshavernes samtykke hvor evt. kan hensyntas bud med bindingstid ned til 2 uker.
Sistnevnte unntak er generelt bade upraktisk og lite anvendelig her hvor er flere parter og
rettighetshavere, og det ikke foreligger noe forhandssamtykke fra disse.

Nar det matte bli mottatt bud vil medhjelper ta stilling til om det eller noen av de innkomne bud bgr
godtas og forelegges saksgker med spg@rsmal om denne vil stadfeste dette/noen av disse.

Sammen med bud bes oppgitt finansieringsmate, jfr. for gvrig ovenstaende pkt. 19.

21. Betalingsfrist og oppgjgrsdag.

Kjgspesummen skal betales innen oppgjgrsdag som er 3 maneder regnet fra den dag medhjelper
forelegger bud m.m. for rettighetshavere og tingrett etter tvfbl. § 11-29, som gjgres etter at saksgker
har begjaert bud stadfestet etter tvfbl. § 11-28. Betalingsplikten inntrer likevel ikke fgr 2 uker etter at
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig. En stadfestelseskjennelse vil kunne pdankes med frist pa én
maned regnet fra dennes avsigelse. Betales hele eller en del av kjsppesummen etter oppgjgrsdagen,
men innen 2 uker etter at stadfestelsen er rettskraftig, betales et rentetillegg fastsatt av Kongen, som
for tiden er 6 % p.a., jfr. tvfbl. § 11-27, 2. ledd med tilhgrende forskrift.

Ved eventuell tiltredelse far oppgj@rsdagen, ma ogsa kjppesummen med tinglysingsutgifter m.m. i
tilfelle betales samtidig, jfr. nedenstdende pkt. 22.

Betales ikke kjgpesummen, evt. med tillegg av renter som foran nevnt, innen betalingsfristen etter 1.
avsnitt ovenfor, er kjpper i debitormora og misligholdsbestemmelsene i tvfbl. § 11-32 vil komme til
anvendelse. Da pdlgper morarenter etter morarenteloven med sats pa for tiden 8,75 % og kjgpet kan
bli hevet med erstatningsplikt for kjgper m.m.
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22, Tiltredelse.

Nar et bud er stadfestet, overtar kjgperen risikoen for formuesgodet pa oppgjersdagen, og han m3
da sprge for egen forsikring av eiendommen. Nar kjgperen dessuten har betalt kjgppesummen, evt.
med tillegg av renter, blir kipperen eier av formuesgodet og overtar retten til evt. avkastning. Tiltrer
kigper formuesgodet fgr oppgjarsdagen i de tilfelle det er aktuelt (tvfbl. § 11-31) blir kjgper eier og
overtar risikoen og retten til avkastningen pa det tidspunkt formuesgodet tiltres.

Nar kj@per er blitt eier, faller samtlige pengeheftelser i formuesgodet bort, unntatt pengeheftelser
som kjgperen skal overta etter avtale med panthaver. Fra samme tidspunkt bortfaller heftelser som
er satt til side, d.v.s. andre heftelser enn pengeheftelser i den utstrekning det er ngdvendig for a gi
dekning til heftelser med bedre eller lik prioritet. For @vrig overtar kjgper heftelser som ikke er
pengeheftelser utenfor kjppesummen, jfr. ovenstaende pkt. 12.

Etter tvfbl. § 11-31, andre ledd, siste setning kan medhjelper pa begjeering bestemme at kjpperen
skal fa tiltre formuesgodet straks kjppesummen er betalt, hvis formuesgodet allerede er fraveket.

23. Tvangssalgsskigte.
Nar kjgper har blitt eier av formuesgodet og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, skal tingretten p
kigpers begjaering utstede skjpte/tvangssalgsskjate.

Otta, den 21.05.19

Olav Trgnnes
Advokat

Vedlegg
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Malestokk 1: 200000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 10.04.2019 16:06
Eiendomsdata verifisert: 10.04.2019 16:00

GARDSKART 0515-156/62/0
Tilknyttede grunneiendommer:
156/62/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONOMI

B2 E |E 1]

Markslag (ARS) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

. Produktiv skog

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke klassifisert

Sum

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pa eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

0.0
0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
0.6 0.6
0.0 0.0
0.6 0.6

— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
® Driftssenterpunkt




Markslag (AR5) 7 klasser
E— =1 TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)

Y 100 200  300m Fulldyrka jord 0.0
Malestokk 1: 10000 ved A4 utskrift

Kartet viser valgt type gérdskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.

u rflatedyrka jord 0.0 ) ; .
Utskriftsdato: 10.04.2019 16:05 u a\r:;a?kzbiirtea Ui 0.0 0.0 Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
Eiendomsdata verifisert: 10.04.2019 16:00 Produktiv skog 0.0 0.0 | teiger pé eiendommen. Det kan forekomme
Annet markslag 0.0 avrundingsforskjelier i arealtallene,
GARDSKART 0515-156/62/0 Bebygd, samf., vann, bre 0.6 06| ' _
Tilknyttede grunneiendommer: Ikke klassifisert 0.0 0.0 Ajourfgringsbehov meldes til kommunen,

156/62/0 Sum 0.6 0.6 |— Arealressursgrenser
|| Eiendomsgrenser

® Driftssenterpunkt

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BICOKONCMI




0 20 40 60m
Malestokk 1: 2500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 10.04.2019 16:04
Eiendomsdata verifisert: 10.04.2019 16:00

GARDSKART 0515-156/62/0
Tilknyttede grunneiendommer:
156/62/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOBKONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
= Fulldyrka jord
u Overflatedyrka jord
w Innmarksbeite
m Produktiv skog
Annet markslag
Bebygd, samf., vann, bre
Ikke klassifisert
Sum

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pa eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kammunen.

0.0
0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
0.6 0.6
0.0 0.0
0.6 0.6

— Arealressursgrenser
| Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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Malestokk 1: 500 ved A4 utskrift

Utskriftsdato: 10.04.2019 16:02

Eiendomsdata verifisert: 10.04.2019 16:00

GARDSKART 0515-156/62/0
Tilknyttede grunneiendommer:
156/62/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
lkke klassifisert

Sum

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises

- bakgrunnskart for gjenkjennelse.

gg 0.0 Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
0.0 0.0 teiger p& eiendommen. Det kan forekomme
0.0 avrundingsforskjeller i arealtallene.

0.6 0.6 ) i

0.0 0.0 Ajourferingsbehov meldes til kommunen.
0.6 0.6 |— Arealressursgrenser

] Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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med grensejustering

Kommune

20/38

0515 o 5

Malebrev nr.

\//A\GA 24/398

Evt. mib. forretning, dato, rel, nr,

Malebrev over

Gnr. |Bnr, |Festenr. Dagbuksismgi).
INGLYST
S 156 62 06 NOV, 1998
SORENSKRIVAREN |
Bruksnamn / adresse
STENSRUD NORD-GUDBRANDSDAL

Areal 5 7 7n 7 2 DAGBOKNR.: L/"/Gé

==

| samsvar med delingslova av 23. juni 1978 er det halde folgjande forretning
Dato for for-

retninga 12.08.1398
Rekvirent Marit Stadelskken
ShaF Svein Vole

Kart- og delingsforretning over ein
parsell av Bakken, gnr.156 bnr.2.

Forretning Parsellen, som er bebygd, er tidlegare
tomtefestes Gnr.156 bnr.2 fnr.6.
Underskrift
Stad |Dato |Underskrift /] - |Underskrift
¢ L 7, VAGA KOMM! e
N rings- og driftssc.;
Vagsmo  24/09-1998 vein Vole : ¢ isseoren
Tinglysing
Dagbokstempel | Tinglysingsstempel

Pateikningar (rettingar o.l.)

Nr. 17.867 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  2-90




-5 P ] MALEBREVKART

Gnr., ] 5 6 |Bnr.
Representasjonspunkt Jonr.
X 425428, vy  46677. 2 20/38
Kartblad X | Landsnett Malebrev nr
. Bv089-1-13 24/98
Mélestokk Areal
I 500. 577.7 m?
Punkt Merking X-koord. Y-koord. Lengde Radlus
9 GR.MRK. . shipe ¥ 425432.54 46661.66 22.69
10 GR.MRK. 425411.49 46670.90 19' a9
11 GR.MK. 425420.85 46688.56 10' 34
12 GR.MRK. 425431.14 46689.59 16.48
13 GRMRK, —o- ¥ 425446.11 45662.63 2502
A J‘M{‘ {nkluu )
Y
425450. \\

GNR.156 ' \@

GNR.156
BNR.Z

425400.

46650.




§ A Forebels brukslgyve

W ‘ G Saksnr Lepenr
KOMMUNE 02/01569 168/03
Teknisk sektor Eigedom/byggestad
Edv. Storms veg 2 Brattriket 11, 2682 LALM
2680 Vaga Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr

156 62

Ansvarleg sekjar (namn og adresse) Tiltakshavar (namn og adresse)

Rudi og Skogum Bygg Oddbjern Rindhelen

Dahlemoen 22 Brattraket 11

2670 OTTA 2682 LALM

Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art
Nybygg — tilbygg til bustadhus

Leyve omfattar

Vedtak fatta av Vedtak dato Vedtak nr.
Teknisk sjef

Merknader
Diverse manglar som lista opp i kontrollerkleringa.

Vilkar Frist
| Manglane som nemnt ovanfor 15.05.2003
Underskrift
Stad/stempe! Dato Underskrift @&
VAGA KOMMUNE / 229
Viagi % Teknisk sektor 10.01.2003 nut Odnes  (overing.)
Kopi til

Feiaren, her




iy
” Igyggl:clné\ul A/S

& TAKBT ® BYGNINGEKCNTADLL ® BYLGERLNSEROMIGS TRAS.OMN

VERDI- OG LANETAKST

Matrikkel: Gnr 156: Bnr 62

Kommune: 0515 VAGA KOMMUNE

Betegnelse: Enebolig :
Adresse: Brattraket 11, 2682 LALM '

29/04/2019 20.47

BRUKSAREAL (BRA):  AREAL, P-ROM:
Enebolig: 174 m* 122 m*
MARKEDSVERDI {(normal salgsverdi):

KR. 1 500 000 E
|

LANEVERDI: Utskriftsdato: 10.05.2019 Qppdrag nr: 523

KR. 1 275 OOO i Dato befaring:  09.03.2018

Utfort av autorisert medlemsforetak i Norsk takst ‘
ML BYGGCONSULT AS k . I
Storgata 11, 2670 OTTA
Telefon: 952 53 400
Organisasjonsnr: 998 041 686

Sertifisert takstmann:
Byggmester Magne Lunde NBF
Telefon: 952 53 400

E-post: post@mlbyggconsult.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Morsk takst

. adc35e
Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund



Matrikkel:  Gnr 156: Br 62 ML BYGGCONSULT AS y
| Kommune: 0515 VAGA KOMMUNE Storgata 11, 2670 OTTA \ I I |

Adresse: Brattréket 11, 2682 LALM Telefon: 952 53 400
Norsk takst I

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pd www.norsktakst.no.

Forutsetninger

Verditaksten er utfert iht. NTFs regler, NS 3940:2012 og 'Takstbransjens retningslinjer for arealmaling'. Det bemerkes at rommenes bruk
kan vare i strid med byggeforskriftene selv om de er mleverdige etter NS 3940. Se forgvrig under Arealer i rapporten. Taksten er kun
basert pa en enkel visuell befaring uten inngrep i byggverket. Det er ikke foretatt stikktakinger eller annen form for enkle malinger. Det er
ikke flyttet pa mgbler, tepper, badekar/dusjkabinett, hvitevarer eller andre gjenstander. Rapporten er en ren verditakst og m& ikke
forveksles med en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Dette kan medfgre at det kan vaere skader/mangler ved
eiendommen som ikke fremkommer i taksten. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil/mangler som ikke
kunne oppdages etter 3 ha undersgkt takstobjektet som beskrevet ovenfor. Takstkonklusjonen baserer seg pa objektets tilstand, slik det
fremsto befaringsdagen. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som ber rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

En verdi- og lanetakst er ingen tilstandsrapport. Norsk takst anbefaler at det ved omsetning av boliger benyttes en Boligsalgsrapport
med verditakst.

Arealberegning for boenhete;:

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i "Takseringsbransjens retningslinjer for
arealmaling — 2014'. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfgring
av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og $-ROM. Primaerrom- og sekundaarrom {P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom
disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjpnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet
tilhgrer.

Maleverdige arealer: Stgrre apninger enn ngdvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i
etasjens areal. Hvis trapp inngar i dpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Egne forutsetninger

Oppdraget gar ut pa 4 beregne en antatt salgsverdi i markedet uten & gjare inngéende vurderinger av tilstanden pa
bygningene. Denne taksten ma ikke forveksles med en boligsalgsrapport, da det ikke er utfart grundige undersgkelser av den
bygningsmessige tilstand. | den grad det er gjort undersokelser er det utelukkende av visuell karakter.

@nskes en rapport hvor ogsa den bygningsmessige og tekniske tilstanden skal vurderes anbefales en tilstandsrapport.

Radonmalinger er ikke utfart.
Energiberegning er ikke utfart.

Konklusjon og markedsvurdering

Konklusjonid Swre, 75T Fo R T Al a2 S N RS T el RS L VR e N
Markedsverdi (normal salgsverdi) Kr. 1500 000
Anbefalt laneverdi - - B - K. 1275000
Markedsvurdering Pl Tl e S AN et o

Det generelle prisnivéet i omradet er tatt med i vurderingen nar markedsprisen er satt.

Bolig beliggende pa Lalm - i et byggefelt pa sarsiden av dalen. Adkomsten er noe bratt, men beliggenheten med utsikt er fin.
Lite solgang vinterhalvaret, men antas 4 veer bra solgang sommerhalvaret.

Boligen har stor uinnredet kjeller som gir et bra potensiale for utvidet boligareal. Noe er oppgradert pa boligen, men deler er
ogsa bra byggeér pa bolig og senere pa tilbygget.

Oppdr nr: 523 Befaringsdato: 09 03 2018 Side 2 av 6



Matrikkel: Gnr 156; Bnr 62 ML BYGGCONSULT AS ‘
Kommune: 0515 VAGA KOMMUNE Storgata 11, 2670 OTTA \ I I

\ Adresse: Brattraket 11, 2682 LALM Telefon: 952 53 400

|
J
Norsk takst

Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata L 2 e R
| Kunde: B |Adv. Olav Trgnnes - o —
Takstmann: B j@ne lunde -
Befaring/tilstede:  |Befaringsdato: 09.03.2018.
- Adv. Olav Trennes. Advokat. TIf. 95253400
- Boligeier. Oddny Susanne Horten.
- Magne Lunde. Takstmann. TIf. 952 53 400
Elendomsopplysninger == === C S A, S R 1 o
Eiend.betegnelse: _|Enebolig — — B .
Hjemmelsovergang: 2004 Type: Annet Belgp: Kr. 425 000 Info fra eiendomsdata.no
Beliggenhet: Eiendommen ligger i byggefeltet pa Lalm litt opp i lia. Har fin utsikt.
R Det er omlag 17 km til Otta. R
Bebyggelsen: Enebolig i 2 etasjer. Kjelleretasjen med grunnmur i betong og leca, 1. etg bygget i tre.
— - Kijelleretasjen er ikke innredet og store deler av etasjen har jordgulv. -
Om tomten: Skré tomt med flate partier, Opparbeidet med plen, busker og treer.
Konsesjonsplikt: |Nei S I
Regulering: |lkke opplyst noe reguleringsplan navn pa kommunens digitale kart.
Adkomstvei: | Offentlig. o S =
Tilknytning vann: | Offentlig.
TiIknyt_ning avlep: |Offentlig. - - B
Borett: ~|Nei ] - S
Forkjopsrett: |Nei - = —
Heftelser: |Henviser til vedlagte grunnboksutskrift fra Ambita AS.
| - ___|@konomiske heftelser forutsettes slettet - =
Servitutter: |Henviser til vedlagte grunnboksutskrift fra Ambita AS.
Miffikkeldatadh. ol SUns S e S R T e Sy IR
Matrikkel: |Kommune: 0515 VAGA Gnr: 156 Bnr: 62 o
___ Eiet/festet: _ |Eiet o R .
Areal: 577,5 m? Arealkilde: Eiendomsverdi -
Hjemmelshaver: Oddny Susanne Horten 1/1 -
Adresse: Brattréket 11
2682 Lalm
Kilder/vedlegg 1 _
|Dokumentkilde ~ Dato |Kommentar _ Status  Sider | Vedlagt
Situasjonskart ~ .04.05.2019 I o __Innhentet 1 Ja
|Ambita grunnbok J ] Fremvist
Andre:forholdiyiee S TarBisr, oo - b o SRR e i Sttt 0 a A e e
Forsikring: | Selskap: Ikke opplyst. - S S
 Skattetakst: _|Ikke opplyst. S —
Ligningsverdi: [Ikke opplyst.

OCppdr nr 523 Befaringsdato: 09.03 2013 Side Javé



| Matrikkel: Gnr 156: Bnr 62 ML BYGGCONSULT AS ’

| Kommune: 0515 VAGA KOMMUNE Storgata 11, 2670 OTTA : l l ‘

Adresse: Brattréket 11, 2682 LALM Telefon: 952 53 400 NG =K et /

Bygninger pa eiendommen
Enebolig

Bygningsdata

Byggear: 1954 Kilde: Eiendomsverdi
Anvendelse: Privat bolig

Tilbygg Ukjent byggear.

Kommentar === C Ve TN N ] S DR TN Lo
Standard: |Normal standard for byggear
Vedlikehold: Etterslep pa vedlikehold.
Arealer i o A _ i
Bruttoareal Bruksareal BRA m?
Etasie B ' BTA m? ' Totalt Primaer P-ROM Sekundzer S-ROM ]Kom_m_egtgr_ _ -
Kjeller 142 44 44 Det eri tillegg 85 m2 rom, men med
jordgulv. Rom med jordgulv regnes
- | L ikke som mélbartareal.
1. etasje | 144 130 22 8
Sum bygning: | 2861 174 | 122 | 52 |
Se eget avsnilt i rapportens forutsetninger vedr. arealberegning og maleverdige arealer,
Romfordeling { AL SRR e MR
Etasige. =~ Primaerareal (P-ROM) ) ‘Sekundeerareal (S-ROM) o
Kieller Bod S
1. etasje Vindfang, vaskerom, stue, kjgkken, gang, bad, 3 Bod
soverom
Konstruksjon _ 125 : _ i :
En enkel beskrivelse av byggverkets konstruksjon og oppbygning. - o
Bygning generelt: Stor enebolig med uinnredet kjelier.
I - Flott utsikt utover dalbunnen med Ottadalselven. - a o
Utvendig: Grunnmur av leca p4 tilbygget og betong i eksisterende bolig.

Stéende beiset kledning - liggende i gavispisser.
Shingel pa taket med staltakrenner. - -

Innvendig: Deler av boligen er pusset opp senere ar og i bra stand. Andre deler har etterslep pa vedlikeholdet.
Store deler av boligen bestar av furu overflater med gulvbord og panel p& vegger og himling. Det er
0gsa innslag malte himlingsplater og parkett/laminat.

Vatrom har belegg pa gulv, vegger med enten baderomspanel eller malte overflater.

Kjekken fremstar i rimelig bra stand. -

Tekniske installasjoner: |Det er etterslep pa vedlikeholdet av det tekniske anlegget. Det anbefales kontroll.

Oppdr nr 523 Befaringsdato 09 03.2018 Side 4 av B



I

Matrikkel: Gnr 156; Bnr 62 ML BYGGCONSULT AS ‘ ‘
Kommune: 0515 VAGA KOMMUNE Storgata 11, 2670 OTTA \ I I

Adresse: Brattraket 11, 2682 LALM Telefon: 952 53 400 4
orsk takst

Beregninger

Arlige kostnader e TN AP
Administrasjon og diverse (stipulert) (pr. mnd. Kr. 150) - - Kr._ 1800
Driftskostnader (stipulert) (pr. mnd. Kr. 1 500) Kr. 18 000
Forsikring (stipulert) (pr. mnd. Kr. 500) . K 6000
Kommunale avgifter (stipulert) (pr. mnd. Kr. 2 100) Kr. 25 200
Vedlikeholdskostnader _(stipulert) (pr. mnd. Kr. 1.000) S K. 12000
Sum érlige kostnader Kr. 63 000

Teknisk verdi bygninger
Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2791800

Ny kjeller med jordgulv. Kr. 250 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, Kr. - 1200 000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider) N -

_Sum teknisk verdi — Enebolig - ] ) L Kr. 1841800
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1841 800

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal
tomtekostnad og en vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk
verdi for rdtomt, inkl. tilknytning, infrastruktur pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc.

| Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet er en vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.

|Normal tomtekostnad: _ Kr. 300 000

Sum tomteverdi: Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger p L S BN S SN,
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet: Kr. 2141 800

OTTA, 10.05.2019

O
}é@r R ]
|

Byggmester Magne Lunde NBF
Takstmann
Telefon: 952 53 400

Qopdr nr 523 Befaringsdato 09.03 2018 Side Hav g



| Matrikkel: Gnr 156: Bnr 62 ML BYGGCONSULT AS ‘
l Kommune: 0515 VAGA KOMMUNE Storgata 11, 2670 OTTA L I l
Adresse: Brattraket 11, 2682 LALM Telefon; 952 53 400

Norsk takst

N\
N .

Andre bilder

Andre bilder for oppdraget

Fin utsikt. Oppgradert kjgkken

MRy N . . . !
Skifer forblendet brannmur og pipe i stue.

Oppdr nr: 523 Befaringsdato 09 03 2018 Side:Bav b



4.5.2019 Utskrift

[wem|  sIiTUASIONSKART ]

Gnr: 0 Bnr: 0 Fnr: 0 Snr: 0

Eiendom:
Adresse:

Hj.haver/Fester:

Mélestokk
1:1000

VAGA Dato: 4/5-2019 Sign:

KOMMUNE

Det tas forbehold om at det kan forekomme feit p& kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m undersgkes naarmere.

https.//kart.regiondata.no/Content/printDynaleg.asp?Left=514157.9999999958Bottom=6853693.5&Right=514321.9999999958 Top=6853878.5&...  1/1



o=

Navnet og adressen til Nettselskapet )
A/S Eidefoss Nett
P.b.
2684 VAGA
Telefon: 61238200  Telefax: 61238201
/
N

Navn, adresse
Johansen Oddny Susanne

Brattraket 11
2682 LALM

/L

[

Anleggsnr.
1540.1.019-01

)

Vedtak

|

Rapportnr:
1523

Pélegg om utbetring av feil/mangler

I samsvar med lov om tilsyn med elektriske anlegg og utstyr, og forskrifter

med heimel i denne lova, utfarer Det lokale eltilsyn kontroll av elektriske anlegg.

Feil og manglar som vert papeika mé rettast av autorisert installater innan den
oppsette fristen.

P Sadresse ( Inspektor Dato for kontroll i
]523-;:"119(61;?{_’1\4 Halmo Tom Helge 19.10.2005
2682 LALM d
Bueiningsnr: ™
Malerplassering: Kf)ntrolltyp.e ‘
Netteigers malerID: 30788 Miler: 5737 ) Tilsyn/Periodisk
A J
Péviste feil ma rettast av registrert installater Frist For Retting
Sikringsskap
1. Hovedjordlederen og utjevning til vannrer manglet, Jf. FEL §19 jf. FEL § 19 og
NEK 542.4.1 24.06.2008
Vaskerom
2. Det var lagt opp til bruk av bevegelig ledning til vask- og terketrommel. Fast
installasjon md nyttes, Jf. FEL §16, §22 jf. FEL §§ 16, 22 og NEK 521
Dette fordi stikkontakter til disse ikke er tilkoblet spenning. Kontakt utforende
installater om dette. 24.06.2008
Baderom
3. Stikkontakt og strdleovn manglet jordforbindelse, Jf. FEL §19, §21 jf. FEL §§ 19,
21 og NEK 413.1 24.06.2008
Soverom
4. Installasjon utfert av ufaglerte ma overgas av elektriker. Jmf. FEL. jf. FEL § 12
Gjelder to soverom. 24.06.2008
Gang
5. Jordet og ujordet stikkontakt var montert slik at samtidig berering av utstyr som
kan tilkobles var sannsynlig, jmf NEK 413.1.1.2 og FEL § 21. jf. FEL
Installasjon utfert av ufaglarte ma overgas av elektriker. 24.06.2008
Loft
6. Kortslutningsvern (sikringer) p4 loft var ikke beskrevet i kursfortegnelse, Jf. FEL
§32 jf. FEL § 32 og NEK 514
KV ma sjekkes og type og sterrelse noteres i sikringsskap og pa tilbakemeldingen
péa denne rapporten. 24.06.2008
7. Ved besiktigelse var Oddbjern Rindhelen og Oddny Horten tilstede. jf. FEL 24.06.2008
Rapportnr: 1523 Side 1 av 2



RETTINGENE ER UTFGRT AV:

Dato Underskrift monter DET LOKALE ELEKTRISITETSTILSYNET:

Dato Stempel/underskrift installator Dato Underskrift

Rapportnr: 1523 Side2 av2



BRATTRAKET 11 - GNR. 156, BNR. 62 | VAGA KOMMUNE

For 2019 utgjer kommunale gebyr total kr 24 564 for eiendommen. Herav utgjer kr 2 058,48

eiendomsskatt.

Kommunale gebyr blir krevd inn med 12 like terminer a kr 2 047 og hver termin har forfall den 20. i

pafglgende maned.

Hver termin kan spesifiseres slik:

AVGIFTSTYPE

TERMINBELZP

ESKATT BUSTAD/FRITID
RENOVASJON 36 SEKKER
ABONN . VATN BUSTAD
ABONN . KLOAKK BUSTAD
VASSAVG,.STI.FORB.BRA
KLOAKKAV.STI.FOR.BRA
AVGIFT FEIING/TILSYN

478710 o/oc

1 Ab.
1 m3
1 m3
262 n3
262 m3
2 stk.

25% MVA AV RR. 1.501,08 (MERKET *) 375,28

010119-010219
010119-01021¢9
010119-010219
010119-010219
010119-010219
010119-010219
010119-010219°



“ SITUASIJONSKART
Gnr: 0 Bnr: 0 Fnr: O Snr: 0
Eiendom:
Adresse:
Hj.haver/Fester:
VAGA  |Dato: 3/5-2019 Sign: M&lestokk
KOMMUNE |UTSNITT AV KOMMUNEPLANENS AREALDEL 1:2000

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.

TONTA &2 IACIKER. T kA RET
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ERKLERING,

RIS =S =T==

Vi gir herved Odvar Bergdglmo, Lalm, rett til & bruke
den av oss opparbeidede vei, frem til sit bolighus, mot

at han deltar i vedlikeholdsarbeidet pd like linje med
088.

Lalm den I9 desember I970.
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