ADVOKATENE

STORGATA 2

GEFLE | EID | FREMSTAD | KVAKSRUD | THORRUD

Hans Thomas Gefle

Org.nr.: 974 970 821
Driftskonto: 2050 05 08834

Per Espen Eid

Org.nr.: 964 519 013
Driftskonto: 2050 05 09121

LENA Klientkonto: 2050 19 64264 Klientkonto: 2050 19 64299
- Héavard Fremstad Camilla Pernille Kvaksrud
. Q Org.nr.: 982 771 706 Org.nr.: 919 327 758
Eiendom pa 20,4 daa - Driftskonto: 2050 06 14375 | Driftskonto: 2050 39 73783

Egnet for hobby-jordbruk

Sykehjemsvegen 15, 2850 Lena

Klientkonto: 2050 19 86500

Henrik K. Thorrud
Org.nr.: 919 546 719
Driftskonto: 2050 39 96686
Klientkonto: 2050 40 03931

Klientkonto: 2050 39 73813

Eva Kulsvehagen
Advokatfullmektig
Driftskonto: 2050 36 19947
Klientkonto: 2050 36 19955

Bolighus: 2 etasjer Prisantydning: Kr. 2250000,
Uthus: 2 biloppst,, wc, kjgkken | Dokumentavgift Kr. 56 250,-
Dbl garasje: 2 biloppstillingsplasser | Omkostninger: Kr. 1222,
Garasje: Biloppstillingsplass Totalt: Kr. 2307472,
Tomt: 20,4 daa. - Eiet

Bruksareal (BRA): 209 m? bolighus

MEDLEMMERw Advokatforeningen

Advokatene Storgata 2 ANS
Storgata 2, 2815 Gjovik | Postboks 1243, 2806 Gjgvik | Telefon: 6118 18 60 | Telefax: 6118 18 65
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ADVOKATENE STORGATA 2
GEFLE | EID | FREMSTAD | KVAKSRUD | THORRUD

Kort fortalt:

Sméabruk med usjenert og pen beliggenhet pd Lena, ved sykehjemmet. Solrikt, med fin utsikt.
Gérdens storrelse tilsier at eiendommen er egnet for hobbylandbruk. Kort avstand til Lena
sentrum.

Bolighuset er under ombygging og restaurering, etter brann i 2017, og selges som ikke
ferdigstilt prosjekt.

Uthuset fra 1967 er ombygd, isolert og overflatekledd innvendig i 2015. @vrig garasje/uthus
pé eiendommen har god bruksverdi som lagerrom og garasje.

Fulldyrket jord pa 16,3 daa, pt utleid til grasproduksjon. Mindre skogsareal/vedskog i
utkanten av dyrket mark pa ca 0,8 daa, annet markslag 1,1 daa. Bebygd areal rundt
eiendomsmassen 2,2 daa. Her kan familien boltre seg, og fa oppfylt sine drommer.

Eiendommen er under arealgrensen for konsesjonspliktig eiendom og har heller ingen
odelsrett. Det er ingen karforpliktelser eller borett pa eiendommen.

Ikke regulert omrdde. Natur, landbruk og frilufisliv omréde.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et landbruksomride pa Lena @stre-Toten. Det er landlige familie/
barnevennlige omgivelser med kort vei til Lena sentrum med fasiliteter, ungdomsskole,
barnehage, barneskole videregdende skoler og idrettsanlegg. Ca 2 km til Lena Sentrum, 1,5
km til Hoffsvangen barneskole og barnehage. Ca 10 minutters gange til Lillo med bussavgang
hele dagen til Gjevik og Gardermoen. Eiendommen grenser til jordbruk p tre sider og utmark
pa en side.

EIENDOMMEN

Tomten rundt eiendommen ligger flatt og svakt skrdnende. Tomten er grovplanert og noe
gruset. Privat vei. Kommunalt vann og avlep.

Enebolig fra 1957 som er under ombygging og tilbygd fra 2017 - 2019 etter brann i 2017. To
kjellerrom ikke mélbart areal under eldre del og blindkjeller under et tilbygg. Uthus fra 1967
som er ombygd, isolert og overflatekledd innvendig i 2015. Dobbelt garasje fra 1970.
Frittstdende garasje fra 1990.

Byggeér etter opplysning fra eier fra Norske Gardsbruk.

Smébrukseiendom med potensiale. Boligen fremstar som delvis nyrestaurert utvendig.
Innvendig er 1. etasje isolert og uinnredet og 2. etasje uisolert og uinnredet med spongulv.
Her er det store muligheter til 4 forme en eiendom som du selv vil bade utenders og inne.

Uthuset er isolert og innvendige vegger er kledd, med mulighet for utleieenhet ved
ferdigstillelse av flere rom, eller et godt hobbyrom.
Forevrig vises til takstrapportens enkelte punkter.

MEDLEMMER@MWKRtfﬁEHing&n
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I boligen kan det paregnes skjevheter og nedbgyninger i boligens konstruksjoner.

ENEBOLIG
Inneholder:
Kjeller: To kjellerrom under eldre boligdel, ikke mélbart areal. Stept
kjellergulv
1.etg: Uinnredet, isolert, 1. etasje med der til overbygd terrasse,
106 m?
2.etg: Uinnredet 1. etasje med der til overbygd balkong, 103 m?

Overbygd terrasse i 1. etasje og overbygd balkong i 2. etasje pa trykkimpregnert gulv.
Sinkbeslag 1 himling under balkong.

Kjskken
Ikke innredet og ikke montert kjekkeninnredning

Sanitaerrom/ VVS - installasjoner

Ikke innredet bad/wc. Avlepsrer utvendig ukjent og ikke montert avlepsrer innvendig,
Vannrer utvendig ukjent og ikke montert vannrer innvendig. Ikke montert
varmtvannsbereder.

Oppvarming/el-anlegg
Oppvarming: Vedfyring. Se kommunale opplysninger vedr. behov for utbedringer.

Teglpipe fra kjeller til over yttertak. Montert stélrer innvendig i pipe etter opplysning. Pipen
er forblendet med teglstein over yttertak og fotbeslag. Feieder i kjeller.

Ildsteder: Peisovn i stue.

Pusset og malt brannmur.

MEDaEMMER@Advokatfureningen
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El.anlegg.
Sikringsskap er ikke montert.

Kjeller
Stubbloftshimling. Betong pa vegger og stept gulv. Setningsskader og sprekker pa vegger og
mindre fukt i gulv i kjellerrom etter opplysning.

Utendeors / Gardstun

Smabrukseiendom 20,4 daa etter gérdskart 25.03.2019.
Fulldyrket jord 16,3 daa.

Mindre skogareal/vedskog i utkanten av dyrket areal ca 0,8 daa.
Annet markslag 1,1 daa.

Bebygd areal rundt eiendomsmassen 2,2 daa.

Ikke konsesjonspliktig.

Dyrket areal er for tiden bortleid.

Bygningen stér i skranet terreng med fint utsyn. Gardsplass med innredet uthus, dobbelt
garasje og ytterligere en frittstdende garasje.

Vedlikeholdsbehov / Standard

Hovedbygningen er under gjenoppbygging og utvidelse etter brann, og er ikke ferdigstilt.
Kostnader til ferdigstillelse er derfor nedvendig. Boligen er oppfert i bindingsverk med
stdende perlestaffpanel, etterisolert og malt i 2017 og 2018. En gavlvegg er delvis kledd med
panel. Boligen er tilbygd over to etasjer fra 2017 — 2019. Her er det muligheter for ny eier til &
sette sitt eget preg pa rominnredning og utferelse.
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OVRIGE BYGG

Uthus, 78 m?

Fundamentert pé stopt grunnmur. Innvendig tregulv og stept gulv. Oppfert i stolpverk med
stdende panel. Menet takkonstruksjon med belgeblikkplater.

Vindskier og dekkbord med beslag. Ikke montert renner og nedlep. Vinduer og slagderer.
Innvendig isolert og kledd. Himling og vegger malte plater. Stept malt gulv og laminatgulv.
To biloppstillingsplasser. WC med wc og handvask. Kjekken med mindre kjokkeninnredning.
Kompressorrom. El.opplegg. Sikringsskap med automatsikringer.

Dobbelt garasje, 34 m*:

Fundamentert pé stept ringmur og stept gulv, mye sprekker i gulv og grunnmur.

Oppfert i bindingsverk med stdende slitt panel med rateskader i bunn.

Pulltak med korrugalplater. Underdimensjonert takkonstruksjon. Sarg. Ikke montert renner og
nedlep. Slagderer.

Innvendig to biloppstillingsplasser.

MEuLiMMER@Advokatforeningen
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Frittstiende garasje, 24 m?:

Fundamentert pé stopt ringmur. Pukket gulv. Oppfert i bindingsverk med stdende og liggende
panel. Pulltak med takplater. Underdimensjonert
takkonstruksjon. Gesimser, vindskier, dekkbord, renner og nedlop. Innlistet glass. Rulleport.

El.opplegg.
Innvendig: Garasjeplass.

TOMT

Eiendommens arealer:

Fulldyrket jord: 16,3 daa
Skog av hay bonitet 11,1 daa
Uproduktiv skog 6,9 daa
Bebygd 4,5 daa
Almenningsrett:

Eiendommen har etter eiers opplysninger almenningsrett. Dette gir bruksrettsrabatt pa blant
annet trelast og beiterett. Ny eier ma sgke almenningen om & beholde almenningsretten.

Eiendomsopplysninger:
Matrikkel:  Gnr. 170, bnr. 6 i Ostre Toten kommune

Tomt: Eiet areal 20,4 daa.

Adresse: Sykehjemsvegen 15, 2850 Lena
Adkomst: Privat.

Vann: Offentlig. Eiendommen har vannmaéler.
Avlep: Offentlig.

Palegg fra @stre Toten kommune:.

MeszMER@Advukatforenmgen ' 7\ 6
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Off. avgifter: Kr. 22 941,- i kommunale avgifter og gebyrer for 2019, inkl. eiendomsskatt.
Arsgebyr for brannsyn / feiing kommer i tillegg, og er pa kr. 606.
Arlig eiendomsskatt utgjer kr. 5 844,-.

Opplysninger fra tinglysningen viser at det ikke synes & vere tinglyste rettigheter eller
heftelser som har betydning for verdivurderingen.

Sammendrag verdikomponenter:

Enebolig kr. 1 726 340,-
Uthus kr. 324 480,-
Dobbelt garasje kr.  55080,-
Frittstaende garasje kr. 65 520,-
Tomteverdi kr. 230 000.-
Til sammen kr. 2 401 000,-

Seerskilte eiendomsopplysninger:
o Ikke konsesjonspliktig

¢ Ingen kér-rettigheter

e Ikke odelsrett

e Tkke bo- og driveplikt

¢ Almenningsrett (ma ev. sokes overfort til ny eier).
Kjepers kostnader

I tillegg til kjopesummen betaler kjoperen dokumentavgift pa 2,5 % av kjepesummen,
tinglysningsgebyr pr. pantobligasjon, kr. 525,- og tinglysning av skjete, kr. 525,- samt
pantattest, kr. 172-.

Ved salg til prisantydning:

Prisantydning: Kr. 2 250 000,-

Dokumentavgift Kr. 56 250,-

Omkostninger: Kr. 1222.-

Totalt: Kr 2 307 472,-
Offentlige planer

LNF-omrade. Utfyllende bestemmelser finnes i gjeldende kommuneplan.

Visning
Som annonsert, ellers etter avtale.

Ledig

Overtakelse skjer etter regler i lov om tvangsfullbyrdelse § 11-31, ordinzrt tre maneder etter
at medhjelperen har forelagt budet for tingretten og rettighetshaverne. Medhjelper kan gi flere
opplysninger.

Memmuzn@ Advokatforeningen
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Oppnevnt medhjelper
Advokat Per Espen Eid, Postboks 1243, 2806 Gjevik
TIf. 61 18 18 60 eller e-post: eid@advs2.no

Salgsgrunnlag
Tvangssalg besluttet av Gjevik tingrett.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er regulert av forskrift om tvangssalg ved medhjelper §§ 3-3.

Tvangssalg

Boligen selges som tvangssalg gjennom Gjevik tingrett. At en eiendom tvangsselges i
henhold til tvangsfullbyrdelseslovens regler innebzrer at det er tingretten som tar de endelige
beslutningene i salgsprosessen. [ tillegg har kjeper begrenset adgang til & pdberope seg feil og
mangler ved boligen. Kjopesum + omkostninger innbetales medhjelpers klientkonto forut for
overtakelsesdato.

Avtalebetingelser

Lov om avhending av fast eiendom gjelder ikke ved tvangssalg. Mulighetene for 4 paberope
mangler ved et tvangssalg er klart mer begrenset enn ved ordineert (frivillig) salg — se lov om
tvangsfullbyrdelse § 11-39 mv. Som hovedregel overtas en eiendom kjopt pa tvangssalg i den
stand den befinner seg. Mangelsinnsigelser kan likevel gjores gjeldende dersom det ikke er
gitt, eller er gitt feilaktige opplysninger om eiendommen, som m4 antas 4 ha hatt innvirkning
pé salget. Medhjelper har intet ansvar for at eiendommen er ryddet og vasket ved kjopers
overtagelse.

Eiendommen overtas som den er besiktiget. Det forutsettes at budgivere har besiktiget
eiendommen og satt seg inn i salgsoppgaven og i alle opplysninger/henvisninger fra
salgsoppgaven. Ta gjerne kontakt med kyndige fagfolk for bistand ved besiktigelsen.

Budfrist
Etter lov om tvangsfullbyrdelse § 11-26 kan det bare tas hensyn til bud som er bindende for
budgiveren i minst 6 uker.

Budgivning

Budgivningen skjer i hovedsak som ved et ordinert salg. Bud bes gitt pa serskilt budskjema
og de som er med i budgivningen vil fa beskjed hvis hayere bud kommer inn, og vil da kunne
gi hayere bud inntil budgivningen stopper av seg selv.

Finansieringsplan for budet skal fremlegges. Medhjelper kan palegge budgiver & stille
sikkerhet for budet dersom finansieringsplanen ikke er tilfredsstillende.

Det gjelder en del spesielle regler for frister pd budet. Budet mé ha en bindingstid pa
minimum 6 uker for & komme i betraktning. Medhjelperen forelegger budet for saksgkeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere,
og anbefaler saksgkeren 4 be tingretten akseptere budet. Nér tingretten har akseptert et bud
har partene (saksokte, saksgkeren og andre rettighetshavere) en — 1 — méned ankefrist pa

MEDLEMMER Advokatforeningern
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avgjerelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert
fremsatt over for tingretten for kjennelsen avsies.

Det opprettes ikke kjapekontrakt mellom partene. Stadfestelseskjennelsen tjener som
kontraktsdokument.

Budskjema fas ved henvendelse til medhjelper.

Oppgjor og overtakelse

Ved tvangssalg er det spesielle regler for nar oppgjer skal finne sted. Loven bestemmer at
oppgjersdagen (den dag kjeper plikter & betale) inntrer tre méneder etter at medhjelper har
begjeert budet stadfestet. Betalingsplikt inntreffer allikevel ikke for to uker etter at
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, men dersom dette tidspunkt er senere enn
oppgjersdagen, loper en fastsatt tilleggsrente i det mellomliggende tidsrom, jfr. tvibl. § 11-27
annet ledd ferste punktum.

Betaler ikke kjoper innen betalingsfristen, plikter kjoperen & betale forsinkelsesrente etter lov
om renter ved forsinket betaling m.m. § 3 forste ledd forste pkt.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen, dersom kjoper ensker det, tillate at overtakelse
skjer for oppgjersdato. Skal eiendommen overtas tidligere ma hele kjepesummen betales for
innflytting kan skje.

Annet: Utfyllende opplysninger ved henvendelse til medhjelper.
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Norsk takst

Verditakst - fast eiendom

Sykehjemsvegen 15 Benevnelse BRA  Markedsverdi
éi?’.o#lEONABnr. 6 Fnr.0 Snr.0 S . m’: Kr' 2 250 000
Uthus 78 m
Ostre Toten kommune Dobbelt garasje 34 m?
Fullstendig arealoversikt inne 1 rapporten
Tomteareal 20 416 m?

@nsker du a sjekke rapportens gyldighet? Skann QR-koden med din mobiltelefon.

Oppdragsnr. 491 818
Befaringsdato 02.04.2019
Rapportdato 10.04.2019

Rapportansvarlig ~ Bgverbru Takseringsservice AS
Takstingenigr: Kjell Age Pinslund
Framstadbakken 11, 2835 RAUFOSS
TIf.: 97074425
E-post: btak@online.no
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Norsk takst

Verditakst - fast eiendom

Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m.

_ Adresse Sykehjemsvegen 15 Gnr. Bnr. For Snr. Balignr.
Postnr./sted _ 2850 LENA 170 . 6 0 0
Omrade/bydel Sletta
Kommune _ Dstre Toten
Rekvirent Advokat Per Espen Eid
Hjemmelshaver(e) Nils Erik Kobberstad
Befaringsdato 02.04.2019

Tilstede/opplysninger | Nils Erik Kobberstad og takstmann Kjell Age Pinslund.
gitt av

Premisser - generelle opplysninger

Befaringen er utfert med de begrensninger som faliger av at boligen var mablert og bebodd. Det er ikke fiyttet pd mobler eller gjenstander.

Denne takstrapporten er en verdi- og lanetakst som benyttes for 8 ansette eiendommens normale omsetningsverdi. Denne taksttypen forutsetter at det foretas
overflatisk visuell bygningsteknisk inspeksjon uten tilstandsvurdering. Verdi og lanetakst ma ikke forveksles med Boligsalgsrapport som har en mer omfattende
bygningsteknisk gjennomgang og hvor det blant annet foretas fuktsek og fuktmalinger, og hvor bygningsdelene tilstandsvurderes med tilstandsgrader og hvor
konsekvensene av tilstanden synliggjsres.

Oppdraget er utfart av en uavhengig NITO takstingenigr, som felger det regelverk og de etiske regler NITO Takst har fastsatt for medlemmene.

Enebolig fra 1957 som er under ombygging og tilbygd fra 2017 - 2019 etter brann i 2017. To kjellerrom ikke malbart areal under eldre del og blindkjeller under
et tilbygg. Overbygd terrasse i 1. etasje og overbygd balkong i 2. etasje.

Uthus fra 1967 som er ombygd, isolert og overflatekledd innvendig i 2015. Dobbelt garasje fra 1970. Frittstdende garasje fra 1990.

Byggedr etter opplysning fra eier fra Norske Gérdsbruk.

Smébrukseiendom med potensiale. Boligen fremstér som delvis nyrestaurert utvendig. Innvendig 1. etasje isolert og uinnredet og 2. etasje uisolert og
vinnredet med spongulv.
Uthus isolert og kledd innvendige vegger med mulighet for utleieenhet ved ferdigstillelse av flere rom.

Ingen bygningsmessige inngrep for kontroll.
Forevrig vises til rapportens enkelte punkter.
| boligen kan det paregnes skjevheter og nedbayninger i boligens konstruksjoner.

Sammendrag

Omradebeskrivelse - beliggenhet - miljo

Smaébrukseiendommen Bakkeli med god beliggenhet i omradet Sletta/Lena. Ligger i landlige familie/barnevennlige omgivelser med spredt bolig og
landbruksbebyggelse rundt. Eiendommen grenser til jordbruk pa tre sider og ti! utmark pa en side. Solrikt med fin utsikt. Ca 2 km til Lena sentrum med
fasiliteter, ungdomsskole, barnehage, videregdende skoler, idrettshall og idrettsplass. Ca 1,5 km til Hoffsvangen barneskole og barnehage. Ca 10 minutters
gangavstand til Lillo med bussavganger hele dagen til Gjevik og Gardermoen.

Reguleringsmessige forhold

Ikke regulert omréade. LNF omrade.

Eiendommens tomt

Tomteareal 204157 m2 Type tomt

Festetidens utlepsar Arlig festeavgift Bortfesters navn
Sykehjemsvegen 15 Side2av 8 Boverbru Takseringsservice AS
2850 LENA 10.04.2019 Kjell Age Pinslund

Gnr; 170 Bnr: 6 Fnr: 0 Snr: 0
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Norsk takst

Verditakst - fast eiendom

Tomtens beskaffenhet (ogsa vann, vei, kloakk m.m.)

Smébrukseiendom 20,4 daa etter gardskart 25.03.2019.
Fulldyrket jord 16,3 daa.

Mindre skogareal/vedskog i utkanten av dyrket areal ca 0,8 daa.
Annet markslag 1,1 daa.

Bebygd areal rundt eiendomsmassen 2,2 daa.

Ikke konsesjonspliktig.

Dyrket areal er for tiden bortleid.

Almenningsrett pa eiendommen etter opplysning.

Tomten rundt eiendommen ligger flatt og svakt skranet i terrenget. Tomten er grovplanert og noe gruset etter opplysning. Snedekt ingen kontroll pa
takstdagen.

Privat vei etter opplysning og veien er nygruset.

Kommunalt vann og aviep.

Terrengforhold

Tomten ligger flatt og svakt skranet i terrenget.

Eiendommens bygninger

Type bygg Byggear Rehab./fombygd ar
Enebolig 1957 2017 - 2019
Uthus 1967

Dobbelt garasje 1970

Frittstdende garasje 1990

Likningsverdi (ar)

Kjspsar 2008
Kjopesum / kostpris | Kr. 1650 000
Forsikringsselskap Tryg Type forsikring Fullverdiforsikring Polisenummer

Bygningsmessig beskrivelse

Fundamentering, grunnmur og kjellergulv

Eldre boligdel fundamenetert pa stept grunnmur, tilbygg fundamentert stept grunnmur med blindkjeller og et tilbygg pé stept plate.
To kjellerrom under eldre boligdel ikke mélbart areal. Stept kjellergulv.

Grunnmursventilasjon i eldre boligdel.

Overbygd terrasse fundamentert pa stzpte sayler.

Byggegrop bestar av jord/grus.

Antatt naturlig drenering fra byggear og tilbygd ar.

Konstruksjonsmetode over grunnmur og utvendige fasader

Boligen oppfert i temmer og bindingsverk med stdende perlestaffpanel, etterisolert og malt i 2017 og 2018. En gavivegg delvis kledd med panel.
Boligen er tilbygd over to etasjer fra 2017 - 2019.

Ingen kontroll av tammer, konstruksjon og isolasjon bak panel.

Rett bratt trapp uten rekkverk til kjeller. lkke montert trapp til 2. etasje.

Stapt gulv i kjellerrom under eldre del og etasjeskiller i trebjelkelag i 1. og 2. etasje.

Ingen kontroll av konstruksjon og isolasjon i etasjeskiller.

Overbygd terrasse i 1. etasje og overbygd balkong i 2. etasje pa trykkimpregnert gulv. Sinkbeslag i himling under balkong. lkke montert rekkverk.

Sykehjemsvegen 15 Side 3av 8 Baverbru Takseringsservice AS
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Verditakst - fast eiendom

En gavlvegg delvis kledd med panel.

Dorer og vinduer

Vinduer med isolerglass og sprosser i hver etasje fra 2009 - 2018.
Kjellervinduer. Faste isolerglass i stue.
Eldre ytterdgr, skyveder i stue til terrasse og to balkongdarer i 2. etasje.

Ikke montert innvendige darer i boligen.
Takkonstruksjon med yttertak

Menet takkonstruksjon med vinkel pa oppleft.

2. etasje uisolert og uinnredet. Sponplater pa gulv. Pusset pipe.

Taktekking med takstein. kke montert gesimser. Delvis vindskier og dekkbord.
Montert stélrenner og ikke montert nedlap.

Beslag: Fotbeslag pa pipe og vannbrettbeslag pa vinduer. Gradrennebeslag.

A
Uinnredet og uisolert 2. etasje. Sponplater pé gulv. Taktekking med takstein.

Piper, ildsteder og oppvarming

N T

Norsk takst

Teglpipe fra kjeller til over yttertak. Montert stalrer innvendig i pipe etter opplysning. Forblendt med teglstein over yttertak og fotbeslag. Feieder i kjeller.

lldsteder: Peisovn i stue.
Pusset og malt brannmur.

Oppvarming: Vedfyring.

Sykehjemsvegen 15 Side4av8g
2850 LENA 10.04.2019
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Verditakst - fast eiendom

Peisovn [ stue.

Bad og vaskerom

Ikke innredet bad/wc.

Kjokken

Ikke innredet og ikke montert kjgkkeninnredning.
Innvendige overflater

1. etasje.

Noe tregulv i eldre boligdel.

1. etasje isolert og uinnredet.

2. etasje uisolert og uinnredet. Sponplater pa gulv.

Kjeller stubbloftshimling.
Betong pé vegger og stept gulv.
Setningsskader og sprekker pa vegger og mindre fukt i gulv i kjellerrom etter opplysning.

1. etasje isolert og uinnredet.

Elektrisk anlegg
Sikringsskap er ikke montert.

VVS-installasjoner

N

Norsk takst

Sanitzranlegg: Avlgpsrer utvendig ukjent og ikke montert avlgpsrar innvendig. Vannrar utvendig ukjent og ikke montert vannrar innvendig. lkke montert

varmtvannsbereder.
Annet

{ngen verdisikring.
Fire ramningsveier.

Sykehjemsvegen 15 Side5av8
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N1

Norsk takst

Verditakst - fast eiendom

Generelt om andre bygg

Uthus: Fundamentert pa stapt grunnmur. innvendig tregulv og stapt gulv. Oppfert i stolpverk med stdende panel. Manet takkonstruksjon med bagigeblikkplater.
Vindskier og dekkbord med beslag. Ikke montert renner og nedlgp. Vinduer og slagdarer.

Innvendig isolert og kledd.

Himling og vegger malte plater. Stept malt gulv og laminatgulv.

To biloppstillingsplasser.

WC med wc og handvask.

Kjmkken med mindre kjgkkeninnredning.

Kompressorrom.

El.opplegg. Sikringsskap med automatsikringer.

Dobbelt garasje:

Fundamentert pa stapt ringmur og stapt gulv, mye sprekker i gulv og grunnmur.

Oppfort i bindingsverk med staende slitt panel med rateskader i bunn.

Pulltak med korrugalplater. Underdimensjonert takkonstruksjon. Sarg. Ikke montert renner og nedlep. Slagdarer.
Innvendig to biloppstillingsplasser.

Frittstdende garasje:

Fundamentert pa stgpt ringmur. Pukket gulv. Oppfart i bindingsverk med stdende og liggende panel. Pulltak med takplater. Underdimensjonert
takkonstruksjon. Gesimser, vindskier, dekkbord, renner og nedlgp. Innlistet glass. Rulleport. El.opplegg.

Innvendig: Garasjeplass.

Uthus Dobbelt garasje

= =44

Frittstdende garasje

Arealopplysninger

Arealmélingene i denne rapporten utferes etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014, 2. utg”, som har NS 3940:2012 som
utgangspunkt. Ved motstrid eller tolkningstvil mellom NS 3940:2012 og "Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014" legges takstbransjens
retningslinjer til grunn.

Sykehjemsvegen 15 Side6av8 Beverbru Takseringsservice AS
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Verditakst - fast eiendom

N

Norsk takst

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet béade kan veere i strid med
byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.
“Takstbransjensretningslinjer ved arealmaling 2014" er tilgjengelig p4 www.norsktakst.no.

Enebolig
Etasje

1. etasje
2. etasje

Uthus
Etasje

1. etasje

Sum

Dobbelt garasje
Etasje
1. etasje

Sum

Garasje
Etasje

1. etasje

Sum

Sum alle bygninger

Bruttoareal
BTA
115

110

225

Bruttoareal

BTA
84

84

Bruttoareal
BTA
35

35

Bruttoareal
BTA
25

25

369

Kommentarer til arealberegningen

Uinnredet rom i hver etasje til sekundaerrom.

To kjellerrom ikke malbart areal.

Kommentarer til Grunnboksbladet m.m.

Borett

Ingen borettberegning.
Konsesjon

Ikke konsesjonspliktig
Sameie

Ingen sameie.
Forkjapsrett

Ingen forkjapsrett.

Bruksareal (BRA)

SUM . P-ROM | S-ROM
106 0 106
103 0 103
209 0 209

Bruksareal (BRA)

SUM P-ROM S-ROM
78 0 78
78 0 78

Bruksareal (BRA)

SUM P-ROM S-ROM
34 0 _ 34
34 0 34

Bruksareal (BRA)

SUM P-ROM S-ROM
24 0 24
24 0 24

345 [} 345

Primaere rom

Primaere rom

Primaere rom

Primaare rom

Romfordeling
Sekundaere rom
Uinnredet 1. etasje med der til
terrasse.

Uinnredet 2. etasje med to darer
til balkong.

Romfordeling
Sekundaere rom

To biloppstillingsplasser, wc,
kjzkken og kompressorrom.

Romfordeling
Sekundaere rom

To biloppstillingsplasser.

Romfordeling
Sekundzere rom

Biloppstillingsplass.

Sykehjemsvegen 15
2850 LENA

Gnr: 170 Bnr: 6 Fnr: 0 Snr; 0
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N

Norsk takst

Verditakst - fast eiendom

Teknisk verdiberegning

Bygg A: Enebolig Beregnede byggekostnader Kr. 2 956 000
| Verdireduksjon 4% - ke 1199 660

Beregnede byggekostnader etter fradrag _ =IKr 1726 340

Bygg B: Uthus Beregnede byggekostnader Kr. 507 000
Verdireduksjon 36% - Kr 182 520

Beregnede byggekostnader etter fradrag _ = Kr 324 480

Bygg C: Dobbelt garasje Beregnede byggekostnader Kr. 102 000

' Verdireduksjon 46% - K 46920
Beregnede byggekostnader etter fradrag = Kr 55 080

. Bygg D: Frittstdende garasje Beregnede byggekostnader Kr. 84 000
Verdireduksjon 2% - Kr 18 480

| Beregnede byggekostnader etter fradrag _ = Kr. 65 520
Sum beregnede byggekostnader etter fradrag = Kr. 2171 420
Tomteverdi inkl. opparbeidelse + Kr 230 000

. Sum beregnet teknisk verdi = Kr. 2 401 000

Markedsanalyse

Verdikonklusjon

Oppdragsgiver mé kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og mangler fer det benyttes!
Eiendommen er ikke kontrollert for skjulte feil og mangler. Ut i fra visuell besiktigelse og innhentede opplysninger settes:

Markedsverdi

Kr. 2 250 000,-

Sted og dato
Raufoss, 10.04.2019

elt Hye Tl

Kjell Age Pinslund

Dokumentkontroll
Fremlagt

Ingen dokumenter fremlagt.
Vedlagt

Ingen dokumenter vedlagt.

Spesielle forhold

Ikke vedlagt malebrev ca areal etter kommunale eiendomsdata under beregnet areal og gardskart 25.03.2019.
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KARTUTSNITT

Eiendom: Gnr: 170 |Bnr: 6 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Sykehjemsvegen 15
Malestokk
2850 LENA
@stre Toten 11000
kommune Annen info:
‘\
\
\aezgs)y Vs T
48/3 -~

158/2 1\ 2

13.05.2019 13:51:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1av 2



Tegnforklaring

LT L

T

Hekk

Masteomriss

Teiggrense darlig nayaktighet

(darligere enn 21 cm)
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Annen naering

Bolig

Vegdekkekant

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Elv og bekk

Haydekurve @stre Toten

Dyrka mark

o~
~

Mast

Luftledning trase

Teiggrense generert

Menelinje
Taksprang

Bolig

PbiTiltak

Garasje og uthus

Vegkant annet vegareal
avgrensning

Veg

Kommunalveg gatenavn.

Innsjo

Eiendom

Skog

R

L

I

1

Gatelys (belysningspunkt)

Teiggrense god ngyaktighet
(21 cm eller bedre)

AnnetGjerde

Takkant

Trapp inntill bygg
Garasje og uthus
Takoverbygg
Annen neering

Vegkantavkjersel

Traktorveg
Privatveg gatenavn.

Forsenkningskurve @stre
Toten

Bebygd omrade

Annet

13.05.2019 13:52:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2008-2020

GENERELLE OPPLYSNINGER

Kommuneplanens arealdel bestar av oversiktskart i mélestokk 1:50 000 og
kommunedelplaner for folgende tettsteder/omrader: Lena, Skreia, Kapp og Kolbu i mélestokk
1: 10 000, samt utfyllende bestemmelser og retningslinjer.

Etter Plan- og bygningslovens (PBL) § 20-6 ferste ledd, skal kommuneplanens arealdel legges
til grunn ved planlegging, utbygging og forvaltning innenfor planomradet. Plankartet og de
utfyllende bestemmelsene med ramme rundt teksten er juridisk bindende, jfr. PBL § 20-6
annet ledd. @vrig tekst er retningslinjer og er ikke rettslig bindende. Retningslinjene er av
oppfordrende eller informerende karakter.

Planen forutsettes revidert en gang hver kommunestyreperiode. Det faste utvalget for
plansaker kan gi dispensasjon fra kommunedelplanens arealdel nar saerlige grunner foreligger,
jfr. PBL §7. Kommunen ber kontaktes for eventuelt reguleringsplanarbeide igangsettes, jft.
PBL § 30, 1.ledd.

Plankartet og de utfyllende bestemmelsene trer i kraft fra den dato kommuneplanen er vedtatt
av kommunestyret, dersom det ikke er reist innsigelse mot planen etter PBL § 20-5 femte
ledd. Planen kan ikke handheves for den er kunngjort.

UTFYLLENDE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

De utfyllende bestemmelsene med ramme rundt teksten, er juridisk bindende, jfr. PBL § 20-6
annet ledd. Ovrig tekst er ikke rettslig bindende og er av oppfordrende eller informerende
karakter, eller styrt av annet lovverk.

1. Plankrav for utbyggingsomrider

For byggeomradene kan arbeid og tiltak som er nevnt i PBL §§ 81, 86a, 86b og 93 (arbeid
som krever byggetillatelse eller meldeplikt), samt fradeling til slikt formal, ikke finne sted for
omradet inngdr i reguleringsplan, jfr. § 20-4, 2. ledd pkt. a.

Tiltak pa eksiterende bolig er unntatt fra plankravet, jfr pkt 3.2

Omlegging/nyanlegg av fortau innen sentrumsomrédet av Kolbu, samt omlegging av krysset
rv.244/fv.80 er unntatt fra plankravet, jfr. pkt. 4.1.

Under pkt. 14 er det gjort en opplistning over gjeldende reguleringsplaner som fortsatt skal
gjelde. For disse omradene er plankravet tilfredstilt. Sammenhengende utbyggingsomrader
skal i sterst mulig grad planlegges i felleskap.

Fortetting med maksimalt 2 boenheter pa enkelttomter i etablerte uregulerte boligomrader kan
vurderes tillatt uten 4 kreve reguleringsplan. Dette krever egen dispensasjonsbehandling og
betinger at kommunen anser tiltaket som hensiktsmessig og forsvarlig.




2. Bygging langs vassdrag

Med mindre annet er bestemt i reguleringsplan, bebyggelsesplan eller kommuneplan, er det
ikke tillatt & sette i verk bygge- og anleggsvirksomhet som nevnt i §§ 81, 84, 86a, 86b og 93,
samt fradeling til slike form4l langs vassdrag innenfor folgende avgrensning (vassdragssona):
- ien sone pa 100 m fra Mjosa, og ikke under kote 126 moh.
- 1ien sone pd 50 m fra evrige vann og vassdrag
Unntatt fra forbudet er bygge- og anleggsvirksomhet som ledd i vannforsyning, avlepsanlegg,
alminnelig samferdsel eller enklere tilrettelegging for friluftsliv, jfr. PBL § 20-4, 2. ledd,

pkt. f.
o Eksisterende bebyggelse vil som hovedregel tillates gjenoppbygd.

e Det skal tilstrebes fri ferdsel langs strandlinja. Tiltak for & sikre den frie ferdselen
langs strandlinja kan tillates.

e All utvidelse/pabygging/nybygging av eksisterende bygninger skal som hovedregel
skje 1 retning vekk fra vassdraget.

e For & bevare vassdragsnert plante, fugle- og dyreliv, ber omrader med naturlig
kantvegetasjon bevares. Naturlig strandvegetasjon og skogkruller bar ikke fjernes.
Kantvegetasjonen langs vann og vassdrag ber minimum vaere 6 m i spredtbygde og 2
m i tettbygde strek. Naturlig vegetasjon kan stelles/skjottes.

e Malsetningene og retningslinjene fra prosjektet ”Strandsone Mjasa”, skal legges til
grunn for Mjesas neromréde. Mjeosa skal oppleves som attraktiv for frilufisliv
(turgding, bading, batbruk, fiske m.v.), som boomrade og omrade for kultur- og
naturbasert nzring.

3. Byggeomrider
3.1 Generelt for utbyggingsomrider

For omrader avsatt til utbyggingsforméal kan utbygging ikke finne sted for nedvendig
infrastruktur er bygget for veg, vann og avlep, samt stremforsyning, jfr. § 20-4, 2.ledd
bokstav b. Lavstandard hyttefelt tillates utbygd uten felles avlgpsanlegg og stremforsyning.

Uteareal og felles lekeareal skal vare ferdigstilt samtidig med ferdigstillelse av bebyggelsen,
jfr § 20-4, 2.ledd bokstav b.

For nye tiltak skal det legges vekt pé tilgjengelighet og universell utforming av bygg og
uteomrader. Strengest krav til universell utforming stilles i sentrumsneere omréder, samt
bygninger tilgjengelige for allmennheten.

”Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging” (T-1442) skal legges til grunn for
utarbeidelse av reguleringsbestemmelser og vilkar i byggetillatelser.

¢ [ sentrumsnere omrader skal det tilstrebes & skape gode oppvekst- og lekearealer for
barn.

e Nodvendig parkering skal leses pa egen tomt. For enebolig- og tomannsbolig skal det
legges til grunn 2 p-plasser pr. boenhet, evrig boligbebyggelse skal ha 1,5 p-plass pr.
boenhet. For forretningsbygg skal det vaere minimum 1 p-plass pr. 50 m* bruksareal.

e [ arbeidet med reguleringsplaner for nye boligomrader skal det foreligge en vurdering
av skolevei.




3.2 Tillegg for byggeomrider; boliger

For alle nye byggeomrader for boliger skal det vaere god arealutnyttelse.

For tiltak pa eksisterende boligeiendommer i eksisterende byggeomrader for bolig, der det
ikke foreligger reguleringsplan, gjelder falgende;
- maksimalt tillatt bebygd areal (%-BY A) 20%. Samlet bruksareal (BRA) pr. tomt skal
ikke overstige 400 m>. Samlet bruksareal (BRA) for garasje skal ikke overstige 70 m®.
- bygninger skal ha skratak med takvinkel pad mellom 20 og 35°.

Nedre Rustad (KA37): Minimum 5 daa av skogsomradet skal avsettes som grentomrade/
lekeomrade i reguleringsplanen.

I boligomrader skal det tilstrebes & avsette og opparbeide tilstrekkelig egnede ute- og
lekeareal.

3.3 Tillegg for byggeomride; erverv

Bilitt (SK-3): Omradet skal benyttes til landbruksbasert virksomhet. I reguleringsplanarbeidet
skal det avsettes vegetasjonsbelter for & sikre skjerming av omradet.

Kapphegda (L.-10); Omréadet skal benyttes til kontorvirksomhet og lettere former for
produksjonsbedrifter. Det tillates ikke detaljhandel, plass- eller transportkrevende
varegrupper, eller annen besgksintensiv virksomhet. Omradet skal utbygges med
arbeidsintensive bedrifter. Adkomsten til omradet skal vere via fv.88. Ved utarbeidelse av
reguleringsplanen for omradet skal det legges vekt pé landskapsvirkning. Under arbeidet med
reguleringsplanen for omréadet, skal planmaterialet visualiseres, dvs at det skal utarbeides
modeller som viser hvordan omrédet vil se ut etter en utbygging.

Hajen (L.-40): Omradet skal benyttes til generell neringsvirksomhet. Utbygging kan ikke
igangsettes for forholdet til mulig ny vegtrase gjennom omradet er avklart.

L16 og 1.30 (langs ny omkjeringsveg til Lena); | omradene tillates det etablert kontor, plass-
eller arealkrevende varegrupper (for eksempel motorkjeretayer, landbruksmaskiner, trelast og
andre byggevarer, varer fra planteskoler/hagesentre, mebler, hvitevarer og brunevarer), lettere
former for lagervirksomhet og lettere former for industri. Byggegrense mot ny trasé for rv.33
er 50 m.

Krabyskogen (KR-1): Omradet skal benyttes til lager og industri. Byggegrense mot ny trasé
for rv.33 er 50 m.

Brustuen (SK-1) og Landheim (SK-22): Omradet skal benyttes til generell
n&ringsvirksomhet.

Utvidelsesareal ved Toten Tre (KO-32); Omrédet skal benyttes til trelast og eventuell andre
byggvarer.

Vesterds (TA-9): Omradet skal benyttes til bevertning, overnattings-, eller annen form for
reiselivsbasert neringsvirksomhet.




3.4 Tillegg for byggeomride; fritidsbebyggelse

I byggeomréder for fritidsbebyggelse foreligger det plankrav, jfr. pkt 1.

Det tillates regulert inn mellom 2710g 346 nye hyttetomter, jfr. PBL § 25 2. ledd pkt b, fordelt
pa:

- Lonnsjgen (TA-1), mellom 30 og 40 tomter

- Svartungen (TA-2), mellom 20 og 25 tomter

- Oksbakken (TA-4), mellom 125 og 150 tomter

- Hersjgomradet (TA-5 og 6), mellom 70 og 90 tomter

- Fj=zlutjernet (TA-8), mellom 20 og 30 tomter

- Brennsetersjoen (TA-12), mellom 5 og 9 tomter

- Kvernumsetra (TA-13), inntil 2 tomter

For nye omrader avsatt til fritidsbebyggelse, kan maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) pr.
hyttetomt ikke overstige 140 m’. For nye omrader som bygges ut med lavstandard, dvs uten
felles avigpsanlegg og stremforsyning, er maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) 125 m® pr.
hyttetomt. I lavstandardomrader er maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) pa hovedbygningen
75 m. Parkeringsareal inngdr i grad av utnytting.

Utbygging i Oksbakken (TA-4) tillates ikke for adkomsten fra fv.73, ved Olterud til
Oksbakken, er utbedret.

Ved utarbeidelse av Hersjsomridet (TA-5 og 6). skal det avsettes minimum 1 viltkorridor
gjennom omradet.

Utbygging i Brennsetersjgen (TA-12) tillates ikke for eks. hayspentlinje gjennom omridet er
lagt om.

Ny bebyggelse ber tilpasses terrenget og lokal byggeskikk. Plassering av hytter pa
bakkekammer og lokale topper i landskapet ber unngas, da slik plassering lett farer til at
hyttene blir dominerende og ruvende i landskapet. Ved opparbeidelse av tomtene ber
inngrepene gjores mest mulig skansomt. Tomtenes naturlige vegetasjon ber i sterst mulig grad
ivaretas. Den eksisterende trevegetasjonen i hyttefeltene ber bevares i sterst mulig grad. I
reguleringsplanen skal hensynet til turstier, skileyper o.l. vektlegges.

3.5 Tillegg for kombinerte omrider

\

Sandberg (L-3); Eventuelle boliger i omradet skal benyttes til omsorgsboliger.

I omradene Smeby (KO-30). Smitborg (SK-14) og Bjernsgard (KA-15) tillates det ikke tyngre
og plasskrevende n&ringsvirksomhet.

Omradet L15 (Vallejordet) er avsatt til kombinert formal; bolig, offentlig og forretning. I
omradet tillates det maksimalt benyttet 3000 m? bruksareal (BRA) til detaljhandel eller annen
form for forretningsdrift.




4. Tillegg for kommunedelplanomridene
I kommunedelplanomradene skal det stilles krav om hey arealutnyttelse. Det skal stilles krav
om nedre grense for arealutnyttelsen. Der forholdene ligger til rette for bygging i heyden, skal
dette tilstrebes. Strengeste krav til arealutnyttelsen vil bli stilt innenfor kommunedelplanen for
Lena.
o Parkering skal i storst mulig grad foregé i flere plan, gjerne som kjellerparkering.
o Det skal stilles haye krav til estetikk, materialbruk og universell utforming innenfor
kommunedelplanomradene.
¢ [ sentrumsnzre omrader med kombinert formal forretning/bolig, ber 1.etg
forbeholdes forretning.

4.1 Szerskilt tillegg for sentrumsomridet innen kommunedelplanen for Kolbu

Omlegging/nyanlegg av fortau innen sentrumsomrédet av Kolbu, samt omlegging av krysset
rv.244/tv.80, og som er i trdd med kommunedelplanen, kan tillates uten krav om
reguleringsplan.

Detaljplanen til kommunedelplanen for Kolbu sentrum, vedtatt 25.05.2000, er
retningsgivende for tiltak innen omradet.

5. Landbruk-, natur- og friluftsomrider (LNF)

Innenfor alle LNF-sonene er det tillatt med bygging i stedbunden naring, der byggingen er
nedvendig av hensyn til driften. All annen byggevirksomhet er forbudt. Veilederen "Plan- og
bygningslovens og Landbruk pluss”, skal vere veiledende for hva som kan tillates i form av
landbrukstilknyttet naeringsvirksomhet. Ved dispensasjonssaker skal det tas sarlige hensyn til
jordvernet, landskapsvirkning, kulturminner og natur- og friluftskvaliteter. Tomter ber ikke
legges pa innmark eller dyrkbar mark. Av arronderingsmessige hensyn ber eventuelle tomter
plasseres i tilknytning til eksisterende grenser og ikke midt pa teiger. Ved
dispensasjonsbehandling til spredt boligbygging, kan det ikke gis tillatelse til mer enn 50
tomter i planperioden. Ved fradeling av boligtomter bar ikke tomtesterrelsen overstige 1,5
daa. I seteromrader skal det tas sarlige hensyn til omradets karakter. Eksisterende
seterbebyggelse ber ivaretas og ikke bygges ned.

EKSISTERENDE BOLIGER INNEN LNF

For eksisterende boliger som ligger innen LNF-omradene gjelder folgende, jfr. PBL§20-
4,2 ledd, pkt c:

- maksimalt tillatt prosent bebygd areal (%-BYA) er 20%. Samlet bruksareal (BRA) pr.
tomt skal ikke overstige 400 m”. Samlet bruksareal (BRA) for garasje skal ikke
overstige 70 m”’.

- bygninger skal ha skritak med takvinkel pa mellom 20 og 35°.

- det skal avsettes plass til minimum to parkeringsplasser pr. boenhet, herunder
minimum en i garasje/carport.




SPREDT ERVERVSBEBYGGELSE

I de nedenfor nevnte omradende er det tillatt med spredt ervervsbygging. Maksimal grad av

utnytting er spesifisert for hvert enkelt omrade. I disse omridene kan fradeling og bygging

skje etter at det er utarbeidet en felles bebyggelsesplan for omradet, jfr. PBL § 20-4, 2. ledd,

pkt. c.

- Starum (ST-5) Samlet bebygd areal (BYA) for omradet er maksimalt 800 m®.
Omradet skal benyttes til kultur-/naturbasert naringsvirksomhet.

- Torsetra (TA-9)  Samlet bebygd areal (BYA) for omradet er maksimalt 300 m®. Omradet
skal benyttes til bevertning, overnattings-, eller annen form for
reiselivsbasert naringsvirksomhet. Ved utbygging i omréadet skal det tas
hensyn til landskapspéavirkningen.

Bebyggelsesplanene skal sendes pa horing til overordna planmyndigheter.
For Torsetra gjelder det s&rskilte klausuleringsbestemmelser i forhold til Skjeppsjeen som
drikkevannskilde.




EKSISTERENDE HYTTER INNEN LNF

For eksisterende hytter som ligger innen LNF-omradene, gjelder falgende, jfr. PBL § 20-4, 2.
ledd, pkt. c;

Grad av utnytting:
- Parkeringsareal inngér i grad av utnytting: For hytte som har vegadkomst skal det, i
grad av utnytting, iberegnes en parkeringsplass pad minimum15 m? pr. hytte.
- Omréader innefor vassdragsbeltet. dvs. innenfor 50 m fra vann og vassdrag: Maksimalt
tillatte bebygd areal (BY A) kan, for hytter med lovlig vegadkomst, ikke overstige 90
m?. For hytter uten vegadkomst er tilsvarende grense 75 m* (BYA). All
utvidelse/pabygging/nybygging av eksisterende bygninger skal skje i retning vekk fra
vassdraget. Hovedbygningen kan ha maksimalt en BYA pa 75 m?,
- Omréader utenfor vassdragsbeltet. dvs mer enn 50 m fra vann og vassdrag: Maksimalt
tillatte bebygd areal (BY A) kan, for hytter med lovlig vegadkomst, ikke overstige 125
m”. For hytter uten vegadkomst er tilsvarende grense 110 m* (BYA).
- den samlede tillatte bebyggelsen mé forholde seg til de ovennevnte arealgrenser, og kan
oppferes som:
- en bygning (hytte og uthus under samme tak)
- to bygninger (for eksempel frittstdende hytte og frittstiende uthus/anneks/garasje)
- tre bygninger (frittstdende hytte, frittstdende anneks/uthus/garasje og frittstdende
uthus/garasje)
- dersom bebyggelsen oppferes som to eller tre bygninger, forutsettes det at disse plasseres i
tunform, og s naer hverandre (maks. 8 meter) at disse ikke kan danne enheter og fradeles.
Tillatt bebygd areal (BYA) for hver av bygning nr. 2 og 3 er maksimalt 30 m®.
- bygningene skal ha saltak med takvinkelen mellom 22 og 30 grader.
- bebyggelsen skal tilpasses terrenget, med hovedmeneretning og byggets lengderetning
parallelt med heydekotene.
- maksimal gesimshayde er 3,0 m og maksimal menehoyde er 5,0 m, malt fra overkant
grunnmur.
- grunnmuren skal ikke overstige 50 cm over ferdig planert terreng.
- terrenginngrep tillates med en heydeforskjell pa inntill +/- 50 ¢m fra opprinnelig terreng.
Terrenginngrepene skal begrenses til konstruksjonsmessige behov.
- inngjerding av hyttas inngangsparti, begrenset til 4 m fra hyttevegg og maksimalt et
inngjerdet areal pa 30 m” (eventuelle terrasser eller inngjerdete plattinger inngar i
beregningsgrunnlaget), er tillatt.
- gjerdene kan vere inntil 1,1m heyt, og utformes og vedlikeholdes slik at beitedyr ikke kan
komme til skade. Det skal legges vekt pa at gjerdet skal underordnes helhetsinntrykket av
omradet og ikke virke dominerende.
- portal er ikke tillatt. Grind skal slé utover.
- for hytter som ligger mindre enn 25 m fra vann, tillates det ikke gjerding i retning fra hytta
mot vannet.
- tak og fasader skal ha merke og matte flater. For hytter i bygda og langs Mjesa, tillates
lysere og sterkere farger.
- for hytter som ligger innenfor eksisterende eller tidligere setervoller, skal det tas s@rlige
hensyn til bebyggelsens pavirkning pa kulturmiljeet.

P4 Totendsen vil det vare et onske om tilgang pa hyttetomter med adgang til veg til hytta.
Dette behovet skal loses innenfor regulerte hytteomrader. Et omrade som i dag er LNF med
mange hytter, kan samlet avgrenses og det kan fremmes forslag til reguleringsplan for
omradet dersom almenningen og helst hytteeierne innenfor omradet er enige om dette.




Innenfor en ny reguleringsplan kan det bli vurdert bade flere hyttetomter og framfering av veg
og annen infrastruktur til hyttene. jmfr. vedtak i Det faste utvalg for plansaker, sak 078/08.

6. Omride for rastoffutvinning

For omréder avsatt til rastoffutvinning, skal arbeid og tiltak nevnt i PBL §§ 81, 84, 86a, 86b
og 93, samt fradeling til slikt formal, ikke finne sted for det er utarbeidet reguleringsplan for
masseuttaket, jfr. PBL, § 20-4, 2. ledd pkt. a. Alle regulerte uttak skal ha driftsplan godkjent
av Bergvesenet.

For nye og eksisterende masseuttak i drift, begge med massereserver over 5000 m’, skal
reguleringsplan utarbeides innen 2 ar etter kommunestyrets vedtak av kommuneplanens
arealdel. Det presiseres at ogsd mindre uttak ogsé er seknadspliktige til kommunen, jfr. PBL §
93i.

Viktige forhold ved utarbeidelse av reguleringsplan, samt driftsplan for uttaket, skal veere
avslutning og etterbruk av omradet, stayhensyn, driftstider og hensynet til naturmiljeet. For
svaert smé regulerte masseuttak kan det, dersom kommunen og Bergvesenet ser det som
formalstjenlig, unnlates a kreve driftsplan.

Reguleringsplan skal utarbeides for hele masseforekomsten og naturlig tilstetende
naromrader, uavhengig av arealbruk og grunneierforhold.

7. Omrader som er bindlagt
I kommuneplanen er det innarbeidet eksisterende bandlagte omrader. For omradene gjelder
det spesifikke bestemmelser fastlagt i egne fredningsvedtak, skjennsvedtak og lignende:

e Naturvernomrader fredet etter naturvernloven.

e Nedslagsfelt drikkevannskilde (Skjeppsjeen).

o Skytebane/-felt med tilherende sikkerhets- og steysone.

o [tillegg er vedtaksfredete og automatisk fredete kulturminner automatisk bandlagte

omrader jfr. kulturminnelovens §§ 4, 6, 8 og 15.

Omrader bandlagt for vern framgéar av plankartene. Disse er:
s Automatisk fredete kulturminner.
¢ Andre fredete kulturminner i medhold av kulturminneloven.
o Lokaliteter/omrader regulert til spesialomrade bevaring i medhold til plan- og
bygningsloven.

Kulturminner fra 1537 og eldre er automatisk fredet i medhold av Lov om kulturminner §§ 4,
6 og 8. Automatisk fredet er ogsa de til enhver tid stdende byggverk med opprinnelse fra
perioden 1537 - 1649.




8. Omréder for sarskilt bruk eller vern av sjo eller vassdrag

Folgende deler av vassdraget gis vern av hensyn til kombinasjonen naturvern- og
friluftsinteressene etter PBL § 20-4, pkt 5: Mjesa ut til laveste regulerte vannstand.
Amundrustadbekken, Heggshuselva, Hammerstadelva, Fjellhaugelva, samt Lenaelva
m/sidevassdrag, opp til ferste vandringshinder. Forste vandringshinder er markert i plankartet.

Tiltak som er til ulempe for naturvern- og friluftsinteressene kan ikke finne sted i disse
omradene. Tilrettelegging for friluftsformal er i samsvar med planen, jfr. PBL § 20-6, 2 ledd.

9. Viktige ledd i kommunikasjonssystemet

| Holdningsklasser for avkjorsler for riks- og fylkesveger er avmerket pa plankartet, med

| folgende kategorier:
A Meget streng holdning

B Streng holdning

C Mindre streng holdning

D Lite streng holdning

Alternativ vegtrasé for Rv. 33 mellom Lena og Skreia er markert i kartet. Traséen er ikke
juridisk bindende, men kun av retningsgivende/illustrerende karakter, med formal & sikre at
den alternative traséen ikke blir gjenbygd for ny veg pa strekningen er bygd/endelig avklart.
Innarbeidet trasé for Rv. 33 Lena-Skreia, som bygger pa vedtak fra 1999, er derimot juridisk
bindende.

Stiplet vegtrasé fra Rv. 244 ved Héjen til ny trasé for Rv. 33, er ikke juridisk bindende.
Traséen ma sees i sammenheng med bygging av ny trasé for Rv. 33.

10. Estetikk

e All ny bebyggelse skal som hovedregel ha saltak eller annen form for skratak.

o Det skal stilles strenge krav til materialbruk og bebyggelsens utforming, innenfor
rammen av PBL § 74 nr. 2.

* Nye bygge- og anleggstiltak skal harmonere med omkringliggende bygningsmilje og
stedets byggeskikk.

e For ny bebyggelse eller endringer av eksisterende bebyggelse, skal det stilles krav til
fasaders utseende. Alle skilt og reklameinnretninger skal vurderes i forhold til
kommunens gjeldende retningslinjer.

e Ved utarbeidelse av reguleringsplan eller andre starre byggeprosjekter, kreves
illustrasjonsplan for utenders arealer og anlegg for 4 sikre en god estetisk utforming av
disse.

11. Kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatiske fredete kulturminner som
ikke er kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres
sikringssoner pa fem meter, jf lov om kulturminner § 8. Alle tiltak som vil, eller kan bergre
slike kulturminner, skal legges fram for kulturminnemyndigheten for godkjenning (Oppland
fylkeskommune). Dette gjelder ogsa tiltak som kan medfere fare for skade p& automatiske
fredete kulturminner, og tiltak som vil kunne utilberlig skjemme slike kulturminner, jf.
samme lovs § 3.



Det skal tas hensyn til eksisterende kulturminner, og miljeene rundt kulturminnene skal tas
vare pa. Undersgkelsesplikten etter kulturminneloven § 9 skal oppfylles pa
reguleringsplanniva, evt. gjennom konsekvensutredningskrav. Fer reguleringsplaner kan
vedtas, mé planene vere avklart i forhold til Oppland fylkeskommunes kulturvernavdeling.

12. Energi
Byggverk ber lokaliseres, plasseres og/eller utformes med hensyn til energieffektivitet og
fleksible energilesninger, avhengig av lokale forhold.

13. LNF-omrader med spesielle kulturlandskapsverdier

Det er avsatt to omrader av retningsgivende karakter. Disse er Balke/Lillo-omradet, samt den
Tronhiemske Kongevei inkl. Grenaomradet pi Totendsen. Ved tiltak i disse omrédene
skal det tas serlige hensyn til tiltakets pavirkning pa kulturlandskapsmiljoet;

Det verdifulle kulturlandskapet skal forvaltes slik at kulturminner og kulturmilje,
biologisk verdifulle miljeer, jordbruksareal, tilgjengelighet og den visuelle
opplevelsen av landskapet opprettholdes som grunnlag for landbruk, kunnskap,
opplevelse, verdiskaping, rekreasjon og friluftsliv.

De registrerte verdiene skal legges til grunn for saksbehandlingen av enkeltsaker
innenfor det verdifulle kulturlandskapet. Konsekvensene av varige fysiske inngrep
skal synliggjeres. Hvilken dokumentasjon som skal legges ved seknaden vil variere
avhengig av type sak, og skal avklares med kommunen.

Seknader og meldinger om tiltak som vil kunne fa konsekvenser for kulturlandskapet,
skal sendes til uttalelse til regionale myndigheter eller statlige sektormyndigheter som
kan bli berert.

Innenfor det verdifulle kulturlandskapsomrédet skal det fores en streng
dispensasjonspraksis.

For 4 ta vare pa biologisk mangfold, forekomster og arter, skal variasjonen av
naturtyper opprettholdes. Alle typer inngrep skal unngés pa registrerte A og B
lokaliteter.

Verneverdige enkeltbygninger, bygningsmilje og andre kulturminner skal i storst
mulig grad tas vare pa som bruksressurser, og istandsettes dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for eier eller samfunn.

Gamle ferdselsveger skal beholdes med dagens linjefering, kurvatur, bredde og
kantvegetasjon. Der det av hensyn til trafikksikkerheten mé gjores tiltak, ber disse
gjennomferes sd skdnsomt som mulig. Gamle gutuer og stier ber ryddes og
tilrettelegges for ferdsel.

Ved planlegging av veger og anlegg for teletjenester og energioverfering, skal det
stilles krav til estetisk kvalitet og utforming. Nye, mindre kraftledninger skal legges
som jordkabel. Skjaringer og fyllinger skal opparbeides pa en naturlig og god mate,
og avrundes mot eksisterende terreng.

Innenfor Balke-Lilloomradet er det markert sarskilte kjerneomrader. I disse omrade
skal hensynet til kulturlandskapet ha en ekstra sterk stilling.



14. Forholdet til gjeldende planer

Folgende kommunedelplaner skal fortsatt gjelde:
Navn Godkjent data

Kommunedelplan for rv.33 Opsahl-Bondelia 16/1 1-97 / 15/04-99

Folgende regulerings-/ bebyggelsesplaner skal fortsatt gjelde:

Navn Godkjent data
Enge Store 1, Kapp Ostre A 30/06-1975
Fossen 3 05/04-1976
Krabyskogen industrifelt 05/04-1976
Holtenga 04/07-1977
Enge Store 3 08/05-1978
Nordli 1 08/05-1978
Sauhagen 27/11-1978
Helgestadfeltet 01/10-1979
Kolbu sentrum 22/10-1981
Narumsfeltet 18/03-1982
Kolbu nord 16/12-1982
Del av Skreia sentrum 16/01-1984
Askegardsfeltet 24/06-1986
Bendikshagen 28/09-1988
Tangskogen 01/12-1988
Skaugerudfeltet 30/05-1991
Utbyggingsomrade ved Ostre
Toten sykehjem 27/02-1992
Vesterlokken 21/05-1992
Kvam nedre 18/02-1993
Utbyggingsomrade ved Kapp Eldresenter 28/04-1994
Nordli gamle skole/Bekkelundsgrenda 16/03-1995
AMO-senteret 29/06-1995
Svea 14/12-1995
Evjua 25/04-1996
Sullestadfeltet 30/05-1996
Skreia sentrum, nord 01/10-1996
Rosetfeltet 29/10-1996
Ner-Kile 28/11-1996
Bratli 26/06-1997
Morksjoroet 26/06-1997
Hauglifeltet 26/06-1997
Syljulibakken steinbrudd 22/01-1998
Totens Sparebank / Audheimgérden 02/04-1998
| Ner-Kile 14/04-1998
Endring Skreia sentrum nord 14/05-1998
Bergsjolia 14/05-1998
Hegge 27/08-1998
Skreia stasjonsomrade 15/09-1998
Nedre Hermanrud 26/11-1998
G/S-veg langs Fv.89 Solvang-Bjernsgérd 26/11-1998
Toten golf 28/01-1999




Lifland 24/04-1999
Hutjern 27/05-1999
Lena stasjonsomrade 24/06-1999
Fv.92 Bilitt — Kapp 25/05-2000
Vallehagan 29/06-2000
Askjumlia 29/06-2000
Breilibakken 31/08-2000
Hajenenga 30/11-2000
Hoffsvangen 14/12-2000
Hammerstadhagan 31/05-2001
Bakkehagan 28/06-2001
Rv.244 Héjen — Lena 25/04-2002
Skreia stasjon, ser 08/05-2002
Skreia stasjon, nord sjekk tidligere 08/05-2002
@yongslia 27/06-2002
Melbyefeltet 17/10-2002
Totenviken kirkegérd 13/02-2003
Haugsvea 27/03-2003
Fagerhay 26/06-2003
Ny adkomst til Starum leir 09/10-2003
Rv.33 Akershus grense — Torvfesta 02/09-2004
Rundkjering mellom rv.244 og rv.246 28/04-2005
Skjelstad 26/05-2005
Sisselrotkampen 30/06-2005
Fredsvolljordet 30/06-2005
Massetak — Lodd nr. 2 30/06-2005
Stensvejordet 04/05-2006
Hoffsvangen, endring 15/06-2006
Elverhoy 15/06-2006
Skolestigen 15/06-2006
Jerikosletta 12/10-2006
Furumo boligtun 12/10-2006
Potteridalen boligomrade 22/03-2007
Tallstuen 11/10-2007
Sullestadtunet 11/10-2007
Evjua 08/05-2008

G/S-veg langs rv.33 Nordlia Handel — Bondelia 19/6-2008

Dette betyr at gjeldende reguleringsplaner med unntak av reguleringsplanen for Brennberget
(vedtatt 29/6-1995), reguleringsplanen for Skreitjern/Steintjern (vedtatt 29/6-1995),
reguleringsplanen for Bakkimellom (vedtatt 01/03-1982) og reguleringsplanen for
Gransmarka (vedtatt 04/07-1977), fortsatt skal gjelde.

I de tilfeller der det ikke er samsvar mellom kommuneplanens arealdel og eldre regulerings-
og bebyggelsesplaner nar man tar hensyn til forskjellig mélestokk og detaljeringsgrad, tjener
kommuneplanens arealdel som retningsgivende for framtidig omregulering.




OSTRE TOTEN KOMMUNE

Reguleringsplan for
UTBYGGINGSOMRADE VED @STRE TOTEN SYKEHJEM

| medhold til Plan- og bygningslovens § 27 nr. 2 .av 14.juni 1985 med senere
endringer, har @stre Toten kommunestyre | sak 02694 | ihete 28.04.94 vedtatt
denne reguleringsplan med titharende. bestemmeaiser,

Omradet var tidligere uregulert,

Planen er tegnet inn pd dette kartet slik den er vedtan av komrmunestyret.
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Kommunedelplaner

Eiendom: Gnr: 170 Bnr: 6 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Sykehjemsvegen 15
Malestokk
2850 LENA
@stre Toten 1:1000
kommune Annen info:
/ /
= ’
13.05.2019 13:55:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1av 2




Tegnforklaring

" Eiendomsgrense Heydekurve @stre Toten ’ Forsenkningskurve @stre
Toten
PblTiltak . Bygning - KpOmrade kommunedelplan
gjeldende
o~ Plangrense ~~" Grense for arealformal o~ Retningslinjegrense

Viktige omrader der bygge-og [ Boligomrade - Navzerende 1 Boligomrade - Framtidig
anleggstiltak kan tillates

B Offentlig bygning - Navaerende ] Offentlig bygning - Framtidig ] LNF-omrade - Navarende
B vegareal - Navaerende L___1 KpOmrade Veg
Elv og bekk Innsj@ Eiendomsteig

13.05.2019 13:65:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2av 2
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Reguleringsplaner

Eiendom: |Gnr: 170 |Bnr: 6 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Sykehjemsvegen 15
Malestokk
stre Toten 2850 LENA
2 © 1:1000
kommune | Apnen info:
- P
y
\\
% -
/
-
4
N
13.05.2019 13:54:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1av2




Tegnforklaring

Eiendomsgrense

PbiTiltak

A RpPaskrift
RpFormalGrense

710 Felles avkjorsel

780 Felles grgntareal

Innsje

Hoydekurve @stre Toten
Bygning

~ Planlagt bebyggelse

/v' RpGrense

720 Felles gangareal
Veg

Eiendomsteig

rraey

! RpOmrade vedtatt - pa

Forsenkningskurve @stre
Toten

bakkeniva

Male- og avstandslinje

110 Bolig

730 Felles parkeringsplass
Elv og bekk

13.05.2019 13:54:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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@stre Toten kommune Utskriftsdato: 9.5.2019
Adresse: Postboks 24, 2851 LENA
Telefon: 6114 1500

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: @stre Toten kommune

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 0528 Gardsnr.: 170 Bruksnr.: 6
Adresse: Sykehjemsvegen 15, 2850 LENA
Referanse: 9921

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

Kommentar

Det ma seokes om ferdigattest for tilbygg omsekt og godkjent 22.03.2017, dersom dette er bygget. Det vil ikke
bli krevd ferdigattest for tiltak/bygg fra fer 01.01.2009.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPZRSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal
som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstéelser. Dette gjelder ofte karttemaer
som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



@stre Toten kommune Utskriftsdato: 9.5.2019
Adresse: Postboks 24, 2851 LENA
Telefon: 6114 1500

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Tilknytning til vei, vann og aviep Kilde: @stre Toten kommune

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 0528 Gardsnr.: 170 Bruksnr.: 6
Adresse: Sykehjemsvegen 15, 2850 LENA
Referanse: 9921

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har vannmaler.
Aviep Eiendommen er tilknyttet privat nett.
Eiendommen har septiktank.
Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.
Pélegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.
Kommentar

Privat avigpsanlegg ma tilfredsstille kravene i forurensningsforskrifter fra 2004. Hvis ikke ma det paberegnes
kostander til utbedring.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EfENDOMSFORESPZRSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen mé derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal
som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer
som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.



Ostre Toten kommune Utskriftsdato: 9.5.2019
Adresse: Postboks 24, 2851 LENA
Telefon: 6114 1500

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: @stre Toten kommune

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 0528 Gardsnr.: 170 Bruksnr.. 6
Adresse: Sykehjemsvegen 15, 2850 LENA
Referanse: 9921

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud:

Avgift Grunnlag Arlig avgift
Vann Fastgebyr normalforbrukere + pr. kbm 3061,00 + 23,00 pr. kbm
Renovasjon Husholdningsavfall 3803
Slamtemming 6844
Eiendomsskatt 5844

Vannmaler: Ja

Dato Malestand m 3

Sist aviest 31.12.2018 3090

Kommentar

Skattegrunnlag kr. 1.771.000,-. Kommunale avgifter utgjer kr. 22.941,- for 2019 inkl. eiendomsskatt.
Vannmaleravlesning pr. 31.12.2018 er stipulert og har veert det de 6 siste arene.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON { FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal
som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer
som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stifles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



@stre Toten kommune
Adresse: Postboks 24, 2851 LENA
Telefon: 6114 1500

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Restanser og legalpant

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 0528 Gardsnr.: 170 Bruksnr.: 6
Adresse: Sykehjemsvegen 15, 2850 LENA
Referanse: 9921

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt

Utskriftsdato: 8.5.2019

Kilde: Qstre Toten kommune

Type Belgp Forfall
Kommunale avgifter 42297,00 01.06.2017
Eiendomsskatt

Inkassol/legalpant

Falgende inkassokrav/legalpant foreligger pr.08.05.2019
Type Grunnlag Rente/kostnader Total
Kommunale avgifter 27600,00 14697,00 42297,00
Eiendomsskatt 0

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold tif den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kient med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal

som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstéelser. Dette gjelder ofte karttemaer
som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas

uten pavisning av ledningen i marka,

Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.




@stre Toten Kommune Brannvesenet

Postboks 24
2851 LENA
Tif: 61 14 15 00

E-post: postmottak@ostre-toten.kommune.no
www.ostre-toten.kommune.no/brann. htmi

Kobberstad Nils Erik

Sykehjemsvegen 15

2850 Lena
Adresse: Sykehjemsvegen 15
Eiendom: 170/6/0/0

Antall reyklep: 1
Antall ildsted: 1
Antall avvik: 1

Registrerte enheter/tilsyn:
Enhet

Sykehjemsvegen 15 (-0-0)

Registrerte avvik:
Type
Utvendig skade

Registrerte anmerkninger:
Kommentar

Annbefaler og rehabillitere skorstein, med nytt innerrar i hele sin lengde, for fremtidig

fyring.

P4 tilsynsdato, var det pdmontert en plate pé skorstein i andre etg. Er det et gammelt

tuthull bak, mé dette mures igjenn.

Tilsyndato
22.05.2018

Kommentar

Ovre del av skorstein er slitt, og mi
rehabilliteres.

Status tilsyn
Ikke utfort

Dato: 08.05.2019
Saksreferanse: 2016/10722
(bes oppgitt ved svar)
Vir referanse: Tor Gudbrand Hoff
Avtale nr: 3776
Hyppighet Ant.rayklep
Arlig |
Gjelder
Raoyklep
Gjelder
Enhet Sykehjemsvegen 15 (0-0-0)
Enhet Sykehjemsvegen 15 (0-0-0)

Ved avvik skal eier/bruker innen 1 maned, skriftig meddele nar og hvordan de avvik som er angitt vil bli rettet/fulgt opp.

Awvik som det ikke gis tilfredsstillende tilbakemelding pé innen fristen, kan fare til palegg

Tilbakemelding sendes til;

@Dstre Toten Kommune Brannvesenet
Postboks 24
2851 LENA

E-post: postmottak@ostre-toten.kommune.no

Feier/Feiermester



@stre Toten kommune Utskriftsdato: 9.5.2019
Adresse: Postboks 24, 2851 LENA
Telefon: 61141500

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: @stre Toten kommune

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 0528 Gardsnr.:. 170 Bruksnr.: 6
Adresse: Sykehjemsvegen 15, 2850 LENA
Referanse: 9921

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud:

Avgift Grunnlag Arlig avgift
Branntilsyn, feiing Arsgebyr pr. pipe 606,00
Kommentar

Branntilsyn 22.05.2018 ikke utfort, se vedlegg.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPZRSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen mé derfor veere bevisst paA sammenheng og formal
som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer
som ledninger og eiendomsgrenser som i mange filfelle kan vzere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sykehjemsvegen 15
Postnr 2850

Sted LENA

Andels- /

feilighetsnr.

Gnr. 170

Bnr. 6

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 156992046
Bolignr. HO0101

Merkenr. A2019-1002861
Dato 08.05.2019
Innmeldt av

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres' med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
2
i D
i D
B C
g
E D
=
E D
w
£ 3
i (A
2 - @ Il _
Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, » deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved 4 felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av filtakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttertak / loft - Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
- Randsoneisolering av etasjeskillere - Etterisolering av yttervegg

- Isolere loftsluke - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetspreving - Installere luft/luft-varmepumpe

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for 4 vurdere tiltakene naarmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er gfunnla_g| for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear: 1957
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 209
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon

Oppvarming: Ved
Ventilasjon: Vet ikke

Detaljering varmesystem:

Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sykehjemsvegen 15 Gnr: 170
Postnr/Sted: 2850 LENA Bnr: 6
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: H0101 Festenr:

Dato: 08.05.2019 14:42:39 Bygnnr: 156992046

Energimerkenummer: A2019-1002861
Ansvarlig for energiattesten: Privat
Energimerking er utfert av:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Ewvt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller I@sblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomferes samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For
etterisolering av yttertak avhenger utferelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lesninger for etterisolering av guiv mot kald kjeller eller kryperom. Utfareise/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 7: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasijer.

Tiltak 8: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).



Tiltak 9: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufitetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsé benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og mé utfares av fagfolk.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 10: Installere luft/iuft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i strem, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Tiltak 11: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dor utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
fpeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer stéa pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn tit & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eiler bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 8 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Slé av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjskkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og slé ned varmen nar det har begynt & koke. Sl av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kizlekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Si& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tiibyr na varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for 4 skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



Adv. Per Espen Eid

Storgata 2, 2815 Gjevik
Postboks 1243, 2806 Gjevik

Budskjema

Telefon: 6118 18 60 Budet er gyldig frem til _ e
Telefaks: 6118 18 65 Dato | Klokkeslett

Undertegnede gir herved bud pa falgende eiendom

Adresse o Postnr. Poststed

Sykehjemsvegen 15 2850 Lena
[ Gnr. | Bnr. | Seksjonsnr. | Kommune

170 6 @stre Toten

Kjepesum B

Belep Belgp med bokstaver a a

Meglerprovisjon betales av selger.

| tilleég kommer vanfige omkostninger (dokumentavgift, ting|ysﬁg§;ebyr og eventuelt gebyr til forretningsferer) jf. salgsoppgaven.

Finansieringsplan

Disponibelt kontantbelep. Belapet méa vaere fri egenkapital, dersom ikke annet er avtalt. kr

Annet )
kr

LéneinstitusTon a Referanse Telefon
kr

Laneinstitusjon [ Referanse | Telefon T B |

[ kr

Laneinstitusjon Referanse | Telefon : -

kr

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma seke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet selv om konsesjon ikke blir
gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjeperen risikoen for om odelsretten blir benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om
eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra megler/advokat. Safremt rettens medhjelper innen utlepet av den
ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem medhjelperen vil anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere 6 uker,
regnet fra utlgpet av fristen.

Undertegnede er kjent med:

- at eilendommen selges efter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder ved
tvangssalg.

- at det ikke blir skrevet kjspekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Namsretten, er bestemmende for rettigheter og
plikter. )

- at Namsrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en méned regnet fra dato for Namsrettens stadfestelse, og at anke
ikke medfarer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

- at det gjelder seerlige regler ved Namsrettens tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt pd den annen side av dette
budskjema, som jeg/vi har lest.

Dersom Namsretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper adv. Eid til & begjsere skjste utstedt i undertegnedes
navn og utlevert til seg.

Budgiver(e)

Navn (Budgiver 1) | Fadselsnr (11 siffer) | Navn (Budgiver 2) Fedselsnr (11 siffer)

Telefon privat Telefon arbeid [ Mobil Telefon privat Telefon arbeid | Mobil

i E-posta?esse E-postadresse_

‘Adresse Postnr. | Poststed

Underskrift

Jeg/vi er innforstatt med at budet er bindende og aksepterer de salgsvilkar som gjelder for salget.
Sted og dato B

‘Underskrift, budgiver 1 | Underskrift, budgiver 2
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For du innleverer bud. ma nedenstaende ngye gjennomgas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til & selge en
eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebeerer at det er Namsretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper far bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike drsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere fornuftig 4 f& avholdt en tilstandsrapport. En slik
tilstandsrapport er en gjiennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjepes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder
ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i falgende tilfeller:

- eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

- medhjelper har forsgmt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne maétte kjenne til og som kj@peren hadde grunn til & regne
med a fa, eller

- eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til 4 regne med, og disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa
kjgpet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til sgksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av
kjspesummen som det kreves prisavslag for.

Kjspesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kj@per kan kreve at belap tilsvarende det belgp det kreves prisavslag for ikke
utbetales til kreditorene fer saken er avgjort. Namsretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Namsretten finner dette &penbart grunnigst.
Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver ber merke seg falgende:

- Medhjelper sender ikke inn bud til Namsretten fortlapende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er tilnasrmet markedspris
innkommer.

- Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjgp av
andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet for finansieringen er ordnet.

- Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kigper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksakeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler sakseker & begjeere et
bud stadfestet. Saksoker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksaker kan ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er
stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet far stadfestelse skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har partene en méneds ankefrist pd avgjerelsen. Budgiver ma vzere oppmerksom pa at selv om
Namsretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid &4 f4 Namsrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke
begrunnes med innvendinger som ikke har vasrt fremsatt overfor Namsretten fer kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende for
byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid far anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontrakisdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pa en bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen er
vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Namsretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pd oppgjersdag paleper
det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjeper gnsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal eiendommen overtas
far oppgjgrsdato ma hele kigpesummen betales av kjgper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting far ankefristens utlep skjer pa kjgpers
risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom a betale kjgpesummen pa
oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjaper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand & fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjsperen skal
overta eiendommen, kan kjaper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kispesummen. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter f.eks. til bortkjaring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i det distrikt eiendommen er.

Néar kjeper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er retiskraftig, vil Namsretten utstede skjgte som skal tinglyses pa eiendommen. Vanligvis
vil medhjelper foresta oppgjoret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjeperen til & motta skjatet fra Namsretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjotet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjeperen ikke skal overta,
slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sgrge for at adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstéende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttemmende.
Bestemmelsene finnes i kap 11 og kap 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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