
 
 
 
 
 
 

 
 

ENEBOLIG MED VIDSTRAKT UTSIKT.  
 
PRISANTYDNING:  KR 1 600 000 + OMK.  
TOTALPRIS INKL. OMK.:  KR 1 641 222 (BASERT PÅ PRISANTYDNING) 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

LENSBYGDA / LENA – ØSTRE TOTEN 

Lensbygdavegen 174, 2850 Lena, P-rom 110 m2/BRA 180 
m2 



 

 
 

 
 Utsikt fra veranda..          

           

           
Bilde tatt 2015.                                                                                                                   Bilde tatt 2015. 



 

 
 

        
Bilde tatt 2015. 

 

 

        
Bilde tatt 2015. 
 



Adresse 

Lensbygdavegen 174, 2850 Lena.. 
 
Registerbetegnelse 

Gnr. 193, bnr. 37 i Østre Toten kommune. 
 
Beliggenhet 

Enebolig med god beliggenhet i området Lensbygda. 

Ligger i landlige familie/barnevennlige omgivelser 

med spredt bolig og landbruksbebyggelse rundt. 

Solrikt med flott utsikt. Ca. 1 km til Vilberg 

barneskole og barnehage. Ca. 2,5 km til Lena med 

fasiliteter, ungdoms og videregående skoler, 

barnehage, Totenhallen og idrettsplass. Ca. 4 km til 

Lensbygda idrettsplass og ca. 9 km til Totenåsen med 

fine tur og fritidsområder sommer og vinter. 

 
Arealangivelse enebolig beregnet av takstmann 

 

Enebolig Bruttoareal   Bruksareal (BRA) 

Etasje BTA SUM P-ROM S-ROM 

1. etasje 80 74 74 0 

          

2. etasje 42 36 36 0 

          

Kjeller 80 70 0 70 

          

Sum 202 180 110 70 

 

Carport Bruttoareal Bruksareal (BRA) 

Etasje BTA SUM P-ROM S-ROM 

1. etasje 11 10 0 10 

  

Sum 11 10 0 10 

 

Garasje Bruttoareal Bruksareal (BRA) 

Etasje BTA SUM P-ROM S-ROM 

1. etasje 57 55 0 55 

  

Sum 57 55 0 55 

 

Sum 270 245 110 135 

 
  

   

  

 

Innhold enebolig 

1. etasje: Vindfang, entre, bad/wc/vaskerom, soverom 

og stue med dør til balkong. Takhøyde 238 cm. 

 

2. etasje: Mellomgang og tre soverom. Takhøyde 213 

cm. 

 

Kjeller: Fire kjellerrom. Takhøyde 199 cm. 
 
Standard 

Det vises til vedlagte takst datert 07.03.19 for 

nærmere opplysninger om eiendommen og 

gjennomførte undersøkelser.  

 

En gjør særlig oppmerksom på at sisterne i wc har 

frosset og wc er sprengt i stykker. Merker etter fukt i 

himling i kjeller under bad og etter 

fuktindikasjonsmåling er det målt forhøyet verdier. 

Etter fuktindikasjonsmåling på gulv på bad er det målt 

noe forhøyet verdier. Etter opplysning skal vannrør i 

dusjen ha sprekt vintereren 2017/2018. 

 
Parkering 

På gårdsplass og i garasje/carport. 
 
Tomteareal 

Eiet tomt på ca. 1 024 m². Tomten ligger flatt og 

skrånet i terrenget og er opparbeidet med nedgrodd 

plen og busker. 

 

En gjør oppmerksom på at eiendomsgrensene er 

unøyaktige.   

 
Pris 

Prisantydning kr 1 600 000 + omkostninger. 
 
Omkostninger 

Statlig dokumentavgift på 2,5 % av kjøpesum;  

kr 40 000 (basert på prisantydning) 

Tinglysing av skjøte kr 525.  

Tinglysningsgebyr pr. pantobligasjon kr 525. 

Panteattest kr 172.   

 

Til sammen kr 41 222. 

 

Det tas forbehold om endring av offentlige 

avgifter/gebyrer. 

 
Totalpris inkl. omkostninger 

Kr 1 641 222. 
 
Ligningsverdi 

Beregnet av medhjelper til kr 410 145. 



 

 
 

 
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 

Kommunale avgifter og skatt for 2019 utgjør            

kr 20 460. Se vedlagte dokumenter fra kommunen.  

 
Fyrings- og strømutgifter 

Ukjent.  

 

Eiendommen har ikke vært tilknyttet strøm siden 

våren 2017. Kjøper må påregne en kostnad for å 

knytte seg til det eksisterende anlegget. Interessenter 

oppfordres til å kontakte Eidsiva Energi for 

informasjon om påkobling og kostnad ved dette.  

 
Fellesutgifter 

Ikke aktuelt. 
 
Bygningsforsikring 

Ukjent. 

 
Byggeår 

1964. 
 
Eierform 

Selveier. 
 
Boligtype 

Enebolig. 
 
Byggemåte 

Se verditakst datert 07.03.19. 

 
Større moderniseringsarbeider 

Se verditakst datert 07.03.19. 
 
Oppvarming 

Vedfyring, varmepumpe, gulvvarme på bad, ellers 

strøm.  

 

Det er uklart om peisovn fungerer som den skal. Det 

vises bl.a. til påpekning fra brannvesenet i de 

vedlagte kommunale dokumenter.  

 
Adgang til utleie 

Ta kontakt med kommunen for spørsmål om utleie.  

 
Vei, vann og avløp 

Kommunal vann og avløp. 

 

Privat vei til eiendommen, utgifter til snøbrøyting og 

vedlikehold av vei må påregnes.   

 
Rettigheter og forpliktelser 

Hvitevarene medfølger i utgangspunktet ikke i salget. 

 

Kjøper må ta høyde for utgifter i forbindelse med 

påkobling av strøm.  
 
Energimerking av boligen 

Medhjelper har energimerket boligen. På en skala fra 

A til G, der A er best, har denne bolig oppnådd G, 

gult. (En normalbolig vil gjerne ligge i området C-F).  

 
Offentligrettslige pålegg og krav 

Se tilsynsrapport fra brannvesenet i vedlagte 

dokumenter fra kommunen. En er ikke kjent med at 

det foreligger offentligrettslige pålegg eller krav ut 

over hva som fremkommer av vedlagte kommunale 

dokumenter. Dette er likevel ingen garanti for at det 

ikke vil kunne komme nye pålegg eller krav ved nye 

kontroller. 

 
Antall godkjente boenheter 

Se vedlagte dokumenter fra kommunen. 
 
Konsesjon, boplikt og odel 

Ikke relevant for denne eiendommen. 

 
Visning 

Ta kontakt med oppdragsansvarlig/medhjelper adv. 

Klaus A. Munkeby Linaae på telefon 913 87 031. 
 
Tvangssalg: 
Eiendommen er underlagt tvangssalg gjennom 

tingretten. Dette innebærer at kjøper har begrenset 

adgang til å påberope feil og mangler. Kjøper kan 

kun påberope mangler i henhold til lov om 

tvangsfullbyrdelse § 11-39. 

 
Budgivning/frist: 
Advokatfirmaet Campbell & Co(medhjelper) 

avholder først en ordinær budrunde med de aktuelle 

budgiverne. Bud må avgis skriftlig. Første bud må 

avgis på eget budskjema for tvangssalg vedlagt denne 

salgsoppgaven.  

 

Budgiver må også signere siste side av 

salgsoppgavens og legge ved gyldig legitimasjon. 

 

Senere bud kan avgis på SMS eller e-post.  

 

Budgiver oppfordres til å lese nøye gjennom 

”Orientering til kjøpere av tvangssalg ved 

medhjelper”, utarbeidet av Norges 

Eiendomsmeglerforbund inntatt i dette dokument. 

 



 

 
 

Når den ordinære budrunden er avsluttet vil normalt 

det høyeste bud med dokumentert finansiering bli 

oversendt saksøker. Det budet som presenteres 

overfor saksøker og/eller tingretten kan ikke 

inneholde kortere akseptfrist enn minimum 6 uker 

fra oversendelsesdato. Medhjelper ber så saksøker 

begjære budet stadfestet av tingretten. Bud som ikke 

begjæres stadfestet av saksøkeren frigjør budgiveren 

Stadfestelse må skje innen den nevnte 

minimumsfristen på 6 uker. 

 
Betaling av kjøpesum: 
Kjøpesummen skal betales til medhjelper innen 

en fastsatt oppgjørsdato, 3 måneder etter at budet er 

forelagt tingretten. Overtredelse av betalingsfristen 

medfører tilleggsrente på p.t. 8,75 % p.a. Medhjelper 

vil ved oppgjør avregne de kommunale avgiftene.  
 
Kjøpekontrakt: 
Det skrives ingen kjøpekontrakt ved tvangssalg av 

eiendom, budskjemaet tjener som kontraktsdokument.  

 
Overtagelse: 
Budgiver overtar normalt eiendommen på 

oppgjørsdato, men kjøper kan, hvis han ønsker det og 

eiendommen er fraflyttet, overta eiendommen ved 

innbetaling av kjøpesummen samt omkostninger, dog 

tidligst 1 måned etter at budet er stadfestet. 

Kjøpesummen vil bli satt på sperret konto inntil dato 

for oppgjør. 

 

Før budgivning oppfordres interessenter til å få seg 

forelagt dokumenter som eiendomsmegler i henhold 

til eiendomsmeglerlovens § 6-7 er pålagt å innhente. 

Disse dokumenter gir opplysninger om 

reguleringsbestemmelser, heftelser, eventuelle 

rettigheter m.v.  

 

Ta med bygningskyndig person ved besiktigelse. 

Dette fordi man som kjøper har en klar 

undersøkelsesplikt vedrørende eiendommen. 

 
Boligsalgsrapport/takst/våtromstest 

Kopi av verditakst datert 07.03.19 er inntatt i 

salgsoppgaven. Dagens markedsverdi er estimert til 

kr 1 600 000.  

 
Medhjelpers rett til å stanse en handel 

I henhold til lov av 06.03.2009 nr. 11 om tiltak mot 

terrorfinansiering og hvitvasking mv. er megler 

pliktig til å gjennomføre legitimasjonskontroll av 

oppdragsgiver (selger) og kjøper. Dersom partene 

ikke oppfyller lovlige krav til legitimasjon eller at 

megler får mistanke om at handelen har tilknytning 

til en straffbar handling eller forhold som rammes av 

straffelovens §§147a, b, eller c kan megler stanse 

gjennomføringen av handelen. I slike tilfeller kan ikke 

megler holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil 

kunne medføre for selger eller kjøper eller andre som 

måtte være involvert i handelen. 
 
Avtalebetingelser 

Ved befaring av eiendommen oppfordres du til å gå 

nøye gjennom eiendommen. Ta gjerne med en 

bygningskyndig på befaringen. Synes eiendommen å 

ha en del mangler, kan det være fornuftig å få 

avholdt en såkalt tilstandsrapport. En 

tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens 

bygningsmessige standard. 

 

Som hovedregel overtas en eiendom kjøpt på 

tvangssalg i den stand den befinner seg. 

Bestemmelsene i lov om avhending av fast eigedom 

gjelder ikke når en eiendom er tvangssolgt. 

 

Tvangsfullbyrdelsesloven bestemmer imidlertid at 

kjøper kan kreve prisavslag i følgende tilfeller: 

• eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om 

vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller 

• medhjelperen har forsømt å gi opplysninger om 

vesentlige forhold som man måtte kjenne til og som 

kjøperen hadde grunn til å regne med å få, eller 

• eiendommen er i vesentlig dårligere stand enn 

kjøperen hadde grunn til å regne med, og 

• disse forhold kan antas å ha hatt innvirkning på 

kjøpet. 

 

Kjøperen kan ikke heve kjøpet, men kan kreve 

prisavslag av ovenstående grunner. Kjøper må, 

dersom enighet ikke oppnås om prisavslag, eventuelt 

gå til søksmål mot den eller de av kreditorene som 

har fått den del av kjøpesummen som det kreves 

prisavslag for. 

 

Kjøpesummen må betales selv om det kreves 

prisavslag, men kjøperen kan kreve at den del av 

summen som rammes av kravet om prisavslag ikke 

utbetales til kreditorene før saken er avgjort. Dersom 



tingretten finner at kravet fra kjøperen er åpenbart 

grunnløst, kan tingretten avvise krav om 

tilbakeholdelse og likevel utbetale summen. 

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, 

overtar kjøper tidligere eiers rettigheter og 

forpliktelser. 

 

 

 
 

 

 
Erklæring fra budgiver:  

Som budgiver bekrefter jeg herved å ha lest og 

forstått, og akseptert hele salgsoppgavens innhold. 

 

 

 

 

___________________________________ 

(Signatur fra kjøper(e)) 

 
Legitimasjon fra budgiver 

Husk å legge ved legitimasjon på alle budgivere. 

Bruk gjerne feltet under. 
 
 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 
 
 
 
 



 

 
 

BUDSKJEMA  
 
Eiendommens betegnelse: 

Adresse: Lensbygdavegen 174, 2850 Lena 

Gnr.: 193 Bnr.: 37 Snr.:  Fnr.:                                 Kommune: Østre Toten kommune (0528)            

Medhjelper: Adv. Klaus A. Munkeby Linaae, mob.: 913 87 031, e-post: munkeby@campbellco.no   

 

Kjøper 1: Fnr.: 

Kjøper 2: Fnr.: 

Adresse: Postnr./ sted: 

Telefon: E-post: 

 
Undertegnede gir herved følgende bindende bud på ovennevnte eiendom: 
 
  Kjøpesum kr.                  Beløp med bokstaver kr. 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
    + omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgave. 
 

Eventuelle forbehold: 
 

 
Finansiering: 

Bank: 
 

Kontaktperson: Telefon: 

Bank: 
 

Kontaktperson: Telefon: 

Kr. 
 

Egenkapital kr. Totalt kr. 

 
Dersom overdragelsene er konsesjonspliktig, er det kjøperen som må søke konsesjon. Kjøper vil være bundet selv om 
konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel på eiendommen, har kjøper risikoen for om odelsretten blir benyttet. Undertegnede 
bekrefter å ha fått opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/ salgsoppgave for eiendommen. Undertegnede er kjent 
med at budet er bindende for meg/ oss når det er kommet til medhjelpers kunnskap. Nærværende bud er bindende for 
undertegnede til og med den_______________. 
Såfremt rettens medhjelper innen utløpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem medhjelperen vil 
anbefale overfor saksøkeren, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra utløpet av fristen. Undertegnede er kjent med 
at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at lov om avhending av fast eiendom ikke 
gjelder ved tvangssalg. Undertegnede er kjent med at det ikke blir skrevet kjøpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir 
stadfestet av Gjøvik tingrett, er bestemmende for rettigheter og plikter.  
Undertegnede er kjent med at tingrettens stadfestelse av budet kan påankes, at ankefristen er 1 måned regnet fra dato for 
tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medfører at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen 
oppheves). Dersom tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper advokat Klaus A. Munkeby 
Linaae til å begjære skjøte utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg. Undertegnede er klar over at det gjelder særlige 
regler ved tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt på den annen side av dette budskjemaet, som 
jeg har lest.  

 
Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er 
undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. 
Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen.  
 
 
-----------------         --------------------------------               -------------------------------------- 
Sted/ dato             Budgivers underskrift                    Budgivers underskrift          



 

 
 

ORIENTERING TIL KJØPERE OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER 
 
Generelt 
1. januar 1993 trådte ny lov om tvangsfullbyrdelse i kraft. Den nye loven innfører noe 
helt nytt på eiendomsmarkedet, nemlig tvangssalg ved medhjelper. Salgsmåten er et 
alternativ til å selge en eiendom på tvangsauksjon. At en eiendom tvangsselges i 
henhold til lovens bestemmelser vil si at det er namsretten, og ikke eieren av 
eiendommen, som tar de endelige beslutningene i salgsprosessen. 
Markedsføringen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt 
et vanlig salg, og salgsarbeidet utføres av en medhjelper som retten oppnevner. 
 
Hvem kan være medhjelper? 
Det er kun statsautoriserte eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan være 
rettens medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som kjøper av en eiendom 
som tvangsselges, vil det være medhjelperen man skal forholde seg til. 
Medhjelperen vil sørge for å ordne alle formaliteter ovenfor tingretten. 
 
Markedsføringen 
Har du fattet interesse for kjøp av en eiendom som er merket tvangssalg, bør du lese 
denne orientering nøye. Det vil ikke fremgå av salgsannonsen for eiendommen at 
denne tvangsselges. Dog opplyses det i salgsoppgaven eller prospektet for 
eiendommen at det er et tvangssalg. Som medhjelper har eiendomsmegleren 
samme plikt til å innhente og kontrollere nødvendige opplysninger om eiendommen 
som ved vanlig eiendomsmegling. Opplysningene skal gis i en salgsoppgave eller et 
prospekt. Kjøpsinteresserte skal motta opplysningene før bindende avtale om kjøp 
inngås. Dersom medhjelperen av ulike grunner ikke har klart å framskaffe de 
lovbestemte opplysningene, skal det opplyses om dette, og om grunnen til at de ikke 
er fremskaffet. 
 
Feil og mangler, heftelser m.m. 
Ved befaring av eiendommen oppfordres du til å gå nøye gjennom eiendommen. Ta 
gjerne med en bygningskyndig på befaringen. Synes eiendommen å ha en del 
mangler, kan det være fornuftig å få avholdt en såkalt  tilstandsrapport/ 
boligsalgsrapport. En slik rapport er en gjennomgang av eiendommens 
bygningsmessige standard. Som hovedregel overtas en eiendom kjøpt på 
tvangssalg i den stand den befinner seg i. Bestemmelsene i lov om avhending av 
fast eiendom gjelder ikke når en eiendom er tvangssolgt. Tvangsfullbyrdelsesloven 
bestemmer imidlertid at kjøper kan kreve prisavslag i følgende tilfeller: 
 
• eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som 
medhjelper har gitt, eller 
• medhjelperen har forsømt å gi opplysninger om vesentlige forhold som man måtte 
kjenne til og som kjøperen hadde grunn til å regne med å få, eller 
• medhjelperen har forsømt å gi opplysninger om vesentlige forhold som man måtte 
kjenne til og som kjøperen hadde grunn til å regne med å få, eller  
• eiendommen er vesentlig dårligere stand enn kjøperen hadde grunn til å regne 
med, og 
• at ovennevnte forhold kan antas å ha hatt innvirkning på kjøpet. 
 
Kjøperen kan ikke heve kjøpet, men kan kreve prisavslag av ovenstående grunner. 
Kjøper må, dersom enighet ikke oppnås om et prisavslag, eventuelt gå til søksmål 
mot den eller de av kreditorene som har fått den del av kjøpesummen som kreves 
redusert. Kjøpesummen må betales 
selv om det kreves prisavslag, men kjøperen kan kreve at den del av summen som 
rammes av kravet om prisavslag ikke utbetales til kreditorene før saken er avgjort. 
Dersom tingretten finner at kravet fra kjøperen er åpenbart grunnløst, kan tingretten 
avvise krav om tilbakeholdelse og likevel utbetale summen. Dersom hele eller deler 
av eiendommen er bortleid, overtar kjøper selv ansvaret for et eventuelt leieforhold. 
 
Budgivning 
Eiendomsmegleren sender ikke inn bud til tingretten fortløpende, men har plikt til å 
avvente dette inntil et bud som er tilnærmet markedspris innkommer. Budgivningen 
skjer i hovedsak som ved et ordinært salg. Men det gjelder en del spesielle regler for 
frister på budet, anledningen til å ta forbehold osv. derfor anbefales det alltid at du 
rådfører deg med medhjelperen før bud inngis. Budet må ha en bindingstid på 
minimum 6 uker for å kunne komme i betraktning. For 
andelsleiligheter er bindingstiden minimum tre uker. Loven gir imidlertid adgang til at 
ved avtale 
mellom partene kan bindingstiden settes ned til to uker. Vær oppmerksom på at to 
uker kan være for knapp tid for å få budet stadfestet av namsretten. Bud som 
inneholder forbehold om finansiering vil normalt ikke bli anbefalt akseptert før 
finansieringen er ordnet. Det er ikke anledning til å ta forbehold om konsesjon eller 
odelsløsning, kjøper må selv ta risikoen for dette. Medhjelperen formidler kun 
budene mellom partene. Medhjelperen kan ikke akseptere budet. Medhjelperen 
forelegger budet for saksøkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen 
skal tvangsselges) og andre rettighetshavere, og anbefaler saksøkeren om å be 
tingretten akseptere budet. Saksøkeren har ikke plikt til å sende en slik  anmodning 
til tingretten, og saksøkeren kan trekke hele saken tilbake inntil budet er akseptert av 
tingretten. F.eks. kan dette skje i tilfeller der saksøkte ordner opp i gjeldsforholdet sitt 
i siste liten. Når tingretten har akseptert et bud har partene (bl.a. saksøkte, 
saksøkeren og andre  rettighetshavere) en - 1 - måneds ankefrist på avgjørelsen. 
Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med 
innvendinger som ikke har vært fremsatt overfor tingretten før kjennelsen avsies. 
Dersom kjennelse fra tingretten ankes opp i høyere rettsinstans faller ikke kjøpers 
plikter bort. I slike tilfeller anbefales kjøper å kontakte medhjelper eller tingretten. En 
slik anke kan medføre 
betydelige forsinkelser da prosessen frem til rettskraftig bud forlenges. Interessenter 
bes derfor gjøre seg kjent med den risiko den risiko og belastning dette kan medføre. 
Uavhengig av om tingrettens stadfestelse blir anket eller ikke, plikter kjøper ved 
overtagelse- og oppgjørsdag i forbindelse med stadfestelse bl.a. følgende:  
 
- Tegne forsikring for eiendommen da risikoen for eiendommen går over på kjøper 
- Kjøper kan betale kjøpesum inn til klientkonto for å unngå renteberegning, 
betalingsplikt 
inntrer likevel ikke før 2 uker etter stadfestelseskjennelse er rettskraftig 
- Kjøper kan velge betalingsutsettelse mot å betale rente på kjøpesum inntil 
kjennelsen blir rettkraftig 

- Rente pr. d.d. iht. forskrift av 28. april 2000 nr. 368 er 6% over den til enhver tid 
gjeldende styringsrente fra Norges Bank 
- Kjøper kan begjære fravikelse hvis det er fare for forringelse av denne 
- Mangelsvurdering ved boligen er knyttet til tidspunkt for risikoovergang, 
hovedregelen er at 
risikoen for formuesgodet går over på kjøperen når hans bud er stadfestet og 
oppgjørsdagen dertil er kommet  
 
For ytterligere informasjon ta kontakt med medhjelper eller tingretten. 
Det opprettes ikke kjøpekontrakt mellom partene. Det er det aksepterte budet og 
salgsoppgaven som er kontraktsdokumentet.  
 
Oppgjør og overtagelse 
Ved tvangssalg er det spesielle regler for når oppgjør skal finne sted. Loven 
bestemmer at oppgjørsdagen (den dag kjøper plikter å betale) inntrer tre måneder 
etter at medhjelperen har bedt om at budet skal aksepteres. Betaler ikke kjøper på 
oppgjørsdagen, påløper forsinkelsesrenter. Er eiendommen fraflyttet, kan 
medhjelperen dersom kjøper ønsker det, tillate at overtagelse skjer før oppgjørsdato. 
Skal eiendommen overtas tidligere må hele kjøpesummen betales før innflytting kan 
skje. Dog anbefales ikke overtagelse før ankefristen er utløpt. 
 
Saksøktes fraflytting 
Når kjøperen har blitt eier, plikter saksøkte (tidligere eier) og hans husstand å 
fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksøkte frivillig, kan kjøperen uten gebyr kreve 
utkastelse etter at kjøperen har innbetalt kjøpesummen. Begjæringen må sendes 
lensmannen i det distrikt eiendommen er. Skulle eiendommen inneha inventar som 
tidligere saksøkte på overtagelsestidspunktet plikter kjøper selv å besørge 
fravikelsesbegjæring m.m.  
 
Skjøte/adkomstdokumenter 
Når kjøpesummen er betalt og kjøperen er blitt eier, vil tingretten utstede skjøte som 
tinglyses på 
eiendommen. Benyttes statsautorisert eiendomsmegler eller advokat som 
medhjelper, vil medhjelperen som regel foreta oppgjøret, samt sørge for tinglysing av 
pantobligasjoner og skjøte. Når tvangssalgsskjøtet tinglyses blir samtlige heftelser 
som forrige eier hadde på eiendommen, og som kjøperen ikke skal overta, slettet. 
Tilsvarende vil medhjelperen ved erverv av en andelsleilighet sørge for at 
adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren. Ovenstående redegjørelse 
er basert på hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper. Fremstillingen er ikke 
uttømmende. De bestemmelsene det henvises til ovenfor finnes i kap. 11 og kap. 12 
i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992. 

 
 



Lensbygdavegen 174 
2850 LENA
Gnr. 193   Bnr. 37   Fnr. 0   Snr. 0   
Østre Toten kommune

Benevnelse BRA
Enebolig 180 m²
Carport/uthus 10 m²
Garasje/uthus 55 m²
Fullstendig arealoversikt inne i rapporten

Tomteareal 1 024 m²

Markedsverdi

Kr. 1 600 000
 

 
Verditakst - fast eiendom

 

Ønsker du å sjekke rapportens gyldighet? Skann QR-koden med din mobiltelefon.

Oppdragsnr.
Befaringsdato
Rapportdato

Rapportansvarlig

488 029
27.02.2019
07.03.2019

Bøverbru Takseringsservice AS
Takstingeniør: Kjell Åge Pinslund
Framstadbakken 11, 2835 RAUFOSS
Tlf.: 97074425
E-post: btak@online.no



Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m.
Adresse Lensbygdavegen 174 Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Bolignr.

193 37 0 0  Postnr./sted 2850 LENA

Område/bydel Lensbygda

Kommune Østre Toten

Rekvirent Advokatfirmaet Campbell & Co AS /v Advokat Klaus A. Munkeby
Linaae

Hjemmelshaver(e) Oddmund Hatlelid og Torild Rikarda Hatlelid`s dødsbo

Befaringsdato 27.02.2019

Tilstede/opplysninger
gitt av

Takstmann Kjell Åge Pinslund.

Premisser - generelle opplysninger
Befaringen er utført med de begrensninger som følger av at boligen var møblert og bebodd. Det er ikke flyttet på møbler eller gjenstander.
Denne takstrapporten er en verdi- og lånetakst som benyttes for å ansette eiendommens normale omsetningsverdi. Denne taksttypen forutsetter at det foretas
overflatisk visuell bygningsteknisk inspeksjon uten tilstandsvurdering. Verdi og lånetakst må ikke forveksles med Boligsalgsrapport som har en mer omfattende
bygningsteknisk gjennomgang og hvor det blant annet foretas fuktsøk og fuktmålinger, og hvor bygningsdelene tilstandsvurderes med tilstandsgrader og hvor
konsekvensene av tilstanden synliggjøres.
Oppdraget er utført av en uavhengig NITO takstingeniør, som følger det regelverk og de etiske regler NITO Takst har fastsatt for medlemmene.
 
Enebolig over en og en halv etasje fra ca 1964. Kjeller til sekundærrom med utvendig og innvendig adkomst. Overbygd balkong. Åpen terrasse og skygge over
inngang. 
Carport/uthus fra årstall ukjent og uthus/garasje fra årstall ukjent. 
 
Boligen fremstår delvis som fra byggeår utvendig aldersslitt. Vinduer fra 2005 - 2009. Nyere terrasse og balkong aldersslitt og trenger vedlikehold. Innvendig
bad, kjøkken og sikringsskap fra 2014 ellers må det påregnes vedlikehold på overflater i 2. etasje. Kjeller merker etter fukt i himling under kjøkken og bad, må
åpnes og kontrolleres pga opplysning om sprekt rør vinteren 2017/2018. Vann og avløpsrør må kontrolleres for det tas i bruk. Etter boligens alder kan
råteskader, mangler og svikt i etterfølgende tid avdekkes. Boligen har stått ubebodd siden våren 2017.
Ingen bygningsmessige inngrep for kontroll. 
Forøvrig vises til rapportens enkelte punkter. 

Sammendrag

Områdebeskrivelse - beliggenhet - miljø
Enebolig med god beliggenhet i området Lensbygda. Ligger i landlige famile/barnevennlige omgivelser med spredt bolig og landbruksbebyggelse rundt. Solrikt
med flott utsikt. Ca 1 km til Vilberg barneskole og barnehage. Ca 2,5 km til Lena med fasiliteter, ungdoms og videregående skoler, barnehage, Totenhallen og
idrettsplass. Ca 4 km til Lensbygda idrettsplass og ca 9 km til Totenåsen med fine tur og fritidsområder sommer og vinter. 

Reguleringsmessige forhold
Ikke regulert område. 

Eiendommens tomt
Tomteareal 1 024,1 m2 Type tomt Eiet  

Tomtens beskaffenhet (også vann, vei, kloakk m.m.)

Tomten ligger flatt og skrånet i terrenget og er opparbeidet med nedgrodd plen og busker. Snødekt ingen kontroll av grøntareal. 
Parkering på egen grunn.
 
Bratt privat vei til eiendommen, utgifter til snøbrøyting og vedlikehold av vei må påregnes. 
Kommunalt vann og avløp. Vannmåler i kjeller. 

Terrengforhold

Tomten ligger flatt og skrånet i terrenget. 

07.03.2019
Bøverbru�Takseringsservice�AS

Kjell�Åge�Pinslund
Lensbygdavegen�174
2850�LENA
Gnr:�193��Bnr:�37��Fnr:�0��Snr:�0

Verditakst�-�fast�eiendom

Side�2�av�11



Kr.

Sprekk i grunnmur.

Eiendommens bygninger
Type bygg Byggeår Rehab./ombygd år

Enebolig 1964

Carport/uthus. Ukjent.

Garasje/uthus Ukjent

Likningsverdi (år)  

Kjøpsår 2003

Kjøpesum / kostpris 750 000

Forsikringsselskap Type forsikring Polisenummer

Bygningsmessig beskrivelse
Fundamentering, grunnmur og kjellergulv

Boligen fundamentert på støpt pusset grunnmur med innvendig ytongplank. Ingen grunnmursventiler. Utvendig og innvendig adkomst til kjeller. Sprekker i
grunnmur utvendig og innvendig på ytongplank.
Balkong fundamentert på støpte søyler. 
Terrasse ved inngang fundamentert på lecablokker. 
Byggegrop består av jord/grus. 
Trolig ingen drenering. 

Konstruksjonsmetode over grunnmur og utvendige fasader

Boligen oppført i bindingsverk med liggende panel, aldersslitt liggende panel med sprekker. Ingen kontroll av konstruksjon og isolasjon bak panel. 
Skygge over inngang. 
Støpt, jord og tregulv i kjeller. Etasjeskiller i trebjelkelag i 1. og 2. etasje. Nedbøyning i etasjeskiller i hver etasje. Ingen kontroll av konstruksjon og isolasjon i
etasjeskiller. 
Bratt repostrapp med håndrekke til 2. etasje. 
Bratt svingtrapp uten rekkverk til kjeller, dårlig stand. 
Åpen terrasse ved inngang på slitt trykkimpregnert gulv og avflassing på rekkverk. Nedbøyning i terrasse. 
Overbygd balkong med nedbøyning på slitt trykkimpregnert gulv, avflassing/råteskader på rekkverk og trapp med råteskader til bakkenivå. 
Trapp med rekkverk til bakkenivå ved terrasse/inngang. 
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Slitt overbygd balkong. Råteskader og avflassing på balkong.

Avflassing/råteskader på balkong.

Råteskade på dekklist ved vindu. Mangler ferdigstillelse rundt kjellervindu.

Dører og vinduer

Vinduer med isolerglass og løsgrinder i hver etasje fra 2005 - 2009. Fast isolerglass i stue, slitt og avflassing på utvendig karm rundt vindu. Vrider på åpning av
vindu på kjøkken ødelagt. 
Kjellervinduer. Mangler ferdigstillelse rundt et kjellervindu og noe avflassing. 
Malt ytterdør, dør til balkong og kjellerdør. Dør til balkong kan ikke låses og slitt eldre kjellerdør. 
 
Innvendig malte og umalte dører og speil malte innerdører. 
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Slitt kjellerdør.

Kott i 2. etasje

Takkonstruksjon med yttertak

Mønet takkonstruksjon med oppløft. Normal nedbøyning.
Kott i 2. etasje som er isolert mot yttervegg med tregulv for lagerplass. 
Taktekking med takstein fra byggeår, aldersslitt og mosebelagt. Ingen kontroll av lekter under stein. Normal levetid på takstein med full utskifting fra 30 - 60 år.
Takplater over skygge på inngang. 
Stigetrinn. Lufterør over yttertak. 
Overflateslitte vindskier og dekkbord med råteskader. Gesimser, mangler gesims  i oppløft. 
Aldersslitte og nyere stålrenner med nedløp. Frostspreng i et nedløp. 
Beslag: Fotbeslag på pipe, vannbrettbeslag på vinduer og mangler et beslag på vindu i oppløft.  
 

Piper, ildsteder og oppvarming

Teglpipe fra kjeller til over yttertak. Fotbeslag og feiedør i kjeller. 
Ildsteder: Peisovn i stue med fliser under. En ødelagt flis. 
Pusset og malt brannmur i hver etasje.
 
Oppvarming: Vedfyring, varmepumpe fra 2016, gulvvarme på bad ellers strøm. 

Bad og vaskerom

Bad/wc/vaskerom i 1. etasje. Bad fra 2014.
Malte plater i himling og downlight.
Baderomsplater på vegger.
Fliser, gulvsluk og gulvvarme. 
Sanitærutstyr: Nedfelt håndvask i underskap, dusjkabinett, wc og opplegg for bruk av vaskemaskin. 
Sisterne i wc har frosset og wc er sprengt i stykker. Merker etter fukt i himling i kjeller under bad og etter fuktindikasjonsmåling er det målt forhøyet verdier.
Etter fuktindikasjonsmåling på gulv på bad er det målt noe forhøyet verdier. Ikke åpnet for kontroll i himling under bad og ingen kontroll bak dusjkabinett.
Mangler slukrist under dusjkabinett. Etter opplysning skal vannrør i dusjen ha sprekt vintereren 2017/2018.
Avlufting til yttervegg.
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Bad/wc. Sisterne i wc har frosset og sprengt i stykker.

Etter fuktindikasjonsmåling i himling i kjeller under bad er det
påvist forhøyet verdier.

Etter fuktindikasjonsmåling på badegulv er det målt forhøyet
verdier.

Kjøkkeninnredning.

Kjøkken

Malt profilert kjøkkeninnredning fra 2014. Integrert induksjonstopp komfyr og oppvaskmaskin. Fliser mellom benk og overskap. Avtrekksvifte med avlufting til
yttervegg. 
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Sprekker i ytongplank i kjeller. Fukt og råteskader i trevegg i kjeller.

Etter fuktindikasjonsmåling i himling under bad er det målt forhøyet
verdier.

Etter fuktindikasjonsmåling i himling under kjøkken er det målt
forhøyet verdier.

Innvendige overflater

1. etasje malte plater i himlinger. 
Vegger malt strietapet, malt og umalt brystningspanel, malt panel og baderomsplater.
Laminatgulv, slitt laminatgulv på soverom og mangler lister. Fliser. 
 
2. etasje malt og umalt panel og malte plater i himlinger. 
Vegger tapet, malt tynnpanel, malt tapet og panel. 
Tregulv, belegg løsnet i mellomgang og laminatgulv. 
Slitte overflater på vegger og mangler ferdigstillelse med listing i flere rom.
 
Kjeller stubbloftshimling og waflexpapp.
Ytongplank og støpt grunnmur.
Støpt gulv, tregulv og gruset gulv. 
Sprekker i ytongplank på vegger, etter fuktindikasjonsmåling i himling under bad og kjøkken er det målt forhøyet verdier. Fukt og råteskader i treverk i kjeller,
treverk må fjernes. 
Bjelkelag over grunnmur og yttersviller ikke kontrollert. 
 

Elektrisk anlegg

Sikringsskap fra 2014 med 14 automatsikringer. El.opplegg er frakoblet. 
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Sikringsskap

Nyere røropplegg i kjeller.

VVS-installasjoner

Sanitærutstyr: Avløpsrør utvendig ukjent og innvendig pvc. Vannrør utvendig ukjent og innvendig kobberrør. Varmtvannsbereder fra 2003. 
Anbefales og kontrollere vann og avløpsrør før det tas i bruk. Etter opplysning skal vannrør i dusj være sprekt. 

Annet

Verdisikring: 1 røykvarsler. 1 brannslukningsapparat. 3 rømningsveier. 
2 garderobeskap på soverom og skap i entre i 1. etasje. 
3 kott med tregulv i 2. etasje. 

Generelt om andre bygg

Carport /uthus:
Fundamentert på støpt ringmur. Oppført i stolpverk og bindingsverk med stående slitt panel. Mønet takkonstruksjon med slitte bølgeblikkplater. Slitte vindskier
og dekkbord. Ikke montert renner og nedløp. Dør til bodrom og vindu. 
Carport gruset gulv. 
Uthus/bodrom på jordgulv.
 
 
Uthus/garasje:
Fundamentert på støpt grunnmur. Oppført i stolpverk med stående panel med råteskader. Råteskader på vindskier og dekkbord. Ikke montert renner og nedløp.
Mønet takkonstruksjon med slitte bølgeblikkplater og mye nedbøyning. Dører og vinduer. 
Innvendig garasjeplass på støpt gulv. Bodrom/overflatekledd rom, tregulv med råteskader. Sikringsskap med skrusikringer. Fukt i himling innredet bodrom. 
Garasje/uthus dårlig stand og lav verdi. 
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Carport/uthus Garasje/uthus

Fukt i himling i innredet rom i garasje/uthus.

Arealopplysninger
Arealmålingene i denne rapporten utføres etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer for arealmåling – 2014, 2. utg", som har NS 3940:2012 som
utgangspunkt. Ved motstrid eller tolkningstvil mellom NS 3940:2012 og "Takseringsbransjens retningslinjer for arealmåling – 2014" legges takstbransjens
retningslinjer til grunn.

Det er bruken av rommet på befaringstidspunktet som avgjør om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet både kan være i strid med
byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil få betydning for takstmannens valg.
"Takstbransjensretningslinjer ved arealmåling 2014" er tilgjengelig på www.norsktakst.no.
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Enebolig Bruttoareal Bruksareal (BRA) Romfordeling

Etasje BTA SUM P-ROM S-ROM Primære rom Sekundære rom

1. etasje 80 74 74 0 Vindfang, entre, bad/wc/vaskerom,
soverom og stue med dør til
balkong. Takhøyde 238 cm.

 

2. etasje 42 36 36 0 Mellomgang og tre soverom.
Takhøyde 213 cm. 

Kjeller 80 70 0 70 Fire kjellerrom. Takhøyde 199 cm.

 

Sum 202 180 110 70  

Carport/uthus Bruttoareal Bruksareal (BRA) Romfordeling

Etasje BTA SUM P-ROM S-ROM Primære rom Sekundære rom

1. etasje 11 10 0 10 Bodrom.

 

Sum 11 10 0 10  

Garasje/uthus Bruttoareal Bruksareal (BRA) Romfordeling

Etasje BTA SUM P-ROM S-ROM Primære rom Sekundære rom

1. etasje 57 55 0 55 Biloppstillingsplass og bodrom.

 

Sum 57 55 0 55  

                                                       
Sum alle bygninger 270 245 110 135  

Kommentarer til arealberegningen

Kott i 2. etasje ikke målbart areal. 
Kjellerrom til sekundærrom. 

Kommentarer til Grunnboksbladet m.m.
Borett

ingen borettberegning 

Konsesjon

Ikke konsesjonspliktig. 

Sameie

Ingen sameie. 

Forkjøpsrett

Ingen forkjøpsrett. 
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Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Teknisk verdiberegning
Bygg A: Enebolig Beregnede byggekostnader   2 860 000

 Verdireduksjon 48% - 1 372 800

Beregnede byggekostnader etter fradrag  = 1 487 200

Bygg B: Carport/uthus. Beregnede byggekostnader   70 000

 Verdireduksjon 62% - 43 400

Beregnede byggekostnader etter fradrag  = 26 600

Bygg C: Garasje/uthus Beregnede byggekostnader   137 500

 Verdireduksjon 89% - 122 375

Beregnede byggekostnader etter fradrag  = 15 125

Sum beregnede byggekostnader etter fradrag  = 1 528 925

Tomteverdi inkl. opparbeidelse  + 600 000

Sum beregnet teknisk verdi  = 2 129 000

Markedsanalyse

Verdikonklusjon

Oppdragsgiver må kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og mangler før det benyttes!
Eiendommen er ikke kontrollert for skjulte feil og mangler. Ut i fra visuell besiktigelse og innhentede opplysninger settes:

Markedsverdi

Kr. 1 600 000,-
Sted og dato
Raufoss, 07.03.2019

 
 Kjell Åge Pinslund

Dokumentkontroll
Fremlagt

Ingen dokumenter fremlagt. 

Vedlagt

Ingen dokumenter vedlagt. 

Spesielle forhold
Ikke vedlagt målebrev ca areal etter kommunale eiendomsdata under beregnet areal. 
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Adresse Lensbygdavegen 174

Postnr 2850

Sted Lena

Andels- 
/leilighetsnr.  / 

Gnr. 193

Bnr. 37

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-984338

Dato 20.03.2019

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Innmeldt av Klaus A. Munkeby Linaae

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

http://www.energimerking.no/


Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen, • deler av boligen ikke er i bruk,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt • færre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet  bruker boligen, eller
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt • den ikke brukes hele året.
dersom:

Gode energivaner

Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer 
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke. på boligen.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør til godt inneklima og forebygging av fuktskader og 
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere. andre byggskader.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Isolere loftsluke

- Termografering og tetthetsprøving

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

- Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu

- Isolere varmtvannsrør

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, 
alternativt pelletskamin

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Enebolig
Byggeår: 1964
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 180
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisitet

Varmepumpe
Ved

Varmepumpe: Har ikke informasjon om varmekilde

Ventilasjon: Kun naturlig

Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

http://www.energimerking.no/beregninger


For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se  www.enova.no/hjemme 
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes  av aktuell attest under Offisielle energiattester i
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk" Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gjennomføring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031 Plikten til energimerking er beskrevet i
(www.energimerking.no/NS3031) energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no

http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/


Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Lensbygdavegen 174 Gnr: 193
Postnr/Sted: 2850 Lena Bnr: 37
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 
Bolignr: Festenr: 
Dato: 20.03.2019 16:06:03 Bygnnr: 
Energimerkenummer: A2019-984338
Ansvarlig for energiattesten: 
Energimerking er utført av: Klaus A. Munkeby Linaae

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og  mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i 
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer
Det kan være utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dører og ved gjennomføringer som bør tettes. Aktuelle 
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom 
bygningsdeler kan være kompliserte å tette, og må ofte utføres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft
Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller løsblåst isolasjon. Etterisolering krever dampsperre på varm side av 
isolasjonen. Tetting av loftsluke må alltid gjennomføres samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For 
etterisolering av yttertak avhenger utførelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
Det fins flere løsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utførelse/metode avhenger av dagens løsning. 
Vindsperre etableres på kald side.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere
Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved å isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsøke å tette vindsperra 
nederst på utsiden av veggen.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og 
tetthetsprøving. 

Tiltak 7: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for å redusere varmetap og direkte luftlekkasjer. 

Tiltak 8: Utskifting av vindu
Gammelt vindu som isolerer dårlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi på 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og 
ramme). 

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten



Tiltak 9: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også benyttes 
for å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av fagfolk.

Tiltak på sanitæranlegg
Tiltak 10: Isolere varmtvannsrør
Uisolerte varmtvannsrør isoleres for å redusere varmetapet.

Tiltak på elektriske anlegg
Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres 
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og 
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak på varmeanlegg
Tiltak 12: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin
I gamle vedovner / peiser med dør utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner 
/peisinnsatser (som kom på markedet i 1988) er virkningsgraden på 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut 
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at røykgassforurensning og 
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at 
man kan stille inn ønsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan også programmere inn 
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av 
boligens energibruk går til oppvarming. 

Tips 2: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av 
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også 
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av 
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler 
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom 
vinduene. 



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei 
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning på dryppende kraner. 
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tips 8: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann 
enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av 
microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet. Kjøl- og frys skal 
avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjølekap har ofte automatisk 
avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. 
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker 
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det 
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er 
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene. 

Tips 10: Fyr riktig med ved
Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket når peisen 
ikke er i bruk.
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