Boligeiendom med fin
beliggenhet i Halmrast/Fall

B \ ,, Halmrastgutua 1
1 2864 Fall

* FEiet tomt pa 8 959 m?

Gnr 68 bnr 18 i Sendre Land
Enebolig og uthus bygget i 1960. Finnkode 144196724
Kjokken er oppgradert i 2016.

1. etg. (58 m?) inneholder vindfang, wc- rom, gang, kjokken, spisestue og stue.
2. etg. (33 m?) inneholder 3 soverom, gang og bad.

Visning etter avtale med
adv. Jens-P. Nygaard,

Takst kr 690 000 o

advokatfirmaet (+47) 61 11 88 70

KALSNES & NYGAARD as www.KALSNES.com



Oppdragstaker
Advokatfirmaet

KALSNES & NYGAARD AS

Storgt. 50, 2870 Dokka
TIf. +47 61 11 88 70
post@kalsnes.com

Ansvarlig megler
Advokat Jens-P. Nygaard
jp@kalsnes.com

Oppdragsnr.
22/2019

Hjemmel
Nordeng

Eiendomsbetegnelse
Adresse

Halmrastgutua 1

2864 Fall

Eieform
Selveier

Registerbetegnelse
Gnr_| Bnr
68 18

i Sgndre Land kommune

Generell informasjon
Bxggegr/modernisering/
pabygging

Enebolig og uthus bygget i 1960.
Kjokken er oppgradert i 2016.

Bebyggelse/innhold

Primaerrom

1. etg. (58 m2) inneholder vindfang, wc-
rom, gang, kjgkken, spisestue og stue.
2. etg. (33 m2) inneholder 3 soverom,
gang og bad.

Tomt og beliggenhet

Beliggenhet

Eiendom med fin utsikt beliggende i
omradet Halmrast/Fall rett ved
golfbanen.

Areal og type

Eiet tomt pa 8 959,2 m?2

Stor tomt hvor noe er opparbeidet og
noe er naturtomt. Over nedre del av
eiendommen er det etablert sykkel- og
gangsti.

Vei
Privat

Parkering
P& egen grunn

Vann og avlgp
Kommunalt

Oppvarming

Flere ildsteder som er fra byggedr og en
nyere peisovn i stue.

Elektrisk anlegg

Eldre elektrisk anlegg hvor det er
skrusikringer.

@konomiske forhold

Takst
Kr 690 000

Ligningsverdi
Kr 208 283

Konsesjon/odel
Nei

Heftelser
Ingen

Omkostning ved takst:

Dokumentavagift kr 17 250
Gebyr skjgte kr 525
Gebyr panteobl. kr 525
Pantattest kr 90
Sum kr 18 390

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avhengig av
kjgpesummens stgrrelse, og beregnes
i henhold til satser i Forskrift om
tvangssalg ved medhjelper, kap. 3.



Visning
Etter avtale

Vedlegg

Takst, energiattest, plantegninger,
kommunale avgifter, kart, bestemmelser
vedr. tvangssalg og info om budgivning.

Andre dokumenter

Salgsoppgaven er ufullstendig,
eiendomsopplysninger fra Infoland,
pantattester mm er tilgjengelig pa vart
kontor.




Halmrastgutua 1

Berrewnelie BRA Markedsverdi
2864 FALL Enebiolly o
Gor. 68 Bre 18 e B Kr. 690 000
Sandre Land kommune ) o
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Onsker du & gekke rapportens gyldighet? Skann QR-keden med din mobiltelefon.
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Rapportdate 30032019 ;
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Bjarkelykkja 46, 2870 DOKKA & TAKST
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Morsk takst

Verditakst - fast eiendom

Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m.

Adresse Halmrastgutua 1 Grar. Bnr. Fra. Srar. Bolignr.
Postrr. fsted 24 FALL ] ]

Omridebyded Halmrast-Fall

Kommunse Landre Land

Rekvirent Agvokatfemaet Kalsnes & Mygaard AS v &dv. I-P Nygaard

Hjemmelshaverie) Vegar MNordengen

Befaringsdato 03 9

Tikstedefopplysninger | Vegar Mordeng, Adwv-P. Nygaard og Takstmann Morten Lz

gitt av

Premisser - generelle opplysninger

Talksten er lon basert pd visuell befaring wten inngrep i byggverket, vt supplert med enkle mdlinger.

Talksten er utfert etter Mito Taksts instruks, og etter Takstbransjens retningslinjer ved arealmiing av boliger - 2014.

hieric at en verditakst ildoe e en tilstandsrapport som besloiver byggverkets tekniske tistand.

Opplysninger som e bemyttet er gitt wved befaring og hentet fra eldre takst.

Undertegnede takstmann er ikke fagmann pd telmiske anlegg som el anlegg, rar, saniteranlegg, pipe og ddsteder samt eventuelle andre telmicke anlegg. Her
henwises til eventuell gjennomgang - vurdening av fagioyndig.

Bygningene er iike kontrollert opp mot kommunal godigenning wedrorende arealer, inndeling/bind elfer annet. Det o en fonstsetning for takst at bygget er
godigent slik det framstar ved bedarning.

Talsten er under forutsetning at gyldig forgiringspolise kan framlegges, o at denme ke begrenser antatt markedspris

Byogedr og bygring=messige endringer er opplyst ved befaning av eier.

Opplysninger om tomteareal baserer pd kommunens kart, avvik kan foreiomme.

Bygningen var ved befaring meblert, 53 overflater som var tildekt av lesere, mabler, iepper og bilder er iidee vurdert.

Ved befarng var det snadekt mark og inuldegrader. Derfor er utvendige konstruksjoner og flater som er defd med sna ikdoe besikctiget eller vwrdert
Oppdraget er utiert & en uavhengig og sertifisert MITO talstingenior, som felger det regelver og de efizke regler NITO Talcst har fastsatt for medlemmene.

Sammendrag

Bokgeiendom med stor tomt og god beliggenhet i Halmeast omridet ovenfar Fy34
Boligen fremstér hovedsakli etter byggedr med slitage.

Uthus fra 19460 som har endel slitagje.

Se rapporiens enkelte punider for ytiedigens informasjion.

Omradebeskrivelse - beliggenhet - milje

Eiendiomemen ligger i Halmeast / Fall cmrddet rett ved golftanen.
Omridet er bebygd med eidre boliger § mindre glrdcheule.

Det er fra boligen god utsikt og god solgang.
edre del av eiendommen er det etablert sykkel og gangsil

Reguleringsmessige forhold
Reguleringsmessige forhold lke kontrollert, men det antas at omrddet er reguliert til bolgbebygoeiseLMF.

Eiendommens tomt

Tomteareal B 959 2 md Type tomt Eiet

Tomtens beskaffenhet (ogsd vamn, wei, kloakk m.m.}

Stor tomit heor det er etablert sykkel 0g gangstl over nedre del og dette areal er fradelt denne eiendom iht kart pa net.
Oppgitt areal e ikt kart pd nett.

Eiendiomemen er tilimytiet kommonalt vann og avlep iht opplyst 3 ble dette lagt nytt inn i boligen i 2013,

Tomten er noe opparbeidet og nos naturiomt.

a deler tomten iht kart pd nett.

Terreng forhald

lcke wusrdert grannet sna.
Temeng rundt grunmmusr sial ha fall bort fra mus, anbefalt minst 3 om prm og 3 meter utover fra murfkomstnedegoner.
Dette er 3 anse som lepende vediiehald og ma jewnlig kontrollerss og evt justeres.

Halmrastgutua 1 Side 2 av 6 Lie Bygg & Takst AS
2854 FALL 30.03.2018 Morten Lis
Gnr: 68 Bnr: 18
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Morsk takst

Verditakst - fast eiendom

Eiendommens bygninger

:Tw-lwa Byggedr | Rehabfombygd ir
| Enebalig 1560

Uthus 15E0

R —

| o | Sin oppgte | Typeforsiking | | P

Bygningsmessig beskrivelse

Fundamerrtering, grunnmur og kellerguly

Fundamentert pd antatt faste masser.

Grunnmisr 2 belong og naturstein bvor noe av evre del er isolert med tresonitt ut fra det som synes.
Grunnmusr er shedvis forsterket inmvendi og den har noe sigevheter.

Meget tykk grunnmaur pd endel steder. Gamile vinduwer i kjeller er tettet igjen.

Det er i kgeller ogsd beryttet noe leca samt ytong i konstruksjonen.

Obsenert noen spreikeer og skjevheter | grunnmuren sami noe fult og saltutshag.

Stapt guiv pd grunn i kjeller bror det stedvis er pigget opp noe pga mytt VA inmakt.
Konstrulsjonsmetode over grunnmur og utvendige fassder

Boligen er oppdert i bindingsverk som utvendig e kledd med malt trepanel.
Faned er ikiee kuftet og detie har medfart at det er noe ritesiader som er synkig.
Orverflater er slitte.

Etaspesiiller 2+ tre bvor det er foretatt noe utbedring etter leimsje.

Darer og vinduer

Bolgens derer og vinduer er fra byggedr.

Enkle vimduser mesd varavinduer.

Obsensert noe slitasje / drade.

1 vindu pd kjeldenit er sydd igjen

Glassfek | yiterdor.

Alder og slitaspe tilsier 2t det mad pdregnes noe utbedringAutskifting.
Takkonstrubsjon med yttertak

Taldoonstruksjon v tre som er tekt med sementstein

Medknekk pd takstein indikener at det er noe diade pd lekterfundertak.

Det er ogsd chservert skade pd taktekking.

leke obsersert noen skader i himling innsendig.

Talkrenner og nediap er mantert.

Det md piregnes uthedring &+ taket samt evt legge ny taktelding.
Kaonstruksjon med spesretak og innredet 2 eig fra den tid denne bolien ble cppfert har normalt begrencet med izolenng og lufting.
Det md derfor plregnes endel ising vinterstid og dette il kunne gi skader pd konstruksjoner.
Piper, ildsteder og oppvarming

Murt pipe som er sentrert i boligen.

Pipe har heldekkende beslag over tak.

Obsenert sprekk i pipe.

Flere ildsieder som er fra byggedr og en nyere peisovn i stue.

Vedfyrt koméyr i kjeller er svaert gammiel og md ikke benyttes fer denne biir kontrollert.
Bad o waskerom

Bad i 2 etg fra byogedr er ditt og md plregnes renovert J bygd nytt
Belegg pd guiv med skader. Vegoger kledd med fliser og maite plater.
Innredet med v, servant og badelar.

Strilepym som varmesidlde.

W rom i entre pd howedplan er bpgd i ca 2000
Inreedet med we og serdant.
PFanedovn som varmekilde.

Halmrastgutua 1 Side 3av e Lie Bygg & Takst AS
2854 FALL 30.03.2018 Morten Lis
Gnr: 68 Bnr: 18




Verditakst

Kjokhken

Kjokien er oppgradert | 2016 med iy innredning som har heltrefronter.
Hpamelasning med ventilator som e innebygd oser komdyr.
Oppaskmaskin mantert i inneedning.

Plass til vasioemaskin og tarketrommel pd Igaldoeret.

Inmeendige overflater

Generelt shitte owerflater i alle rom.
Gulkv har overflaber med hefitre, laminat og belegg.
‘egoger og himlinger er kledd med malte plater og panel

Elelctrisk anlegg

Eldre eleictrizk anlegg hwar det er skneikringer.
Anlegget er ikke dimensjonert etier dagens standard.
VWE~installasjorer

ann og aviapsnar v plast og metall.

N

Morsk takst

- fast eiendom

Bereder montert i kjeller bvor ogsl hovedlran, vannmdler og redulsjonseenti er montert.

‘Generelt om andre bygg

Uthuset eren enfoel trekonstnuksjon som er slitt og md piregnes todalrenovert.
Treerket stir stedvis ned i grunni og det md her paregnes ab det er noe skade.

Garasje | midire del bvor det er port for adimmst
Taket er telt meesd plater 2 metall

Bygningen har ended sigevheter og skader.

Bygmingen er lnn besitiget fra avstand da det e var mélkt til bygningen.

2

Lrgfrus

Arealopplysninger

Arealmilingens i denne rapporten wifares etier bransjestandarden “Talksthramsjens retningslinjer for arealmiling = 2004, 2. utg”, som har NS 35402012 som
wigangspunit. Ved motstrid eller tolimingstvll mellom NS 29480:201.2 og “Takseringshransjens retningslinjer for arealmiling = 2014° lsgges taksthransjens

retningslinger til grunn.

Det er bruken av rommet pd befaringstidspunictet som avgjer om rommeet defineres som P-ROM eler S-ROM. Dette betyr at ommet bade i@n vere i strid med

byogtelnick forskrift og mangle godigennedos i omemunen for den aktuelle

bruken, uten at dette wil fi betydning for taictmannens valg.

“Taksthransjensretningslnjer ved arealmdling 2014° er tilgjengelig pd www.nomsktaistno.

Halmrastgutua 1
2864 FALL
Gor: 68 Bnr: 18

Side d av 6 Lie Bygg & Takst AS
30.03.2018 Morten Lis
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Morsk takst
Verditakst - fast eiendom
Encbolig Brutboareal Brulrsareal (BRLA) Romdordefing
Etasje BTA s PPt LR Primaere rom Sekurdzre rom
Kjeller B3 £ o £ lngerftelmisk.
1eig &5 2] 58 F4 Vindfang, wc rom, gang, kjekken, | trapperom
Sp.stue Of Stug

2 etg 42 5 i3 2 3 soverom, gang og bad Eott/bod
Sum 170 126 k1 i5
Uthus Bnutboareal Brulrsareal (BRLA) Romdordefing
Etagje BTA Suing PRt L-ROM Frimaere rom Sekurdzre rom
Plan £1 4% i) 4% Lager o garasjedel
Sum g1 45 o 45
Sum alle bygninger 221 17 a1 B0

Komamentarer til arealberegningen

Det er bruken av rom wed befaring som gir gnunnlag for om det er P dler S rom Dette vavhengig av gjeldende FSL byggedr og evt dagslys/mamning seeier.
Arnealer er mik & undertegnede ved befaning.

Arealer er mdlt nneendig | bygninger og tilagt areal ihht veggtyldedse.

Arealer med takbanpde < 1.9m er ide medeatt. Dette gjelder da defer av 2 etg maot yttensegg og kot

Kommentarer til plandesningen
Bolgen har en planle=ning som er vanlig for byggeds.

Kommentarer til Grunnboksbladet m.m.
Heftelser

Ingen kjente hefielser som har betydning for verdisetting.
Servibutter

Ingen kjente servitutter som har betydning for verdisetting.

Kostnader / andel fellesutgifter
Komemunale ssgifter iht forbruk og gieldene satwer for Sendne Land kommane.

Teknisk verdiberegning

Bygg Ac Encholig Beregnede byggekosinader Er. 2 450 000

Werdinedulsjon Gl Er. 1543 500

Beregnede byggeknsnader etter fradrag = Ern G 500

Bygg B: Uthus Eeregnede byggekosinader Er. 225 000

Werdinedulsjon 100 - Er 22% 000

Bevegnede byggeknsnader etter fradrag = Er 0

Sum beregrede byggekostnader etter fradrag = Er G0 500

Tomiteverdi inkl. apparbeidelss + KL 2B 000

Sum beregnet tefonisk verdi = Hr 1 186 GO0
Halmrastgutua 1 Side5avé Lie Bygg & Takst AS
2884 FALL 30032019 Morten Lis

Gor: 68 Bnr: 18
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Morsk takst

Verditakst - fast eiendom

Markedsanalyse
Bokgeiendom med stor tomt og god beliggenhet pd oversiden av FY 34 ved golftanen.

Bygningemessig er det behhow for uthedring, renavering og vedlikeholdsbehaow.
Verdien er satt ut i fra eiendommens starelse, standard og beliggenhet samt med erfaring i dagens marked.

Verdikonklusjon

Oppdragsgiver md kontrollere dette dolnsmentet for eventuelle feil og mangler far det benyties!
Eendiommen et ikke kontrollert for siquite fesdl og mangler. Ut § fra viswsell besiktigelss og nnhentede opphysninger seties:

Markedsverdi

Kr. 690 000,-

Sted og dato
Doida, 30,03 2119
ok
Lol el (2
bdorien Lie
Dokumentkontroll
Fremlagt

Hjemmelsinfo{E0R) og situasjonskart o innhentet.
Talst 2 2016 er inmhentet.
Ingen dokumenter fremlagt.

Lie Bygg & Takst AS

Halmrastgutua 1 Side G av i
30.03.2018 Morten Lis

2864 FALL
Gor: 68 Bnr: 18
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Engrgimerks

Enrgiathitiy

Energikaraktor
l-B-R- AR

G

Hey ands=t Lay -I"Id:’l.
Oppvarmingskarakter {andel e og fossilt)

Uil @nangiatieidiy

Erergiatizsion er bakrefiel og ofisicll Bygningens. idenfie or ki bekrofiot fra Mairidaken

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakber og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimearkest

symbofliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakier, og bokstaven viser energikarakier.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakiersn er
beregnet ut fra den typiske energibruken for bolighypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens enargimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakieren.

A betyr at boligen er enargiefiektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etier
byggeforskrifiene vedtatt | 2010 vl normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmivann)
som dekkes av elekinsitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hey andel el, oje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulers &l akt bruk

Bv varmagumper, solenengi, biobrensel og flmvamme.

Om bakgrunnen for beregningene,
58 www._energimerking.no

Malt energibruk

Brukersn har valgt & ikke oppgi malt energibnuk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, = deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare awvvik mallom beregnet og makt = faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Enengibehovet kan ogsa bli lavere enn nomalt = den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

‘fed & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehow., Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men detie vil ikke pavirke boligens energimerke. p4 boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Moen av tiltakens kan i tillegg vare svert lannsomme.
anbefales felgends energieffekiviserande tiltak. Detie Tiliakene ber spesiell vurderes ved modemisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller uiskifting av teknisk utstyr.
Tiltaksliste (For full beskrivelse av titakene, se Tlaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttertak ! loft - Isolering av gulv mot kald kjeller ! kryprom

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Etterisolering av yiterveqgg

= lsolere lofisluke = Uiskifting av vindu

- Termografering og tetthetspraving - Isolere varmtvannsrar

- Montere blafrespjeld pa kjpkkenventilator = Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner = Installere luftiuft-varmepumpe

- Installere my rentbrennende vedown | peisinnsats,
alternativi pelleiskamin

Dwet tas forbehold om at titakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovwerk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar 1il godt inneklima og forebygging av fukiskader og
derfor kontakies for & vurdere tiltakens neermere. andre byggskader.

Ewventuell gjennomfiarnng av filtak ma skje | samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne atiesten Dier opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da atiesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppaitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. waw_energimerking.no/beregninger
Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.
Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear: 1960
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 126
Ant etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Mei
Detaljert windu Mei
Teknisk installasjon
Ved
Ventilasjomn: Periodisk awirekk fra badikjekken

Detaljering varmesystem: Elekiriske cvner ogleller varmekabler
Lukket peis eler ovn




Om grunnlaget for energiattesten

Oppagitte opphysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
sake opp bygninger og hente fram enengiatiester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig vor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbnuk”

Om energimerkeordningen

Enowva er ansvanig for energimenkeondingen. Enengimerisf
beregnes pa grunniag av oppgitie opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardvendier for den akfualls bygningstypen

fra tidsperoden den bie bygd i Baregningsmetodens

for energikarakieren baserer seg pa NS 3037
[wwwenangimenking. mo'iN5S3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet *Valgt eiendom®. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eveniuelle gale
opphysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsetielsen.

D=t kan nar =om helst lage en ny energiatiest.

Sparsmal om energiatiesten, snergimerksardmingen
tilskuddsordminger kan reties il Enova Svarer pa
. BO00 459 003 eler svarenZenova.no

Flikten il energimerking er beskrevel |
enamgimerkeforskniten (bygninger).

kan du finne p& www. energimerking.no

www. enova. no/hjemme



Sondre Land kommune Utskriftsdato: 18.2 2019
Adressa: Howsbakken 3, 2B60 HOW
Teleton: 61 12 64 00

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §E&-TF Kommunals avgifter og eiendomesskatt Kilde: Sendre Land kommune

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 0538 Gardsnr.: 68 Bruksnr.: 18
Adresse: Halmrastgutua 1, 2864 FALL

Referanse: 18098

Kommunalt standardgebyr for bebygde siendommer som er tilknyttet kommumnaltfinterkommunalt fenesietilbud:

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann 40625
Avlep 4550
Renowvasjon 2791,25
Branntilsyn, feiing 440
Eiendomsskatt Ingen eiendomsskatt

Vannmaler: Ja

Dato Malestand m 3

Sist aviest 21.01.2018 245

Kommentar

‘Vannmaler: Stipulert forbruk avregnet 21.01_ 2019 Forbruksgebyr vann kr.33,38 pr. kbm. Forbruksgebyr aviep kr.
30,33 pr. kbm. Stipulert forbruk i 2018 er: 45 kbm.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMASION | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPERSELER.

Det tas forbehold om at det kan vaere ansvik | vaine registredkarifany i forhold Bl den faktisios silasjonen og at det kan foreligge forhold
Dimkring eiendom o bygninger som kommunen ikiee er kjent med. Brikere 2v informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal
som den benyttes |, og bruke informasjonen kesk.

LUeskrifter fra det digitale kartwerief i fonm v papiriart, kan inneholde Enjer som et ian fore il misforsiaelser. Detie gislder ofie karttemaer

SO ledninger of eendomsgrenser S0m | mange tifells kan vare uneyakige. For sisempel ma derfor ikie gravearbeider pa ledninger foretas
uben pavisning & lecningen | marka.

Kommunen kan ikie silles akonomisk ansvariy for bruk av informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsiorespersler.



Halmrastgutua 1
1. Etasje

/
lllustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik ]_]E
kan forekomme. Inventaret er ikke en direkte BYGG

gjengivelse, men ment til & vise eiendommens potensiale.

& TAKST AS
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Gnr: 68 Bnr: 18 For: O Snr: 0
Adresse: Halmrastgutua 1, 28649 FALL

Hj.haver/Faster:

Dato: 4/4-2019 Sign: Malestokk
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Dot tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger /kabler,
kummer m.m. som | forbindelse med prosjekteringanleggsarbeld mé undersekes naenmers.




Gnr: 68

Bnr: 18 Frr: 0

Adresse: Halmrastgutua 1, 2864 FALL

Hj.haver/Fester:

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet,
Eurmmer m.m, som | forbindelse med prosjektering/an

Dato: 4/4-2019 Sign:
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leggsarbeid md undersakes nermaore,

bla. gjebder dette ciendomsgrenser, ledninger kabler,




Fer du innleverer bud, ma nedenstdende ngye gjennomgas:

Eiendommen selges iht. bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse.
Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til 3 selge en eiendom pa
tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebaerer at det er
tingretten, og ikke eier som tar beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal
opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og kontrollerer
de samme opplysninger om eiendommen som man far som kjgper ved et
frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper fgr bindende avtale inngas.
Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen
til at de ikke er framskaffet.

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med bygningskyndig.
Det kan veere fornuftig @ fa avholdt en tilstandsrapport. En slik
tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige
standard.
Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den
stand den befinner seg i. Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder ikke,
hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan
ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i fglgende tilfeller:
- eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige
forhold som medhjelper har gitt, eller
medhjelper har forsgmt & gi opplysninger om vesentlige forhold som
denne matte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til & regne
med & f3, eller
eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde
grunn til & regne med, og disse forhold kan antas a ha hatt
innvirkning pa kjgper.
Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper evt. ga til sgksmal mot
den eller de av kreditorene som har fatt den del av kjgpesummen som det
kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan
kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves prisavslag for ikke
utbetales til kreditorene fgr saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav
om tilbakeholdelse der tingretten finner dette apenbart grunnlgst. Dersom
hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers
rettigheter og forpliktelser.

I hovedsak skjer budgivningen p& samme mate som ved ordinzert salg.

Men budgiver bgr merke seg fglgende:

- Medhjelper sender ikke bud til tingretten fortlgpende, men har plikt
til @ avvente



dette inntil et bud som er tilneermet markedspris innkommer.

- Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er
dette minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjgp av
andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til 2 uker i en del
tilfeller. R&dfgr deg med medhjelperen!

- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt
stadfestet fgr finansiering er ordnet.

- Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller
odelslgsning, kjgper ma selv ta risiko for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke
akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksgkeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og
andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksgker & begjaere et bud
stadfestet. Saksgker plikter ikke a rette seg etter medhjelpers anbefaling,
og saksgker kan ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet
av tingretten. Dette kan for eksempel skje i tilfeller der saksgkte ordner
opp i gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer.

Nar tingretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa
avgjorelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa at selv om tingretten
stadfester et bud innen fristen kan det ta noe tid & fa tingretten
meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes
med innvendinger som ikke har veaert framsatt overfor tingretten fgr
kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende for byder selv
om stadfestelsen paankes og det tar tid fgr anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet er byder fri.

Det er viktig 8 merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det
stadfestede budet som trer inn i stedet for kjgpekontrakt.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjgret skal foretas ved tvangssalg.
Oppgjgret skal skje pa en bestemt oppgjgrsdag. Oppgjgrsdagen er
vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for
tingretten. Betaler ikke kjgper pa oppgjgrsdagen palgper det renter i hht.
bestemmelsen i tvangsfullbyrdesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper gnsker det
tillate at overtakelse skjer fgr oppgjgrsdato. Skal eiendommen overtas for
oppgjgrsdato ma hele kigpesummen betales av kjgper fgr innflytting kan
skje. Eventuell innflytting for ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjgrsdagen inntrer, forskyves
betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale kjgpesummen pa
oppgjgrsdato eller betale renter i hht. bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a
fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjgper skal overta



eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen
har innbetalt kjgpesummen. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter for eksempel til bortkjgring og lagring av inventar. Begjaering
om utkastelse kan sendes tingretten i det distriktet eiendommen er.

N&r kjoper har blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil
tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa eiendommen. Vanligvis vil
medhjelper foresta oppgjgret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra
kjgperen til @ motta skjgtet fra tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjgtet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige
eier hadde pa eiendommen, og som kjgper ikke skal overta, slettet. Ved
erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sgrge for at
adkomstdokumentene blir transportert den nye eieren.



SPESIELLE FORUTSETNINGER

a)
b)

c)

d)

f)

g)

h)

i)

k)

Salg av eiendommen skjer som tvangssalg gjennom Gjgvik tingrett.

Kjgpesummen innbetales til advokatfirmaet Kalsnes & Nygaard AS sin
konto for eiendomsomsetning nr. 6179 05 24232.

I henhold til tvfl. § 11-30 har kjgper begrenset adgang til 8 paberope
feil eller mangler ved tvangssalg. Avhendingsloven gjelder ikke.

Folgende heftelser som ikke er pengeheftelser skal besta etter salget:

Ervervet er ikke konsesjonspliktig.

Bud pa eiendommen gis pa vedlagte skjema. Bud ma vaere bindende i
minst 6 uker. Med partenes og rettighetshavernes samtykke kan det
likevel tas hensyn til bud med bindingstid ned til 2 uker.

Kjspesummen skal betales pd oppgjgrsdag som er 3-tre- maneder fra
den dag medhjelperen forelegger bud m.v. fra rettighetshaverne og
namsretten for stadfestelse. Betalingsplikt inntrer likevel ikke fgr 2
uker etter at stadfestelseskjennelsen er rettskraftig. Dersom
kjspesummen eller deler av denne betales etter oppgjgrsdagen, men
innen 2 uker etter at stadfestelsen er rettskraftig, betales et tillegg pa
10 % rente p.a. @vrig forsinkelse med betaling av kjgpesummen
betales med vanlig morarente, f.t. 8,50% p.a.

Det er tingretten som tar endelig stilling til budene, etter at
saksgkeren har begjeert budet stadfestet.

Innvendinger mot stadfestelse av bud ma innkomme innen 2 uker fra
partene, rettighetshaverne og byderne har mottatt underretning om
at et bud er begjeert stadfestet.

Etter at tingretten har akseptert budet har bergrte parter 30 dagers
ankefrist pa avgjgrelsen innen denne blir bindende.

Ved tingrettens stadfestelse av et bud, Igses gvrige bydere fra sine
bud. Nekter tingretten ved kjennelse a stadfeste noe bud, Igses
samtlige bydere fra sine bud. Byder Igses fra sitt bud dersom
saksgkeren gir avkall pa sin adgang til @ begjeere det stadfestet.

Kjgper baerer utgifter ved tiltredelse og overtakelse av eiendommen.



Endringer i eiendomsmeglingsforskriftens regler om
budgivning:

Med virkning fra 1. januar 2014 er det vedtatt endringer i
eiendomsmeglingsforskriftens regler om budgivning, samt i
enkelte andre bestemmelser i tilknytning til dette.

Den vesentlige endringen bestar i at budrunder skal
dokumenteres, ved at kommunikasjonen under budgivningen
skal skje skriftlig, og at budgivere ma legitimere seg.
Elektroniske meldinger, for eksempel e-post og SMS, eller bruk
av budgivningsplattformer, vil oppfylle kravet til skriftlighet.
Reglene vil gjelde for eiendomsmeglingsoppdrag inngatt etter
1. januar 2014, men ikke oppdrag som gjelder formidling av
neeringseiendom, leiekontrakter eller eiendom i utlandet.

Generelle plikter ved budgivning

Megler skal legge til rette for en forsvarilig avvikling av
budrunden. Megler skal styre budgivningen ved blant annet &
avpasse tempoet slik at oppdragsgiver og aktuelle interessenter
kan sikres et forsvarlig grunnlag for sine handlingsvalg. Et
eksempel pa dette er a frarade budgivere & sette sa kort frist
pa budet at megler ikke far anledning til 8 orientere gvrige
interessenter som kan tenkes a ville delta i budrunden. Dersom
budgiver likevel opprettholder kort frist, ma megler pase at
selger er klar over konsekvensene av dette.

Megler skal ogsa oppfordre oppdragsgiver til ikke @ ta imot bud
direkte fra budgivere, men henvise til megler.

Megler skal ellers Igpende bista og gi rad til bade selger og
budgivere nar det gjelder budgivningen.

Skriftlig bud og aksept, signatur og kontroll av budgivers
identitet

Ved oppdrag som er inngatt etter 1. januar 2014, kan megler
bare opplyse selger eller mulige kjgpere om bud som er gitt
skriftlig. Det samme gjelder budforhgyelser og motbud, samt
eventuell aksept eller avslag fra selger. I tillegg ma budgiver ha
legitimert seg og avgitt signatur overfor megler for budet
formidles.



BUDSKIJEMA

Byderens navn

Adresse : Persnr.

TIf. privat : Mail:

Undertegnede gir herved bud pa fglgende eiendom:

Gnr 68 bnr 18 i Sgndre Land kommune

BUD s kr

Budet skal finansieres pa falgende mate:

Kontaktperson i bank tif
Mekler gis fullmakt til & innhente opplysninger om finansiering.

Dersom tingretten stadfester mitt bud gir jeg herved medhjelper fullmakt
til @ sgrge for utstedelse av skjgte og tinglysing.

Budet stdr som bindende for meg i seks uker fra i dag.
I tillegg til kigpesummen betaler kjgperen:

- dokumentavgift til Staten, for tiden 2,5 % av kjgpesummen
- tinglysingsgebyr for skjgte, for tiden kr. 525
- tinglysingsgebyr for eventuelle pantobligasjoner, for tiden kr. 525

Skriftlig bud sendes til Advokatfirmaet Kalsnes og Nygaard AS,
Postboks 44, 2882 Dokka. Eller pa mail til ip@kalsnes.com (scannet)
NB! Kopi av legitimasjon ma vedlegges budet.

Sted/Dato

Underskrift
Eiendommen selges slik den er.




