


 

Eiendommen 
Vertikaldelt tomannsbolig som ligger på Langneset i Harstad. Opprinnelig enebolig oppført i 1960, 

tilbygd i 1985.  

 

Salget gjennomføres som tvangssalg etter tvangsfullbyrdelseslovens regler. 

 

Eiendommen ligger i et regulert område med en del boliger oppført i samme tidsepoke. I tillegg er 

det en del næringseiendommer i området. Nærhet til skole og barnehage, og ca. 2.5 km til Harstad 

sentrum. Relativt flat tomt med normale solforhold. Begrenset utsikt. Seksjonen er preget av alder og 

etterslep på vedlikehold. Påkostninger må påregnes.  

 

Arealet på 189 kvm p-rom består av:  

Kjeller med gang 1 og gang 2, trapperom, vaskerom, disponibelt rom (stue), vindfang og wc.  

1.etasje har bad, gang, hall, kjøkken, stue, vindfang og soverom. 

Loftet bestående av bad, verksted og soverom. 

 

Underetasjen kan innredes til egen boenhet.  

 

Eiendommen har adkomst fra kommunal vei, og har kommunal tilknytning til vann og avløp.  

 

Boligen inngår som en av to seksjoner i et boligsameie. Sameiets vedtekter inngår i opplysningene fra 

Harstad kommune.  

 

Det er tinglyst en avtale som gir rettighetshaver livslang borett på eiendommen mot et vederlag på 

kr. 3000 per måned. Det er fastsatt i avtalen at leien ikke kan justeres opp. Ifølge avtalen er utleier 

ansvarlig for alt vedlikehold på eiendommen. Medhjelper har ikke tatt stilling til om avtalen dermed 

gir leietaker bedre rett enn det som følger av husleielovens regler.  

 

Boretten er ikke hensyntatt i takstmannens vurdering av eiendommens verdi, men det er anslått 

boretten vil medføre en reduksjon i muligheter for avkastning på eiendommen på omtrent kr. 

300 000. Prisantydning tar derfor utgangspunkt i verdi kr. 2.300.000 med tillegg av omkostninger. 

Interessenter oppfordres å sette seg inn i avtalens bestemmelser før budgivning. 

 

For nærmere opplysninger om eiendommen, se vedlagte takstdokument datert 05.02.2019 og 

opplysninger i meglerpakke fra Harstad kommune. Interessenter anbefales å la seg bistå av 

fagkyndige ved befaring, da takstmann og medhjelper har hatt begrenset tilgang på informasjon om 

eiendommen. 

 

  Takst, ekskl. borett og omkostninger:  kr. 2 600 000 

  Prisantydning, inkl. borett og omkostninger: kr. 2 358 025  

 

Betegnelse Gnr. 56 bnr. 131 snr. 2 

Tomt Felles tomt 600 kvm 
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Bebyggelse 

Beliggenhet 

Byggeår 

Eiendommens tilstand 

Energiattest 

Eier 

Ligningsverdi 

Offentlige avgifter 

Forsikring 

Heftelser 

Salget 

Omkostninger 

Visning 

Overtakelse 

Leilighet i vertikaldelt tomannsbolig, selveier 

Langnesveien 6, 9408 Harstad  

1960/1985, ifølge eier 

Etterslep på vedlikehold. Påkostninger må påregnes. 

Foreligger ikke, interessenter må derfor legge til grunn dårligste 

energiklasse. 

Roy Oluf Elvaker 

Kr. 883 904 

Kr. 20.846 per år (2019) 

SR Bank 

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. 

Tinglyst livslang borett for Nikoline Johansen, f.1931. For øvrig vises til 

eiendommens grunnboksblad som er vedlagt salgsoppgaven.  

Skriftlig bud med minst 6 ukers bindingstid inngis til Advokatfirma 

Eurojuris Harstad AS v/ advokatSigrid Hovland Ytterstad.  

Innledende bud må leveres i original på vedlagt skjema sammen med 

bekreftet kopi av legitimasjon. Eventuelle supplerende bud fra samme 

budgiver kan sendes pr. e-post. Det vil bli innhentet 

finansieringsbekreftelse.  

Kjøpesum og omkostninger skal innbetales til Advokatfirma Eurojuris 

Harstad AS, postboks 866, 9488 Harstad, konto nr. 4760 10 42289, 

innen oppgjørsdag. 

Dokumentavgift 2,5 % av kjøpesum 

Gebyr for tinglysing av skjøte kr 525 

Gebyr for tinglysing av eventuell pantobligasjon, kr 525 pr. obligasjon 

Omkostninger totalt kr. 58 550 forutsatt at eiendommen selges til 

prisantydning og tinglysing av en pantobligasjon.  

Etter nærmere avtale 

Etter nærmere avtale, men normalt ca. 10 uker etter at bud er 

stadfestet av tingretten. Se tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27. 
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Salget – tvangssalg 

Salget gjennomføres som tvangssalg etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven. Loven gir kjøper 

begrenset adgang til å påberope feil og mangler. Lov om avhending av fast eiendom kommer ikke til 

anvendelse. For regler om reklamasjon og mangelsinnsigelser vises til tvangsfullbyrdelseslovens §§ 

11-39 til 11-42. Som følge av dette, og fordi det ikke foreligger tilstandsrapport på eiendommen, 

anbefales interessenter å la seg bistå av fagkyndige i forbindelse med visning.  

 

Bindingstid for bud skal være minimum 6 uker. Budgiver må være forberedt på at medhjelper kan be 

om lengre bindingstid av hensyn til saksbehandlingstid hos tingretten og medhjelper.  

 

Trondenes tingrett tar stilling til budene ved kjennelse som kan påankes. Innvendinger mot 

stadfestelse av bud må fremsettes innen to uker fra partene, rettighetshaverne og budgiverne har 

mottatt underretning om at bud er begjært stadfestet. Etter at retten har akseptert bud, har berørte 

parter 1 måneds ankefrist på avgjørelsen. 

 

Kjøpesummen skal betales til Advokatfirma Eurojuris Harstad AS, postboks 866, 9488 Harstad, konto 

nummer 4760.10.42289. Betaling skal skje innen oppgjørsdag, som er tre måneder fra den dag da 

bud forelegges retten. Betalingsplikt inntrer likevel ikke før to uker etter at stadfestelseskjennelsen 

er rettskraftig. 

 

Dersom kjøpesummen eller deler av denne betales etter oppgjørsdagen, men innen to uker etter at 

stadfestelsen er rettskraftig, betales tillegg på 6 % rente p.a. Øvrig forsinkelse med betaling av 

kjøpesummen belastes med vanlig morarente. Selv om kjøper benytter muligheten til å avvente 

innbetaling av kjøpesummen iht. ovennevnte regler, vil kjøper overta risikoen for eiendommen på 

oppgjørsdag. Kjøper anbefales derfor å besørge eiendommen forsikret fra oppgjørsdag selv om 

stadfestelse først blir rettskraftig på et senere tidspunkt. 

 

Det gjøres spesielt oppmerksom på at det er vanskelig å beregne konkret overtakelsesdato i 

tvangssalgssaker, og kjøper må påregne at det vil gå noe tid fra bud er stadfestet til overtakelse kan 

finne sted. Dette har sin årsak i bl.a. ankemuligheter og sen rettskraft. 

 

Meglers vederlag  

Dekkes iht. Forskrift 1992-12-04 nr. 895: Forskrift om tvangssalg ved medhjelper. 

 

 

 

Harstad, 12.03.2019 

 

Sigrid Hovland Ytterstad 
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Kjøpetilbud 
Tvangssalg 

Saksansvarlig advokat: Sigrid Hovland Ytterstad 

Saksnummer: 4249 

Eiendom: gnr. 56 bnr. 131 snr. 2 i Harstad kommune 

Jeg/vi 

Navn: Navn: 

 

Postadresse: Postadresse: 

 

Telefon: 

E-post: 

Telefon: 

E-post: 

Fødsels- og personnummer/org.nr: 

 

Fødsels- og personnummer/org.nr: 

gir herved bindende bud på eiendommen 

Langnesveien 6, 9408 Harstad, gnr. 56 bnr. 131 snr. 2 i Harstad kommune   

    

1. Eiendommen kjøpes for  kr  _____________________ 

2. I tillegg til kjøpesummen betaler jeg/vi dokumentavgift med 2,5 % av kjøpesummen samt 

tinglysingsgebyr for skjøte og eventuelle pantobligasjoner.  

3. Kjøpet vil bli finansiert slik: 

3.1. Lån  kr  _____________________ 

 

3.2. Egenkapital  kr  _____________________ 

 

Til sammen  kr  _____________________ 

3.3. For bekreftelse av finansiering: 

Bankforbindelse: 

Kontaktperson:  

Kontaktpersonens telefon/e-post: 

4. Jeg er kjent med at det hefter en tinglyst livsvarig borett på eiendommen som vil bestå etter 

overdragelsen. 

5. Jeg/vi har besiktiget eiendommen, og er oppmerksom på at salget er underlagt reglene om 

tvangssalg. Jeg/vi er kjent med at tvangsfullbyrdelsesloven har særlige regler om mangler i §§ 11-

39 til 11-42, og at lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder for salget. 

 

6. Budet er bindende til og med ________________________ (dato, minst 6 uker) 

 

7. Bekreftet kopi av legitimasjon/firmaattest er vedlagt. 

 

Sted: Dato: 

 

 

Budgiver(e)s signatur 

Vennligst merk at du ved første gangs budgivning må levere/sende originalt budskjema og 

original/bekreftet kopi av legitimasjon. Eventuelle supplerende bud kan sendes pr. e-post. 
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