
Advokat 
Tom Martin Bersvendsen 

www.advokatbersvendsen.no     Tlf. 48 38 85 88 

 

Prisantydning: kr. 1 800 000 + omkostninger 

Byggeår: 1963 

P-rom: 133m2 Bruttoareal: 184 m2 Tomteareal: ca. 1 123 m2 

FINNSUND, BARDUFOSS 
Romslig enebolig 

SUNDLIVEIEN 116     
9325 BARDUFOSS 





OM EIENDOMMEN 
Benevnelse/adresse 

Gnr. 52 bnr. 37 i Målselv kommune. 

Sundliveien 116, 9325 Bardufoss. 

Type eiendom 

Enebolig. 

Beliggenhet 
Eiendommen ligger skjermet til på vestsiden av E6 ved Finnsund. Det 
er kort vei til turterreng, skiløyper og flotte naturområder.  

Boligen ligger om lag 1 kilometer fra Heggelia sentrum, hvor det blant 
annet finnes dagligvareforretning, barnehage, serveringssteder, kino 
og bibliotek. Det er om lag 4,5 kilometer til Andselv, hvor det finnes 
en rekke sentrumsfunksjoner og forretninger. Til ungdomsskole, 
videregående skole, idrettsanlegg og badeland på Rustahøgda er det 
3 kilometer, og til Fagerlidal barneskole 6 kilometer. 

Tomt 

Eiendommen er en selveiertomt på ca. 1 123 m2. Tomten er 
opparbeidet med plen og busker.  

Byggeår 

Boligen er oppført i 1963. Tilbygg fra 1974. 

Innhold 

1. etasje:

Primærrom (ca. 59 m2): Bad, vaskerom, 2 soverom, gang og 
vindfang.  

Sekundærrom (ca. 33 m2): Teknisk rom, 2 boder, walk in closet og 
garasje. 

2. etasje:

Primærrom (ca. 74 m2): Kjøkken, stue, arbeidsrom, soverom og 
trappegang. 

Takst 

Markedsverdi: 

Kr.1 800 000 

Teknisk verdi: 

Kr. 2 100 000 

Prisantydning 

Kr. 1 800 000 

P-rom: 133 m2 

Bra: 184 m2   

Tomt: ca. 1123 m2

Antall soverom: 3 

Byggeår: 1963 

Tilbygg: 1974 

Beregnet totalkostnad: 

Ved salg til prisantydning 
kan totalkostnaden bli: 

Kjøpesum    1 800 000,- 

Dok. avgift    45 000,- 

Tinglysing skjøte     525,- 

Tingl. pant     525,- 

Attestgebyr   172,- 

Totalt         1 846 222,- 



Garasje og bod: 

Boligen har en garasje på ca. 22 m2, og en bod med utvendig 
inngang på ca. 10 m2. Det er ikke støpt gulv i garasjen. 

 

Boligareal 

Bra: 166 m2 

P-Rom: 133 m2 

Arealene er beregnet av takstmann på bakgrunn av takstbransjens 
retningslinjer. Det er bruken av rommet på befaringstidspunktet som 
avgjør om rommet defineres som P-rom eller S-rom.  

 

Standard og byggemåte 

Det foreligger tilstandsrapport for boligen som gir nærmere 
beskrivelse av boligens tilstand. Interessenter oppfordres til å sette 
seg grundig inn i tilstandsrapporten før visning. 

 

Grunn og fundamenter: 

Ringmur av plasstøpt betong, fundamentert på antatt steinfylling. 

Det er registrert noe riss i synlig murvegg i første etasje. Saltutslag på 
ringmur mot garasje. 

 

Drenering: 

Drenering er ukjent. Det er antatt naturlig drenering av tilfylte masser 
fra byggeår. 

 

Veggkonstruksjon og utvendige fasader: 

Boligen er bygget i betongstein. Yttervegger i første etasje er av 
betongstein som er utvendig pusset og malt. Yttervegger i andre 
etasje er av betongstein som er utvendig kledd med teglstein. 

Tilbygg fra 1974 er av reisverk med liggende og stående malt 
trepanel utvendig.  

 

Dører og vinduer: 

Vinduer er fra 1989, 2008 og 2016. 

Malt isolert ytterdør og dør til garasje er fra 2000. 

 

 



Takkonstruksjon: 

Saltakkonstruksjon med kaldloft. Undertak av tre. Noen eldre 
fuktmerker er registrert i undertak. Det er bra lufting gjennom 
raftekasser og ventiler i røstene. 

 

Taktekking: 

Yttertak er av metallplater med taksteinsprofil. Yttertaket er fra ca. år 
2003. Det er montert snøstoppere og pipehatt i metall. 

 

Renner, nedløp og beslag: 

Takrenner og nedløp av metall. 

 

Terrasse, balkonger og utvendige trapper: 

Boligen har en veranda på ca. 20 m2 med utgang fra stue, og med 
flott utsikt mot Istindan. Dekket på verandaen fremstår noe slitt og 
med behov for oberflatebahendling. 

 

Piper og ildsteder: 

Teglsteinspipe og peisovn i stue. På kaldloftet er pipen kledd med 
Glava og plast. 

 

Etasjeskillere: 

Etasjeskiller antas å være av betong.  

 

Bad: 

Badet er renovert ca. år 2000. Det er fliser på gulv og vegger, og 
varmekabler i gulvet.  

Badet er innredet med dusjvegger med sluk, badekar, 
baderomsinnredning med servant, speil, hyller, skap og belysning. 

 

Vaskerom: 

Boligen har vaskerom fra 2005, hvor det også er montert toalett. 
Vaskerommet har fliser på gulv og malte plater på veggene. Det er 
varmekabler i gulet på vaskerommet. 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Visning: 

Annonserte visninger blir 
publisert på eiendommens side 
på Finn.no 

Kontakt megler for å avtale 
visning utenom oppsatte 
tidspunkter. 
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Kjøkken: 

Kjøkkeninnredning i heltre fra 2004 med integrerte hvitevarer og 
avtrekksvifte. Det er fliser på gulvet, og på vegg mellom kjøkkenbenk 
og overskap. 

 

Innvendige trapper: 

Lakkert tretrapp mellom 1. og 2. etasje.  

 

Oppvarming: 

Boligen har ny varmepumpe fra 2019. I tillegg har boligen radiatorer 
og vannbåren varme i gulv. Vedfyring i peisovn i stuen.  

 

Ventilasjon: 

Naturlig ventilasjon via ventiler og luftevinduer. Mekaniske vifter på 
kjøkken og baderom. 

 

Elektrisk anlegg: 

Boligen har nytt inntaksskap og sikringsskap med automatsikringer.  

 

Adkomst 

Privat adkomst med avkjøring fra E6. 

 

Energimerking 

Energimerke G og oppvarmingskarakter gul. 

 

Vann og avløp 

Boligen er tilknyttet offentlig vann- og avløpsnett. 

 

Ligningsverdi 

Som primærbolig: kr. 460 726 

Som sekundærbolig kr. 1 658 614 

Ligningsverdi er opplyst av Skatteetaten og gjelder inntektsåret 2017. 

 

 

 



Offentlige avgifter 

De kommunale avgiftene på eiendommen utgjør kr. 17 722 pr. år 
inkludert eiendomsskatt. Avgifter kan være avhengig av bruk.  

Beregningsgrunnlag for eiendommsskatt: kr. 899 000. 

Kommunale avgifter og beregningsgrunnlag for eiendomsskatt er 
opplyst av Målselv kommune og gjelder året 2019. 

Andre faste kostnader 

Kostnader til vedlikehold og brøyting av egen adkomst må påregnes. 
I tillegg kommer kostnader til forsikring, strøm, tele og data, 
vedlikeholdsutgifter mm. 

Ferdigattest 

Ferdigattest utstedt av Målselv kommune 15.05.1975. 

Reguleringsplan 

Eiendommen ligger innenfor regulert område – Reguleringsplan 
Heggelia – Bardu grense. 

Utleie 

Ingen utleieforhold. 

Heftelser 

Eiendommen selges uten økonomiske heftelser. Eksisterende 
pengeheftelser vil bli slettet i forbindelse med salget. Det fremkommer 
ingen andre heftelser på eiendommens grunnboksblad.  

Dersom eiendommen er utskilt fra en annen, er det mulig at det er 
tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen som ikke 
fremkommer av grunnboken. 

Tilstandsrapport 

Tilstandsrapport datert 07.10.2019 utført av takstingeniør Yngve 
Bruhaug. Interessenter oppfordres til å sette seg grundig inn i 
tilstandsrapporten før visning. 

Salgsoppgave dato: 

05.12.2019 
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Omkostninger 

Dokumentavgift til staten med 2,5% av kjøpesummen 

Tinglysingsgebyr for skjøte: kr. 525. 

Tinglysingsgebyr for hvert pantedokument: kr. 525. 

Attestgebyr for bekreftet grunnbokutskrift kr. 172 pr. utskrift. 

Boligkjøperforsikring (valgfritt): kr. 11 100. 

Det tas forbehold om prisendringer etter utarbeidelsen av 
salgsoppgaven. 

 

Innbo, løsøre og tilbehør 

Liste over løsøre og tilbehør utarbeidet av Norges 
Eiendomsmeglingsforbund m.fl. i februar 2012 legges til grunn for 
salget om ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er 
tilgjengelig hos megler. Selger og kjøper står fritt til å avtale hva som 
skal følge med boligen ved salg. 

Boligen er rengjort i forbindelse med at selger har flyttet fra 
eiendommen. Eiendommen overtas i slik ryddet og rengjort stand den 
befinner seg. 

 

Selges «som den er» 

Eiendommen selges om den er. Reklamasjonsadgangen er 
begrenset og det kan som hovedregel ikke reklamere over feil og 
mangler med mindre selger har brutt sin opplysningsplikt eller har gitt 
uriktige opplysninger om eiendommen og dette har hatt betydning for 
kjøpet.  

Interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen grundig, gjerne 
sammen med en bygningskyndig person, før bud inngis. Dersom det 
inngis bud på eiendommen uten at budgiver har undersøkt 
eiendommen, gjøres dette på egen risiko. 

 

Boligkjøperforsikring 

Kjøper har anledning til å tegne boligkjøperforsikring. 
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og 
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller 
mangler ved boligen.  

Ta kontakt med megler for ytterligere opplysninger eller les mer om 
forsikringen på www.help.no.  

 

 



Budgivning 

Første bud på eiendommen må minst være bindende til klokken 
12.00 første virkedag etter sist annonserte visning. Bud med kortere 
budfrist enn dette vil ikke bli videreformidlet til selger. 

Første bud må alltid inngis skriftlig til megler, gjerne på budskjema 
som følger denne salgsoppgaven. Budgiver må legitimere seg med 
pass, førerkort eller annet særskilt ID-dokument. 

Forhøyelser av budet må bekreftes skriftlig, enten på sms, e-post 
eller skriftstykke som leveres til meglerens kontor. Uten skriftlig 
bekreftelse kan megleren ikke formidle budet til selger. 

Budgiver skal skriftlig opplyse om eventuelle forbehold ved inngivelse 
av budet. 

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhøyelser til 
budgivere, selger og interessenter. Budfristen må derfor ikke settes 
kortere enn 30 minutter. 

Dersom det ikke er satt noen budfrist, står budet frem til klokken 
12.00 første virkedag etter at budet er inngitt.. Bud inngitt etter 
klokken 15.00 på hverdager, eller på lørdag, søndag eller helligdager, 
må minst ha akseptfrist til klokken 12.00 neste virkedag. Budrunder 
avsluttes likevel ikke klokken 15.00, men fortsetter til bud blir 
akseptert eller avslått, eller det foreligger nytt bud med budfrist til 
neste virkedag eller lengere.  

Et avgitt bud er bindende for budgiver frem til det er avslått eller 
budfristen er utløpt. Dette gjelder selv om det kommer inn høyere bud 
på eiendommen. Et avgitt bud kan ikke trekkes tilbake. Selger kan 
når som helst akseptere eller avslå et bud, uten nærmere 
begrunnelse. 

Husk å ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhøyelse, 
for å forsikre deg om at budet er mottatt av megler og kan 
videreformidles til selger og andre interesserte.  

 

Avtalevilkår 

Opplysningene i denne salgsoppgaven, herunder angivelse av 
arealer, er basert på tilstandsrapporten, opplysninger gitt av selger, 
og opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre 
tilgjengelige kilder.  

En forutsetning for salget er at skjøte for eiendommen tinglyses på 
kjøper. Kjøpesum med tillegg av omkostninger må være innbetalt til 
meglerens klientkonto senest én virkedag før overtakelsen. Kjøperen 
samtykker i at megleren kan offentliggjøre kjøpesummen i egen 
markedsføring.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ansvarlig megler 

Adv. Tom Martin Bersvendsen 

 

Tlf. 48 38 85 88 

Mob. 906 25 777 

 

E-post: 

post@advokatbersvenden.no 

 

Ole Reistads vei 37 

9325 Bardufoss 
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Legitimasjonskontroll 

I henhold til lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering er 
megler forpliktet til å gjennomføre legitimasjonskontroll av begge 
parter i handelen. Endelig kundekontroll av kjøperen skjer senest på 
kontraktsmøtet. Dersom kundekontroll ikke kan gjennomføres kan 
ikke megleren bistå ved gjennomføring av handelen. Megleren er 
også forpliktet til å rapportere «mistenkelige transaksjoner» til 
Økokrim. 

Det kan ikke gjøre ansvar gjeldende mot megleren som følge av at 
megleren overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.  

 

Eier 

Anne-Karin Eliassen 

 

Ledig 

Boligen er ledig. 

 

Oppdragsnummer 

21/2019 

 

Meglers vederlag 

Meglers vederlag er avtalt kr. 45 000,- inkl. mva. I tillegg dekkes 
meglers utlegg og omkostninger. 

 

Ansvarlig megler 

Advokat Tom Martin Bersvendsen 

Telefon: 48 38 85 88 
Mobil: 906 25 777 
E-post: post@advokatbersvendsen.no 
 

Post- og besøksadresse: 
Ole Reistads vei 37 
9325 Bardufoss 
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Matrikkelrapport MAT0011 Matrikkelbrev

Kommune: 1924 - MÅLSELV
Gårdsnummer:

Bruksnummer:

52
37

Utskriftsdato/klokkeslett: 11.11.2019  kl. 09:56

Produsert av: Petter Klingenberg - 1924  Målselv

Attestert av: Målselv kommune

Orientering om matrikkelbrev

Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelbrevet

For matrikkelenhet:

www.kartverket.no/matrikkelbrev

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d) er
matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn på
fullstendighet og nøyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller være feil registrert. Det kan
også være feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnøyaktighet er generelt bedre
innenfor enn utenfor tettbygd strøk. Vær oppmerksom på at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

For utfyllende informasjon:
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: FRAMLIA
Etableringsdato: 05.04.1961
Skyld: 0,01
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei

Arealrapport
Tekst Areal (m2) Kommentar
Beregna areal for 52 / 37 1 123,5 Usikkert areal

Eierforhold

Tinglyste eierforhold
AndelRolle Status Føds.d./org.nr Navn AdresseBruksenhet

ELIASSEN ANNE KARIN 1 / 1280251Hjemmelshaver ØVREVEIEN 26
9325 BARDUFOSS

H0312

Forretninger
Forretningsdato Matrikkelføringsdato SignaturTinglysingsstatus TinglysingsstatusdatoForretningstype Årsak til feilretting

22.02.2012 22.02.2012 1924sik

ArealendringMatrikkelenhetRolle
Mottaker 1924 - 52/156 29 449,6

Annen forretningstype

05.04.1961

ArealendringMatrikkelenhetRolle
Avgiver 1924 - 52/1 -1 200
Mottaker 1924 - 52/37 1 200

Skylddeling
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Adresser

FINNSUND1161018 Grunnkrets:Vegadresse 0206

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn

Adressekode Adressenr Kretser

Sundliveien
Fagerlidal3Valgkrets:
MålselvKirkesogn: 11090101
BARDUFOSS9325Postnr.område:
Heggelia8084Tettsted:

Bygning og bygningsendring

Har heis:

Oppvarming:

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
BRA annet:
Bruksareal totalt:
Alternativt areal:

Ant. boliger:
Ant. etasjer:
Vannforsyning:
Avløp: Tatt i bruk:

Ferdigattest:
Midl. brukstillatelse:

Igangsettingstillatelse:
Rammetillatelse:

Bygningsnr:
Løpenr:
Bygningsendringskode:
Bygningstype:
Næringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilder:

1
2

Offentlig kloakk

0
173

173

14 858 210

Tatt i bruk

Enebolig
Bolig

15.01.1962
Tilkn. off. vannverk

Elektrisitet
Biobrensel

Elektrisk
Annen oppvarming

0

20
Alternativt areal 2: 0

Datoer:

Nei

Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjøkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

H0101 Bolig1018 Sundliveien 116 52/37Kjøkken 1 14173

Etasje
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt
H02 0 74.0 0.0 74.0
H01 1 99.0 0.0 99.0

Side 3 av 611.11.2019 09.56 Matrikkelbrev for 1924 - 52 / 37



Oversiktskart for 52 / 37 Målestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 33

N
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Teig 1 (Hovedteig)
52 / 37

Målestokk 1:250
EUREF89 UTM Sone 33

N

Side 5 av 611.11.2019 09.56 Matrikkelbrev for 1924 - 52 / 37



Areal og koordinater
Areal: 1 123,5 Arealmerknad: Hjelpelinje vegkant
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7662205 Øst: 639913

Ytre avgrensing

Nord Øst
Grensemerke nedsatt i /

Lengde
Grensepunkttype /
Hjelpelinjetype Målemetode RadiusLøpenr Nøyaktighet

1 7662185,80 639932,45 Ikke spesifisert
48,67

Geometrisk hjelpepunkt
Ikke hjelpelinje

63 Generert sirkelgeometri 500

2 7662201,99 639886,55 Jord
16,39

Stein med kors og vitner
Ikke hjelpelinje

55 Digitalisert på dig.bord fra strek-kart: Papirkopi 200

3 7662217,99 639890,12 Ikke spesifisert
6,54

Ukjent
Ikke hjelpelinje

55 Digitalisert på dig.bord fra strek-kart: Papirkopi 200

4 7662224,52 639890,43 Ikke spesifisert
47,55

Umerket
Ikke hjelpelinje

11 Terrengmålt: Totalstasjon 13

5 7662210,23 639935,78 Ikke spesifisert
24,69

Geometrisk hjelpepunkt
Vegkant

63 Generert sirkelgeometri 500
500

Grensepunkt / Grenselinje
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Adresse Sundliveien 116

Postnr 9325

Sted Bardufoss

Andels- 
/leilighetsnr.  / 

Gnr. 52

Bnr. 37

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-1079538

Dato 05.12.2019

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Innmeldt av Tom Martin Bersvendsen

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

http://www.energimerking.no/


Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen, • deler av boligen ikke er i bruk,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt • færre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet  bruker boligen, eller
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt • den ikke brukes hele året.
dersom:

Gode energivaner

Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer 
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke. på boligen.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør til godt inneklima og forebygging av fuktskader og 
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere. andre byggskader.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu

- Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot grunn

- Isolere loftsluke

- Termografering og tetthetsprøving

- Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, 
alternativt pelletskamin

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Enebolig
Byggeår: 1963
Bygningsmateriale: Mur/tegl
BRA: 184
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisitet

Varmepumpe
Ved

Varmepumpe: Henter varme fra uteluft

Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad/kjøkken

Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

http://www.energimerking.no/beregninger


For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se  www.enova.no/hjemme 
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes  av aktuell attest under Offisielle energiattester i
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk" Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gjennomføring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031 Plikten til energimerking er beskrevet i
(www.energimerking.no/NS3031) energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no

http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/


Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Sundliveien 116 Gnr: 52
Postnr/Sted: 9325 Bardufoss Bnr: 37
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 
Bolignr: Festenr: 
Dato: 05.12.2019 13:17:19 Bygnnr: 
Energimerkenummer: A2019-1079538
Ansvarlig for energiattesten: 
Energimerking er utført av: Tom Martin Bersvendsen

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og  mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i 
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer
Det kan være utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dører og ved gjennomføringer som bør tettes. Aktuelle 
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom 
bygningsdeler kan være kompliserte å tette, og må ofte utføres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft
Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller løsblåst isolasjon. Etterisolering krever dampsperre på varm side av 
isolasjonen. Tetting av loftsluke må alltid gjennomføres samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For 
etterisolering av yttertak avhenger utførelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot grunn
Gulv mot grunn etterisoleres. Utførelse avhenger av dagens løsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og 
tetthetsprøving. 

Tiltak 6: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for å redusere varmetap og direkte luftlekkasjer. 

Tiltak 7: Utskifting av vindu
Gammelt vindu som isolerer dårlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi på 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og 
ramme). 

Tiltak 8: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også benyttes 
for å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av fagfolk.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten



Tiltak på luftbehandlingsanlegg
Tiltak 9: Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator
Dersom kjøkkenventilator ikke har blafrespjeld, bør dette monteres for å redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 10: Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte på bad kun har manuell styring av/på kan det vurderes å montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den 
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak på elektriske anlegg
Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres 
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og 
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak på varmeanlegg
Tiltak 12: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin
I gamle vedovner / peiser med dør utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner 
/peisinnsatser (som kom på markedet i 1988) er virkningsgraden på 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut 
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at røykgassforurensning og 
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at 
man kan stille inn ønsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan også programmere inn 
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av 
boligens energibruk går til oppvarming. 

Tips 2: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av 
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også 
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av 
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler 
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom 
vinduene. 



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei 
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning på dryppende kraner. 
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tips 8: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann 
enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av 
microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet. Kjøl- og frys skal 
avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjølekap har ofte automatisk 
avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. 
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker 
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det 
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er 
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene. 

Tips 10: Fyr riktig med ved
Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket når peisen 
ikke er i bruk.
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BINDENDE KJØPETILBUD 
Adresse: Benevnelse: Kommune: 
Sundliveien 116, 9325 Bardufoss Gnr. 52 bnr. 37 Målselv 

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom: 

KJØPESUM: Kr. 
+ omkostninger iht. salgsoppgave (Dokumentavgift 2,5% av kjøpesummen, tinglysingsgebyr skjøte 
kr. 525, tinglysingsgebyr pantedok. Kr. 525, attestgebyr kr. 172) 
SOM FINANSIERES SLIK: 
Låneinstitusjon:   kr. 

Referanse & tlf. nr.:   
Egenkapital: kr. 

Totalt: kr. 

Egenkapitalen består av: (Salg av nåværende bolig/eiendom, bankinnskudd eller annet) 

 

BUDET ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE FREM TIL OG MED: 
Dato:  Klokken:  
Bud som legges inn på eiendommen er bindende frem til akseptfristens utløp. Dette gjelder selv om det kommer inn 
høyere bud. 
Akseptfristen må ikke settes kortere enn 30 minutter. Dette gjelder også ved budforhøyelser. 
Bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12:00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til 
selger. 
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 12:00 første virkedag etter at budet er mottatt.  
Bud inngitt etter klokken 15:00 på hverdager, eller på lørdag, søndag eller andre helligdager, må ha budfrist minst til 
klokken 12:00 første påfølgende virkedag. 
ØNSKET OVERTAKELSE OG FORBEHOLD  
Ønsket overtakelsesdato:  

Forbehold:  

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Undertegnede er klar over at budet er 
bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom 
budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at bud vil bli forelagt kjøper når handel er sluttet. 

Kjøper 1 Kjøper 2 

Navn:  Navn:  

Adresse:  Adresse:  

Telefon:  Telefon:  

E-post:  E-post:  

Dato:  Dato:  

Signatur:  Signatur:  

Budet sendes eller leveres til: 

Advokat Tom Martin Bersvendsen 
Ole Reistads vei 37 
9325 Bardufoss 

Mob.: 906 25 777 
post@advokatbersvendsen.no 
www.advokatbersvendsen.no 
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Før formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Budgiver må 
derfor vedlegge kopi av legitimasjon ved inngivelse av bud. Legitimasjon kan være kopi av førerkort, pass eller 
id-kort. Bankkort bør ikke benyttes som legitimasjon 

Gjennomføring av budgivning: 

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, herunder om relevante forbehold. 

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet skal inngis på budskjema påført budgivers signatur. 
I tillegg må budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan inngis på e-post eller SMS til megler. Megler skal så 
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlige vil ikke bli 
videreformidlet til selger. 

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, 
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker 
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før 
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis. 

4. Bud med kortere akseptfrist enn kl. 12:00 dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli videreformidlet 
til selger. Etter denne fristen bør budgiverne ikke sette kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige interessenter om bud og 
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden 
på en forsvarlig måte, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist. Akseptfristen skal i ethvert tilfelle ikke 
være kortere enn 30 minutter. 

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt 
innenfor fristene i punkt 4. 

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og høyere 
bud og eventuelle forbehold.  

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, 
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. 

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. 
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig. 

Viktige avtalerettslige forhold 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom. 

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fått 
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til 
akseptfristens utløp, med mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om at 
eiendommen er solgt til en annen (man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig dersom 
man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom). 

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å 
akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått en 
bindende avtale. 

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende 
tilbud som medfører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid 
aksepteres av kjøper. 


	Komplett Prospekt uten vedlegg.pdf
	Prospekt forside.pdf
	Salgsoppgave Sundliveien 116.pdf

	001 Tilstandsrapport.pdf
	002 Selgers egenerklæringsskjema.pdf
	003 dok fra kommunen.pdf
	01 Beskrivelse av byggemateriale.pdf
	02 Ferdigattest 03.09.1973.pdf
	03 Grunnkart.pdf
	06 Matrikkelrapport gnr. 52-37.pdf
	07 Plantegninger.pdf
	08 Reguleringsbestemmelser Heggelia -Bardu grense.pdf
	09 Reguleringsplankart Heggelia - Bardu grense.pdf
	10 Reguleringsplankart tegnforklaringer.pdf
	11 Årlige kommunale avgifter 2019.pdf

	004 Energiattest.pdf
	BUDSKJEMA.pdf
	Gjennomføring av budgivning:
	Gjennomføring av budgivning:
	Viktige avtalerettslige forhold
	Viktige avtalerettslige forhold


