
RAPPORTANSVARLIG:
Takstingeniør/Byggmester Jan Frode

Larsen AS 
Jan Frode Larsen

Halhjemsmarka 214, 5200 OS
Tlf: 975 90 093 

E-post: janl@byggmester-jfl.no

 

VERDITAKST
TOMT

Adresse Vindalsvegen, 5212 Søfteland
Matrikkelnr. Gnr. 8 Bnr. 524 Fnr. 0 
Kommune Os
Hjemmelshaver(e) Betsy Søfteland
Dato for befaring 03.10.2019
 
Tomteareal: 712 m2

Normal markedsverdi: kr 1 400 000

 Ønsker du å sjekke rapportens gyldighet?
Skann QR-koden med din mobiltelefon.



1. Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m.
Adresse
Vindalsvegen

Gnr.
8

Bnr.
524

Fnr.
0

Postnr.
5212

Poststed
Søfteland

Kommune
Os

Område/bydel
Søfteland

Rekvirent
Betsy Søfteland c/o Monica Søfteland
Hjemmelshaver(e)
Betsy Søfteland
Tilstede/opplysninger gitt av
Monica Søfteland

Besiktigelsesdato
03.10.2019

.

2. Premisser - Generelle opplysninger
Oppdraget er utført av en uavhengig og sertifisert takstingeniør, som følger det regelverk og de etiske regler Norsk Takst har
fastsatt for medlemmene.
Taksten forutsetter at det vil bli tinglyst avtale om å legge vann og avløpsrør over naboeiendommen frem til kommunal påkobling.
Det er ikke foretatt undersøkelser med tanke på evt. forurensning av grunnen.

.

3. Områdebeskrivelse - Beliggenhet
Eiendommen ligger tilbaketrukket fra hovedvei i rolige og barnevennlige omgivelser på Søfteland. Området består av spredt
bebyggelse, lett industri/næring og noe landbruk. Kort gangavstand til barnehager, barneskole, ungdomsskole, buss og
dagligvarebutikk. Gode bussforbindelser ca 25 min. kjøring til Bergen sentrum, Sandsli, Kokstad og Bergen lufthavn. Det er ca 10
min. kjøretid til Os med handlesenter og de fleste off. og private servicetilbud.
Nærhet til fine friluftsområder, idrettsbane og badeplass.

.

4. Reguleringsmessige forhold - Miljø
Uregulert, men etablert boligområde.
I henhold til kommuneplanens arealdel så er tomten avsatt til boligformål.

Tomten grenser til kommunal vei (Vindalsvegen) i vest, ubebygd boligtomt i nord og bebygde eiendommer mot sør og øst.
.

5. Tomten
Tomteareal (m2)
711,9

Type tomt
   Festet    Punktfestet    Eiet 

Festetidens utløpsår Årlig festeavgift 
kr

Bortfesters navn 

Kommentarer vedrørende festekontrakt
Tomtens beskaffenhet (også vann, vei, kloakk m.m.)
Tomtearealet er hentet fra EDR (eiendomsregisteret).
Tomten får trolig adkomst direkte fra kommunal vei.
Kommunalt vann og avløp ligger ca 35 meter fra tomtegrense på naboeiendommen. Pumpestasjon for avløp nede ved
Vindalsvatnet.

Relativt flat tomt. Tomten består i hovedsak av villgress/naturlig vegetasjon m.m.
Opparbeidelse antas å være lett/normalt krevende.

.
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6. Kommentarer til Grunnboksbladet m.m.
Konsesjon:
Ikke konsesjon
Heftelser:
Grunnboken er ikke kontrollert, i følge hjemmelshaver ingen heftelser som påvirker takst.
På generelt grunnlag oppfordres kontroll av grunnboken for eventuelle heftelser/servitutter på eiendommen.
Servitutter:
Ingen som påvirker takst er opplyst eller hensyntatt.
På generelt grunnlag oppfordres kontroll av grunnboken for eventuelle heftelser/servitutter på eiendommen.
Felles utgifter:
Ingen opplyst.

.

7. Markedsanalyse 
Tilrettelegging av boligfeltet "Gåsakilen" på Søfteland ble ferdigstilt for ca 1 år siden med vei vann og avløp til tomtegrensen.
Feltet består av i alt 23 eneboligtomter. De fleste tomtene ligger høyt og fritt med fine sol og utsiktsforhold. Tomtene har vært ute
for salg ca 1 års tid og det er pr. i dag 1 ledig tomt igjen. Tomtene har varierende størrelse fra 640 m2 til 1200 m2 og selges for
mellom 1 mill til 1,7 mill inkl. vei vann og avløp.Verdien av disse ansees å kunne være retningsgivende for byggeklare tomter i
området.

Nedenstående salgsverdi gir uttrykk for hva som kan forventes for eiendommen i dagens marked- standard, størrelse og
beliggenhet tatt i betraktning.

.

8. Verdikonklusjon 
Oppdragsgiver må kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og mangler før det benyttes !
Markedsverdi gir et uttrykk for hva som kan forventes oppnådd for tomten i dagens marked; beskaffenhet, beliggenhet og
reguleringsmessige forhold tatt i betraktning.
 Normal markedsverdi: kr 1 400 000
 

.

9. Underskrifter
Sted/Dato Takstingeniør

Os den 15.10.2019
 Jan Frode Larsen

.

10. Dokumentkontroll
Fremlagt:
Målebrev/målebrevskart.
Bekreftet grunnboksutskrift oppdatert 26.03.2018.
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