
Skarpeteigen 26a (Ådland) - Stord Gnr 22 bnr 226 snr 7 i 

Stord

Eigarseksjonert leilighet i rekke (på grunnplan)

Adresse: Skarpeteigen , 5416 Stord

Tomt:  3390m²(eigarseksjonsameigets tomt)

BTA: 74m²  BRA:  69m² P-rom: 69m² 

Verditakst kr 1 700.000,-.  

Kostnader: dok.avgift på 2,5 % av kjøpesum, og tinglysingsgebyr for skøyte 

og pantedok à kr 525 pr dokument som skal tinglysast. 

Totalt 1 743 550 kr dersom pris iht verditakst og bruk av 1 pantedokument. 



SKARPETEIGEN 26A

Seksjonert og sjølveigd leiligheit på grunnplan i 

populært bustadområde nær butikk, barneskule

(Hystad) og ungdomsskule (Nordbygdo).  



NØKKELINFORMASJON

Eigar:

Adresse:

Matrikkelnr:

Areal:

Eigarform:

Geoffrey W. Moores

Skarpeteigen 26a, 5416 Stord

Gnr 28 bnr 226  snr 7 i Stord kommune

Sjå forsida av prospektet

Arealopplysningar er henta frå vedlagte takst. 
Medhjelpar har ikkje kontrollmåla. Ein kjøpar må ta 
risiko for at det kan førekome avvik.  

Sjølveigarleilighet i eigarseksjonert sameige. Eigarbrøk i 
sameiget er  74/1332.  

Sæ 136, 5417 Stord (tlf 53 45 40 00)



Biletet over viser 
stova sett frå
kjøkeninngangen. 
Nede t.v. ser ein
kjøkenet sett frå
kjøkenbenk mot 
spisebord. 



OM SALSOBJEKTET

Stad:

Skildring av objekt:

Standard

Regulering og/ eller
Kommuneplan

Eigedomen ligg fint til i etablert bumiljø i området kalla 
«Ådland» i Stord kommune. Frå Ådland-feltet er det gangveg til 
både ungdomsskule og barneskule. Kort veg til butikken på 
Ådland (400 m). 

Salsobjektet er ført opp i 1998

Det vert vist til takst innhenta frå John Totland (takstmann NT) 
i september 2019 for detaljer i dei enkelte romma. 

Regulert bustadområde plan R-049-000 vedteke 22. juni 1994. 

Det er ikkje teke tilstandsrapport av huset. Vedlagte takst er 
basert på visuell synfaring av takstmann med tanke på å sette 
ein verdi. 



Bileta viser kjøken

(oppe) og soverom til 

venstre. Bustad har 2 

soverom. 



BAD m/ dusj



OM SALSOBJEKTET (FORTS.)

Vatn og avløp:

Energikarakter:

Veg:

Servituttar, rettar, ol: 

«Som den er” – klausul:

Synfaring:

Offentleg vatn/ avløp

Bustaden er så vidt medhjelpar kjenner til ikkje
energimerka. Energikarakter er satt til  F 
(dårlegaste) for å sikre at ein ikkje set den for høgt. 
Oppvarmingskarakteren er av same årsak satt til 
RØD. Bygninga er imidlertid såpass ny at det er 
sannsynleg at betre karakter er korrekt. 

Offentleg veg til eigedomen (kommunal). 

detE

Eigedomen vert selt ”som den er”, og medhjelpar
baserer seg på en enkel synfaring og takstmanns 
synfaring, samt offentleg tilgjengeleg informasjon. 
Interessenter vert oppmoda til å synfare eigedomen
godt på eiga hand, gjerne saman med fagkunnig. 
Merk at det berre er innhenta ein verditakst. Dette 
er ingen tilstandsrapport/ bustadsalsrapport. 
Medhjelpar er ikkje ansvarleg for opplysningar som 
er gitt av andre. 

Måndag 14. okt kl 17:00 – 17:45.



BYGNING

Bygningar:

Byggemåte:

Byggeår:

Standard:

Lausøyre:

Det vert vist til skildring i vedlagte takst. 

Det vises til vedlagt takst når det gjeld dei
konstruksjonsmessige forhold og detaljar. 

I 1998 vart det gitt mellombels bruksløyve. Det er ikkje
konstatert ferdigattest. Dette er diverre ikkje uvanleg i 
kommunen i denne tidsperioden. Bruksløyvet er lagt ved. 

Sjå eigen verditakst som ligg ved. 

Kun fastmonterte ting (f.eks. garderobeskap) eller innebygd 
utstyr følgjer med i handelen. Liste over lausøyre utarbeida 
av til dømes Norges Eiendomsmeglerforbund gjeld med 
andre ord ikkje (sidan dette er et tvangssal). 



ØKONOMI

Prisvurdering/ takst:

Likningsverdi:

Kommunale avgifter/ 
skatter:

Felleskostnader

Kostnader v/ kjøp:

Kr 1 700 000,-. Sjå takstmann John Totland si 
vurdering som er lagt ved. 

Ukjent

Komm avg vatn: 5 670 pr år

Avløp:  5 395 pr år

Renovasjon:  2 522 pr år

Eigedomsskatt:  3 857,50,-

Sameiget krev inn kr 700 pr mnd i felleskostnader 
(m.a. forsikring). Sameiget har ikkje lån i bank el.l. 

Dokumentavgift: 2,5 % av kjøpesum

Tinglysingsgebyr skjøte: kr 525

Evt. tinglysingsgebyr – pantedok: kr 525



TVANGSSAL

Tvangssal:

Overtaking: 

Bod:

Kjøpesum: 

Stadfesting av 
tingretten:

Den aktuelle eigedom blir selt etter krav om tvangsdekning til 
Sunnhordland tingrett. Underteikna er oppnemnd som medhjelpar i for 
tingretten i samband med salet.

Kjøper vil ha avgrensa rett til å gjere gjeldande mangel ved eigedomen 
tvangslova § 11-24, 2. avsnitt, jf. §§ 11-39 og 11-41. 

Innanfor den frist og prosedyre som gjeld for tvangssal. Overtaking skjer 
normalt ca tre månader etter at bod er førelagt dei som har rettar i 
eigedomen, samt Sunnhordland tingrett, jf. tvangslova § 11-21, jf. § 11-27.

Bod må leverast skriftleg, og det vert tilrådd å gjere dette saman med 
stadfesting frå bank for finansiering/garanti for finansiering. Medhjelper kan 
sette frem krav om at dette blir gjort.

Det er kun bod som er bindande for bodgivar i minst 6 veker som blir 
vurdert, men mindre noko anna er særskilt avtala.  

Eigedomen vert selt til høgstbydande så framt vilkåra i lova er oppfylt. 
Eigar av den andre part kan på visse vilkår utøve forkjøpsrett. 

Sunnhordland tingrett må akseptere (stadfeste) bodet for at handel skal 
vera endeleg inngått og stadfestinga må vera rettskraftig.
Kjøpesummen, inkludert kostnadene, skal verta betalt til medhjelpar.

Tingretten stadfester bodet i eiga orskurd. Det vert gitt ein frist til å 
komme med motsegner eller merknader til stadfestinga for rettshavarane 
før sjølve orskurda vert avsagt. Denne orskurda vil vera kjøpars 
dokumentasjon for at han/ ho har kjøpt parten til eigedomen. Kjøpekontrakt 
vert ikkje nytta ved tvangssal. 

Slik orskurd kan angripast ved anke. Ankefristen er ein månad frå orskurda
vert avsagt. Vert orskurda anka vil bodet vera bindande for bodgivaren
heilt fram til det føreligg rettskraftig avgjerd. Vert stadfestinga oppheva 
opphøyrer bodet å vera bindande. 



 Verditakst av 12.09.2019 

 Kart over grenser/ boliger i sameiget

 Matrikkelutskrift

 Mellombels bruksløyve 

 Bodskjema

 Vedtekter for sameiget

Stord, 09.10.2019

Advokatfirmaet Responsa AS

Kjell Petter Neset 

Advokat/medhjelpar

Tlf: 53 45 40 00

VEDLEGG


