REGULERINGSPLAN FOR

LAUVÅSEN HYTTEFELT
GNR/BNR 16/17, 17/7, 17/123, 13/41, 17/4 og 17/6

I STOR-ELVDAL KOMMUNE
REGULERINGSBESTEMMELSER
Generelt.

Denne planen skal legge føringer for fremtidig bebyggelse i området, og gir også bestemmelser for nye stikkveger og vann- og avløpsproblematikk.
Bestemmelsene om bebyggelse i denne planen åpner opp for større bygg enn det som var opprinnelig bestemt. De nye reglene er tilpasset en ny tid og er i samråd med kommunens retningslinjer for bebyggelse i eldre hytteområder.
Det er tegnet inn 13 nye tomter fordelt med 8 tomter i Felt B og 5 tomter i Felt C. Disse tomtene erstatter 13 tomter som ikke er solgt/utskilt i henhold til de gamle planene. Tomtene er nummerert med H1 – H13.
BEREDSKAP I LAUVÅSEN HYTTEFELT

(ROS – analyse)
Brannberedskap.

Lauvåsen hyttefelt har god dekning på veger inn i de tre del-feltene som området består av, men det er ikke bygget adkomstveger inn til hver enkelt hytte. Denne planen legger opp til at det kan bygges veger til alle hyttene, men det er tvilsomt om det vil bli gjort 100 %. Muligheten for å komme til med brannbil er ganske god om sommeren, men ikke til alle hyttene. Om vinteren blir bare hovedadkomstvegene brøytet. Dette gjør at slukking av branner kan bli vanskelig i deler av området. Avstanden til nærmeste brannstasjon (Koppang) er også såpass lang, at det vil ta tid før brannvesenet er på plass etter varsling.

Vannforsyningen ved brann er rimelig god. Det er fire sterke vannforsyningsanlegg i feltet, i tillegg til Løvåsvatnet og en del mindre bekker.

Telefondekning/varsling.

Det er ikke fasttelefonlinje til hyttefeltet, og mobildekningen i deler av området er ikke tilfredsstillende. Dette gjør at tilkalling av brannbil eller ambulanse kan ta unødvendig lang tid i deler av hyttefeltet. Oppsetting av en forsterker for telefonsignaler vil derfor være ønskelig.

Reguleringsformål:

Reguleringsplanen for Lauvåsen Hyttefelt A, B og C viser områder med disse reguleringsformålene:


PBL § 25.1

Byggeområde






Hytter/fritidsboliger


PBL § 25.2

Landbruksområde





Setergrend

PBL § 25.6

Spesialområde





Felles vannforsyning






Felles adkomstveger





Friluftsområde
PBL § 25.1 Byggeområde

Hytter/fritidsboliger

1. På område regulert til hytter/fritidsboliger kan det føres opp bygg der totalt bebygd areal på hver enhet ikke skal overstige 150 m2 BYA. Dersom det føres opp to hus pr tomt, kan hovedhytta være maks. 120 m2 BYA.
2. På tomter der det ligger til rette for det, kan det føres opp inntil 3 bygg – hytte, anneks og uthus/garasje, der hovedhytta ha BYA inntil 100 m2, anneks inntil 30 m2 og uthus inntil 20 m2.

3. Byggene skal være plassert i tunform. Evt. anneks og uthus/garasje skal ha samme materialer, fargevalg og takvinkel som hovedbygget.

4. Byggene skal stå så nær hverandre at de ikke kan fradeles og danne egne tomteenheter.

5. Bygg skal ha utforming, materialbruk, dimensjoner og fargebruk som passer inn i det lokale bygningsmiljøet. Det er forbudt å bruke farger som ligger langt unna jordfargespekteret.
6. Bygg skal ha takvinkel mellom 20 og 30 grader. Mindre tak over inngangsparti m.m. kan ha annen takvinkel. Tekkematerialet skal gi en mørk og matt fargevirkning. Blanke takplater er ikke tillatt. Hovedmøneretning på hovedhytta skal ligge mest mulig parallelt med terrengkotene.

7. Synlig grunnmur over planert terreng skal ikke overstige 0,5 meter. Max. mønehøyde 5,0 meter over planert terreng.

8. Plan- og bygningslovens § 70 gjelder ved plassering av bygg på tomta.

9. Det er ikke tillatt med innlagt vann og avløp i hyttene. Vann skal bæres inn og ut av hyttene og gråvann skal slås ut på bakken. Det er tillatt med fellesanlegg for vannforsyning i form av borede dypvannsbrønner med frostfrie pumper.
10. Hyttene skal ha lukkede, typegodkjente, biologiske toaletter.

11. Det er tillatt med innlagt strøm i hyttene, tilkoblet fellesanlegg. Strømledninger skal graves ned.

12. Strømaggregater skal bygges inn i egnet hus eller kasse, med tilstrekkelig isolasjon til at anlegget ikke forstyrrer naboer.

13. Gjerde kan ikke settes opp. 

14. Flaggstang, vindmølle og portal kan ikke settes opp.

15. Situasjonsplan skal sendes kommunen sammen med søknad om bygge-tillatelse. Slik plan skal være i målestokk 1:1000, 1:500 eller 1:200 og skal vise aktuelle og evt. fremtidige byggetrinn.

16. Avfall skal bringes til container eller godkjent oppsamlingssted.

PBL § 25.2 Landbruksområde

Setergrend

1. Løvåsen seter ligger innenfor planområdet og er vist på kartet med formålsgrense og -farge.

2. På seterområdet er det kun tillatt å føre opp nybygg med tilknytning til landbruket. Slike bygg skal tilpasses den eksisterende seterbebyggelsen.

3. Det er ikke tillatt å føre opp ny fritidsbebyggelse på seterområdet.

4. Eksisterende bebyggelse kan vedlikeholdes i pakt med den tradisjonelle bebyggelsen på setrene.

5. Setra til Søstu Trønnes med gnr 17 bnr 4 har tillatelse til å drive utleievirksomhet på setra, og kan anlegge vannforsyning med infiltrasjon av gråvann i henhold til plan utarbeidet av Norkart AS. Skisse over anlegget følger denne planen som vedlegg.

PBL § 25.6. Spesialområde
1. Vannforsyning
1. Vannforsyningen skjer med trykkvann fra et oppkomme som ligger sør for- og ovenfor hytteområdet. Vannet føres til vannposter gjennom nedgravde ledninger. Det er fire slike vannposter i området i dag. 
2. Vann må hentes i disse vannpostene, og bæres inn i hyttene. Gråvann skal slås ut på bakken.

3. Eksisterende vannforsyning kan erstattes av andre fellesløsninger.
4. Private løsninger er ikke tillatt.

2. Veger
1. Det er adkomstveger inn i feltene i dag, med avkjøringer fra setervegen til Lauvåsen.

2. Det tillates bygd nye veger til hyttetomtene i henhold til kartdelen i denne planen. Vegene skal ha en maks kjørebredde på 3,0 meter.
3. Vegskråninger og skjæringer skal planeres og evt. gjødsles umiddelbart etter anleggsavslutning.

4. Vegene kan vinterbrøytes.

5. Evt. veger og kjørespor som ikke er tegnet inn på plankartet som godkjente veger, er å betrakte som utmark, og omfattes av reglene for motorferdsel i utmark.

3. Friluftsområde
1. Området mellom hyttene og hytteområdene/seterområdet er regulert til friluftsområde, hvor fritidsbebyggelse ikke er tillatt. Det kan imidlertid åpnes for bygging av fellesanlegg, som har til hensikt å fremme felles bruk av området til lek og friluftsliv.
2. Grunneierne kan drive plukkhogst i skogen.

3. Det er ikke tillatt å fjerne trær eller annen vegetasjon uten tillatelse fra grunneier.
4. Det foreligger beiterett for husdyr i det regulerte området.

Atnbrua høsten 2007.

Ole Nordahl.

