Dalheim \
Rasmussen

Advokatfirma

= - ~
4/-. .—‘ 1 '2’" b A1



Lilletveitvegen 99 G

Sonja Bernt Heimset

Kontakt meg!

5554 70 80
sbh@dalheimrasmussen.no




Adresse:

Prisantydning:

Boligareal:
P-rom:
Soverom:

Eierform:

Byggear:
Eier:

NOKKELINFORMASJON

Lilletveitvegen 99 G, 5228 Nesttun
kr 4 600 000,- + omk.

127 Kvm
124 Kvm
3

Eierseksjon
2006
Knut Godhavn Mgller og Maria Godhavn Lunde




FAKTA OM EIENDOMMEN

Prisantydning

kr 4 600 000,

i

Omkostninger

Tinglysingsgebyr pr. pantobl. kr 525,-
Tinglysingsgebyr skjate kr 525,-

2,5% dokumentavgift kr 115 000,-

Eierskiftegebyr Vestbo kjgper kr 5 750,-

For utstedelse av skjgte/dokumentkontroll kr 6 250,-

Omkostninger totalt
kr 128 050,-

Totalpris inkl. omkostninger ,-

kr 4728 050,-

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

Kjspesummen og alle omkostninger skal innbetales til
DalheimRasmussen ANS sin klientkonto, konto nr.
6501.06.27480. Alle betalinger merkes med saknr.
34096/SB.

Fellesutgifter

kr 1 504,- per. mnd.

Dekker forsikring av bygningsmassen, vedlikehold
fellesomrader, breyting, kabel-tv mm.

Kommunale avgifter:
CaKr14 514 pr ar

Formuesverdi:
Primaer formuesverdi: 1 043 567,-

Beskrivelse

Enderekkehus over tre plan med gode solforhold og
praktisk planlgsning.

Boligen er fra 2006 og ligger i et omrade med
tilsvarende bebyggelse og eneboliger.

Lys og pen bolig med fine kvaliteter og god
planlgsning.

Innhold / Standard
Boligen har god standard pa overflater og utstyr.
Normal brukslitasje.

Gulv: Parkett, laminat og fliser (bad og entre med
varmekabler), belegg.

Vegger: Malte plater og fliser.

Himling: Malte plater.

Bad/vaskerom: Helfliset bad med vegghengt toalett,
dusjhjsrne og skap med 2 stk servanter. Opplegg til

vaskemaskin. Varmekabler i gulv.

Bad pa loft: Fliser pa gulv og langs sokkel. Kalksparkel
pa vegger. Gjenstar & montere utstyr.

Kjekken: HTH- kjskken med hayglans og kantlist.
benkeplate i heltre. Innebygd komfyr, platetopp, kjal/
frys, oppvaskmaskin og mikroovn. Fliser pa vegg

mellom benk og overskap.

Garderobe: Skyvedgrsgarderobe med speil og malte
fronter.

Innvendige darer: Hvite formpressede.
Vinduer: 3-lagsglass i trekarmer.

Terrasser: Terrasser med spaltebord. Utgang fra
soverom i 1etg til terrasse og fra loftstue til takterrasse.

@vrig: Hull i vegg pa soverom etter plugger i
gipsplater. 2 spotter pa bad virker ikke.



FAKTA OM EIENDOMMEN

Det vises for gvrig til takst av takstmann Helge
Madsen, datert 07.11.2018

BTA 145 kvm
BRA 127 kvm

Primaerrom 124 kvm

Inngér i primaerrom

1. etg: Entre/gang, bad/vaskerom, 3 soverom

2. etg: Stue/kjokken

3. etg: Bad (uferdig mangler innredning), stue m/
utgang til terrasse

Oppvarming
Varmekabler i farste etasje. Gasspeis i stue.
Balansert ventilasjonsanlegg.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigpsnett
via private stikk- og fellesledninger.

Forretningsferer

Vesbo BBL er forretningsfarer for Lilletveit Sameie
(orgnr. 892 061 092). Sameiet bestar av 33
eierseksjoner. Kopi av sameiets vedteker, arsregnskap
mv. kan fas ved henvendelse til megler.

Tomt/Beskaffenhet

Rundt boligen er det betong stein, bed og
terrassedekke. Utvendig bod i tilknytning til
inngangsparti.

Pent opparbeidede fellesomrader med med interne
veier, platting, grentarealer, ballbane og lekeplass.

Parkeringsforhold
Parkering pa egen eiendom, samt i felles
parkeringsanlegg.

Beliggenhet

Lilletveit Sameie er bygget rundt et gatetun uten
gjennomgangstrafikk. Kort avstand til Skjoldskiftet
med bybane- og busstopp, butikk, bensinstasjon og
SATS treningssenter.

Dagligvarebutikk pa Elveneset kun et par minutter
kjgring unna. Kort avstand til skoler og busttopp.
Gangavstand til Nesttun sentrum. Ca 10 minutters
kjoring til Lagunen Storsenter og ca 25 minutter til
Bergen sentrum.

Flotte og varierte turmuligheter i omradet med bl.a.
Birkelandsvannet, Myrdalsvatnet og Totlandsfjellet
innen kort avstand.

Viktig informasjon
Sameiet har legalpant for felleskostnader og andre
krav som springer ut av sameieforholdet.

Diverse
Salget skjer etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven.

Det gjares spesielt oppmerksom pé at en kjsper ved
tvangssalg i mindre utstrekning enn ved ordinzert salg
kan paberope seg mangler.

Det kan ikke tas hensyn til bud med forbehold.

Ved tvangssalg av fast eiendom er bud bindende for
budgiver i 6 uker.

Det er tingretten som tar stilling til om et bud skal
stadfestes/aksepteres. Saken kan bli trukket frem til
retten har avsagt kjennelse om stadfesting av budet.

Nar et bud er stadfestet, overtar kjgper leiligheten pa
oppgjersdagen, forutsatt at hele kigpesummen og
omkostninger er betalt. Oppgjersdagen er 3 méaneder



FAKTA OM EIENDOMMEN

fra den dag megler/medhjelper forelegger budet for
kreditorene og tingretten.

Kjgper baerer alle omkostninger ved overtakelse av
boligen.

Samtlige pengeheftelser vil bli slettet ved salget. Ikke-
pengemessige heftelser overtas av kjgper utenfor
kispesummen.

For begjzering om utstedelse av skjgte og oppfalgning
vil medhjelper beregne seg et saleer stort kr 6 250 ink.
mva fra kjsper.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger gitt

fra selger, befaring av eiendommen samt innhentelse

av ngdvendige dokumenter og evt. takst.

Budgiving

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Budskjema
finnes bakerst i salgsoppgaven. Senere budgkninger
maé skje skriftlig enten pr e-post eller SMS. Budgiver
mé legitimere seg. Dette gjeres enklest ved at kopi av
legitimasjon legges ved budskjemaet.
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& - » BergenTaksering
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VERDI- OG LANETAKST

Matrikkel: Gnr 47: Bnr 128 (snr: 18)

Kommune: 1201 BERGEN KOMMUNE
Betegnelse: Ende Rekkehus

Adresse: Lilletveitvegen 99 G, 5228 NESTTUN

BRUKSAREAL (BRA):  AREAL, P-ROM:
127 m? 124 m?
5m? 0 m?

Rekkehus:
MARKEDSVERDI (normal salgsverdi): Uthus:
KR. 4 600 000
LANEVERDI: Utskriftsdato:

KR. 4 200 OOO Dato befaring:

/ Utfort av autorisert medlemsforetak i Norsk takst
Bergen Taksering Helge Madsen
Formanns vei 18 H, 5037 BERGEN
Telefon: 901 89 966
Organisasjonsnr: 955 174 895

Sertifisert takstmann:

Helge Madsen

Telefon: 901 89 966

E-post: helge@bergentaksering.no
\ Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund

N1

07.11.2018 Oppdrag nr: 1403
02.11.2018

Norsk takst




Matrikkel: Gnr 47: Bnr 128 (snr: 18) Bergen Taksering Helge Madsen ‘
Kommune: 1201 BERGEN KOMMUNE Formanns vei 18 H, 5037 BERGEN \ l I
Adresse: Lilletveitvegen 99 G, 5228 NESTTUN Telefon: 901 89 966

Norsk takst

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Forutsetninger

Verditaksten er utfgrt iht. NTFs regler, NS 3940:2012 og 'Takstbransjens retningslinjer for arealmaling'. Det bemerkes at rommenes bruk
kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS 3940. Se forgvrig under Arealer i rapporten. Taksten er kun
basert pa en enkel visuell befaring uten inngrep i byggverket. Det er ikke foretatt stikktakinger eller annen form for enkle malinger. Det er
ikke flyttet pa mgbler, tepper, badekar/dusjkabinett, hvitevarer eller andre gjenstander. Rapporten er en ren verditakst og ma ikke
forveksles med en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Dette kan medfgre at det kan vaere skader/mangler ved
eiendommen som ikke fremkommer i taksten. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil/mangler som ikke
kunne oppdages etter & ha undersgkt takstobjektet som beskrevet ovenfor. Takstkonklusjonen baserer seg pa objektets tilstand, slik det
fremsto befaringsdagen. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

En verdi- og lanetakst er ingen tilstandsrapport. Norsk takst anbefaler at det ved omsetning av boliger benyttes en Boligsalgsrapport
med verditakst.

Arealberegning for boenheter:

Arealmélingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for
arealmdling — 2014', Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfgring
av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primarrom- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom
disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet
tilhgrer.

Maleverdige arealer: Stgrre pninger enn n@dvendige &pninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i
etasjens areal. Hvis trapp inngr i dpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er méleverdige.

Egne forutsetninger

[Taksering av bolig eiendom.

Konklusjon og markedsvurdering

Konklusjon

Markedsverdi (normal salgsverdi) Kr. 4600 000
Anbefalt laneverdi Kr. 4 200 000
Markedsvurdering

Markedsverdi gir uttrykk for hva som kan forventes for eiendommen i dagens marked, starrelse, sl.’:{ndard og beliggenhet tatt i
betraktning.
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Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Gnr 47: Bnr 128 (snr: 18)
1201 BERGEN KOMMUNE
Lilletveitvegen 99 G, 5228 NESTTUN

Bergen Taksering Helge Madsen ‘
Formanns vei 18 H, 5037 BERGEN N\ I I
Telefon: 901 89 966

Norsk takst

Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata —
Kunde: ~ |Adv. Partner ved Sonja Bernt Heimset _ . § S .
Takstmann: Helge Madsen

Befaring/tilstede:

Befaringsdato: 02.11.2018.

- Helge Madsen. Byggmester / Takstmann. TIf. 901 89 966
- Adv. Partner ved advokat Sonja Bernt Heimset.

- Knut Mgller. Hjemmelshaver.

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

Ende Rekkehus

Beliggenhet:

Servest vendt og attraktiv beliggenhet i naturskjgnne omgivelser.

Boligen ligger fint til i nyere boligkompleks like sar for Nesttun sentrum. Landlige og barnevennlige
omgivelser uten gjennomgangstrafikk og med grense mot sterre friomrade. Lilletveit Sameie er
bygget rundt et koselig gatetun uten gjennomgangstrafikk. Kort avstand til Skjoldskiftet hvor det
blant annet er butikk, bensinstasjon, SATS treningssenter samt By bane stopp. Flotte og varierte
turmuligheter i omradet ved blant annet Birkelandsvannet, Myrdalsvatnet og Totlandsfjellet.
Dagligvarebutikk, skole og offentlig kommunikasjon ligger like ved. Kort avstand til Nesttun sentrum
og Lagunen Storsenter. Ca. 12 km. til Bergen sentrum.

Bebyggelsen:

Omradet med tilsvarende bebyggelse og eneboliger.

Standard: Boligen har god standard. Normal bruks slitasje.
Eier opplyser om huller i vegg pa soverom etter plugger i gipsplater. Samt at 2 spotter i himling som
ikke virker.

Om tomten: Rundt boligen er det betong stein, bed og terrassedekke. Utvendig bod i tilknytning til inngangsparti.
Felles eiet tomt med interne veier, platting, grentarealer, ballbane og lekeplass.

Regulering: Regulert omrade til bolig. Regulering status ikke kontrollert.

Tilknytning vann:

Tilknyttet kommunalt vann via private stikkledninger

Tilknytning aviep:

Tilknyttet kommunalt aviep via private stikkledninger

Andre forhold:

Parkering utenfor inngangsparti til 2 biler, samt en parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Felles
gjesteparkering ved garasjeanlegg.

Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 1201 BERGEN Gnr: 47 Bnr: 128 Seksjon: 18
Eiet/festet: Eiet
Areal: |7 657,4 m? Arealkilde: Arealet er fra Eiendomsdata og gjelder sameie.

Sameiets navn:

Eierbrek seksjon: _|Eierbrak: 126/3426

Seksjon sameie Lilletveitvegen

Organisasjonsnr.:  |892061092
Forretningsferer. | Vestbo -
Andel formue: 7786
~Hjemmelshaver: Knut Maller og Maria Godhavn Lunde o
Adresse: Lilletveitvegen 99 G, 5228 Nesttun
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status | Sider | Vedlagt
Eiendomsdata.no 07.11.2018 Fremvist
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Matrikkel: Gnr 47: Bnr 128 (snr: 18) Bergen Taksering Helge Madsen ‘
Kommune: 1201 BERGEN KOMMUNE Formanns vei 18 H, 5037 BERGEN k I I
Adresse: Lilletveitvegen 99 G, 5228 NESTTUN Telefon: 901 89 966 Novak takst
Andre forhold v &S
Forsikring: Selskap: IF skadeforsikring. Avialenr: SP616052.
Opplysninger om forsikringsum og nr.er ikke fremlagt. Felles forsikring inkludert i felles kostander.

Bygninger pa eiendommen
Rekkehus
Bygningsdata < % 5 :
Byggear: 2006 Kilde: | flg. Eiendomsdata
Kommentar e sined S e vt
Standard: Boligen har god standard pé overflater og utstyr.
Vedlikehold: Boligen er normalt vedlikeholdt.
Arealer
Bruttoareal Bruksareal BRA n?
Etasje BTA m? Totakt Primar P-ROM Sekundaer S-ROM | Kommentar
1. etasje 60| 53 50 3 ——
2. etasje 60 53 53 Arealene er oppmalt pa stedet.
) Bruttoarealet er beregnet.
3. etasje 25 21 21 Frgmtidig bad er medtatt som
primaer rom.
Sum bygning: 145 127 124 3
Se egel avsnill i rapportens forulselninger vedr. arealberegning og maleverdige arealer.
Romfordeling
Etasje Primeerareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)
1. etasje Entre, bad/vaskerom, 3 soverom Kott under trapp
2. etasje Stue/kjekken I I
3. etasje Bad, uferdig med innredning, stue
Konstruksjoner og innvendige forhold - Rekkehus
Direkte fundamentering
Grunnmur er av stapt betong.
Yttervegger = e ] : v
Yiterveggene er oppfart i betong og bindingsverk med liggende og staende tre-kledning
Takkonstruksjoner

Flatt tak med belegg.
Taktekking og membraner
Belegg.

Vinduer

Bygningen har 3- lags glass i tre karmer.

Innvendige derer

Innvendige darer er hvite formpresset.

Overflater pa innvendige gulv

Gulv har parkett, laminat, fliser og belegg.

Overflater pa innvendige vegger

Vegger med malte plater og fliser.
Overflater pa innvendig himling
Himlinger av malte plater.
Trapper og ramper
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Matrikkel: Gnr 47: Bnr 128 (snr: 18) Bergen Taksering Helge Madsen ‘
Kommune: 1201 BERGEN KOMMUNE Formanns vei 18 H, 5037 BERGEN k l I
KAdresse: Lilletveitvegen 99 G, 5228 NESTTUN Telefon: 901 89 966 Norek “k'j

Tre-trapper er malte.
Balkonger, terrasser ol.

Terrasse med spaltebord. Tak terrasse med spaltebord.
Piper, plassbygde ildsteder m.v.

Gasspeis i stue. Gass ultak pa tak terrasse.
Kjekkeninnredning

Kjekken type HTH hayglans med kantlist. Heltre benkeplate. Innebygd komfyr, platetopp, kjel/frys, oppvask maskin og mikro-
ovn. Fliser pa vegg mellom benk og overskap.

Skap og reoler

Garderobe med skyvedgrer med speil og malte fronter.

Utstyr for sanitarinstallasjoner

Bad/wc; vegg hengt toalett, dusjhj@rne og skap med 2 stk. servanter. Opplegg til vaskemaskin. Varmekabler og fliser pa gulv.

Fliser pa vegger.
Bad pa loft med fliser pa gulv og langs sokkel. Kalk sparkel pa vegger. Gjenstdende arbeid med & montere utstyr.

Varme, generelt

Oppvarming med varmekabler og gasspeis.
Elkraft, generelt

Automatsikringer.
Annet

Balansert ventilasjonsanlegg. Alarm.

Uthus

Bygningsdata

2006 Kilde: | flg. Eiendomsdata

Kommentar
Standard: Normal standard.
Vedlikehold: Normalt vedlikeholdt.

L—“\x’ﬂ’ aler

Bruttoareal Bruksareal BRA m?
Etasje BTAm? Totalt Primaer P-ROM Sekundeer S-ROM | Kommentar
1. etasje 6 5 5 |Arealene er oppmalt pa stedet.
Bruttoarealet er beregnet.
Sum bygning: 6 5 0 5
Se eget avsnitt i rapportens f inger vedr. arealberegning og méleverdige arealer.
Etasje Primaerareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)
1. etasje Bod

b

ﬁ’»‘«'é;uf’iwii’: sjoner og innvendige forhold - Ut
Bygning, generelt

Grunnmur av stept betong, stapt gulv, yttervegger i bindingsverk med liggende og stdende kledning, skré tak med sperr
tekket med papp.
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Matrikkel: Gnr 47: Bnr 128 (snr: 18) Bergen Taksering Helge Madsen

Kommune: 1201 BERGEN KOMMUNE Formanns vei 18 H, 5037 BERGEN ! I .
Adresse: Lilletveitvegen 99 G, 5228 NESTTUN Telefon: 901 89 966 No-ak takat
Beregninger
Atligedostnader: — - - o oxe s o SIS RS ot Ssnehetid s bl
Felleskostnader felles drift av laget, forretningsfersel, vedlikehold, byggforsikring. (pr. mnd. Kr. Kr. 18 048
150 _ . — o I AR
Sum arlige kostnader Kr. 18 048

Teknisk verdi bygninger
Rekkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3625000
Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, Kr. - 300 000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)
Sum teknisk verdi — Rekkehus ) - - Kr. 3325000
Uthus
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) K. 45 000
Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, Kr. - 5000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)
~ Sum teknisk verdi - Uthus ) - - Kr. 40 000

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 365 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal
tomtekostnad og en vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk
verdi for ratomt, inkl. tilknytning, infrastruktur pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc.
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet er en vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.

Normal tomtekostnad: Kr. 1300 000

Sum tomteverdi: Kr. 1 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet: Kr. 4 665 000

BERGEN, 07.11.2018
L «,’,f Ar, 7 /'/

Helge Madsen
Byggmester / Takstmann
Telefon: 901 89 966
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Dalheim \
Rasmussen |
Advokatfirma

BUDSKJEMA

Jeg/vi gir herved folgende bud pa gnr. 47, bnr. 128, snr. 18 i Bergen kommune:

Adresse: Lilletveitvegen 99 G, 5228 Nesttun

Pris Kr: ooovisbvssesonie iy SKIVEE KT o o i1 S s Pt i s et e

I tillegg kommer avgifter og gebyrer for denne type eiendom, herunder registreringsgebyr for skjote i
eiendomsregisteret, jfr. opplysninger i salgsoppgaven, Satsene kan bli endret, og det paligger
budgiver & betale de til enhver tid gjeldende belop. Budet er bindende for budgiver i minst seks —

6 — uker, jf. tvfbl. §§ 11-26 til 11-29.

tingrett, gis herved DalheimRasmussen Advokatﬁnna ANS ug;enkalleh
overforing av hjemmel, herunder kreve utstedelse av slqate ,
Jeg er kjent med de kostnader som péloper ved dette. L eans

Finansieringsplan:

desesnssasesassaratisaatasassnens

Asesesassassseasansasnaaans

Andre opplysninger:




OPPDRAGSANSVARLIG:

Sonja Bernt Heimset
Bergen

Tel: 55 54 70 70
sbh@dalheimrasmussen.no




