STOKKELAND

ADVOKAT

Bolig med 2 godkjente boenheter

Brekkeveien 8, 4460 MO|

Byggear: 1977 Soverom leilighet: 1stk. Finnkode:
Soverom hovedetg.: 3 stk.

Bra/P-rom: 216/190 Pris: 950 000,- Megler: Adv. Lars Martin Ramsland
Adv. Espen Andersen

Tomt: 647m2 Omkostninger: Off. avg. Visning: etter avtale med megler

TIf.: 51 46 35 00 - post@advokat-stokkeland.no - www.advokat-stokkeland.no




Bolig med 2 godkjente boenheter som ligger sentralt plassert naer Moi sentrum.
Det er nerhet til de fleste fasiliteter pd Moi med skole, barnehage og jernbane.
Tomten er solrik og opparbeidet med hage og gardsrom.

Boligen inneholder:

U.etg.: Bad/wc, gang, bad/vaskerom (leil), gang (leil), stuekjokken (leil), soverom (leil) og
vindfang (leil)

I etg.:  Bad/wc, entré, stue/kjokken, trapperom og 3 soverom

Loft: Hobbyrom 1 og hobbyrom 2
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STOKCELAND

S AT

BESKRIVELSE

Adresse:
Beliggenhet:
Registerbetegnelse:

Areal:

Innhold:

Standard:

TEKNISK

Boligtype:
Eierform:
Byggeir:
Tomtestarrelse:
Energimerking:

Oppvarming:
Regulering:
Vei, vann og avlep:

OKONOMI

Prisantydning:
Omkostninger:

Arlige kostnader:

Brekkeveien 8, 4460 MOI
Eiendommen ligger sentralt plassert nzer Moi sentrum. Nerhet til de fleste fasiliteter.
Gnr.24 bnr. 262 i Lund kommune.,

P-rom/BRA 190/216 kv
U.etg. BRA 92 kvm
l.etg. BRA 98 kvm
Loft BRA 26 kvm
BTA— 237 kvm

Arealene er oppmalt av takstmann og hentet fra vedlagte boligsalgsrapport.
Rommenes definisjon er oppgitt av takstmann etter faktisk bruk, men kan avvike fra
byggeforskrifter og byggetillatelse.

U. etg.: Bad/wec, gang, bad/vaskerom (leil), gang (leil), stuekjokken (leil),
soverom (leil) og vindfang (leil)

letg.:  Bad/we, entré, stue/kjokken, trapperom og 3 soverom

Loft: Hobbyrom1 og hobbyrom 2

Boligen har normal standard. Se for evrig vedlagt boligsalgsrapport.

Enebolig i tre etasjer med leilighet samt frittliggende garasje.

Selveier.

1977

647 kvm

Ved salg av fast eiendom skal det pd oppdrag som er inngétt fra og med 1. juli 2010
oppgis en energiklassifisering fra A-G. Det er selgers ansvar at eiendommen er
energisertifisert. Eiendommen er klassifisert til E- Gul.

Vedovn i stue bade i leilighet og hoveddel. Elektrisitet

Ja, bolig

Tilknyttet offentlig vei, vann og kloakk

kr. 950 000,-
I tillegg til kjopesummen kommer falgende omlkostninger:
1. Dolumentavgift: kr. 23.750,-
2. Tinglysingsgebyr skjote, kr. 525,-
3. Tinglysingsgebyr for hvert pantedokument, kr. 325,-.
4. Gebyr pantattest, kr. 172,-.
Total kjepesum inkl. gebyrer: kr. 974 972.-
Dolcumentavgiften er beregnet med prisantydning som avgifisgrunnlag, 2,5%

Kommunale avgitter pa 19 912,- i tillegg kommer forsikring, vedlikehold etc.



Ligningsverdi:

STOKCELAND

Ligningsverdien er ikke oppgitt av selger.

De fleste likningsverdier beregnes pd nytt og endres for inntektséret 2016.
Likningsverdien vil bl.a. vere avhengig av om boligen er skattyters primere eller
sekundzare bolig.

ANDRE OPPLYSNINGER

Eier:

Svein Haraldseid (ded)

Heftelser og tinglyste bestemmelser:

Meglerprovisjon:

Avtalebetingelser:

Budgivning:

Visning:

Vedlegg:

Ansvarlig megler:
Kontaktperson:

Dato for salgsoppgave:

1971/863-1/42 03.04.1971 BESTEMMELSE OM GJERDE
1990/2117-1/42 08.06.1990 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Legalpant (ikke tinglyst). Sikkerhet for skyldige kommunale avgifter og
eiendomsskatt.

Vederlaget til megler i h.h.t. tvangslovens bestemmelser.
Hovedregelen er at eiendommen overtas 1 den stand den befinner seg. Lov om
avhending av fast eiendom kommer ikke til anvendelse pa forholdet. Se vedlagt

informasjon vedr. tvangssalg ved medhjelper.

Bud ma som hovedregel vare bindende for budgiver i minst seks uker, dersom budet
skal komme i betraktning.

Etter avtale med megler.

Boligsalgsrapport med verditakst, forbrukerinformasjon om budgivning, informasjon
ang. lasare og tilbeher, tegninger m.m

Advokat Lars Martin Ramsland
Advokat Espen Andersen, mob. 928 32 722

14.01.18



VI8 Norsk takst

TILSTANDSRAPPORT BOLIG

Bygningsteknisk gjennomgang med
- verditakst

Brekkeveien 8, 4460 MOI

Gnr 24; Bnr 262
1112 LUND KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTMANN AUTORISERT FORETAK

Takstmann André Tveida Egersund Bygg og Tomteutvikling AS
Telefon: 975 33 250 Postboks 407, 4379 EGERSUND
E-post: andre@byggogtomt.no Telefon: 51 46 18 90

Rolle: Uavhengig takstmann Qrganisasjonsnr: 990 003 157

Dato befaring: 15.11.2018
Utskriftsdato; 22.11.2018
Oppdrag nr; 8098

Takstpartneren

en avdleling ov Egewund Hyag ng famestvkling

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund



Matrikkel: Gnr 24: Bnr 262 Egersund Bygg og Tomteutvikling AS A I l
Kommune: 1112 LUND KOMMUNE Postboks 407, 4379 EGERSUND h
Adresse: Brekkeveien 8, 4460 MOI Telefon: 51 46 18 90

Forutsetninger

TILSTANDSRAPPORT BOLIG OG DENS AVGREMNSNINGER

Dette er en tilstandsrappart hvor det er lagt spesielt vekt pa 3 fremstille de byggetekniske farhold som er sarlig relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten
ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt, men utgjgr et dokument som er ment & bidra til & pke tryggheten for alle impliserte parter.
Tilstandsrapport bolig er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert og som, etter hans skjgnn, har betydning ved elerskifte. Rapporten er
likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt dpning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for rapporten er ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut i fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstatt at
informasjonen ikke var korrekt. Eler/formell cppdragsgiver plikter 3 lese igjennom rapperten, og gi tilbakemelding om eventuelle feil/ mangler far rapporten tas i bruk.
Dette gjelder selv om/ ogsa nar selger benytter en eiendomsmegler.

TAKSTRAPPORTEN
Takstrapparten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av Norsk takst og er utfgrt | henhold til Morsk takst sine regler, Eventuelt angitt laneverdi er en forsiktig
ansatt markedsverdi.

OM TAKSERINGSFORETAK
Takseringsforetakene som er autorisert av Norsk takst har profesjonelle fagfolk som blant annet utarbeider Tilstandsrapporter bolig. Foretakets autarisasjoner tilsvarer de
sertifikater som takstmennene i foretaket holder.

OM TAKSTMENN

Takstmenn i Norsk takst er sertifisert av forbundet. Nar en takstmann er sertifisert vil takstmannen ha rett til 3 benytte Narsk takst sitt sertifiseringsmerke pa alle sine
rapporter. Dette markerer at han er i besittelse av de ngdvendige faglige kvalifikasjoner for denne type oppdrag. | tillegg forventes det at den sertifiserte takstmannen skal
etterleve de etiske regler og det generelle regelverket for sin organisasjon og ellers utgve normalt godt takstmannsskjgnn.

KLAGEORDNING

Det er opprettet en felles klagenemnd for takstbransjen som ogsd omfatter Tilstandsrapport bolig med tilhgrende tilleggsmoduler, Klagearganet er sammensatt av en
ngytral formann, samt like mange representanter fra Forbrukerradet pa den ene siden og fra Bransjeorganisasjonene pa den andre. Alle forbrukerklager i forbindelse med
Tilstandsrapporten og tilherende tilleggsundersgkelser kan rettes til dette kiageorganet. Forutsetningen for at en sak skal bringes inn for nemnda, er at klager har tatt
saken opp med motparten uten & komme til en tilfredsstillende lgsning. Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve rapporten og eventuelle felles
tilleggsundersgkelser.

RAPPORTENS STRUKTUR

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, sa langt det er naturlig utfert i henhold til Norsk Standard NS 3424 av 1995 (tilstandsrapport) og NS 2451 {bygningsdeler).
Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pa tilstandssvekkelse er i trad med veiledning for NS 3424 og tilhgrende definisjoner og terminelogi. Byggtekniske
tilstandssvekkelser angis ogsa i trad med N53424 pa fgigende mate:

- Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen symptomer

- Tilstandsgrad 1, TG1: Svake symptomer

- Tilstandsgrad 2, TG2: Middels kraftige symptomer

- Tilstandsgrad 3, TG3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

TGO angis ikke i rapporten, dvs. tilstandsgrad angls ikke dersom det ikke registreres synlige symptomer eller tilstandssvekkelser.

BEFARINGEN

NS 3424 har undersekelsesnivaer fra 1-3. Denne rapporten er basert pd undersgkelsesnivd 1 som er laveste niva.

| praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen begrenses som felger:

- Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige fiater uten fysiske inngrep (f. eks. riving)

- Inspeksjon blir kun utfart pd lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. For eksempel blir ikke mebler, tepper, badekar,
vaskernaskiner, lagrede gjenstander og lignende flyttet pa, med mindre penbare grunner skulle tilsi det.

- Flater som er skjult av sng eller skjult pd annen mate blir ikke kontrollert. Det anferes i rapporten hvarfor flatene ikke er kontrollert.

- Det er ikke foretatt funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. Anlegg, osv.

- Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til befaringen.

- Uinnredede kjellere og loft, samt krypkjellere og kryploft, inspiseres dersom annet ikke er nevnt.

- Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig, dvs. uten forhandskunnskap om objektet.

- Vatrom og andre rom med uttak far vann, eller spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme | de enkelte underpunkter i rapporten.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 15.11.2018 Side; 2 av 14
Norsk takst




Matrikkel: Gnr 24: Bnr 262 Egersund Bygg og Tomteutvikling AS N I
Kommune: 1112 LUND KOMMUNE Postboks 407, 4379 EGERSUND h'!m
Adrasse: Brekkeveien 8, 4460 MOI Telefon: 51 46 18 90

LEVETIDSBETRAKTNINGER

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunnlag av 'Bygeforskserien 700.320 Intervaller for vadlikehold og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007,
Relevante deler av tabellen fremkommer i rapporten for et utvalg av s=rlig utsatte bygningsdeler. Narmal levetid er angitt generelt og i et ca. intervall mellom hay og lav
farventet teknisk levetid avhengig av hvilke faktorer som er tilstede av de som gjgr seg gjeldende, for eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan
variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon eller brukergnsker, er lagt til grunn. Levetidsbetraktningen
er generell og angir den tiden det giennomsnittlig tar fgr man kan forvente at bygningsdelen ikke lenger tilfredsstiller gitte minimumskrav.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

- Piper og lldsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkelser etter normal besiktigelse, men papeke ngdvendigheten av &
konsultere offentlige godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige underspkelser virker pakrevet.

- Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene i NS 3424, men kan kemmenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier.
Det anbefales alitid & konsultere en El. Takstmann dersom grundigere undersgkelser er pnskelig.

ANDRE UTTRYKK OG DEFINISJONER

- Tilstandsgrad (TG): Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt | et definert referanseniva,

- Referanseniva: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, bl.a vurdert ut fra alder og normal bruk.

- Svikt: Et negativt awik mellom observert tilstand og referansenivaet.

- Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, ved hjelp av sma stikk med en spiss gienstand.

- Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk forventet levetid for et bygg eller en bygningscel, vurdert ut fra de normale
pavirkninger og et materiale som objektet bestar av.

- Symptom: Et tegn pd en bestemt tilstand ved objektet, normalt benyttet ved beskrivelse av negative avvik, svikt.

- Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet i forhold til referansenivaet, gradert i forhold til avvik fra referanseniviet.
Se 'Tilstandsgrader' under punktet om Rapportens struktur.

- Visuell: Det som kan sees, og | denne sammenheng antyder det en begrensning i befaringsmetoden slik at befaring ved hjelp av
andre hjelpemidler enn synet ikke inngsr.

- Fuktindikatorutstyr: Teknisk hjelpemiddel til & male eller sgke etter fuktighet | konstruksjoner.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bar rettes opp. Hvis rapporten er eldre
enn & maneder, bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Arealberegning

Arealmdlingene i denne rapparten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealméling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i ‘Taksaringsbransjens retningslinjer for arealmdling —2014'. Areal oppgls i hele kvadratmeter | rapporten, og
glelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfgring av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primzzrrom- og sekundarrom
(P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori
rommet tilherer.

Maleverdige arealer: Sterre dpninger enn ngdvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Huis trapp inngar i
apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene sely
om de er maleverdige.

Egne forutsetninger

Opplysninger angaende alder, tomteareal og hjemmelshaver er hentet fra Eiendomsverdi AS. Det er ikke innhentet opplysninger
angaende eventuelle heftelser.

Ved befaring var bolig innredet. Innbo/lzsgre er ikke flyttet pa av takstmann.

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomshbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 15.11.2018 Side: 3 av 14
Norsk takst



Matrikkel: Gnr 24. Bnr 262 Egersund Bygg og Tomteutvikling AS A |
Kommune: 1112 LUND KOMMUNE Postboks 407, 4379 EGERSUND I l
Adresse: Brekkeveien 8, 4460 MOI Telefon: 51 46 18 90

Konklusjon tilstand

Bygning virker solid bygget etter datidens byggemetoder, men deler av boligen er slitt og det mé paregnes noe kostnader til
renovering. Det er og sa foretatt en del renovering med blant annet nye vinduer i hovedetasjen og pa loftet, renovert bad og
kjgkken i hovedetasjen, og generell oppussing av etasjen.

Som det ellers fremgar av rapporten er det registrert symptomer pa avvik fra normal tilstand, det meste som falge av normal
slitasje og alder pa bygningsdelene.

Det er viktig a p&dpeke at bygningen er oppfert i henhald til de forskrifter som gjaldt i byggearet. Dagens forskriftskrav til isolasjon,
klima og innemilja er strengere enn de som gjaldt da denne boligen ble bygget, og det ma derfor paregnes et avvik i forhold til
dagens standard.

Det vises forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Markedsverdi

Tilleggsdel til Tilstandsrappaort bolig

Boligen ligger sentralt plassert naer Moi sentrum. Det er gangavstand til blant annet skole, barnehage og jernbane. Tomten er
solrik og opparbeidet med hage og gardsrom. Tomten er noe overgrodd og det ma beregnes en del oppryddingsarbeid.

Tomten ligger plassert mellom E38 og jernbanen, noe som farer med seg en del stey. Det er ogsa en hay betongmur mot E39
som er skjemmende for tomten. Offentlig gangvei som kommer fra oppsiden av E39 deler tomten i to. (se vedlagt kart) Dette er
forhold som er med pa & trekke verdien noe ned,

Deler av boligen er slitt og ma paregnes renovering, men det er ogsa foretatt noe renovering med blant annet nye vinduer og
kjekken og bad i hovedetasjen.

Verdien forutsetter at leilighet | underetasjen er godkjent for utleie.

Markedsverdi (normal salgsverdi) Kr. 950 000

EGERSUND, 22.11.2018
\\r- \ul&k .

Takstmann André Tveida
Telefon: 975 33 250

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 15.11.2018 Side: 4 av 14
Norsk takst



Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Kunde:

Gnr 24. Bnr 262
1112 LUND KOMMUNE
Brekkeveien 8, 4460 MOI

Befarings- og eiendomsopplysninger

ADVOKATENE STOKKELAND, SBRENSEN & SKJEFRAS DA

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS A |
Postboks 407, 4379 EGERSUND A
Telefon: 51 46 18 90

Takstmann:

André Tveida

Befaringitilstede:

Befaringsdato: 15.11.2018.
- Espen Andersen. Advokat/Rekvirent. TIf. 928 32 722
- Andre Tveida. Takstmann. TIf. 975 33 250

Beliggenhet:

Boligen ligger i etablert boligomrade nasr Moi sentrum. Det er gangavstand til blant annet butikker,
skole og jernbane.

Bebyggelsen: Enebolig i tre etasjer samt frittliggende garasje.

Standard: Boligen har normal standard.

Om tomten: Opparbeidet tomt.

Tilknytning vann:

Tilknytning av vann er ikke opplyst

Tilknytning aviep:

Tilknytning av avlgp er ikke opplyst.

Matrikkel:

Kommune: 1112 LUND Gnr: 24 Bnr; 262 -

Eiet/festet: Eiet

Areal: 647 m? Arealkilde: Eiendomsverdi AS
Hjemmelshaver; Svein Haraldseid (ded)

Adresse; Brekkeveien 8, 4460 Moi

Dokument."kile =

Status

Dato Kommentar

Egenerkleering Finnes ikke

Situasjonskart 22.11.2018 1 Ja
Advokat 15.11.2018

Eiendomsverdi.no 15.11.2018 Alder,hjemmelshaver,tomteareal

Takstmannens kommentar til opplysninger som fremkommer | oppdragsgivers egenerklaering. Egenerklaeringen falger vedlagt og
utgjer en del av rapporten. Takstmannen skal kommentere avvik i forhold til egne observasjoner og vurderinger.

|Egenerklaering er ikke utfylt ettersom boligen er et dgdsbo.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:

Norsk takst

Befaringsdato: 15.11.2018 Side: 5av 14



Matrikkel: Gnr 24: Bnr 262 Egersund Bygg og Tomteutvikling AS N
Kommune: 1112 LUND KOMMUNE Postboks 407, 4379 EGERSUND h..!m
Adresse: Brekkeveien 8, 4460 MOI Telefon: 51 46 18 90

Bygninger pa eiendommen
Enebolig
Byggear: i 1 Kilde: Byggear er opplyst | Eiendomsverdi.
Anvendelse: Baligen er for tiden ubebodd.

Bruksareal BRA m
Etasje BTA m? Totalt Primeer P-ROM | Sekundeer S-ROM | Kommentar
1. etasje 105 98 98 Utvendig bod er ikke medtatt i
R I (R arealet.
Loft 28 26 26
Underetasje 104 | 92 66| 26
Sum bygning: 237 216 190 26

Regler for arealberegning, se eget avsnitt i rapportens forutsetninger.

Etasje Pr_imarare_'al' (P-ROM) Sekundzrareal (S-ROM)

1. etasje Bad/we, entré, stue/kjgkken, trapperom, 3 soverom

Loft . Hobbyrom 1, hobbyrom 2. .

Underetasje Bad/wc, gang , bad/vaskerom (leil), gang (leil), Bod | bod 1 (leil), bed 2 (leil)
stuekjakken (leil), soverom (leil), vindfang (leil)

Garasje

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 156.11.2018 Side: 6 av 14
Norsk takst



Matrikkel: Gnr 24: Bnr 262 Egersund Bygg og Tomteutvikling AS N
Kommune: 1112 LUND KOMMUNE Postboks 407, 4379 EGERSUND h!w!
Adresse: Brekkeveien 8, 4460 MOI Telefon: 51 46 18 90

‘Brutloareal Bruksareal BRA m?

Etasje BTAm* |  Totat Primar P-ROM | Sekundzr S-ROM  |Kommentar
1. etasje 25 | 21 2]
Sum bygning: 25| 21 0 21]

Regler for arealberegning, se eget avsnitt i rapportens forutsetninger.

noe.

Etasje Primaerareal (P-ROM)  [Sekundzerareal (S-ROM)
1. etasje
Konstruksjoner

Enebolig

Bygning |

Overflater, generelt - 1. etasje

Tilstandsvurdering/ Etasjen er renovert i senere ar, men har litt slitasje og det mangler enkelte lister. ;Gﬁ
[tilstandsgrad: Noe oppussing ma paregnes. o
Overflater, generelt - 1. etasje / Stue/kjokken

Beskrivelse: | Ved fuktsek pa utsatte overflater er det ikke funnet indikasjon pa skadelig fukt pa kjekkenet.
Overflater, generelt - Loft

Tilstandsvurdering/ Overflater er noe slitt og etasjen fremstar som noe uferdig. (under renovering) E‘l
tilstandsgrad: -

Overflater, generelt - Underetasje

Tilstandsvurdering/ Overflater er slitte og preget av alder. Total renovering av hele etasjen ma beregnes. E
tilstandsgrad:

Overflater, generelt - Underetasje / Bod

Tilstandsvurdering: | Rommet er er under renovering og star apent uten plater pa vegger og tak. Gulv i betong.

Vurdering av byggegrunn og fundamentering. Grunnundersgkelser er ikke foretatt.

Direkte fundamentering
Beskrivelse: Grunnforhold er ikke kjent.
Tilstandsvurdering/ Det er med laser mélt 2- 3 cm skjevheter langs deler av yttervegg pa fremsiden av boligen. ﬁ[
tilstandsgrad: Det har veert noe problemer med setninger her og det har ogsa blitt foretatt tiltak langs
muren. Opplyst av kontaktperson pa befaring.
Om dette er stabilt na vites ikke.
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 15.11.2018 Side: 7 av 14
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Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Gnr 24: Bnr 262
1112 LUND KOMMUNE
Brekkeveien 8, 4460 MOI

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS
Postboks 407, 4379 EGERSUND
Telefon: 51 46 18 90

Vurderingene gjelder fuktsikring av grunnmur og aldringssvekkelse av drensrer. Observasjonene er visuelle.

Drenering

Beskrivelse:

Drenering og utvendig fuktsikring av grunnmur er sannsynligvis fra byggear.

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid far vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar.
Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Det er ikke funnet spor etter fukt pa grunn av sviktende drenering. Dreneringen er gammel
og det ma paregnes slitasje som fglge av alder.

Naermere undersgkelse av dreneringen er ikke utfert da dette krever spesielt utstyr. TG er
satt med tanke pa alder.

TG: 2
N

Undersekelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger. Her gjeres en visuell kantroll av konstruksjon og
fasader, med tilfeldige valgte stikktakninger der det er treverk. Det gjeres oppmerksom pé at vurderinger av fasadene er foretatt

tilstandsgrad:

fra bakkeniva.
Yttervegger
Beskrivelse: Yttervegger er utfert i trekonstruksjon og med grunnmurer som er pusset.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.
Tilstandsvurdering/ Yttervegger virker solid bygget etter datidens byggemetoder og det er ikke funnet noen ;G_,_i.
tilstandsgrad: tegn til svekkelser.
Grunnmurer har enkelte riss/sprekker. Grunnmurer har ellers normal aldersslitasje.
Utvendige overflater
Beskrivelse: Yttervegger er dekket med trekledning.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.
Tilstandsvurdering/ Kledningen er noe slitt og preget av utsatt vedlikehold. Kledningen har noe ilapping etter %

endring av vindussterrelser.

Det er noe skader i nedre kant av kledningen pa fremsiden. Mindre fuki-/rateskader ma
paregnes.

Kontrollen skjer med visuell undersakelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte
apne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle derer og vinduer trenger & vaere fullstendig funksjonstestet.

Vinduer

Beskrivelse:

Vinduer er utfert i trekonstruksjon og er fra byggear.

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid far utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Tilstandsvurdering/ Vinduer i underetasjen er fra byggeér og er slitte og preget av alder. E{
|tilstandsgrad: i
Vinduer
Beskrivelse: Vinduer av nyere alder med isolerglass.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 80 ar.

Tilstandsvurdering/ Vinduer er i god stand og har bare normal bruksslitasje. ;G‘]1|
[tilstandsgrad: -

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 15.11.2018 Side: 8 av 14
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Matrikkel: Gnr 24: Bnr 262 Egersund Bygg og Tomteutvikling AS A l I

Kommune: 1112 LUND KOMMUNE Postboks 407, 4379 EGERSUND hmm‘
Adresse: Brekkeveien 8, 4460 MOI Telefon: 51 46 18 90
Ytterderer og porter
Beskrivelse: Ytterdarer er utfart i trekonstruksjon.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsdarer er 20 - 40 ar,
Normal tid fer kontroll og justering av tredererer 2 - 8 ar.
Tilstandsvurdering/ Balkongder fra farste etasje er fra byggeéar og er slitt og preget av alder. T-Gil
tilstandsgrad:
Der til kjeller er av nyere alder, men er noe slitt og har noe fuktskader pa utvendig
overflater.
Der til leilighet og haved inngangsder er i forholdsvis god stand.
Innvendige derer - 1. etasje
Beskrivelse: Innvendige derer er av nyere alder.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av treder er 30 - 50 ar.
Tilstandsvurdering/ Innvendige derer er i forholdsvis god stand og har bare normal, generell bruksslitasje. ;Elll
tilstandsgrad:
Innvendige derer - Underetasje
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av treder er 30 - 50 ar.
Tilstandsvurdering/ Innvendig derer er slitte og preget av alder. ﬁ
tilstandsgrad:
Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rate og treskadeinsekter pa tilgjengelige steder. Tilfeldige stikktakinger
foretas. Her kommenteres ogsd undertak, vindskier og gesimser. Det er ikke flyttet pa lagrede gjenstander og lignende.
Takkonstruksjoner
Beskrivelse: Yttertak er konstruert som et saltak i trekonstruksjon.
Tilstandsvurdering/ Tak virker solid bygget etter datidens byggemetoder og har bare naturlig aldersslitasje. ;G‘Ill
tilstandsgrad:
Lufting av takkonstruksjon er ikke synlig og er derfor ikke kontrollert. Kontroll kan bare
utfgres ved inngrep i konstruksjonen.

Undersekelsen omfatter visuell vurdering av taktekkingsmaterialer.

Taktekking og membraner

Beskrivelse: Yttertaket er tekket med takstein.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.

Tilstandsvurdering/ Takstein har generell veerslitasje, men er i forholdsvis god stand. (sett fra bakken) ;G'-lll
tilstandsgrad: i/

Undersgkelsen omfatter visuell vurdering som gjelder mekanisk skade, rust m.m.

Utvendige beslag
Beskrivelse: Takrenner og nedlep er utfert i plast.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlep i plast er 20 - 30 ar.
Tilstandsvurdering/ Takrenner er slitt og preget av alderen og utsatt vedlikehold. Aviep fra takrenner er ikke ﬁz'l
tilstandsgrad: kontrollert da dette krever spesialutstyr.
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 15.11.2018 Side: 9 av 14
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Matrikkel: Gnr 24: Bnr 262 Egersund Bygg og Tomteutvikling AS A |
Kommune: 1112 LUND KOMMUNE Postboks 407, 4379 EGERSUND I I
Adresse: Brekkeveien 8, 4460 MOI Telefon: 51 46 18 90

Terrasse, balkonger, trapper ol - Enebolig

Undersgkelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tllfe!d:ge shkktaknmger Rekkverk
kontrolleres.

Trapper og ramper

Beskrivelse: Utvendig trapp er utfart i trekonstruksjon.

Tilstandsvurdering/ Trappen er i forholdsvis god stand, men trenger noe vedlikehold. E
[tilstandsgrad:

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Terrasse er bygget i trekonstruksjon.

Tilstandsvurdering/ Terrasse er noe slitt og noe preget av utsatt vedlikehold. Liszd
tilstandsgrad:

Trapper og ramper - 1. etasje

Beskrivelse: Trapp er enkelt bygget i trekonstruksjon.

Tilstandsvurdering/ Trappene er noe slitte. Trapp til kjeller mangler rekkverk, og trapp til loft mangler handrekke 3.
tilstandsgrad: pa vegg. ;
Piper ogi;.ildmder Enaholig e AR e fE el SR ey
Her vurderes pipens synlige sider, samt forhold vedr fe|eIuke Tetthet og funksjon er ikke kontmllerl Fcr ildsteder vurderes
avstand til brennbart materiale,

Piper, plassbygde ildsteder m.v.

Beskrivelse: Utvendig er pipe dekket med pipehatt.

Tilstandsvurdering/ Pipe virker til 4 vaere i god stand. Tilstand innvendig i pipen er ikke vurdert da det krever ;G’,ll
tilstandsgrad: spesialutstyr. Tg er satt med tanke pa alder og normal slitasje. 4
Piper, plassbygde ildsteder m.v. - 1. etasje / Stue/kjekken

Beskrivelse: Det er montert vedovn i stuen.

Tilstandsvurdering/ Ovn er av nyere alder og i forholdsvis god stand, men er noe preget av utsatt vedlikehold. .TG’ ‘-I
tilstandsgrad: '

Piper, plassbygde ildsteder m.v. - Underetasje / StueKjekken (leil)

Beskrivelse: Det er montert vedovn i stuen.

Tilstandsvurdering/ Ovn er slitt og preget av alder. Ell
lilstandsgrad; '

Det er fuktméierutstyr og visuelle obsewaSJoner som er lagt til grunn fur vurderlngene Fuktvurdennger med péregnelige skader
er foretatt i omrader som gulv og vegger. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er ogsa besiktiget hvis disse rom
tiiharer samme boenhet. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Baderomsinnredninger vurderes. Det er ikke flyttet pa
innredninger og utstyr.

Overflater, generelt - 1. etasje / Bad/wc
Beskrivelse: Ved fuktsgk pa utsatte overflater er det ikke funnet indikasjon pa skadelig fukt pa badet.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 15.11.2018 Side: 10 av 14
Norsk takst



Matrikkel; Gnr 24 Bnr 262
Kommune: 1112 LUND KOMMUNE
Adresse: Brekkeveien 8, 4460 MOI

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS
Postboks 407, 4379 EGERSUND
Telefon: 51 46 18 90

N T

Horsk takst

Overflater pa innvendige gulv - 1. etasje / Bad/wc

Beskrivelse:

Det er fliser pa gulv pa badet.
Eventuell gulvsiuk ligger under badekar slik at sluk og fallforhold pa gulv ved sluk ikke er
kontrollert.

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid far reparasjon av keramiske fliserer 5- 15 ar.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Tilstandsvurdering/ Fliser virker til & vaere | god stand og har bare normal bruksslitasje. ;G__l
tilstandsgrad:
Hvordan membran er utfart kan ikke sies. Synlig del av gulvet er forholdsvis flatt.
Overflater pa innvendige vegger - 1. etasje / Bad/wc
Beskrivelse: Det er baderomspanel pa vegg pa badet.
Utskifting/vedlikehold. Normal tid fagr utskifting av vatrom, baderomspanel er 10 - 20 &r.
Tilstandsvurdering/ Baderomspanel er i forholdsvis god stand og har bare litt normal bruksslitasje. %gl
tilstandsgrad:
Det er litt lite fagmessig lesning over der og det er noe lgs montering i enkelte hjgrner.
Plater har ogsa enkelte skruehull.
Innredning og garnityr for vatrom - 1. etasje / Bad/wc
Beskrivelse: Badet er innredet med badekar, klosett, seksjon med servant og oppleag for vaskemaskin.
Tilstandsvurdering/ Innredning er i forholdsvis god stand, men har noe bruksslitasje og enkelte mindre skader. é‘”.
tilstandsgrad: e
Luftbehandling, generelt - 1. etasje / Bad/wc
Beskrivelse: Lufting pa bad skjer via tak/veggventil.
Tilstandsvurdering/ Lufting av vatrom uten mekanisk avtrekk kan veere for lite og kan fare til innvendige %ﬂ
tilstandsgrad: fuktskader.
Overflater, generelt - Underetasje / Bad/wc
Beskrivelse: Ved fuktsgk pa utsatte overflater er det ikke funnet indikasjon pa skadelig fukt pa badst.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:
Overflater pa innvendige gulv - Underetasje / Bad/wc
i T | Det er fliser pé gulv pa badet. I T
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
' | Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Tilstandsvurdering/ Fliser virker til & vesre i god stand og har bare normal bruksslitasje. ﬁl
tilstandsgrad: -
Ved kontroll av sluk er det ikke funnet slukmansjett eller spor etter membran, Hvordan
eventuell membran er utfert kan ikke sies.
Overflater pa innvendige vegger - Underetasje / Bad/wc
Beskrivelse: Det er baderomspanel pa veag pa badet.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av vatrom, baderomspanel er 10 - 20 ar.
Tilstandsvurdering/ Baderomspanel er i god stand, men har noe bruksslitasje. Det er noe misfarging i dusjen %il
tilstandsgrad: og enkelte skader.
Innredning og garnityr for vatrom - Underetasje / Bad/wc
Beskrivelse: Badet er innredet med dusj, seksjon med servant og klosett.
Tilstandsvurdering/ Innredning er i god stand, men har noe bruksslitasje. TG: 1
tilstandsgrad:
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 15.11.2018 Side: 11 av 14
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Matrikkel: Gnr 24; Bnr 262 Egersund Bygg og Tomteutvikling AS A
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Luftbehandling, generelt - Underetasje / Bad/wc

Beskrivelse: | Lufting skjer via veggventil. ] o 1
Tilstandsvurdering/ Lufting av vatrom uten mekanisk avtrekk kan veere for lite og kan fere til innvendige gi%l
tilstandsgrad: fuktskader.

Overflater, generelt - Underetasje / Bad/vaskerom (leil)
Beskrivelse; Det er belegg pa gulvet og baderomspanel pa veggene.

Badet er innredet med dusj, seksjon med servant, toalett og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering/ Badet er slitt og preget av alder og ma paregnes en totalrenovering. T6:3
tilstandsgrad:

Visuell observasjoner spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessige utsatte omrader som
for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjeleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Kjekkeninnredning - 1. etasje / Stue/kjekken

Beskrivelse: Kjsgkkeninnredning i prefabrikkert type av nyere alder.
Tilstandsvurdering/ Store deler av innredningen er i forholdsvis god stand. Det mangler sokkel foran ;Gilll
tilstandsgrad: oppvaskmaskin og front pé oppvaskmaskin har noen skader. =5
Skuff under vask er lgs og har lite fagmessig montering. Deler av sokkel er lgs og gliper
noe i enkelte sammenfayninger.
Kjekkeninnredning - Underetasje / StueKjekken (leil)
Beskrivelse: Kjskkeninnredning i prefabrikkert type.
Tilstandsvurdering/ Kijskkeninnredning er preget av alder, slitasje og har noe skader, Innredning ma paregnes 3
tilstandsgrad: a skiftes.

Her medtas kun de rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert nar annet ikke er angitt. Det gjeres oppmerksom
pa at det er bare de rom som har vesentlige visuelle feil/skader pa overflater som blir kommentert.

Overflater pa innvendig himling - Loft

Tilstandsvurdering/ Det er en fuktskade i skratak pa det ene rommet og det er pa befaring registrert fukt. Dette E
tilstandsgrad: stammer sannsynligvis fra lekkasje i forbindelse med takhatt som ligger like over.

Overflater pa innvendige vegger - Underetasje

Tilstandsvurdering/ Kjeller er bygget med trevegger innenfor betongvegger. Denne type konstruksjon er noe T-Ei
tilstandsgrad: utsatt for skjulte fuktskader. Tg er satt med tanke pa alder. '

Overflater pa innvendige vegger - Underetasje / Vindfang (leil)

Tilstandsvurdering/ Det mangler noe plating og listing rundt inngangsder. g0t
tilstandsgrad:

tilasjon, varme og ; ebolig P :
Her vurderes vannrar, avigpsrar, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenselstank. Vurderingene gjelder kun alder og

materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgar av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre
godkjente dokumenter.
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Matrikkel: Gnr 24: Bnr 262 Egersund Bygg og Tomteutvikling AS A
Kommune: 1112 LUND KOMMUNE Postboks 407, 4379 EGERSUND I
Adresse: Brekkeveien 8, 4460 MOI Telefon: 51 46 18 90

Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner

Beskrivelse: o Synlig del av vannrer er utfert i kobber og plast, aviepsreriplast.
Tilstandsvurdering/ Ved befaring fungerte vann og avlep normalt. Om det er slitasje pa rer ut over normalt kan ﬁil
tilstandsgrad: ikke sies da det kreves spesialutstyr for & sjekke dette. &

Vann og avigp er betydelig renovert, men det er noe igjen fra byggear, blant annet i
leilighet. Tg er satt med tanke pa den gamle delen.

Utstyr for saniterinstallasjoner

Beskrivelse: Varmtvannsbereder er pa ca 120 liter og er plassert i bad med gulvsluk. (leilighet)
Tilstandsvurdering/ Varmtvannsbereder fungerte ved befaring normalt, men er slitt og preget av alder. ﬁ
tilstandsgrad:

Utstyr for sanitzrinstallasjoner

Beskrivelse; Varmtvannsbereder er pa ca 200 liter og er plassert i bod med gulvsluk.

Berederen er fra 2011.
Tilstandsvurdering/ Varmtvannsbereder fungerte ved befaring normalt. Tilstandsgrad er satt med tanke pa ;G: 1|
tilstandsgrad: alder og normal slitasje. "

Varme, generelt

Beskrivelse: Det er montert en luft til luft varmepumpe. Denne er ikke vurdert da dette krever
spesialkompetanse.

Luftbehandling, generelt - 1. etasje / Stue/kjokken

Tilstandsvurdering/ Avtrekk fra kjekkenet er bare fart opp pa loftet og ikke koblet til takhatt. E
tilstandsgrad:

Det elektriske anlegget er ikke vurderti
grunnlag anbefales det derfor en gjennomgang av en el.fagmann. Heller ikke visuelle feil kommenteres hvis ikke dette fremgar
szerskilt nedenfor.

Elkraft, generelt
Beskrivelse: Sikringsskap med automatsikringer. Sikringsskap med skrusikringer i leiligheten.

Det elektriske anlegget er ikke kontrollert/godkjent av undertegnede da det kreves
spesialkompetanse. Det gjeres oppmerksom pa at samsvarserkleering skal folge boligen dersom
det er gjort noe med det elektriske anlegget etter 1999,

Vurdering av fallforhold ved grunnmur. Videre vurderes stettemurer og levegger som er forbundet med bygget. Vurderingene er
basert pa visuelle observasjoner.

Bearbeidet terreng, gene_relt

Beskrivelse: | forbindelse med store nedbarsmengder har det veert problemer med at store mengder vann
kommer gjennom tunell/gangvei som gar under E-38. Dette har fort til store skader pa gardsrom
og vei opp til boligen.

Om det er gjort tiltak for dette vites ikke.
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Bearbeidet terreng, generelt

Tilstandsvurdering/ Forstetningsmurer er slitte, preget av alder, og har noe skjevheter.
tilstandsarad:

-t
| B
N

Garasje

Bygning, generelt

Beskrivelse: Garasjen er oppfart i tre og betongkonstruksjon, med takstein pé taket.

Vindu, der og port i trekonstruksjon,

Tilstandsvurdering/ Garasjen er slitt og preget av alder. Det er en starre sprekk i mur. ﬁ%
tilstandsgrad:

Takstein er preget av utsatt vedlikehold og overgrodd av mose, Vinduer og derer er slitte.

Vedlikehold/renovering ma paregnes.

Beregninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 960 000
Sum teknisk verdi — Enebolig ; Kr. 3 960 000

Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybyag) Kr. 0
Sum teknisk verdi — Garasje Kr. 0

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3960 000
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Adresse Brekkeveien 8
Postnr 4480
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Leilighetsnr.

Gnr. 24

Bnr. 262
Seksjonsnr.

Festenr.

Byan. nr. 171408005
Balignr.

Merkenr, - A2018-952297
Dato 23.11.2018
Innmeldtay ~ André Tveida

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakfer, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

&

Energlkarakter

LEEEER

Lite energieffektiv

Hoyandel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt 4 ikke oppgi malt energibruk.




Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

= deler av boligen ikke er i bruk,

= faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

= den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt enargibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjgnn fra den som har utfert energimerkingen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert
lennsomme. Tiltakene bar spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

Tiltaksliste: Se vedlegg 1 til energiattesten

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear: 1977
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 216

Ant. etg. med oppv. BRA: 4
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Dato for lekkasjetallmaling: Ikke angitt
Type bygg: Eksisterende bygg
Energiregler (TEK-standard): lkke angitt

Teknisk installasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den akiuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Attest utstedt av ekspert med enkel registrering.

Angis kun for nybygg

Oppvarming: Elektrisitet
Varmepumpe
Ved
Varmepumpe: Henter varme fra uteluft
Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad/kjekken
Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler

Lukket peis eller ovn

For a se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en ga inn pad www.energimerking.no, logge seg inn og

lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgift, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av akiuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt elendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energleffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

iif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten tif energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme




21.2018

Nelloge, o

= Kartverket Se eiendom

informasjon fra matrikkel og grunnboken

22/11 2018

Eiendom: 1112-24/486
‘Kommune: 1112 - Lund
~_ Funksjoner
A Marker eiendom
Vis mer informasjon om eiendemmen
Y -._ \ 3

http:/amv.sesiendomno/?_ga=1.167883619.313988004.1443607920
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LUND

Egengodkjent av Lund kommunestyre
dato #3/5 1945 - sak ‘V%’J

i medhold av bygningslovens § 26 nr. 6.
Jfr. Miljgverndept. vedtak av 27.2.84.

KOMMUNE

REGULERINGSPLAN FOR MOI SENTRUM

A.

§ 1
§ 2
§ 3
§ 4
§ 5
§ 6
§ 7
B.

§ B

FELLESBESTEMMELSER

Disse reguleringsbestemmelser gjelder innenfor det omradet som
pa plankartet er vist med requleringsgrense.

Omrddet reguleres til:
Byggeomrader

- for boliger, U-grad inntil 0,2
- for forretning, kontor m.v.

- for offentlige bygninger

- industri, U-grad inntil 0,8

Jordbruk

Trafikkomrdder med arealer for kijgreveg, sentrumsgate og gang-
sykkelveg

Friomrader

Andre bestemmelser for
- felles atkomst

Mindre vesentlig unntak fra disse bestemmelser kan, nar
serlige grunner taler for det, tillates av bygningsradet.

Det kan ikke inngds privatrettslige avtaler som er i strid med
Plan og bestemmelser.

Alle inngrep i terrenget i forbindelse med anlegg av veger,
vann og avlgpsnett, el- og telenett, bygging av hus, garasijer
osv. skal utfpres sa skansomt som mulig.

I omrddet mellom frisiktlinjer og vegformil/vegkanter i kryss
og avkjdrsler skal det vere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over
de tilstgtende vegers planum, jfr. bestemmelsene i veglovens
§ 29.

Npdvendige trafo-kiosker og teleinstallasjoner skal plasseres
og utformes i samrdd med byningsridet.

BESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADE FOR FORRETNINGSBEBYGGELSE

Arealet kan nyttes til bygg for forretninger, service-
bedrifter, sosiale- og kulturelle formdl, hotell- og
restaurantvirksomhet, kontorer og anlegg som etter bygnings-
radets skjgnn er ngdvendig for driften av disse formal.
Mindre handverk- og industrivirksomheter kan tillates nar
disse etter bygningsradets skjg¢nn ikke er til vesentlig
sjenanse for omgivelsen.
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Bygningsradet kan godkjenne boliger innredet i 2. etasje og pa
loft.

Alle bygg skal plasseres innenfor byggelinjene. Bygningsradet
kan godkjenne utkraget baldakin opptil 2 m utover byggelinjen,
dog ikke over offentlig kjpreareal.

Hus skal ha sadeltak eller formet for skratak.
Bygningsradet kan i serlige tilfeller gjsre unntak for dette.

Byggehgyden skal ikke overstige to etasjer. Loft tillates
innredet ved bruk av sadeltak.

Det skal innen rimelig gangavstand skaffes parkeringsplass for
1 personbil pr. 50 m2 etasjeareal. Bygningsradet kan skjerpe
eller lempe dette krav.

Ved byggemelding kan bygningsrddet kreve fremlagt plan for
utendprsarealene.

BESTEMMELSER SOM GJELDER BYGGEOMRADER FOR BOLIGER

Bebyggelsen skal nyttes til boliger. Etter bygningsridets
nzrmere bestemmelser og i den utstrekning det etter bygnings-
riddets skjgnn ikke medfdrer ulempe for omgivelsene, kan mindre
virksomheter tilknyttet boliger tillates.

Utkjérsel fra garasje eller biloppstillingsplass skal vere ut-
formet slik at det gis betryggende oversikt.

Husene skal ha sadeltak. Garasjer kan ha flatt tak.
Bygningsradet kan for husgrupper gi bestemmelser for tak-
vinkel, taktekningsmateriale og mgpneretning. Bygningsradet
kan for enkeltttomter angi grunnmurhgyder, gesimshgyder og
hgyde topp mpne.

Bygningsrddet kan kreve bebyggelsen oppfort i branntrygge
materialer.

Det skal pd egen tomt tilrettelegges to bilplasser pPr.
leilighet. Nar garasjens lengderetning er parallell med
vegen, kan bygningsrédet tillate en avstand til asfaltkant pa
2 m. N&r garasjering lengderetning er vinkelrett pd vegen
skal avstanden vare minimum 5 m fra asfaltkant.

BESTEMMELSER SOM GJELDER BYGGEOMRADER FOR -INDUSTRI

Innenfor industriomrddet kan arealet deles opp etter behov til
de enkelte bedriftene, etter grenser som i hvert tilfelle skal
godkjennes av bygningsradet. Parsellen skal ha en mest mulig
regelmessig form.




§ 22

§ 23

§ 25

§ 26

§ 28

§ 29

Arten av anlegg, utforming og plassering skal i hvert tilfelle
godkjennes av bygningsradet, som kan fastsette at bedrifter
som vil medfgre szrlig ulempe, kan vises til deler av arealet
eller til andre industriomrader.

Den tillatte utnyttingsgrad er 0,8. Den ubebygde delen av
tomten kan ikke tillates for lagring uten at bygningsradet gir
spesiell godkjenning. Bygningsradet kan stille vilkdr for
slik godkjenning.

Industribygg bgr i farge og materialvalg tilstrebe et
harmonisk forhold til omgivelsene.

I industriomrade blir ikke bolighus tillatt. Bygningsradet kan
gjgre unntak for vaktmesterboliger og lignende, dersom
helseradet tillater dette.

Inngjerding av tomtene m& meldes til bygningsradet, som skal
godkjenne plassering, hgyde, konstruksjon og farge pd gjerdet.

Hver bedrift skal pd egen grunn ha minst 1 oppstillingsplass
for bil pr. 100 m2 golvflate og pr. 200 m2 golvflate for
lager.

BESTEMMELSER SOM GJELDER TRAFIKKOMRADER

Stasjonsvegen og tilstgtende trafikkarealer skal opparbeides
med vekt pd & tilfredsstille sentrums behov for atkomst,
parkering og attraktivt og sikkert fotgjengermilis.
BESTEMMELSER SOM GJELDER FRTOMRADER

Friomradene skal opparbeides etter plan godkjent av
bygningsradet.

Ngdvendige synlige anlegg i forbindelse med vannforsyning,
avlgp eller elektrisitetsforsyning kan etter plan godkijent
av bygningsradet oppfe¢res i friomrader.

Stavanger, juni 1984

Asplan As
Institutt for samfunnsplanlegging

Per Th. Grimnes
Ark.,MNAT,
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BYGGEGRENSER | ANGS OFFENTLIG VEG
ERKLARING

Undertegnede John Olav Jensen, Brekkevn. 8, 4460 Moi eier av eien-

dommen gnr. 24 bnr. 262 i Lund kommune som har fatt tillatelse

av vegvesenet til & oppfégre en garasje i en minsteavstand av

10 m fra kj¢rbanens midtlinje i Rv. E18 hvor byggegrensen gir i

1 en avstand av 30 m fra midtlinjen i nevnte veg, jf Veglovens

§ 29, vedtar for meg selv og senere eiere av eiendommens neden-

nevnte vilkar:

1. Eieren fraskriver seg krav pad erstatning for skade eller ulemper
som matte skyldes vegvedlikeholdsarbeid, utbedringsarbeider eller
vegtrafikken (og som er en fglge av at bygningen X ligger innenfor
byggegrensen) .

2. Omrddet mellcom bygningen X og vegens eiendomsomrade skal til enhver
tid holdes ryddigfséfoqugkgten ikke hindres, og det md ikke benyttes
til opplagsplass av noen art, jfr. Veglovens § 31.

3. Bygningen X md ikke pdbegynnes fgr alle spprsmdl om avkjgrsel,

ledninger gjennom. veg, kloakkforhold m.v. er brakt i orden.

s %

4. Bygningen ¥ md oppf¢res i samsvar med den godkjente plan.

X = Garasjen

A 1y
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6. Denne erklaring blir & tinglyse pd eierens kostnad som heft
pa vedkommende -eiendom.
7., Arbeidet m& ikke settes igang f¢r tinglyst erklerlng fore-
ligger ndr dette kreves av. vegvesenet, |
8. Plan for garasjen og utformingen av dette ma fGIﬁVIlg god- }
kjennes av Lund bygningsrad.
g, Dispensasjonen gis uten ansvar med hensyn til nabo og eien-:
domsforhold.
10. Dersom garasjen ikke er pdbegynt innen 3 Ar reknet fra
den: 25/2-90 md det s¢kes om ny tillatelse, da den tidligere:
gltte dispensasjon fra denne tid trer ut av kraft
Jeq godtar de vilkdr som er fastsatt i ovennevnte erklarlng som
angdr punktene, i
ﬂzﬂégéﬂ....den //f..ffé?....
e, o) Flher
£ &
Planavdelingen Til vitterlighet: ,
Z( %%é@-\/ .........................
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STOKCELAND

VIKTIG INFORMASJON TIL KJOPSINTERESSERTE.

Nerverende eiendom er gjenstand for tvangssalg ved medhjelper. Forholdet reguleres av
tvangsfullbyrdelseslovens av 26, juni 1992,

Noen viktige punkter du ber merke deg:

1.

Feil og mangler

Hovedregelen er at eiendommen overtas i den stand den befinner seg. Lov om avhending av
fast eiendom kommer ikke til anvendelse pé forholdet.
Det kan ikke paregnes at hvitevarer og utstyr folger med.
Likevel rett til prisavslag dersom:
o Eiendommen ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen har
gitt.
o Medhjelperen har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold som han métte
kjenne til og som kjeperen hadde grunn til 4 regne med 4 fa.
o Eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjeperen hadde grunn til 4 regne med.
o Det aktuelle forhold ma dessuten kunne antas & ha virket inn pé kjepet.
Kjeperen kan ikke heve kjopet.
Kjepesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjoperen kan kreve at den del av
summen som rammes av kravet om prisavslag ikke utbetales til de berettigede inntil saken er
avgjort, dersom ikke namsretten finner kravet penbart grunnlest.

Bud
Bud mé som hovedregel veere bindende for budgiveren i minst seks uker, dersom budet skal
komme i betraktning.

Bud som inneholder forbehold om finansiering vil normalt ikke bli anbefalt godkjent for
finansiering er ordnet.

Anbefaling av bud

Bud aksepteres ikke av medhjelperen.

Relevante, evt. hayere bud, vil normalt bli forelagt saksekeren med medhjelpers anbefaling
om at saksekeren begjarer budet stadfestet. Merk at saksokeren kan trekke hele saken tilbake
inntil budet er stadfestet av namsretten (Dette kan skje dersom saksekte ordner sitt
gjeldsforhold i siste liten).

Det utstedes ikke kjopekontrakt. Stadfestelseskjennelsen er bekreftelsen pd at kjopet er
kommet i stand.

Oppgjer og overtagelse

Oppgjorsdagen er tre maneder etter at medhjelperen forelegger budet for namsretten og
rettighetshaverne. Etter oppgjersdagen paloper forsinkelsesrenter.

Dersom eiendommen er fraveket, kan medhjelperen etter anmodning fra kjeperen tillate at
overtagelse skjer tidligere, ndr kjepesummen er betalt.

Etter at kjoperen er blitt eier, overtar han risikoen for eiendommen, og mé selve serge for
forsikring osv.

Anke over stadfestelsen
Stadfestelseskjennelsen kan angripes ved anke. Ankefristen er en méaned fra kjennelsen avsies.




STOKSELAND

ADVOKAT

* En anke kan som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt
overfor namsretten for kjennelsen avsies.

Saksektes fraflytting

* Nar kjeperen er blitt eier av eiendommen, plikter saksokte (og hans husstand) & fraflytte den.
Dersom dette ikke skjer, kan kjeperen uten gebyr kreve utkastelse.

Skjete
e Nir kjeperen er blitt eier, vil namsretten utstede tvangssalgsskjote som tinglyses pa

ciendommen. Dette medforer at samtlige heftelser som ikke skal overtas av kjoperen, blir
slettet.

Ovenstéende punkter (1. - 7.) er ikke en uttemmende fremstilling av reglene som gjelder ved
tvangssalg, men er ment & gjore rede for hovedreglene.

Husk 4 underseke eiendommen neoye!

Ta gjerne med en bygningskyndig — spesielt siden dette er et tvangssalg med redusert
reklamasjonsrett.

Det er ogsa fornuftig & fa pévist eiendommens grenser samtidig som du besiktiger den. Sper om alt du
lurer pé. Ikke veer redd for & sperre eiendomsmegler om alle forhold rundt eiendommen.

Vi kan radgi deg i budgivningen, men det er du selv som ma bestemme budets storrelse og ta ansvar
for de bud du gir.

Du har som kjeper selv ansvar for 4 ordne finansieringen og serge for at betaling skjer til avtalt
tidspunkt. Avtal derfor hvordan dette skal ordnes, slik at unedvendige forsinkelser og
rentebelastninger ikke oppstér.

Veer spesiclt oppmerksom pé at du plikter 4 sette deg inn i, og neye gjennomgéi de dokumentene som
elendomsmegleren fremlegger om eiendommen. Har du spersmél til disse dokumentene, sa ta disse
spersmélene opp med eiendomsmegler omgéende



STOKSELAND

ADVOKAT

BUDSKIEMA — TVANGSSALG

Eiendommen:

Undertegnede:

Adresse:

Postnr./Sted:

TIf:

Eiendommen ble besiktiget den ............/ccocu..ne. 20..... 0g det gis herved bud

PA K. e med tillegg av dokumentavgift og tinglysingsgebyr.
Finansiering:

Kontaktperson:

Budet er bindende i 6 uker. Dersom budet ikke er akseptert innen fristen, faller
budet bort.

Overtagelse og oppgj@r skal normalt skje 3 maneder etter at medhjelperen har
forelagt budet for tingretten og rettighetshaverne, og anbefalt at budet
begjaeres stadfestet.

Egersund den .......eo../ e 200

--------------------------------------------------------------------
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