Leilighetsbygg med 3(4)
utleieleiligheter

Hornslivegen 234A
2866 Enger

* Eiet tomt pa 2 877,6 m?

* 17 km til Hov

Gnr 80 bnr 13 i Sendre Land komhe

Eiendom med flott utsikt beliggende i Enger.
Finnkode 135002105
Leilighetsbygg med 4 leiligheter oppfort i 1960 over to plan med full
kjeller og et pabygg over ett plan med innredet kjeller. o
Utleieenhet i kjeller ikke er godkjent for utleie/beboelse. Visning etter avtale med
adv. Jens-P. Nygaard

Prisant. kr 1 249000

advokatfirmaet (+47) 61 11 88 70

KALSNES & NYGAARD as www.KALSNES..com




Oppdragstaker
Advokatfirmaet

KALSNES & NYGAARD AS

Storgt. 50, 2870 Dokka
TIf. +47 61 11 88 70
post@kalsnes.com

Ansvarlig megler
Advokat Jens-P. Nygaard
jp@kalsnes.com

Oppdragsnr.
160/2018

Hjemmel
Svendstad
Pettersen

Eiendomsbetegnelse
Adresse

Hornslivegen 234 A

2866 Enger

Eieform
Selveier

Registerbetegnelse
Gnr | Bnr
80 13

i Sgndre Land kommune

Generell informasjon
Byggedr/modernisering/

pabygging

Leilighetsbygg med 4 leiligheter oppfoart i
1960 over to plan med full kjeller og et
pabygg over ett plan med innredet
kjeller.

Utleieenhet i kjeller ikke er godkjent for
utleie/beboelse.

Bebyggelse/innhold

Bruksareal

Kjeller teknisk/felles (68 m2) inneholder
5 rom.

Kjeller leilighet sgndre del (64 m2)
inneholder soverom, stue, kjgkken,
dusjrom/bad, wc, gang.

1. etg. nordre del (60 m?2) inneholder
soverom, stue, kjgkken, gang og bad.

2. etg. nordre del (67 m?2) inneholder
soverom, stue, kjgkken, gang og bad.
1. etg. sgndre del (68 m?2) inneholder
soverom, stue, kjgkken, gang, bod og
bad.

Fellesarealer (20 m?2) inneholder
inngang/trappegang.

Tomt og beliggenhet

Beliggenhet

Eiendom med flott utsikt beliggende i
Enger. Det er 17 km til Hov hvor det er
skoler, kommune adm. helse og
butikker/servicetilbud.

Areal og type

Eiet tomt pa 2 877,6 m2.

Tomten er opparbeidet med gardsplass
og plener.

Nedre del av tomten er til dels noe
naturtomt.

Vei
Privat

Parkering
P& egen grunn

Vann og avlgp
Kommunalt

Oppvarming

Den enkelte leilighet varmes med strgm
med unntak av en leilighet som har
montert vedovn.

Elektrisk anlegg
Den enkelte leilighet har egen
strammaler.

@konomiske forhold

Takst
Kr 1 249 000

Ligningsverdi
Kr 652 589

Konsesjon/odel
Nei

Heftelser

1951/548-1/20 05.03.1951
BESTEMMELSE OM VEG
1955/2980-1/20 27.09.1955
BESTEMMELSE OM VANNRETT



Sum kr 33 635

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avhengig av
kigpesummens stgrrelse, og beregnes
i henhold til satser i Forskrift om
tvangssalg ved medhjelper, kap. 3.

Visning
Etter avtale

Vedlegg

Takst, energiattest, kommunale avgifter,
kart, bestemmelser vedr. tvangssalg og
info om budgivning.

Andre dokumenter

Salgsoppgaven er ufullstendig,
eiendomsopplysninger fra Infoland,
pantattester mm er tilgjengelig pa vart
kontor.




LIE
BYGG
& TAKST

VERDITAKST FOR NARINGSEIENDOM

Adresse
Matrikkelnr.
Kommune
Hjemmelshaverie)
Dato for befaring

Markedsverdi:
Anbefalt lineverdi:

NITO lakst

— Iryggere eigndomsehands

RAPPORTANSVARLICG:
Lie Bygg & Takst AS
Morten Lie
Bjorkelykkja 46, 2870 DOKKA
TIf: 41291275
E-post: posti@lictakst no

Hornslivegen 234 A, 2866 ENGER
Gaor. 80 Bar. 13
Sondre Land

Karoline Pettersen & Kai Arne Svendstad
14.11.2018

i Onsker du i sjekke rapportens gyldighet?
Skann QR-koden med din mobiltelefon.




VERDITAKST FOR
NARINGSEIENDOM NITO lakst

- byggers elendomshande!

Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m.

Adresse {:nr. r. ST, Fur.
Homshvepen 234 A a0 13

Postnr. |Poststed Kommune mrade/bvdel
2366 |EMNGER Sandre Land Enger

Rekvirent

Advokatfirmaet Kalsnes & Nygaard AS v Adv. J-P Nygaard

Hjemmelshaver{e)

Karoline Pettersen & Kail Amme Svendstad

Tikstede f opplysninger gitt av Besiktipelsesdato
Kai Ame Svendstad, Adv -0} Nygaard og Takstmann Morten Lie 14112018

Dokumenter fremlagt ved besiktigelsen
Ingen dokumenter framlagt.

Sammendrag

Leilighetsbygg oppfart i 1960 over 2 plan med full kjeller og et pibygg over 1 plan med innredet kjeller.
Bygningen er noe lopende nadvendig vedlikehold, men det er behov for renovering da det ikke er gjort noe pi
mange fr nd.

Hoveddelen har letligheter over 2 plan med kjeller under som benyites til teknisk og lager/boder.

Pabyge med leilighet 1 1 etg og i kjeller med remningsvel gjennom dor 1 begge ender.

Oipplyst at leilighet i kjeller ikke er godkjent boenhet.

Premisser - Generelle opplysninger

[Taksten er kun basert pé visuell befaring uten inngrep 1 byggverket, evit supplert med enkle malinger.

Verditakst er utfort etter regler utarbeidet av Norsk Takst, NS 3451 og NS 3940,

Merk at en verditakst ikke er en ulstandsrapport som beskriver bygoverkets tekniske tilstand.

Undertegnede takstmann har ikke kompetanse pa tekniske anlegg som el anlegp, ror, saniteeranlegg, samt eventuelle

jandre tekniske anlegg. Her henvises til eventuell giennomgang - vurdering av fagkyndig.

Utvendige fasader og tak ble vurdert fra bakkeplan og det som var synlig.

Diet var tildels lagret mye lesare 1 enkelie rom og leiligheter, sa overtlater er begrenset vurdert.

Leilighet i 2 etw | den eldste delen er ikke besiktiget da det ikke var tilpang ved befaring.

Byggeir, endringer, leicinntekter og kostnader ble opplyst ved befaning.

Diet er for taksten ikke kontrollert opp mot byggesak i kommunen vedr inndeling av leiligheter eller annet
gningsmessig som cr uthert.

Opplyst ved befaring at bygget framstéir slik det ble bygget.

|Omriadebeskrivelse - Beliggenhet - Milje

Erendommen ligger 1 Enger | Sondre Land.

[Omridet er bebvgd med boliger og landbrukselendommer.
Kommunesenteret | Sendre Land, Hov ligger 17 km fra ciendommen.
Hov har skoler, kommune adm. helse og butikkerfservice tilbud.

Reguleringsmessige forhold

Reguleringsmessige forhold er ikke kontrollert.

Antatt regulert til lelhighetsbypo/nanngsbyga.
Opplyst at byooet er podkjent med 3 utleie enheter.

Homslivegen 1M A Side 1av 7 Lie Bygg & Takst AS

e ENGER 15. 112018 Morten Lie
Cinr.- B0 Bar_: 13




VERDITAKST FOR NITO 1akst

NARINGSEIENDOM N
Eiendommens tomt
| Tomteareal (m?) Type tomt Festetidens utlopsir Arlig festeavgift
28TT 6 " Festet » Eiet
Kommentarer vedrarende festekontrakt

Tomtens beskaffenhet
Tomicn er opparbeidet med girdsplass og plener.
Medre del av tomten er til dels noc naturtoms.
Parkering pi tunct for leictakere.
omt med hageanlegs og gardsplass har noe vedlikecholdsetterslep.
Eicndommen er etter opplyst tilknytiet kommunalt vann og avlepsnett og det er montert vannmaler.

Eiendommens bygninger

Tvpe by Bvgpeir Rehab. - ombygd dr
A Nanngseiendom / Leilighetsbygg 1550 Ulkpemnt
Likningstakst Kjepsar Kjoapesum ! kostpris
Forsikringsselskap Polisenummer Tvpe forsikring
Ikke kjent

Bygningsmessig beskrivelse; Bygg A - Neeringseiendom / Leilighetsbygg

Crunnforhold
Dt er ikke foretatt grunnundersekeler, men ut fra synlig terreng i omridet =i er det morene og fjell i grunnen.
Antatt at bygget stir pa faste masser da det ikke er tegn til setninger i kjeller.

Fundamentering

Fundamentert pd antatt faste morene masser.

srunnmur av betong som innvendig er trolig er isolert med tresonitt eller ytong.
ter av grunnmur er pusset og malt.

Drenering og Filkuihing er ukjent, antatt fra byggedr.

Bxrende konstruksjoner

Kjeller har vegger av betong som delvis er uitoret og kledd.

Dt er noe synlige saltutslag 1 grunnmur, men ved betanng var mur tarr og det var heller ingen tegn 1 kjeller ul at
fuktvandring i grunnmur er noe problem.

Kjeller har stapt gulv og stepte vegger.

Vied befaring var det lagret mye losere i kjeller si oveflater er sterkt begrenset vurdert.

Bygningen er over grunnmur oppfart i bindingsverk som antait er isolert med mineralull.

Etasjeskillere
Etasjeskiller av betong og tre.
Dect ble ved befaring ikke pévist unormale avvik pa gulvoverflater ut fra alder.

Yitervegger

Bygningen er over grunnmur oppfart i bindingsverk som er kledd med trepane] fra byggeir.

tebeghandling begynner & bli noe slitt og det er behov for vedlikehold.

Inngangspartiet er overbyzd og det er i nordre del 2 Iuftebalkonger samt at det er en veranda ved inngangen til
sondre leilighet.

Dwrer og vinduer i yitervegger fra byggedr og senere uiskifting.

Vinduer med enkle glass og varavinduer samt isolerglass som har dateringer fra 1981 til 1983,

Dwr i grunmmur til kjeller mi skifies.

enerelt si har derer og vinduer noe slitasje og har behov for oppgradenng.

ervert noe variert grad av slitasje, si vedlikehold er pakomevd.

Innervegger
Innvendige vegger av tre og mur. Overflater er hovedsaklig malte.

Tekniske installasjoner
Bygningen som er oppdelt med 4 lethigheter hvor den enkelte leilighet har egen strom maler. Leilighet 1| kpeller
betaler felles strem 1 bygget.

Homslivegen 1344 A& Side 2av 7T Lie Bygg & Takst AS

e ENGER 15.11. 2018 Morten Lie
Cinr.: B0 Baor_: |3




VERDITAKST FOR
NARINGSEIENDOM

NITO lakst

— Iryggere eigndomsehands

Dt er mekamsk ventilasjon'avirekk 1 den enkelte keilighet og naturlig med ventiler vegg/himlinger.

Vann og avlep gir over felles méler og er inkludert i leicprisen.

Utv péfyllingsror ved grunnmur indikerer at det er en nedgravd oljetank pd eiendommen. Eier kjenner ikke noe til
mne tank og den har heller ikke vt benyttet senere dr. Fyranlegg i kjeller er frakoblet og ikke i bruk.

Den enkelte letlighet varmes med strom med unntak av 1 leillighet som har montert vedovn.

Innvendig standard

Leiligheten i sendre ende av bygget har starst behow for oppgradering. Denne leilighet har potensiale for

going slik at den fir et soverom til.

Leiligheten 1 kjeller var opprinnelig trolig ikke leilighet, men en service del.

Denne leilighet har der i grunnmur ut til terreng og der inn til kjeller bvor man kan gi opp trapp som nadutgang.
Vinduer er for sma og dem har midtstolpe, derfor ikke godkjent for remning eller tilfredstillende dagslys.

Eier opplyste at utleicenhet i kjeller ikke er godkjent for utleiefbeboclse.

Alle leiligheten framstir etter byggeir med lepende vedlikeholdfoppgradening.

Takkonstruksjon [/ vitertak

Takkonstruksjon av tre med loft som har adkomst fra luker | himlinger.

Taket er tekt med takstein{tegl)

Takrenner og beslag er montert.

Taket som er fra byggedr er slitt og mé renoveres.

{Observert noe fuktgjennomslag i undertaket, fukt og riteskader i treverk og skader pd takstein, takrenner og beslag.

|
Er det tegn til Kan sapp / ratedannelser |Er det tegn til lekkasje/  |[Anbefales en ytterligere

seiningsskader SEES fukiskader teknisk gjennomgang /
tilstandsrapport
™ Ja ¥ MNei ™ Ja & Nei * Ja I Mei ™ Ja i Mei

eskrivelse hvis det ev krysset av for "Ja" i feltene avenfor

aket er shitt og har fukt- og riteskader i trekontsruksjon.

Skader pi takstein med beslag, renner og nedlop.

rt noe fukt og riteskader pd treverk uivendig og noe fuktvandring i grunnmur.
Innvendige er det observent noen skader og da spesiclt pd vitrommene i den pdbygde delen
Leilighet i 2 etg var ikke tilgjengelig for besikiigelse ved befaring.

Generelle kommentarer

i standard pr. dato
|r'“n|:':1|:"z|f“3|r“=|c"5|r‘ﬁ|r1|r“a

Vedlikehold, vedlikeholdskontrakier ol

Eiendommen har vedlikeholdsbehov og det mé péregnes ny taktekking med tilhorende treverk, beslag m.om.
Leitligheter har vedlikeholdsbehov 1 vanert utstrekning og bygget 1 seg selv har ogsa vedlikeholdsbehov sammen
med fellesarcaler.

Ikke opplyst at det foreligger noen vedlikeholdsavtale og det er derfor lagt til grunne at huseder utforer dette

lapende.

Eiendommens potensial
Eiendommen har flott beliggenhet og utsikt.
Kjeller under den delen med 2 etg har potensiale for ombygging slik at det her kan bygges en mindre leilighet.

Homslivegen 1M A Side 3av 7T Lie Bygg & Takst AS

e ENGER 15.11. 2018 Morten Lie
Cinr.: B0 Baor_: |3




VERDITAKST FOR

NARINGSEIENDOM NITO Iakst

— Iryggere eigndomsehands

[Bygningenes arealdisponering

L Arealene § denne rapporten males etter gieldene regler § NS 3940:2007

Ldvwik fra NS 3940:2007

|En del er mdlverdig forst ndr dewn ar guiv. Dog er frappedpringer, heissjakter, vertikale sjiakter og konstrksjoner

verdig selv om de ilke far gufv. Storve dpninger enn disse regnes ie med, men fvis rapp inngdr § dpringen,
trappens horisontalprofeksion med i areclene.

| Bruksenher

| Bruttoareal av en briksenfier begrenses av bruksenhetens omsluttende vegger. Der omsinttende vegger vender maf

andre bruksenhieter, eller mot fellesarealer, mdfes il midy § vegg. Der omslutiende vegger er en del av yitervegs,

[mdles ril yrrerveggens utside. Braksareal av en bruksenher mdles tif immsiden av beaksenhetens omsluttende vegger.

B}'E Et. plan BTA (m™) | BRA (m") I'Iu.hsnil.! (BTA = Bruttoareal, BRA = Bruksareal)
Bygning Jeller 7 it Oppdelt med 5 rom som benyttes til lager og tekmske
cknisk/fclles rom.
Delsum bygg Bygning 7 [B8
Jeller leilighet |72 |7 I soverom, stue, kjoklen, dusjrom/had, we, gang.
del
1 elg Maordre del [0 o0 1 soverom, stue, kﬂﬁmw bad.
£ etg Mordre del |30 h? | soverom, stue, kﬂtkmm bad. { Cpplyst)
1 etg sandre del |75 j69 1 soverom, stue, kjokken, gang, bod og bad.
clles arcaler |0 20 Inngang/trappegang.
E’mﬂm del 1 og 2
e
sUM 384 348

Kommentarer til planlasningen
Byggoet har planlesninger som er ut fra behov ved oppforing.

Homslivegen 1M A Ride 4av 7 Lie Bygg & Takst AS

266 EMGER 15112018 Morten Lie
Cinr.: B0 Baor_: |3




VERDITAKST FOR

NARINGSEIENDOM NITO lakst

— Iryggere eigndomsehands

Areal og leier

Bygz Et. plan |Utleid (m?)| Leicinntekt / |Ledig (m?)| Eget bruk | BTA (m?) [Markedsleie| Sum
ar BTA |(m") BTA krim*  |markedsleie
. jcller icknd]
0 0 0 o 77 0 0
Bygning ager
;;t?* mordre oy 0 0 lo o 675 54000
2 et dre
d; s ™ 54000 0 lo 50 675 54000
E?" lil'“ 72 36000 0 o 72 50 36000
e del
1 etg Sendre
o 75 4K000 0 o 75 640 45000
del
SUM 307 135000 [ o 384 192000
Andre leicinntekter 0O Andre leicinntekter ]
A Sum leicinntekter 1385 (800 B Sum normal markedsleie 1492 O00

Spesifiser evi. andre leicinntekier

Ecndommen har ingen andre leicinntekter.

Kommentarer til leiekontrakti{er)

Leickontrakter ikke framlagt, men opplyst at det er benyitet std leickontrakter med gjensidig oppsigelsestid.
Eier opplyser at lealighet 1 2 etg har inntekt pa kr 4500, - pr mnd. Lealighet 1 etg syd kr 4000.- pr mnd og
kjellerleilighet kr 3004.- pr mnd.

Opplyste leieinntekter er inkl kommunale avgifier, men eks stram.

Kommentar il ledize uileiearealer

Leilighet i 1 etg mot nord i den eldste delen er for tiden ikke utleid. Eier opplyser at han sist leide ut denne fior kr
4500~ prmnd.

Leiligheter pd dette prisnivé 1 dagens marked har normalt lite ledighet.

Bygningens arcaler 1 Kjeller som benyites til teknisk og lager har potensiale til a bygges om til utkeie del evt
boderlager.

Spesielle forhold

Konsesjonsplikt Forkjopsrett
" Ja f* Ne " Ja f+ Nel

Evt. kommentarer
Ingen kjente opplysninger.

Kommentarer til Grunnboksbladet

Deet er ingen tinglyste hefielser eller servitutter som pavirker verdiansettelsen.

Homslivegen 1344 A& Side S5av T Lie Bygg & Takst AS

e ENGER 15.11. 2018 Morten Lie
Cinr.: B0 Baor_: |3




VERDITAKST FOR

NITO lakst
NARINGSEIENDOM e

Teknisk verdiberegning: bygninger og tomt

Beregnede h}lgveknsnnden Hlvedb}'E A & 930 D0
- Verdireduksjon |- Hovedbygg A | 59 4 088 700
Beregnede h}jgekmmlder etter Fndng = 2541 300
Samlet sum beregnede byggekosinader = 2§41 300
+ Tomteverdi, justert for verdifakior + 350 (D
Snm heregnet teknisk verdi: bypninger o tomt = 3 191 300

Kommentar til teknisk verdiberegning

Dt er for verdiberegningen benyttet normale byggekostnader for denne type bygning med slik konstruksjon etter
gens krav.

Fradrag for slitasje og elde er trukket iht alder, slitasje og ukurans i forhold til dagens krav og byggeskikk

Verdianalyse
|I€mn|ﬂﬂ- A Faktisk leie 138 000/ B Markedsleie 1492 000
[Offentlige avgifter of of
| Eiendomsskatt 0| 0|
Forsikringer 15 000| 15 (00|
Vedlikehold / adm 50 000| 50 000|
0| 0|
o ol
Inntckisfradrag 65 000y 65 00D
[Mormal leleinntekt A 73 IIIIIII'Nnm:laI leteinntekt B 127 000
-Tap ved ledighet 9 500[-Tap ved ledighet 9 500
[NEI‘I’L} LEIE 63 SDDINEITL} LEIE 117 500
Begrunnelse for valg av kapitaliseringsrenten / netto avkastningskrav
Valgt kapitaliseringsrente er ut fra hva markedet normalt er villig til 4 satse og til hvilken rente med prisstigning i

marked.

Kapitalisert verdi |A ut fra 6.5 % avkastn) 977 000{B ut fra 9 % avkastn. | 1 306 000
Kommentar angaende inntekter, kostnader og ledighet
Inntekstgrunnlaget i takstrapporten er basert pd markedsinntekt ved utleie i dagens marked ut fra de oppllysninger
SO €T gt
Vedlikeholds- og adm kostnader er satt til kr 50000~ pr &r pga at bygget ni har et stont vedlikeholdsetterslep.

ap ved ledighet er satt til ca 5 %, men oppgraderes ikke bygeet i lopet av forholdsvis ko tid, s4 vil dette ake

Forutsatt at kommunale kostnader legges til leickostnaden som andel av felleskostnad i tillegg til leickosinad.
Eiendomsskatt er opplyst ved befaring til & veere kr 0.-

Kostnader med bygningsforsikring er ikke opplyst, =i erfaringstall er lagt til grunn.

Inntekstgrunnlaget i takstrappornten er basert pd normal markedsinntekt ved utleie | dagens marked hvor fielles
kostnader er lagt inn i leie og det at markedsprisen er ekt til markedsniva

Andre verdifaktorer

Eiendommen har potensiale for endringer, men dagens marked i dette omridet tilsier at dette begrenses av
mntckispotensiale.

Bygoet kan utnyttes noe bedre ved 4 endre innvendig konstruksjon.

Dl aw kjeller vil undertegnede anbefale at blir endret slik at det blir hybel evt felles boder i god stand.
Dhet wil presiseres at bygningsmessige endnnger er saknadsphktige.

Homslivegen 1M A Side Gav T Lie Bygg & Takst AS

266 EMGER 15112018 Morten Lie
Cinr.: B0 Baor_: |3




VERDITAKST FOR
NARINGSEIENDOM NITO lakst

— bryggers eigndomsehande

Markedsanalyse - Kommentar til verdikonklusjon

Eiendommen ligger | Enger hvor det er forholdsvis lang til fasiliter som butikker, helse, kom adm. og annet.

Rolig omrade hvor det fra ciendommen er flott utsikt og pode solforhold.

Markedsverdien baseres fullt og helt pa eiendommens evne til 4 generere inntekter, og sier lite om bypgets tilstand
of tekniske verdl

Medenstiende salgsverdi er sait etier beste skjann og vurdernt ut fra elendommens sterrelse, standard og beligeenhet,
samt med erfanng 1 dagens marked.

Verdikonklusjon

Oppdragsgiver mé kontrollere detie dokument for eventuclle feil og mangler far det benyites!
L't fra visuell befaring og innhentede opplysninger settes:

Markedsverdi: kr 1 300 000

Anbefalt lineverdi: kr 1 300 000
Underskrifter
Sted og dato Takstingeniar
if £, /.
-./f. |'.1|I'|'l.-f|;:' |'I-.-"‘:Il
Dokka / 15.11.2018 Morten Lic
Dokumentkontroll

Eldre takst er innhentet.

Homslivegen 1M A Side Tav 7 Lie Bygg & Takst AS

e ENGER 15.11. 2018 Morten Lie
Ginr.- B0 Bar_: 13




ENERGIATTEST

ENOVA

Prssinr ZBEG

Swa Erger
Ardiols- 7

Railighessnr.

Gor. &0

Enr. 13

SERSEONSIT

Foshens.

[Exygn. inr.

Euligrr.

Werioens. A0 BS53138
Daio 112018
Inemaidt av  GJERMUND KALSHES

Energimerks

Enargiariaiiiy

Energikarakter
) -B- R AR

G

Hey andst Lav andel
Oppvarmingskarakter {andel =l cg fossilt)

Lite anangiatieidy

Enorgiatiesion or bokrofiel o ofisiell Bygningons dentiel or ke bekraflot ira Malrikklen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symbofiseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakier, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energiefiekiiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakiersn er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Bersgningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er enargiefiektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etier
byggeforskrifiene vedtatt | 2010 vl normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og warmbvann}
som dekkes av elekinsitet, olje sller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hey andel &l, oje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere bl akt bruk

Bv varmepumper, solenengi, biobrensel og flEmvamea.

Om bakgrunnen for beregningene,
g8 www.energimearking.no

Malt energibruk

Brukeran har valgt & ikke oppgi malt energibnuk.




Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, = deler av boligen ikke er i bruk,

ofg kan forklare avwvik mallom beregnet og malt = feerre personer enn det som regnes som nonmalt
enengibruk_ Gode enargivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, =ller

reduseres. Enengibehowet kan ogsa bli lavere enn normalt = den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

‘fed & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men detie vil ikke pavirke boligens energimerks. pa boligen.

Tips 1:  Falg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturan

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningense som er oppgitt om boligen, Moen av tiltakens kan i tillegg vare svert lannsomme.
anbefales felgends energisflekiviserande tilkak. Detie Tiltakene ber spesiell vurderes ved modemisaring av
er tiltlak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller uitskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelss av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Montere tetningslister = Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yitertak | loft = Isolering av gulv mot kald kjeller ! kryprom
- Randsoneisolering av etasjeskillere - Etterisolering av ytterveqgg

= Isolere loftsluke = Utskifting av vimdu

= Termografering og tetthetsproving = Isolera varmtvannsrar

= Montere urstyring pa avtrekksvifter | ventilasjonsanlegg - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til
« Temperatur- og tidsstyring av panelovner erstatning for mekanisk ventilasjon

= Installere luftiuft-varmepumpe
= Installere ny rentbrennende vedown | peisinnisats,
alternativt pelletskamin

Diet tas forbehold om at titakene er foreslatt ut fra de med gjeldende loweerk, og det ma tas hensyn tl krav
opphysninger som er gitt om bolgen. Fagfolk bar 1il godt inneklima og forebygging av fukiskader og
derfor kontakies for & vurdere tilitakens nErmers. andre byggskader.

Eventuell gjennomferdng av tiltak ma skje i samsvar




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket g andre data i denne atiesten Dwer opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
ar beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da atiesten ble registrert. Medenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppoitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www_energimerking.novberegninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Annet smahus

Byggear: 1960

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 348

Ant etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Mei

Detaljert vindu Mei

Teknisk installasjon

Oppvarming: &?ﬂ:ﬁhﬁ

Ventilasjon: Mekanisk avirekk

Detaljering varmesystem: Elekiriske ovner ogleller varmekabler




Om grunnlaget for energiattesten

Oppagitte opphysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
sake opp bygninger og hente fram enengiatiester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig vor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbnuk”

Om energimerkeordningen

Enowva er ansvanig for energimenkeondingen. Enengimerisf
beregnes pa grunniag av oppgitie opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardvendier for den akfualls bygningstypen

fra tidsperoden den bie bygd i Baregningsmetodens

for energikarakieren baserer seg pa NS 3037
[wwwenangimenking. mo'iN5S3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet *Valgt eiendom®. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eveniuelle gale
opphysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsetielsen.

D=t kan nar =om helst lage en ny energiatiest.

Sparsmal om energiatiesten, snergimerksardmingen
tilskuddsordminger kan reties il Enova Svarer pa
. BO00 459 003 eler svarenZenova.no

Flikten il energimerking er beskrevel |
enamgimerkeforskniten (bygninger).

kan du finne p& www. energimerking.no

www. enova. no/hjemme




Soendre Land kommune Utskriftsdato: 3.10.2018

Adresse: Hovshakken 3, ZBE0 HOW
Telefon: &1 12 &4 00

Opplysninger til eiendomsmegler
EM &E&-TF Kommunals avgifter og eiendomsskatt Kilde: Sendre Land kommune

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 0538 Gardsnr.: 80 Bruksnr.: 13
Adresse: Homslivegen 2344, 2866 ENGER
Referanse: 18029

Kommumnalt standardgebyr for bebygde siendommer som er tilknyttet kommunaltintercommunalt enestetilbud:

Avgift Grunnlag Arlig avgift
Vann 121875
Avlep 13650
Renowvasjon 652750
Eiendomsskatt Ingen eiendomsskatt

Vannmaler: Ja

Dato Malestand m 2

Sist avlest 22.01.2018 1300

Kommentar

Forbruksgebyr wann kr. 28 45 pr. kbm. Forbruksgebyr avlep kr. 27 25 pr. kbm. Forbruk | 2017 etter maler: 145
kbm.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASION | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER

Dt tas forbehold om at det kan vere awvik | vane registredkarifarkiy i forhold 8 den fakfisks siuasjonen og at det kan foreligge forhold

oimikring iendom og bygninger som kommunen ikiee er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal
som den benyties i, og bruke informasjonen kefisk.

Ueskrifter fra det digitale kartverket i fomm 2 papirkart, kan inmeholde Enjer som left kan fore bl misforstaelser. Detie gielder ofie karttemaer
=0 ledninger of slendomsgrenser Som | mangs tifells kan vaere uneyaktge. For eisempel ma derfor ikke gravearbeider pa lecninger foretas
uten pdvisning @ lecningen | marka.

Kormmunen kan ikike silles akonomisk ansyardg for bruk av informasjon som oppgis | sammenheng med siendomsiorespersier.




 SITUASIONSKART

) Gnr: 80
Eiendom:

Bnr: 13

Fnr: O

Snr: 0

Adresse: Homslivegen 2344, 2866 ENGER, med flere

Hj.hawver/Fester:

Dato: 28/11-2018 Sign:

Hornslien

Det tas forbehold om at det kan forekomme fail pd kartet, bla. gjelder dette alendomsgrenser, ledninger/ kablar,
kummier m.m. som i forbindelse med prosjektering /anleggearbeld mé undersakes m,r . : £




SITUASIJONSKART

Gnr: B0 Bnr: 13 Frr: 0 Snr; 0
Adresse: Hornslivegen 234A, 2866 ENGER, med flere

Eiendom:

Hj.haver/Fester:

SONDRE '
LAND Dato: 28/11-2018 Sign: Malestokk

KOMMUMNE

Sofferud

Bergestugua Hollingdalen
Hestelykkja (i)

:#? 4
taa

Ba I:lJru5l.'u gua

L-Bergenga
Skredderstugua

_iStruksnesenga

ETru ksnes
garden

U Trondslia

Myrstuggs
Steinslefta
o I'A\rre

Sandvall

am

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/ kabler,
kEummer m.m. som i forbindeise med prasjektering fanleggsarbeid md undersokes nermene.




Fer du innleverer bud, ma nedenstdende ngye gjennomgas:

Eiendommen selges iht. bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse.
Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til 3 selge en eiendom pa
tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebaerer at det er
tingretten, og ikke eier som tar beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal
opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og kontrollerer
de samme opplysninger om eiendommen som man far som kjgper ved et
frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper fgr bindende avtale inngas.
Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen
til at de ikke er framskaffet.

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med bygningskyndig.
Det kan veere fornuftig @ fa avholdt en tilstandsrapport. En slik
tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige
standard.
Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den
stand den befinner seg i. Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder ikke,
hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan
ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i fglgende tilfeller:
- eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige
forhold som medhjelper har gitt, eller
medhjelper har forsgmt & gi opplysninger om vesentlige forhold som
denne matte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til & regne
med & f3, eller
eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde
grunn til & regne med, og disse forhold kan antas a ha hatt
innvirkning pa kjgper.
Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper evt. ga til sgksmal mot
den eller de av kreditorene som har fatt den del av kjgpesummen som det
kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan
kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves prisavslag for ikke
utbetales til kreditorene fgr saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav
om tilbakeholdelse der tingretten finner dette apenbart grunnlgst. Dersom
hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers
rettigheter og forpliktelser.

I hovedsak skjer budgivningen p& samme mate som ved ordinaert salg.

Men budgiver bgr merke seg fglgende:

- Medhjelper sender ikke bud til tingretten fortlgpende, men har plikt
til @ avvente



dette inntil et bud som er tilneermet markedspris innkommer.

- Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er
dette minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjgp av
andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til 2 uker i en del
tilfeller. R&dfgr deg med medhjelperen!

- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt
stadfestet fgr finansiering er ordnet.

- Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller
odelslgsning, kjgper ma selv ta risiko for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke
akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksgkeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og
andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksgker & begjaere et bud
stadfestet. Saksgker plikter ikke a rette seg etter medhjelpers anbefaling,
og saksgker kan ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet
av tingretten. Dette kan for eksempel skje i tilfeller der saksgkte ordner
opp i gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer.

Nar tingretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa
avgjorelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa at selv om tingretten
stadfester et bud innen fristen kan det ta noe tid & fa tingretten
meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes
med innvendinger som ikke har veaert framsatt overfor tingretten fgr
kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende for byder selv
om stadfestelsen paankes og det tar tid fgr anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet er byder fri.

Det er viktig 8 merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det
stadfestede budet som trer inn i stedet for kjgpekontrakt.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjgret skal foretas ved tvangssalg.
Oppgjgret skal skje pa en bestemt oppgjgrsdag. Oppgjgrsdagen er
vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for
tingretten. Betaler ikke kjgper pa oppgjgrsdagen palgper det renter i hht.
bestemmelsen i tvangsfullbyrdesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper gnsker det
tillate at overtakelse skjer fgr oppgjgrsdato. Skal eiendommen overtas for
oppgjgrsdato ma hele kigpesummen betales av kjgper fgr innflytting kan
skje. Eventuell innflytting for ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjgrsdagen inntrer, forskyves
betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale kjgpesummen pa
oppgjgrsdato eller betale renter i hht. bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a
fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjgper skal overta



eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen
har innbetalt kjgpesummen. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter for eksempel til bortkjgring og lagring av inventar. Begjaering
om utkastelse kan sendes tingretten i det distriktet eiendommen er.

N&r kjoper har blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil
tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa eiendommen. Vanligvis vil
medhjelper foresta oppgjgret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra
kjgperen til @ motta skjgtet fra tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjgtet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige
eier hadde pa eiendommen, og som kjgper ikke skal overta, slettet. Ved
erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sgrge for at
adkomstdokumentene blir transportert den nye eieren.



SPESIELLE FORUTSETNINGER

a)
b)

c)

d)

F)

g)

h)

i)

k)

Salg av eiendommen skjer som tvangssalg gjennom Gjgvik tingrett.

Kjgpesummen innbetales til advokatfirmaet Kalsnes & Nygaard AS sin
konto for eiendomsomsetning nr. 6179 05 24232.

I henhold til tvfl. § 11-30 har kjgper begrenset adgang til 8 paberope
feil eller mangler ved tvangssalg. Avhendingsloven gjelder ikke.

Folgende heftelser som ikke er pengeheftelser skal besta etter salget:
1951/548-1/20 05.03.1951 BESTEMMELSE OM VEG
1955/2980-1/20 27.09.1955 BESTEMMELSE OM VANNRETT

Ervervet er ikke konsesjonspliktig.

Bud p@ eiendommen gis pa vedlagte skjema. Bud ma vare bindende i
minst 6 uker. Med partenes og rettighetshavernes samtykke kan det
likevel tas hensyn til bud med bindingstid ned til 2 uker.

Kjgpesummen skal betales pa oppgjgrsdag som er 3-tre- maneder fra
den dag medhjelperen forelegger bud m.v. fra rettighetshaverne og
namsretten for stadfestelse. Betalingsplikt inntrer likevel ikke fgr 2
uker etter at stadfestelseskjennelsen er rettskraftig. Dersom
kjgpesummen eller deler av denne betales etter oppgjgrsdagen, men
innen 2 uker etter at stadfestelsen er rettskraftig, betales et tillegg pa
10 % rente p.a. @vrig forsinkelse med betaling av kjgpesummen
betales med vanlig morarente, f.t. 8,50% p.a.

Det er tingretten som tar endelig stilling til budene, etter at
saksgkeren har begjeert budet stadfestet.

Innvendinger mot stadfestelse av bud ma innkomme innen 2 uker fra
partene, rettighetshaverne og byderne har mottatt underretning om
at et bud er begjeert stadfestet.

Etter at tingretten har akseptert budet har bergrte parter 30 dagers
ankefrist pa avgjgrelsen innen denne blir bindende.

Ved tingrettens stadfestelse av et bud, lgses gvrige bydere fra sine
bud. Nekter tingretten ved kjennelse a stadfeste noe bud, Igses
samtlige bydere fra sine bud. Byder lgses fra sitt bud dersom
saksgkeren gir avkall pa sin adgang til @ begjeere det stadfestet.

Kjgper baerer utgifter ved tiltredelse og overtakelse av eiendommen.



Endringer i eiendomsmeglingsforskriftens regler om
budgivning:

Med virkning fra 1. januar 2014 er det vedtatt endringer i
eiendomsmeglingsforskriftens regler om budgivning, samt i
enkelte andre bestemmelser i tilknytning til dette.

Den vesentlige endringen bestar i at budrunder skal
dokumenteres, ved at kommunikasjonen under budgivningen
skal skje skriftlig, og at budgivere ma legitimere seg.
Elektroniske meldinger, for eksempel e-post og SMS, eller bruk
av budgivningsplattformer, vil oppfylle kravet til skriftlighet.
Reglene vil gjelde for eiendomsmeglingsoppdrag inngatt etter
1. januar 2014, men ikke oppdrag som gjelder formidling av
neeringseiendom, leiekontrakter eller eiendom i utlandet.

Generelle plikter ved budgivning

Megler skal legge til rette for en forsvarilig avvikling av
budrunden. Megler skal styre budgivningen ved blant annet &
avpasse tempoet slik at oppdragsgiver og aktuelle interessenter
kan sikres et forsvarlig grunnlag for sine handlingsvalg. Et
eksempel pa dette er a frarade budgivere & sette sa kort frist
pa budet at megler ikke far anledning til 8 orientere gvrige
interessenter som kan tenkes a ville delta i budrunden. Dersom
budgiver likevel opprettholder kort frist, ma megler pase at
selger er klar over konsekvensene av dette.

Megler skal ogsa oppfordre oppdragsgiver til ikke @ ta imot bud
direkte fra budgivere, men henvise til megler.

Megler skal ellers Igpende bista og gi rad til bade selger og
budgivere nar det gjelder budgivningen.

Skriftlig bud og aksept, signatur og kontroll av budgivers
identitet

Ved oppdrag som er inngatt etter 1. januar 2014, kan megler
bare opplyse selger eller mulige kjgpere om bud som er gitt
skriftlig. Det samme gjelder budforhgyelser og motbud, samt
eventuell aksept eller avslag fra selger. I tillegg ma budgiver ha
legitimert seg og avgitt signatur overfor megler for budet
formidles.



BUDSKIJEMA

Byderens navn

Adresse : Persnr.

TIf. privat : Mail:

Undertegnede gir herved bud pa fglgende eiendom:

Gnr 80 bnr 13 i Sgndre Land kommune

BUD s kr

Budet skal finansieres pa falgende mate:

Kontaktperson i bank tif
Mekler gis fullmakt til & innhente opplysninger om finansiering.

Dersom tingretten stadfester mitt bud gir jeg herved medhjelper fullmakt
til @ sgrge for utstedelse av skjgte og tinglysing.

Budet stdr som bindende for meg i seks uker fra i dag.
I tillegg til kigpesummen betaler kjgperen:

- dokumentavgift til Staten, for tiden 2,5 % av kjgpesummen
- tinglysingsgebyr for skjgte, for tiden kr. 525
- tinglysingsgebyr for eventuelle pantobligasjoner, for tiden kr. 525

Skriftlig bud sendes til Advokatfirmaet Kalsnes og Nygaard AS,
Postboks 44, 2882 Dokka. Eller pa mail til ip@kalsnes.com (scannet)
NB! Kopi av legitimasjon ma vedlegges budet.

Sted/Dato

Underskrift
Eiendommen selges slik den er.




