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BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR TERKELSBUKT, GRIMSTAD

KOMMUNE.

Kap 1 Generelt.

1.1  Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

1.2 Formalet med planen er a etablere omrade for fritidsbebyggelse med tilhgrende
anlegg, samt fortetting av etablerte omrader for fritidsbebyggelse.

Kap 2 Reguleringsformal.

2.1  Omradet er regulert til falgende formal iht. Pbl § 25:

Byggeomrade a)

b)

Fellesomrade c)

Spesialomrade d)

e)

f)

g)

h)

i)

Offentlig Trafikkomrade )
OP2

Offentlig Friomrade k)

Nye fritidsboliger H1 — H18

Eksisterende fritidsboliger EH1 — EH9

Felles Parkering FP1 — FP3
Friluftsomrade/Turvei FL1 — FL18
Friluftsomrade sjg FS

Kommunalteknisk virksomhet KV1 — KV2
Privat vei med parkering PP1 — PP7
Adkomstbrygge AB1 —-AB2

Bevaring av landskaps og vegetasjonsomrade
BLV1-BLV3

Kjgrevei V1-V2, offentlig parkeringsplass OP1-

Friomrade F1

Kap 3 Byggeomrade for fritidsbebyggelse H1 — H18

3.1 | byggeomrade H1 — H7 og H9 — H18 kan det oppfares det antall
fritidsbolig/enheter som er angitt pa plankart. | omrade H8 kan det oppfares
leilighetsbygg med til sammen 4 — 6 leiligheter.

3.2  Tomteutnyttelsen (TU) skal samsvare med kommuneplanens retningslinje for
fritidsbebyggelse av 15.03.99, dvs. maks bruksareal pa 120 m2.
For omrade HS8 tillates et bruksareal for 4 - 6 leiligheter pa maks 300 m2

3.3 Fritidsbolig kan oppfares i to etasjer hvor en etasje er innredet loft under skratak.
Der terrenget ligger til rette for det kan det bygges sokkeletasje. Sokkelhgyde, samt

gesims og mgnehgyde skal framga av sgknadsmateriellet som innsendes for
rammetillatelse eller ett trinns sgknad om oppfaring av fritidsbolig. For Omrade H7 og
H10 skal fritidsholig plasseres etter kotehgyde angitt pa plankartet. Fritidsbolig kan
bare oppfares i 1 etasje med takvinkel maks 22 grader, kvister og takopplaft tillates
ikke. Hovedmgneretning skal legges parallelt med terrengkotene pa tomten.

3.4  Der byggegrenser ikke er vist pa plankartet gjelder plan og bygningslovens generelle

bestemmelser.



3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

Ved sgknad om byggetillatelse skal fritidsboligens beliggenhet i forhold til
eksisterende og nytt terreng, samt atkomstvei/sti, fremga av fasadetegninger, snitt,
planer og situasjonsplan.

Det skal ved sgknad angi hvor 2 parkeringsplasser ligger for hver enkelt fritidsbolig.

Kommunen skal ved behandlingen av byggemeldingen ha for gyet at bebyggelsen far
en god form og materialbehandling, og at bygningene far en god utforming i forhold til
omgivelsene.

Takvinkel skal veere mellom 22 og 42°. Hovedmegneretning skal legges parallelt med
terrengkotene pa tomten.

Gjerder/stengsler ma ikke oppfares. Innenfor byggegrensene er levegger, hekker,
steingjerder etc. som inngar i bebyggelsen tillatt. Forstgtningsmurer for planering av
terreng tillates innenfor byggegrensene ikke hgyere enn 2,2 meter. Mur hgyere enn 1
innefor byggegrensene ma oppfares i naturstein, alternativ forblendes med naturstein.
Boder skal oppfares sammenbygget med fritidsboligen eller som et tilbygg. For
omradene H7 og H10 gjelder innenfor byggegrensene, forstgtningsmurer for planering
av terreng tillates ikke hgyere enn 1 meter. Murer innenfor byggegrensene skal i sin
helhet oppfares i naturstein, alternativ forblendes med naturstein. Boder skal oppfares
sammenbygget med fritidsboligen eller som et tilbygg. Utenfor byggegrensene skal all
vegetasjon og terreng bevares, og det tillates ikke anlagt plen eller hageanlegg.

Utkragede verandaer/balkonger er ikke tillatt.
Fritidsboligene i omrade H7 og H10 skal ha et materialvalg og en utforming som

harmonerer med terrenget samtidig som de skal plasseres iht. plankartets angitte
hayder.

Kap 4 Byggeomrade for eksisterende fritidsboliger EH1 — EH9

4.1

4.2

Omradene EH gjelder eksisterende fritidsboliger. Bestemmelsene 3.1 — 3.9 for
fritidsboliger over gjelder for omradene EH

For eksisterende bebyggelse tillates ikke utbygging ut over angitte byggegrenser.

Kap 5 Spesialomrade Friluftsomrade /turvei FL1 — FL18

5.1

5.2

| friluftsomradene FL1 — FL5 og FL7 — FL9 kan det opparbeides terrengtilpassede
gangstier (ikke kjgrbare) som har naturlig tilknytning til fritidsbebyggelsen og bruken
av friluftsomradet.

| friluftsomrade FL5 skal eksisterende vegetasjon opprettholdes. Eventuell tynning
eller fjerning av vegetasjon skal utfgres i samarbeid med kommunen ved
kommunegartneren.

Kap 6 Friomrade F1, FT1-FT3.



6.1  Omrade F1 er offentlig friomrade og skal brukes til friluftsaktiviteter. Det tillates ikke
oppfart bygninger, brygger, batfester og veier i omradet. Det kan anlegges vann- og
kloakktrase over F1 til eksisterende hytter utenfor planomradet.

6.2  Friomrade turvei FT1-3 kan nyttes som turvei til friluftsomradene. | omradet FT2
tillates kjaring til privat parkering PP1 —PP3. | omradet FT3 tillates kjering til
omradene H13 — H18.

Kap 7 Spesialomrade Friluftsomrade sjg FS

7.1  Omrade FS er friluftsomrade i sjg, og skal vaere apent for allmenn ferdsel

Kap 8 Spesialomrade Privat vei med parkering PP1 — PP7

8.1  Disse omradene er eksiterende private veier og parkeringsplasser som skal bevares og
utvides til bruk for eksisterende fritidsbebyggelse pluss noen fa nye fritidsboliger.

8.2 Parkering i PP7 er forbeholdt grunneiere i omradet som kan dokumentere tinglyste
rettigheter til parkering pa eiendommen 38/60. Det avsettes 1 privat parkeringsplass
per eiendom.

Kap 9. Spesialomrade Adkomstbrygge AB1 - AB2.
Omradet AB er adkomstbrygger for eiendommene 38/78 og 37/24. Eksisterende
bryggeanlegg for eksisterende fritidsbebyggelse tillates opprettholdt og vedlikeholdt.
Det tillates ikke utvidelse av eksisterende anlegg.

Kap 10 Spesialomrade Bevaring av landskap og vegetasjon BLV1 - BLV3

10.1 1 omrade BLV1 — BLV3 skal vegetasjon og landskap bevares. Bekken skal ligge apen,
men i rgr der den Krysser veien.

Kap 11 Fellesomrade Felles Parkering FP1 — FP3

11.1 Omrade FP1 — FP3 er felles parkeringsplasser for fritidsboligene i omrade H1 — H7 og
H10 — H12 og deler av H16 samt for deler av eksisterende fritidsbebyggelse utenfor
planomradet.

Kap 12 Fellesbestemmelser

12.1 Etter disse bestemmelsene gjelder Plan- og bygningsloven, tekniske forskrifter og
vedtektene for Grimstad kommune, vedtatt med hjemmel i Plan- og Bygningsloven.

12.2  Det er ikke tillatt & etablere private avtaler i strid med reguleringsbestemmelsene.
12.3  Det skal utarbeides plan for opparbeidelse av vann- og avlgpssystemer far tiltak kan
iverksettes innenfor planomradet. Bakenforliggende landbruksarealer ma sikres

tilstrekkelig drenering.

12.4  Nar seerlige grunner ligger til rette for det kan bygningsradet i det enkelte tilfelle gjgre
mindre vesentlige unntak fra bestemmelsene, innefor rammen av lov og vedtekter.



Kap 13 Rekkefglgebestemmelser.

13.1  Adkomstveien fra Grevstadveien til Terkelsbukt som vist i reguleringsplan for Skravika og i
reguleringsplan for Terkelsbukt - V1 - skal veere ferdig opparbeidet far det gis igangsettingstillatelse for
nye enheter innenfor planomradet.

13.2 Far tiltak kan iverksettes innenfor planomrade ma det utarbeides utbyggingsavtale far de anlegg som
skal overtas av kommunen.

Kap 14 Offentlig trafikkomrade V, OP.

14.1 I omradet V1 — V2 skal det anlegges kjgrevei som vist pa planen.

14.2 | frisiktsonene skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilliggende veiplan.

14.3 I omradet OP1 —OP2 skal det anlegges offentlig parkeringsplass til bruk for allmennheten
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