ADVOKATFIRMAET
JON REIDAR AAE

SALGSPROSPEKT

Enebolig ved Sandvika, Froeya

Adresse: Kleivaveien 4, Byggear: Ca 1965 Prisant: kr 1.250.000,-
7270 Dyrvik
P-Rom: 155 kvm BRA: 170 kvm Tomt: Ca 1.486 kvm eiertomt

Oppdragsansvarlig:
Tom Roger Blasberg, 905642 69 /72487994 / 72487990, tom@advokat -aae.no
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| Boligopplysninger

Eier:

Adresse:

Betegnelse:

Areal:

Tomteareal:

Adkomst:

Beliggenhet:

Tvangssalg av gnr 50, bnr 147 i Frgya kommune.

Fosen tingrett, sak nr 17-152401TVA-FOSN.
Hjemmelshavere er Peter Rachev Simeonov, Plamen Rachev
Simeonov og Aneta Racheva Simeonova.

Kleivaveien 4, 7270 Dyrvik
Gnr. 50, bnr. 147 i Frgya kommune.

Primaerareal ca 155 kvm, bruksareal ca 170 kvm, bruttoareal 195
kvm.

P-rom 1.etg er stue, kjgkken, bad, gang og 3 soverom.

P-rom sokkel er stue, kjgkken, bad, gang og soverom.

S-rom er bod i 1.etg og garasjerom i sokkel

Areal er oppgitt av takstmann, se Holmen taksts tilstandsrapport
av 06.05.2017.

Forutsetninger for rapporten er beskrevet pa side 2 i rapporten.

Det bemerkes at rapporten er utfart / skrevet fgr vannskade i
sokkel og er saledes ikke beskrevet i denne rapporten.

Ca 1.484 kvm eiertomt i fglge matrikkelutskriften. Det tas
forbehold om stgrrelsen pa tomten, for a fa eksakt areal méa
tomten males opp pa nytt, dette vil bli kjgper ansvar og kostnad.

Kjar forbi Klubben i retning Sandvika, ta av til hgyre inn
Kleivaveien, boligen ligger da som farste bolig pa venstre side.

Enebolig ved Sandvika, ca 15 minutters kjgring til Sistranda.



Innhold:

Standard:

l.etg:
Yttergang, bod, gang, 3 soverom, bad, kjgkken og stue.

Sokkel:
Gang, stue, kjgkken, bad og soverom. Garasje.

l.etg:

Yttergang: Laminat pa gulv, malt strie pa vegger og malte plater i
tak.

Bod: Mangler gulv / plater, malte plater pa vegger og malte plater
I tak.

Gang: Laminat pa gulv, malte panel pa vegger og malte plater i
tak.

Soverom 1: Laminat pa gulv, malt tapet pa vegger og malte
plater i tak.

Soverom 2: Laminat pa gulv, malt strie pa vegger og malte plater
i tak.

Soverom 3: Laminat pa gulv, malt tapet pa gulv og malte plater i
tak.

Bad: Flis pa gulv, vatromsplater pa vegger og malte plater i tak.

Kjokken: Laminat pa gulv, malte plater / flis pa vegger og malte
plater i tak.

Stue: Parkett pa gulv, malt strie / plater pa vegger og malte plater
| tak.

Sokkel:
Gang: Laminat pa gulv, mdf panelplater pa vegger og malt panel
I tak.

Stue: Belegg pa gulv, panel / plater pa vegger og malte plater i
tak.

Kjokken: Laminat pa gulv, malt panel pa vegger og malt panel i
tak.



Bad: Flis pa gulv, malte plater pa vegger og malte plater i tak.

Soverom: Laminat pa gulv, malt panel pa vegger og malt panel i
tak.

Tilbehgar: Boligen selges med alt inventar som forevist.
Tomtebeskrivelse: Tilneermet flat tomt.

Parkering: | garasje i sokkel og pa tomten.



| Boligopplysninger

Prisantydning: Kr 1.250.000,-

Betalingsbetingelser: Kjgpesum samt omkostninger innbetales pa oppgjgrsdag,
se naermere orientering om dette under oppgj@r og
overtagelse.

Omkostninger: Beregnede omkostninger ved salg til prisantydning:
- Prisantydning kr 1.250.000,-
- Dokumentavgift; 2,5% av kjgpesum  kr  31.250,-
- Tinglysning skjate kr 525,-
- Tinglysning pantobligasjon kr 525,-
- Attestgebyr kr 85,-
Totale kjgpsomkostninger kr 1.282.385,-

Vi gjar oppmerksom pa at overnevnte totalsum er
beregnet ut fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det
tas forbehold om gkning i gebyrer.

Offentlige avgifter: Kommunale avgifter utgjer kr 6.033,75 for vannavgift, kr
592,50 for feiing og kr 1.883,75 for tamming septiktank.
Avgift til renovasjonsselskapet HAMOS pa kr 2.903,13.
Oppgitte belap gjelder for 2018.

Det gjares oppmerksom pa at avgiftene kan veere
avhengig av forbruk.

Ligningsverdi: Det er ikke innhentet ligningsverdi.

Meglers vederlag: Meglerforetakets godtgjerelse er hjemlet i forskrift om
tvangssalg ved medhjelper, av 12 april nr.895 kapittel 3.



| Boligopplysninger

Byggear:

Oppvarming:

Energimerking:

Ferdigattest/
Brukstillatelse:

Utleie:

Vei-vann-kloakk:

Regulering:

Diverse:

Eierskifteforsikring:

Boligkjgperforsikring:

Visning:

Overtagelse:

Ca 1965.

Ovn og varmepumpe. Dersom det er rom som ikke har
vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det heller ikke med
ovner i disse rommene

Det er ikke krav til energimerking ved tvangssalg.

Det finnes ingen ferdigattest / midlertidig brukstillatelse i
kommunens arkiver.

Det er ikke egen utleieenhet, men boligen kan leies ut i sin
helhet.

Vann er tilkoblet offentlig nett, privat vei og privat septikk.

Bruks- og vedlikeholdsavtale ligger vedlagt. Det er vedtatt
oppgradering av avkjgrsel, kostnaden pa kr 5.000,- vil bli

fakturert ny eier.

Eiendommen ligger i et LNF-omrade. Kommuneplanens
arealdel med kystsoneplan i Frgya kommune,
planbeskrivelse og bestemmelser til kommuneplanens
arealdel for Frgya kommune fas ved henvendelse til
megler.

Eiendommen selges som den fremstar pa visning, del vil
si med alt mgblement / inventar. Det vil ikke bli ytterligere
ryddet og rengjort.

Det gjares oppmerksom pa at sokkeletasje er gulv, og
sikkert deler av vegger vann / fuktskadet etter
vannlekkasje.

Det er palegg fra Frgya kommune om a utbedre / skifte ut
septiktank.

Selger har ikke tegnet eierskifteforsikring.

Det er ikke anledning til & tegne dette da dette er et
tvangssalg.

Se annonse i avis, www.finn.no eller ta kontakt med
oppdragsansvarlig.

Etter avtale, ca 2 mnd etter stadfestelse av budet.
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Oppdragsansvarlig: Tom Roger Blasberg, radgiver eiendom
Telefon: 90564269 / 72487994 | 72487990
E-post: tom@advokat-aae.no

Heftelser: - Pengeheftelser vil bli slettet ved salg.
- Bestemmelse om adkomstrett, tinglyst med
dagboknummer 541256 den 01.07.2016

Budgiving: Ved tvangssalg vises det til spesielle regler, nevnt i
salgsoppgaven.
Vedlegg: - Tilstandsrapport, datert 06.05.2017

- Opplysninger fra Trgnderenergi
- Matrikkelutskrift

- Bestemmelse om adkomstrett

- Oversiktskart

Meglertakst: Vi tilbyr meglertakst av deres bolig, som er en profesjonell
vurdering av boligens reelle markedsverdi, basert pa solid
erfaring og kunnskap om boligmarkedet der du bor.

Selges "as is”™: Bestemmelsene i lov om avhending av fast eiendom
gjelder ikke nar eiendommen er tvangssolgt, les mer om
dette under pkt. "orientering til kjgpere om tvangssalg ved

medhijelper”.
Oppdragsnummer: 18401
Salgsoppgave 20.03.2017

sist oppdatert:



Orientering til kjgpere om tvangssalg ved medhjelpe r

Generelt

Lov om tvangsfullbyrdelse er av 01.01.1993. Lovemf@rte noe nytt pa eiendomsmarkedet,
nemlig tvangssalg ved medhjelper.

Salgsmaten er et alternativ til & selge en eienpanvangsauksjon.

At en eiendom tvangsselges i henhold til lovensdmeselser vil si at det er namsretten, og
ikke eieren av eiendommen, som tar de endeligeitm@sgene i salgsprosessen.
Markedsfaringen, budgivningen, kontraktsforhandimgsv skal skje mest mulig likt et
vanlig salg, og salgsarbeidet utfgres av en megadrjedom retten oppnevner.

Hvem kan veere medhjelper?

Det er kun statsautorisert eiendomsmegler, advokatéensmenn som kan veere rettens
medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Sopekj@v en eiendom som tvangsselges, vil
det vaere medhjelperen man skal forholde seg titiHygdperen vil sagrge for & ordne alle
formaliteter overfor namsretten.

Markedsferingen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom esomerket tvangssalg, bgr du lese
nedenforstaende orientering naye.

Det vil ikke fremga av salgsannonsen for eiendomatetenne tvangsselges, men pa
salgsoppgaven eller -prospektet for eiendommendsiabpplyses at det er et tvangssalg.

Som medhijelper har eiendomsmegleren samme plikiinihhente og kontrollere ngdvendige
opplysninger om eiendommen som ved vanlig eiendagbng.

Opplysningene skal gis i en salgsoppgave elleragpekt. Kjgpsinteresserte skal motta
opplysningene far bindende avtale om kjgp inngas.

Dersom medhjelperen av ulike grunner ikke har ldgremskaffe de lovbestemte
opplysningene, skal det opplyses om dette, og ammgn til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser mm

Ved befaring av eiendommen oppfordres du til Aggergjennom eiendommen. Ta gjerne
med en bygningskyndig pa befaringen. Synes eiendon@rha en del mangler, kan det veere
fornuftig & fa avholdt en sakalt tilstandsrapp#r.tilstandsrapport er en gjennomgang av
eiendommens bygningsmessige standard.



Som hovedregel overtas en eiendom kjapt pa tvalggisdan stand den befinner seg.
Bestemmelsene i lov om avhending av fast eiged@hdejj ikke nar en eiendom er
tvangssolgt.

Tvangsfullbyrdelsesloven bestemmer imidlertid atggr kan kreve prisavslag i falgende
tilfeller:

« eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som
medhjelper har gitt, eller

- medhjelperen har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold som man
matte kjenne til og som kjoperen hadde grunn til 4 regne med a £4, eller

« eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjoperen hadde grunn til &
regne med, og

- disse forhold kan antas a ha hatt innvirkning pa kjepet.

Kjoperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve psisayav ovenstdende grunner. Kjgper ma,
dersom enighet ikke oppnas om et prisavslag, eetirgé til saksmal mot den eller de av
kreditorene som har fatt den del av kjgpesummenisenes redusert.

Kjgpesummen ma betales selvom det kreves prisgvsiag kjgperen kan kreve at den del av
summen som rammes av kravet om prisavslag ikkeal#dsetil kreditorene fgr saken er
avgjort. Dersom namsretten finner at kravet frpkjen er apenbart grunnlast, kan
namsretten avvise krav om tilbakeholdelse og liketleetale summen.

Dersom hele eller deler av eiendommen er borttidrtar kjgper selv ansvaret for et
eventuelt leieforhold.

Budgivning

Eiendomsmegleren sender ikke inn bud til namsrdteimpende, men har plikt til & avvente
dette inntil et bud som er tilneermet markedsptg&kammer.

Budgivningen skjer i hovedsak som ved et ordinadg. Men det gjelder en del spesielle
regler for frister pa budet, anledning til & tabfeinold osv. Derfor anbefales det alltid at du
radfarer deg med medhjelperen far bud inngis.

Budet ma ha en bindingstid pa minimum 6 uker faud@ne komme i betraktning. For
andelsleiligheter er bindingstiden minimum tre ukerven gir imidlertid adgang til at ved
avtale mellom partene kan bindingstiden settestihemluker. Vaer oppmerksom pa at to uker
kan veere for knapp tid for a fa budet stadfestetasretten.

Bud som inneholder forbehold om finansiering vifrmalt ikke bli anbefalt akseptert far
finansieringen er ordnet.

Det er ikke anledning til a ta forbehold om koneasgller odelslgsning, kjgper ma selv ta
risikoen for dette.

Medhjelperen formidler kun budene mellom partenedielperen kan ikke akseptere budet.
Medhjelperen forelegger budet for saksgkeren (veutkende som har forlangt at



eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshaog anbefaler saksgkeren om a be
namsretten akseptere budet. Saksgkeren har ikieipé sende en slik anmodning til
namsretten, og saksgkeren kan trekke hele sakakeiinntil budet er akseptert av
namsretten. F eks kan dette skje i tilfeller désg&te ordner opp i gjeldsforholdet sitt i siste
liten

Nar namsretten har akseptert et bud, har partéresgksokte, saksgkeren og andre
rettighetshavere) en maneds ankefrist pa avgjerefsgken kan som hovedregel ikke
begrunnes med innvendinger som ikke har veert frieragarfor namsretten far kjennelsen
avsies.

Det opprettes ikke kjgpekontrakt mellom partend. éelet aksepterte budet som er
kontraktsdokumentet.

Oppgjor og overtagelse

Ved tvangssalg er det spesielle regler for nar wppkal finne sted. Loven bestemmer at
oppgjgrsdagen (den dag kjgper plikter & betald@jéntre maneder etter at medhjelperen har
bedt om at budet skal aksepteres. Betaler ikkeekjpf oppgjgrsdagen, palaper
forsinkelsesrenter.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen, dergmper gnsker det, tillate at overtagelse
skjer far oppgjarsdato. Skal eiendommen overtdigeice ma hele kjigpesummen betales far
innflytting kan skje. Dog anbefales ikke overtagdiar ankefristen er utlgpt.

Saksoktes fraflytting

Nar kjgperen har blitt eier, plikter saksgkte {tidre eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig, kamggeren uten gebyr kreve utkastelse etter at
kigperen har innbetalt kjigpesummen. Begjeering mdesenamsmannen i det distrikt
eiendommen er.

Skjote/adkomstdokumenter

Nar kjgpesummen er betalt og kjgperen er blitt, @i€namsretten utstede skjgte som
tinglyses pa eiendommen. Benyttes statsautorisartiemsmegler eller advokat som
medhjelper, vil medhjelperen som regel foreta oppegj samt sgrge for tinglysing av
pantobligasjoner og skjate.

Nar tvangssalgsskjgtet tinglyses blir samtligedisftr som forrige eier hadde pa
eiendommen, og som kjgperen ikke skal overtaeslett

Tilsvarende vil medhjelperen ved erverv av en aslididighet sgrge for at
adkomstdokumentene blir tiltransportert den nyeegie

Ovenstaende redegjarelse er basert pa hovedregletvangssalg ved medhjelper.
Fremstillingen er ikke uttammende. De bestemmeldenh&envises til her finnes i kap 11 og
12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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TILSTANDSRAPPORT BOLIG

Bygningsteknisk gjennomgang med
- arealmaling

Kleivaveien 4, 7270 DYRVIK

Gnr 50: Bnr 147
1620 FR@YA KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTMANN AUTORISERT FORETAK
Per Arne Gustad Holmen Takst AS

Telefon: 922 11 222 Siholmen, 7260 SISTRANDA
E-post: gustadperarne@gmail.com Telefon: 92 21 12 22

Rolle: Uavhengig takstmann Organisasjonsnr; 997 791 851

Dato befaring: 03.05.2017

@ H ol m e n gtskcrjiftsdatg:z 23.05.201 7
‘\ ppdrag nr:
TAKST




Matrikkel: Gnr 50: Bnr 147 Holmen Takst AS
Kommune: 1620 FR@YA KOMMUNE Siholmen, 7260 SISTRANDA
Adresse: Kleivaveien 4, 7270 DYRVIK Telefon: 92 21 12 22 Srtine

Forutsetninger

TILSTANDSRAPPORT BOLIG OG DENS AVGRENSNINGER

Dette er en tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa a fremstille de byggetekniske forhold som er szrlig relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten
ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kigpers undersgkelsesplikt, men utgjgr et dokument sam er ment 3 bidra til 4 gke tryggheten for alle impliserte parter,
Tilstandsrapport bolig er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert og som, etter hans skjgnn, har betydning ved eierskifte. Rapporten er
likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt dpning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for rapporten er ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut i fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstatt at
informasjonen ikke var korrekt. Eier/formell oppdragsgiver plikter & lese igjennom rapporten, og gi tilbakemelding om eventuelle feil/ mangler fr rapporten tas i bruk.
Dette gjelder selv om/ ogsa nar selger benytter en eiendomsmegler.

TAKSTRAPPORTEN
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av Norges TakseringsForbund og er utfgrt i henhold til NTFs regler,

OM TAKSERINGSFORETAK
Takseringsforetakene som er autorisert av NTF har profesjonelle fagfolk som blant annet utarbeider Tilstandsrapporter bolig. Foretakets autorisasjoner tilsvarer de
sertifikater som takstmennene i foretaket holder.

OM TAKSTMENN

Takstmenn i NTF er sertifisert av forbundet. Nar en takstmann er sertifisert vil takstmannen ha rett til 8 benytte NTFs sertifiseringsmerke pa alle sine rapporter. Dette
markerer at han er i besittelse av de ngdvendige faglige kvalifikasjoner for denne type oppdrag. | tillegg forventes det at den sertifiserte takstmannen skal etterleve de
etiske regler og det generelle regelverket for sin organisasjon og ellers utgve normalt godt takstmannsskjgnn.

KLAGEORDNING

Det er opprettet en felles klagenemnd for takstbransjen som ogsa omfatter Tilstandsrapport bolig med tilhgrende tilleggsmoduler. Klageorganet er sammensatt av en
ngytral formann, samt like mange representanter fra Forbrukerradet p3 den ene siden og fra Bransjeorganisasjonene pa den andre. Alle forbrukerklager i forbindelse med
Tilstandsrapporten og tilh@rende tilleggsundersgkelser kan rettes til dette klageorganet. Forutsetningen for at en sak skal bringes inn for nemnda, er at klager har tatt
saken opp med motparten uten 4 komme til en tilfredsstillende Igsning. Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve rapporten og eventuelie felles
tilteggsundersgkelser,

RAPPORTENS STRUKTUR

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, s langt det er naturlig utfert i henhold til Norsk Standard NS 3424 av 1995 (tilstandsrapport) og NS 3451 (bygningsdeler).
Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pd tilstandssvekkelse er i trad med veiledning for NS 3424 og tilhgrende definisjoner og terminologi. Byggtekniske
tilstandssvekkelser angis ogsa i trdd med NS3424 p3 fglgende mate:

- Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen symptomer

- Tilstandsgrad 1, TG1: Svake symptomer

- Tilstandsgrad 2, TG2: Middels kraftige symptomer

- Tilstandsgrad 3, TG3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

TGO angis ikke i rapporten, dvs. tilstandsgrad angis ikke dersom det ikke registreres synlige symptomer eller tilstandssvekkelser.

BEFARINGEN

NS 3424 har undersgkelsesnivaer fra 1-3. Denne rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1 som er laveste niva.

I praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

- Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f. eks. riving)

- Inspeksjon blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. For eksempel blir ikke mgbler, tepper, badekar,
vaskemaskiner, lagrede gjenstander og lignende flyttet pd, med mindre dpenbare grunner skuile tilsi det.

- Flater som er skjult av sng eller skjult pd annen mate blir ikke kontrollert. Det anfgres i rapporten hvorfor flatene ikke er kontrollert,

- Det er ikke foretatt funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. Anlegg, osv.

- Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til befaringen.

- Uinnredede kjellere og loft, samt krypkjellere og kryploft, inspiseres dersom annet ikke er nevnt.

- Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig, dvs. uten forhdndskunnskap om objektet.

- Vatrom og andre rom med uttak for vann, eller spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i rapporten.

Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 03.05.2017 Side: 2 av 12
NTF, Norges TakseringsForbund




Matrikkel: Gnr 50; Bnr 147 Holmen Takst AS
Kommune: 1620 FR@YA KOMMUNE Siholmen, 7260 SISTRANDA
Adresse: Kleivaveien 4, 7270 DYRVIK Telefon: 92 21 12 22 i~

LEVETIDSBETRAKTNINGER

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunnlag av ’Byggforskserien 700.320 Intervaller for vediikehold og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007’,
Relevante deler av tabellen fremkommer i rapporten for et utvalg av sarlig utsatte bygningsdeler. Normal levetid er angitt generelt og i et ca. intervall mellom hgy og lav
forventet teknisk levetid avhengig av hvilke faktorer som er tilstede av de som gjgr seg gjeldende, for eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan
variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk, dkonomi, sikkerhet, funksjon eller brukergnsker, er lagt til grunn. Levetidsbetraktningen
er generell og angir den tiden det gjennomsnittlig tar fgr man kan forvente at bygningsdelen ikke lenger tilfredsstiller gitte minimumskrav.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

- Piper og ildsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkelser etter normal besiktigelse, men papeke ngdvendigheten av &
konsultere offentlige godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige undersgkelser virker pakrevet.

- Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene i NS 3424, men kan kommenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier.
Det anbefales alltid a konsultere en Ei. Takstmann dersom grundigere undersekelser er pnskelig.

ANDRE UTTRYKK OG DEFINISIONER

- Tilstandsgrad (TG): Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et definert referanseniva.

- Referanseniva: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, bl.a vurdert ut fra alder og normal bruk.

- Svikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand og referanseniviet.

- Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, ved hjelp av sma stikk med en spiss gjenstand.

- Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk forventet levetid for et bygg eller en bygningsdel, vurdert ut fra de normale
pavirkninger og det materiale som objektet bestar av.

- Symptom: Et tegn pé en bestemt tilstand ved objektet, normalt benyttet ved beskrivelse av negative avvik, svikt.

- Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet i forhold til referansenivéet, gradert i forhold til awvik fra referansenivaet.
Se 'Tilstandsgrader' under punktet om Rapportens struktur.

- Visuell: Det som kan sees, og i denne sammenheng antyder det en begrensning i befaringsmetoden slik at befaring ved hjelp av
andre hjelpemidler enn synet ikke inngér.

- Fuktindikatorutstyr: Teknisk hjelpemiddel til 3 male eller sgke etter fuktighet i konstruksjoner.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Hvis rapporten er eldre
enn 6 méaneder, bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering,

Arealberegning 3
Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i ‘Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014". Areal oppagis i hele kvadratmeter i rapporten, og
gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfaring av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primaerrom- og sekundasrrom
(P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori
rommet tilhgrer.

Maleverdige arealer: Stgrre &pninger enn nadvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngar i
apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan vare i strid med byggeforskriftene selv
om de er maleverdige.

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pd www.ntf.no.

Konklusjon tilstand

Boligen er bygd av solide materialer og i hovedsak med en normal god handtverksmessig standard. Det er ikke dokumentert at
underetasje som opplyses a veere innredet i 2016 er byggemeldt/godkjent. Dette anbefales undersgkt neermere. Det registreres
ogsa indikasjoner pa at deler av elektrisk anlegg er utfart av ufaglaerte. Det anbefales derfor kontroll av anlegget. Det ble foravrig
ikke registrert strakstiltak, men det anbefales & gjennomga denne rapporten ngye for kommentarer, anbefalinger og
levetidsbetraktninger.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring/tilstede:

Rappomdhm
Kunde Aneta Simeonova
Takstmann

Per Arne Gustad

\Befaringsdato: 03.05.2017.
- Per Ame Gustad. Takstmann. TIf. 922 11 222

Eiendomsopplysninger

Bebyggelsen:

Grunnmur er pusset pa ut5|de og i hovedsak paforet pa innsiden. Yttervegger er utvendlg kledd med
|staende og liggende panel. Tak har saltaksform og er tekket med eternitplater og aluminiumsplater.
Takrenner og nedlep er i plast. Vinduer er 2 og 3- lags isolerglass i trerammer. Bygningen har en pipe
med ett tilkoblet ildsted.

Matrikkel:
Eiet/festet:
Hjemmelshaver:
Adresse:

_- ____K-o-n:mune: 1620 FR@AYA Gnr. 50 Bnr: 147 B

|Aneta Simeonova

Eiet

|Kleivaveien 4, 7270 DYRVIK

Dokumentjkllde

Dato |Kommentar Status | Sider  Vedlagt
Egenerkleering 05.05.2017 ; Innhentet 4 |
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 03.05.2017 Side: 4 av 12

NTF, Norges TakseringsForbund




Matrikkel: Gnr 50: Bnr 147 Holmen Takst AS
Kommune: 1620 FRAYA KOMMUNE Siholmen, 7260 SISTRANDA
Adresse: Kleivaveien 4, 7270 DYRVIK Telefon: 92 21 12 22 o

Bygninger pa eiendommen

Enebolig
Bygningsdata =L -
Byggear: |1965 Kilde: opplyshing gitt av tidligere selger
Arealer o ) oot i 3 N B e

' Bruttoareal | Bruksareal BRA m? ' |
Etasjo el ﬁ BTAm? Totalt | Prim®rPROM . Sekundser S-ROM |Kommentar P Y|
Underetasje 88 75 62 13 Stue, kjakken, bad, gang,

| | .garasjerom, soverom
Hovedetasje 107 95 93 2 |Stue, kjpkken, bad, gang, bod, 3

| | |soverom B

Sum bygning: ,! 195 | 170 155 | 15 |

Regler for arealberegning, se eget avsnitt i rapportens forutsetninger.

Kommentar areal

Arealer er oppmalt iht NS3940 og takstbransjens retningslinjer til arealoppmaling.

Det er framlagt plantegning for hovedetasje. Det gjgres oppmerksom pa at dagens bruk og rominndeling ikke overenstemmer fulit
ut med dagens bruk. Det foreligger ikke tegninger for underetasje og det antas at dette ikke er byggemeldt/godkjent.

Remningsveier i underetasje er delvis ikke tilstrekkelige.

Det er noe mindre takhayde og vindusarealer i underetasje enn det det normalt anbefales for oppholdsrom.

Romfordeling o 22 = A

| Etasje ~ |Primasrareal (P-ROM) |Sekundasrareal (S-ROM) — ||
Underetasje  Stue, kjgkken, bad, gang, soverom ' Garasjerom

Hovedetasje |Stue, kjgkken, bad, gang, 3 soverom Bod

Konstruksjoner

Enebolig

Grunn og fundamenter - Enebolig

Vurdering av byggegrunn og fundamentering. Grunnundersgkelser er ikke foretatt.

TG 1

BESKRIVELSE

Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent. Synlige flater utvendig og innvendig grunnmur ble visuelt inspisert.
VURDERINGER

Det registreres kun mindre riss. Byggegrunnen vurderes derfor som stabil.
Geotekniske undersgkelser er ikke foretatt.
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Grunnmur - Enebolig

Undersgkelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger.

TG 1
BESKRIVELSE

Grunnmur er sannsynligvis oppmurt i betongstein og er fra byggear. Grunnmur er pusset utvendig og i hovedsak paforet
innvendig..

VURDERINGER

Det er kontrollert spesiellt for setninger eller andre feil eller mangler. Det registreres enkelte riss, men disse anses i dag a veere
stabile, og det ble forgvrig ikke registrert negative avvik vedr grunnmur. Grunnmur vuderes a fungere som tittenkt.

Drenering - Enebolig

Vurderingene gjelder fuktsikring av grunnmur og aldringssvekkelse av drensrar. Observasjonene er visuelle.

TG 2

BESKRIVELSE

Utfarelse av drenering er ukjent. Det er ikke synlig utvendig fuktsikring. Kjeller har i hovedsak paforede konstruksjoner pa vegger
og under terrengniva, og kontrollerbarhet for disse er naturlig nok darlig. Det gjeres oppmerksom pa at paforede flater under
bakkeniva generelt betegnes som risikokonstruksjoner som erfaringsmessig ofte har fukt/rateskader.

VURDERINGER

Det ble foretatt en visuell kontroll av rom under terreng og gjort fuktmalinger i paforede vegger uten at det ble registrert
indikasjoner pa svikt i drenering. Ut fra byggear er det imidiertid sannsynligvis ikke fuktsperre i gulv og utvendig fuktsikring. Det

gjores oppmerksom pa av det ikke er gjort fysiske inngrep i paforede vegger og at det for & fa full visshet i tilstand er ngdvendig
med videre undersgkelser som normalt innbefatter hulltaking.

LEVETIDSBETRAKTNINGER
Normalt intervall for utskifting av drenssystem med drensledninger er mellom 20 og 60 ar

Veggkonstruksjon og utvendige fasader - Enebolig

Underspkelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger. Her gjgres en visuell kontroll av konstruksjon og
fasader, med tilfeldige valgte stikktakninger der det er treverk. Det gjeres oppmerksom pa at vurderinger av fasadene er foretatt
fra bakkeniva.

TG 2
BESKRIVELSE

Veggkonstruksjon over grunnmur bestar av bindingsverk utvendig kledd med staende og liggende kledning. Liggende kledning
antas a vaere fra byggear. Staende panel pa pabygg og gavlvegg mot pabygg antas a veere av nyere dato.

VURDERINGER

Kledningen ser ut til a veere godt vedlikeholdt. Det ble foretatt kontroll av kledningen fra bakkeniva. Det registreres at kledning er
noe vaerslitt. Det ble foravrig ikke registrert negative forhold. Ytterkledning ser ut til a veere i normalt god stand i forhold til alder.
Tilstandsgrad 2 grunnet bemerkede forhold og alder.

LEVETIDSBETRAKTNINGER

Normalt intervall for bytte av utvendig panel av tre er mellom 40 og 60 ar
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Vinduer og derer - Enebolig

Kontrollen skjer med visuell undersokelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte
apne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle derer og vinduer trenger & veere fullstendig funksjonstestet.

TG 2

VINDUER

BESKRIVELSE

Vinduer er 2 og 3-lags isolerglass i trerammer. Vinduer er fra 1987-89 og fra 1977.
VURDERINGER

Vinduene ser ut til a vaere i normalt bra stand. Det ble fortatt stikkprgver av tilfeldig valgte dpne og lukkemekanismer, og alle av
Sir?dseer.fungerte tilfredsstillende. Tilstandsgrad 2 grunnet alder i forhold til normal levetid. Det vises forgvrig til levetidsbetraktninger
TG1

DZR UNDERETASJE

BESKRIVELSE

Dgren er en malt treder med glassfelt. Daren antas a veere fra byggear.
VURDERINGER

Det ble ikke registrert negative avvik vedr d@ren.

TG1

BALKONGDZR

BESKRIVELSE

Daren er en teakder med glassfelt.

VURDERINGER

Det ble ikke registrert negative avvik vedr daren.

TG1

INNERDGRER

BESKRIVELSE

Innerdarer er maite trefyllingsdarer og glatte lakkerte darer.

VURDERINGER

Det ble ikke registrert spesielle negative forhold vedr innerdarer.

TG 1

INNGANGSD@R

BESKRIVELSE

Inngangsdar er i lakkert edeltre med glassfelt. Daren antas a veere fra byggear.

VURDERINGER
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Det ble ikke registrert negative avvik vedr daeren.

LEVETIDSBETRAKTNINGER

Normalt intervall for utskifting av trevindu er mellom 20 og 60 ar Normalt intervall for utskifting av tredgr er mellom 20 og 40 ar

Takkonstruksjon - Enebolig 1

Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rate og treskadeinsekter pa tilgjengelige steder. Tilfeldige stikktakinger
foretas. Her kommenteres ogsa undertak, vindskier og gesimser. Det er ikke flyttet pa lagrede gjenstander og lignende.

TG 1
BESKRIVELSE

Takkonstruksjonen har saltaksform og er en plassbygd sperretakskonstruksjon. Undertak er tre taktro. Loftet er oppbygd som
kaldt loft.

VURDERINGER
Ventilasjon av loftet vurderes som tilstrekkelig. Loftet har adkomstluke i himling i 1 etg og inspeksjonsmuligheter er gode. Det

registeres noe fuktflekker rundt pipe. Dettte antas a skyldes fuktgjennomgang i pipevange. Forholdet anbefales holdt under
oppsikt for a oppdage en evt negativ utvkling. Det ble ikke forgvrig ikke registrert spesielle negative forhold.

"Taktekking -Enebolig

Undersgkelsen omfatter visuell vurdering av taktekkingsmaterialer.

TG 2
HOVEDTAK
BESKRIVELSE

Yttertak antas a vaere fra byggear. Taket er tekket med eternitplater. Det ble foretatt en visuell besiktigelse av taktekking fra
bakkeniva.

VURDERINGER

Det ble ogsa foretatt innvendig inspeksjon og det ble ikke registrert indikasjoner pa lekkasjer eller andre feil eller mangler.
Undertak er i form av tre taktro. Det ble ikke registrert feil eller mangler vedr vindskier eller gesimser. Tilstandsgrad 2 grunnet
alder. Det vises til levetidsbetraktninger under.

TG2

TAK TILBYGG

BESKRIVELSE

Taket er tekket med metallplater. Det ble foretatt en
visuell besiktigelse av taktekking fra bakkeniva.

VURDERINGER

Det ble ogsa foretatt innvendig inspeksjon og det ble ikke registrert indikasjoner pa lekkasjer eller andre feil eller mangler.
Undertak er i form av tre taktro. Det ble ikke registrert feil eller mangler vedr vindskier eller gesimser. Tilstandsgrad 2 grunnet
alder. Det vises til levetidsbetraktninger under.

LEVETIDSBETRAKTNINGER

Normalt intervall for utskifting av yttertak av aluminiumsplater er mellom 40 og 60 ar.
Normalt intervall for omlegging/utskifting av eternitplater pa tak er mellom 30 og 40 &r
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Renner, nedlop og beslag - Enebolig

Undersokelsen omfatter visuell vurdering som gjelder mekanisk skade, rust m.m.

TG 1

BESKRIVELSE

Takrenner og nedlgp er i plast.

VURDERINGER

Det ble ikke registrert negative forhold ved takrenner eller nedlgp.
LEVETIDSBETRAKTNINGER

Normalt intervall for utskifting av takrenne/nedlgp i plast er mellom 20 og 30 ar

Terrasse, balkonger, trapper ol - Enebolig

Undersgkelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger. Rekkverk
kontrolleres.

TG 1
ALTAN
BESKRIVELSE

Det er bygd altan i impregnert tre med utgang fra stue. Altan er festet til veggliv og saylefundamentert | framkant. Rekkverk er i
malt treverk.

VURDERINGER

Det ble ikke registrert negative avvik vedr altanen. Det er bygd trapp fra altan til terreng. Trappen er noe bratt, og har ikke
rekkverk. Det anbefales a montere dette for egen sikkerhets skyld. Bemerket forhold gis tilstandsgrad 2.

TG1

TRAPP VED INNGANG

BESKRIVELSE

Trapp ved inngang er en plasstept betongtrapp. Trappen har rekkverk pa begge sider.

VURDERINGER

Det ble ikke registrert negative forhold.

Piper og ildsteder - Enebolig = b e
Her vurderes pipens synlige sider, samt forhold vedr. feieluke. Tetthet og funksjon er ikke kontrollert. For ildsteder vurderes
avstand til brennbart materiale.

Boligen har en stk ettlaps teglsteinspipe som er fundamentert til grunn. Pipa har sokkelbeslag mot taktekking. Det er tilkoplet
ildsted til pipa i stue og vedfyrt varmtvannstank i kjeller. Feieluke er montert i gang i kjeller. Det ble ikke registrert negative avvik,
men pé generelt grunnlag anbefales en kontroll fra det lokale brann og feiervesen.
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Etasjeskillere - Enebolig

Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angadende vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative
avvik. |

TG 1

BESKRIVELSE

Etasjeskiller er trebjelkelag fra byggear.
VURDERINGER

Det ble ikke registrert hverken gulvknirk eller flateavvik med konstruksjonsmessig betydning ved en visuell kontroll. Det gjgres
oppmerksom pa at det ikke er brukt nivelleringsinstrumenter ved befaringen.

Rom under terreng - Enebolig

Undersokelsen omfatter visuell kontroll og fuktmalinger av tilfeldige valgte punkter pa tilgjengelig flater. Risikokonstruksjoner er
benevnt, det vil si konstruksjonstyper som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Der det er krypkjeller er denne kontrollert om
annet ikke er nevnt.

TG 2

UNDERETASJE

BESKRIVELSE

Underetasje har i hovedsak paforede vegger under bakkemiva. Det gjgres oppmerksom pa at dette er risikokonstruksjoner som
erfaringsmessig har hoy skadefrekvens, og at disse er vanskelig a kontrollere uten a foreta destruktive inngrep som f. eks
hulltaking.

VURDERINGER

Det ble foretatt fuktsak med fuktindikator og gjort en visuell kontroll. Innredning av kjeller opplyses & veere fra 2016. Det gjares
oppmerksom pa at drenering og fuktksikriing av etasjen ikke vurderes tilstrekkelig til & innrede etasjen. Det ble ikke registrert

unomale fuktverdier ved maling pa overflater. Dette gir imidlertid ikke noen sikker vurdering av slike forhold og her kan videre
undersokelser som normalt innbefatter hulltaking anbefales.

BLINDKJELLER

BESKRIVELSE

Det er ringmur og krypkjeller under pabygg. Det gjeres oppmerksom pa at krypkjeller generelt betegnes som risikokonstruksjon
som erfaringsmessig ofte er utsatt for fukt og rateproblematikk.

VURDERINGER
Det ble foretatt en visuell kontroll av krypkjeller og gjort fukrtmalinger i treverk. Det registreres et forholdsvis fuktig milje i kjelleren

og ett tiltak for a redusere fuktinnhold i luft og i treverk i kjeller er opprydning og palegging av plastfolie pa grunnen i kjelleren.Det
gjgres oppmerksom pa at hayt fuktinnhold i luft og treverk vil gke fare for ratedannelse.
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Bad - Enebolig

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med paregnelige skader
er foretatt i omrader som gulv og vegger. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er ogsa besiktiget hvis disse rom
tilnsrer samme boenhet. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Baderomsinnredninger vurderes. Det er ikke flyttet pa
innredninger og utstyr.

TG 2

BAD HOVEDETASJE

Bad antas a veere fra byggear. Rommet har keramisk flis pa gulv, vatromsplater pa vegger og tak-ess plater i tak. Rommet er
utstyrt med dusjkabinett, gulvmontert toalett og servant i baderomsinnredning. Rommet ventileres via ventil i vegg.
VURDERINGER

Det gjgres oppmerksom pa at normal levetid for overflater og rommet generelt anses som utlgpt.

TG 2

BAD UNDERETASJE

BESKRIVELSE

Bad opplyses & vaere fra 2016 og opplyses & vaere oppbygd ved egeninnsats. Rommet har flis pa gulv, malte plater pa vegger og
{E::;etflater i tak. Rommet er utstyrt med dusjhjgrne, servant i baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin og gulvmontert
VURDERINGER

Rommet vurderes generelt & ha en ikke fagmessig utfarelse. Plater pa vegger er ikke vannfaste og generell utfgrelse av rommet

gjor at dette ikke kan forventes & vaere vanntett. Hvis rommet skal brukes som det er anbefales & montere dusjkabinett med
kontrollert avrenning til sluk.

LEVETIDSBETRAKTNINGER

Normait intervall for utskifting av tappebatterier er mellom 10 og 30 ar
Normalt intervall for utskifting av vatromsplater er mellom 10 og 20 ar
Normalt intervall for utskifting av flis og reparasjon av underlag ved keramisk flis i baderom er mellom 10 og 20 ar

Kjekken - Enebolig b

Visuell observasjoner spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessige utsatte omrader som
for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjsleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

TG 1

BESKRIVELSE

Kigkkenet har laminatgulv, malte plater pa vegger og tak-ess plater i tak. Innredning har profilerte heltre fronter. Benkeplater er i
laminat og det er to nedfelte kummer. Det er montert avtrekkshette over stekesone.

VURDERINGER

Det ble ikke registrert spesielle negative forhold og ikke indikasjoner pa skadelig fukt.
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Innvendige overflater - Enebolig N

Her medtas kun de rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert nar annet ikke er angitt. Det gjsres oppmerksom
pa at det er bare de rom som har vesentlige visuelle feil/skader pa overflater som blir kommentert.

TG 2

Det registreres en del ujevnheter gulv i underetasje. Gulv er sannsynligvis lagt pa eldre kjellergulv uten videre avretting.

ws (ventilasjon, varme og sanitaer) - Enebolig B RS

Her vurderes vannrar, avlgpsror, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenselstank. Vurderingene gjelder kun alder og
materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgar av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre
godkjente dokumenter.

BESKRIVELSE

Synlige trykkvannsrer i bygningen er av kobber og avlgpsrar i plast. Varmtvannstank har volum pa 200 liter med produksjonsar
2015.

VURDERINGER

Ut over dette er ikke VVS-anlegg videre vurdert da dette krever spesialkompetanse.

LEVETIDSBETRAKTNINGER

Normalt intervall for utskifting av tappebatterier er mellom 10 og 30 &r
Normalt intervall for utskifting av varmtvannsbereder, elektrisk er mellom 15 og 25 ar

Elektriske anlegg - Enebolig === & Y SN - =

Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Pa generelt
grunnlag anbefales det derfor en gjennomgang av en el.fagmann. Heller ikke visuelle feil kommenteres hvis ikke dette fremgar
saerskilt nedenfor.

Det registreres indikasjoner péa at elektrisk opplegg i bygningen kan vaere utfart av ikke fagleerte. Det anbefales derfor & rekvirere
en autorisert elektriker for & kontrollere elektrisk anlegg og evt foreta nedvendige utbedringer.

Det er ikke gjort videre vurderinger vedr elektrisk anlegg da dette krever
spesialkompetanse og utstyr. Pa generelt grunnlag anbefales a rekvirere en egen eltakst for a vurdere det
elektriske anleggets tilstand.

Diverse utstyr - Enebolig o w =1

Her beskrives utstyr som ikke er medtatt i de @vrige poster. Besiktigelsen gjelder bare utstyr som har vesentlig betydning for
boligens standard.

Det er montert varmepumpe i bygningen av type luft til luft. Denne er ikke videre vurdert.

Terrengforhold - Enebolig

Vurdering av fallforhold ved grunnmur. Videre vurderes stattemurer og levegger som er forbundet med bygget. Vurderingene er
basert pa visuelle observasjoner.

TG 1

Pa grunnlag av visuelle observasjoner vurderes terrenghelning som tilfredsstillende.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 03.05.2017 Side: 12 av 12
NTF, Norges TakseringsForbund
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MEGLEROPPLYSNINGER

Gaérdsnr: |50 [ Bruksnr: I 147 [ Festenr: | Seksjonsnr:
Adresse: |Kleivaveien 4
Dato: 29.01.2018 | Miélernummer: | 11205578
4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISK ANLEGG
Ja Nei
Foreligger det pd palegg vedrerende elektrisk anlegg ? O X
I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget:

11.05.1999

Merknader:

TronderEnergi Nett AS

Telefon: 07250 Postadresse:

Besgksadresse:

Telefaks: 73541650  Postboks 9480 Sluppen Klaebuveien 118

7496 Trondheim

7031 Trondheim

www.tronderenerginett.no
dle@tronderenerginett.no

Org.nr: NO 978 631 029
MVA




Navn: Advokatfirmaet Jon Reidar Aae AS
Saksbehandler: 16552INFOLAND
Saksreferanse: TVA Simenova

Matrikkelutskrift

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 50, Bruksnr 147 Kommune: 5014 Freya

Adresse:

Veiadresse: Kleivaveien 4, gatenr 20129 Grunnkrets: 208 Klubben
7270 Dyrvik Valgkrets: 1 Nordskag

Oppdatert: 29.12.2017 Kirkesogn: 9060901 Froya

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei

Bruksnavn: Matrikkelfert: Ja Antall teiger: 1

Etableringsdato: 01.07.2014 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei

Areal: 1 486,3 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv,
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas Matrikkelutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Matrikkelutskriften.

lkke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring

Omnummerering Forretning: 01.01.2018 Mottaker 5014/50/147 0,0
Matrikkelfart: 01.01.2018

Oppmalingsforretning Forretning: 13.06.2014 Avgiver 5014/50/11 -1486,3

Matrikkelfart: 30.06.2014 Berart 5014/50/4 0,0

Berart 5014/50/12 00

Mottaker 5014/50/147 1486,3



Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wWC
Kleivaveien 4 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppagitt Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: lgangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avigp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 183357336 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1

Kulturminner:
ingen kulturminner registrert pa bygningen.



Kartverket

ADVOKATFIRMAET JON REIDAR AAE AS
V/ADVOKATFIRMAET JON REIDAR AAE AS
ORKDALSVEIEN 53

7300 ORKANGER
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: TVA Simenova 29.01.2018

Viér referanse: 1396384/6238116
Bestilling: B1 2018-01-29 79

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
541256 200 1.7.2014 BEST. OM ADKOMSTRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Kur. Gnor. Bnr. For. Snor.
5014 FROYA 50 147 0 0

\\]J Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
wwww.seeiendom.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa gjerne
kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle hverdager
fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer:; 971 040 238



Erklzering om rettighet i fast eiendom '

FROYA KOMMUNE

Adresse:
OPPMALINGSAVDELINGEN
Postnummer: | Poststed;
7260 SISTRANDA
Fadselsnr/Org.nr.

964 982 597

Innsenders navn (rekvirent): m ’,

.

Doknr: 541256 Tinglyst: 01.07.2014
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

| Ref.nr.

'f;3'13'£ L i
vadhn iAo dy

| .Fués-el;r:lrjo.rg,nr.- (11!9 siffan)

7ROD 57

N R e A S AR PN D R
: Bnr. Frr. Snr,
1620 FROYA 50 74/77
1620 FRQYA
1620 FRGYA
VI UL Giten altemativ A Giler B | 2 R
Retﬂghot for fast elendom (reell servitutt) *
| Gnr. [ Bnr. [ Far. | Snr,

Kommunenr. | Kommunenavn

1620 FROYA
A | 1620 FROYA
1620 FROYA

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn

| Fedselsnr./Org.nr. (1119 siffer)

refltes
oo

1
¥
~

I DeKreft

kopib
i](_\ut..

S
& —£

Dato | Hiemmelshavers underskrift*

18.06. 2014

Statens kartverk - veiledende skjema (Bokmal)

/7o{et /’{/m/fv

Erklanng om rettighet i fast eiendom

Side | av 2




B A afhpmst tor EO/IAT L
50/

Vedlegg: Kart/skisse gom viser avgivers elendom og rettigheten inntegnet, & Ja [:] Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

T H’V-‘.T‘h YRR ‘“ﬂ.o’fr\ T T R e
.,.‘.,.2“"‘ i [5}-’ o AT o 14{:\ .‘A“‘&.t' u'lniw gty P fosl

Sted og dato | H}emmslshavafs (avgivers) underskrift °

Kicsben, 18.06.207% 4L, [
s

Noter,

1)  Detle skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jakirett, borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut | to eksemplarer og
sendes til foigende adresse: Statens kartverk Tinglysingen, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret erkiveres hos Statens kartverk,
mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f4 det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eilendommen hvor rettigheten ligger.

4) Retligheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier sv eiendommen, jfr. avhendingstoven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formélet med denne underskriften er 4 sikre at avgiverihjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten mé gis en noyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfesles, og ber tegnes inn p et kart eller skisse over
eiendommen.

7) Deter ikke nedvendig 4 fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer mé ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, mé alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk - veiledende skjema (Bokmal) Erklzering om reftighet i fast ciendom Side 2av 2






BRUKS - OG VEDLIKEHOLDSAVTALE
for Kleiva veilag,

§ 1. Formal
Formalet med avtalen er 4 regulere bruksretten, avtale vedlikeholdsplikt og kostnadsfordelingen for

brukere av Kleivavegen. Viser til vedlagte kart.

§ 2. Brukberetigde
Folgende eiendommer har bruksrett til veien, jft. § 2:

Bente Kleiven, Bergli, gardsnr. 50, bruksnr 44 (fritidsbolig) Kleivavegen 48
Ame Sivertsen, Sigtorheim, gardsnr 50, bruksnr 52 (fritidsbolig) Kleivavegen 37
Per Tormod Kjesnes, Lillekleiva, gérdsnr 50, braksnr 64 (fitidsbolig)
Kleivavegen 28

Helge Kleiven, gardsnr 50, bruksar 11 (fritidsbolig) Kleivavegen 41

Aneta Simeonova gindsnr. 50, bruksnr 147 (helérsbolig) Kleivavegen 4
Ellen Kleiven, Soltun, gardsnr 50, bruksor 27 (helarsbolig) Kleivavegen 18

Framtidige brukere som knytter seg til vegen ma innga avtale med Kleiva veilag,
§ 3. Vedlikeholdsplikt
Til anskaffelse av de nedvendige midler til vedlikehold og utbedringer av veien har alle

eiendommer ovenfor, vedlikeholdsplikt gjennom dugnader og plikt til & betale arlig veiavgift
fordelt som avtalti § 5.

§ 4. Vedlikeholdsstandard
Det foretas full grusing og vedlikehold av vei fra hovedvei til og med Kleivavegennr. 18 ford
opprettholde dagens standard, normalt hvert 6-8 ar eller oftere hvis behovet skulle tilsi dette.

Kleivavegen fra nr. 18 til resterende brukere av Kleivavegen vedlikeholdes etter behov til en
lavere standard, men holdes i kjerbar stand. Vedlikeholdet innbefatter ikke vintervedlikehold,

som snebrayting og streing,

§ 5. Fordeling av kostnader
Kostandene fordeles med folgende % - sats:

Bruks- og vedlikeholdsavtale for privat vei

. Bente Kleiven, Bergli, gardsnr. 50, bruksnr 44, Kleivavegen 48 med 15 % av brutto kostnader
. Ame Sivertsen, Sigtorheim, grdsnr 50, bruksnr 52, Kleivavegen 37 med 15 % av brutto



kostnader
. Per T. Kjosnes, Lillekleiva, gardsnr 50, bruksnr 64, Kleivavegen 28 med 15 % av brutto
kostnader
. Helge Kleiven, girdsnr 50, bruksnr 11, Kleivavegen 41 med 15 % av brutto kostnader
. Aneta Simeonova, girdsnr 50, bruksnr 147, Kleivavegen 4 med 10 % av brutio kostnader
. Ellen Kleiven, Soltun, gérdsnr 50, bruksnr 27, med 30 % av brutto kostnader

§ 6. Administrativt
Det opprettes en konto i bank hvor det innbetales ett rlig belep pé totalt kroner S000,- som

fordelesihht § 5.

Belopets sterrelse fastsettes etter forventede eller tidligere kostnader. Det fiares eget regnskap over
inntekter og utgifter som oversendes eiendomsbesitteme Zrlig, Forretnings- og dugnadsansvarlig
velges blant flertallet blant eiendomsbesitterne hvert 2. &r.

Aulige meter innen 1. mai med regnskap og budsjett, kan administreres pr. e-post.

§ 7. OPPSIGELSE/ENDRING

Dersom antall eiendommer ekes/minkes eller endinger i eiendommenes status reforhandles avtalen.
Kostnadsinnbetalingene reguleres hvert 7. &r etter flertallets forslag, alternativt med skjennsnevn
dersom ikke samstemt.

Avtalen kan tinglyses.

Trondheim, 23. november 2015
- ¥, rlfr /
C@fu ¢ \g bu«&p — Linfe M
Ame Sivertsen Per Tharmod Kjgsnes Bente Kleiven

\,x:\\a\&z\a\\,b /é ~/é//€'flf/(’e-——

NS /s

E’ﬂ%n Kleiven Aneta Simeonova Héfge Kleiven
\
N A

Avtalen utstedet i 6 eksemplarer, en til hver av eiendomsbesittere.

Vedlegg: Kart med skisse over vei



ambita

Kommune: 5014 Frgya Malestokk 1:1000
Eiendom:  5014/50/147/0/0 Dato: 28.1.2018

ket 0g kommuner - Geodlg AS |
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

1 1 1 1 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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http://www.seeiendom.no/

g Kartverket

informasjon fra matrikkel og grunnboken
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BINDENDE KJOPETILBUD

For eiendommen , Gnr.: , Bnr.: , Snr.: , Andel.:

i Kommune. Oppdragsnummer:

Undertegnende inngir herved folgende bud p4 overnevnte eiedom:

Kjepesum kr.: + vanlige omkostninger iht. salgsoppgave

Kjepesum (belep med bokstaver) kr.:

Lénegiver:
Bank: Navn/tlf Kr:
Bank: Nav/tlf: Kr:

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til 4 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes
er undertegnede klar over at budet er bindende for oss/meg nir det kommer til medhjelpers
kunnskap.

Undertegnede er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven, og
at Lov om avhending ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnede er kjent med at det ikke blir skrevet kjopekontrakt, men dette bud, dersom det
blir stadfestet av Tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnede er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at akseptfristen
er en maned regnet fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medferer at
forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen faller bort)

Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til adv. Jon Reidar Aae
til & begjere skjatet utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder s@rlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen
av de sentrale punkter er inntatt p4 den annen side i salgsoppgaven, som jeg har lest,

Budgiver: Budgiver:
Personnr: Personnr:
TIf dagtid: TIf dagtid:
Adresse: Adresse:
Epost: Epost:
Sign: Sign:

Kun for Advokat Jon Reidar Aae. Pa uendret vilkdr forheyes budet til:

Kroner Akseptfrist Signatur Dato KL

Budet akseptert av Tinretten den , kl. , sign.
Finansiering sjekket den, Kommentar: , sign.
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