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Matrikkel: Gnr. 57 bnr. 8 i Meland kommune.

Adresse: Seetrevikvegen 63, 5917 Rossland

Selger: Bergen tingrett etter reglene om tvangssalg.
Rettens saksnummer: 17-097571TVA-BERG/3

Hjemmelshaver: Herdis Blom, Tove Janne Blom, Karin Elisabeth Blom Helland, Irene
Ranveig Nikoline Nyheim Johnsen og Reidun Johanne Blom Skjelanger.

Prisantydning: Kr 2 500 000 — Bud gnskes.

Verditakst: Kr 2 500 000

Omradet: . . . . .
Idyllisk landbrukseiendom i Seetrevik. Boligen har en sgr-gstvendt
beliggenhet i et omrade med spredt boligbebyggelse og andre
landbrukseiendommer. Fra eiendommen har man nydelig utsikt over
neeromradet og mot sjg. Solrik beliggenhet og sol frem til ca. klokken 22
midt pd sommeren. Eiendommen har egen sjglinje og eget naust.
Det er barnehage i naeromradet. Barne- og ungdomsskole finner man pa
Rossland, ca. 9 km unna. Avstanden til Frekhaug kommunesenter er ca.
23 km. Her finner man et mangfold av servicetilbud, blant annet flere
dagligvarebutikker, frisgrer, apotek, tannlege, legesenter, bibliotek,
sportsbutikk, treningssenter, restaurant og ferskvare. Meland Golf- og
Naturpark ligger ca. 14 km fra eiendommen.
Avstand til Bergen sentrum er 47 km.

Tomten: Eiendommen er pa totalt ca. 177 daa, fordelt pa 4 parseller.
Teig 1 inneholder bolighus, driftsbygning, naust, dyrket mark og noe
skog.
Pa teig 2 star det 2 naust som etter selgers opplysninger star pa
festetomter.
Teig 3 og 4 bestar hovedsakelig av fjell og noe skog.
Det vedlegges kart som viser de ulike teigene.

Boligen: Vaningshuset er oppfert i 1934. Tilbygg oppfert i ca. 1965.
Boligen har 2 etasjer i tillegg til kjeller og loft.
Kjeller (46 m?):
Bodareal og enkelt vaskerom
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Vaskerommet har utslagsvask og stgpejernsluk i gulv.
Varmtvannsberederen er plassert i kjeller.

Gulvene i boligen er kledd med belegg, tregulv, parkett og keramiske
fliser.

Panel/malt panel i himlinger.

1. etasje (57 m?):
Vindfang/gang med trapperom til 2. etasje, bad, kjgkken, bod og 2 stuer.

Kjgkkeninnredningen er type Huseby med profilerte fronter. Benkeplaten
er av laminat. Det er keramiske fliser mellom benkeplate og overskap.

Ventilator med utlufting i yttervegg.

Badet har keramiske fliser pa gulv og varmekabler. Veggene er kledd
med baderomspanel. Inneholder servant, toalett og dus;.

2.etasje (57 m?):
Gang med trapperom til loft, 2 soverom, kjgkken, bod og stue.

Kjgkkeninnredning med malte fronter.

Loft (15 m?):
Bodareal.

Standard:

Grunnmur godt fundamentert pa fjell/faste masser. Grunnmur av
sparebetong med delvis utvendig puss.

Ytterveggene av plank er uisolert, kledd med liggende enkeltfalset
trekledning.

Lindas kommune avd. brann har vaert pa befaring og registrert to avvik
knyttet til pipe (innkedd skorstein og defekt feierluke).

Generelt eldre standard. Oppussing ma paregnes.
For ytterligere informasjon om standard vises det til vedlagte

landbrukstakst fra byggmester og takstgkonom Hugo Vedaa datert
7.11.2017.

Tilknytning til vei og
avigp:

Vann:
Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler.

Avigp:

Eiendommen har ikke avigp.

Eiendommen har septiktank.

Det er etablert utslipp og utslippet er godkjent.

Vei:
Eiendommen er tilknyttet privat vei.
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Palegg:
Det finnes ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

Jordbruksarealet:

Fulldyrket jord: 14,1 daa
Overflatedyrket jord: 0,0 daa
Innmarksbeite: 15,6 daa
Skog M: 2,9 daa
Annet areal; uproduktiv skog, grunnlendt fastmark: 144,7 daa

Driftsbygning:

Bygget i ca. 1900 med et bruttoareal pa ca. 90 m2 pa grunnplanet. Lave
med inngang til lager og silo, samt gjgdselkjeller her.

Yttervegger/grunnmur/ringmur forutsatt av teglstein med
puss/sparebetong.

Etasjeskillere av trebjelkelag/betong. Delvis gulv pa grunn. Yttervegger i
gavler av reisverk av tre kledd med trekledning.

Saltakkonstruksjon av sperr, tekket med bglgeblikkplater.

Siloen er av betong.

Driftsbygningen er i darlig forfatning, og det ma paregnes arbeid med a
fa bygget i forsvarlig stand.

driftsopplegg:

Naust: Naustet er bygget i ca. 1900 og har status Sefrakminne.
Bruttoarealet pa grunnplanet er 38 m2, bruksareal pa 34 m2.
Ringmur av grastein/sparebetong. Gulv er stein/grus og trebord.
Yttervegger av grindverk kledd med stdende og liggende trekledning.
Saltakkonstruksjon av sperr tekket med
aluminiumsplater/bglgeblikkplater.
Naustet er i darlig stand, og bar rehabiliteres.

Jordbruk, Garden er ikke i egen drift.

Eiendommen er arrondert i 4 parseller/deler.
Kjgper ma paberegne a utbedre drenering.
Grenser til nabobruk og offentlig vei.

Skog- og
utmark/annet areal:

Skogsarealet er blandingsskog gran, furu og noe lgvskog.
Det foreligger ikke skogbruksplan.

Jakt og fiskerett:

Eiendommen har hjortelgyve med en liten andel i vald i grunneierlag.

Frasalg/ festetomter:

De er ikke fradelt tomter som gir bruket inntekter.

De to naustene nordgst pa tomten opplyses a veere festetomter, men
festeforholdene er usikre. Selger har fremvist festeavtale for en av
tomtene, men denne er ikke signert. For det andre naustet har man ikke
klart & finne noen skriftlig avtale.
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Veiretter/sjgretter:

Avkjgring fra offentlig vei via felles privat vei og egen privat til bolig og

driftsbygning.

Kar/borettigheter:

Det er ingen kar eller boretter pa eiendommen.

Odel:

Eiendommen har ikke odel.

Konsesjon:

Eiendommen er konsesjonspliktig. Lindas kommune opplyser i brev av
28.11.2017 at det ikke vil bli gjort priskontroll ved konsesjonsvurderingen
av denne eiendommen.

Kommunale avgifter:

Kr. 8 185 per ar. Inkluderer vann, renovasjon, feiing og slamtamming.

Eiendomsskatt:

Kr. 1 914 per ar.

Kommuneplan:

| fglge kommuneplanen for 2015-2026 for Meland kommune er
arealbruken for eiendommen fastsatt til LNF (Landbruks-, natur- og

friluftsomrade).

Opplysninger fra Meland kommune vedrgrende planstatus mv. er

vedlagt.

Energimerking:

Energikarakter G. Energiattest vedlegges.

Heftelser/servitutter:

1924/905874-1/51
07.05.1924

1925/900247-1/51
20.04.1925

1927/900081-2/51
04.05.1927

1929/900177-2/51
04.11.1929

1933/900341-1/51
10.04.1933

1948/2475-2/51
20.08.1948

1974/3232-2/51

07.06.1974

1986/9683-3/51
27.11.1986

UTSKIFTING
Utskifting over endel av garden Skurtveits utmark.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

UTSKIFTING

Utskifting over Bratshaugs utmark,bestemmelse om
gjerde.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR:1256 GNR:57 BNR:10
Med flere bestemmelser

BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR:1256 GNR:57 BNR:12
Bestemmelse om naustplass. Med flere bestemmelser

UTSKIFTING
Utskifting av utmarken.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR:1256 GNR:57 BNR:16
Bestemmelse om vannledning

BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR:1256 GNR:57 BNR:56

RETTIGHETER IFLG. SKJQTE

BEST. OM FRADELING AV 3 HYTTETOMTER.
RETTIGHETSHAVER TIL EN AV TOMTENE: KJELL
BLOM. RETTEN TIL HYTTETOMTENE FALLER
BORT ETTER 10 AR.
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GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1987/5213-1/51 BESTEMMELSE OM VANNRETT
14.07.1987 Rettighetshaver: Meland kommune
1989/6963-1/51 ERKLZAERING/AVTALE

11.08.1989 Bestemmelse om felles vannverk/ledning

Rettighetshaver: Meland kommune

1992/7290-2/51 BESTEMMELSE OM VEG
02.09.1992 RETTIGHETSHAVER: KNR:1256 GNR:57 BNR:77
BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKKLEDNING, holig
kan plasseres inntil 2 m.fra d.e.grense.
Fortrinnsrett: Eiendommen er eid i sameie mellom 5 sameiere. Hver sameier har rett til

a tre inn i det hagyeste budet dersom de selv inngir bud pa eiendommen i
tvangssalgsprosessen. For at fortrinnsretten skal kunne gjgres gjeldende
ma sameier veere villig til & overta eiendommen pa de samme vilkarene
som en utenforstdende budgiver er villig til & tilby.

For & kunne benytte seg av fortrinnsretten, ma sameieren sitt bud veere
mottatt av medhjelper far budet oversendes til saksgker for begjeering om
stadfestelse.

Seerlige forhold: Salget skjer etter reglene om tvangssalg. Se vedlagte orientering om
regler for kjgp av bolig ved tvangssalg.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa& at kjgper har begrensede
reklamasjonsmuligheter ved tvangssalg, jf. tvangsfullbyrdelsesloven 88
11-39til 11-42, jf. § 12-6.

Som fglge av reglene om tvangssalg vil det normalt ikke vaere adgang til
a gi betingede bud. Finansiering méa derfor vaere avklart far bud inngis.
Ved tvangssalg ma bud som inngis veere bindende i minst 6 uker, og
eiendommen kan normalt ikke overtas far 3 maneder etter at medhjelper
oversender utkast til kiennelse om stadfestelse av bud til tingretten.

Eiendommen kan ikke overtas far kjigpesummen og overdragelses-
omkostningene er betalt. Kjgper beerer alle kostnadene ved tiltredelse av
eiendommen.

Begjeeringen om tvangssalg kan bli trukket tilbake helt frem til tingretten
har avsagt stadfestingskjennelse.

Besiktigelse: Opplysningene i salgsoppgaven er basert pa takstmannens
undersgkelser. Interessenter oppfordres til & befare eiendommen grundig,
gjerne sammen med en bygningskyndig.
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Adkomst:

Fra Bergen sentrum kjgrer man mot Asane pa Asaneveien E 39.

Fortsett pd E 39 og ta avkjgringen mot Fv 564. Fortsett p& Fv 564 til du
kommer til Fv 249 og kjar 8 km. Ved Sjaslaget Pub og Selskapslokaler pa
hayre hand tar man til venstre inn pa Seetrevikvegen. Eiendommen ligger
pa venstre hand.

Ved annonserte fellesvisninger vil det veere skiltet med visningsskilt fra
Hammervoll Pind.

Omkostninger:

Dokumentavgift til staten: Kr 62 500,-

(forutsetter salg til prisantydning)
Tinglysning av skjgtet: Kr 525,-
Tinglysning av evt. pantobligasjon: Kr 525,- (per
Attestgebyr rett prioritet: stk)

Kr 172,-
Totale omkostninger:

Kr 63 722,-

Budgivning:

Dersom du gnsker & kjgpe eiendommen, ma du snarest mulig inngi et
skriftlig bud til medhjelper. Som vedlegg til denne salgsoppgaven vil du
finne et budskjema som bgr benyttes. Budet bgar i tillegg til den kjgpesum
du er villig til & betale, ogsa inneholde informasjon om hvordan du vil
finansiere kjapet, akseptfrist (min. 6 uker) samt eventuelt andre vilkar som
matte gjelde for kjapet.

Oppgjgr mv.:

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal innbetales til oppgjarskonto
hos Advokatfirmaet Hammervoll Pind AS innen en nasermere angitt
oppgjgrsdato. Kontonummer  8580.18.38680. Vennligst  merk
innbetalingen med vart saksnummer 7305.

Hjemmel til eiendommen overfgres ved at nytt skjgte tinglyses hos Statens
kartverk. Det normale- og det som anbefales — er at kjgper og medhjelper
avtaler at medhjelper skal begjeere skjgtet utstedt fra tingretten nar kjgper
er blitt eier og at retten skal sende dette til medhjelper. Dette er normalt
ogsa et vilkar for at kjgpers pantelan til erverv av eiendommen skal komme
til utbetaling fra bank eller annen langiver, og for at medhjelper skal kunne
medvirke ved oppgjar av kjgpesummen. Medhjelper besgrger i sa fall
skjatet tinglyst per oppgjgrsdato sammen med langivers panterett.

For begjeering om utsendelse av skjgte og oppfelging vil medhjelper
beregne seg et saleer stort kr. 7 000,- + mva fra kjgper. Meglers vederlag
for tvangssalg er fastsatt i egen forskrift.

Meglers vederlag:

Meglers vederlag ved tvangssalg betales av det offentlige og er fastsatt i
egen forskrift.

Oppdragsansvarlig:

Advokat Nina Kibsgaard

Kontaktperson:

Advokatfullmektig @istein Sandsta Jacobsen

Mobil: 928 41 827
E-post: oistein.jacobsen@hammervollpind.no
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Vedlegg:

Landbrukstakst ved byggmester/byggteknisk takstakonom Hugo
Vedaa med befaringsdato 17.10.2017.

Situasjonskart

Energiattest

Informasjon om tvangssalg og budgivning
Budskjema
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Takst &
Eiendomstjenester

Byggmester Hugo Vedaa

Takst &

LANDBRUKSTAKST e

5956 HUNDVIN

over
" Nyheim "
Gnl‘. 57 blll‘. 8 Bank: 6529 05 09577
. Foretaksregisteret:
Sztrevikvegen 63 ot g
5917 ROSSLAND
Mester nr. 4285
hugo@mestertakst.no
Meland kommune www.mestertakst.no
(nr. 1256)
Telefon: 56 36 07 88
Bestilt av: @istein Sandsta Jacobsen
Advokatfullmektig MNA
. . . . Mobililf. 706 80 888
Hjemmelshavere: Reidun J. Blom Skjelanger, Karin E. Blom Helland

Irene R. N. Nyheim Johnsen, Herdis Blom,
Tove Janne Blom

Tilstede ved besiktigelse: ~ Herdis Blom
Irene R. N. Nyheim Johnsen

@istein Sandsta Jacobsen

Hugo Vedaa

Dato for besiktigelse: 17. oktober 2017

Dato for rapport: 07. november 2017
Landbruk/ncering/bolig
Tilstandsrapporter

Utfert av: Hugo Vedaa Kvalitetssikring
Spesialradgiver
Skattetakster
- verk og bruk
Naturskade
Skjgnn

o
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Dokumentasjon
Grunnlaget for taksten er opplysninger fra kopidatabasen Gérdskart til Norsk Bty ’
Institutt for Biogkonomi (NIBIO) i malestokk ca. 1: 10 000, med arealoppgave. g
Det tas forbehold om feil i kartgrunnlag og arealoppgave.
Opplysninger om arealfordeling ble gjennomgatt ved befaring.

Eiendomsopplysning
Eiendommen er pa totalt ca. 177 daa. Ligger sor/vest vendt i landlige omgivelser.
Beregnet areal i Matrikkelen for gnr. 57 bnr. 8 er 177 334, 5 kvadratmeter.
Den grenser til nabobruk, sjo og offentlig vei.
Avstand fra Satrevik til Frekhaug som kommunesenter er ca. 23 km.
Avstand til Bergen sentrum er ca. 50 km.

Jordbruksarealet
Fulldyrket jord 14,1 daa
Overflatedyrket jord 0,0 daa
Innmarksbeite 15,6 daa
Skog M 2,9 daa

Annet areal; uproduktiv skog, grunnlendt fastmark 144,7 daa

Bygninger
Bolig, byggear 1934. Tilbygget ca. 1965.
Fullverdiforsikret hos: Gjensidige Forsikring. Forsikringsbevis nr.: ikke forevist.

Bygningen har gulv pa / mot grunn, kjeller, 1. etasje, 2. etasje og loft.

Etasje Bruttoareal | Bruksareal p-rom S-rom
(BTA) (BRA)

Loft 16 m? 15 m? 0 m? 15 m?

Etg. 2 64 m? 57 m?® 53 m? 4 m?

Etg. 1 64 m? 57 m? 54 m? 3:m?

Kjeller 56 m? 46 m? 0m? 46 m?

Sum arealer 200 m? 175m?| 107 m? 68 m*

Arealer er mélt innvendig med Hilti lasermaler, ihht. NS 3940:2012. BTA er beregnet.

Loft; bodarealer.

Etg.2.; gang med trapperom til loft, 2 soverom, kjekken, bod, stue.

Etg.1.; vindfang/gang med trapperom til 2. etg., bad, kjekken, bod, 2 stuer.

Kjeller; bodarealer, enkelt vaskerom.

| Gnr. 57 br. 8
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Teknisk beskrivelse /B'}

Grunnmur vurderes godt fundamentert pa fjell/faste masser. Grunnmur av

sparebetong med delvis utvendig puss. g
Drenering vurderes a vere i darlig stand og ma utbedres. Synlig fukt i kjeller.

Levetid for drenering er ihht. Byggforsk ca. 20-60 ar.

Nedlopsrer fra takrenner skal fores vekk fra grunnmur/veggliv.

Bzrende vegger av plank, sparebetong.

Yttervegger av plank. Uisolert. Kledt med liggende enkeltfalset trekledning.

Innvendig platekledt og tapetsert /strie/malt, panel.

Takkonstruksjon type Manzard av sperr. Tekket med skiferstein type lapp. Papptekking pa
tilbygg.

Stige pa tak til skorstein. Takrenner og nedlep av plast pé tilbygg, for evrig ingen takrenner.
Vinduer med 1- lag glass, 2- lag isolerglass i trekarmer.

Gulver er kledt med belegg, tregulv, parkett, keramiske fliser.

Ytterder er lakkert MDF, malt kjellerder.

Innvendige skillevegger av plank som er platet og tapetsert /strie/malt, panel.

Innvendige derer hvitlakkert fylling, finért.

Kjekkeninnredning type Huseby med profilerte fronter. Benkeplate av laminat. Keramiske fliser
mellom benkeplate og overskap. Ventilator med utluting i yttervegg.

Kjekkeninnredninger i 2. etasje med malte fronter.

Himlinger er platet og malt, plater 60x120 cm plater i forband (omskjet). Panel/malt panel.
Innvendige trapper av tre, tett (opptrinn). Lav heyde i ganglinje. Ikke handlist pa vegg. Trapper
er ikke ihht. dags krav.

Enkeltlapet teglsteinspipe. Pusset over tak. Toppavdekning. Det opplyses at det er gitt pilegg om
riving/sanering av skorstein pa grunn av darlig tilstand.

Fyringsenhet er strom og fast brensel. Varmekabel i gulv pa bad og vindfang/gang utenfor bad.
Brannslukningsapparat og reykvarslere ihht. krav.

Bad 1. etg. med keramiske fliser pa gulv og varmekabler. Vegger kledt med baderomspanel.
Servant, toalett, dus;j.

I'kjeller er enkelt vaskerom med utslagsvask, stepejernsluk i gulv.

Varmtvannsbereder i kjeller.

Boligen har enkel naturlig ventilering. Spalteventiler i overkarm pé noen vinduer.

Luftspenninntak. Inntak og sikringsarrangement pa loft.
Avlepsrer i boligen og grunnen av soil/plast. Vannledninger av kobber.

Tilknyttet offentlig vannledning.

Avlepsanlegg er septiktank med sprede / kistegroft.

Elektriske anlegg og saniteranlegg er utenfor takstmannens fagomrade og er derfor ikke
kontrollert.

Bygningen har enkel standard. Den trenger betydelig oppussing og standardheving.

Teknisk vurdering — skader

Det elektriske anlegget er i dérlig stand. Ifelge opplysning defekt etter lydnedslag.
Tilbygg med gulv pa grunn og trebjelkelag mot grunn uten at her er kryperom.
Sprekk/setning i grunnmur. Synlig fukt i nedre del av grunnmur mot gulv.

Bygningen har mitskader. Rateskade i yttervegger.

Lekkasje ved skorstein som trekker ned i bygningsmassen.

Det er paregnelig at bygningen har skeivheter og setningsskader.

Bygningen er ikke isolert i hovedbygningen, tilbygget vurderes isolert.

Ved oppussing og standardheving av bygningen er det paregnelig at flere byggtekniske
avvik blir avdekket.
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Rapporten er utarbeidet av en frittstaende og uavhengig takstmann som ikke har noen /\

bindinger til takstorganisasjoner eller andre aktorer i eiendomsbransjen. E‘
Verditaksten er utfort ihht. NS 3451 og arealmaling ihht NS 3940.

Kommunens byggesaksarkiv er ikke giennomgatt med eventuelle saker vedrorende p—
eiendommen.

Rapporten bygger pa visuell undersokelse uten destruktive inngrep og tar

ikke sikte pa a avdekke skjulte feil og skader. Dette er ikke en tilstandsrapport.

Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bor takstmannen kontaktes for ny befaring og
oppdatering. Rekvirenten / hjemmelshaver skal lese giennom taksten for bruk og gi
tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som skal rettes opp.

Rapporten beskriver ikke tilstand pa jord- og utmarksarealer, eventuelle sikringer av skrenter,
bronner eller kummer.

Driftsbygning. Bygget ca. 1900.
Bruttoareal ca. 90 m? pa grunnplanet.
Léave med inngang til lager og silo.
Gjedselkjeller.
Yttervegger/grunnmur/ringmur forutsatt av teglstein med puss / sparebetong.
Etasjeskillere av trebjelkelag / betong. Delvis gulv pa grunn.
Yttervegger i gavler av reisverk av tre kledt. Kledt med trekledning.
Saltakkonstruksjon av sperr, tekket med belgeblikkplater.
Betongsilo.

NB! Vzr forsiktig nir en gar inn i bygningen og szerlig pa liven!

Bygningen er i darlig stand.

Naust bygget ca. 1900 har status Sefrakminne.
Bruttoareal pa grunnplanet er 38 m?, bruksareal 34 m2.
Ringmur av grastein/sparebetong. Gulv er stein/grus og trebord.
Yttervegger av grindverk. Kledt med staende og liggende trekledning.
Saltakkonstruksjon av sperr. Tekket med aluminiumsplater / balgeblikkplater.

Bygningen er i darlig stand.

Jordbruk, driftsopplegg
Garden er ikke i egen drift.
Eiendommen er arrondert i 3 parseller/deler.
Drenering ma paregnes 4 utbedre.
Grenser til nabobruk og offentlig vei.
Den har egen sjelinje.

£
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Skog- og utmark /annet areal l ,
g

Skogsarealet er blandingsskog gran, furu og noe lauvskog.
Boniteten anslés til middels hoy og uproduktiv (impediment).
Arealet er forholdsvis lite.

Det foreligger ikke skogbruksplan.

Jakt og fiskerett

Eiendommen har hjorteleyve med liten andel i vald i grunneierlag.

Frasalg / festetomter

Det er ikke fradelt tomter som gir bruket inntekter.
Det opplyses a vaere festetomter pa 2 nausttomter. Festekontrakter er ikke sett.

Det er ikke opplyst om her kan vare andel av inntekter fra felles kai.

Veiretter / sjoretter
Avkjering fra offentlig vei via felles privat vei og egen privat til bolig og driftsbygning.
Det forutsettes solidarisk vedlikeholdsplikt pa felles privat vei.

Personer som har batfester pa eiendommen bnr. 8 ved offentlig kai hadde kun
muntlig avtale med Reidar Blom (ded).

Kar/ borettigheter

Her er ingen kér eller boretter pa eiendommen.

Heftelser / szerlige avtaler

Eiendommen har ikke odel, den er konsesjonspliktig.
Grunnboken, skjote og eventuelle avtaler er ikke sett eller forevist, det henvises til dette.
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Markedsvurdering i henhold til konsesjonsloven

Eiendommen ligger ved Setrevik ca. 23 km fra Frekhaug som er
kommunesenter.

Avstand til Bergen sentrum er ca. 50 km.

Barnehage 1 neromradet, barne- og ungdomsskole pa Rossland ca. 9 km unna.
Videregdende skoler i Knarvik ca. 27 km.

Avstand til Meland Golf- og Naturpark er ca. 14 km.

Den ligger ser/vest vendt i omrade med spredt bebyggelse og landbrukseiendommer.
Utsikt til fra eilendommen til neromradet, over sjo og videre.

Mange gode fiskeplasser.

Solrik beliggenhet med sol midtsommer til ca. kl. 22.

Eiendommen har egen sjelinje ved Satrevika.

Satrevika har status som offisiell nedhavn.

Det er sjelden en eiendom med slik beliggenhet kommer for salg pa det dpne marked.
Eiendommen ligger innenfor pendleravstand til arbeidsmarkedet som er Bergen.

Bygningene er i darlig stand og trenger oppussing og standardheving,

Verdi fulldyrket jord 14,1 daa kr. 9000.- kr. 126 900.-
”  innmarksbeite 15,6 daa kr. 2000.- kr. 31 200.-
”  skogM 29daa kr. 850.- kr 2 465.-
”  annet areal 144,7 daa  vurdert kr. 300 000.-
”  infrastruktur; vei, vann, avlep, tun, hage vurdert kr. 450 000.-
”  enebolig vurdert kr. 1 300 000.-
”  driftsbygning vurdert kr. 50 000.-
” _ naust vurdert kr. 260 000.-
Samlet sum kr. 2 520 565.-
Etter beste skjonn er verdien pé den faste eiendom satt til kr. 2 500 000.-

Byggmester/byggtekn.- Takstekonom
Certificate PVM-SHU.
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Meland Kommune Telefon: 56171160  Telefax: 56171161

EIGEDOMSOPPLYSNINGAR TIL MEKLAR o.a.

Utsnitt med eigedomsgrenser og arealplan

Teig 1-2. Begge innanfor 100 m. beltet mot sjo. Den store teigen (1) er satt til formal LNF
i kommuneplan. Den lille (2) mot sjo er satt som Andre typer bebyggelse og anlegg
(spesifisert som Naust) i kommuneplan.

@

Seetrenesat

Felles produktmal for Infoland for kommunane i region: Nordhordland og Gulen; kommunane: Austrheim, Fedje, Gulen, Lindas, Masfjorden,
Meland, Modalen, Ostergy og Radey.



Meland Kommune Telefon: 56171160  Telefax: 56171161

EIGEDOMSOPPLYSNINGAR TIL MEKLAR o.a.

Teig 3-4. Teig 4 er nnanfor 100 m. beltet mot sjo. Begge teiger er satt til formal LNF i

kommuneplan.
<[ Floren

Felles produktmal for Infoland for kommunane i region: Nordhordland og Gulen; kommunane: Austrheim, Fedje, Gulen, Lindés, Masfjorden,
Meland, Modalen, Osteroy og Radgy.



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Saetrevikvegen 63 Energimerke
Postnr 5917 21
z
O |
Sted Rossland Ei D
bR
Andels- c I)
lleilighetsnr. / i
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Bnr. 8 e D
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x
Seksjonsnr. g;!,' | B
w
Festenr.
Byan. nr. 176002115 o
=
Bolignr. 2
Q
e [ — . |
Merkenr. A2018-848980 e T
Hoy andel Lav andel
Dato 23.01.2018 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Eier Tove J. Blom, Reidun J. B. Skjelanger, Karin E. B. Helland, Irene R. Blom og Herdis Blom
Innmeldtav = Jistein Sandtsa Jacobsen

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Budskjema tvangssalg fast eiendom
Budgiver har lest salgsoppgaven og inngir bud pa bakgrunn av salgsoppgave og foretatt visning.

Undertegnede gir herved bindende bud pa kjgp av fglgende eiendom:

Eiendom

Meglers oppdragsnummer, referanse Gnr. Bnr. Festenr. Seksj.nr .
7305 - 17-097571TVA-BERG/3 57 8

Adresse Kommune

Satrevikvegen 63, 5917 Rossland Meland

Belgp i blokkbokstaver Belap
Tilbudt kjgpesum: (NOK)

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave.

Finansieringsplan, som megler gis fullmakt til & kontrollere: NOK
Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Annen egenkapital

Lan, institusjon: Kontaktperson, telefonnummer:

Sum tilgjengelig finansiering 0

Overtakelse og oppgjer skal normalt skje 3 maneder etter at medhjelperen har forelagt budet for tingretten og rettighetshaverne, og
anbefalt budet begjeert stadfestet. Dette skjer normalt etter ca. 14 dager av budfrist.

Budet er gyldig til: (Bud m& minst veere gyldig i 6 uker.) Budgiver aksepterer at Klokkeslett Dato

budfristen forlenges med 6 uker dersom det ikke foreligger hgyere bud.

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kigperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet selv om konsesjon ikke blir

gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger

om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra megler/advokat. Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den

ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem medhjelperen vil anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere 6

uker, regnet fra utlgpet av fristen.

Undertegnede er kjent med:

- at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder
ved tvangssalg.

- at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Namsretten, er bestemmende for rettigheter og
plikter.

- at Namsrettens stadfestelse av budet kan p&ankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Namsrettens stadfestelse, og at
anke ikke medfarer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

- at det gjelder seerlige regler ved Namsrettens tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt p& den annen side av dette
budskjema, som jeg/vi har lest.

Dersom Namsretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper Nina Kibsgaard til & begjeere skjgte utstedt i
undertegnedes navn og utlevert til seg.

Budgivere: Person 1 Person 2
Navn

Fadselsnummer

Adresse

E-post

Mobiltelefon

Telefon dagtid

Telefon kveld

Sted, dato

Forpliktende
underskrift

Se for gvrig utdelt forbrukerinformasjon om budgivning angaende tvangssalg.
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Forbrukerinformasjon om budgivning angaende tvangssalg

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til & selge en
eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebzerer at det er Namsretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftig av medhjelper far bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart &
fremskaffe de lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veer ngye ndr du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig & f& avholdt en tilstandsrapport. En
slik tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven
gjelder ikke, hvilket innebzerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i
falgende tilfeller:

- eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

- medhjelper har forsgmt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til &
regne med & f4, eller

- eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas & ha hatt
innvirkning pa kjgpet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til sgksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjaper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves prisavslag for
ikke utbetales til kreditorene far saken er avgjort. Namsretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Namsretten finner dette apenbart
grunnigst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

| hovedsak skjer budgivningen pd samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver bgr merke seg falgende:

- Medhjelper sender ikke inn bud til Namsretten fortigpende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er tilngermet
markedspris innkommer.

- Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjgp av
andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet far finansieringen er ordnet.

- Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kigper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksgkeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksgker &
begjeere et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksgker kan ogsa trekke saken tilbake helt
frem til budet er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet far stadfestelse skjer.
Nar Namsretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pd avgjarelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa at selv om
Namsretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & fa Namsrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel
ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Namsretten fagr kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er
bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fgr anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontraktsdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pa en bestemt oppgjgrsdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Namsretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa
oppgjgrsdag palgper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper @nsker det, tillate at overtagelse skjer fgr oppgjegrsdato. Skal eiendommen
overtas fer oppgjersdato ma hele kigpesummen betales av kjgper fer innflytting kan skje. Eventuell innflytting fer ankefristens utlgp skjer
pa kjapers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far oppgjgrsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale kjgpesummen
pa oppgjarsdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand & fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar
kjgperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjigpesummen. Kjgper blir
ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i det
distrikt eiendommen er.

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Namsretten utstede skjgte som skal tinglyses pa eiendommen.
Vanligvis vil medhjelper forestd oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kigperen til & motta skjetet fra Namsretten for
tinglysing.

Nar tvangssalgsskjgtet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke skal overta,
slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sgrge for at adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttsmmende.
Bestemmelsene finnes i kap 11 og kap 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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