STOKLELAND

ADVOKAT

Enebolig i Egersund sentrum
Humlestadgaten 4—4370 Egersund

Byggear: 1923 Soverom: 4 stk. Finnkode:

Bra/P-rom: 154/113 Pris: 1 400 000,- Megler: Adv. Lars Martin Ramsland
Adv. Espen Andersen

Tomt: 169,7 kvm Omkostninger: Off. avg. Visning: Etter avtale med megler.

TIf.: 51 46 35 00 - post@advokat-stokkeland.no - www.advokat-stokkeland.no



Enebolig i sentrum av Egersund - 2 minutters gange til gédgaten. Her bor du midt i byen!

Boligen har en enkel standard, med nedsatt modernitet. Det mé& derfor paregnes kostnader til
renovering. Boligen ligger likevel i et attraktivt boligomrade med naerhet til de fleste fasiliteter.

Boligen inneholder:

Kjeller (s-rom): Kjellerrom m/der til terreng, vaskekjeller, bad under bygging, utvendig bod.
1 etg.: Hall/m trapp til 2 etg. og kjeller, stue, kjokken m/der til terrasse, wc.

2 etg.: Gang, bad/wc m/der til balkong, 4 soverom.

Parkering 1 offentlig gate.

Vi gjor oppmerksom pé at eiendommen ligger 1 bevaringssone 2 1 Egersund.
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STOKCELAND

ADVOKAT

BESKRIVELSE

Adresse:
Beliggenhet:

Registerbetegnelse:

Areal:

Innhold:

Standard:

TEKNISK

Boligtype:
Eierform:

Byggedr:
Tomtestorrelse:
Energimerking:

Oppvarming:
Regulering:
Vei, vann og avlep:

OKONOMI

Prisantydning:
Omkostninger:

Arlige kostnader:

Ligningsverdi:

Humlestadgaten 4, 4370 Egersund

Eiendommen ligger i sentrum av Egersund. Kort vei til de fleste fasiliteter. Parkering i
offentlig gate.

Gor. 46 bar. 397 i Eigersund kommune,

P-rom/BRA 113/154 kvmm
Kjeller: BRA 41 kvm
letg.: BRA 72kvm
2.etg.: BRA 41kvm
“BTA bolig — 185 kvm

Arealene er oppmélt av takstmann og hentet fra vedlagte boligsalgsrapport.
Rommenes definisjon er oppgitt av takstmann etter faktisk bruk, men kan avvike fra
byggeforskrifter og byggetillatelse.

Kjeller: Kjellerrom m/der til terreng, vaskekjeller, bad under bygging, utvendig bod
letg.: Hall m/trapp til 2 etg. og kjeller, kjokken m/der til terrasse, stue, wc
2 etg.: Gang, bad/we m/der til balkong, 4 soverom.

Enkel standard. Boligen har nedsatt modernitet. Se for gvrig vedlagt
boligsalgsrapport.

Enebolig oppfart i tre.

Selveier.

1923

169,7 kvin

Ved salg av fast eiendom skal det pa oppdrag som er inngétt fra og med 1. juli 2010
oppgis en energiklassifisering fra A-G. Det er selgers ansvar at eiendommen er
energisertifisert. Denne eiendommen er ikke klassifisert.

Ovn m/glassder i stuen, elektrisk oppvarming, varmepumpe.

Eiendommen ligger i et omréde som er regulert til boligformal.

Offentlig.

kr. 1 400 000,-
I tillegg til kjepesummen kommer falgende omkostninger:
1. Dokumentavgift: kr. 35 000,-
2. Tinglysingsgebyr skjste, kr. 525,
3. Tinglysingsgebyr for hvert pantedokument, kr. 525,-,
4.  Gebyr pantattest, kr, 172,-.
Total kjepesum inkl. gebyrer: kr. 1436222 -
Dolkumentavgiften er beregnet med prisantydning som avgiftsgrunnlag, 2,5%

Stipulert av takstmann til ca. kr. 32 600,- pr. &r ink. eiendomsskatt, renovasjon etc.

Ligningsverdien er ikke oppgitt av selger.

De fleste likningsverdier beregnes pa nytt og endres for inntektsaret 2016.
Likningsverdien vil bl.a. veere avhengig av om boligen er skattyters primare eller
sekundzre bolig.



STOKCELAND

—  ADVOKAT

ANDRE OPPLYSNINGER

Eier:

Alf Inge Storm-Larsen ¥ og Arlen Bilstad (ded) 2

Heftelser og tinglyste bestemmelser:

Meglerprovisjon:

Avtalebetingelser:

Budgivning:

Visning:

Vedlegg:

Ansvarlig megler:

Kontaktperson:

Dato for salgsoppgave:

Legalpant (ikke tinglyst). Sikkerhet for skyldige kommunale avgifter og
eiendomsskatt.

Vederlaget til megler i h.h.t. tvangslovens bestemmelser.

Hovedregelen er at eiendommen overtas i den stand den befinner seg. Lovom
avhending av fast eiendom kommer ikke til anvendelse pa forholdet. Se vedlagt
informasjon vedr. tvangssalg ved medhjelper.

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Bud mé som hovedregel vere bindende for
budgiver i minst seks uker, dersom budet skal komme i betraktning.

Etter avtale med megler.

Boligsalgsrapport med verditakst, forbrukerinformasjon om budgivning, informasjon
ang. lasere og tilbeher, tegninger m.m

Advokat Lars Martin Ramsland
Advokat Espen Andersen, mob. 928 32 722

07.02.18



NORGES
TAKSERINGS

weoren | FORBUND

TILSTANDSRAPPORT BOLIG

Bygningsteknisk gjennomgang med
- verditakst

Humlestadgaten 4, 4370 EGERSUND

Gnr 46: Bnr 397
1101 EIGERSUND KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTMANN AUTORISERT FORETAK

Leif Arnbjern Aase Dalane Bygg & Takstkonsulent as
Telefon: 915 62 233 Postboks 333, 4379 EGERSUND
E-post: leif@dalanetakst.no Telefon: 51 49 01 26

Rolle: Uavhengig takstmann Organisasjonsnr: 933668150

Dato befaring: 13.10.2017
Utskriftsdato: 26.10.2017
Oppdrag nr; 203152




Matrikkel: Gnr 46: Bnr 397 Dalane Bygg & Takstkonsulent as
Kommune: 1101 EIGERSUND KOMMUNE Postboks 333, 4379 EGERSUND
Adresse: Humlestadgaten 4, 4370 EGERSUND Telefon: 51 49 01 26 B

Forutsetninger

TILSTANDSRAPPORT BOLIG OG DENS AVGRENSNINGER

Dette er en tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa & fremstille de byggetekniske forhold som er szrlig relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten
ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt, men utgjgr et dokument som er ment & bidra til 4 gke tryggheten for alle impliserte parter.
Tilstandsrapport bolig er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert og som, etter hans skjgnn, har betydning ved eierskifte. Rapporten er
likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt dpning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for rapporten er ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut i fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstatt at
informasjonen ikke var korrekt. Eier/formell oppdragsgiver plikter 3 lese igiennom rapporten, og gi tilbakemelding om eventuelle feil/ mangler fgr rapporten tas i bruk.
Dette gjelder selv om/ ogsd nar selger benytter en eiendomsmegler.

TAKSTRAPPORTEN
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av Norges TakseringsForbund og er utfgrt i henhold til NTFs regler. Eventuelt angitt laneverdi er en forsiktig
ansatt markedsverdi.

OM TAKSERINGSFORETAK

Takseringsforetakene som er autorisert av NTF har profesjonelle fagfolk som blant annet utarbeider Tilstandsrapporter bolig. Foretakets autorisasjoner tilsvarer de
sertifikater som takstmennene i foretaket holder.

OM TAKSTMENN

Takstmenn i NTF er sertifisert av forbundet. Nar en takstmann er sertifisert vil takstmannen ha rett til 4 benytte NTFs sertifiseringsmerke p alle sine rapporter. Dette
markerer at han er i besittelse av de ngdvendige faglige kvalifikasjoner for denne type oppdrag. | tillegg forventes det at den sertifiserte takstmannen skal etterleve de
etiske regler og det generelle regelverket for sin organisasjon og ellers utgve normalt godt takstmannsskjgnn.

KLAGEORDNING

Det er opprettet en felles klagenemnd for takstbransjen som ogsa omfatter Tilstandsrapport bolig med tilhgrende tilleggsmoduler. Klageorganet er sammensatt av en
ngytral formann, samt like mange representanter fra Forbrukerradet pa den ene siden og fra Bransjeorganisasjonene pd den andre. Alle forbrukerklager i forbindelse med
Tilstandsrapporten og tilhgrende tilleggsundersgkelser kan rettes til dette klageorganet. Forutsetningen for at en sak skal bringes inn for nemnda, er at klager har tatt
saken opp med motparten uten 8 komme til en tilfredsstillende Igsning. Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve rapporten og eventuelle felles
tilleggsundersgkelser.

RAPPORTENS STRUKTUR

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, s& langt det er naturlig utfart i henhold til Norsk Standard NS 3424 av 1995 (tilstandsrapport) og NS 3451 (bygningsdeler).
Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pa tilstandssvekkelse er i trad med veiledning for NS 3424 og tilhgrende definisjoner og terminologi. Byggtekniske
tilstandssvekkelser angis ogsd i trdd med NS3424 p3 folgende mate:

- Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen symptomer

- Tilstandsgrad 1, TG1: Svake symptomer

- Tilstandsgrad 2, TG2: Middels kraftige symptomer

- Tilstandsgrad 3, TG3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

TGO angis ikke i rapporten, dvs. tilstandsgrad angis ikke dersom det ikke registreres synlige symptomer eller tilstandssvekkelser.

BEFARINGEN

NS5 3424 har undersgkelsesnivier fra 1-3. Denne rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1 som er laveste niva.

I praksis betyr dette at giennomferingen av befaringen begrenses som folger:

- Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f. eks. riving)

- Inspeksjon blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. For eksempel blir ikke mgbler, tepper, badekar,
vaskemaskiner, lagrede gjenstander og lignende flyttet pa, med mindre apenbare grunner skulle tilsi det.

- Flater som er skjult av sng eller skjult pd annen mate blir ikke kontrollert. Det anfgres i rapporten hvorfor flatene ikke er kontrollert.

- Det er ikke foretatt funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. Anlegg, osv.

- Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til befaringen.

- Uinnredede kjellere og loft, samt krypkiellere og kryploft, inspiseres dersom annet ikke er nevnt.

- Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig, dvs. uten forhdndskunnskap om objektet.

- Vétrom og andre rom med uttak for vann, eller spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i rapporten.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 13.10.2017 Side: 2 av 11
NTF, Norges TakseringsForbund




Matrikkel: Gnr 46: Bnr 397 Dalane Bygg & Takstkonsulent as
Kommune: 1101 EIGERSUND KOMMUNE Postboks 333, 4379 EGERSUND
Adresse: Humlestadgaten 4, 4370 EGERSUND Telefon: 51 49 01 26 el

LEVETIDSBETRAKTNINGER

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pd grunnlag av 'Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007".
Relevante deler av tabellen fremkommer i rapporten for et utvalg av szerlig utsatte bygningsdeler, Normal levetid er angitt generelt og i et ca. intervall mellom hgy og lav
forventet teknisk levetid avhengig av hvilke faktorer som er tilstede av de som gjor seg gjeldende, for eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan
variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon eller brukergnsker, er lagt til grunn. Levetidsbetraktningen
er generell og angir den tiden det gjennomsnittlig tar fgr man kan forvente at bygningsdelen ikke lenger tilfredsstiller gitte minimumskrav.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

- Piper og ildsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkelser etter normal besiktigelse, men papeke ngdvendigheten av &
konsultere offentlige godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige undersgkelser virker pakrevet,

- Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene i NS 3424, men kan kommenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier,
Det anbefales alltid & konsultere en El. Takstmann dersom grundigere undersgkelser er gnskelig.

ANDRE UTTRYKK OG DEFINISJIONER

- Tilstandsgrad (TG): Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et definert referanseniva.

- Referanseniva: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, bl.a vurdert ut fra alder og normal bruk.

- Svikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand og referanseniviet.

- Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, ved hjelp av sma stikk med-en spiss gjenstand.

- Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk forventet levetid for et bygg eller en bygningsdel, vurdert ut fra de normale
pavirkninger og det materiale som objektet bestar av.

- Symptom: Et tegn pa en bestemt tilstand ved objektet, normalt benyttet ved beskrivelse av negative avvik, svikt.

- Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet i forhold til referansenivaet, gradert i forhold til avvik fra referansenivéet.
Se 'Tilstandsgrader' under punktet om Rapportens struktur.

- Visuell: Det som kan sees, og i denne sammenheng antyder det en begrensning i befaringsmetoden slik at befaring ved hjelp av
andre hjelpemidler enn synet ikke inngar.

- Fuktindikatorutstyr: Teknisk hjelpemiddel til & male eller spke etter fuktighet i konstruksjoner.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre
enn 6 maneder, bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Arealberegning

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i ‘Takseringsbransjens retningslinjer for arealméling — 2014'. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og
gielder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfgring av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primaarrom- og sekundaerrom

(P-ROM og 5-ROM). Fordeling mellom disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori
rommet tilhgrer,

Maleverdige arealer: Stgrre dpninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngér i
dpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv
om de er méleverdige.

Egne forutsetninger

lOppdraget gjelder teknisk gjennomgang, arealmaling, dokumentkontroll og verdiberegning. §|

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nsermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.ntf.no.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 13.10.2017 Side: 3 av 11
NTF, Norges TakseringsForbund



Matrikkel: Gnr 46: Bnr 397 Dalane Bygg & Takstkonsulent as
Kommune: 1101 EIGERSUND KOMMUNE Postboks 333, 4379 EGERSUND
Adresse: Humlestadgaten 4, 4370 EGERSUND Telefon: 51 49 01 26 B

Konklusjon tilstand

Der er ikke avdekket konstruksjonsmessig avvik av betydning, men bygget har aldersslitasjer og nedsatt modernitet. Badet i 2
etg. tilfredsstiller i ikke krav til tetthet. Renovering av badet anbefales. Ved besiktigelsen var mye lgsare stablet opp langs vegger
i kjelleren slik at alle flater er ikke inspisert for fuktgjennomtrengning. Naermere undersgkelse anbefales.

Anmerkninger er nasrmere beskrevet i rapporten.

Referansetidspunkt er Byggeforskriften som gjaldt da bygget ble oppfart.

Bygningsdeler eldre enn 5 ar far automatisk TG-1

Det gjgres oppmerksom pa at krav til isolasjon og ventilasjon er skjerpet i nye Byggeforskrifter.

Markedsverdi

Tilleggsdel til Tilstandsrapport bolig
Boligmarkedet er tregt for tiden slik at hgye priser er vanskelige & oppna.

Boligen har en del aldersslitasje og nedsatt modernitet, men ligger i attraktivt boligomrade med neerhet til de fleste fasiliteter.

Markedsverdi (normal salgsverdi) Kr. 1400 000

EGERSUND, 26.10.2017

0@3‘"’5”%@@ -Leif Arnbjern Aase
& % Telefon: 91562 233

KD NV:-G Lj
TAKSTMANN

SERTIFISERT FOR
BOLIGSALGSRAPPORT IHT SETAs
FAGLIGE RAMMEVERK

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 13.10.2017 Side: 4 av 11
NTF, Norges TakseringsForbund



Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Gnr 46: Bnr 397
1101 EIGERSUND KOMMUNE
Humlestadgaten 4, 4370 EGERSUND

Dalane Bygg & Takstkonsulent as
Postboks 333, 4379 EGERSUND
Telefon: 51 49 01 26

MEDLEM

Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde: Alf Inge Storm-Larsen
Takstmann: Leif Arnbjern Aase

Befaringltilstede:

Befaringsdato: 13.10.2017.
- Alf Inge Storm-Larsen. ga opplysninger. TIf. 403 06 465
- Leif Arnbjern Aase. Takstmann. TIf. 915 62 233

.Eiendo‘r_néopplysninger

Beliggenhet:

Eiendommen ligger sentralt til i Egersund. Gangavstand til handel og de fleste fasiliterer. Utsikt il byen
mot s@r-vest og gode solforhold.
Parkering i offentlig gate.

Bebyggelsen: Bebyggelsen bestar av eldre enebolig oppfart i tre pa hovedsakelig naturstein grunnmur.
Standard: Enkel standard. Boligen har nedsatt modernitet.
Om tomten: Opparbeidet tomt med litt plen.

Konsesjonsplikt: Nei.
Regulering: Ja.
Kommuneplan: Ja.
Adkomstvei: Offentlig gate.
Tilknytning vann: Offentlig
Tilknytning avlep: Offentlig

Andre forhold: lkke opplyst om spesielle forhold.
Gammelt rateskadet uthus i hagen er delvis revet. Det gjenstar a fierne seppel, men pa grunnmuren
gér det an & oppfare nytt uthus.
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 1101 EIGERSUND Gnr: 46 Bnr: 397
Eiet/festet: Eiet
Areal: 169,7 m? Arealkilde: EDR

Hjemmelshaver:

Bilstad Arlen 1/2
Storm-Larsen Alf Inge 1/2

Adresse:

Humlestadgaten 4, 4370 EGERSUND
Kommentar: Opplysninger hentet fra eiendomsdata.no
Kilder/vedlegg R A R e i |
Dokument/kilde |Dato H(_omme__ntar 5 ~ Status ‘ Sider | Vedlagt
Egenerkleering Inngar ikke i oppdraget Ikke
fremvist ‘
Situasjonskart 12.10.2017 Eigersund Kommunes kart Innhentet 1 Ja
Eiendomsdata.no 12.10.2017 EDR Eiendomsopplysninger Innhentet 2 f Ja

Kommentar egenerklaring

=

Takstmannens kommentar til opplysninger som fremkommer i oppdragsgivers egenerklaering. Egenerklseringen falger vedlagt og

utgjer en del av rapporten. Takstmannen skal kommentere avvik i forhold til egne observasjoner og vurderinger.

Inngar ikke i oppdraget.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:

Befaringsdato: 13.10.2017 Side: 5 av 11

NTF, Norges TakseringsForbund



Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Forsikring:

Gnr 46: Bnr 397
1101 EIGERSUND KOMMUNE
Humlestadgaten 4, 4370 EGERSUND

Ansl

Arlig premie: Kr. 5 000.

att premie.

Dalane Bygg & Takstkonsulent as
Postboks 333, 4379 EGERSUND
Telefon: 51 49 01 26

Bygninger pa eiendommen

Enebolig

3 Kilde: | fig. EDR

Anvendelse: Bebos av eier

 |Tilbygg Kjokken, bad og utvendig bod. Ukjent byggear.

Bruksareal BRA m? : o]
Etasje BTA m? Totalt Primaer P-ROM Sekundzer S-ROM | Kommentar
Kjeller 64 41 41
1. etasje 77 72 72
2 etasje 44 41 41
Sum bygning: 185 154 113 41

Regler for arealberegning, se eget avsnitt i rapportens forutsetninger.

Arealer er oppmalt pa stedet.

A

zerareal (P-RO

M)

Etasje Prim Sekundeaerareal (S-ROM
Kjeller Kjellerrom m/der til terreng, vaskekjeller, bad
under bygging, utvendig bod
1. etasje Hall m/trapp til 2 etg. og kjeller., stue, kjskken m/
der til terrasse, wc
2 etasje Gang, bad/wc m/der til balkong., 4 soverom

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:

NTF, Norges TakseringsForbund

Befaringsdato: 13.10.2017

Side: 6 av 11



Matrikkel: Gnr 46: Bnr 397

Dalane Bygg & Takstkonsulent as
Kommune: 1101 EIGERSUND KOMMUNE Postboks 333, 4379 EGERSUND

Adresse: Humlestadgaten 4, 4370 EGERSUND Telefon: 51 49 01 26 el
Konstruksjoner
Enebolig

Grunn og fundamenter - Enebolig

Vurdering av byggegrunn og fundamentering. Grunnundersgkelser er ikke foretatt.

Direkte fundamentering

Beskrivelse:

Stgpt fundament pa antatt morenegrus.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Ved besiktigelsen ble det ikke registrert seg i grunnen. F:1

N

Drenering - Enebolig

Vurderingene gjelder fuktsikring av grunnmur og aldringssvekkelse av drensrar. Observasjonene er visuelle.

Drenering

Beskrivelse:

Boligen ligger i skrétt terreng med god avrenning fra grunnmuren. Type drens, eller om det er
lagt drens rundt bygget er ukjent.

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid far utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Ved kontroll ble det ikke pavist fuktgjennomtrengning i grunnmuren, men alle veggflater er i)
ikke inspisert da mye lasare var stablet opp langs kjellerveggene. i

Veggkonstruksjon og utvendige fasader - Enebolig

fra bakkeniva.

Undersgkelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger. Her gjgres en visuell kontroll av konstruksjon og
fasader, med tilfeldige valgte stikktakninger der det er treverk. Det gjeres oppmerksom pa at vurderinger av fasadene er foretatt

Yttervegger

Beskrivelse:

Naturstein og betong grunnmur. Bygg oppfart i tammer.
Utvendig bod oppfart i murblokker og betong.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Tilstanden pa temmer bak kledningen er ukjent. Dette er arsaken til TG-2

!:21.3
iN

Utvendige overflater

Beskrivelse:

Behandlet trekledning. Malt i 2017,

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid far maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Kledningen er gammel og har en del slitasje, men bort sett fra litt rateskader pa noen LS
hjernebord er kledningen i god stand. TG-2 skyldes alder. i

Vinduer og derer - Enebolig

Kontrollen skjer med visuell undersekelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte
&pne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle derer og vinduer trenger & vaere fullstendig funksjonstestet.

Vinduer

Beskrivelse:

Koblede trevinduer. Enkelt glass i trappeoppgang. Vindu med 2-lags isolerglass og takvindu pa
badet.
Kjeller: Trevinduer med enkelt glass.

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 13.10.2017 Side: 7 av 11
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Tilstandsvurdering/ Vinduer har aldersslitasje, men synes forgvrig & veere i god stand. TG-2 gjelder Mo
tilstandsgrad: hovedsakelig alder. -

Kjeller: TG-3 Ogsa et knust vindu.

2 etg.: Koblede vinduer har slitasje.

Vindu med 2-lags isolerglass pa badet er punktert. Takvindu har begynnende rateskader og
er punktert TG-3

Vindu i utvendig bod TG-3

Ytterdarer og porter

Beskrivelse: Utvendige tredarer.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsdearer er 20 - 40 ar.

Tilstandsvurdering/ Normal overflateslitasje. Lt
tilstandsgrad: Der fra bad til balkong i 2 etg. fungerer ikke TG-3 2
Innvendige darer

Beskrivelse: Innvendige slette darer.

Utskiﬂinglvedlikehold: Normal tid fer utskifting av treder er 30 - 50 ar.

Tilstandsvurdering/ Dgrer har slitasjer og smaskader.

tilstandsgrad: Knuste glass i dgr mellom hall/stue TG-3

2 etg.: Dar til hovedsoverom er defekt TG-3
2 etg.: Det gjenstar & montere terskellister til innvendige darer. Dar til badet henger og ma
justeres.

Takkonstru'ksjén - Enebolig

Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rate og treskadeinsekter pa tilgjengelige steder. Tilfeldige stikktakinger
foretas. Her kommenteres ogsa undertak, vindskier og gesimser. Det er ikke flyttet pa lagrede gjenstander og lignende.

Takkonstruksjoner
Beskrivelse: Saltak antatt utfart med takaser og sutaksbord som var vanlig pa den tiden.
Tilstandsvurdering/ ‘é? 1
tilstandsgrad: o
Taktekking - Enebolig
Undersgkelsen omfatter visuell vurdering av taktekkingsmaterialer.
Taktekking og membraner
Beskrivelse: Saltak tekket med tegltakstein av nyere dato.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer omlegging av tegltakstein er 30 - 60 ar.
Tilstandsvurdering/ %G’ 3
tilstandsgrad:
Terrasse, balkonger, trapper ol - Enebolig _
Undersakelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger. Rekkverk
kontrolleres.
Trapper og ramper
Beskrivelse: Tretrapp m/ensidig rekke forer til 2 etg.
Tretrapp m/ensidig rekke ferer til kjeller.

Tilstandsvurdering/ éﬁ._i}
tilstandsgrad: T
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Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: 1 eg.: Terrasse delvis oppfart pa stept dekke og trevirke med spaltegulv. Trerekke.

B 2 etg.: Balkong utfart i tre med metalldekke og trerekke.
Tilstandsvurdering/ Dar til balkongen lot seg ikke apne. Naermere undersgkelse vedr metalldekket anbefales. [;q@ 1
tilstandsgrad: =

Piper og ildsteder - Enebolig

Her vurderes pipens synlige sider, samt forhold vedr. feieluke. Tetthet og funksjon er ikke kontrollert. For ildsteder vurderes
avstand til brennbart materiale.

Piper, plassbygde ildsteder m.v.

Beskrivelse: 1 etg.: Ovn med glassder for fast brensel tilknyttet teglpipe i stuen. Branntavle forblendet med
skifer.
Varmepumpe i stuen ca.4 ar gammel.
Tilstandsvurdering/ 2 etg.: Pipen har sprekker i pussen TG-2 ;{G: x
tilstandsgrad: -

Kjekken - Enebolig

Visuell observasjoner spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fukimalerutstyr i erfaringsmessige utsatte omrader som
for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjeleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Kjgkkeninnredning

Beskrivelse: Enkel laminert kjgkkeninnredning og benkeplater. Kjakkenventilator.

Tilstandsvurdering: Aldersslitasje. Forgvrig i god stand.
Kjokkenventilator er defekt TG-3

Innvendige overflater - Enebolig

Her medtas kun de rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert nar annet ikke er angitt. Det gjeres oppmerksom
péa at det er bare de rom som har vesentlige visuelle feil/skader pa overflater som blir kommentert.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: 1 etg.: Stuen har parkett 7 & gammel. Hallen og kjgkken har belegg. WC har banebelegg.
Kjeller: Bad under bygging har flisegulv. Kjellergulv har laminatparkett av nyere dato.
Vaskekjeller har stgpt gulv.

2 etg.: Laminatparkett. Bad har banebelegg.

Utvendig bod har stgpt gulv.

Hyg}giﬂing/vedlikehold: . Normal tid fer vedlikehold av tregulv, parkett, lakkert er 4 - 6 ar. ‘ o

Tilstandsvurdering/ Det er mélt en del helningsavvik pa gulv i begge etasjer som er normalt i gamle bygninger. g;q&i,

tilstandsgrad: 2 etg.: Badegulv har ikke gulvsluk. Avigpsrar er koblet direkte til avigpsrer. Badet bgr =
renoveres med nytt gulv og gulvsluk. Forsikringen dekker ikke utette vatrom.

Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse: 1 etg.: Malte veggflater.

Kjeller: Bad under bygging har baderomspanel.

Kjeller: Behandlede naturstein yttervegger, murpuss og trepanel.
2 etg.: Malte veggflater.

Utvendig bod Har stepte blokker, betong og naturstein.

Tilstandsvurdering/ Utvendig bod har saltutslag pa betongveggen som skyldes fuktgjennomtrengning TG-2 %f? %
tilstandsgrad: -
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Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse: 1 etg.: 60 x 120 behandlede takplater og slettet malte himlinger.
Kjeller: Bad under bygging har slett malt himling. Forgvrig trepaneler.
2 etg.: Malte himlinger og skrahimlinger.

Utvendig bod har stubbhimling.

Tilstandsvurdering/ TG: 1
tilstandsgrad:

WS (ventllasmn varme og samtar) Enebollg

Her vurderes vannrgr, avlepsrer, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenselstank Vurderingene gjelder kun alder og
materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgar av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre
godkjente dokumenter.

Ledningsnett for sanitarinstallasjoner

Beskrivelse: Kobber trykkrar. Soil og plast avlapsrar.

Tilstandsvurdering/ Soilrgr har korrosjon TG-2 =il

tilstandsgrad: Avlzp fungerte godt ved besiktigelsen. Skjulte og nedgravde rar kan bare kontrolleres med |
spesialutstyr fra rerlegger.

Utstyr for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: 1 etg.: Toalettrom har en-spylt klosett og servant. Reropplegg for evt. dusjkabinett.
2 etg.: Bad har dusjkabinett, en-spylt klosett og servant i mabel.

Vaskekijeller har opplegg for vaskemaskin, tarketrommel og VVB

Kjeller: Det gjenstar @ montere utstyr pa bad under bygging.

Tilstandsvurdering/ Utstyret har slitasje. .T‘_jl’
tilstandsgrad: 2 etg.: Tappekran til servanten pa badet har lekkasje TG-3 o=
Luftbehandling, generelt

Beskrivelse: Naturlig ventilasjon.

Tilstandsvurdermgl Boligen har mangelfull ventilasjon, spesielt i kjelleren, men ved besiktigelsen ble det ikke ;_1‘31
tilstandsgrad: malt hey RH. -

Elektrlske anlegg Enebollg

Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da dette krever spe5|ell kompetanse og autonsaslon Pa genere]t
grunnlag anbefales det derfor en giennomgang av en el.fagmann. Heller ikke visuelle feil kommenteres hvis ikke dette fremgéar
saerskilt nedenfor.

Elkraft, generelt

Beskrivelse: Skjult og apent anlegg med automatsikringer. Sikringsskap nytt for 7 ar siden.
Tilstandsvurdering: | falge eier ble anlegget kontrollert samtidig med nytt sikringsskap.
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Beregninger

Arlige kostnader _

Forsikring Anslatt (pr. mnd. Kr. 417) Kr. 5000
Kommunale avgifter Anslatt (pr. mnd. Kr. 1 250) Kr. 15 000
Renovasjon (pr. mnd. Kr. 300) Kr. 3600
Vedlikeholdskostnader (pr. mnd. Kr. 750) Kr. 9 000
Sum arlige kostnader Kr. 32 600

Teknif.;k verdi byg,niggg_f_

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 016 500

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, Kr. - 610 000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Enebolig Kr. 1 406 500

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1 406 500
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SITUASIONSKART

Gnr: 46 Bnr: 397 Fnr: 0 Snr: 0

Eiendom:

Adresse: Humlestadgaten 4, 4370 EGERSUND

Hj.haver/Fester:

EIGERSUND |Dato: 10/10-2017 Sign: Leif A. Aase Malestokk
KOMMUNE 1:250

V. /-9/‘0""' .

6/451
/

“0/0:
46/442 G

46/396

46/439
46/1025

6

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil/mangler pa kartet, bla. gjelder dette plandata, eiendomsgrenser,
ledninger/kabler, kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes narmere.

http:/fkart.nois.no/eigersund/Content/printDynaLeg.'asp?Left=325277.6873 7858405&... 10.10.2017
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Data fra www.eiendomsdata.no

Dato: 10.10.2017

Kilde: Norsk Eiendomsinformasjon

EIENDOMSDATA
Kommunenr/navn:
Gnr/bnr:
Bruksnavn:

Areal:

Arealkilde:
Etablert dato:
Omsetningsdato:
Kiepesum:
Omsatt:
Neeringsgruppe:
Tettbebygd:
Tinglyst:

Fylke:

BYGNINGSDATA
Bygningstype:

Status:

Antall etasjer:
Bruksareal totalt:
Bruksareal bolig:

Antall boliger:

Har heis:

Oppdatert dato:

Etasje-navn:
Bruksareal totalt:
Bruksareal bolig:

Etasje-navn;
Bruksareal totalt:
Bruksareal bolig:

Etasje-navn:
Bruksareal totalt:
Bruksareal bolig:

Bygningstype:
Status:

Antall etasjer:
Bruksareal totalt:
Bruksareal bolig:
Antall boliger:
Har heis:
Oppdatert dato:

Etasje-navn:
Bruksareal totalt:
Bruksareal bolig:

ADRESSE
Adresse:
Tettbebygd:
Postnr/sted:
Valgkrets:
Kirkekrets:
Grunnkrets:

1101 EIGERSUND
46/397

Langgaten 4
169,7

Beregnet areal
09.11.1923
30.03.2010

1 500 000

Fritt salg

Bolig

Ja

Ja

1100 ROGALAND

Enebolig
Tatt i bruk
3

167,0
167,0

1

Nei
07.01.2007

Hovedetasje
70,0
70,0

Hovedetasje
43,0
43,0

Kjelleretasje
54,0
54,0

Tilbygg - enebolig

Igangsettingstillatelse

1

11,0

11,0

1

Nei
02.03.2015

Hovedetasje
11,0
11,0

Humlestadgaten 4
Ja

4370 Egersund
Egersund
Egersund

Hafsay vest
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HJEMMELSFORHOLD
Navn: Bilstad Arlen
Fedt: 08.01.1966
Rolle: Hjemmelshaver
Adresse: Humlestadgaten 4
Postnr/sted: 4370 Egersund
Andel: 1/2
Navn: Storm-larsen Alf Inge
Fadt: 11.03.1965
Rolle: Hjemmelshaver
Adresse: Humlestadgaten 4
Postnr/sted: 4370 Egersund
Andel: 112

Datagrunnlag kommer fra Statens Kartverk, og er gjengitt med tillatelse fra Staten gjennom det statlige selskapet Norsk
Eiendomsinformasjon. Bruker er kjent med at opplysningene kan vesre ufullstendige, ikke ajour eller det kan forekomme feil, Bruker
eller annen part kan ikke gjere noe ansvar gjeldende overfor leverander eller programleverandar.



EIGERSUND KOMMUNE

EIENDOMSOPPLYSNINGER TIL MEGLER

Planstatus

Gnr. / bar. (fnr. sar.)

Eiendom: 1101/46/397/0/0

Adresse: Humlestadgaten 4, 4370 EGERSUND

For eiendommen gjelder folgende planer/planvedtak:

Kommuneplan
Gjelder (x) | Arealbruk
Eksisterende byggeomrade for
Kommuneplan for Egersund X bolig 1 kombinasjon med

hensynssone bevaring

Kommuneplan for indre del med Helleland

Kommuneplan for kystdel med Hellvik

Reguleringsplan

Finnes det gyldig reguleringsplan som omfatter hele eller deler av Ja Nei
eiendommen? x
Navn pé reg.plan: 19910002 - Deler av Egersund sentrum (2-1)
Hovedformal i regulerings- Byggeomride for bolig i kombinasjon med spesialomride
plan: (se plan for detaljer) bevaring sone II

Er det pabegynt planarbeid, som kommunen kjenner |J2 Nei

til, for eiendommen? §

Merknader:




STOKCELAND

ADVOKAT

VIKTIG INFORMASJON TIL KJOPSINTERESSERTE.

Nerverende eiendom er gjenstand for tvangssalg ved medhjelper. Forholdet reguleres av
tvangsfullbyrdelseslovens av 26, juni 1992,

Noen viktige punkter du ber merke deg:

1.

Feil og mangler

Hovedregelen er at eiendommen overtas i den stand den befinner seg. Lov om avhending av
fast eiendom kommer ikke til anvendelse pé forholdet.
Det kan ikke paregnes at hvitevarer og utstyr folger med.
Likevel rett til prisavslag dersom:
o Eiendommen ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen har
gitt.
o Medhjelperen har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold som han matte
kjenne til og som kjeperen hadde grunn til 4 regne med 4 fa.
o Eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjeperen hadde grunn til 4 regne med.
o Det aktuelle forhold ma dessuten kunne antas & ha virket inn pé kjepet.
Kjeperen kan ikke heve kjopet.
Kjepesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjoperen kan kreve at den del av
summen som rammes av kravet om prisavslag ikke utbetales til de berettigede inntil saken er
avgjort, dersom ikke namsretten finner kravet penbart grunnlest.

Bud
Bud mé som hovedregel veere bindende for budgiveren i minst seks uker, dersom budet skal
komme i betraktning.

Bud som inneholder forbehold om finansiering vil normalt ikke bli anbefalt godkjent for
finansiering er ordnet.

Anbefaling av bud

Bud aksepteres ikke av medhjelperen.

Relevante, evt. hayere bud, vil normalt bli forelagt saksekeren med medhjelpers anbefaling
om at saksekeren begjarer budet stadfestet. Merk at saksokeren kan trekke hele saken tilbake
inntil budet er stadfestet av namsretten (Dette kan skje dersom saksekte ordner sitt
gjeldsforhold i siste liten).

Det utstedes ikke kjopekontrakt. Stadfestelseskjennelsen er bekreftelsen pd at kjopet er
kommet i stand.

Oppgjer og overtagelse

Oppgjorsdagen er tre maneder etter at medhjelperen forelegger budet for namsretten og
rettighetshaverne. Etter oppgjersdagen paloper forsinkelsesrenter.

Dersom eiendommen er fraveket, kan medhjelperen etter anmodning fra kjeperen tillate at
overtagelse skjer tidligere, ndr kjepesummen er betalt.

Etter at kjoperen er blitt eier, overtar han risikoen for eiendommen, og mé selve serge for
forsikring osv.

Anke over stadfestelsen
Stadfestelseskjennelsen kan angripes ved anke. Ankefristen er en méaned fra kjennelsen avsies.
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* En anke kan som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt
overfor namsretten for kjennelsen avsies.

Saksektes fraflytting

* Nar kjeperen er blitt eier av eiendommen, plikter saksokte (og hans husstand) & fraflytte den.
Dersom dette ikke skjer, kan kjeperen uten gebyr kreve utkastelse.

Skjete
e Nir kjeperen er blitt eier, vil namsretten utstede tvangssalgsskjote som tinglyses pa

ciendommen. Dette medforer at samtlige heftelser som ikke skal overtas av kjoperen, blir
slettet.

Ovenstéende punkter (1. - 7.) er ikke en uttemmende fremstilling av reglene som gjelder ved
tvangssalg, men er ment & gjore rede for hovedreglene.

Husk 4 underseke eiendommen neoye!

Ta gjerne med en bygningskyndig — spesielt siden dette er et tvangssalg med redusert
reklamasjonsrett.

Det er ogsa fornuftig & fa pévist eiendommens grenser samtidig som du besiktiger den. Sper om alt du
lurer pé. Ikke veer redd for & sperre eiendomsmegler om alle forhold rundt eiendommen.

Vi kan radgi deg i budgivningen, men det er du selv som ma bestemme budets storrelse og ta ansvar
for de bud du gir.

Du har som kjeper selv ansvar for 4 ordne finansieringen og serge for at betaling skjer til avtalt
tidspunkt. Avtal derfor hvordan dette skal ordnes, slik at unedvendige forsinkelser og
rentebelastninger ikke oppstér.

Veer spesiclt oppmerksom pé at du plikter 4 sette deg inn i, og neye gjennomgéi de dokumentene som
elendomsmegleren fremlegger om eiendommen. Har du spersmél til disse dokumentene, sa ta disse
spersmélene opp med eiendomsmegler omgéende
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Budskjema - fast elendom

EEETRbOTIORIITIN 1 ummna i s i e S i S 50 S R
U eteBnelIen somems ovmm o S ore b s s e Fale s s i v i A i S o N S N S i
SATCBEEY ovurysvssuns smins S5 RO R o N Sl o 5 40 5 0 e R NS s 8 o s i
PiastErJSURET oes pumuemnnes v oo Suseas S0 o on S B sh R R S S L e M s S s
TIERIBCIE: . vcnomimuinnmnn s s i en i ome s WSy esy o5 B U 350 R ———
Eiendommen ble besiktiget den .................. | 8. M s 20......... og det gis

herved Bl PAKE: wovson wummmmmimiessmseummesssesss med tillegg av dokumentavgift og

tinglysingsgebyr. Undertegnede tar / tar ikke forbehold om at finansiering kan ordnes.

P AT ST TR e om0 A A B N i M8 S i e e s e
Kontaktperson: ......oouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e e [ 5 . O —_—
Frist for aksept settes til ............... Vet maving El mviammm Bl amsmrms s s o

Dersom bud ikke er akseptert innen fristen, stdr undertegnede fritt til & trekke budet.

Eiendommen kan overtas / @nskes OVEItatl: ... ...ttt e e et et ee e e e,

Bud er avgitt med felgende forbehold:

Undertegnede er klar over at dette bud er bindende dersom det ikke er anfart noe forbehold
ovenfor.

ADVOKAT STOKKELAND. ADVOKAT LARS MARTIN RAMSLAND
TIf.: 51 46 35 00 - post@advokat-stokkeland.no - www.advokat-stokkeland.no
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