
Matrikkel: Gnr 21: Bnr 100 (snr: 1) Bergen Boligtaksering AS

Kommune: 1221 STORD KOMMUNE Sæ 132, 5417 STORD

Adresse: Knappane 9A, 5414 STORD Telefon: 920 51 330

VERDI- OG LÅNETAKST

Matrikkel: Gnr 21: Bnr 100 (snr: 1)

Kommune: 1221 STORD KOMMUNE

Betegnelse: Leilighet

Adresse: Knappane 9A, 5414 STORD

MARKEDSVERDI (normal salgsverdi):

KR. 1 650 000
LÅNEVERDI:

KR. 1 450 000

BRUKSAREAL (BRA): AREAL, P-ROM:

Leilighet: 108 m² 108 m²

Utskriftsdato: 13.02.2018   Oppdrag nr: 100007800

Dato befaring: 01.02.2018

Utført av autorisert medlemsforetak i NTF

Bergen Boligtaksering AS

Sæ 132, 5417 STORD

Telefon: 920 51 330

Organisasjonsnr: 916 648 324

Sertifisert takstmann:

Øystein Mæland

Telefon: 920 51 330

E-post: om@bergenboligtaksering.no
Rolle: Uavhengig takstmann
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Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nærmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer på www.ntf.no.

Forutsetninger

Verditaksten er utført iht. NTFs regler, NS 3940:2012 og 'Takstbransjens retningslinjer for arealmåling'. Det bemerkes at rommenes bruk
kan være i strid med byggeforskriftene selv om de er måleverdige etter NS 3940. Se forøvrig under Arealer i rapporten. Taksten er kun
basert på en enkel visuell befaring uten inngrep i byggverket. Det er ikke foretatt stikktakinger eller annen form for enkle målinger. Det er
ikke flyttet på møbler, tepper, badekar/dusjkabinett, hvitevarer eller andre gjenstander. Rapporten er en ren verditakst og må ikke
forveksles med en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Dette kan medføre at det kan være skader/mangler ved
eiendommen som ikke fremkommer i taksten. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil/mangler som ikke
kunne oppdages etter å ha undersøkt takstobjektet som beskrevet ovenfor. Takstkonklusjonen baserer seg på objektets tilstand, slik det
fremsto befaringsdagen. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som bør rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 måneder, bør takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

En verdi- og lånetakst er ingen tilstandsrapport. Norges TakseringsForbund anbefaler at det ved omsetning av boliger benyttes en
Boligsalgsrapport med verditakst.

Arealberegning for boenheter:

Arealmålingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmåling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for
arealmåling – 2014'. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmålingen fant sted. Ved markedsføring
av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primærrom- og sekundærrom (P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom
disse er basert på retningslinjene og takstmannens eget skjønn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet
tilhører.
Måleverdige arealer: Større åpninger enn nødvendige åpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i
etasjens areal. Hvis trapp inngår i åpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan være i strid med byggeforskriftene selv om de er måleverdige.

Egne forutsetninger

Det var 3°C og fint vær på befaringsdag.
Eiendom er befart uten eier tilstede. Det kan medføre manglende opplysninger om enebolig.

Det blir benyttet en fuktighetsmåler (protimeter MMS2) for målinger i fuktutsatte rom. Ved indikasjon på fuktighet bør det
gjøres grundigere undersøkelser.

Det tas forbehold om skjulte feil og mangler da dette er en visuell besiktigelse og det forutsettes at bygget er godkjent slik det
fremsto på befaringsdag, byggesøknader og godkjenninger er ikke undersøkt.

Konklusjon og markedsvurdering

Konklusjon

Markedsverdi (normal salgsverdi) Kr. 1 650 000

Anbefalt låneverdi Kr. 1 450 000

Markedsvurdering

Markedsverdi gir uttrykk for hva som kan forventes for eiendommen i dagens marked, størrelse, standard og beliggenhet tatt i
betraktning.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: Karl Anders Horneland

Takstmann: Øystein Mæland

Befaring/tilstede: Befaringsdato: 01.02.2018.
 - Øystein Mæland.  Tlf. 920 51 330
 - Leietager.

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: Leilighet

Hjemmelsovergang: 2012  Type: Fritt salg  Beløp: Kr. 1 550 000  Kilde: Eiendomsverdi

Beliggenhet: Eiendommen ligger i Nordbygdo i Stord kommune.
Kort vei til barneskole/ høgskole (ca. 500 meter), barnehage (ca. 2km) og de fleste servicetilbud på
Lervik (ca. 5km). Det er rekreasjonstilbud i umiddelbar nærhet. Blant annet høyskoleparken,
Breidvikjo med sine bademuligheter, golfbane og turløyper i Prestegardsskogen.

Bebyggelsen: Leilighet med primærareal på 108 m² i kjelleretasje. Bolighus er over 3 etasjer med en seksjonert
leilighet i hver etasje. Nabolaget rundt er bebygd med eneboliger og flermannsboliger.

Standard: Bolig fra 1997 med 3 leiligheter. Bolig med grunnmur og fundament med isolert bindingsverk i tre
over grunnmur. Saltak taktekket med betongstein.

Leilighet takst omhandler ligger i hele kjellerplan.
Normal standard fra byggeår
Elektrisk oppvarming. Mulighet for tilkobling til pipe.
Ventilasjon består av mekanisk- og naturlig avtrekk.
Sikringsskap med automatsikringer.

Om tomten: Tomten er på 702,6 m² og er opparbeidet med gressplen, brostein og grus. Parkering på felles
biloppstillingsplass. Nabogrenser er skilt av med buskvekster.

Regulering: Boligbebyggelse
Se "kommuneplan for Stord kommune 2010-2021" for mer informasjon.

Tilknytning vann: Offentlig vann med privat stikkledninger til hus.

Tilknytning avløp: Offentlig avløp via private stikkledninger.

Andre forhold: Forhold som blir omtalt i "utvendig forhold" side 7 i takst, omhandler alle i eierbrøken.

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 1221 STORD Gnr: 21 Bnr: 100 Seksjon: 1

Eiet/festet: Eiet

Areal: 702,6 m² Arealkilde:  Infoland

Eierbrøk seksjon: Eierbrøk: 1/3

Hjemmelshaver: Trygve Tveit

Adresse: Knappane 9A, 5414 Stord

Kilder/vedlegg

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Tegninger 26.01.2018 Innhentet 3

Eiendomsdata.no Utskrift fra "Eiendomsinformasjon". Elektronisk
data-register med data fra GAB-registeret
(Grunn-Adresse-Bygning) som datakilde.

Beboer 01.02.2018 Muntlig informasjon
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Andre forhold

Forsikring: Selskap: Polisen er ikke fremlagt.

Bygninger på eiendommen

Leilighet

Bygningsdata

Byggeår: 1997  Kilde: Eiendomsdata

Anvendelse: Bolig

Kommentar

Standard: Bolig holder en normal standard ut i fra byggeår.

Vedlikehold: Bolig normalt vedlikeholdt. Har ikke noe informasjon om oppgraderinger i senere tid.

Arealer
Bruttoareal Bruksareal BRA m²

Etasje BTA m² Totalt Primær P-ROM Sekundær S-ROM Kommentar

1. etasje 122 108 108 4 x soverom, bad, wc, kjøkken, stue,
Tv-stue,  entre og gang.
Ut i fra orginaltegning så var ikke
"tv-stue" på tegning, denne er laget i
ettertid.

Sum bygning: 122 108 108 0

Se eget avsnitt i rapportens forutsetninger vedr. arealberegning og måleverdige arealer.

Kommentar areal

Areal er målt opp med lasermål av type Bosch GLM 50 og i henhold til "Takstbransjens rettningslinjer ved arealmåling -
2014". Arealet er regnet ut fra rommet sin faktiske bruk og ikke om det er godkjent eller korrekt utført i henhold til
bygningsmyndighetenes bestemmelser og godkjenning av bygg.

Bruksareal (BRA) er oppmålt. Bruttoareal (BTA) er beregnet ut i fra tegning.

Romfordeling

Etasje Primærareal (P-ROM) Sekundærareal (S-ROM)

1. etasje Bad, gang, entré, stue 1, kjøkken, tv-stue, 4
soverom, wc

Konstruksjoner og innvendige forhold - Leilighet

Vinduer

Trevinduer med 2-lags isolerglass fra 1997.

Ytterdører og porter
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Ytterdør i tre med 2-lags
isolerglass. Dør preget av
slitasje.

Tidvis inntrenging av vann
under dørstokk opplyser
beboer. Ingen indikasjon på
fuktighet på befaringsdag.

Overflater på innvendige gulv

Innvendige gulvflater består av parkett og linoleum/vinyl belegg.

Overflater på innvendige vegger

Veggflater består av malte strier, panel og baderomsplater på bad.

Overflater på innvendig himling

Himling består av takplater (type: tak-ess).

Piper, plassbygde ildsteder m.v.

Det er mulighet for tilkobling for ildsted. I forbindelse med tilkobling bør lokale brann- og feiervesen kontaktes for inspeksjon.

Andre installasjoner, generelt

Ventilasjon består av mekanisk og naturlig avtrekk. Mekanisk avtrekk fra bad, wc og
kjøkkenventilator.

Bolig har oppvarmet elektrisk. Det er gulvvarme i entre, stue, kjøkken og badegulv.

Varmtvannstank plasser på
Wc.
Modell: RS 200
Volum: 198 liter
Alder: 1997

Sikringsskap med
automatsikringer er plassert i
entre. Takstmann har ikke
kompetanse til å vurdere det
elektriske anlegget.

Bygning, generelt - 1. etasje/bad

Overflate bad: Takplater,
baderomsplater og
gulvbelegg.
Mekanisk avtrekksventil.
Opplegg for vaskemaskin/
tørketrommel.
Gulvstående toalett og
keramikkservant.
Dusjhjørne.

Ved bruk av fuktindikator ble
det registrert forhøyede
verdier i gulv rundt sluk og
toalett.

Kjøkkeninnredning - 1. etasje/kjøkken
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Kjøkkeninnredning:
Ukjent merke, antatt fra byggeår. Profilerte fronter i tre og benkeplate laminert tre. Fliser
mellom benkeplate og overskap.

Plass til komfyr, oppvaskmaskin og kjøleskap.

Utvendige forhold

Konstruksjoner utendørs

Yttervegger

Yttervegg i isolert bindingsverk over grunnmur. Liggende kledning. Sørsiden har synlig
skader.

Drenering, bearbeidet terreng

Underetasje er delvis under bakkenivå.
Drenering: Delvis synlig knotteplast mellom grunnmur og terreng. Tilsynelatende manglende
drenerende masser mot grunnmur.

Ikke synlig knotteplast og
tilsynelatende manglende
drenerende masser mot
grunnmur. (Sørvest side)

Fare for vannoppsamling i
bunn av trapp

På boligens kortside
(nordvest) er det grunn til å
anta at det er gjort
utbedringer i forhold til
drenering.
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Beregninger

Årlige kostnader

Felleskostnader - Estimert (pr. mnd. Kr. 500) Kr. 6 000

Kommunale avgifter - Estimert (pr. mnd. Kr. 833) Kr. 10 000

Sum årlige kostnader Kr. 16 000

Teknisk verdi bygninger

Leilighet

    Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1 598 400

    Fradrag  (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,
     tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Kr. - 300 000

    Sum teknisk verdi – Leilighet Kr. 1 298 400

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1 298 400

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstår på befaringstidspunktet. Tomteverdien består av normal
tomtekostnad og en vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved å beregne teknisk
verdi for råtomt, inkl. tilknytning, infrastruktur på tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc.
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet er en vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.

Normal tomtekostnad: Kr. 350 000

Sum tomteverdi: Kr. 350 000

STORD, 13.02.2018

Øystein Mæland
Telefon: 920 51 330


