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Norges Eiendomspartner

VERDI- OG LANETAKST

Matrikkel: Gnr 145: Bnr 17

Kommune: 0502 GJOVIK KOMMUNE
Betegnelse: Enebolig

Adresse: Bverbygdsvegen 562, 2836 BIRI

BRUKSAREAL (BRA):  AREAL, P-ROM:

\\ Enebolig: 179 m? 160 m?
MARKEDSVERDI (normal salgsverdi): Garasje: 22 m? 0 m?
KR 1250 000 J
LANEVERDI: Utskriftsdato: ~ 08.11.2018 Oppdrag nr: 20182208

KR 1 050 OOO Dato befaring:  08.11.2018
P,

Takstgruppen AS

Strandgata 13C, 2815 GJ@VIK
Telefon: 459 03 839
Organisasjonsnr: 995 705 400

Utfert av autorisert medlemsforetak i Norsk takst E I I

Norsk takst

Sertifisert takstmann:

Sindre lligkken Eriksen Takstmann/byggmester
Telefon: 459 64 141

E-post: Sindre@takstgruppen.as |
Rolle: Uavhengig takstmann /

. . 43bad6
Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund



‘ Mediem av

Norsk takst

|

Takstgruppen AS har utfgrt denne rapporten

Takstgruppen AS jobber med byggelansoppfglging, boligtaksering,
naeringstaksering, skadetaksering, naturskadetaksering, skjgnn, reklamasjon
ved eierskifte og uavhengig kontroll.

Vi er 9 ansatte i firmaet samtidig som vi samarbeider med 12 frittstaende
firmaer. Hovedkontoret vart ligger i Strandgata 13c, 2815 Gjgvik.

Vi har bakgrunn fra byggebransjen innen byggeledelse, prosjektering,
kalkulasjon og som utfgrende, bade i naering og privatmarked, nybygg,
rehabilitering og skadeutbedring.

Vart hovedfokus er tillit, trygghet og troverdighet. Vi jobber i store deler av
Oppland, Hedmark og Akershus. Takstgruppen AS har utfgrt til sammen over
10 000 takster i disse omradene.

Haper pa a hgre fra dere/deg ved evt. andre tjenester vi kan utfgre!

“TRGST
Y CRUPPEN

www.takstgruppen.as
Bestilling@takstgruppen.as
TLF: 45 90 38 39
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Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Forutsetninger

Verditaksten er utfgrt iht. NTFs regler, NS 3940:2012 og 'Takstbransjens retningslinjer for arealmaling'. Det bemerkes at rommenes bruk
kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS 3940. Se forgvrig under Arealer i rapporten. Taksten er kun
basert pa en enkel visuell befaring uten inngrep i byggverket. Det er ikke foretatt stikktakinger eller annen form for enkle malinger. Det er
ikke flyttet pa mebler, tepper, badekar/dusjkabinett, hvitevarer eller andre gjenstander. Rapporten er en ren verditakst og ma ikke
forveksles med en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Dette kan medfgre at det kan veere skader/mangler ved
eiendommen som ikke fremkommer i taksten. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil/mangler som ikke
kunne oppdages etter a ha underspkt takstobjektet som beskrevet ovenfor. Takstkonklusjonen baserer seg pa objektets tilstand, slik det
fremsto befaringsdagen. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

En verdi- og lanetakst er ingen tilstandsrapport. Norsk takst anbefaler at det ved omsetning av boliger benyttes en Boligsalgsrapport
med verditakst.

Arealberegning for boenheter:

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealméling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for
arealmaling — 2014'. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfgring
av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primarrom- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom
disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet
tilhgrer.

Maleverdige arealer: Stgrre apninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i
etasjens areal. Hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Egne forutsetninger

Rapporten er utfart etter en visuell besiktigelse. Opplysninger om bygningdelers alder osv. bygger pa opplysninger fra
rekvirenten og dokumenter som er beskrevet fremlagt.

Takstmannen tar forbehold om skjulte feil og mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik det fremsto pa befaringsdagen,
byggesgknader og godkjenninger er ikke undersgkt. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er derfor ikke kjent om denne
inneholder opplysninger om forhold som har betydning for taksten. Takstmann er ikke VVS/EL fagmann og kontrollen er
begrenset. Kontakt VVS/EL fagmann for evt. neermere kontroll av anlegget. Dokumentet er bare ment brukt i forbindelse med
lan/finansiering/regnskap og frarades ved salg.

Det anbefales BOLIGSALGS/TILSTANDSRAPPORT ved omsetning av bolig, dette er kun en verditakst og ingen teknisk
kontroll av boligen.
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Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Konklusjon

Markedsverdi (normal salgsverdi) kr 1250 000

Anbefalt laneverdi

kr 1050 000

Markedsvurdering

Markedsverdien (normal salgsverdi) er eiendommens salgsverdi pa takseringsdagen basert pa et frivillig salg mellom
aktsomme og opplyste parter etter en normal markedsfgringsperiode.

Markedsverdien er satt ut i fra det som etter takstmannens skjgnn kan forventes i dagens marked slik den fremstar pa
befaringstidspunktet: beliggenhet, standard, starrelse og tilstand tatt i betraktning.

Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde: Advokatfirmaet Johnsrud & Co AS
Takstmann: Sindre lllgkken Eriksen

Befaringl/tilstede:

Befaringsdato: 08.11.2018.
- Elsa og Rolf @verjordet. Arvinger.
- Advokatfirmaet Johnsrud & Co AS v/Lene Bergum Pettersson. Rekvirent. TIf. 62550200

- Sindre lligkken Eriksen. Takstmann. TIf. 45964141

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

Enebolig

Beliggenhet:

Enebolig med beliggenhet i landlig omgivelser i Biri @verbygd. Omradet bestar i hovedsak av spredt
bolig- og landbruksbebyggelse. Det er ca 6 km til Biri sentrum med diverse butikker, bensinstasjon,
skoler og barnehager.

Bebyggelsen:

Bolig med primaer areal pa 160 m? over en etasje med kjeller.
Terrasse med adkomst fra stuen.
Felles garasjebygg med naboen. Boligen disponerer ca. halve garasjen.

Standard:

Boligen er fra 1985.

Enkel eldre standard.

Oppvarming bestar av elekitrisitet og vedfyring. Se boligens energiattest.
Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.

Om tomten:

Eiet tomt pa 765,2 m? som er skranende. Gruset gardsplass.

Andre forhold:

(Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: ©GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk
institutt for skog og landskap. Det tas forbehold om feil og mangler i kartet)

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst.

Tilknytning avigp

Eiendommen har privat avlgp. Wec til tett septiktank og filtreringsgreft for gravann. Eiendom som
ikke er tilknyttet offentlig vann og avlgp skal ha godkjent separat avlgpsanlegg. Det er eiers ansvar
at anlegget er riktig dimensjonert og at det fungerer tilfredsstillende. Kjgper oppfordres til &
kontrollere anlegget.

Tilknytning vann

Eiendommen har vann fra felles privat brgnn. Vannprgve er ikke foretatt, neermere undersgkelser

anbefales.
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Matrikkel:

Gnr 145: Bnr 17

Takstgruppen AS

Kommune: 0502 GJ@VIK KOMMUNE Strandgata 13C, 2815 GJGVIK l I '
Adresse: Jverbygdsvegen 562, 2836 BIRI Telefon: 459 03 839 Norek Ealkst
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 0502 GJ@VIK Gnr: 145 Bnr: 17
Eiet/festet: Eiet
Areal: 765,2 m? Arealkilde: Statens kartverk.

Hjemmelshaver:

HARRY KRISTIANSEN (Dgd)
1M Hjemmelshaver

Adresse: JVERBYGDSVEGEN 562
2836 BIRI

Kommentar: Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Eiendomsverdi.no og 02.11.2018 Diverse eiendomsopplysninger fra Norsk Innhentet
Statens kartverk. Eiendomsinformasjon.
Arvinger 08.11.2018 Ga opplysninger og fremviste eiendommen.
Evt. tidligere takst/ 29.10.2015 Fremvist
prospekt/
leveransebeskrivelse
Situasjonskart 02.11.2018 Innhentet

Bygninger pa eiendommen

Enebolig

Bygningsdata

Byggear: 1985 Kilde: Tidligere takstrapport

Anvendelse: Enebolig

Kommentar
Vedlikehold: Rapporten er en ren verditakst og ma ikke forveksles med en TILSTAND/BOLIGSALGSRAPPORT,
som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Dette medfarer at det er skader/mangler ved
eiendommen som ikke fremkommer i taksten. Det anbefales pa generelt grunnlag naermere
undersgkelser.
Arealer
Bruttoareal Bruksareal BRA m?
Etasje BTA m? Totalt Primeer P-ROM Sekundzer S-ROM  |Kommentar
1. etasje 99 93 93 Bad, kjgkken, gang, stue, entré,
vaskerom og soverom.
Kjeller 97 86 67 19 |Bad, gang, kjellerstue, 2 soverom og
3 boder.
Sum bygning: 196 179 160 19

Se eget avsnitt i rapportens forutsetninger vedr. arealberegning og maleverdige arealer.

Oppdr. nr; 20182208

Befaringsdato: 08.11.2018

Side:4av7




Matrikkel: Gnr 145: Bnr 17 Takstgruppen AS

Kommune: 0502 GJBVIK KOMMUNE Strandgata 13C, 2815 GJ@VIK l I I
Adresse: Jverbygdsvegen 562, 2836 BIRI Telefon: 459 03 839 Norek Ealkst
Kommentar areal

Oppmalt med laser. Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet ihht. "Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling”. Arealene er beregnet iht rommenes faktiske bruk, selv om rommene kan veere i strid med byggeforskrifter.

Romfordeling
Etasje Primaerareal (P-ROM) Sekunderareal (S-ROM)
1. etasje Bad, kjgkken, gang, stue, entré, vaskerom,
soverom
Kjeller Bad, gang, kjellerstue, 2 soverom 3 boder

Konstruksjoner og innvendige forhold - Enebolig

Bygning, generelt

Grunnmur i murte lettklinkerblokker. Yttervegg i isolert bindingsverk. Mgnet skratak i
trekonstruksjon. Etasjeskiller med trebjelkelag. Liggende og stdende utvendig trekledning.
Taktekking i betongtakstein. Takrenner og utvendige beslag i metall og plast. Trevinduer med
2- og 3-lags isolerglass. Balkongder med 3-lags isolerglass. Ytterdgrer i tre.

Innvendige dorer

Lette innerdgrer.

Overflater pa innvendige gulv

| hovedsak preget av:
1.etasje: Belegg. Fliser.
Kjeller: Tregulv. Betong. Teppe.

Overflater pa innvendige vegger

| hovedsak preget av:
1.etasje: Folierte plater. Baderomsplater.
Kjeller: Panel. Murpuss. Lettklinkerblokker. Tynnplater.

Overflater pa innvendig himling

| hovedsak preget av:
1.etasje: Himlingsplater.
Kjeller: Himlingsplater.

Balkonger, terrasser ol.

Terrasse utenfor stue i 1.etasje.

Ledningsnett for sanitarinstallasjoner

Synlige vannrgr i: Kobber.
Synlige avilgpsrer i: Plast.
Innvendig stoppekran er plassert i bod i kjelleren.

Utstyr for saniteerinstallasjoner

Varmtvannsbereder pa 198 liter fra 1990 er plassert i bod i kjelleren.

Varme, generelt

Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring.

| hovedsak ved hjelp av: Panelovner. Varme i gulv pa bad. lldsted.

Luftbehandling, generelt

Ventilasjonen bestar av mekanisk og naturlig avtrekk. Frisk tilluft blir tilfart gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller
gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt luft suges ut av mekanisk avtrekk eller naturlig oppdrift.

Elkraft, generelt

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett. Sikringsskap er plassert i entre.

Overflater, generelt - 1. etasje/bad

Badet er oppgradert i 2011. Fliser pa gulvet. Baderomsplater pa veggene. Plater i himlingen. Servant med underskap.
Dusjkabinett. Gulvmontert wc. Mekanisk avtrekk. Tilluft i dgr. Varme i gulv.

Kjokkeninnredning - 1. etasje/kjokken
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Kjekkeninnredning fra byggearet. Laminerte skrog. Laminerte benkeplater. Slette fronter. Benkebeslag med dobbel kum. Lys.
Plass for frittstdende komfyr, kjgleskap og oppvaskmaskin. Mekanisk avtrekk.

Overflater, generelt - 1. etasje/vaskerom

Vaskerom fra byggearet. Belegg pa gulvet. Baderomsplater pa veggene. Plater i himlingen. Opplegg for vaskemaskin.
Utslagsvask. Naturlig avtrekk. Tilluft i dgr. Straleovn.

Overflater, generelt - Kjeller/bad

Bad fra byggearet. Epoxy pa gulvet. Vatromstapet pa veggene. Plater i himlingen. Servant. Dusj. Gulvmontert wc. Naturlig
avtrekk.

Garasje

Bygningsdata

Byggear: 1986 Kilde: Tidligere takstrapport

&

Anvendelse: Garasje med en oppstillingsplass og lagerarealer.

Kommentar
Vedlikehold: ‘(Verditakst, se tekst under vedlikehold bolig)
Arealer
Bruttoareal Bruksareal BRA m?
Etasje BTA m? Totalt Primaer P-ROM Sekundzer S-ROM  |Kommentar
1. etasje 25 22 22 |Garasjerom og bod.
Kjeller Bod. Ikke medtatt som malbare
arealer pga. lav takhgyde.
Sum bygning: 25 22 0 22

Se eget avsnitt i rapportens forutsetninger vedr. arealberegning og maleverdige arealer.

Kommentar areal

Oppmalt med laser. Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet ihht. "Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling". Arealene er beregnet iht rommenes faktiske bruk, selv om rommene kan veere i strid med byggeforskrifter.

Romfordeling

Etasje Primaerareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)
1. etasje Garasjerom, bod

Kjeller Bod

Konstruksjoner og innvendige forhold - Garasje

Bygning, generelt

Grunnmur i murte lettklinkerblokker. Yttervegg i trekonstruksjon. Mgnet skratak i trekonstruksjon. Etasjeskiller i betong.
Staende utvendig trekledning. Taktekking med metallplater. Takrenner og utvendige beslag i metall. Vippeport.
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Beregninger
Arlige kostnader
Vedlikeholdskostnader, estimert (pr. mnd. kr 1 667) kr 20 000
Forsikring, estimert (pr. mnd. kr 417) kr 5000
Off. avgifter og ev. eiendomsskatt, estimert (pr. mnd. kr 1 000) kr 12 000

Utover det som er nevnt over palgper kostnader til bla. strem, fyring/brensel, nett, innbo forsikring
m.m. Sum arlige kostnader er kun ett estimat.

Sum arlige kostnader kr 37 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) kr 2 950 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, kr - 1400 000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Enebolig kr 1550 000

Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) kr 100 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, kr - 35000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Garasje kr 65000

Sum teknisk verdi bygninger kr 1615 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal
tomtekostnad og en vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk
verdi for ratomt, inkl. tilknytning, infrastruktur pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc.
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet er en vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.

Tomteverdi: kr 350 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet: kr 1965 000

QJ@VlK, 08.11.2018
SA[ {/‘i(]&/& 7 g—t/réw

Sindre lllgkken Eriksen Takstmann/byggmester
Telefon: 459 03 839
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