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Verdi- og lanetakst over
andel i Stjernebygg borettslag

ANDELSBOLIG

Stjerneveien 2 - andel nr. 72
| 8626 MO I RANA
A Gnr. 20 Bnr. 18 Festenr. 825 Andel nr. 72
Leilighet Andelsnr.: 072
RANA KOMMUNE

Oppdrag og forutsetninger
Ordiner salgs / ldnetakst.
Taksten som opprinnelig ble gjort den 28.03.2017, er retaksert uten befaring den 16.10.2018.

Denne rapporten er utarbeidet av en frittstdende og uavhengig takstmann som ikke har noen bindinger til
andre akterer i eiendomsbransjen.

Verditaksten er utfert iht. NTFs regler, NS 3451 og Takstbransjens retningslinjer for arealméling som har
NS 3940 som utgangspunkt. Taksten er kun basert pa visuell befaring uten inngrep i byggverket, evt.
supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets
tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til
takstmannen hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Laneverdi er en forsiktig ansatt markedsverdi
som grunnlag for langsiktig beldning. Hvis rapporten er eldre enn 6 méneder, ber takstmannen kontaktes
for ny befaring og oppdatering. Denne typen takst gjelder ikke for rene forretnings- og n&eringsbygg.

Ved boligomsetning gir ikke Verdi- og lanetakst fullgod teknisk informasjon om boligen, da den ikke er
en tilstandsrapport. Norges TakseringsForbund anbefaler derfor at det ved omsetning av boliger benyttes
Boligsalgsrapport med verditakst.

Egne forutsetninger

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil eller mangler som han ikke kunne ha
oppdaget etter 4 ha undersekt takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er holdt etter beste skjenn og
ihht, gjeldene instruks og retningslinjer for bransjen.

Samtlige opplysninger i taksten som ikke kan kontrolleres uten destruktivt inngrep, sa som pakostninger,
isolasjonstykkelser, ledninger i grunnen etc. etc., er anfort etter opplysninger fra eier eller dens
stedfortreder ved befaringen.

Der konstruktive inngrep er gjort, vil slike i taksten alltid bli anmerket.

Besiktigelser ved standard verdi og lanetakster er kun gjort pé lett tilgjengelige deler av konstruksjonen.
Takstobjektet kan ha skjulte feil eller mangler som er vanskelig & oppdage ved befaringen, eksempelvis
skjevheter, konstruktive svakheter eller de kan vere lov eller forskriftsstridig.

Bygninger som opprinnelig er av eldre dato kan ha feil og mangler som det ikke er mulig & oppdage ved
befaringen. Generellt utsatte punkter er drenering, membraner i vatrom, utvendige vann og
avlepsledninger, isolasjonsjikt etc. Bl.a. md en veere spesiellt oppmerksom pé at eldre boliger normalt
ikke tilfredstiller dagens krav til klima, innemilje, isolasjon etc. selv om konstrukskjonene er vesentlig om
og pabygget.

Offentlig byggearkiv er ikke gjennomgatt og taksten tar séledes ikke hensyn til ukjente forhold som maétte
ligge der, med mindre det fremgér av taksten.
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TAKSERINGS

weorew | FORBUND

.| | Eiendom: Gnr. 20 Bnr. 18 Festenr. 825 KOMMUNE RANA
{1/ | Adresse: ANDELSBOLIG - Stjerneveien 2 - andel nr. 72, 8626 MO | RANA

{1l Sammenfattet beskrivelse
e Eiendommen ligger i et etablert boligfelt pd Langmoheia, i Ranas nordgstre bydel, omlag 1 km fra Mo

sentrum.

L | Stroket bestér av tett blokkbebyggelse, regulert i 4.etg. hogde.

' |Omrédet ligger i kort gangavstand fra skole, forretning og barnehage.
Plane utomhusarealer med asfalterte ikke avgiftsbelagte parkeringsplasser.

Populart boligstrek.

Boligen ligger i 3.etg. Det er ikke etablert heis i bygningen. Felles vaktmestertjenest,
Kabel TV og internett fra Canal Digital E-box og 15 valgfrie kanaler inngar og betales som en del av

husleien.

Markeds- og laneverdi

Markedsverdi (normal salgsverdi): Kr 1 850 000
Lineverdi (forsiktig ansatt markedsverdi): Kr 1700 000
Tomten er festet og dette er det tatt hensyn til i verdiansettelsen.
i |
Mo i Rana, 16.10.2018
Terje Haugsnes
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Eiendom: Gnr. 20 Bnr. 18 Festenr. 825 KOMMUNE RANA
Adresse: ANDELSBOLIG - Stjerneveien 2 - andel nr. 72, 8626 MO | RANA

Rekvirent

Hlekvirert av:

IRohulla Nori v/Advokathuset Helgeland

Besiktigelse, tilstede

Dato: 07.03.2017

Terje Haugsnes Takstmann TIf.: 75127650
- Rohulla Noris® ektefelle

- Anette Solhaug Rep. for Advokathuset

- Aina Olsen Namsfullmektig.

Dokumentkontroll

Dokumenter fremvist:

Andre dok./kilder:

Malebrev
Situasjonskart
Reguleringsplaner
Forsikringsavtale
Kvitt. fellesutgifter
Kvitt. off. avgifter
Kvitt. bet. festeavgift
Aksje/andelsbrev
Vedtekter
Gardsregnskap
Arsberetning/regnskap
Eier

Statens Kartverk

Eiendomsdata

Matrikkeldata: Gnr. 20 Bnr. 18 Festenr. 825 Andel nr. 72
Etasje: 3

Eier adkomstdok.: Rohulla Nori

Selskap/borettslag: Stjernebygg borettslag

Leilighetstype: Andelsleilighet

Andelsnr.: 072 Palydende: Kr 100
Obligasjonsnummer: |072 Pélyd./innsk.: Kr 4 600

Felleskostn. pr. mnd.: |Kr5 718
Tomt: Festet tomt. Areal 1 666 m? Eierbrek ikke oppgitt.
Adkomst: Offentlig
Kjopesum: Kr 1438 888 Ar/dato: 2013
Arsregnskap
Forretningsferer: Mo og Omegn boligbyggelag
Regnskapsir: 2015
Arsregnskap: Samlet andelskapital: 16 200
Samlet obligasjons-/innskuddskapital: 775 500
Omlepsmidler: 2 184 909
Kortsiktig gjeld: 452 820
Sum disponible midler: 1732 089
Langsiktig gjeld (eks. innskuddskapital): 44 075 814
Andel av langsiktig fellesgjeld: 254 436
Andre opplysninger: | Tall innhentet fra MOBO
Programmet kan kun brukes av NTFs medlemmer. Oppdr.nr: Bef.dato: Side:
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Eiendom: Gnr. 20 Bnr. 18 Festenr. 8256 KOMMUNE RANA
Adresse: ANDELSBOLIG - Stjerneveien 2 - andel nr. 72, 8626 MO | RANA

Festeforhold

Inngétt ar: Ar 1954

Festetid utloper: Ar2053

Kommentar: Arlig festeavgift inngdr i fellesutgiftene.
Forsikringsforhold

Forsikringsselskap: If.. skadeforsikring. Avtalenummer: SP563234
Kommentar: Forsikring inngér i fellesutgiftene

Bygninger pa eiendommen
Aksje/andelsleilighet

Byggear: 1954, ifelge oppl. gitt av forretningsfarer.
Anvendelse: Bolig

Arealer og anvendelse

AREALBEREGNING

Arealmalingene i denne rapporten méles etter bransjestandarden “Takstbransjens retningslinjer for arealméling - 2014”, Retningslinjene har NS
3940:2012 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning
og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og “Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014” eller annen
tolkningstvil er de spesielle reglene for arealméling av boliger i takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. ”Takstbransjens retningslinjer for
arealméling av boliger” utgis av Verdi NTFS og er ogsa tilgjengelig pd www.nitotakst.no og www.ntf.no.

De viktigste presiseringene er:

- Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

- Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvheyde og /eller til midt i skilleveggen til
annen bruksenhet og/eller fellesareal.

- Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yttervegger.

Maleverdige AREALER

Sterre pninger enn nedvendige Apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngér i
Apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med
byggeforskriftene selv om de er méleverdige.

MARKEDSF@RING
Ved markedsforing av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

Primarrom- og sekundzrrom (P-ROM og 5-ROM)
Denne rapporten viser hvilke rom som inngdr i hver av de to kategoriene. Fordelingen er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjenn.
En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilhorer.

For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne méleregler.
Aksje/andelsleilighet - arealer

Etasje Bruttoareal Bruksareal BRA m? Anvendelse
BTA m? Totalt Primeer Sekundeer
P-rom S-rom
3. etasje 60 56 49 7 |Bolig

BRA av glassveranda utgjer 7 m2. Et av
soverominene er gjennomgangsrom.

Kjeller 11 10 10 |Bod / lagerareal

Sum bygning i | 66 49 17

Aksje/andelsleilighet - romfordeling

Etasje Primarrom Sekunderrom

3. etasje Entre. bad/wc, stue. kjokken. 2 soverom. Innglasset veranda med utgang fra stue.
Kjeller 2 stk. kjellerboder

Programmet kan kun brukes av NTFs medlemmer. Oppdr.nr: Bef.dato: Side:
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Eiendom: Gnr. 20 Bnr. 18 Festenr. 825 KOMMUNE RANA
Adresse: ANDELSBOLIG - Stjerneveien 2 - andel nr. 72, 8626 MO | RANA

KONSTRUKSJONER OG INNVENDIGE FORHOLD
Aksje/andelsleilighet

Lokalisering Bygningsdel/beskrivelse
Aksje/andelsleilighet

200 Bygning, generelt

1 Leiligheten ligger i 3.etg. i en lavblokk i 3. etg.

Boligen fremstar med tilfredstillende nektern standard - tidvis noe
oppusset. | de senere ar er det foretatt vindusutskiftninger og det er
etablert innglassede balkonger.

Deler av innvendige overflater og teknisk utrustning er tidvis
modernisert. Bad fra 2016. Stue oppusset i 2011 - 2012,

Samtlige leiligheter har inngang fra felles trapperom. Det er ikke heis i

bygget.
Til leiligheten tilherer 2 boder i kjeller. Kvistareal med adkomst via luke.

210 Grunn og fundamenter, generelt
Betongfundamenter pd losmasser
212 Drenering
Drenering sannsynligvis etablert med betongrer fra byggear.
Det ble ikke konstatert vanninnsig over kjellergulv eller lekkasjer i mur,
221 Gulv pa grunn
Helstopt plate pa mark.
224 Frittbzerende dekker
Betong
225 Yttervegger
Betong
227 Takkonstruksjoner
Saltakskonstruksjon tekket med stélplater.
233 Vinduer
2 lags isolerglass fra 1985
244 Innvendige derer
Malte finer og trederer.
| 251 Utvendige overflater
Stal fasadeplater
253 Belegg/overflater pi innvendige gulv, trapper og ramper inklusive
gulvlister
Kombinasjon av parkett og laminat. Ker. fliser bad.
254 Overflater pi innside yttervegg og innvendige vegger
Tapet / strie og smartpanel. Dels tynnplatepanel. Flislagt bad.
255 Overflater pa innvendig himling
Malte plater.
262 Balkonger
Glassveranda med barekonstruksjoner av aluminium oppengt pé vegg.
Utg. fra stue.
272 Kjekkeninnredning
Enkel laminatinnredn8ing - tidvis modernisert.
279 Annet fast inventar
Soverom har faste skap. Plassbygde reoler i kjeller.
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300 VVS-installasjoner, generelt
We, servant, dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin.
Ve 320 Varme, generelt
A el Elektrisk strem.
; 400 Elkraft, generelt
. ! Standardanlegg. Lukket og dpen innstallasjon.
' 540 Alarm- og signalsystemer, generelt

Ikke etablert.
652 Sentralstevsuger
: ; Ikke etablert.
P
¥
]
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Eiendom: Gnr. 20 Bnr. 18 Festenr. 825 KOMMUNE RANA
Adresse: ANDELSBOLIG - Stjerneveien 2 - andel nr. 72, 8626 MO | RANA

VYERDIBEREGNING
Arlige kostnader
. Arlige kostnader Felleskostnader pr. ir Kr: 68 616
Ansatte vedlikeholdskostn.: 10 000
Sum kostnader Kr: 78 616

Kapitalisert verdi
Kommentar: Takstmannen har ikke kapitalisert netto arlige
leieinntekter fordi det i dagens
markedssituasjon for utleie ikke er samsvar
mellom kapitalisert verdi og markedsverdi.

Teknisk verdi bygninger
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg):

Aksje/andelsleilighet 2510000
Diverse 150 000
Sum normale byggekostnader: 2 660 000
Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeh.mangler, tilst.svekkelser, gjenst. arbeider): 500 000
Teknisk verdi bygninger: 2 160 000
Verdi adkomstdokument

Beregnet verdi adkomstdokument bestar av verdielementene teknisk verdi bygning, boenhetens andel av
normal tomtekostnad, vurdert verdi av tomtens og boenhetens beliggenhet, andel disponible midler og
fradrag for andel fellesgjeld. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt,
tilknytning, infrastruktur p tomten, opparbeiding / beplantning. arrondering terreng etc.

Teknisk verdi bygninger: 2160 000
Normal tomteverdi: 200 000
- Andel fellesgjeld: 254 436
Verdi adkomstdokument: 2105 564
Markeds- og laneverdi

{ Markedsverdi: Markedsverdi (normal salgsverdi) Kr: 1 850 000
Laneverdi: Laneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi) Kr: 1700 000

Tomten er festet og dette er det tatt hensyn til i verdiansettelsen.
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