SALGSOPPGAVE

Andelsleilighet
Stjerneveien 2 — andel nr. 72,
8626 Mo i Rana

Markedsverdi: kr. 1.850 000,-
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Salget gjennomfg@res som tvangssalg etter bestemmelser i lov av 26. juni 1992 nr 86 om
tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring (tvangsfullbyrdelsesloven). Avhendingsloven gjelder ikke.
Det gjelder derfor begrensninger i kjgpers adgang til a paberope eventuelle mangler, jf.
tvangsfullbyrdelsesloven §§ 11-39 og 11-40. Interessenter ma lese informasjon om tvangssalg
nedenfor ngye.

Advokat Torill Cecilie Mehus er oppnevnt som medhjelper og bistar med den praktiske utfgrelsen av

salget.

Hjemmelshaver: Rohulla Nori

Matrikkelnr: Andel nr. 72, gnr. 20 bnr. 18, fnr. 825 i Rana kommune
Beliggenhet:

Eiendommen ligger i et etablert boligfelt pa Langmoheia, i Ranas nordgstre bydel om lag 1 km fra Mo
Sentrum.

Streket bestar av tett blokkbebyggelse, regulert i 4. etg. hggde.

Omradet ligger i kort gangavstand fra skole, forretning og barnehage.

Populzert boligstrak.

Tinglyst forkjgpsrett.
Tomten:
Plane utenomhusarealer med opparbeidet lekeplass samt asfalterte ikke avgiftsbelagte

parkeringsplasser.

Tomteareal: 1 666m?
Tomtetype: Festet tomt

Adkomst: Offentlig asfaltert vei.
LEILIGHETEN

Byggear: 1954,

Areal: BTA 60 m?

Kjeller: BTA 11 m?
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Romfordeling

3. etg. Leiligheten bestar av entre, bad/wc, stue, kjgkken og 2 soverom. Et av soverommene

er giennomgangsrom.
Innglasset veranda pd 7m? med utgang fra stue .

Kjeller: 2 stk. kjellerboder
Generelt:

Leiligheten ligger i 3. etg. i en lavblokk.
Leiligheten fremstar med tilfredsstillende ngktern standard — tidvis noe oppusset.

| de senere ar er det foretatt vindusutskiftinger og det er etablert innglassede balkonger.

Deler av overflater og teknisk utrusting er tidvis modernisert.

Bad oppusset i 2016.

Stue oppusset i 2011-2012.

Samtlige leiligheter har inngang fra felles trapperom. Det er ikke heis i bygget.
Til leiligheten tilhgrer 2 boder i kjeller. Kvistareal med adkomst via luke.

Drenering
Drenering sannsynligvis etablert med betongrgr fra byggear.
Det ble ikke konstatert vanninnsig over kjellergulv eller lekkasje i mur.

Grunn og fundamentering
Betongfundamenter pa lgsmasser.
Helstgpt plate pd mark.

Frittbeerende dekker
Betong.

Yttervegger
Betong.

Takkonstruksjoner, taktekking og membraner
Saltakskonstruksjon tekket med stalplater.

Vinduer
2 lags isolerglass fra 1985.

Innvendige dgrer
Malte finer og tredgrer.

Himlinger inkl. taklister
Malte plater.
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Utvendige overflater
Stal fasadeplater.

Belegg/overflater pa innvendige gulv, trapper og ramper inkl. gulvlister
Kombinasjon av parkett og laminat. Keramiske fliser pa bad.

Overflater pa innvendige vegger
Tapet/strie og smartpanel. Dels tynnplatepanel. Flislagt bad.

Balkonger, terrasser og lignende
Glassveranda med baerekonstruksjoner av aluminium opphengt pa vegg. Utgang fra stue.

Kjgkkeninnredning
Enkel laminatinnredning — tidvis modernisert.

VVS-installasjoner, generelt
Woc, servant, dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin.

Utstyr for varmeinstallasjoner og varme generelt
Elektrisk strem.

Elkraft, generelt
Standardanlegg.
Lukket og apen installasjon

Heftelser:
Alle pengeheftelser blir slettet med unntak av eventuelle pengeheftelser kjgper etter avtale skal
overta. Heftelser som ikke er pengeheftelser skal overtas av kjgper.

Bud:
Bud sendes/leveres advokat Torill Cecilie Mehus pa fastsatt skjema (se vedlegg). Budskjemaet kan
ogsa sendes som vedlegg pr. e-post til solhaug@advhelg.no.

Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for byderen i minst 6 uker. Med rettens samtykke
kan det likevel tas hensyn til bud med kortere bindingstid ned til 15 dager etter
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26.

Dersom medhjelperen finner at et bud som bare er hindende i kort tid bgr godtas, kan bud
forelegges for rettighetshaverne og retten samtidig som budet forelegges for saksgkeren med
forespgrsel om begjeering om stadfestelse etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-29.

Vi gjgr imidlertid oppmerksom pa at nye bud kan mottas helt frem til retten har avsagt sin
stadfestelseskjennelse.
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Oppgjgrsdato (overtagelsesdato) regnes 3 maneder fra dato medhjelper sender begjzering om
stadfestelse til tingretten. Etter at tingretten har stadfestet budet, Igper 1 maneds ankefrist i
stadfestelseskjennelse regnet fra dato den ble avsagt.

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen er
bundet selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om
odelsretten blir benyttet.

Betaling av kjgpesum:

Kjppesummen betales til advokat Torill Cecilie Mehus klientkonto. Kjgpesummen og omkostninger
skal betales senest pr oppgj@rsdato som er 3 maneder fra den dag medhjelper sender begjzering om
stadfestelse av et bud til tingretten.

Betalingsplikt inntrer likevel ikke fgr 2 uker etter at stadfestelseskjennelse er rettskraftig.

Dersom kjgpesummen, eller deler av denne, betales etter oppgjgrsdagen, men innen 2 uker etter
stadfestelsen er rettskraftig, betales et tillegg pa 6% rente p.a. @vrig forsinkelse med betaling av
kippesummen belastes med vanlig morarente. Det vises for gvrig til tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27
og §11-32 som angir andre regler ved mislighold fra kjgper.

Overtakelse:
Hovedregelen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-31 er at nér et bud er stadfestet, overtar kjgper
risikoen for eiendommen pa oppgjsrsdagen.

| enkelte tilfeller kan eiendommen overtas pa et tidligere tidspunkt enn oppgjgrsdato nevnt i rettens
stadfestelseskjennelse. Det forutsettes imidlertid at det foreligger en rettskraftig
stadfestelseskjennelse og at kispesummen, samt omkostninger er innbetalt til medhjelpers konto.

Kjpper blir eier av eiendommen nar kjgper har gjort opp for kjgpet, herunder betalte omkostninger
og eventuelle renter av kjgpesummen. Det blir ikke utferdiget kjgpekontrakt. Bud som blir stadfestet
av tingretten er bestemmende for rettigheter og plikter.

Som nevnt ovenfor skal kigpesummen betales pa oppgjgrsdagen eller for det tilfellet tingrettens
stadfestelse pr oppgjgrsdato ikke er rettskraftig, senest 2 uker etter at stadfestelse er rettskraftig.

Det tilligger kjgper selv, etter d ha blitt eier av eiendommen, a fremme begjeeringer for
namsmyndighetene om at saksgker og eventuelt andre som angitt i loven, skal fravike eiendommen
med seg og sitt, dersom fravikelse ikke allerede har funnet sted, jf. tvangsfullbyrdelsesloven §11-31.

Mangler:

Kjppers adgang til a gjgre mangelansvar gjeldende er begrenset i forhold til det som ellers normalt
gjelder etter lov om avhending av fast eiendom. Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39, foreligger
bare mangel dersom eiendommen er i “vesentlig darligere stand” enn kjgperen hadde grunn til a

regne med eller det foreligger opplysningssvik om vesentlige forhold.
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Kippesummen ma betales fullt ut selv om prisavslag kreves. Det er gitt szerlige regler om
erstatningsansvar og fremgangsmate med fremme av krav. Vi viser forgvrig til
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 og etterfglgende bestemmelser.

Omkostninger:
Kigper betaler i tillegg til kjigpesum tinglysningsomkostninger som p.t. utgjgr kr. 430,-

Kjgper betaler ytterligere tinglysningsgebyr for eventuelle pantedokumenter kjgpers bankforbindelse
utsteder, og som skal tinglyses i forbindelse med eiendomsoverdragelsen.

Tinglysningsgebyr pr. pantedokument er p.t. kr 430,-

Endres avgifter og gebyrer fgr overskjgting har funnet sted, betaler kjgper de endrede avgifter og
gebyrer.

Ved & gi bud gir kigper medhjelper fullmakt til & begjaere skjgtet utstedt og utlevert medhjelper.
Medhjelper sgrger for tinglysning av skjgtet sammen med eventuelle pantedokumenter som matte
bli utstedt i forbindelse med lan som kjgper opptar til finansiering av kjgpet.

Kigpers undersgkelsesplikt:
Kjgper oppfordres pa generelt grunnlag til alltid a besiktige eiendommen grundig — gjerne sammen
med fagkyndig person.

Opplysningene i denne salgsoppgaven er basert pa opplysninger innhentet fra vedlagte takst over
eiendommen, fra tinglyste dokumenter, opplysninger fra kommunen og andre. Medhjelper innestar

ikke for riktigheten av disse.

Byder kan pda henvendelse til advokat Torill Cecilie Mehus fa kopi av tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
11.

Det vises for gvrig til vedlagte verdi- og lanetakst utarbeidet av Takstteknikk AS v/Terje Haugsnes.

Vedlegg:

1, Verdi- lanetakst utarbeidet av Takstteknikk AS v/Terje Haugsnes
2 Matrikkelutskrift

3. Budskjema
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Utskrift http://www.seeiendom.no/structures/printPrepare.htm
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