Arnulf @verlands vei 260

3-roms leilighet med fantastisk utsikt med masse sol og
beliggende pa markagrensen med flotte turmuligheter.

DALAN

ADVOKATFIRMA DA MNA







3 Arnulf @verlands vei 260
Boligtype Eierform GNR BNR SNR Byggear Antall rom Energimerke
Leilighet Eierseksjon 33 1801 29 1983 3 e

BTA EBRA P-rom S-rom

80 m? 72m’ 67 m? 5m*

Adresse

Arnulf @verlands vei 260, 0763 Oslo

Leiligheten bestar Stue

av: Kjokken

Hovedsoverom

Soverom

Bad

Entré

Balkong

Vinterhage/Stue

Bod/Skap

Garasjeplass med heis

Prisantydning eks kr 4.600.000
omkostninger

Markedsverdi kr 4.600.000

Laneverdi kr 3.950.000

Dokavgift ved kr 115.000
prisantydning

Tinglysningsgebyr kr 1.222

Totalpris ved kr4.799.814.
prisantydning

inklusive

omkostninger og
andel av fellesgjeld

Ola Kjeer

kjaer@dalan.no
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Arnulf @verlands vei 260

Informasjon om eiendommen

BETGNELSE

Leilighetens betegelse er gnr. 33, bnr. 1801, seksjon
nr 29. Leiligheten er en seksjon i Skogen
boligsameie.

Seksjonens eierbrak er 66/26915

BELIGGENHET

Rolig og attraktiv beliggenhet med panoramautskift
ut over Baerumsmarka, Bogstadvannet, Serkedalen
og Oslofjorden i syd. Beliggende pa markagrensen
med fantastiske turmuligheter bade sommer og

vinter. Hyggelig og usjenert i et barnevennlig omrade

med store grentarealer. Stille og rolig.

Ca. 15 minutters kjgretur til Majorstuen og ca. 5
minutter til Rga Sentrum med postkontor, apotek,
stor Meny butikk med ferskvaredisk, vinmonopol og
et variert tilbud av forretninger, legesenter, kafé og
diverse servicetilbud. Trenigssentre som Sats Elexa
Rea bad eller EVO finner du pa Rea. I tillegg til & ha
marka med sine tur- og rekreasjonsmuligheter,
sommer som vinter i midddelbar naerhet, er det et
bredt tilbud av fritidsaktiviteter i omradet som
tennisanlegg, fotballbane, ridesentre, Bogstad, Grini
og Haga golfbaner, badeplass ved Bogstadvannet og
Stremsdammen. Skilayper i Nordmarka som starter
rett ved boligen. Tryvann Vinterpark er ogsa nzert.
Buss 32 og 45 gar rett i nzerheten , og det er lett
adkomst til fots fra og til Skogen T-banestasjon.

Forgvrig vises det til vedlagte nabolagsprofil hvor

blant annet navn og avstander til skoler, barnehager

m.v. fremgar.

ADRESSE OG ADKOMST

Leilighetens adresse er Arnulf @verlands vei 260,
0763 Oslo.

For adkomt se vedlagte nabolagsprofil.
Det er mulig a komme til leiligheten bade fra Amulf

@verlands vei via heis eller fra oversiden via

Lillevannsveien og Jerpefaret.

EIER

Eier av leiligheten er Sergej Demidov.

LEILIGHETEN

For leilighetens starrelse, se ngkkelinformasjonen
innledningsvis.

Leiligheten er en 3-roms leilighet. Den ligger hpyt og
fritt med adkomst fra 7. plan, beliggende med unik
utsikt, meget gode solforhold og solnedganger du
bare kan dremme om. Her far man en arealeffektiv
planlesning, stor stue med apen kjskkenlasning, to
soverom, balkong og vinterhage/stue med gode
solforhold. Dette er leiligheten for de som ensker a
bo litt ut av byen med marka som naermeste nabo.

Leiligheten har blant annet:

- Vestvendt balkong og vinterhage/stue med.
fantastisk utsikt og solforhold.

- Garasjeplass i felles garasjeanlegg med heis opp i
leilighetens plan.

- Liten bod i garasjen.

- Utleje er tillatt.

- Trappefri adkomst.

- Wal-in-closet i entré.

- Marka som naermeste nabo.

- Flotte skiloyper og stier fra sameits tomt innoveri
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Informasjon om eiendommen

marka.
- IN-ordning.
-Varmekabler i entré, kjgkken og baderomsgulv.

Nar det gjelder vinterhagen/stuen fikk eier i
ordinaert arsmete 2016 falgende godkjennelse:
"Seksjon 29. ABV 260, fir beholde
fasadeforandringen som er utfort under
forutsetning at PBE godkjenner forandringen
innen 10.03.2017. Seksjonen er selv ansvarlig for
eventuelle vedlikeholdskostnader og skader pa
eller som felge av ombygningen." Ved
gjennomgang av saksinnsyn hos PBE kan ikke
saken ses behandlet der, Styreleder for ssmeiet
har opplyst til megler at det er paregnelig med ny
frist.

Styreleder har opplyst at leilighet skulle vaert beiset

med ny farge redt til grent. Det er gitt ny frist ut mai
2019.

STANDARD

Leiligheten har en god standard og en arealekkektiv
planlgsning. Trappefri adkomst og store rom som gir
en god romfplelse. Dartelefon.

Entré

Romsli entré med plass til & henge fra seg yttertay og
sette fra seg sko. Skyvedgrsgarderobe med praktiske
oppbevaringslesninger. Varmekabler pa gulv.

Stue

Stor og arealeffektiv stue som gjor det enkelt &
meblere. Her far en plass til en stor sofa og plass til
et starre spisebord om enskelig. Fantastisk utsikt til
Baerumsmarka og Bogstadvannet. Utganger til
balkong og til vinterhage/stue.

Kjokken

Apent kjokken med tidsriktig kjskkeninnredning,
Slette hvite fronter pa skuffer og skap, laminat
benkeplante og fliser over kjskkenbenken. Her far
man god skap- og benkeplass. Ventilator med
kullfilter og integrerte hvitevarer som
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Fliser pa

gulvet med gulvvarme.

Hovedsoverom

Stort soverom med plass til dobbeltseng og
garderobeskap. Vindu med utsikt over
Baerumsmarka og Bogstadvennet. Flott utsikt a std
opp til.

Soverom

Plass til seng og garderobeskap. Rommet kan brukes
som kontor/barnerom/gjesterom. Utsikt mot
Bzerumsmarka og Bogstadvannet.

Bad

Delikat flislagt bad med opplegg for vaskemaskin.
Varmekabler pa gulvet. Baderommet er innredet
med vegghengt toalett med skjult sisterne, servant
med underskap, ettgreps blandebatteri og speil med
lysarmatur. Dusjkabinett/steamdus;j.

Balkong

Fra stuen er det utgang til balkongen med fantastisk
utsikt, gode solforhold og fantastiske solnedganger
som ma oppleves. Her far en plass til sittegruppe og
grill.

Vinterhage/stue

Praktisk innglasset vinterhage/stue som kan
benyttes utansett vaer. Se merknaden over nar det
gjelder vinterhagen/stuen.

OPPVARMING

Elektrisk.
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VERDI- 0G LANETAKST

Verdi- og lanetakst falger vedlagt. Se ogsa
nekkelopplysningene foran.

EIEERSKIFTEGEBYR

Betales av selger.

SAMEIET

Sameiets navn er Skogen Boligsameie og har
organisasjonsnr. 983 984 487.

Forretningsfarer for sameiet er USBL.

Sameiets vaktmester er AltiVaktmestertjenester AS.

Sameiet har egen dekkbod.

BEBYGGELSEN

For starre vedlikeholdsprosjekter se vedlagte
boligopplysninger.

TOMT

Sameiet bestar av felgende eiendommer:

- Gnr. 33, bnr. 1801, tomten som begyggelsen ligger
pa, er eid av sameiet og er pa 36.703 m2, se vedlagte
arelbekreftelse.

- Gnr. 33, bnr. 3053 eies i sin helhet av sameiet og
benyttes som parkeringsplass for beboere og deres
gjester.

-Gnr. 33, bnr. 2121, er en tilsluttet eiendom som

sameiet har kjgpt, men som inntil videre har en
eierstruktur hvor hver enkelt sameier er oppfert som
hjemmelshaver av en ideell andel. Se ogsa vedlagte
boligopplysninger.

Sameiets tomt er pent opparbeidet og har store
fellesarealer med gressplen, busker, traer, interne
gangveien, lekeplasser, ballplass og sitteplasser.
Deler av fellesarealene bestar av naturtomt.

Pa sameiets naboeiendom gnr. 33, bnr. 35 er det

oppfert 4 tomannsboliger. Se ogsa vedlagte
boligopplysninger.

ENGERGIATTEST

Eneergiattest felger vedlagt.

FERDIATTEST OG REGULERING

Vedlagt felger ferdigattest av 28.11.1984.

Vedlagt felger reguleringskart og
reguleringsbestemmeler $-2401 for sameiets
eiendom. Videre folger § 3.4, § 5 og § 7 for KDP -17,
kommunedelplan for torg og mateplasser.

KABEL- TV OG
BREDBANDSTJENESTER

Sameiet har TV og internett gjennom GET. Det vises
til vedlagte boligopplysninger.

PARKERING

Det medfelger en garasjeplass i felles garasjeanlegg.
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Adkosmt med heis fra gaasjeplan og opp til
boligetasjene.

Sameiet har etablert noen elbil-ladeplasser. De som
har behov for dette kan sgke til styret om a bytte sin
plass til ethil-plass. Kostandene for bruk av elbil-
plass belastes den enkelte sameier for benyttet
stram med tillegg av en arlig avgift som dekker
nedskrivninger av anlegget.

I tillegg er det utenDars parkeringsplasser som kan
benyttes av beboere og gjester.

Sameiet har ogsa noen ekstra plasseri
garasjeanlegget som leies ut til beboere for perioder

pa to ar ad gangen.

Det vises ogsa til vedlagte boligopplysninger.

DYREHOLD

Se sameiets vedtekter punkt 3-3 og husordensregler
nri.

SALG OG UTLEIE

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin
seksjon. Sameiets forretningsfgrer skal underrettes
skriftelig om alle overdragelser og leieforhold.

Selger/utleier plikter a gjore eventuell kjgper/
leietaker kjent med sameiets vedtekter og

husordensregler.

Det vises til sameiets vedtekter.

FELLESUTGIFTER

De manedlige fellesutgiftene er:
- Felleskostnader kr 3.891
- Kabel TV/bredbadnd GET kr 359

- Avdrag IN kr 246
-Renter IN kr 157
-Avdrag IN 2 kr 259
-Renter IN 2 kr 98

Totalt er de méanedlige fellesutgiftene kr 5.010. Ved
nedbetaling av andel fellesgjeld er de manedlige
fellesutgiftene kr 4.250.

ANDEL FELLESGJELD

Seksjonens andel av fellesgjeld per 18.09.2018 er kr
83.592.

Gjelden fordeler seg pa 2 1an. Det vises til vedlagte
boligopplysninger hvor fremgar type lan, terminer
per ar, rentesats per 18.09.2018, antall terminer til
innfrielse, saldo per 18.08.2018 og denne seksjon sin
andel av saldoen.

Sameiet har ornding for individuell nedbetaling (IN-
ordning) av fellesgjelden. Det betyr at du kan velge
om du ensker & beholde fellesgjelden, som betales
via fellesutgiftene, eller om du @nsker & nedbetale
hele eller deler av den, evt. flytte lanet til din bank.

Det vises ogsa til vedlagte boligopplysninger.

ANDEL INNTEKTER OG UTGIFTER

For ligningen 2017 hadde denne seksjonen folgende:
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- Gjeld kr 89.551
- Annen formue kr 31.274
- Andre inntekter kr 78
- Utgifter kr 3.296
KOMMUNALE AVGIFTER OG

EIENDOMSSKATT

Kommunale avgifter betales av sameiet.
Oslo kemnerkontor opplyser at det per 23.10.2018

ikke er skrevet ut eiendomsskatt for denne
seksjonen.

FORSIKRING

Sameiets bygning er forsikret i If Skadeforsikring
NUF med polise SP820560.

LIKNINGSVERDI

Likningsverdi for inntektsaret 2016:
kr 1.106.766
kr 3.541.651

- Som primaerbolig
- Som sekundeerbolig

TVANGSSALG

Det gjores spesielt oppmerksom pa at salget er et
tvangssalg hvor Oslo byfogdembete har oppnevnt
advokat Ola Kjzer som medhjelper/megler. Som
vedlegg felger en orientering til kigpere ved
tvangssalg.

Ved tvangssalg er kjgpers anledning til 2 paberope
eventuelle mangler ved eiendommen begrenset til
det som felger av tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 til

11-41. Eventuelle mangler gir ikke grunnlag for
heving, men kjeper kan pa visse vilkar kreve

prisavslag eller erstatning.

Overtakelse er et forhold mellom ndvaerende eier og
kjoper.

Kjoper oppfordres til 28 undersgke eiendommens

tekniske stand naye, helst med bistand fra
fagkyndig.

BUDGIVNING

Ved tvangssalg er det egne regler om at bud som
hovedregel mé st3 ved lag i minst 6 uker fra det er
avgitt.

Bud skal inngis skriftlig per faks eller e-post pa
vedlagte budskjema til megler med angivelse av
finansiering, egenkapital etc. Det ma vedlegges en
kopi av gyldig legitimasjon med personnummer, f.
eks. pass, fererkort, bankkort med bilde.

Det tas forbehold om & kreve sikkerhet for budet,

normalt 10 % av kjgpesummen.

Senere forheyelse av bud gis skriftlig. Dette gjores
ved e-post til: kjaer@dalan.no.

INNBETALING AV KJGPESUMMEN

Kjgpesummen og alle omkostningene skal
innbetales til advokat Ola Kjaer sin
eiendomsmeglingskonto 9046 12 57878 og merkes
sak 197160033 . Kjppesummen skal betales innen 3
maneder etter at medhjelperen har forelagt budet
for stadfestelse av rettighetshaverne og Oslo
byfogdembete. Betalingsplikt inntreffer likevel ikke
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far 2 uker etter at stadfestelseskjennelsen er
rettskraftig, men dersom dette tidspunkt er senere
enn oppgjersdagen leper det rente pd 6 % i
mellomliggende tidsrom,

VISNINGER

Etter annonsering.

PROVISJON

Godtgjgrelsen til megler fastsettes i samsvar med
forskrift av 4.12.1992 om tvangssalg og dekkes av
kigpesummen.

MEGLER OG MEDHJELPER

Advokat Ola Kjzer

Telefon 23 30 86 00/95 15 19 57
Telefaks 23 30 86 01

E-post: kjaer@dalan.no

SALGSOPPGAVEN

Opplysninger i salgsoppgaven er utarbeidet av
megler/medhjelper pa bakgrunn avinnhentede
opplysninger. Det tas forbehold om mulige feil eller
mangelfulle opplysninger i salgsoppgaven.

VEDLEGG

1. Plantegning over leiligheten

2. Verdi- og lanetakst av arkitekt/ingenier Jern Wold-
Pedersen av 6.08.2018

3. Boligopplysninger

4. Nabolagsprofil

5. Grunnboksinformasjon for eiendommen

6. Vedtekter for sameiet Skogen boligsameie

7. Husordensregler for Skogen boligsameie

8. Energiattest

9. Reguleringskart og reguleringsbestemmelser
S-2401 0g KDP-17§3.4,550g §7

10. Ferdigattest

11. Arealbekreftelse for sameiets gnr. 33, bnr. 1801
12. Likningsverdier for inntektsaret 2016

13. Orientering til kjgpsinteresserte om tvangssalg
14. Budskjema.

Felgende dokumenter kan fas ved henvendelse til
megler:

1. Innkalling til ordinzert arsmote 15.03.2018 i
Skogen boligsameiet

2. Protokoll fra arsmete 15.03.2018 i Skogen
boligsameie

3. Innkalling til ordinzert sameiermate i Skogen
boigsameie 16.03.2017

4. Protokoll fra sameiermete 16.03.2017 i Skogen

boligsameie.



VEDLEGG 2

VERDI- OG LANETAKST

Matrikkel: Gnr 33: Bnr 1801 (snr: 29)

Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE

Adresse: Arnulf @verlands vei 260, 0763 OSLO

BRUKSAREAL (BRA):  AREAL, P-ROM:
s, Boligblokk 72 m? 67T m?
MARKEDSVERDI (normal salgsverdi): Boligblokk: 18 m? o0m?
KR. 4 600 000

LANEVERDI: Utskriftsdato: 08 08 2018 Oppdrag nr: 2018076

KR. 3 950 000 Dato befaring: 29 05.2018

Utfert av autorisert mediemsforetak i Norsk takst ‘
JWP arkitekter L l l
Furstveien 47 A, 1367 SNAR@YA Soisk okl

Telefon: 24 11 59 60
Organisasjonsnr: 981 400 763

Sertifisert takstmann:
Arkitekt/ingenier Jern Wold-Pedersen
Telefon: 920 40 260

E-post: arkwold@online.no

Rolle: Uavhenglg takstmann

Norsk taks! er markedsnavnet il Norges Takseringsforbund




Matrikkel: Gnr 33: Bnr 1801 (snr: 29) JWF arkitekter %
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Farstveien 47 A, 1367 SNARDYA i\ r t
Adresse: Amulf @verlands vei 260, 0763 OSLO Telefon: 24 11 59 €0 h;m“ e

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller pkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For na@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pd www.norsktakst.no.

Forutsetninger

Verditaksten er utfgrt iht. NTFs regler, NS 3940:2012 og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling'. Det bemerkes at rommenes bruk
kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS 3940, Se forgvrig under Arealer i rapporten. Taksten er kun
basert pd en enkel visuell befaring uten inngrep i byggverket. Det er ikke foretatt stikktakinger eller annen form for enkle mélinger. Det er
ikke flyttet p2 mpbler, tepper, badekar/dusjkabinett, hvitevarer eller andre gjenstander. Rapporten er en ren verditakst og m4 ikke
forveksles med en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Dette kan medfere at det kan vaere skader/mangler ved
eiendommen som ikke fremkommer i taksten. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil/mangler som ikke
kunne oppdages etter & ha undersgkt takstobjektet som beskrevet ovenfor. Takstkonklusjonen baserer seg pa objektets tilstand, slik det
fremsto befaringsdagen. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som ber rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 mdneder, bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

En verdi- og lanetakst er ingen tilstandsrapport. Norsk takst anbefaler at det ved omsetning av bollger benyttes en Boligsalgsrapport
med verditakst.

Arealberegning for boenheter:

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for
arealmaling - 2014'. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapparten, og gjelder for det tidspunkt oppmélingen fant sted. Ved markedsfaring
av boliger skal det benyites egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primarrom- og sekundarrom (P-ROM og $-ROM). Fordeling meliom
disse er basert pd retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet
tilhgrer.

Maleverdige arealer: Storre dpninger enn ngdvendige 3pninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i
etasjens areal. Hvis trapp inngdr i 3pningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er mileverdige.

Egne forutsetninger

Panteattest er ikke innhentet og det er derfor ikke kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som har betydning for
taksten, med mindre det uttrykkelig fremgar av takstdokumentet. Offentlige arkiver er ikke giennomgatt eller
undersekt. Takstkonklusjonen er takstmannens vurdering av verdien av objektet , dvs det belap (forsiktig vurdert) som

takstmannen mener at markedet er villig til 4 betale.
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter 4 ha

undersek! takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjann.

De opplysninger som ligger til grunn i taksten er basert pa offentlig tilgjengelig informasjon og fra forretningsferer/

arsberetning.
Forhold rundt eventuelle pakostninger/oppussinger som er utfert av eier er det usikkerhet rundt.

Arbeider som er utfart i regi av sameiel er saledes sameiets ansvar.
Leiligheten var bebodd ved befaringen. Fellesarealer/boder er kun besiktiget etter anvisning

Konklusjon og markedsvurdering

Konklusjon
Markedsverdi (normal salgsverdi)

Kr. 4 600 000

Anbefalt laneverdi Kr. 3 950 000

Markedsvurdering
Kurant bolig i veldrevet boligsameie med marka i neermiljeet. Flott utsikt og normalt gode solforhold.

Markedsverdi (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik
den fremstar pa befanngstidspunktet; sterrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning. Laneverdi er en forsiktig ansatt
markedsverdi som grunnlag for langsiktig belaning. Falgende vurdering er lagt til grunn ved fastsettelse av markedsverdi
{normal salgsverdi) for eiendommen:

Oppdr. nr- 2018076 Befaringsdato: 29 05 2018 Side 2 5v7




Matrikkel; Gnr 33: Bnr 1801 (snr: 29) JWP arkitekter ‘{
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Furstveien 47 A, 1367 SNARGYA i F [

Adresse.

Amulf @verlands vei 260, 0763 OSLO Telefon: 24 11 59 60 Norsk takst

Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde:
Takstmann:
Befaring/tilstede:

Advokal Ola Kjeer v/Dalan Advokatfirma DA
Jern Wold-Pedersen

Befaringsdato: 29.05 2018.
- Advokat Ola Kjeer v/Dalan Advokatfirma DA Rekvirent
- Sergej Demidov jr. Representert ved eier.
. - Jam Wold-Pedersen. Sertifisert takstmann MNTF. TIf 82040260

Beliggenhet:

Bebyggelsen:
Standard:

Regulering:

Andre forhold:

Eiendomsopplysninger

___Terrassert bebyggelse med 201 boligseksjoner.

'Eiendommen/sameiet ligger i et populeert og meget barnevennlig boligomrade pa Voksen Skog ved
kanten av Nordmarka. Vioksen Skog ligger pa Holmenkollens solside, heyt og fritt med marka som
neermeste nabo. Omradet har naerhet til skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon, flotte
rekreasjonsomrader, samt andre fasiliteter og servicetilbud. Det er kort vei til fotballbane, lekeplass,
idrettshall, hesteridning og treningssenter. Likeledes skiloype i tomtegrense med ulike
leypealtemativ i Nordmarka, og i Beerumsmarka Gangavstand til Bogstadvannet med mulighet for
bading om sommeren og ski/skeyter om vinteren. Likeledes Bogstad golfklubb ligger i flotte
omgivelser.

Dagligvareforretning i naerbutikken Kiwi pa Bogstad, apent hele 7 dager i uken. Handlesenter pa
Rea med en rekke tilbud og fasiliteter. Neermeste stopp for offentlig kommunikasjon er Voksen Skog
og Skogen T-banestasjon, begge i en avstand pa ca. 300 meter. Skogen boligsameie ligger pa
vestsiden av Voksenkollen. Flott utsikt med Oslofjorden i syd, Beerum i sydvest, Bogstadvannet og
Beerumsmarka i vest og Serkedalen i nordvest.

Fellesarealer/tomteareal er opparbeidet med asfaltert gang og kjereadkomst. Noe beplantning og
for @vrig naturtomt. Utebelysning. Bilfritt indre omrade. Parkering i garasjeanlegg med aut kjereport.
_Bra med sol pa terrasse/balkong.

Bolig med innvendig god standard. Innglasset balkong/vinterhage, samt nyere kjgkken og bad.
Paregnelig brukerslitasje. Ingen dokumentasjon fremlagt vedr. moderniserings- og
oppussingsarbeider. Ingen opplysninger om vinterhage er fasadeendring og seknadspliktig
Reguleringsplan - S-2401 av 10.07 1979. reg.plan med reguleringsbestemmelser for
utbygningsomradet Voksen Skog, Senteromrade, Skogen, samt {urveiene. Kommuneplan 2015 fra
23.08.2015. Ny Kommuneplan: Byradet sendte 28. juni 2018 sitt forslag til ny kemmuneplan til
bystyret: Kommuneplan for Oslo 2018. Vér by, var framtid. En grennere, varmere og mer skapende
by med plass til alle. Visjon, mal og strategier mot 2040

Rekvirent plikter 4 lese gjennom takstdokumentet for a avdekke eventuelle feilopplysninger/mangler
far taksten tas i bruk.

Finnes feil/mangler ma takstmann kontaktes for korreksjon av data.

Besiktigelsen er foretatt med de begrensninger som folger av at boligen er mablert og bebodd
Konstruksjoner, utstyr og innredninger er hovedsakelig fra byggear og iht dagjeldende forskriftskrav
og byggeskikk.

Matrikkeldata

Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:

Sameiets navn.
Forretningsferer

Hjemmelshaver.
Adresse.

Eierbrek seksjon’

Organisasjonsnr

Eiet

36 703 m? Arealkilde ldeell andel av fellesareal
Eierbrok: 66/26915

Skogen Boligsameie

975485579

USBL - Tel 08725

Serge) Demidov

Arnulf @verlands vei 260

Opodr nr- 2018076

&

Befanngsdato 2805 2018 Sle 3av 7



Dokument/kilde
Brukstilial /fferdigatt.
Reguleringsplaner
Situasjonskart
Vedtekler
Arsregnskap
Energiattest
Forretningsforer
Rekvirent

Teknisk etal

Matrikkel: Gnr 33: Bnr 1801 (snr: 28) JWP arkitekter %
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Furstveien 47 A, 1367 SNARGYA \ [ i
\ Adresse: Amulf Dverlands vei 260, 0763 OSLO Telefon: 24 11 59 60 ey tEkEr
Kilderivedlegg
Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Andre forhold
Forsikring:

‘Selskap: Fellespolise i Tryg Forsikring. Avtalenr: 6610222 Type: Fuliverdi.

Bygninger pa eiendommen

Boligblokk

Bygningsdata

Byggear 1983 Kilde: Jfr. infobanken

Anvendelse: |Benyttes til eget bruk.

‘Boligens inngang er fra inngangsplanet

Kommentar

Standard: Normal god standard. B

Vedlikehold: Leiligheten vurderes & ha normalt godt vedlikehold. Sameiet vurderes som veldrevet.

Sameiel har vedlikeholdsplan for fellesarealer/felleskonstruksjoner. Se arsberetning
Arealer
Brultoarea! Bruksareal BIRA m®

Etasje BTA m? . Totalt { Primar P-ROM | Sekundeer S-ROM _Kommentm

1 elasje/mngangsplan 80 72 67 5 Felles trappegang og adkomst fra
inngangsplan. Vindfang, bad,
ikjekken, 2 soverom, stue og
‘innglasset vinterhage. Utgang til
\balkong fra stue. Balkong pa ca. 9,5
im2. (Vinterhage ikke medregnet i P-
irom)
'+ Utv. Bod pa ca. 4,0 m2 m/adkomst
fra inngangsplan
+ Garasije i fellesanlegg

Sum bygning. 80 72 67 5

Se egel avsnitl | rapportens forutsetninger vedr. arealberegning og maleverdige arealer

Romfordeling

Etasje Primeerareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)

1. elasje/inngangsplan _ Vindfang, bad, kjgkken, stue, 2 soverom

Vinterhage, bod

Konstruksjoner og innvendige forhold - Boligblokk
Drenering

Drenering ikke dokumenterl. Antas veere fra byggear.
Direkte fundamentering

Fundamenteri pa flell. Ingen spesielle forhold registrert pa synlige
Frittbaerende dekker

Stople betongdekker | etasjeskillere.

Yttervegger

Qppdr nr. 2018076

Befaringsdato 29 05 2018

flater i fellesarealer. Paregnelig elde, svekkelse og shilasje.

Side 4 av7




| X,
! Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Farstveien 47 A, 1367 SNARGYA A v ! i

Matrikkel; Gnr 33: Bnr 1801 (snr: 29) JWP arkitekter
Adresse; Amult @verlands vei 260, 0763 OSLO Telefon: 24 11 52 60 Naree takst /

Plasstapt betong i ytiervegger/brannskiller. @vrige yitervegger i betongfisolent bindingsverk med utv. pane!
Péaregnelig elde og slitasje. Panel malt i 2017,

Takkonstruksjoner

Flatl tak konstruksjon Antas stept betong med oppforetisolert/luftet og lekket med papp
Renner og nediep i mait stal. Tak kun besikliget fra gateplan

Vinduer

Isolerglassvinduer i malte trerammer. Vinduer antas vaere fra byggear. Stal salebenk Paregnelig elde og slitasje. Vinterhage
med aluminiumsprofiler og isolerglass av nyere dato.

Ytterderer og porter
Finert gangdor. type B-30/35dB m/sikkerhetslas Glassfell i balkongder.

Overflater pa innvendige gulv

Gjennomgaende laminatguly og fliser.. Fliser pa baderom. Nyere overflater. Paregnelig brukerslitasje
Overflater pa innvendige vegger

Tapeter og malte flater. Fliser pa bad. Derer med glassfelt. Nyere overflater. Paregnelig brukersiitasje.
Overflater pa innvendig himling

Innvendig himling med malte flater og panel. Gesims med downlighisbelysning Nyere overflater. Paregnelig brukerslitase.
Trapper og ramper

Fellesareal. Prefab. betongtrapper i fellesgang. Viny! i felies trappegangfinngangsplan.

Balkonger, terrasser ol.

Stept dekke pa batkong med fliser. Rekkverk i treverk/panel. Terrassemarkise.

Piper, plassbygde ildsteder m.v.

Murt skorstein. Pipe med beslag.

Annet fast inventar

Modeme kjekken med malte glatte fronter, intergret oppvaskmaskin, innbygget komfyr, laminat benkeplate m/Miele koketopp
og berstet stalhette med kullfilteravtrekk, Fliser over benk.
Kjekken modernisert i senere &r.

Ledningsnett for sanitarinstallasjoner
Hovedopplegg antas vzere fra byggear. Noe fornying ifm. oppussing av baderom
Utstyr for sanitaerinstallasjoner

Maodeme og pé&kostet baderom m/*Spa-dusj"/durjkabinett med flere dusjhoder, veggfestet toalett, servant i benkeskap,
opplegg for vaskemaskin, el. avtrekk og gulvvarme. Baderom er modernisert av eier i senere ar. Det foreligger ingen

dokumentasjon gjeldene modernisering av baderom.
Varme, generelt

Varme fra el. panelovner og gulvvarme i fiislagte gulv
Brannslokking, generelt

Pulverapparal og roykvarslere
Luftbehandling, generelt

El. avirekk fra bad. Kullfilter som kjgkkenavirekk. For evrig naturlig ventilasjon

Elkraft, generelt

Sikringsskap ikke tilgjengelig. Antas skrusikringer fra byggear. Oppgraderinger ved medremiseringsarbeider.
El. anlegg ligger utenfor bygningstakstmannens ansvarsomrade.

Annet

Dertelefon.
Opplegg for kabel-Tv
Vaktmester | sameiet.

Oppdr nr. 2018076 Befaringsdato: 29 05 2018 Side Sav?



! Matrikket: Gnr 33: Bnr 1801 (snr: 29) JWP arkitekter

Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Fiirstveien 47 A, 1367 SNARBYA :‘ [ L

K Adresse: Amulf @verlands vei 260, 0763 OSLO Telofon: 24 11 59 60 iy 'mm
Boligblokk

Byaningsdata

Byggear 1983

Kommentar

Standard: Fellesanlegg

Arealer

Bruttoareal Bruksareal BRA m?

Etasje BTAm? Totalt Primaer P-ROM Sekundaer S-ROM  Kommentar

Garasjekjeller 18 18 18 Estimert areal for p-plass

Sum bygning: 18 18 0 18
Se eget avsnilt i rapportens forulsetninger vedr. arealberegning og méleverdige arealer
-

Romfordeling

Etasje Primeerareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)

Garasjekjeller

Utvendige forhold

Konstruksjoner utenders
Bearbeidet terreng, generelt

Opparbeidet bakhage med plenarealer. Gjerde i grense. Liten forhage mot fortau/gate. Gateparkering

Oppdr nr- 2018076 Befaringsdato. 22 05.2018 Side 6 av 7



Matrikkel Gnr 33: Bnr 1801 (snr: 29)
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE
Adresse; Arnulf @verlands vei 260, 0763 OSLO

"//“"_‘;__

Beregninger

JWP arkilekter

Farstveien 47 A, 1367 SNAROYA

Telefon: 24 11 59 60

N1

Norek Takst /
e

[Arlige kostnader

Felleskostnader (pr. mnd. Kr. 2 729)
Vedlikeholdskostnader/internt (pr. mnd Kr. 100)
Sum &rlige kostnader

Kr.
Kr.
Kr.

32748
1200
33 948

Teknisk verdi bygninger
Boligblokk
Normale byggekosinader (uiregnet som for nybygg)

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Bollgblokk
Boligblokk

Sum teknisk verdi — Boligblokk
Sum teknisk verdi bygninger

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Kr

Kr

2 340 000
- 300 000

270 000

Kr.

Kr.
Kr.

2040000

270 000
2310000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestdr av normal
tomtekostnad og en vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk
verdi for ratomt, inkl tlknytning. infrastruktur pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet er en vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet

Tomieverdi; Kr. 2300 000
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet: Kr. 4610 000
SNARGYA, 08 08.2018
- ) L
) \ sa /
(S L~k
ArkitekVingenior Jorn Wold-Pedersen
/" ertifisert takstmann MNTF
Telefon: 24 11 59 60
Side: 7av 7

Oppdr nr 2018076 Befaringsdato: 29 05 2018



VEDLEGG 3
Boligopplysninger:]

e e e — Saksbehandler: Julia Siebert Dato utkjert: 18.09.18 Side 1 av 3
Skogen Boligsameie Var ref.: 342/29 Foedselsdato eier: 25.02.1961
ARNULF GVERLANDS VE| 260 Type: Boligsameie
0763 OSLO Eiere: Sergej Demidov
Organisasjonsnr: 983 984 487 Andelsnr:

1: Fellesutgifter - 7 ,
Tot. innev. maned: 5010

TR

Fellesutgifter: Renter IN 2 9
Felleskostnader 389
Kabel TV/bredband Get 35
Avdrag IN 2 25
Renter IN 15
Avdrag IN 24

3:Fellesgjeld = . i I mL e ks

Ajourf. Andel f.gj. (lan) 83 592 Gjeld siste arsoppg.: 89 551

Klient ajourf. Ian: 11 150 200 Klient gj. s. arsoppg.: 12 220 394

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12123677593, DNB BANK ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 18.09.2018: 3.65% pa.
Antall terminer til innfrielse: 55
Saldo per 18.09.2018: 7 711 840
Andel av saldo: 51 757
( siste termin 30.03.2032)

Lanenummer: 50838198330, DNB BANK ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 18.09.2018: 3.65% pa.
Antall terminer til innfrielse: 35
Saldo per 18.09.2018: 3 438 359
Andel av saldo: 31 835
( siste termin 31.03.2027 )
Boligselskapet har avtale om individuell nedbetaling av andel fellesgjeld (IN-avtale)

4: Sazrskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Jakob Are Vikse

Adresse: Arnulf @verlands vei 230

Postnr/-sted: 0763 OSLO

Telefon: Mob.: 22921538

E-post: jakob@skogen.info

Webside: www.skogen.info

5: Restanse fellesutgifter pr. 18.09.2018 o B
Utestiaende saldo: 64 977

Fellesutgifter: 64 977 Restanse: 64 977

Gebyr: 0 Forskudd: 0

Rente: 0 Overdekning: 0

VED SPM OM UTESTAENDE SALDO: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for & fa
oppgitt riktig utestaende saldo.

6: Ligning - 2017

Gjeld: 89 551 Andre inntekter: 78
Annen formue: 31274 Utgifter: 3296
8: Bygning/eiendom - ] ) -
Gards/bruksnr: 33/1801 - seksjon:29




Boligopplysninger:|

]

e b ! 2 Saksbehandler: Julia Siebert Dato utkjert: 18.09.18 Side 2 av 3
Skogen Boligsameie Var ref.: 342/29 Fedselsdato eier: 25.02.1961
ARNULF @VERLANDS VEI 260 Type: Boligsameie
0763 OSLO Eiere: Sergej Demidov
Organisasjonsnr: 983 984 487 Andelsnr:
8: Bygning/eiendom ] _ . -
Feste/eiet tomt: Eiet
9: Forsikring e R
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP820560
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger e = - - -
Etasje: Oppvarmingstype: Strem
Heis: Nei
Parkeringstype: Uspesifisert parkering
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:
Livslep standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

P& arsmate 15.03. ble det vedtatt 4 gke felleskostnadene fra mai 2018 og gjere ekstraordinaere innbetalinger for & dekke kostnader-
infrastruktur til elbillading. Det vil komme en faktura i juni og en i september.

Starre vedlikeholdsprosjekter:

Skogen boligsameies garasjeanlegg giennomgikk en omfattende rehabilitering som ble ferdigstilt i 2012. Det ble i forbindelse med
rehabiliteringen installert katodisk beskyttelse i hele anlegget.

Lan:

Sameiet har tatt opp 2 lan. Det forste ble tatt opp i 2006 i forbindelse med at sameiet kjgpte 2 festede tomter (5083.81.98330). Det
andre lanet (1212.36.77593) ble tatt opp i forbindelse med garasjerehabiliteringen i 2012, En del seksjonseiere har valgt & nedbetale
sin andel av ett eller begge disse lanene. Sameiet har en etablert IN-ordning som gir mulighet til 4 lese inn lanene i sin helhet.
Garasjeanlegg

Hver seksjon disponerer en parkeringsplass i sameiets garasjeanlegg. | tillegg finnes det noen plasser som leies ut. Sameiet har ogs
etablert noen elbil-ladeplasser. Den som har behov kan sgke styret om a bytte sin plass til en elbil-plass. Kostnaden ved bruk av
elbil-plass belastes den enkelte sameier for benyttet stram med tillegg av en érlig avgift som dekker nedskrivninger av anlegget.
Parkering for gjester

Sameiet har egen gjesteparkering med god kapasitet.

E-post

Styret kommuniserer med sameierne ved hjelp av e-post. De som ikke disponerer e-post og har varslet styret om dette, far
informasjon pa papir.

For informasjon om ekonomiffellesutgifter, se www.skogen.info/Fellesutgifter/Fellesutgifter.php.

Skogen boligsameie bestar av felgende tre eiendommer:

Gnr. 33 bnr. 1801 - tomten som bebyggelsen ligger pa.

Gnr. 33, bnr. 3053 eies i sin helhet av Skogen boligsameie og benyttes som parkeringsplass for beboere og deres gjester,

Gnr. 33, bnr. 2121 - en tilsluttet eiendom som sameiet har kjept, men som inntil videre har en eierstruktur hvor hver enkelt sameier
eier er oppfert som hjemmelshaver av en ideell andel.

OBS! Det er svaert viktig at eiendomsmegler er oppmerksom pa at den ideelle andelen i tomten gnr. 33, bnr. 2121 overskjotes il
kjeper samtidig med at seksjoner (fra gnr. 33 bnr. 1801) skifter
eier. Se grunnbok for mer informasjon.

"Ved salg av seksjon plikter selgeren & melde fra til Skogen boligsameie ved regnskapsferer. Selger skal gjere kjaper kjent med
sameiets vedtekter og husordensregler.”

USBL skal ha informasjon om seksjonens nr. og adresse, kjgperens navn, telefonnummer, e-postadresse og selgerens nye adresse
Vaktmester:

Alt i Vaktmestertjenester AS

TV OG INTERNETT:

Sameiet har kollektive avtaler med GET (www.get.no). For mer informasjon se:

- www.skogen.info/KabelTV/KabelTV.php

Felleskostnadene gkes til kr 3500,- per seksjon fra 01.07.2016. Av dette er kr 359,- betaling for kabel-TV og bredband. Det er ogsa
vedtatt en kapitalinnkalling pa kr 5000,- per seksjons med forfall 20.09.2016. Oversikt over planlagt vedlikehold i sameiet i 2016
fremkommer av innkalling til ordineert sameiermeaete 2016 under sak 3.



| LB_O__I_I“g(_).p_EIy_S_E] IngefL‘—J_ Saksbehandier: Julia Siebert Dato utkjert: 18.09.18 Side 3 av 3

Skogen Boligsameie Var ref.: 342/29 Fedselsdato eier: 25.02.1961
ARNULF @VERLANDS VEI 260 Type: Boligsameie

0763 OSLO Eiere: Sergej Demidov

Organisasjonsnr: 983 984 487 Andelsnr:

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

......... L T T T B T T N e P ey

For informasjon om zkonomi/felIesutgif‘tér,use www.skogen.VQFéfFéilesutgifterl?eIi'éléﬁfdiﬂer.php.
Skogen boligsameie bestar av felgende tre eiendommer:

Gnr, 33 bnr, 1801 - tomten som bebyggelsen ligger pa.

Gnr. 33, bnr. 3053 eies i sin helhet av Skogen boligsameie og benyttes som parkeringsplass for beboere og deres gjester.

Gnr. 33, bnr. 2121 - en tilsluttet eiendom som sameiet har kjgpt, men som inntil videre har en eierstruktur hvor hver enkelt sameier
eier er oppfert som hjemmelshaver av en ideell andel.

OBS! Det er sveert viktig at eiendomsmegler er oppmerksom pa at den ideelie andelen i tomten gnr. 33, bnr. 2121 overskjetes til
kj@per samtidig med at seksjoner (fra gnr. 33 bnr. 1801) skifter
eier.

Tomten med bnr. 2121 ligger delvis innenfor markagrensen. Egenerklzering om konsesjonsfrihet kan benyttes pa denne
eiendommen, Det er punkt 8
i erkleeringen som skal benyttes,

Plikter ved eierskifte er beskrevet i sameiets vedtekter:

"Ved salg av seksjon plikter selgeren & melde fra til Skogen boligsameie ved regnskapsferer. Selger skal gjore kjgper kjent med
sameiets vedtekter og husordensregler.”

USBL skal ha informasjon om seksjonens nr. og adresse, kjgperens navn, telefonnummer, e-postadresse og selgerens nye adresse
OMRADE:

Pa naboeiendomen Jerpefaret 33/35 er det oppfert 4 tomannsboliger.

Saksinnsyn finnes her:

http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/main.asp?text=jerpefaret+33

TV OG INTERNETT: Get, se www.get.no



NABOLAGSPROFIL

ARNULF @VERLANDS VEI
81,
0763 0SLO LR 51y

Skogen

Vurdert av 15 lokalkjente

&

Opplevd trygghet: 9,4 /10
*Veldig trygt »
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Naboskapet: 7,4 /10
* Godt vennskap *

ABc

Kvalitet pa skolene: 8,7 /10
* Veldig bra *
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SPESIELT ANBEFALT FOR

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne
‘ Husdyreiere
Eldre
7 A KVALITET PA BARNEHAGENE
all
Darlig Varierende Bra

TRYGGHET DER BARNA FERDES

B

Mange usikre  Trygge, med noen unntak

STOYNIVAET

©

Stey dag og natt Stayniva om dagen

VEDLIKEHOLD VEIER

Lite velhaldt Noksa velholdt

VEDLIKEHOLD HAGER

Lite velholdt Noksé velholdt

DEMOGRAFI

38% er gift

33% er barnefamilier

71% har heyskoleutdanning
38% har inntekt over 500.000
93% eier sinegenbolig

15% eler hytte
100% av boligene er eldre enn 20

ar

90% borieneboligeller rekkehus

Holmenkollen er et boligstrak i bydel Vestre Aker i Oslo. Kollens hayeste punkt ligger 371 meter over
havet. Holmenkollen, og da spesielt Holmenkollbakken, er en av Norges mest kjente turistattraksjoner
med over 1 million besekende hvert ar. Boligbyggingen i Holmenkollen tok til for alver i forbindelse
med anleggelsen av Holmenkollbanen rundt &r 1900. Tomter langs med banen ble solgt for & serge

for et jevnt kundegrunnlag, utover trafikken av ski- og turgdere, Den fine utsikten og korte avstanden
til Marka gjorde at streket ble svaert attraktivt, og omradet er i dag preget av villabebygggelse.
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* Vurdert av 15 lokalkjente »
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Lite steyniva Vanskelig Varierende Vanskelig til tider Lett
TURMULIGHETENE
8,7 x] (
Godt velholdt Kun langs veiene P& gang/sykkelveier Naerhet til skog og mark
AKTIVITETSTILBUD
8,2 | .
Godt velholdt Darlig Bra Meget bra
FAMILIESAMMENSETNING Nabolag Norge
&
® ®° ?
2 5 B "
i M m
R # R
o
2 2 &
§ = ® 3
Flerfamilier Par m/barn Par u/barn Ensligm/barn Enslig u/barn

M A M H 1
LIVSSTIL (Skogen grunnkrets)

Aktiviteter: Kultur, skisport, golf

Interesser: Naeringsliv, skonomi, finans, internasjonal politikk, kultur,
klassisk musikk, IT, moter

Radio & TV-vaner:  Naeringsliv, egkonomi, utenriksnyheter, romantiske filmer,
kulturprogrammer, Vintersport

Lesevaner: Finansaviser/blader pa papir og nett, Moteblader

Forbruk: Interier, moter, sportsutstyr, litteratur, kultur, sportsaktivite
reiser, humanitaere formal

Ferievaner: Alpinferie, hytteferie, aktive ferier, storbyferie

Bilmerker: Volkswagen, Toyota, Volvo, Bmw, Audi

Informasjon i Nabolagsprofil er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser er basert pa kortest kjere-/gaavstand {*luftlinje).
Vurderingene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Livsstilsbeskrivelsene er levert av
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Kartene er levert av Geodata AS. Kartene skal ikke brukes som kilde eller fasit pa f.eks. fradelinger, sammenfeyninger, grenser, da kommunene tilbyr mer oppdate
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Grunnboksrapport VEDLEGG 5
Datakilde: Kartverket

Kommune: 0301 OSLO Data uthentet: 26.09.2018 k1. 13:17
Seksjon: Gnr: 33 Bnr: 1801 Snr: 29 Oppdatert per: 26.09.2018 k1. 13:17

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2015/1196348-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
21322005 VEDERLAG: NOK 4.200.000
Demidov Serge]
F.NR: 250261****%

Pategning til hjemmelsdokumenter

2017/843704-1/200 ** TVANGSSALG BESLUTTET
04.08.2017 21:00 GJELDER: HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT 2015/1196348-1/200
GJELDER: Demidov Sergej
F.NR: 250261****x*
TINGRETT: Oslo
SAKSNUMMER: 17-089312TVA-OBYF/1

2018/663244-1/200 *% TVANGSSALG BESLUTTET
18.04.2018 21:00 GJELDER: HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT 2015/1196348-1/200
GJELDER: Demidov Sergej
F.NR: 250261#%****
TINGRETT: Oslo
SAKSNUMMER: 18-030551TVA-OBYF/1

2018/995234-1/200 ** TVANGSSALG BESLUTTET
06.07.2018 21:00 GJELDER: HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT 2015/1196348-1/200
GJELDER: Demidov Sergej
F.NR: 250261%****
TINGRETT: Oslo Byfogdembete
SAKSNUMMER: 18-066232TVA-OBYF/1

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedregrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen, eller for
eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner du pa
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Pengeheftelser

1983/2137-113/105 ERKLERING/AVTALE

21.01.1983 PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000
OVERF@RT FRA: KNR:0301 GNR:33 BNR:1801 SNR:29 F
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2015/473949-1/200 PANTEDOKUMENT

29.05.2015 BEL@P: NOK 4.000.000
PANTHAVER: SPAREBANK 1 @STLANDET
ORG.NR: 920426530

2015/473952-1/200 PANTEDOKUMENT

29.05.2015 BEL@P: NOK 3.500.000
PANTHAVER: SPAREBANK 1 @STLANDET
ORG.NR: 920426530

2016/1136403-1/200 UTLEGGSFORRETNING

0724122016 AVHOLDT® O%.12.2016, Kl. 13915
BEL@gP: NOK 120.178
SAKS@KER: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984851006



Grunnboksrapport

Datakilde: Kartverket

Kommune: 0301 OSLO

Seksjon: Gnr: 33 Bnr:

Data uthentet:
1801 Snr: 29 Oppdatert per:

26.09.2018 kl.
26.09:2018 kl.

13217
13:17

2016/1139199-1/200
08.12.2016

2017/86445-1/200
30.01.2017

2017/86502-1/200
30.01.2017

2017/155706-1/200
20.02.2017

2017/586508-1/200
02.06.2017 15:12

2017/596158-1/200
07 .06.2017 11:05

PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR SA
ORG.NR: 953556472

SAKSZKT: Demidov Sergej

E.NR; 250261 %**%x

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 07.12.2016, Kl1. 14:02
BEL@ZP: NOK 161.114

SAKSOKER: SPAREBANK 1 KREDITTKORT AS
ORG.NR: 975966453

PROSESSFULLMEKTIG: GOTHIA AS

ORG.NR: 957294227

SAKS@KT: Demidov Sergej

B NR: 250261 %*k%kw

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 27.01.2017, K1. 14:05

BELgP: NOK 38.850

SAKS@KER: EUROCARD FILIAL AV EURCCARD AB
ORG.NR: 995638878

PROSESSFULLMEKTIG: SALVQ AS

ORG.NR: 943866260

SAKSZKT: Demidov Sergej

EL.NRz 250261 %% %k

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 27.01.2017, K1. 14:40

BEL@P: NOK 127.054

SAKS@KER: EUROCARD FILIAL AV EUROCARD AB
ORG.NR: 995638878

PROSESSFULLMEKTIG: SALVO AS

ORG.NR: 943866260

SAKS@ZKT: Demidov Sergej

F'.NR: 250261 *+**x=

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 15.02.2017, K1. 13:19

BEL@P: NOK 436.154

SAKS@KER: Nordax Nordic 2 Ab

L@PENR: 10091496

PROSESSFULLMEKTIG: FINANSZ AS

ORG.NR: 915440541

SAKS@KT: Demidov Sergej

ENR3 2502618 x %k

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 02.06.2017, K1. 15:10
BEL@ZP: NOK 44.473

SAKS@KER: KOMPLETT BANK ASA
ORG.NR: 998997801
PROSESSFULLMEKTIG: ALEKTUM AS
ORG.NR: 950520140

SAKS@KT: Demidov Sergej

F.NBz 250261 <%kx#

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 07.06.2017, Kl1. 10:30
BEL@P: NOK 4.007

SAKS@KER: TELIA NORGE AS
ORG.NR: 9819292055



Grunnboksrapport

Datakilde: Kartverket

Kommune: 0301 OSLO

Seksjon: Gnr: 33 Bnr:

Data uthentet:
1801 Snr: 29 Cppdatert per:

26.09.2018 kl.
26.09.2018 k1.

18wly
13:17

2018/298086-1/200
08.01.2018 12:16

2018/311785-1/200
11.01.2018 08:55

2018/455260-1/200
20.02.2018 08:38

2018/690631-1/200
25.04.2018 08:29

2018/1017714-1/200
12.07.2018 09:18

2018/1019816-1/200
12.07.2018 12:20

PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR SA
ORG.NR: 953556472

SAKS@KT: Demidov Sergej

F.NR%E 260261x%**x

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 08.01.2018, Kl. 12:06
BEL@P: NOK 86,923

SAKS@KER: DNE BANK ASA

ORG.NR: 984851006
PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR SA
ORG.NR: 953556472

SAKS@KT: Demidov Sergej

E..NBRs: 250d6 1 kexds

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 11.01.2018, K1. 08:55
BEL@P: NOK 43.644

SAKSZKER: DNB BANK ASA

ORG.NR: 984851006
PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR SA
ORG.NR: 953556472

SAKS@KT: Demidov Sergej

F.NR: 2502p1*****

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 20.02.2018, K1. 08:30

BEL@P: NOK 136.433

SAKS@KER: SPAREBANK 1 FINANS @STLANDET AS
ORG.NR: 975963748

PROSESSFULLMEKTIG: Conecto AS

ORG.NR: 952226010

SAKS@KT: Demidov Sergej

FNBg :2502a1%sEns

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 25.04.2018, K1. 08:30

BEL@P: NOK 80.795

SAKS@ZKER: ANDORSRUD HOLDING AS

ORG.NR: 989258591

PROSESSFULLMEKTIG: ADVOKATFIRMA KILDEBO AS
ORG.NR: 999632696

SAKS@KT: Demidov Serge]

F.NR: 250261 %%x%xk

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 12.07.2018, K1. 09:16
BELGP: NOK 16.472

SAKS@KER: AXACTOR CAPITAL AS

ORG.NR: 917983747

PROSESSFULLMEKTIG: AXACTOR NORWAY AS
ORG.NR: 911831392

SAKS@KT: Demidov Sergej

F.NR: 250261%*x*x*

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 12.07.2018, Kl1. 12:15
BEL@P: NOK 43.472

SAKS@KER: AXACTOR CAPITAL AS



Grunnboksrapport
Datakilde: Kartverket

Kommune: 0301 OSLO
Seksjon: Gnr: 33 Bnr:

Data uthentet: 26.09.2018 kl.
1801 Snrw 29 Oppdatert per: 26.09.2018 kl.

13:17
13:17

2018/1060349-1/200
24.07.2018 11:14

2018/1167278-1/200
21082018 L&zd5

2018/1167297-1/200
21 .08.2018 152189

Servitutter

ORG.NR: 917983747

PROSESSFULLMEKTIG: AXACTOR NORWAY AS
ORG.NR: 911831392

SAKS@KT: Demidov Serge]

F.NR: 250261*****

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 24.07.2018, K1. 11:10
BEL@P: NCK 15.085

SAKS@KER: HAFSLUND STR@M AS
ORG.NR: 982584027
PROSESSFULLMEKTIG: SOLVENCIA AS
ORG.NR: 915073220

SAKS@KT: Demidov Serge]

F.NRE 2502618 kkkix

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 21.08.2018, K1l. 15:05
BEL@P: NOK 11.286

SAKS@KER: SVEA FINANS NUF

ORG.NR: 986346422
PROSESSFULLMEKTIG: SVEA FINANS AS
ORG.NR: 980121798

SAKS@KT: Demidov Serge]

FuNR: 250261 %xwxk

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 21.08.2018, K1. 15:16
BELZP: NCK 5.176

SAKS@KER: TRYG FORSIKRING
ORG.NR: 989563521
PROSESSFULLMEKTIG: LINDORFE AS
ORG.NR: 835302202

SAKS@KT: Demidov Sergeij

F.NR: 250261 ***+**

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

Servitutter i eiendomsrett

1981/11625-1/105
08.05.1981

1982/9765-1/105
13.04.1982

1982/18912-1/105
12.07.1982

1982/18913-1/105
12,07.1982

ERKLERING/AVTALE

Bestemmelser om rettigheter/plikter til fellesareal
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Rettighetshaver: 0SLO LYSVERKER
OVERF@RT FRA: KNR:0301 GNR:33 BNR:1801
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLEFRING/AVTALE

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Rettighetshaver: 0OSLO LYSVERKER
OVERF@RT FRA: KNR:0301 GNR:33 BNR:1801
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Rettighetshaver: OSLO LYSVERKER
OVERF@RT FRA: KNR:0301 GNR:33 BNR:1801



Grunnboksrapport
Datakilde: Kartverket

Kommune: 0301 OSLO Data uthentet: 26.09.2018 kl. 13:17
Seksjon: Gnr: 33 Bnr: 1801 Snr: 29 Oppdatert per: 26.09.2018 k1. 13:17

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA
1983/2137-112/105 SEKSJONERING
21.01.1983 OPPRETTET SEKSJONER:

SNR: 29

FORMAL: Bolig

SAMEIEBR@K: 90/26889

EIENDOMMEN ER OPPDELT I 201 SEKSJONER.SENERE RESEKSJONERING

AV 1 SEKSJON SA NA TOTALT 202 SEKSJONER
2011/342977-1/200 RESEK/SAMMENSLAING
05.05.2011 SAMMENSLAING AV:

SNR: 39

FORMAL: Bolig

SAMEIEBR@K: 90/26889

SNR: 42

FORMAL : Bolig

SAMEIEBR@K: 20/26889

SAMMENSLATT TIL:

SNR: 39

FORMAL: Bolig

SAMEIEBR@K: 180/26889
2011/342977-3/200 RESEK/ENDRING FORMAL/BR@ZK/TILLEGGSDEL
05.05.2011 ENDRING AV FORMAL/BROK:

SKNR: 29

FORMAL: Bolig

SAMEIEBR@K: 90/26915

For evrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder szrskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredije ledd.



VEDLEGG 6

Vedtekter

for

Skogen boligsameie

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, og sist endret pa ordinacrt
arsmete 15.03.2018.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Skogen boligsameie. Sameiet ble stiftet 21.06.1983 og har
organisasjonsnummer er 983 984 487.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestdr av 202 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 33, bnr. 1801 1 Oslo kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av hoveddel og eventuelle seksjonerte tilleggsdeler.
Hoveddelen bestér av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med egen
inngang.

De deler av eiendommen som ikke inngar 1 de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Formal
Sameiets formal er a ivareta seksjonseiemnes felles interesser, herunder forvalte gnr. 33 bnr.
1801, 2121 og 3053.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Scksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som folger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin
egen seksjon.

(2) Sameiets forretningsforer skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.
Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til sameiets forretningsferer. Overfor sameiet er
selger og kjeper solidarisk ansvarlig for belgpet.

(3) Selger/utleter plikter & gjore eventuell kjoper/leietaker kjent med sameiets vedtekter og
husordensregler.

(3) Ingen kan kjope eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder ikke
for kjep og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til
livsarving eller en kreditors erverv for a redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon.

Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies
eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal a



skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal & skaffe boliger, eller en
arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade
eller ulempe pé en urimelig eller unedvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

3-2 Endringer av bruksenheten og fellesareal
(1) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bererer sameiets fellesarealer
og fellesanlegg uten skriftlig godkjenning fra styret/arsmetet.

(2) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr naverende eller tidligere
scksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilherer.

(3) Ingen seksjon kan utvides, forandres utvendig eller males 1 annen farge uten etter tillatelse
fra arsmetet 1 den enkelte sak. Utvidelse av seksjoner pa baksiden mot fjell kan godkjennes av
styret 1 henhold til styrets til enhver tids gjeldende retningslinjer. Dette gjelder ogsé utskifting
til annen type ytterderer og vinduer.

3-3 Ordensregler
(1) Sameiet skal ha husordensregler. Arsmetet kan fastsette og endre vanlige ordensregler for
eiendommen. Den enkelte seksjonseier og andre beboere er forpliktet til 4 overholde disse.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de evrige brukerne av eiendommen.
Det vises for evrig til egne bestemmelser om dyrehold 1 sameiets husordensregler.

4. Parkering

4-1 Sameiets garasjeanlegg

(1) Til hver av scksjonenec er det tilknyttet rett til én parkeringsplass 1 sameiets garasjeanlegg.
Garasjeanlegget eies av seksjonseierne 1 fellesskap. Eventuell deling av seksjonen gir ikke rett
til nok en garasjeplass.

(2) Styret kan palegge en sameier a flytte fra en parkeringsplass til en annen nér dette er
nedvendig for en hensiktsmessig utnyttelse av garasjeanlegget.

4-2 Utenders parkeringsplasser



Sameiet disponerer i tillegg to parkeringsplasser nedenfor garasjeanlegget. Parkeringsplassene
befinner seg pd sameiets fellesarealer og eies av samtlige seksjonseiere 1 fellesskap.

4-3 Vedlikeholdsansvar
Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av garasjeanlegget og utenders parkeringsplasser.

4-4 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider 1 tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret
anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pdlegger en annen seksjonseier a
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer s lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen

kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har
vetorett mot endringen.

5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde egen bruksenhet slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler.
Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel ventilasjonsvifte og brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige derer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater



h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
1) vinduer og ytterderer

J) overflatebehandling av balkonggulv, rekkverk pa balkong og stenderverk for tak over
balkong

Seksjonseieren skal vedlikeholde véatrom slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor.

(3) Scksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn 1 barende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

(7) Ytre vedlikehold er sameiets ansvar, men arsmetet kan vedta at nermere angitte
vedlikeholdsoppgaver, herunder beising, skal palegges den enkelte seksjonseier.

(8) I de seksjoner det oppdages avvik fra brannforskriftene ved kontroll, blir disse utbedret pa
stedet og fakturert seksjonseier.

(9) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle vert utfert av den tidligere seksjonseieren.

(11) Unnlater en seksjonseier & foreta vedlikehold eller nadvendig reparasjon/utskifting av

egne ytterderer, vinduer, overflate pa balkonggulv, rekkverk pa balkong og stenderverk for
tak over balkong, som denne etter bestemmelsene over skal utfere selv, kan styret serge for
vedlikeholdet for vedkommendes regning.

(12) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.



(2) Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning
ndr det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(3) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gir gjennom bruksenheter, slik
som ror, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner samt felles rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner.

(5) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal
varsles 1 rimelig tid og gjennomfores slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(6) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paforer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader.

(2) Felleskostnadene skal etter det vedtatte budsjett fordeles pa seksjonene med 1/202 hver.
For sammenslatte seksjoner skal nevneren vare 202 og telleren tilsvare antall seksjoner fer
disse ble slatt sammen.

(3) Dersom szrlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(4) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det 1 vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn det som folger av (2).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelap som
fastsettes av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom drsmetet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelser
(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.

Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten



omfatter ogsa krav som skulle ha vert betalt etter at det er kommet inn en begjering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

(2) Sameiet har tinglyst serskilt ytterligere panterett for hver seksjon: "Sameiet forbeholdes
panterett for kr 10 000,- 1 hver seksjon til dekning av fellesutgifter. Denne panteretten
kommer i tillegg til legalpanteretten i eierseksjonsloven av 23. mai 1997 nr. 31 § 25. Denne
panterett er uten opptrinnsrett. Sameiet plikter a vike prioritet inntil 90 % av lanetakst avholdt
etter Forsikringsradets regler”.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrek.

7. Mislighold, pélegg om salg og fravikelse

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer et mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Dersom en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. cierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

(2) Et pélegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes
kortere enn seks méneder fra pdlegget er mottatt.

7-3 Fravikelse

Dersom seksjonseierens oppfersel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre bestaende av styreleder og mellom tre til sju styremedlemmer.
Styret velges av arsmetet. Styrets leder velges sarskilt.

(2) Styrets funksjonstid er ett ar og utleper 21 dager ctter det ordinaere sirsmetet hvor det
velges nytt styre.

(3) Dersom det er flere kandidater enn tillitsverv, anses de valgt som har fatt flest stemmer, og
som samtidig far oppslutning fra minst halvparten av dem som avgir stemme. Dersom ikke
alle verv derved blir besatt, holdes ny avstemning om de resterende vervene, og de som fér
flest stemmer anses valgt.



(4) Arsmetet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for innevarende
styreperiode.

8-2 Valgkomité

Sameiet skal ha en valgkomité som skal besta av tre medlemmer. Valgkomiteen skal fremme
forslag pa medlemmer til styret, valgkomité og eventuelle andre oppnevnte komiteer. I sine
forslag skal valgkomiteen tilstrebe lik kjennsfordeling.

8-3 Styremeter
(1) Styremete avholdes nar styrets leder finner det nedvendig, eller nar minst to
styremedlemmer ber om det, dog minst to ganger i ret.

(2) Styrets leder innkaller til styremetene med angivelse av tid og sted, samt hvilke saker som
skal behandles.

(3) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meteleder.

(4) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av styremedlemmene er tilstede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Stir stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(5) Styret skal fore protokoll fra styremeatene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Seksjonseierne har rett til 4 gjore seg kjent med styreprotokollen og
andre dokumenter vedrerende driften av sameiet.

8-4 Styrets oppgaver
(1) Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen
av sameiets anliggender 1 samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

(2) Styret ansetter og avskjediger vaktmester, regnskapsferer og eventuelt andre funksjonerer,
gir instruks for dem, fastsetter deres lenn og ferer tilsyn med at de oppfyller sine plikter.
Styret kan i stedet for & ansette vaktmester og regnskapsferer kjope inn slike tjenester.

8-5 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke 1 loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd drsmotet, kan ogsd tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning 1 det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méte som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstidende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes narstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
s&rinteresse 1.

8-7 Styrets representasjonsadgang



(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem 1 fellesskap.
Styret kan meddele prokura.

(2) Styret har rett til 4 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift 1 saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfere
beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsé gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

9. Forretningsforer, regnskapsfersel og revisjon

9-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha en forretningsferer, Styret ansetter forretningsforer og andre funksjonarer 1
samsvar med lov om eierseksjoner av 16.6.2017 nr. 65.

9-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Sameiets revisor velges av
arsmetet, og tjenestegjer mntil ny revisor eventuelt velges.

10. Arsmetet

10-1 Arsmetets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmetet har den everste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10-2 Ordinzert Arsmate

Ordinert drsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for & innlevere saker som enskes
behandlet. Fristen skal varsles senest innen tre uker for fristens utlep.

10-3 Ekstraordinzert drsmete

Ekstraordinart drsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst 21
seksjonseiere krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet. Innkallingen
skal angi tid og sted for metet, samt de saker som skal behandles. For avrig gjelder reglene for
ordin®rt arsmate.

10-4 Innkalling til &rsmete

(1) Styret innkaller til &rsmeote med et skriftlig varsel som skal vaere pd minst atte og hoyst
tjue dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinart drsmote med kortere varsel,
men varselet kan aldri vare kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfereren-

(2) Innkalling til arsmete kan skje per e-post til seksjonseiere som uttrykkelig har godtatt
dette.



(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmetet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinare arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2.

10-5 Saker drsmeotet skal behandle
(1) Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt 1 innkallingen, skal det ordinare arsmetet:
e godkjenning av innkallingen og fullmakter
e behandle styrets drsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e behandle vederlag til styret som en del av budsjettet
e behandle budsjett for innevarende ar
e velge styremedlemmer

10-6 Hvem kan delta i arsmetet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmeotet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til a
vare til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vare til
stede pa arsmeatet og uttale seg. Styrets medlemmer har plikt til & vere til stede med mindre
det er apenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten skal vaere skriftlig og datert, og kan
ndr som helst tilbakekalles. Fullmakten anses & gjelde forste drsmete etter at fullmakten er
signert, med mindre det fremgéar at annet er ment. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen
skal stemme. En fullmektig kan kun representere én sameier 1 tillegg til sin egen stemme.

(4) Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til arsmotet. Radgiveren har bare rett til 4
uttale seg dersom et flertall pa drsmotet tillater det.

10-7 Meteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmetet med mindre arsmetet velger en annen meteleder. Moteleder
behover ikke & vare seksjonseier.

(2) Motelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Matelederen og minst to seksjonseiere som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

10-8 Stemmegivning og beregning av flertall

(1) I arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning med mindre annet fremgar av sameiets vedtekter.



(2) For hver enkelt sak kan arsmeatet vedta at det skal holdes skriftlig avstemning.

10-9 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd drsmetet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan drsmetet pa forhdnd
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmatet for & ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

a) nyanskaffelser, samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes sterrelse mé anses for vesentlige. Forslag der kostnadene utgjer mer enn 10
% av fjorarets totalbudsjett, anses alltid som vesentlige.

b) fullmakt til styret til & ta opp lan for sameiet, og garantier og annen sikkerhet som
sameiet skal stille ma fremga av vedtaket

c) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

d) salg, kjep, utleie/bortfeste eller leie/feste av fast eiendom, inkludert seksjoner i
sameiet som tilhorer eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e) samtykke til at formaélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

10-10 Flertallskrav for szerlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som ferer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes
med vanlig flertall av de avgitte stemmene pd drsmetet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) ferer med seg et samlet ekonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

10-11 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne



Alle scksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet
c¢) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.
10-12 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter 4 holde deler av fellesarealet vedlike

e innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

o innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som felger av pkt. 5.

10-13 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens nerstaende
b) ens eget eller ens narstdendes ansvar overfor sameiet

¢) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzrstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

11. Forholdet til eierseksjonsloven

For si vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.



VEDLEGG 7

Husordensregler Skogen boligsameie

Vedtatt oppdatert i ndvaerende form, pd ordinaert sameiermgte 2017
Regel 1 Generelt

Sameierne er ansvarlig for at husordensreglene overholdes av husstanden og av dem som gis
adgang til boligene. En lojal oppfelging av reglene fra den enkeltes side er et vesentlig
bidrag til et godt bomiljg. Vaktmester eller engasjert vaktpersonale har fullmakt til & pase at
husordensreglene overholdes og kan pa sameiets vegne gripe inn ved

overtredelser. Eventuelle uoverensstemmelser mellom beboerne bgr fgrst sgkes lgst
mellom partene. Henvendelser til styret om husordenssaker bgr skje skriftlig.

Regel 2 Bomiljg

Beboerne skal sgrge for ro og orden i og utenfor sine boliger. Boligene og fellesomrader ma
ikke brukes slik at andre beboere sjeneres. Organisert ballspill henvises til

ballplassen. Beboerne skal gjgres ansvarlige for skader og haerverk pa bygninger og
fellesanlegg som de selv, deres husstand eller gjester forarsaker. Frakl. 23 til kl. 6 ma
beboerne vise szerlig hensyn slik at ikke natteroen til naboen forstyrres. All slags fyring fra kl.
23 til kl. 7 er forbudt.

Regel 3 Trafikkmiljo

Det er forbudt a bruke motorkjgretgy pa gangveiene med unntak av ngdvendig vare- og
syketransport. Slik transport til/ fra femte, sjette, sjuende og attende plan skal forga via
Jerpefaret/ Lillevannsveien, til/ fra fgrste plan via Arnulf @verlands vei.

Det er tillatt & stoppe pa gangveiene inntil 30 minutter for av- og palessing. Det skal sikres at
andre kjgretgyer kan passere uten opphold. All parkering pa gangveiene er forbudt i
tidsrommet 23:00 til 07:00. Parkering er bare tillatt pa de registrerte plassene i garasjehuset
og pa gvre og nedre parkeringsplass utenfor garasjen. Stgrre kjgretgy som tar mer enn en
plass, tilhengere og campingvogner kan ikke parkeres pa gvre eller nedre

parkeringsplass. Langtidsparkering er heller ikke tillatt verken pa gvre eller nedre
parkeringsplass.

Dersom et kjgretpy gjentatte ganger til tross for skriftlig advarsel fra styret parkeres i strid
med disse parkeringsbestemmelsene, kan styret uten ytterligere varsel begjaere kjgretgyet
borttauet for eiers regning og risiko. Unntak fra parkeringsreglene kan sgkes og innvilges av
styret for opptil ett &r av gangen.

All kjgring pa gangveier og i garasjehus skal skje med stor aktsomhet. Det skal brukes lys pa
kigretpyet og hgyeste tillatte fart er 10 km/ t. Der barn oppholder seg, ligger hele ansvaret
for sikker adferd hos motorfgreren.

Det er ikke tillatt & skifte dekk eller vaske motorkjgretgy pa gangveiene. Alt renhold og
vedlikehold av biler pa Skogenfeltet kan bare skje utenfor verkstedet pa fgrste plan.



Regel 4 Utemiljg
Beboerne oppfordres til 3 delta aktivt pa dugnader og fellesarbeider i sonene (se regel 9).

Det er viktig a verne om treer, busker, prydplanter og plener. For a hindre uvedkommende i
a pdelegge bygninger, heiser, uteanlegg og vare gvrige eiendeler, skal de som apenbart ikke
har noe med Skogenfeltet a gjgre vises bort.

Garasje- og heishuset skal holdes lukket og last til enhver tid (unntatt garasjeporten som
normalt star apen i rushtiden mandag til fredag).

Regel 5 Renovasjon

Sgppel hentes én gang i uken ved boligene og det tas normalt med én sekk/ tgmmes én
sgppelkasse hver gang. Seppel ma ikke plasseres utenfor sgppelkomprimatoren/
sgppelcontainerne.

Sekker ma ikke fylles mer enn at det er 20 cm. Igftekant igjen pa sekken. De ma ikke fylles
med flytende avfall, skarpe gjenstander, knust glass etc. som kan skade renovatgrene. Aske,
kattesand o.l. ma pakkes inn spesielt fgr det legges i spppelkassen eller sekken. Stgrre
avfallsmengder som bygningsmaterialer, husgerad, emballasje etc. ma den enkelte fjerne
selv, eventuelt betale sarskilt for a fa dette hentet. Juletraer plasseres etter anvisning fra
styret.

Beboerne oppfordres til 3 kaste alt papir, papp og drikkekartonger i den utplasserte
papircontaineren.

Bruk ellers de returordninger som eksisterer (f.eks. glass) for a redusere avfallsmengden i
spppelkomprimatoren/sgppelcontainerne.

Regel 6 Sngrydding, feiing, teppebanking, trefelling, etc.

Alle som brgyter sng og feier foran egen bolig, plikter a rydde bort sng og grus. De som
kaster sng fra egen altan pa gangveien eller taket foran, plikter a rydde bort sngen

igjen. Veer klar over at takene ikke er dimensjonert for a tale mer enn 250 kg/m2 slik at nar
sng kastes ned pa taket, ma den hives ut til sidene der baereveggene er.

Feiing og teppebanking pa altanene og foran boligene ma skje slik at lyd- og stgvplagene ikke
er til sjenanse for naboene. Grilling pa altanen ma skje hensynsfullt og uten fare for at brann
kan oppsta. Grilling med trekull er ikke tillatt pa altanene. Brann- og feiervesenet har
forbudt & sende opp raketter fra altanen.

Traer kan kun felles etter godkjenning fra styret, og etter dialog med beboerne pa det
enkelte plan.



Regel 7 Dyrehold

Det er tillatt a holde kjaeledyr pa Skogen, men det ma ikke veere til sjenanse for andre
beboere. Det er bandtvang for hunder og katter pa boligfeltet hele aret. Lufting av dyr ma
ikke skje pa barnas lekeplasser, grgntarealer eller i garasjen. Luftingen ma forega under
kontroll slik at barn ikke skremmes eller dyret sjenerer andre spaserende. Alle ekskrementer
fra kjeledyr innenfor boligfeltet ma fjernes av eier/ passer. Den som bryter regel 7, kan bli
nektet a holde dyr.

Regel 8 Vann- og avigpsrer

Alle boliger ma holdes oppvarmet i den kalde arstiden slik at vann ikke fryser til i rgrene. |
klosettene ma det ikke kastes annet enn toalettpapir. Pase at vannlasene alltid er fylt med
vann.

Regel 9 Vedlikehold av uteomrader

For & ta vare pa fellesomradene ute er Skogen Boligsameies areal delt inn i ni

soner. Innenfor hver sone velges det minst én soneansvarlig som har som oppgave a lede
fellesarbeidet og sgke om og forvalte de midler som styret stiller til radighet. Midlene som
det spkes om hver var etter at budsjettet for grgntarealene er vedtatt, skal brukes til tiltak
for et godt bomiljg i hver sone. Det kan vaere til beplanting, stell av uteanlegg,
lekeapparater, hagemgbler, andre miljgtiltak, vedlikehold eller enkel bevertning ved
dugnader. Sonemidler kan som hovedregel ikke benyttes til hageredskaper eller til a dekke
reise- eller fraktutgifter. Soneansvarlig far utbetalt det bevilgede belgp fér sesongen og skal
levere regnskap tilbake til styret om hgsten med ngdvendige bilag for @ dokumentere at
pengene er brukt som forutsatt, og eventuelt betale tilbake ubenyttet belgp.

Forgvrig definerer sonene selv sine oppgaver etter behov. Soneledelse bgr ga pa omgang
blant beboerne. Ved kontroversielle tiltak forutsettes det at et flertall blant dem som bor i
sonene er for tiltaket. Mindretallet kan eventuelt klage til styret. Sonene fglger de enkelte
plan med heishuset som skille mellom nordre og sgndre del. Sonenes betegnelse med
tilhgrende seksjoner er:

\Antall seksjoner |

Sone iSeksjonsnummer éPlan

inord  A174-A186 h 13

1s@r  1A187-A201 1 15 f
Snord  |A122-A1300gB150-B160 5 20
Sser  |A132-A1490g B161-B173 5 31

6 nord ~ |A067-A080 og B095-B108 6 28

6sor  AO81-A094 og B109-B121 6 b7

7 nord ' /A012-A024 og C026-C049 7 37 )
7ser  |B0O62-BO66 og CO50-CO61 og F202 7 18

8 . BO01-B011 og E025 ' 8 12



| spesielle tilfeller kan styret endre soneinndelingen for kortere eller lengre tid i samrad med
de bergrte soner.

Vedlikehold av arealer utenom sonene (omradet rundt innkjgrselen, pa eller rundt nedre
parkeringsplass og pa eller rundt fotballbanen) gjgres pa dugnader felles for hele
sameiet. Pa disse dugnadene bpr omradet langs Jerpefaret og opp til Skogen stasjon ogsa
ryddes.

Regel 10 Endring av husordensreglene

Disse reglene kan endres pd sameiermgtet ved vanlig flertall. Ved endringer i reglene skal
nye komplette regler distribueres samtlige sameiere.



VEDLEGG 8
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ENERGIATTEST

Adresse Arnulf @verlands vei 260 I Energimerke
Postnr 0763 zZ
b
[E]
Sted 0SLO ] A g
]
Andels- 3 B
Neilighetsnr, ' 5
Gnr. 33 .. D
1]
Bnr, 1801 § D
N 2
Seksjonsnr. 29 g D
w
Festenr.
Bygn. nr. ]
i 3 Gg
=
Bolignr. g
s N0 .
Merkenr. A2018-932058 = 5
Hey andel Lav ande!
Dato 24.09.2018 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Innmeldtav  Ola Kjaer

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til ekt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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bygningsetaten

Adresse: ARNULF @VERLANDS VEI
260

*=Koteheyde med OLH som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til regulert koteh:

PlottiD/Best.nr: 86315 / 86357989

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for heyder pa planlagt bebyg
fra terrengheydene som eksisterte da reguleringsplanen ble vedtatt. |
nstilte reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesit

Deres ref.: 12064 / 12064DAA042

Dato: 16.05.2018 N [Gnr/Bnr: 33/1801
Bruker: thi Kartet er sammenstitt for:
Malestokk 1:1000 Eiendomsomsetning

Ekvidistanse 1m

Kan ikke brukes til byggesak

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32

Ta kontakt med vart kundesenter om du har behov for vedtatt
reguleringsplankart for a prosjektere i trad med reguleringsplanens ki

Kommentar:

©® Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Se tegnforklaring pa eget ark

Gjeldende koemmunedelplaner:

Heydereferanse:
Requlerinasplan: Se rea best.

Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2.

KDP-17

Naturmanafold innenfor kartutsnittet. Se
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Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for heyder pa planlagt bebyg
fra terrengheydene som eksisterte da reguleringsplanen ble vedtatt. |
stilte reguieringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesit

Ta kontakt med vart kundesenter om du har behov for vedtatt

i trad med reguleringsplanens ki
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turveifskileype

70 - Felles avkjerse!

71 - Felles parkering

72 - Felles lekeareal

77 - Annet fellesareal

110 - Bolig m.tilh, anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

Felles avkjersel
------------ Felles parkering
"""""""""" Felles lekeareal
Annet veiareal
Fortau
---------------- Skulder - bankett
Offentlig gang-/sykkelvei
— — — - Formalavgrensning
— Reguleringslinje
Regulert u-gradgrense
Formalgrense

— —— ——  Plangrense {(gammel lov)

—— -— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
—————— Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
Bygning som forutsettes revet
-------------- Underjordisk anlegg
w— e wes Markagrense

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

S-2401

Saken

gjelder: Reguleringsplan med rguleringsbestemmelser for utbyggingsomradene Voksen Skog,

Senteromrade, Skogen, samt turveiene - gnr.13, Bnr. 36, gnr. 27,bnr. 50 m.fl. og gnr. 33,

bnr, 4 m.fl, (del av Holmenkollen).

Vedtaksdato: 10.07.1979

Vedtatt av: Miljgverndepartementet
Lovverk:

Hoydereferanse: OSLO LOKAL
Merknader: Gjelder foran KDP-6 Oslomarka

Knytning(er) mot andre planer: V040182, V080581, V181181, V200686, V220481, V240780,

24182, 27980, 3979, 8981

Saken bestar av 3 inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Telefon: 23 49 10 00 Organisasjonsnummer:
Telefaks:23 49 10 01 971 040 823 MVA

E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Internett: www.pbe.oslo.kommune.no



S-2401

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLANEN FOR
UTBYGGINGSOMRADENE VOKSEN SKOG, SENTEROMRADET, SKOGEN SAMT TURVEIENE - GNR. 13,
BNR. 36, GNR. 27, BNR. 50 M. FL. OG GNR. 33, BNR. 4 M. FL. (DEL AV HOLMENKOLLUTBYGGINGEN),
OSLO KOMMUNE.

§1.
§2.

§ 3.

§4.

§5.

§ 6.

Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.

Omréadet er regulert til:

- Byggeomrade for boliger med tilhgrende anlegg.

- Byggeomrade for offentlig bygning - skole, barnehage, idrettshall m.m.
- Byggeomrade for forretning/kontor (lokalservice).

- Trafikkomrade - kjgrevei, busslomme, gangvei.

- Friomrade - turvei, anlegg for lek - idrett og sport.

- Fareomrade - anlegg for h@yspentledning.

Fer seknad om byggetillatelse behandles, skal bygningsradet ha godkjent detaljerte bebyggelsesplaner for
de aktuelle utbygningsfelter hvor bebyggelsen er pravestukket i terrenget.

Sammen med seknad om byggetillatelse skal det innsendes for godkjennelse plan i mal 1:500 for den
ubebygde del av tomten (utomhusplan) i henhold til paragraf 69 i bygningsloven med vedtekt for Oslo.
Eksisterende terreng og vegetasjon ma i starst mulig grad bevares og beskyttes mot skader i
anleggsperioden.

Sammen med byggemelding skal innsendes plan som viser tilriggingsplasser, lagerplasser, arbeidsbrakker
og disponering av overskuddsmasser eic.

Voksen Skog, feltene A, B, C, D, E og F kan bebygges med terrassehus/terrasse- blokker i inntil 4 etasjer
over eksisterende terreng i bakkant hus/blokkrekke og maks. gesimshayde = 17 m i forkant hus/blokk-
rekke. Endeseksjonene i hvert felt skal avtrappes til maks. 3 etasjer over eksisterende terreng i bakkant
hus/blokkrekke. Utnyttelsesgrad for omradet Voksen Skog skal vaere maks. U=0,5.

Tomter for barnehage kan bebygges med maks. 500 m2 brutto. Samilige barnehagetomter skal endelig
avgrenses i bebyggelsesplanen. Om nadvendig kan utenders lekeareal inngjerdes.

Senteromrédet, felt G, H og | kan bebygges med henholdsvis:

Felt G: Barnehage, barneskole, ungdomsskole, idrettshall, ungdomsklubb i maks. 2 etasjer over
eksisterende terreng.

Felt H: Boliger som terrassehus/terrasseblokker i maks. 3 etasjer over eksisterende terreng i bakkant
blokkrekke. Endeseksjonene skal vaere avtrappet til maks 2 etasjer. Brutto boligareal skal vaere maks. 5500
m2.

Felt I. Dagligvareforretning, streksbetjenende kontorvirksomhet (lokalservice). Det skal ogsa kunne
innpasses lokaler for offentlig helse- og sosialsenter, samfunnshusfunksjoner (metelokaler), ungdomsklubb
etc. Bebyggelsen skal vaere i maks. 2 etasjer over eksisterende terreng i bakkant bygning og maks. 3500
m2 bruttoareal.

Skogen felt N, kan bebygges med boliger som terrassert bebyggelse i inntil 3 etasjer over eksisterende
terreng i bakkant husrekke og maks gesimshgyde = 17 m over eksisterende terreng i forkant husrekke.
Vest for felt N skal det innpasses tomt for barnehage som kan bebygges med maks. 500 m2 brutto. Om
ngdvendig kan utenders lekeareal inngjerdes. Bebyggelsen skal inneholde en heis som forbinder det nedre
niva ved samleveien med det avre niva ved Skogen stasjon. Utnyttelsesgraden for omradet Skogen skal
veere maks. U =0,5.

Parkering skal anordnes etter normen:

For rekkehus

Egenparkering 1.1 bilplass pr. bolig
Besgksparkering 0,2 bilplass pr. bolig
Reserve 0,2 bilplass pr. bolig
Til sammen 1,5 bilplass pr. bolig

For leiligheter

Egenparkering 1,0 bilplass pr. bolig
Bespksparkering 0,2 bilplass pr. bolig
Reserve, 0,2 bilplass pr. bolig
Til sammen 1,4 bilplass pr. bolig

§-2401.doc SideZ2av 3



S-2401

Egenparkering og besgksparkering skal anordnes i eller under bebyggelsen. Reserveplassene skal ikke
opparbeides, men vises i tilkknytning til trafikkarealene pa bebyggelsesplanene. Parkering for skolene skal
dimensjoneres med 0,4 bilplasser pr. ansatt som skal avsettes pa skolens grunn, d.v.s.:

for barneskolen ca. 8 - 10 bilplasser

for ungdomsskolen ca. 12 - 14 bilplasser

Parkering for barnehagene skal dimensjoneres med 0,4 bilplasser pr. ansatt. Bilplassene skal avsettes pa
barnehagens tomt eller annet angitt sted (kfr. paragraf 8).

§ 7. Innenfor boligomradene skal leilighetsfordelingen vaere:
15% 2-roms leiligheter
25% 3-roms leiligheter
50% 4-roms leiligheter
10% 5-roms leiligheter

For omradet Skogen kan leilighetsfordelingen veere:
20% 2-roms leiligheter

20% 3-roms leiligheter

60% 4- og 5-roms leiligheter

§ 8. Kjpreatkomst til barneskolen og barnehage i felt G skjer fra Malstrostveien. For avrig skjer atkomst til felt G
fra vei 3051 (samleveien).
Felles avkjersel til felt C og D er ogsa felles for barnehagen i felt D.
Fellesareal/parkering i forbindelse med snuplassen nord i felt G er felles for ungdomsskolen og
idrettshallen.
Barnehagen i felt E skal ha kjerbar atkomstrett over offentlig gangvei fra vei 3051 (samleveien). Parkering
for barnehagen skal skje i felt E.
Felles avkjorsel fra snuplassen i enden av vei 3051 (samleveien) skal veere felles for felt N og barnehagen.

§ 9. Ubebygget areal innenfor feltene A, B, C, D, E, F, H, N skal vaere felles for strekets beboere.

§ 10. Pa offentlig og privat gang- og sykkelvei kan det bare tillates strengt nedvendig kjering
(utrykningskjereteyer, sgppelbiler o.1.).
Pa gangvei i turvei A-10 tillates kjering til eiendommene gnr. 27, bnr. 50, 786 og 1206. Pa gangvei i
forlengelsen av veien Jerpefaret tillates kjering til eiendommene gnr. 33, bnr. 959, 1084, 1219 og 1482.

§ 11. Parktanteplass med hus kan oppsettes i fellesareal utenfor den angitte grense for bebyggelse.
Beliggenhet og ngdvendig innkjering skal godkjennes i forbindelse med plan for den ubebygde del av
tomten (kfr. paragraf 4, 1. avsnitt).

§ 12. Gjerde som ikke har hjemmel i reguleringshestemmelsene tillates ikke oppfart i fellesarealene med
unntak av gjerde for sikring av fareomrade, f.eks. mot veier, stay o.l.

S-2401.doc Side 3av 3



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

KDP-17

Saken

gjelder: Kommunedelplan for torg og mateplasser

Vedtaksdato: 22.04.2009

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Saken bestar av 47 inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Telefon: 23 49 10 00 QOrganisasjonsnummer:
Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks:23 49 10 01 971 040 823 MVA
Postadresse:
Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

0102 Oslo Internett: www.pbe.oslo.kommune.no




i samsvar med vedtatte planer. Allment til-
gjengelige sidearealer som vist pa plankart
(jamfar § 1), inngdr i gaten.

4. "Overordnet forbindelse” er overordnete
turveier og andre viktige gang- og sykkelba-
serte forbindelseslenker til og mellom byens
torg og mgteplasser.

§ 3.2 Lokale torg og mpteplasser

"Lokale torg og mgteplasser” omfatter all-
ment tilgjengelige uterom med betydning for
et omrade som er mindre enn et "byomrade”,
eksempelvis enkeltboligomrader.

Utearealer tilknyttet skoler inngdr som lokale
torg og mgteplasser. | indre Oslo inngér ga-
gater, gatetun og andre fotgjengerprioriterte
arealer i tilknytning til byromsstrukturen.

§ 3.3 Omrade for etablering av torg/mpte-
plass ved byutvikling

"Omrdde for etablering av torg/mgteplass
ved byutvikling” er omrade hvor det ved by-
utvikling skal etableres torg og mateplass(er)
som del av ny allment tilgjengelig byroms-
struktur.

§ 3.4 Omrade med behov for torg/mgteplass
”Omrade med behov for torg/meteplass”

er omrade vist pa plankart, jamfgr § 1, som

i indre Oslo har mer enn 200 meter og i ytre
by mer enn 300 meter (luftlinjeavstand) til
torg/plass, annen overordnet mateplass eller
lokalt torg/mgteplass.

§ 4 Planens rettsvirkning

Plankart (jamfer § 1) og tilhgrende bestem-
melser er bindende og gjelder som tillegg
tiltidligere vedtatte kommunedelplaner og
reguleringsplaner. Planen erstatter allikevel
tidligere vedtatt plan i de tilfeller som falger
av liste og kart pa side 39 - 43 i planrapport
fra Plan- og bygningsetaten datert desember
2007 (), For torg/plass og annen overordnet
mgteplass framgdr det av plankartet om gjel-
dende reguleringsplan opprettholdes eller
settes til side. Til bestemmelsene er ogsa
knyttet veiledende retningslinjer for tiltak pa
og inntil planens torg og mateplasser, samt
ved andre tiltak i byggesonen.

1. Liste og kart er gjengitt pa side 13-17 i denne
rapporten.
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§ 5 Tilrettelegging og utforming av
torg og meteplasser

§ 5.1 Felles bestemmelser for torg og mgte-
plasser

Offentlighet

I planer og tiltak som bergrer plassene vist
pé plankart, jamfar § 1, skal deres funk-
sjon som allment tilgjengelige mgtesteder
prioriteres og viderefgres. Mgteplassenes
sosiale og integrerende rolle skal vektleg-
ges, og tiltak som forhindrer eller reduserer
mulighetene for slik utvikling skal unngés.
Inngjerding tillates ikke, med unntak av areal
regulert for sambruk med barnehagers ute-
areal. Fysisk overdekking tillates ikke, med
unntak av mindre paviljonger for bruk knyttet
til funksjon som torg og mateplass. Tiltak pa
eiendommer som grenser til torg og mete-
plasser skal i st@rst mulig grad stgtte opp om
disse og sgke & pke attraktiviteten og tilgjen-
geligheten, for eksempel ved tilrettelegging
for varierte funksjoner, og for publikums-
relaterte funksjoneri 1. etasje (bakkeplan).
Tydelige skiller mellom allment tilgjengelige
og private arealer skal tilstrebes, som ledd i
a fremme bruk for alle.

Biologisk mangfold/naturkvaliteter

For omrader innenfor torg og mgteplasser
som er registrert som viktige omrader for bio-
logisk mangfold i kommunens naturdatabase
skal tilrettelegging for ferdsel og opphold av-
veies i forhold til naturinteressene. Stgrrelse,
form og sammenheng mellom mgteplassene
skal styrke den stedegne faunas og floras
livs- og spredningsmuligheter og bidra til 3
styrke grgnnstrukturen.

Kulturminner

For torg og plasser, strgksgater, parker,
gardsanlegg med videre som er registrert i
Byantikvarens gule liste over verneverdige
bygg og anlegg, skal tilrettelegging for ferd-
sel og opphold avveies i forhold til kultur-
minneinteressene, og nye tiltak skal ivareta
viktige bevaringshensyn. Sgknads- og
meldepliktige tiltak pa disse arealene fore-
legges Byantikvaren for uttalelse fgr vedtak
og realisering.

Stedsidentitet

Tiltak pd torg og mateplasser skal ta ut-
gangspunkt i stedlige karaktertrekk, som
kultur- og naturlandskap, kulturminner og
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historiske spor, bebyggelse, vann og vass-
drag, grgnnstruktur eller virksomheter, slik
at lokal stedsidentitet styrkes og utvikles.

For torg og mgteplasser ved sjg, vann eller
vassdrag skal bruken av vann som rekrea-
sjons- og formingselement vektlegges.
Gamle elve- og bekkelukkinger skal sgkes
gjenapnet.

Arealsikring

Nye torg og mgteplasser skal ha en minste
stgrrelse pd 1 dekar anvendbart nettoareal
eksklusive kjgreareal, med en minste bredde
pa 25 meter. Arealet skal utgjere ett sam-
menhengende areal, og ha en utstrekning
og form som ivaretar mgteplassens krav til at
denne skal vaere dpen og allment tilgjenge-
lig. Plassen skal hovedsaklig ikke ha starre
terrengfall enn 1:12, og bar i stgrst mulig
grad grense til eller ha god romlig tilknytning
til offentlig gate eller gang- og sykkelvei. Det
ber legges til rette for sykkelparkeringsplas-
ser pd eller naer torg og meteplasser.

Tilrettelegging for bruk til ulike aktiviteter
Torg og mateplass skal legges til rette for
sammensatt og variert bruk for ulike brukere,
innenfor rammene som er vist pa kartet og
omtalt i disse bestemmelsene. Barns behov
og deres mulighet for samhandling med ung-
dom og voksne skal ivaretas saerskilt. Torg og
mgteplasser skal legges til rette for opphold,
ulike aktiviteter og lek pa en mate som skal
bidra til samhandling mellom mennesker.
Bruken og intensiteten i bruken kan variere
mellom omrddene, og over aret og dggnet.
Plassering av returpunkt for avfall pa torg og
meteplasser kan godtas, forutsatt god utfor-
ming, som arkitektonisk inngar som en del
av plassens helhet.

Universell utforming - tilgjengelighet

Torg og meteplasser skal legges til rette slik
at de blir tilgjengelige og anvendelige for
alle, inkludert bevegelses-, orienterings- og
miljghemmede, barn, eldre og ulike kultu-
relle grupper. Allmenn tilgjengelighet skal
vaere en integrert del av alle fysiske tiltak

pd torg og meteplasser, slik at behovet for
spesiallgsninger for funksjonshemmede
minimeres. Bestandige materialer og gode
drifts- og vedlikeholdsrutiner skal sikre
universell tilgjengelighet ogsa vinterstid, og
over lang tid. Klar og enkel organisering av
plassene samt skilting og annen informasjon
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skal bidra til bedret orientering i uterommet.
Et godt og lett tilgjengelig tilbud til ulik service
skal vurderes, enten ved a lokalisere det til
plassen, eller ved gode gangforbindelser til
service i tilstgtende byomrader.

Sykkelparkeringsplass kan vurderes pa torg
og mgteplasser, forutsatt at den ikke hindrer
fotgjengerferdsel eller beslaglegger viktig
oppholdsareal, og at viktige siktlinjer ivare-
tas. Naerhet til offentlig kommunikasjon skal
utnyttes som ledd i & gke tilgjengeligheten.
Tilstrekkelig allment tilgjengelige sittemulig-
heter skal legge til rette for gkt aksjonsradius,
fysisk aktivitet og sosial samhandling.

Trygge mgtesteder

Torg og meteplasser skal vaere trygge opp-
holdssteder, og dette skal sarskilt tas hen-
syn til ved utformingen. Mgteplasser skal
gjennom organisering og utforming bidra til
oversikt og sosial kontroll. Lokalisering av
adkomster og publikumsfunksjoner skal bidra
til dette. Mpteplassene skal utformes slik at
de stimulerer til variert bruk og aktivitet og
oppleves som attraktive av ulike brukere.
Bygninger skal henvende seg mot mgteplas-
sen og fasadeutforming med innganger pa
bakkeplan skal gi dpenhet og god belysning
mot uterommet. Atkomster og ganglinjer
gjennom mgteplassen skal ha god belysning.
Holdeplasser/stasjoner som vente- og opp-
holdsarealer for offentlig kommunikasjon
skali stgrst mulig grad lokaliseres slik at
gangstrammer bidrar til sosial kontroll og
gker opplevelsen av trygghet bade for reis-
ende og andre over store deler av dggnet.

Bruk av vegetasjon og vann

Ved opparbeidelse av torg og mgteplasser
skal bruk av vegetasjon vektlegges for a sikre
gkt kvalitet, variasjon og opplevelser gjen-
nom aret. Vegetasjon skal benyttes aktivt
som et arkitektonisk og identitetsskapende
element men samtidig ikke bidra til & skape
utrygghetsfalelse. Det skal i hvert enkelt til-
felle vurderes hvordan vegetasjon kan bidra
til & styrke byens sammenhengende grgnn-
struktur. | de tilfeller hvor torg og mateplasser
bergrer omrader hvor det er mulig med gjen-
apning avvassdrag, skal dette utnyttes som
opplevelses- og estetisk element. Utvikling
og oppgradering av plasser skal legge til rette
for slik gjenapning. Handtering av overflate-
vann skal som regel skje lokalt og utnyttes
som opplevelses- og estetisk element,
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Sol-, lys- og lokalklimaforhold

Gode solforhold pa oppholdsarealer skal til-
strebes, slik at de ved var/hgstjevndagn kan
bli solbelyst minst 4 timer. Gode lokalklima-
tiske forhold uten vindkorridorer skal sikres
slik at det stimuleres til opphold og bruk over
sa store deler av aret som mulig. Belysning
skal sikre at alle oppholds- og ferdselsarealer
til enhver tid er godt opplyst.

Stoy/forurensing

Torg og mateplasser skal lokaliseres, plan-
legges og utformes slik at ulempene fra stay
og forurensing minimeres. Rennende vann
skal vurderes brukt som avbatende tiltak.
Terrenginngrep og bruk av vegetasjon, leveg-
ger eller mindre bygningsvolumer/-installa-
sjoner skal ogsa vurderes brukt som skjer-
mingstiltak. Tiltakene skal ikke hindre sikt,
oversikt eller fgre til redusert tilgjengelighet.

Tilrettelegging for sitteplasser

Alle overordnete mgteplasser og torg skal
ha minimum 3 ulike aliment tilgjengelige sit-
tegrupper, plassert slik at det om sommeren
er mulig & velge plassering i sol eller skygge.
Skjermingstiltak mot vind, nedbar, stay og
eksos skal vurderes. Ved var/hgstjevndggn
skal sitteplassene kunne ha minst 4 timer
sollys. Det skal ogsa vaere mulig & bruke
noen sitteplasser om vinteren. Sittegruppene
ber bade ivareta behov for ro og orienteres
mot omrader med aktiviteter.

Teknisk service

Torg og mateplasser skal, dersom det etter
kommunens skjgnn er nedvendig, opparbei-
des med avfallsbeholdere, toaletter, mottak
for engangsgriller osv, slik at de fremstar
som brukervennlige og innbydende steder.

Utforming og materialbehandling

Utforming og materialbehandling skal opp-
fylle hgye krav til funksjonell og estetisk kva-
litet, slik at mgteplassene taler intensiv bruk
i mange ar, og slik at drift og vedlikehold blir
sa enkel og rasjonell som mulig.

Krav til dokumentasjon

Det skal i reguleringsplan og sgknad om
rammetillatelse for torg og megteplass doku-
menteres hvordan disse bestemmelsene
foreslas oppfylt. Kommunen kan gi narmere
anvisning om innhold i dokumentasjon,
herunder evt. krav til stedsanalyser, by-
romsstudier, barns og unges behovy, sol- og
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skyggediagram, malinger av trafikkmengder,
sty osv.

R5.1 Retningslinjer for utvikling.

R5.1a Norm for avstand til torg og meteplasser
Befolkningen i hele byggesonen bar ha tilgang
til torg/plass, annen overordnet mateplass
eller lokalt torg/mateplass innenfor en luft-
linjeavstand pd:

a. 200 meter i indre Oslo

b. 300 meter i ytre by.

Omrdde hvor det ifelge disse kriterier er
mangel pd torg og meteplass er vist pd
plankartet som "omrdde med behov for torg/
mateplass”.

R5.1b Innenfor "omrdade med behov for torg/
moteplass™

Ved planforslag og seknad om rammetilla-
telse innenfor "omrdde med behov for torg/
mpteplass” pd plankartet bgr torg og mgte-
plass ivaretas slik:

e For utbygging som omfatter mer enn

20 000 m? BRA (areal under terreng med-
regnes ikke) bor det i reguleringsplan sikres
minst ett torg eller en mateplass som oppfyl-
ler kravene fastlagti § 5, med et anvendbart
areal pd minst 5 % av tiltakets BRA. Torg/
mpteplass bpr lokaliseres pd steder med god
utsikt, gode solforhold og utformes med lett
tilgang til offentlig gatenétt eller gang- og
sykkelforbindelser. Terreng brattere enn 1:3
medregnes ikke i arealet. Det dokumenteres
spesielt hvordan tiltaket kan bidra til 4 avbate
omrddets mangel pd allment tilgjengelig
plass. Det bgr ogsd sikres at torget/mpte-
plassen ferdigstilles parallelt med bebyg-
gelsen.

» For utbygging som omfatter inntil 20 000 m?
BRA (areal under terreng medregnes ikke),
kan kommunen i reguleringsplan, bebyggel-
sesplan eller seknad om rammetillateise be
om tilrettelegging for torg/ mateplass, der-
som terreng-, naturforhold, trafikkbarrierer
eller andre stedlige forhold tilsier dette.

e For plan/tiltak innenfor offentlig vei/gate/
plassgrunn eller areal regulert til dette bar
det vurderes spesielt hvordan behovet for og
tilgang til torg og meteplass kan ivaretas.

R5.1c Innenfor pvrige omréder i byggesonen
bartorg og mpteplass ivaretas slik:

° For utbygging som omfatter mer enn

40 000 m? BRA (areal under terreng med-
regnes ikke) bar det i requleringsplan sikres

o @ &,
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minst ett torg/en mateplass som oppfyller
kravene fastlagti § 5, med et anvendbart
areal pd minst 5 % av tiltakets BRA. Torg/
meteplass ber lokaliseres pd steder med
god utsikt, gode solforhold og utformes med
lett tilgang til offentlig gatenett eller gang/
sykkelforbindelser. Terreng brattere enn 1:3
medregnes ikke i arealet. Det bgr ogsd sikres
at torget/mateplassen ferdigstilles parallelt
med bebyggelsen.

e For utbygging som omfatter mindre enn

40 000 m? BRA (areal under terreng medreg-
nes ikke) kan kommunen i reguleringsplan,
bebyggelsesplan eller seknad om ramme-
tillatelse be om tilrettelegging for torg/
meoteplass, dersom terreng-, naturforhold,
trafikkbarrierer eller andre stedlige forhold
tilsier dette.

e For plan/tiltak innenfor offentlig vei/gate/
plassgrunn eller areal regulert til dette bgr
det vurderes spesielt hvordan behovet for og
tilgang til torg og mateplass kan ivaretas.

R5.1d Inntil torg/meteplass

Planer og tiltak pd eiendom som grenser
inntil eller pd annen mdte vesentlig bergrer
overordnet torg eller mpteplass bpr bidra til
at plassen utvikles i samsvar med bestem-
melsenes § 5. Publikumsrettede funksjoner
bar lokaliseres i 1. etasje mot plassen, med
gangatkomst fra plassen. Innkjgring til vare-
levering og parkeringsanlegg bgr legges
utenom plassen. Utforming av bebyggelse
som forer til vesentlig begrensning av sol-
innfall pd plassen eller pking av vind bar
unngds. Terrengbearbeiding bar ta hensyn
til eksisterende gate- og byromsstruktur.
Konsekvenser av plan/tiltak bar beskrives og
vurderes for hele plassen, bdde for plassens
rolle som torg/mateplass for offentligheten,
og funksjonelt og arkitektonisk. Tiltak for d
opprettholde og styrke plassens funksjon
som mpteplass beskrives og vurderes.

R5.1e Samarbeid og medvirkning

Ved utvikling av torg og mgteplasser skal
ansvar for forvaltning, drift og vedlikehold
avklares som ledd i planleggingen. Bydelene
bar i sterst mulig grad vaere ansvarlig for
gjennomfaring av prosjektene som folger av
planen. Pd torg og mateplasser hvor forvalt-
ningsansvaret er delt mellom ulike instanser
skal tiltak pd plassen samordnes.

Bydelen skal alltid vaere en tett samarbeids-
partner i prosjektutviklingen hvis de ikke far

gjennomfagringsansvaret. Ved utvikling og
tiltak pd torg og meteplasser skal bergrte
brukergrupper, bydelsutvalg og lokalmilje
gis anledning til 4 uttale seg pd programme-
rings- og forprosjektstadiet.

§ 5.2 Torg/plass

For torg/plass i sentre som er regulert til
byggeomrade opprettholdes gjeldende
reguleringsplan, med supplering av disse
bestemmelsene. Torg/plass kan etableres
pa del av arealet. Utforming og materialbe-
handling av torg/plass skal vaere bymessig,
badeiindre og ytre by. Dette innebarer at
torg/mateplass skal utformes som et klart
definert og opparbeidet omrade med kva-
litativt hgy materialstandard. Overganger
mellom torg/plasser og private utearealer
skal vaere entydige. Materialbruk og hgyde-
forskjeller kan bidra til tydeligere lesbare
skiller mellom allment tilgjengelige og private
utearealer.

R5.2 Retningslinjer for tiltak

Torghandel, uteservering og temporere ar-
rangementer kan vurderes, innenfor rammen
avgvrige krav i disse bestemmelsene. Farste
etasje (bakkeplan) i bebyggelse ved torg/
plass spkes tilrettelagt med publikumsrettede
funksjoner, slik som handel, serveringssteder,
offentlig tienestetilbud, utstillingslokaler
osv, og med atkomst og fasadeutforming
som primaert henvender seg mot uterommet.
Som ledd i d frigjare torg/plass fra overflate-
parkering kan parkering vurderes under torg/
plass, dersom dette samsvarer med kommu-
nens parkeringspolitikk.

§ 5.3 Annen overordnet mgteplass

| annen overordnet mpteplass tilrettelegges
for allsidig, gjerne varierende rekreasjons-
bruk. Det skal legges vekt pa tilrettelegging
for ikke organisert bruk.

Innenfor annen overordnet mgteplass kan
avgrensete arealer legges til rette og utvikles
for allsidig rekreasjonsbruk.

R5.3 Retningslinjer for tiltak

Etablering av parsellhage innenfor annen
overordnet mgteplass kan vurderes, dersom
gjenvaerende areal er egnet og stort nok for d
ivareta kvaliteter som forutsatti 5.1. Parsell-
hager vurderes som viktig integrasjons- og
mateplassarena i bydelene.
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§ 5.4 Strgksgate og annen gate som skal til-
rettelegges som mgtested

Tiltak i streksgate og annen gate som skal
tilrettelegges som mptested skal bygge opp
om gatens rolle slik den er beskrevet i § 3.
Fotgjengerne skal sikres god tilgjengelighet
til offentlig transport. Plasser/byrom langs
gatene skal utformes for 3 ivareta funksjonen
som mgteplass og velfungerende fotgjenger-
forbindelse. Sgknads- eller meldepliktige
tiltak, for eksempel plattinger og teltkon-
struksjoner, tillates ikke i straksgate og
annen gate som skal tilrettelegges som
megtested. Gaten skal opparbeides bymessig,
se§5.2.

R5.4 Retningslinjer for tiltak knyttet til
tilgrensende funksjoner/formdl

Farste etasje (bakkeplan) i bebyggelse ved
streksgate og annen gate som skal tilrette-
legges som matested bar ha publikumsret-
tede funksjoner, slik som handel, serverings-
steder, offentlig tjenestetilbud, utstillings-
lokaler osv, og med atkomst og fasadeutfor-
ming som primeaert henvender seg mot gaten.
Private/felles utearealer foran bygg og anlegg
skal i hgyder og materialbruk gi tydelig les-
bare overganger til gaten.

Ved planer og tiltak pd eiendom som grenser
inntil eller pd annen mdte vesentlig berarer
stroksgate og annen gate som skal tilrette-
legges som metested skal konsekvenser
beskrives og vurderes for hele den delen av
gaten som etter kommunens skjgnn er rele-
vant i denne forbindelsen.

§ 5.5 Overordnet forbindelse

Utvikling av overordnet forbindelse skal bidra
til et nett av trygge, vakre, innbydende og
sammenhengende gangbaserte forbindelser
tilog mellom byens torg og meteplasser.
Trasévalg og geometri for ny overordnet
forbindelse skal som regel underordne seg
landskapets hovedtrekk. Broer, utsikts-
punkter, steder langs vann og vassdrag og
andre spesielle steder langs forbindelsen
skal vektlegges sarskilt som mateplasser,
ved tilrettelegging og utforming.
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§ 6 Lokale torg og mateplasser

Ved planer og tiltak pa lokale torg og mgte-
plasser skal disse utformes med samme kvali-
tet som angitti § 5.1. Det skal dokumenteres
hvilke konsekvenser planen/tiltaket har for
plassen, og hvordan plassens funksjon som
mgteplass ivaretas.

§ 7 Omrader for etablering av torg/
mgteplass ved byutvikling

Innenfor slike omrader skal det ved utbygging
knyttet til byutvikling etableres torg/mgte-
plasser med kvalitet som angitti § 5. Plas-
sene skal behandles i stedsanalyse og sikres
som friomrade eller offentlig trafikkomrade/
torg - plass i reguleringsplan for omradene.
De skal normalt ferdigstilles samtidig med
bebyggelsen. Der hvor prinsipplassering av
torg/megteplass er vist pa plankartet, skal
dette vaere retningsgivende for plasseringen
ved detaljplanleggingen. | omrader for etable-
ring av torg/meteplass ved byutvikling skal
tilstgtende byomrades behov for torg/mete-
plass vurderes og tas hensyn til ved planleg-
ging for byutvikling.

Torg og mgteplasser skal ivaretas slik:

* Dersom ikke annet er fastlagt i regulerings-
plan, skal det for utbygging som omfatter

mer enn 20 000 m2 BRA (areal under terreng
medregnes ikke), sikres minst ett torg/én
meteplass for hvert 20 000 m2 BRA, Samlet
areal for torg og mgteplasser skal vaere minst
5 % av tiltakets totale BRA.

* For utbygging inntil 20 000 m2 BRA (areal
under terreng medregnes ikke) skal sikring
og etablering av minst ett torg/én mgteplass
med kvaliteter i henhold til disse bestemmel-
sene sikres. Stgrrelsen pa arealet vurderes
narmere.

Torg og mateplasser skal ivaretas i tillegg til
felles arealer for uteopphold knyttet til bolig-
bebyggelse. Torg/mgteplass skal lokaliseres
pa steder med god utsikt, gode solforhold og
utformes med lett tilgang til offentlig gate-
nett eller gang/sykkelforbindelser. Terreng
brattere enn 1:3 medregnes ikke i arealet.
Kommunen kan kreve at et st@rre areal avset-
tes dersom dette vurderes som ngdvendig i
det aktuelle omradet.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

DALAN ADVOKATFIRMA DA
POSTBOKS 1214 VIKA

0110 OSLO

Dato: 16.05.2018
Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Lavas, Thor @ivind
Bestillingsnr.: 86357989
12064 / 12064DAA042

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.33 BNR. 1801

Vi viser til bestilling av 20180515 for ARNULF @VERLANDS VEI 260.

GNR. 33 BNR. 1801

er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 12.07.1973.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fert i eiendomsregisteret i Oslo, er

36703 m?
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 2000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata

Matrikkelenheten

Kristin Tveit

Enhetsleder
E Plan- og hygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
ma Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 10 00 Org.nr.: 971040 823 MV A
i Boks 364 Sentrum Telefaks: 234910 01
B 0102 Oslo www.pbe oslokommune.no E-post: postmotiak@pbe.oslo kommune.ne
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Skatteetaten

Bekreftelse pa likningsverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 33 Bnr 1801 FnrO
Eiendommens adresse:

Arnulf Dverlands vei, 0763 OSLO

Likningsverdi for inntektsaret 2016:

Som primeerbolig: kr 1 106 766
Som sekundaerbolig:  kr 3 541 651

Dato
16.05.2018

U.off. offl. § 13, lignl. § 3-13 nr. 1

Snr 29

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

VEDLEGG 12

Skatteetaten.no



Litt om tvangssalg : Eiendomsadvokatenes Servicekontor

Eandoms
sdvolatens

MNA - : ’
e Eiendomsadvokatenes Servicekontor

T

Eiendomsadvokalenes
Servicekonlor

Grensen 12, 0159 Oshb
Telefon: 22 40 36 40

Telefax: 22 4036 41

E-meit: h@slendomspdvptetene no

Orlentering 1il kjepsinieresserie om tvangssalg ved medhjelper

Den nye loven om tvangsfulibyrdelse frddte i kraft 1, Januar 1983. En av de vikligste endringene i forhold til den tidigere o
er al tvanpgssalg av fast eiendom | stor uistrekning skier glennom medhjelper, | stede! for ved tvangsauksjon.

Det er lovens hensiid el slike saig skal foregd mest mulig Iiki frivilipe salg glennomn advokal eller elendomsmepler. Péen d
viktipe punkter er dei tmidlertid forskiell.

Den som er inferessert | € gi bud pa en leilighet eller eiendom som er under tvangsselp, ber merke seg Iskgende:

Opplysninger om elendommen
Den oppnevnie medhjelper plikter a innhene og kontrollere nedvendige opplysninger om elendommen, pé samme méte st

ved vanlig eiendomemegiing.
Disse opplysninger skal nediegnes | en salgsoppgave, som skal tilstlies alle kjepsinteresserte.

Del ske! dessuten avholdes visninger pé vanlip méle.

Fell og mangler
Som hovedrepe! overtas en eiendom kjept pé tvangssalg i den stand den befinner seg. Lov om evhending av fast eigedomn

fiér ikke anvendelse,

Kjsperen kan imidlertid kreve prisavelag hvis:
- Eiendommen lkke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen har gitl, eller
- maghjelperen har forsernt & gf opplysninger om vesentfige forhold som han métte ijenne til og som kjeperen hadde grunn

& regne med a fa,
- eller elendommen er i vesentlig dérligere stand enn kjeperen hadde grunn il & regne med, og disse forhold kan antas & hi

Innvirkning p# kjspet.

Kjeperen ken ikke heve Igepet, men kreve prisaveslag, eventuelt ved seksmél mol de som her fétt den del av kjepesummen
som kreves redusert

Kispesummen mé belales selv om det ireves prisavsiag, men Kjgperen kan kreve el den del av summen som rammes av

kravel om prisavsiag lkke utbetales til de berettigede inntil saken er avgjor, dersomn ikkenamsretten finner kravel Apenbart

prunniesl.

Bud
Bud inngis i hovedsak som ved ordineer elendomsmegling. En vesentlig forsijell er al et bud for & komme | betrakining mé

veere bindende for byderen | minst 6 uker. Delte kan imidieriid etter avisle melflom pariene nedkories 1l minimum 2 uker. |

praksis vil getle vaere for lite. Ved salg av andeisieligheter er fristen 3 uker.
Bud som inneholder forbehold omn fmansiering vil normall ikke bli enbefall godkjert! fer finansieringen er ordnet.
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Anbefaling av bud
Medhjelperen kan etier loven ikke aksepiere el innkommet bud. Han forefepger budet for saksekeren og andre

reitighetshavere, og ber om et saksekeren begjerer budet stadfeste!. Sakspkeren kan unnlae & gjere detie, o ogsa trekke
hele saken tilbake inntil budet er stadiestel av namsretien. {Dette kan skje dersom saksekie ordner sitt gjeldsforhold | siste

tilen. Medhjelperen vil i det enkelte tifielie kunne uttale seg om sannsyniighefen for detie).
Det uistedes ikke kjspekontrakl Stadfesteiseskjennelsen er bekreflelsen pa al kjepel er kommel | stand,

Opppler og overiakelse
Oppgjersdagen er tre méneder etter st medhjelperen forelepger budet for namsretien op retligheishaverne, Etler

oppojersdagen paloper morarenter. Dersom eiendommen ef fraveket, kan medhjelperen etter enmodning fra kjeperen tillate
at overfakeise skier tidligere, nér klepesummen er betall. Etler at kjeperen er blitt eler, overter han risikoen for eiendommen,

og mé selv serge for forsikring eic.

Anke over stadfesteisen
Stadfestelseskjenneisen kan angripes ved anke. Ankefrislen er en méned fra Kjennelsen avsies.

En anke kan som hovedrege! ikke begrunnes med innvendinger som Ikke har vesrl fremsall overfor namsretten fer
kiennelsen avsies.

Saksekies fraflytting

Nér kiperen er biitt eler ev eilendommen, plikier sakspkie og hans hussiand 2 fraflytte gen, Dersom detie ikke skjer. kan
kieperen ulen gebyr kreve utkastelse.

Skjste

Nar Kjeperen er bll ejer, vil namsretien uistede tvangssalgssijete som linglyses pa elendommen. Dette medferer 21 samtlige
heftelser som ikke skal overlas av kKigperen, biir sieftel.

Dvenstéende er ment 4 i en oversikt over hovedreglene ved tvangssalg av fast elendom ved medhjelper. Fremstillingen er
ikke utternmende. De fleste av de ekiuelie besiemmelser ef inntatt | lov om tvangsfulibyrdelse av 26, Juni 1992, kapittel 11 op
12.
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BUD PA GNR. 33, BNR. 1801, SNR. 29 | ARNULF @VERLANDS VEI 260, 0763 OSLO

Jeg/vi gir falgende bud pa:
Gnr. 33, bnr. 1801, seksjon 29 i Oslo med adresse Arnulf @verlands vei 260, 0763 Oslo.

ke L b L [ d P D]
Skriver kroner: I
+ omkostninger i henhold til salgsoppgave
= i : Minimum 6 uker,
Budetstérved makttiden: | | [ | | | L[ | [ | weesiieatie
Dag Méaned Ar
Finansieringsplan:
Egenkapital (kontanter, bankinnskudd o.1.): kr.
Egenkapital (bundet i navaerende eiendom): kr.

Lanetilsagn/lanemuligheter i falgende
banker/kredittinstitusjoner:

Bank/kredittinstitusjon Kontaktperson Telefon kr.
Bank/kredittinstitusjon Kontaktperson Telefon kr.
Bank/kredittinstitusjon Kontaktperson Telefon kr.

kr.

Jeg/vi har besiktiget eiendommen og mottatt salgsoppgave med alle vedlegg og lest disse, og er gjort
meg/oss kjent med at eiendommen selges pa tvangssalg, og virkningen av dette, jfr blant annet
avsnittet | salgsoppaave om tvangssalg. samt "‘Orientering til kjepsinteresserte om tvangssalg ve

medhjelper’

Jeg/vi gir medhjelperen fullmakt til & begjeere skjate utstedt, og Oslo byfogdembete fullmakt til &
returnere det underskrevne skjatet til medhjelperen, jfr tvfl § 11-33.

AArESSE: i s et s o e sl e A S A SR
Postnummer: ..........ccoooviiiiiiiiieiinn, Poststed: ...........ccoooiiiiiii

Tif. arbeid: ... TIf privat: ... Mobil: ...

E-mail: ...
Sted: ... Dato: ......cecn..... UNAersKrift: o e e e

BUDSKJEMAET FAKSES TIL: 23 30 86 01 eller sendes per e-post til kjaer@dalan.no, advokat
Ola Kjar, DALAN Advokatfirma DA. Eventuelle senere forhayelser av bud ma gis skriftlig via e-

post til kjaer@dalan.no.




73 adresse, postnr og sted

Notater



adresse, postnr og sted 74

Notater



75 adresse, postnr og sted

Notater



e
I

! e P,
v | LTSN -—J_!.IH"“',; T

=ea s - L,

el

> :K' “‘W.
e, ; ¥
)--__ ; [

Ola Kjeer

kjaer@dalan.no

TIf 951 51 957

Mediem g/ ADVOKATFORENINGEN

Eiendoms
advokatene




