ARNE JOHANSEN & CO AS

Prisantydning: 275.000,- + omkostninger

Eiendom: Gnr. 26 bnr. 18, i Hergy kommune
Areal: 41 m?2 (P-rom)
Tomt: 0 m?2
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KORT OM EIENDOMMEN

Eiendom pa Brasgy lokalisert i underkant av 1 km fra dagligvareforretning og batforbindelse med Hergy, Austbg og Sgvik.






MATRIKKELINFORMASJON
Gnr.26 bnr. 18 i Hergy kommune

ADRESSE
Vagveien 46, 8842 Brasgy

PRISANTYDNING
Kr. 275.000,- + omKostninger

OMKOSTNINGER

Dokumentavgift (2,5 % av kjgpesum): Kr. 6.875,-
(forutsatt solgt for prisantydning)
Tinglysningsgebyr: Kr. 525,-
Tinglysningsgebyr for pantedokument: ~ Kr. 525,-
(per pantedokument)

Totale omkostninger: Kr. 7.925,-

(forutsatt solgt til prisantydning og ett pantedokument)
Totalt Kr. 282.925,-
(Forutsatt solgt til prisantydning og ett pantedokument)

FORMUESVERDI
Kr. 112.500,- for 2017 som primeerbolig.

Formuesverdien er usikker siden byggear for eiendom er
ukjent. Videre er det tatt utgangspunkt i at eiendommen
blir brukt som primaerbolig, noe som medfgrer en lavere
formuesverdi, enn hvis man legger til grunn at eiendommen
er sekundeerbolig.

Siden formuesverdien ble beregnet til hgyere verdi enn
30 prosent av eiendommens markedsverdi er den satt ned
i henhold til veiledning fra skatteetaten.

Beregning av formuesverdi er vedlagt salgsoppgaven.

ENERGIMERKING

Det foreligger ikke energimerking av boligen, og Kkjgper
kan ikke innhente energiattest pa selgers regning i henhold til
energimerkeforskriften § 5.

KOMMUNALE AVGIFTER

| fglge Hergy kommune utgjgr eiendomsskatt Kr. 553,- per
termin (4 terminer totalt Kr. 2.212,- per ar). Renovasjon utgjgr
Kr 1.374,- prar.

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vannforsyning eller
avlgpsanlegg.

ANDRE UTGIFTER
Forsikring, strgm, vedlikehold mm.

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i Brasgy grunnkrets i Hergy kommune.
Fra eiendommen er det ca. 900 m til dagligvareforretning.
Det er i underkant av 1 km til batforbindelse med Hergy,
Austbg og Sgvik.

EIERFORM
Selveier.

BOLIGTYPE, BYGNINGER OG BYGGEAR
Helarsbolig benyttet som fritidsbolig med ukjent byggear.

TOMT/EIENDOM
Tomten er ikke oppmalt.

Kjgper er ansvarlig for kostnader til eventuell oppmaling
av tomt og overtar all risiko hva gjelder tomtens stgrrelse.

Skylddelingsforretning av 1960 er vedlagt salgsoppgaven.

KONSES]JONS, ODEL MM.
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig etter konsesjonsloven.

Det er ikke odel pa eiendommen.
REGULERING

Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel 2012 -
2024.

Planidentifikasjon:

KP503-2012. Ikrafttredelsesdato: 24.6.2014.
Oversiktsplanareal: LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller
nzeringsbebyggelse, mv.

Opplysningene er hentet fra kommunens digitale kartverk
i kartportalen i HALD.

Det fglger av takst at eilendommen ikke er regulert.

ADKOMST
Eiendommen har ikke opparbeidet vei.
Adkomst til eiendommen via utmark fra offentlig vei.

Adkomst er beskrevet i skylddelingsforretning av 1960 som er
vedlagt salgsoppgaven.
Kjgper overtar risiko og ansvar for adkomst til elendommen.

PARKERING
Det er ikke parkering pa eiendommen.
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AREALER
Bruksarealene er opplyst av takstmannen til & veere:

Fritidshus

-1.etasje: BRA 33 m? (p-rom 24 m?, s-rom 9m?)
-2.etasje: BRA 26 m? (p-rom 17 m?, s-rom 9m?)
-Total Bruttoareal: 159 m?

-Total P-ROM: 41 m?

Arealberegning er angitt i henhold til veileder for NS 3940.

Kjgper patar seg risikoen for feil i arealberegningen.

INNHOLD
Fritidseiendom
1.etasje: Gang, stue, kjgkken, bad.
Sekundeere rom: Bod
2. etasje: Gang og 2 soverom i hoveddel.
Sekundaere rom: Lager i uisolert tilbygg.
Garasje: Garasje og lagerplass

BYGGEMATE (I henhold til takst)

Fundamentering, grunnmur og kjellergulv
Bygningen er fundamentert pa ringmur av naturstein som er
delvis forsterket med betong eller mgrtel.

Konstruksjonsmetode over grunnmur og utvendige fasader
Konstruksjonen over grunnmur er utfgrt i plank i hoveddel
og enkelt reisverk i tilbygg. Ytterkledning bestdr av profilerte
metallplater og stdende trepanel.

Kledningen er ikke vedlikeholdt, og det er mye rate i den
eldste delen av kledningen.

Kledningen er ikke luftet. Dette betegnes som en risiko-
konstruksjon, siden fukt mellom veggkonstruksjon og
kledning ikke luftes ut tilstrekkelig. Ved utskifting av
kledning anbefales det derfor a kontrollere underliggende
konstruksjon for eventuelle rateskader.

Se vedlagte bilder 1, 2 og 3.

Dgrer og vinduer

Vinduer har karmer og rammer i treverk.

Vindu i gstvegg pa stue er et koblet vindu. Dette er provisorisk

montert. Se vedlagte bilde nr. 4.

@vrige vinduer i stue og kjgkken har 2-lags glass av eldre dato.
Bodvindu har enkelt glass.

Vindu pa badet er et koblet vindu.

[ 2. etasje er det vindu med 2-lags glass fra 1986 i sydvegg.
Vannbrettbeslag ligger an mot undersiden av underkarm.
Dette medfgrer at regnvann i underkant av karmen ikke
tgrker tilstrekkelig ut. I anvisning fra Byggforsk star det at:
“Under vinduet ma det alltid monteres vannbrettbeslag slik
at vannet ledes ut fra vindusfugen og forbi veggen nedenfor.
Beslaget ma aldri ligge helt an mot underkant av karmen,
men ha en avstand pa minst 6 mm for & hindre at vanndraper
forbinder seg til begge flatene i fugen og blir staende i lengre
tid uten a renne ut.”

Vindu i soverom vest har 2-lags glass fra 2009.

Vindu i gang har enkelt glass.

Det er rdte i karm og sprukket glass.

Glatte innvendige dgrer i 1. etasje.
Labankdgrer i 2. etasje.
Ytterdgr med enkelt glass.

Takkonstruksjon med yttertak

Takkonstruksjonen er saltak, oppfgrt som astak. Det er store
svanker i takflaten. Konstruksjonen bgr undersgkes naermere.
Yttertekking er eternitplater.

Det gjgres oppmerksom pa at ved en eventuell utskifting skal
eternit behandles som spesialavfall pd grunn av asbestfibrene
i eterniten.

Piper, ildsteder og oppvarming

Pipestokken er bygd fra 2. etasjen og fgrt gjennom tak. Fra
1. til 2. etasje er det stalpipe fra vedovnen i stuen og opp til
pipestokken. Stalpipen har ikke forskriftsmessig avstand fra
brennbart materiale.

Det er fukt ved pipen under takgjennomfgringen. Se vedlagte
bilder 5 og 6.

Det er fukt i himling i stuen ved rgykrgr. Dette indikerer at det
er fuktinnsig gjennom pipe.

Bad og vaskerom

Badet ma betegnes som provisorisk bygd.

Takhgyden er under 1,90 m, og arealet er derfor ikke
maleverdig.

Dusjkabinett, handvask og Separett Villa 6000 hyttetoalett.
Det er indikasjon pa fukt i deler av gulvet.

Kjokken

Kjgkkenet har en enkel kjgkkeninnredning.
Avlufting via en eldre, 2-trinns ventilator.

Det er indikasjon pa mye fukt i kjgkkengulvet

Innvendige overflater

1. etasje: Vinyl gulvbelegg og malte veggflater.
Vinylbelegget er meget slitt.
2. etasje: Tregulv og vegger med malte flater

og noe tapet.






Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget ble ikke kontrollert av fagkyndig ved
befaringen.

Apent elektrisk anlegg. 2 kurser a 10A og 1 kurs pa 20A.
Hovedsikringen er 25 A.

Se vedlagte bilde 7.

VVS-installasjoner

Eiendommen er ikke tilkoblet offentlig vannforsyning eller
avlgpsanlegg.

Det er lagt provisorisk avlgp fra badet til terrenget.

FERDIGATTEST /MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

| fglge kommunens opplysninger foreligger ikke ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse.

For tiltak igangsatt fgr 01.01.98 vil det ikke utstedes ferdig-
attest. Bygningen kan likevel lovlig brukes og selges.
Kommunen kan fortsatt forfglge eventuelle ulovligheter. Dette
blir kjgpers risiko.

OPPVARMING
Elektrisitet og vedovn. Det foreligger imidlertid flere feil ved
vedovn, se punkt om mangler.

ADGANG TIL UTLEIE
Det foreligger kun en boenhet.
(Eneboligen kan imidlertid fritt leies ut).

VANN & AVL@P

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vannforsyning eller
avlgpsanlegg.

HEFTELSER/SERVITUTTER/RETTIGHETER
Alle rene pengeheftelser vil bli slettet ved salget.

Fglgene servitutter medfolger:

13.06.1960 -  Jordskifte

04.11.1975-  Rettighet

14.11.1975-  Bestemmelse om vannledning
23.09.2005 -  Livsvarig borett. Ifglge Folkeregisteret

dgde rettighetshaver i 2010.

Dokument om jordskifte og borett ligger som vedlegg til
salgsoppgaven.

FEIL OG MANGLER

Alle brukte boliger har flere faktiske mangler, men de feerreste
utgjgr rettslige mangler.

Boligen er d anse som et restaureringsobjekt.

Det bemerkes fglgende mangler, men interessenter
oppfordres til a besikte boligen godt:

Det er store svanker (sgkk) i takflaten.

Fasadene er ikke vedlikeholdt, og det er en god del rate
i kledningen

Kledningen er ikke luftet og underliggende konstruksjon kan
dermed ha rateskader.

Det er indikasjon pa mye fukt i kjgkkengulvet. Badet ma
betegnes som provisorisk bygd. Arealet pa badet er ikke
maleverdig pa grunn av for liten hgyde.

Vindu i gstvegg stue er provisorisk montert

Vannbrettbeslag ligger an mot undersiden av underkarm.
Dette medfgrer at regnvann i underkant av karmen ikke
torker tilstrekkelig ut.

I enkelte karmer og vinduer er det rate og sprukket glass

Det er fukt ved pipen under takgjennomfgringen

Stalpipen har ikke forskriftsmessig avstand fra brennbart
materiale.

Det er indikasjon pa mye fukt i kjgkkengulvet, og deler av gulv
pa bad og vaskerom

Badet ma betegnes som provisorisk bygd

Det er laget provisorisk avlgp fra badet til terrenget.

Se for gvrig salgsvilkar.

EIERE
Bjgrn Olav Bjgrgan og Bodil Johanne Johansen

VISNING
Visning vil bli annonsert i god tid pd www.finn.no

SELGER, MEGLER/MEDHJELPER, MM.
Advokatfirmaet Arne Johansen & Co AS er medhjelper
for Alstahaug tingrett og forestar tvangssalget.

Meglers vederlag falger forskrift om tvangssalg
ved medhjelper.

BUDGIVNING OG SALGSVILKAR

Fgrste bud skal skje pa budskjema som fas hos megler

(ligger i denne salgsoppgaven samt pa finn-annonse).

Ved det fgrste budet skal det vedlegges kopi av ID med
fgdselsnummer (stort sett vanlige ID-kort med bilde: fgrerkort,
pass etc.).

Budskjemaet ma signeres av budgiver.

Alle eventuelle budforhgyelser skal skje skriftlig (sms, e-post,
post).

Dersom megler har mistanke om at en transaksjon har
tilknytning til utbytte av en straffbar handling eller forhold
som rammes av straffeloven §§ 131 til 136 a, har denne plikt
til & rapportere forholdet av eget tiltak.

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov
om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et
alternativ til a selge en eiendom pa tvangsauksjon. At
eiendommen tvangsselges innebeaerer at det er tingretten,
og ikke eier av eiendommen, som tar beslutningene i salgs-

prosessen.






Eiendommen selges slik den er. Eiendommen kan ha faktiske
feil og mangler som det er opplyst om. Dette vil ikke vaere
rettslige feil og mangler.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges,
men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper
innhenter og kontrollerer de samme opplysningene om
eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper for
bindende avtale inngds. Dersom medhjelper av ulike arsaker
ikke har klart a fremskaffe de lovbestemte opplysninger om
eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er
fremskaffet.

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med
en bygningskyndig. Det kan vere fornuftig & fa avholdt en
tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en gjennomgang
av eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som Kjgpes pa tvangs-
salg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene
i avhendingslovens gjelder ikke, hvilket innebeerer at
reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve
kjgpet, men kan kreve prisavslag i fglgende tilfeller:

¢ eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om
vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

e medhjelper har forsgmt a gi opplysninger om vesentlige
forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til 8 regne med a f3, eller

e eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen
hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas a
hatt innvirkning pa kjgpet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt ga
til sgksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den
del av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men
kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves
prisavslag for ikke utbetales til kreditorene fgr saken er
avgjort. Namsretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der
Namsretten finner dette apenbart grunnlgst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar
kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

I hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et
ordineert salg. Men budgiver bgr merke seg fglgende:

¢ Medhjelper sender ikke inn bud til Namsretten fortlgpende,
men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er
tilneermet markedspris innkommer.

e Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet.

e Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli
anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.

¢ Det er ikke anledning til 4 ta forbehold om konsesjon eller
odelslgsning, kjgper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene.
Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger
budet for saksgkeren (vedkommende som har forlangt at
eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere.
Medhjelper anbefaler saksgker & begjeere et bud stadfestet.
Saksgker plikter ikke a rette seg etter medhjelpers anbefaling,
og saksgker kan ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet
er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der
saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet for stadfestelse skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har partene en maneds
ankefrist pd avgjgrelsen. Budgiver ma veere oppmerksom pa at
selv om Namsretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta
noe tid a fa Namsrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken
kan som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som
ikke har veert fremsatt overfor Namsretten fgr kjennelsen ble
avsagt. Det stadfestede budet er bindende for byderen selv om
stadfestelsen pdankes og det tar tid fgr anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig 8 merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt.
Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontrakts-
dokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjgret skal foretas
ved tvangssalg. Oppgjgr skal skje pr. en bestemt oppgjgrsdag.
Oppgjgrsdagen er vanligvis tre maneder etter at med-
hjelperen har forelagt et bud for Namsretten for stad-
festelse. Betaler ikke kjgper pr. oppgj@rsdag palgper detrenteri
henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper
gnsker det, tillate at overtagelse skjer fgr oppgjgrsdag. Skal
eiendommen overtas fgr oppgjgrsdato ma hele kjgpesummen
betales av kjgper fgr innflytting kan skje. Eventuell innflytting
far ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjgrsdagen inntrer,
forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom a betale
kjgpesummen pr. oppgjgrsdato eller betale renter i henhold
til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans
husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig
nar Kjgperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr
kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjgpesummen.
Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bort-
kjgring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan
sendes Namsmannen i det distrikt eiendommen er.

Nar Kjgper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er retts-
kraftig, vil Namsretten utstede skjgte som skal tinglyses pa
eiendommen. Medhjelper forestar oppgjgret.






Nar tvangssalgsskjgtet tinglyses, blir samtlige rene penge-
heftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som
kjgperen ikke skal overta, slettet. Ved erverv av en andels-
leilighet vil medhjelper sgrge for at adkomstdokumentene blir
tiltransportert den nye eieren.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved
medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttgmmende.

Bestemmelsene finnes i kap. 11 og 12 i lov om
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.

VEDLEGG

Bygnings- og eiendomsinformasjon.
Gjeldende planstatus med bestemmelser.
Kommunale eiendomsgebyrer.
Kommuneplanens arealdel, bestemmelser.
Manglende ferdigattest.

Restanser og legalpant.

Vei, vannforsyning og avlgpsforhold.
Bildedokumentasjon

Renovasjon

Beregning av formuesverdi

Budskjema

Pantebokkopier

Sandnessjgen den 20.11.2018

Alvhilde Austad
Advokatfullmektig

Ansvarlig advokat: Arne Johansen
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Norsk takst

Verditakst - fast eiendom

Vagveien 46 Benevnelse BRA  Markedsverdi
8842 BRASQY Fritidseiendom s9m*  Kr. 375 000
Gnr. 26 Bnr. 18 :

Hergy (nordland) kommune Tomteareal 0 m?

@nsker du a sjekke rapportens gyldighet? Skann QR-koden med din mobiltelefon.

Oppdragsnr. 477 999
Befaringsdato 23.10.2018
Rapportdato 28.10.2018

Rapportansvarlig Eiendomsforvaltning Einar Andersen
Takstingenigr: Einar Andersen
Postboks 102, 8827 DGNNA
TIf.: 90883072
E-post: einar.andersen@yahoo.no
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Norsk takst

Verditakst - fast eiendom

Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m.

Adresse Végveien 46 Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Bolignr.
Postnr./sted 8842 BRASQY 26 18

Omrade/bydel Brasgy grunnkrets

Kommune Hergy (nordland)

Rekvirent Advokatfirmaet Arne Johansen & Co AS

Hjemmelshaver(e) Bodil Johanne Johansen (1/2) og Bjgrn Olav Bjgrgan (1/2)

Befaringsdato 23.10.2018

Tilstede/opplysninger | Politiet v/Kvitveer
gitt av

Premisser - generelle opplysninger

Denne takstrapporten er en verdi- og lanetakst som benyttes for a ansette eiendommens normale omsetningsverdi.

Denne taksttypen forutsetter at det foretas overflatisk visuell bygningsteknisk inspeksjon uten tilstandsvurdering.

Verdi og lanetakst ma ikke forveksles med Boligsalgsrapport som har en mer omfattende bygningsteknisk gjennomgang og hvor det blant annet foretas fuktsak
og fuktmalinger, og hvor bygningsdelene tilstandsvurderes med tilstandsgrader og hvor konsekvensene av tilstanden synliggjeres.

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig og sertifisert takstingenier, som falger det regelverk og de etiske regler Norsk Takst har fastsatt for medlemmene.

Sammendrag

Bygningen ma betraktes som et restaureringsobjekt.

Det er store svanker (sgkk) i takflaten.

Ytterkledning er i hovedsak stdende trepanel.

Fasadene er ikke vedlikeholdt, og det er en god del rate i kledningen.

Det er indikasjon pa mye fukt i kjigkkengulvet.

Badet ma betegnes som provisorisk bygd. Arealet pa badet er ikke maleverdig p& grunn av for liten hayde.
Bygningen er registrert i Sefrak-registeret.

Omradebeskrivelse - beliggenhet - miljg

Eiendommen ligger i Brasgy grunnkrets i Hergy kommune.
Fra eiendommen er det ca 900 m til dagligvareforretning.
Det er i underkant av 1 km til batforbindelser med Hergy, Austbg og Sevik.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel 2012 - 2024.
Planidentifikasjon: KP503-2012.

Ikraftredelsesdato: 24.6.2014.

Oversiktsplanareal: LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, mv.

Eiendommen er ikke regulert.

Opplysningene er hentet fra kommunens digitale kartverk i kartportalen i HALD.

Eiendommens tomt

Tomteareal 0,0 m2 Type tomt Eiet

Tomtens beskaffenhet (ogsa vann, vei, kloakk m.m.)

Tomten er ikke oppmalt.
Adkomst til eiendommen via utmark fra offentlig vei.
Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vannforsyning eller avlgpsanlegg.

Vagveien 46 Side2av 6 Eiendomsforvaltning Einar Andersen
8842 BRASQY 28.10.2018 Einar Andersen
Gnr: 26 Bnr: 18
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Norsk takst

Verditakst - fast eiendom

Terrengforhold

Terrenget i omradet er forholdsvis flatt.

Eiendommens bygninger

Type bygg Byggear Rehab./ombygd ar

Fritidseiendom Ukjent

Likningsverdi (ar)

Kjgpsar 2010
Kjgpesum / kostpris | Kr. 40 000
Forsikringsselskap Type forsikring Polisenummer

Bygningsmessig beskrivelse

Fundamentering, grunnmur og kjellergulv

Bygningen er fundamentert pa ringmur av naturstein, delvis forsterket med betong eller mgrtel.

Konstruksjonsmetode over grunnmur og utvendige fasader

Konstruksjonen over grunnmur er utfert i plank i hoveddel og enkelt reisverk i tilbygg.
Ytterkledning er profilerte metallplater pa en del av den ene veggen, resten er stédende trepanel.
Kledningen er ikke vedlikeholdt, og det er mye rate i den eldste delen av kledningen.

Kledningen er ikke luftet.
Dette betegnes som en risikokonstruksjon, da fukt mellom veggkonstruksjon og kledning ikke luftes ut tilstrekkelig.
Ved utskifting av kledning anbefales det derfor & kontrollere underliggende konstruksjon for eventuelle rateskader.

Se vedlagte bilder 1, 2 og 3.

Dgrer og vinduer

Vinduer har karmer og rammer i treverk.

Vindu i gstvegg stue er koblet vindu. Dette er provisorisk montert.
Se vedlagte bilde nr. 4.

@vrige vinduer i stue og kjgkken har 2-lags glass av eldre dato.
Bodvindu har enkelt glass.

Badvindu er koblet vindu.

| 2. etg. er det vindu med 2-lags glass fra 1986 i sydvegg.

Vannbrettbeslag ligger an mot undersiden av underkarm. Dette medfgrer at regnvann i underkant av karmen ikke tarker tilstrekkelig ut. | anvisning fra
Byggforsk star det at: "Under vinduet ma det alltid monteres vannbrettbeslag slik at vannet ledes ut fra vindusfugen og forbi veggen nedenfor. Beslaget ma
aldri ligge helt an mot underkant av karmen, men ha en avstand pa minst 6 mm for a hindre at vanndraper forbinder seg til begge flatene i fugen og blir
staende i lengre tid uten a renne ut."

Vindu i soverom vest har 2-lags glass fra 2009.

Vindu i gang har enkelt glass.

Det er rate i karm og sprukket glass.

Glatte innvendige dgrer i 1. etg.
Labankdgrer i 2. etg.
Ytterder med enkelt glass.

Takkonstruksjon med yttertak

Takkonstruksjonen er saltak, oppfart som astak.

Det er store svanker i takflaten, konstruksjonen bgr undersgkes nermere.

Yttertekking er eternitplater.

Det gjeres oppmerksom pa at ved en eventuell utskifting skal eternit behandles som spesialavfall pa grunn av asbestfibrene i eterniten.
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Piper, ildsteder og oppvarming

Pipestokken er bygd fra 2. etg. og fert gjennom tak.

Fra 1. til 2. etg. er det stélpipe fra vedovnen i stuen og opp til pipestokken.
Stalpipen har ikke forskriftsmessig avstand fra brennbart materiale.

Det er fukt ved pipen under takgjennomfaringen.

Se vedlagte bilder 5 og 6.

Det er fukt i himling i stuen ved raykrear.
Dette indikerer at det er fuktinnsig gjennom pipe.

Bad og vaskerom

Badet ma betegnes som provisorisk bygd.

Takhgyden er under 1,90 m, og arealet er derfor ikke maleverdig.
Dusjkabinett, handvask og Separett Villa 6000 hyttetoalett.

Det er indikasjon pa fukt i deler av gulvet.

Kjokken

Kjokkenet har en enkel kjgkkeninnredning.
Avlufting via en eldre, 2-trinns ventilator.
Det er indikasjon pa mye fukt i kjigkkengulvet.

Innvendige overflater

1 1. etg. er det vinyl gulvbelegg og malte veggflater.
Vinylbelegget er meget slitt.
| 2. etg. er det tregulv. Veggene har malte flater og noe tapet.

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget ble ikke kontrollert av fagkyndig ved befaringen.
Apent elektrisk anlegg.

2 kurser a 10A og 1 kurs pa 20A.

25A hovedsikring.

Se vedlagte bilde 7.

VVS-installasjoner

Eiendommen er ikke tilkoblet offentlig vannforsyning eller avlgpsanlegg.
Det er lagt provisorisk avlgp fra badet til terrenget.

Arealopplysninger

Arealmalingene i denne rapporten utferes etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014, 2. utg", som har NS 3940:2012 som
utgangspunkt. Ved motstrid eller tolkningstvil mellom NS 3940:2012 og “Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014" legges takstbransjens

retningslinjer til grunn.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.
"Takstbransjensretningslinjer ved arealmaling 2014" er tilgjengelig pa www.norsktakst.no.

Fritidseiendom Bruttoareal Bruksareal (BRA) Romfordeling
Etasje BTA SUM P-ROM S-ROM Primaere rom Sekundaere rom
1. etg. 41 33 24 9 Gang, stue, kjgkken og bad. Bod.
2. etg. 27 26 17 9 Gang og 2 soverom over Lagerrom i uisolert tilbygg.
hoveddel.
Sum 68 59 41 18
Sum alle bygninger 68 59 41 18
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Kommentarer til arealberegningen

Badet har ikke maleverdig areal og er derfor ikke med i arealberegningen.
Generelt store ujevnheter i konstruksjonen kan gi mindre avvik i arealberegningen.
Areal pa loft i tilbygg er tilnermet, da det ikke var tilstrekkelig adkomst til arealet.

Kommentarer til planlgsningen

Ingen spesielle kommentarer til planlgsningen.

Kommentarer til Grunnboksbladet m.m.

Borett

Livsvarig borett.
Rettighetshaver: Julianne Brasgygard, fedt 24.01.1925.
Gjelder denne registerenheten med flere.

Ifalge Folkeregisteret dede Julianne Brasgygérd i 2010.
Det er derfor ikke gjort fradrag for boretten.

Konsesjon

Eiendommen er ikke konsesjonspliktig etter Konsesjonsloven.

Forkjopsrett

Det er ikke tinglyst forkjepsrett pa eiendommen.

Heftelser

For eventuelle tinglyste pengeheftelser med pant i eiendommen, kfr. grunnboksblad.

13.06.1960: Jordskifte.
Gjelder denne registerenheten med flere.
04.11.1975: Rettighet.
Rettighetshaver: Brasgy - Prestgy Vannverk AL.
Leieavtale.
14.11.1975: Bestemmelse om vannledning.
Rettighetshaver: Brasgy - Prestay Vannverk AL.
Gjelder denne registerenheten med flere.
23.09.2005: Livsvarig borett.
Rettighetshaver: Julianne Brasgygard, fadt 24.01.1925.
Gjelder denne registerenheten med flere.

Grunndata:
10.05.1960: Matrikkelenheten opprettet fra gnr 26 bnr 6.

Teknisk verdiberegning

Bygg A: Fritidseiendom Beregnede byggekostnader Kr. 1700 000

Verdireduksjon 70% - Kr. 1190 000

Beregnede byggekostnader etter fradrag = Kr. 510 000

Sum beregnede byggekostnader etter fradrag = Kr. 510 000

Tomteverdi inkl. opparbeidelse +  Kr. 100 000

Sum beregnet teknisk verdi = Kr. 610 000
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Markedsanalyse

| Hergy kommune er det i lgpet av de siste 12 maneder omsatt 17 eneboliger og 10 fritidseiendommer.

Boligene er omsatt til en snittpris pa kr 1.447.000,- eller kr 14.242,- pr m2 primaerrom mens tilsvarende priser for fritidseiendommer er kr. 1.310.000,- og kr.
17.940,-.

Dette er snittpriser som ikke hensyntar prisregulerende faktorer som beliggenhet, boligmassens tilstand etc.

De oppnadde priser for eneboliger ligger 2,1% over prisantydninger fer salg, mens fritidseiendommene er omsatt 2,4% over prisantydninger.

Dette indikerer at det er en viss etterspgrsel etter fast eiendom i Hergy kommune.

Omsetningstallene er i stor grad representative ogsa for Brasgy grunnkrets.

Denne eiendommen ma betraktes som et restaureringsobjekt.
Det er ikke gangvei eller sti fra offentlig vei og til eiendommen.
Bygningsmassen er ikke vedlikeholdt, og store utbedringsarbeider ma péaregnes.

Verdikonklusjon

Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og mangler fer det benyttes!
Eiendommen er ikke kontrollert for skjulte feil og mangler. Ut i fra visuell besiktigelse og innhentede opplysninger settes:

Markedsverdi

Kr. 375 000, -

Sted og dato
Dgnna, 23.10.2018

A - SO R S

Einar Andersen

Dokumentkontroll
Vedlagt

Bygnings- og eiendomsinformasjon.
Gjeldende planstatus med bestemmelser.
Kommunale eiendomsgebyrer.
Kommuneplanens arealdel, bestemmelser.
Manglende ferdigattest.

Restenser og legalpant.

Vei, vannforsyning og avlgpsforhold.
Bildedokumentasjon.
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VAGVEIEN 46, BILDEVEDLEGG.




Bilde 3. Staende trepanel, ikke vedlikeholdt.

Bilde 4. Provisorisk innsatt vindu.



Bilde 5. Pipestokk fra 2. etg. og ut.



Bilde 6. Stalpipe gjennom etasjeskilleren.



Bilde 7. Sikringer.
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Hergy Kommune - Nordland Utskriftsdato: 23.10.2018
Adresse: Kommunehuset, 8850 HER@Y
Telefon:

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Hergy Kommune - Nordland

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 1818 Gardsnr.: 26 Bruksnr.: 18
Adresse: Vagveien 46, 8842 BRASQY
Referanse: Vagveien 46

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold

omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst p4 sammenheng og formal
som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer

som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.
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TEGNFORKLARING: KOMMUNEPLANENS AREALDEL, 2012- 2024 - 1818KP503-2012

anlegg (PBL2008 §11-7 NR.1)
Bolgbobyggase - nivarendo

Bolghebyggelse - fremidig

Fritdsbebyagelse - navasrende.

Fiitdsbabyggelse - hemidg

Forreining - navasrende
Tienasteyting - névarende

Friids- og risformal - remidig
Rastoffutvinning - navasrende
Naingsbabyggelse - remidig
Andre typer bebyggelse - navasrende

Kombinertbebyggelse og anleggstormal - navasrende.

2l

Kombinert bebyggelse og anleggstomal - remidig

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknisk infrastruktur (PBL2008 §11-7 NR.2)
‘Samlerdselsanlegy og teknis infrastuktur-nvasrende

Veg - navarende

1l

Veg - fremiiig

Z
]
2
)
H
H
3
2
3
z
E

Naturomrade - navasrende.

Naturomvide - remidig

frilutsformal samt reindrift (PBL2008 §11-7 NR.5)
Landoruks: natur- og filfsforma samt rendt - navasrende

Landoruks: natur-og frlufsformal samt rendrt - remiclg

LNFR-areal Spredt bolg-rids-oq ningsbebyggelse - navasrende

LNFR-areal Sprect bolig- rids-og nisringsbebyggelse - remticig

LNFRareal Spredt bligbebyggelse - névaerende

LNFRareal Spred fiidsbebyggelse - navasrende

LNFRareal Sprod fidsbebyogelse - fremidig

100

B
§
:
H
®
H
8
g
H
2
:
z
5

‘Smébéthavn - navasrende

Fiske -névarende

Akvakulur - navaerende

L

Awakolur - remidg

Naturomrade vann - navasrende

Kombinert forma sj og vassdrag - névasrende

Kombinert forma sjo og vassdrag - remidig

(PBL2008 §11-8)

Faresone - Flafare

Farosono - Hoyspenningsaniagg (ink hoyspentiabior)

Sikingsone - Andre ikingssoner

Stoysons - Gul sone nt. T-1442

‘Angithensynsone - Hensyn reindrit

Béndlegging fo reguierng efer PBL - névasrende

Bandlogging ette andre lover - navabrende

Bandlegging fo reguierng eter PBL - remiidg

Detaferingsone-Reguieringspian skal orsat geide

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)

—— - Faesonegense

© = Skingsonogrense

- Stoysonegrense

Angithensyngrense.

= Bandeggnggrense névasrende
— == Detaleringgrense
——————————— Byggegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomrade

—— planens begrensning
Grense for areaformal
Femveg -ndvarende

______ Fiomveg bro - ndvarende
Hoveaveg - névasrende
Hovedveg - ramiidiy

........ Hoveaveg bo - navasrende
Sameveg - navarende

Adkomsiveg - navarende

Farled - navarende

Paskit omradenavn

v
- Pasitomadenaun
- Pasiit areaformalareatuk
- Pasiatareal
- Kommune(delplan-piskit
er tegnet med svak grafarge
Kartopplysninger N
Kilde for basiskart:  Heray Kommune
Elvidii -
Dato for basiskart.  16.06.14 vidistanse  Hpydegrunnlag ikke tegnet ut i Kartet
Kartmilestokk 1:
Koordinatsystem: ~ UTM sone 33 / Euref89 Jomies 200080(3)230 .
Hpydegrunnlag: NN 1954
AREALPLAN ETTER PBL AV 2008 Nasjonal arealplan-ID
1818KP503-2012
Kommuneplanens arealdel, 2012 - 2024 Plantype:
Kommuneplan
Hele kommunen Kommuneplanens arealdel
Hergy Forslagsstiller:
Hergy Kommune
Saksnummer:
SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN 13722
Kunngjeringsdato for planvedtak:
Dato for siste revisjon av plankart; 16062014 Behandlingsorgan Mgtesaksnr | Dato Sign
P Kommunestyret 23/14 24.06.2014
2. gangs hring og offentlig ettersyn fra/til: 11.04.14 - 23.05.14 Jiv
1. gangs hering og offentlig ettersyn fra/til:11.10.13 - 29.11.13 JIvV
Kunngjoring av oppstart av i 05.03.2010 JIv.
5 PLANEN ER UTARBEIDET AV: ([J] Herpy kommune
B




Adresse: Kommunehuset, 8850 HER@Y
Telefon:

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Restanser og legalpant

Gjelder eiendom:

Heroy Kommune - Nordland

Utskriftsdato: 23.10.2018

Kilde: Hergy Kommune - Nordland

Kommunenr.: 1818 Gardsnr.: 26 Bruksnr.: 18
Adresse: Vagveien 46, 8842 BRASQOY
Referanse: Vagveien 46
Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt
Type Belap Forfall
Kommunale avgifter
Eiendomsskatt 553,- 20.09.2018
Inkassol/legalpant
Folgende inkassokrav/legalpant foreligger pr.
Type Grunnlag Rente/kostnader Total

Kommunale avgifter

Eiendomsskatt

Kommentar

opplysninger, kontakt Lindorff.

Folgende inkassokrav er oversendt Lindorff: 4 terminer a kr 553,- pluss renter og omkostninger. For naermere

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold

omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal

som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer

som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas

uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.




Hergy Kommune - Nordland Utskriftsdato: 23.10.2018
Adresse: Kommunehuset, 8850 HERGY
Telefon:

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Tilknytning til vei, vann og avigp Kilde: Hergy Kommune - Nordland

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 1818 Gardsnr.: 26 Bruksnr.: 18
Adresse: Vagveien 46, 8842 BRASQY
Referanse: Vagveien 46

Vann Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler.

Avlgp Eiendommen har ikke avigp.
Eiendommen har ikke septiktank.

Det er ikke etablert utslipp.
Eiendommen har ikke godkjent utslipp.

Vei Eiendommen har ikke opparbeidet vei.

Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst p4 sammenheng og formal
som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer
som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.



QS I'M I SONDRE HELGELAND
MILJ@VERK IKS

Interkommunalt renovasjonsselskap for Alstahaug, Branngy, Dgnna, Grane, Hattfjelldal, Hergy,

Leirfjord, Semna, Vefsn, Vega, Vevelstad

Mosjoeen, 15.11.2018

KOMMUNE 1818 IGNR [26 |[BNR [18 [FNR [0 |SNR |0
EIER
EIENDOM/GATE Vagveien 46
Bestilt produkt: Arsgebyr renovasjon Restanser renovasjon Infopakke, samlet pakke
[]
RENOVASJON

Type abonnement

Arsgebyr inkl. mva. 1374,-

Antall terminer -

Fakturert t.o.m. -

Neste forfall -

Utestaende pr. i dag (ikke forfalt) -

RESTANSER PR. | DAG (FORFALT)

Restanser SHMIL IKS




2N 11 2N1R Rarann farmiacuardian nd Ain halin - Qlattaatatan

Person / Skatt / Hjelp til a fa riktig skatt / Bolig og eiendeler / Bolig, eiendom og tomt / Formuesverdi av bolig og eiendom

Beregn formuesverdien pa din bolig

Her kan du regne ut boligens formuesverdi for 2017. Det er de opplysningene du tidligere har sendt Skatteetaten som danner

grunnlaget for formuesverdien som blir forhandsutfylt i skattemeldingen.

Ved fylkes- og kommunesammenslainger per 01.01.2018 vil formuesverdien bli beregnet ut fra kommunesammensetningen per 31.12.2017 (fer fylkes-

og kommunesammenslaingen).

@ Boligen

Enebolig, Opprinnelig byggear 1920, Boligens areal (P-ROM eller BOA) 41

@ Kommune og adresse
Vagveien 46, 8842 BRASQ@Y

@ Eierandel

Primzerbolig, Min eierandel er 100%

@ Formuesverdi primaerbolig

Din andel av boligens beregnede formuesverdi:
163 379 kroner

Kan du kreve 4 fa satt ned formuesverdien?

Endre

Endre

Formuesverdien skal settes ned dersom du kan dokumentere at foermuesverdien for primzerboligen overstiger 30 prosent av boligens markedsverdi per

31.12.2017.
Markedsverdien dokumenterer du med enten

= takst som er gitt av kvalifisert takstmann
= verdivurdering fra eiendomsmegler som har kjennskap til distriktet, eller
= observerbar markedsverdi (dvs. det den aktuelle boligen eller tilnsermet lik bolig i samme omrade er solgt for).

Dokumentasjonen ma vaere datert og nyere enn 1. juli 2017.

Markedsverdien oppgir du i skattemeldingen. Du skal ferst sende dokumentasjonen nar Skatteetaten ber om den.

Hvilken betydning far en nedsatt formuesverdi for den skatten du skal betale:

| eksemplene er det tatt utgangspunkt i at du eier 100 prosent av en primzerbolig, og at verdsettelsen gjelder for inntektsaret 2017.

Eksempel 1

Formuesverdi fra kalkulator

Du mé dokumentere markedsverdi under (540 000/30x100)
Du skaffer ny takst som viser

Ny formuesverdi blir da (1 500 000*30%)

Ditt formuesgrunnlag blir redusert med (540 000-450 000)

Din formuesskatt (ved nettoformue over 1 480 000),
reduseres med (90 000*0,85%)

FILLMO. 1 VY VY VLORAUSTLALTT LEHW PG OUITH SNAW SIPTUINT IRUYTIRALW MUY UY GIGHUGISH MUY SIGHUUTTITWIHIT IUHTTIUGI YGILUITUUIY VST JIRaIinuiaw

Kroner

540 000

1 800 000

1500 000

450 000

90 000

765

rs
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Eksempel 2 Kroner
Formuesverdi fra kalkulator 540 000
Du méa dokumentere markedsverdi under 1800 000
Du skaffer ny takst som viser 1 750 000
Ny formuesverdi blir da (1 750 000*30%) 525 000
Din formue blir redusert med (540 000-525 000) 15000
Din formueskatt (ved nettoformue over 1 480 000),

127

reduseres med (15 000*0,85%)

Ny formuesverdi

Nedsatt formuesverdi vil bii satt til 30% av dokumentert markedsverdi. Ved fastsettingen av skattegrunnlaget for de fem pafalgende inntektsar gis det et
forholdsmessigfradrag i kvadratmetersatsen. Fradragets sterrelse er avhengig av hvor mye formuesverdien etter beregningsmodellen vil overstige

maksimalgrensen med i forbindelse med nedsettelsen.

Skal du beregne formuesverdi for eiendomsskatt?
Eiendomsskatt til kommunen beregnes av to ar gamle tall. Ga til kalkulator for utregning av formuesverdi av din bolig for aret 2016 for & regne ut

grunnlag for eiendomsskatt.

https:/iwww.skatteetaten.no/person/skatt/hjelp-til-riktig-skatt/bolig-og-eiendeler/bolig-eiendom-tomt/formuesverdi/boligverdikalkulator/ 2/2
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GRUNNETER - BRELERING. st sormnsiod

Undertegnede eiere og brukere av de nedenfor nevante eiendommer i
Brasey,Prestgy i Hersy kommune,Nordland fylke,overtar uten godtgjerelse
folgende forpliktelser som blir bindene for enhver senere eier eller
bruker og som blir hvilende pi eiendommen som en vedvarende heftelse:

1, Vi samtykker i at vannverket,gis de for anlegget,dets utferelse,
vedlikehold,drift og eventuell senere ombygging og utbygging
fornedne grunnrettigheter,heri innbefattet rett til graving,sprega-
ing og transport.

2, Vannverket er forpliktet til opprydding og planering pad og ved
siden av greft etter at arbeidet er avsluttet.

%, Vannverket er ansvarlig for enhver skade pd vére eiendommer,byg-
ninger,losere,gdrisbruk,fiskerier og annen nzring som folge av
anleggets utfeorelse og senere drift,heri medtatt skader som folge
av rerbrudd,

Vi forplikter oss til ikke &4 la oppfere byggverk eller utfere
annen virksonhet pad vAr eiendom som ken vere til skade for anlegget,

eller hindringer for dets senere nedvendige ettersyn eller ombygging,
uten ferst & ha innhentet tillatelse fra vannverket.

5., Vi forplikter oss til ikke & legge hindringer i vegen for bruk av
vannet,samt rette oss etter det reglement som mé&tte bli fastsatt

for vennverkets tilsynsmann og de til enhver tid gjeldene vedtekter.
6. Denme erklsring blir & tinglyse for vannverkets regning.

4
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Brasgy,den 30.jull 1875
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Bruksnavn Grr. B«nr. Underskeift signert.
Prestoy 25 1 Asmund Amundsen
: 25 1 Wikolaili Klaussen
Prestoen 25 3 Asmund Amundsen
ﬂSveﬁym 25y e P BH I REP—SVED-
Nyheim 25 4 Arnold Henriksen
' Bakkely 25 7 Julie Benjaminsen
 Markneset 25 2 Julie Benjaminsen
;Fagernes 25 9 Konrad Ebbesen
%Solhaug 25 11 Konrad Ebbesen
;Rundhaugen 25 18 Konrad Ebbeseh
| Solbakken 25 10 Gina Storholm
' Strandberg 25 47 Gina Storholm
Stibakken 25 13 Sara Pettersen
| Solbakken 25 14 Alf Karlsen
| Karlsrud 25 14 Karl H,Karlsen

| Draget 25 15 Agnar Albertsen




Bruksnawvn Gnr, Bnr, Underskrift signert
Strendbekken ——25— 48— Higrdis-Tudvigsen5/6-Arvid-Nilsen -1/

i | Tuvhaug 25 1% Gudrun Wiik
' Nyheim 25 20 Sandra Almendingen
| Nyheim 25 22 Karl Severinsen
ii' Qs | Sgrodden 25 23 Aksel Almeningen
o . Oybakken 25 24 Johan Almendingen
' Flaten 25 25 Sverre Almendingen
' Serhaugen 25 26 Anders Almendingen
Fya 25 27 Alfhild Almendingen
\Sjogtun 25 29 Paul Pedersen
| Tuvhavg 25 30 William Wiik
f Sjgstrand a0 31 Marius Larsen
| Solstad 25 32 Arvid Pettersen
. Oksbésen 25 64 Arvid Pettersen
g ' Nordheim 25 33 Jensine Andreassen
s/ \ Sol1% 25 34 Akeel Pedersen
- Solhaug 25 35 Nils Almendingen
| Heggstad 25 36 Ole Johansen
| Lsmyra 25 56 0Ole Johansen
T 2E. . BF. . Jepline-Shevholm—
- Nordbakken 25 38 Haldor Severinsen
“\‘ }ﬁetania 25 39 Prestey og Brasey Kvinneforening
} ;Sj@strand 25 40 Sverre Karlsen °
¢ ; Bergsjo 25 41 Olav Berg Gabrielsen
; Heimly 25 42 Asbjern Ebbesen
| Fredly 25 43 Aksel Mathisen
| Bakketun 25 44 Jarle Ebbesen
Than G | Solheim 25 45 Nils Mathisen
SUSE/N\ Brubakicen 25 46 __Helge Storholm
| Nordheim 25 48 Arne Olsen
| Sjeheim 25 49 Brasgy Handelssamvirke
| Draget 25 50 Ansgar Johansen
| Idevoll 25 51 Hergy kommune
iSjmstrand 25 52 Torbjern Arntsen
;yyrud 25 53% Kéfe—Heiﬁﬂes“TQ;”,?fgxng
{Solhaugen 25 54 Bergliot—Almendingen-Muris Ulmend nien
Flack . obm | Brasgsund 26 7 Bergljot Almendingen
Ve \Heitnes 25 55 Kére Heitnes- Dadmar oo scn
'Sjevoll 25 5T Petter Johansen ‘ i.
Solheim 25 58 Synn@ve~£néerseﬂw{ﬁ£éé;i£5§é%sen)

\Bakkely | 25 5o Sylva Sandergy




Bruksnavn Gnr, Bar, Underskrift signert.

| Asheim 25 60 Arnt Olsen
' Bglgheim 25 61 U,L, Belgen,
| Nybakken an 62 Harry Hanssen
| Soltun 25 63 Vidar Storholm
| Nordheim 25 65 Arne Kr,Pedersen
\ Lykkebo 25 66  Knut Almeningen
/ Haugtun 25 67 Olaf Olsen
i Svestrand 25 68 Johan Pedersen
| Fredheim 25 70 Willy Karlsen
fHeimly 25 71 Tor Karlsen
| Klubben 26 1 Ragnvald Edvardsen
| Brasgy 26 4 Anne Marie og Meyer Braseygird
Braspen 26 4 Brasgy Bangindustri A/L
| Brassen 26 4 Brasey Tangindustri A/L
| Braseen 26 6 Meyer Brasgygard
Braspen——— 26— —6-——Privald--Johansen
. Bakketo 26 9 Karl Brase
| Sundheim 26 10 Ole Pettersen fslereteilemee.
Sjgtun 26 11 Erling Pettersen |
Sgrvoll 26 13 Binar Eriksen
Solbakken 26 14 Olav Eriksen
Solhaug 26 15 Magnhild Presto
Remmen 26 156 Erling Pettersen
Vangen 26 17 Qlav Mathisen
Geitmarks 26 18 Meyver Braseygird
| Sjebakken 28 19 Algea Produkter A/S
\_Bakketun 26 20 Oskar Andersen
Dolk. nr. ﬁi‘:’{ﬁ(; 19 A 7 A
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Alstehang herred.

Jordakifte 8V utmsrk,
. sluttet 28. april-1960.
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Utskrift av rettsbok for Midt-Helgeland jordskiftesokn,
vedkommende jordskifte pd Brasgy, gnr. 26 1 Alstahaug.

-

kr 1957 den 4. oktobexr ble jordskifterett satt pd Brassy,
' gnr. 26, bnr. 4 i Alstahaug. '

Rettens formann: Jordskiftedommer Magnus Standnes.
Jordskiftemenn: 1. smlbruker og fisker Hans Nilsen, Husver
2. - " s Ole Hemsett

Sak nr. 5/1953%: Jordskifte av utmarka til gnr. 26 i Alstahaug.

'smmn Anna og Meyer Nilsen, eiere av gnr. 26, bnr. 4 og 6.

Saksekt: 1. Ragnvald Exriksen, wigy * " 8 " 2
2. Helmer Benjaminsen, " " " 26, " 2

3. Karl Brasay, " Rosvs o T Twy
4. Aksel Pettersen, " hleiaig | TR
5. Ulrik Prests, . L | RRLERE
6. Ingolf Pedersen, e IO SR | PRGN T ]
) v/Anna Pedersen.
| 7. Binar Eriksen, B, BoE . R 1S
8. Olaf Eriksen, » ¢ R M N 28

Saka gjelder: Krav om jordskifte over utmarka til gnr. 26 4
| Alstahaug - samt eventuelt ordning anglende
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beitebelegget pA et par gyer tilherende samme gardsnr.

Til stede: Saksgkerme Amma og Meyer Nilsen.
Av de saksgkte mette: Ragnvald Eriksen, Helmer Benjaminsen,
Aksel Pettersen, Ulrik Preste, Einar Eriksen, Olaf Erikse

Palgende lovlig varslet men ikke mott: Karl Brasey og
Iiléolf Pederxrsen.

Arvid Prests som er bruker av gnr. 26/12 mette nd etter
oppfordring fra Anna Pedersen.

Det viser seg at den oppnevnte jordskiftemann Olaf Iu'luﬂ,
Brasgy var svoger til saksgkt nr. 2. Denne har ds innkalt %
l. varamann til & mete i sitt sted.

Jordskiftemann Oskear Andreassen, Brasgy her meldt forfall
ved 4 innkalle 2. varamann.

Rettens formenn leste opp § 32, § 106 - 108 i domstolloven.

Hverken jordskiftemenn eller partene visste om forhold
som kunne gjere noen av rettens medlemmer ugild. P4 fore-
spersel hadde ingen noen merknader mot rettens sammen-

setning.
Ingen av de mgtte jordskiftemenn haxr tidligere avgitt for-

sikring. Disse ble av retitens formamn gjort kjent med de
plikter som en jordskiftemann har.

De underskrev deretter folgende

- EE S S G S P S G 2 Ss BB G S S EB S W G @ &F S % & 4 em S W= -

Rettens formann la fram:

1. Erav om jordskifte av 18/8 1953, underskrevet av Alf

Andersen.




2. Innkalling til metet i dag, dat. 31/9 1957, vedheftet
postverkets kvittering om innleverte rek. brev.

3. Skriv til Amna og Meyer Nilsen av 21/5 1957 om de som
nye eiere av gnr. 26/4 og 6 fortsatt gnsker saken fremmet.

4. Skriv av 11/6 fra Meyer Nilsen.

5. Matrikkeloppgave fra mai 1957 vedkommende gnr. 26 i Alstahaug.

Dokumentene ble opplest eller gjennomgldtt.

Sakseker opplyste at han siden matrikkeloppgaven var gitt,
hadde kjopt og fatt overdratt gnr. 26 bnr. 6 og fremviste

skjote av 28/5 1957, tinglest 31/5 1957.

Kxravet ble nd utvidet til ogsid & I8 avlest de beiteretter
| som péhviler bnr. 6, nemlig beiterett til bnr. 1l og 12.

P4 "gya" er det fellesskap mellom bnr. 1, 2, 4, 9 og 10,
mens bnr. 13 og 14 har beiterett utghtt fra bnr. 4.

Saksgker krevde at saka skulle bli fremmet.

Saksgkt nr. 2, Helmer Benjaminsen, mente rent prinsipalt at
jordskifte p& "gya" ikke burde fremmes, da det uten tvil ville

fore til visse vansker, bl.a. med gjerde.

Subsidiext mente han at umngo'm hadde lengst syd mAtte
bli utlagt ved siden av hverandre og at det ikke ble bestemt

gjexrde mellom disse.
De ovrige saksgkte stettet dette syn.

Derimot forlangte eieren av bnr. 11 og representanten for
bnr. 12 at disse bruk fikk sine beiteretter pd bnr. 6 utgdtt

som egne vederlagsstykker.

Anghende gyene Bugya 0g Dragens krevde sakseker at disse
prinsipalt burde deles. Dersom dette ikke kumne gjires, for-
langtes subsidiert en bruksordning med oppgitt beitebelegg
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fra hvert bruk samt oppgitt beitetiden. |

Helmer Benjaminsen mente at Dragene skulle forbeholdes
for kyr mens Bugya forbeholdes sauer. ;

Aksel Pettersen mente at sauene mAtte kunne beite etter
at kuene var flyttet derfra.

Sammen med partene foretok retten befaring av "gya" og

Dragene mens Bugya bna- fra sjoen.

Partene hadde ikke noe mer & tilfeye.

Som opplyst ligger den del av utmarka som kalles @ya 1
fellesskap mellom bnr. 1, 2, 4, 9 og 10 mens bnr. 13 og

14 har beiterett pad bnr. 4.

Bugya og Dragene ligger i1 fellesskap mellom de ovemmevnie

bruk, bnr. 1, 2, 4, 9 og 10 samt bnr. 6. Foruten bnr. 13
og 14 har bnr. 11 og 12 beiterett, de to siste p& bnr. 6.

Imnen ovennevnte omréder foreligger hopehav (jordskifte-
lovens § 2), mens det for bnr. 6' vedkommende blir avles-

ning av beite for bar. 11 og 12 i den utmark som tidligere

exr utlagt til dette bruk.

Selv om den mark som exr sgkt skiftet tildels er av dirlig
kvalitet, menexr retten at det vil bli en fordel & £4 opp-
lagst fellesskapet pid gya. Jordskifteretten vil her soke

& rette seg etter Helmer Benjaminsens subsidimre stand-
punkt og sske de mindre bruk utlagt samlet, men slik at
nver fir sitt stykke. ;

Hva angdr Dragene vil retten ta opp spexrsmilet om & la
bar. 4 overta dette mot at de svrige parter fiAr sin andel
overflyttet til gya. Avgjerelse anglende dette vil bli

i e %,
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tatt nér en har fAtt oversikt over de muligheter som ex
tilstede. Bugya blir i s& fall liggende igjen som felles
saushavning m/angitt beitebelegsg.

Avlgsningen av de pd bnr. 6 p&hviienﬂe beiteretter byr pa
ingen vansker. Og bé&de eler og beiteberettigede inmen denne

gruppe er enige om at avligsning ber finne sted.

Jordskifteretten -menar at det mA kunne fimnnes en losning pd

de her reiste spersmil uten at noen part blir skadelidende.

Vilkdrene for fremme av den forlangte sak skulle dermed vare
tilstede.

Jordskifteretten gjorde enstemnig slikt
vedtak:

Det jordskifte over utmark til gnr. 26 i Alstahesug - med
éwlﬂsning av pdhvilende beiteretter pi bnr. 4 og 6 - samb
eventuell ordning for Dragene og Bugya - forlangt ved krav
’av 18/8 1953 av daverende eier av bnr. 4, Alf Andersen, og
11tratt av dem nye 51&:& Anna ogloyer Nilsen ved Mv av

A1/6 1957 - blir & fremme.

Jordskiftefeltet exr delt i omrfdene gya, Bugya og Dragense.
De to siste er avgrenset av sjogen mens "gya" i vest er delt
fra innmarkene ved en val som sjsen flexr opp 1, i1 nord av

[grensen mot bnr. 6 og :ro:.- ovrig av sjeen.

Ex. 6 sin utmark er i vest, nord og est “uv’mmi av gijeen
g 1 syd mot "gya" og bar. 6 sin egen immmark.

Wwordskiftet vil omfatte folgende eiendommer:

Gnr. 26, bnr. 1, slm. 0,36, eier Ragnvald Eriksen.
" 2, " 2, " 0,52, " Helmer Benjaminsen.
" 26, " 4, " 4,10, " Anna og Meyer Nilsen.
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Gnr. 26, bnr. 6, skm. 2,90, eier Anna og Meyexr Hilsen.
" 26, * 9, " 1,00, " Earl Brassy.
" 26, "™ 10, " 0,20, " Aksel Pettersen.

LT | S TR R [ " Ulrik Preste, beiterett
‘etter en ko og en sau
samt avfgdinger.

" 26, " 12, " 0,28, " Ingolf Pedersen, beiterett
som bnr. 1ll.

" 2, " 13, " 0,18, " Einar Eriksen, beltere
: ‘ ~som bnr. 11. b AT

" 26, " 14, " 0,22, " Olaf Eriksen, beiterett
som bnr. 1l.

Kart blix & oppta over "@gya", Bugya og Dragene, samt den .
del av bar. 6' utmark hvox avlgsning av 11 og 12 vil bli

aktuelt.

Saka ble s& utsatt for at kart kan bli opptatt.

Varsel til nytt mgte blir & sende Meyexr Nilsen senest 14 |
dager for nete skal holdes. Han p&toklseg & varsle de evri
ge parter. |

Omkostningene.

Kr. 78,05
som etter rettens skjemn fordeltes foreleopig slik:
Ragnvald Eriksen = kxr. 3,-

Helmer Benjaminsen " 5,-
Meyer Nilsen " 58,05
Karl Brasgy " 10,-
Aksel Pettersen e

De pilagte belep ble betalt som fordelt, dog slik at Meyer
¥ilsen betalte for Karl Brasgy.
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Rettsboka ble opplest for:

Regnvald Eriksen, Helmer Benjaminsen, Anna og Meyer Nilsen,
Aksel Pettersen, Ulrik Preste, Axvid Preste, Einar Eriksen
og 0lag Eriksen.

PA foresporsel framkom ingen merknader mot forhandlingene
eller feringa av retisboka.

Retten hevet.
Brasgy den 4. oktober 1957.
‘Magnus Standnes
Ole Hemsett Hans Nilssen.

' Ar 1959, den 11 mai ble jordskifterett holdt pA Brassy i
Alstahaug herred i huset til Anna og leyer Brasgyghrd.

2 ttens formann: Jordskiftedommer Ingvald Harvold.
ﬁqttens medlemmer: l. Oskar Andreasen, Brasgy.

07 2. Meyer Zahl, Husver.

sak nr. 5/1953.

Saka gjelder: Jordskifte over utmark til Brasey, gnr. 26 i
Alstahsug - med avlgsning av beiteretter og

eventuell ordning for Dragane og Bueya.

T1il stede:
Ragnvald Eriksen, Anna og Meyer Brasgygird, Karl Brasey,
Aksel Pettersen, Einar Exiksen og Olav Eriksen.

Rettens formann refererte §§ 106 - 108 1 d&mtollwcn.
Hverken partene ellr jordskiftemennene visste om forhold

som skulle gjere noen av rettens medlemmer ugild.

Ingen av jordskiftemennens har for avgitt forsilring. De ble
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av rettens formann gjort kjendt med de plikter en jord-
skiftemann har, og skrev under feglgende
forsikring:

- e ms A wm ms ws s wm ms  Sw  mw  Gw  ws MmO we  Es  me B we e W W o e W s

Rettens formann la fram:

6. Innkalling til motet i dag, dat. 26. april 1959, pé&fert
kvitteringer for mottatt varsel.
7. Oversikt over delingsgrunnlaget for sameiet i Brasey

utmark.
8. Kart over en del av utmarka til Brassy, gnr. 26 i

Alstahaug, opptatt 1958-59 av jordskiftelandmilex
Johan Wang.

Dok. nr. 6 og 7 ble opplest og gjennomgatt.

Rettens formann oppfordret partene til & studere kartet

og si fra om det ver noe & bemerke, sarlig vedkommende

eiendomsforhold og grenser.

Partene ble gjort kjent med at feltet nd ville bli vurde

og at partene kunne vsre {il stede under dette arbeidet.

Jordskifteretten vedtok enstemmig at prosentsystemet
skulle brukes under vurderinga, som ble fullfexrt den 11.

mai.

Partene fikk heve til & gjore seg kjent med boniterings-
resultatet. Det ble gjart merksam pd at vurderinga kan
bli endret pd grumn av deling av kartfigurer eller endret
vurderingsgrumnlag.

Por at utkast til skifteplan kan bli utarbeidd, ble saka
utsatt pd ubestemt tid.

Partane var enige om at varsel til nytt mete skal skje pa
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samme mite som bestemt i metet den 4. okt. 1957.

Kostnadene.
Kr. 385,
som forelgpig ble betalt av
Ragnvald Eriksen kr. 35,-
Anna og Meyer Braseyglrd " 300,-
Eaxrl Brasgy R Py
Aksel Pettersen 2 10,-  Kr. 385,-

Rettsboka ble lest opp.
Mil stede var: Ragnvald Eriksen, Julie Benjaminsen, HMeyer

asgyghrd, Karl Brasgy, Aksel Pettersen, Ulrik Preste
& Einaxr Eriksen.

!
?& forespegrsel framkom ingen merknad til forhandlingene

eller foringa av retisboka.
Retten hevet.
Brasgy den 1l. mai 1959.

Ingvald Harvold.
Neyer Zahl . Oskar Andreasen.

1960 den 26. april ble jordskifterett holdt i huset®
Anna og MNeyer DBrasgysird pd Brassy, gnr. 26 i Alstahaug
d.

lpottcnl formenn: Jordskiftedommer Ingvald Harvold.
*ordskiﬁeunn: 1. Oskar Andreasen, Brasgy.
2. Meyer Zahl, Husver.

?-k nr. 5/1953.
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Saka gjelder: Jordskifte over utmark til Brasey, gnr. 26
i Alstahaug hexred, utsatt fra 11. mai 1959.

Til stede: Ragnvald Edvartsen (Eriksen), Helmer Benjamin-
sen, Anna og. Meyer Brasgygérd, Karl Brasgy,

Aksel Pettersen Brasgy, Ulrik Preste, Arvid Prestes, Einar

Eriksen og Olaf Eriksen. .

For Ingolf Pedersen mette Arvid Prests med skriftlig full-

makt.

Jordskiftetekniker Bjarne Skalsnd var tilstede.

Rettens medlemmer og partene visste ikke om at der siden

siste mete var imnitrddt noe som skulle gjere noen av reb-

tens medlemmer ugild. Ingen hadde noe & merke til rettens

sammensetning.

Rettens formann la fram:

9. Innkalling til metet i dag, dat. 6. spril 1960, pafert
kvitteringer for mottatt varsel.

10. Elendoms- og arealbeskrivelse med vurderingsberegninge;

og sammendrag.

Utkast til skifteplan - 1 to slternativ - ble vist p& kert
et og seinere 1 marka.

Partene fikk anledning til & uttale seg.

Retten gjorde deretter enstemmig slikt .

vedtes k:

Jordskiftet blix & gjennomfere i samsvar med det foreviste
planutkast, 2lternativ I.

Meyer Brasgygird ba deretter om at tanslsﬁﬂet skulle deles
santidig, og dette var de andre partene enige 1.

Under ledelse av jordskiftetekniker Bjarne Skaland, ble de
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nye grensene: avmerket i dagene 26. 0g.27.. april.

I. Joi'dakiftefsllbata _yttergrenser:

Dette jordskiftet omfatter:

Q

1. Holmene Dragane, Laukholmen, Bugya og Tennskjeret.

2. Utmarksomridet Pya fra grensa mot bnr. 6 og serover
til og med Masholmen og Synsteholmen. Grensa mellom
gya og innmarkene p& Brasgy skal gd etter djupeste
valen slik som avlagt pd kartet.

3. Serperten av utmarka til bur. 6 pd Brasgya er ogsé med-

- tatt i feltet. Dette omrddet er i1 sydest og syd avgrensa
av innmarksgjerdet, i aust av valen mot ﬂyl, 4 nérd av
hggspentlinja og i vest av sjsen. t

{ 4. ‘De'b gemle sommerf jesstykket til bnr. 9 er ogsld medtstt

1 jordskiftet. Dette stykket gaxr i jordskiftet over til

bnr. 4, mot at bnr. 9 far utlagt tilsvarende jordverdi

i tilslutning til sin nye teig pa gya.-

II. Grenser imnen jordskiftefeltet:

Grense 1 - mellom bnr. 1 pd& austsida og bnr. 2 pA motsatte

- side -~ glr fre grensa for privat eiendomsrett
ute 1 sjwen, 1 §.V. retning {1l kors (1) oppd bergnakk ved
flomilet, samme retning 36,5 m til kors (2) i vestre ende
av bexgnakk heogst oppd ein holme og samme retning over en
val 21 m til kors (3) ca. 1 m innpd bergrygg. Herfra ghr
grensa 1 ¥ ¢ A yett linje , 48,5 m %1l nedsatt stein (4),
62 m t:u kocn & bcrs (5) i nord.-:l.dn pl ein barm, videre
21 m 1:11 ei t:jm Og samme retnins til grense nr. 2 som den
treffer ute i tjemna.

Grense 2 - mellom bnr. 2 og 1 pd sprsida og bnr. 10 og bnr. 14
~_pa& motsatte side - tar $il i grensa for privat




fra grensa ghr i omtrent O retning ca. 25 m til koxs (6)

.8tein og 57 m til nedsatt stein (24). Herfra gér grensa i
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elendomsrett ute 1 sjeen og gar i N.N.O.reining midt 1
valen pd amstsida sv Misholmen ¥il et brytingspunkt hvor-

oppd nordre ende av bergnakk, og samme retning 36,5 m til
nedsatt stein (7) i bergskréning ca. 4 m ovenfor flomilet.
Herfra gir grensa i NNO rett linje 57 m til nedsatt stein
(8) 0g 25,7 m til kors (9) i flatt, lavt berg. S& glr gren:
sa 1 Ot rett linje 16,7 m til nedsatt stein (10), 9,5 m

$il ei tjemn og over denne til nedsatt.stein (11) som stér
5 m fra gstkanten av tjemna. Grensa fortsetter i samme .
retning 57,5 m til nedsatt stein (12) pé& hegderygs, 23,5 B
til kors i jordfast stein (13) 4 m fra flomdlet og videre
ut i sjeen s& langt privat eiendomsrett néx.

GPense nr. 3 - mellom bnr. 10 p& vestsida oz bnr. 13 og '14?

p& sust og nordsida - gir ut fra grense 2
i el tjenn, og gixr i omtrent NtV retning 34 m til riedsatt
gtein (14) 1 myrsik, samme vetning 18 m til kors (15) oppd
stor stein, 41 m til nedsatt stein (16) og 65 m til kors 1

lavt berg (17). ﬁertra sArr grensa i omtrent NENO retning 19,5

m til kors (18) i lavt berg og samme retning 32,5 m til
kors (19) i lav stein 1 flomdlet. Herfra gir grensa i omtx,
0 retning 41,5 m til nedsatt stein (20), 13,5 m +til poly-
gonpunkt nr. 8, 30 m til kors (21) p& bergrygg ved en berg-
knast ved flomdlet og samme retning ca. 25 m til yttergren-
sa for feltet i valen mellom Fya og innmarka. ¥

Grense nr. 4 - mellom bnr. 13 p& nordvestsida og bnr. 14
pa motsatt side - glr ut fra grense nr. 3

17 m noxd for merke 16 og gir i ONO retning 0,5 m ti1 ned-

satt stein (22), 35 m il kors i berg (23) 1 m ser for stox

omtrent NOtN retning 33,4 m til nedsatt stein (25) i nedre

O
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kant av myrsump og samme retning 44 m til nedsatt stein (27)
i grense nr. 7.
Grense 5 - mellom bnr. 13 og 14 pa syﬁrestsida 0g bnr. 4 og 9
pé motsatte side - gar ut fra grensa for privat
eiendomsrett ute i sjsen og gir i omtrent NViV retning til
kors (26) i berg 7 m ovenfor bergkleft i flomdlet, samme ret-
ning 80,5 m til nedsatt stein (27), 52,5 m +il kors i flatt
berg (28), 40 m til kors (29) i vestkanten pd en stein, 22,5 m
til nedsatt stein (30), 84 m til kors(3l) i flatt berg, 21l m
til kors (32) i bergnakk ved flomlAlet og videre i samme ret-
ning ca. 25 m til yttergrensa for feltet i valen mellom gya
og innmarka p& Brasgy.

Grense nr. 6 - mellom bnr. 4 pé nordvestsida og bnr..g P&

motsatite side - gar ut fra grense nr. 5 ca.

0,7 m sydaust for grensemerke nr. 30, og gar i omtrent NO

' retning 0,7 m til nedsatt stein (33), 87 m til nedsatt stein
' (34), 94,5 m til kors (35) oppd jordfast stein, 37 m +il kors

(36) i liten bergnakk 1 m nord for stor stein og 11,5 m til
flonhlat. Grensa fortsetter i samme retning utover sjeen sl

langt privat eiendomsrett nér.

Grense nr. 7 - mollan bar. 6 og bnr. 12 - tar til i innmarks-

grensa mellom de to bruka 1 et punkt (37) som
er miet med nedsatte vinkelsteiner, og ghr i omtrent NOtN
50 m t11 nedsatt stein (38), samme retning 49,5 m i1 kors
(39) i lavtlisgando bergnakk og videre 0,7 m til brytingspunkt.
Herfra ghr grensa i omtrent NNV retning 0,7 m til kors (40) 1
samme bergnakk, 45 m til kors (41) pd flatt berg, 49 m i1
mduw stein (42) pa bakkekanten, 20 m til kors (45) oppé
uym-m side av hergklp'ra og samre n‘lming til sjmem og
utmr danne s& lnngt m:ivat aiendmrctt n&r |
Grome nr. 8 -mellantmr ilogbnr 12 - tu-t:u i nedsatt
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merkestein (44) i innmarksgrensa mellom de to bruk og gir
i retning omtrent Nt0 40,5 m til nedsatt stein. (45), samme
retning 61,5 m til vinkelpunkt (46) avmerket med to ned-
satte merkesteiner. Grensa fortsetter s i omtrent FVV
retning 43 m til kors (47) pa en flat bergnskk pd bakke-
keanten, i samme -retning 10 m til kors (48) i bergveggen.
ved flomdlet og videre i samme retning til sjsen og utover
denne s& langt privat'eiendomsrett nér.

De to sistnevwnte grensene er utlagt i forbindelse med en
omlegzing av innmarksgrensa og av inumarksgrensa mellom
bnr. 11 og bnr, 12. '
Grense nr. 9 - begrensning av en stuetomt i utmerka nord-

vest for gamletunet p& bnr. 6.
Grensa tar til i kors (49) i berg i parsellens sendre hjer-

ne og gir i omtrent NNO 38,2 m til kors (50) i berg i par-
sellens gstre hjorne, herfra i NVEV 23,2 m til kors (51)
og hexfra i SSV 44,6 m til koxrs (52) i parsellens vestre

oso.
hjerne og s& i omtrent ¥#¥ 21,1 m til utgangspunktet.

Grense nr. 10 - er avgrensing av en sjshustomt nordvest

for den mséllan som erxr ’begraneet av gren-
se nr. 9. Grensa tar til ute i sjeen og s&r i omtrent 0S0
retning til kors (53)ibergosiumretn1n376mtil
kors (54) i berg. Herfra gAr grensa omtrent i O retning
11,8 m t1l kors (55) i berg. 5& gir den 1 omtrent VNV ret-
ning 6,1 m til kors (56) i berg og videre til sjsen og ut-
over demme s& langt privet eiendomsrett nar. :
Grense nr. 11 - er nvsruianing' av en sjehustomt for bnr. 12

utlagt mmt for Tjemnahaugen, den tar
til1 i grensa for privat eiondomarett ute 1 sjnn, og gar 1
omtrent 089 rotnins til km (57) e nmum side av en
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bergnakk og i samme retning 4,6 m til kors (58) 1 wvesthellende
bergvegsg. Herfra glr grensa 1 omtrent FENO retning-13,1 m H1l
kors (59) p& 1l4g, flat bergnakk. S& glr grensa i omitrent
¥EV retning ce. 4 m til kors (60) i nordkanten p& en berg-
nakk og i samne :g'atn:l:ns _1;11 sjogen og utover denne si langt
privat eiendomsrett nér.

I de nedsatte steiner er hogd kors. Retningene er i forhold
til sant nord. De angitte svstander mellom grensemerkene
er ma3lt horisontalt. Grensemerkene exr avlagt p& kartet.

III. Utlodning:

gnr. 26, bur. 1, Klubben, skyld mark 0,36, eier Ragnvald
Edvartsen (Eriksen), har fatt

| sin ubmarkspart utlagt i en teig, pd kartet betegnet med
litra A. I sydvest og vest steter den til grense nr. 1,

| i nord til en del av grense 2 og 1 aust og seraust steter
" | den til yttergrensa for feltet ute i sjgen.

Dertil skal to skjer sgrom gya (Synsteholmskjera) tilhare
bnr. 1. .
‘Gnr. 26, bnr. 2, Merknesset, skyld mark 0,52, eier Helmer
Benjaminsen, har fatt sin
utmark utlagt 1 en teig, pa kertet betemat med litra B.
Teigen steter i nordvest og nord til del av grense 2, 1
aust steter den til grense nr. l-og er forevrig avgrenset
av sjeen (grensa for pr:l.vut eiendomsrett mot ultv:nn)

Gnr. 26, bor. 4, Brasﬁ,[,_ ‘skyld mark 4,10, e:l.ero Anna og
Meyer Brasgygérd, har r&tt sin
utmark utlagt i 3 teiger, pd kartet betegnet med litra C.
1. Teig pd gya, begrenset i sydaust av grense nr. 6, i syd-
vest av en del av grense nr. 5, 1 vest av yttergrensa
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mot innmarka i valen, i nord av den gamle grensa mot
- bnr. 6 0g 1 sust av sjeen (grensa for privat -eiendom).
2. Hele Bugya.
3. Laukholmen.
Dertil skal dnr. 4 etter jordskiftet bli full eier av
sommexf jesstykket til bnr. 9, og likeledes alle de andre
sommerf jestomtene som fox har ligget pi bnr. 4.

Gnr. 26, bnr. 6, Brasgen, skyld mark 2,90, eiere Anna og
Heyer Brasgyghrd, har fa4tt sin

utmark utlagt i to teiger, p& kartet betegnet med litra D.

1. Heimutmark, begrenset 1 sexr av grensa mot brukets inn-

merk og grense gr..T, i vest av sjeen og hele grense 10
og i noxrd og aust av feltets yttergrense.
2. £ya,Dragane og skjera ved demne gya skal tilhegre bnr. 6.

Gnr. 26, bnr. 9, Bakkebo, skyld mark 1,00, eier Karl Brass,

har fatt sin utmark og jordver-
dien av sin sommerf jesteif utlegt i to teiger, pa kartet |
betegnet med 111:;‘_& E. : B :

1. En teig p& fya, begrenset i sydvest av en del av grense
5, i nordvest av hal_e grense 6 og 1 @8t av sjeen (gren-
sa for privat oi-ndorott i saltvann). : ;

2. De to Tennskjera (kart::lg. 11 og 12) tilfaller dbnr. 9

- ¥ Ml tie;n;iom.

Gnr. 26, bnr. 10, Sundheim, skyld mark 0,20, eier Aksel
~ Pettersen Brasgy, har fatt

sin utmarkspart utlagt i en teig, pa kartet betegnet med
litra F. ' : :
Teigen, som omfatter Misholmen og en del av gya, er begren=<
set i sydsst av del av grense 2, i st og nord &av hele
grense 3 og i vest og syd av sjgen.

C
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Gnr. 26, bnr. 11, Sjgtun, skyld mark 0,33, eler Ulrik Prests,
har f&tt sin utmarkspart utlagt 1
en teig, p& kartet betegnet med litra G. Teigen er begrenset

) mot nordaust og aust av hele grense 8 og videre mot sgraust
av brukets egen innmark og isdammen til bnr. 6, 11 og 12.
Mot vest exr teigen avgrensa av aj?en og gfansa for sjshustomta
til bnr. 12 (grense 11). : '
Gnr. 26, bnr. 12, Haugtun, skyld mark 0,28, eier Ingolf Ivar

: Pedersen, har r&tf sin utm#fksp!rt

utlagt 1 to teiger, p& kartet betegnet med litra H.
1. En utmarksteig avgrenset mot nord og aust av hele grense Ts

mot ser av brukets egen imnmark, mot vest og sydvest av

hele grense nr. 8 og mot vest av sjeen.

2. En s jeimstomt,avgrenset av hele grense 1l og sjoen.

| Gnr. 26, bonr. 13, Servoll, skyld mark 0,18, eier Einar Eriksen,
her fatt sin utmerkspert utlagt i

en teig, pd kartet betegnet med litre I. Teigen stzter 1 nord-

aust til en del av grense 5, i seraust til hele grense 4, 1
sorvest og sgxr til en del av grense 3 og 1 vest steter den
til yttergrensa for feltet etter valen mellom @ya og innmarka.

Gnr. 26, bnr. 14, Solbakken, skyld mark 0,22, eiexr Olaf Eriksen,
hexr £Att sin utmarkspart utlagt

i en teig, p& kartet betegnet med litra J. Teigen stater i syd

til en del av grense 2, i vest til en del av grense 3, i nord-

vest til hele grense 4, 1 nordaust til en del av grense 5 og

1 aust til grensa for vrivat eiendomsrett ute i sjsen.

IV. Skylddeling.
Eiexrne av gnr. 26, bnr. 6, Anna og Meyer Brasgygird, har satt
fram krav om skylddeling av en parsell pi ca. 0,9 dekar med
sjohustomt, som de akter & selge.




<A =~

Jordskifteretten finner at fraskillelse av parsellen ikke
er til hinder for en tjenlig skifteplan. Skylddeling blir

dexrfor & foreta.
Grensene for parsellen med sjghustomt er beskrevel foran
undexy grense nr. 9 og 10.

Gnr. 26, bnr. 6 har en skyld av 2,90 skyld maxk.
Skylda for det fraskilte bruk ble bestemt til 1 exe.

Gnr. 26, bnr. 6 far igjen en skyld av 2,89 skyld mark.

Parsellen fikk bruksnavnet Geitmarka og matrikkelbetegnel-
sen gnr. 26, bnr. 18. Parsellen har ingen rettighet utenom
sine grenser. Dog skal eieren av parsellen ha rett til &
nytte den atkomstvegen som har vert benyttet av de som box

dexr né.

Det bevitnes at nytt fellesskap ikke er stiftet ved delinga.

Gjerdehold rundt parsellen pihviler eieren av det nye bruky,”

Eieren av parsellen har rett til gangveg p& bnr. 6 sin
grunn til den utlagte sjshustomta.

V. Tang og tare.

Med unnatak sv eieren p& bnr. 1, Regnvald Edvartsen, har
alle parter godtatt at hver blir eneeier av tang og tare

i stranda for egen teig.

Jordskifteretten mener at eleren av bnr. 1 ogsd vil f4 sin
rettmessige andel av skiftefeltets tang- og tareforekomste:
ndr han i tillegg til strandlinja for teigen sin pad gya,
0gsé blir eneeiler av de to Synsteholmskj=rene.

Retten gjorde derfor enstemmig slikt
vedtak:

Tang og tareforekomster i skiftefeltet skal tilhere den
som er grunneier pd vedkommende strandstrekning.

P
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VI. Gjerdehold.

Etter partenes gnske ble det ikke piélagt gjerdeplikt pa
gya. Men for & utnytte gya til beite, mi det vere gjerde
mot innmarkene pd Brasgy, og byrdene med slikt gjerde borx
fordeles p& partene. Likevel ma en sd vidt mulig fordele
gjerdet slik at hvexr far gjerde for egen mark.

Retten har bestemt at det skal vere gjexrdeplikt p& vestsida
av valen mot gya - fra bnr. 6 og sarover til MAsholmen, s&
langt ut at sjgen freder. Videre har retten bestemt at det

skal vere gjerdéplikt fra endepunktet av grense 5 pd gst- ?
sida av velen og sgrover si langt at sjsen freder. ;

| Den pdlagte gjerdeplikt ble fordelt slik:

Bnr. 4, Anna og Meyer Brasgygird gjerder for egen innmark

mot valen, fra bnr. 6 sin utmark og serover til
grense for bnr. 14.

Bnr. 14, Olaf Exriksen gjerder for egen innmerk mot valen,

fra grensa mot bnr. 4§ og serover s& langt at sjgen

i valen freder.

Bnr. 13, Einar Eriksen gjerder p& gstsida av valen for egen

teig fra grense 5 og sgrover til endepunktet pa
grense 3. ' & '
Bnr. 10, Aksel Petitersen Brasgy gjerder pi aﬁstsiaa av valen é
for egen teig, fra grense 3 og sorover sé'iahgt-at |

s joen freder.

De nevnte gjerder skal vere oppfort i lovlig stand innen 1.
mai 1961. Stéende gjerdematerialer i disse strekninger til-
faller den som er pllagt gjerdeplikten p§ vedkommende strek-

ning. |
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Eieren av bnr. 9, Karl Brasgy, har dog rett til & fjexrne
gjerdet for sommer?fjesstykket sitt innen 1. mai 1962.
Gjerdematerialer som stir igjen etter den tid tilfaller

eleren av bnr. 4.

VII. Bruksordning.

I forstéelse med partene ble det ikke palegt gjerdeplikt
i de nye teiggrensene pd @ya. Enhver gjerder inn sd mye
han vil av egen teig, men skel selv holde nsdvendig gjerde
- 88 1¢hge'nabpan pé tilstﬂtenée teig ikke lager immnheg-
ning som g&ensef £41 slikt oﬁpﬁatt gjerde. Fra den dag

neboen lager seg innhegning - eller fé&r sin teig innheg-

net av filstztende eleres gjerder, skal naboen overta

halvparten av gjerdepliltta mot de tilstegtende eiere.

Blir det tvist om hva som er halvparten sv gjerdeholdet

i en strekning, kan tvisten avgjesres ved gjerdeskjenn.

Denne bruksordninga stdr ved lag i 10 &r. Stter den tid
kan gjerdespeorsmilet pd Oya tes opp pi& nytt.

Gjerde mellom bnr. 6, 11 og 12.

Gnr. 26, bnr. 6, Amme og Meyer Brasgygird gjerder: .
I grense 7 fra innmarksgrense mot bnr. 12

og nordsustover til vinkelpunktet mellom grensemerkene
nr. 39 og 40.
Gnr. 26, bar. 11, Ulrik Prests gjerder:

I grense nr. 8 fra et punkt 20 m sgr
for vinkelpunkt 46 og nordover og vestover i grensa til

© 8jgen.

Gnr. 26, bnr. 12, Ingolf Ivar Pedersen gjerder:
l. I grense nr. 7 fre vinkelpunktet mellom grensemerkene

o



- 21 -

nr. 39 og 40 og vestover i grensa til sjgen.

2. I grense nr. 8 fra grensemerke nr. 44 i innmarksgrensa
mellom bnr. 11 og 12 og nordover i grensa til ét punkt
som ligger 20 m sgxr for Qinkelpunkt 46.

De nye gjerdene i grense T og 8 skal vere oppsatt innen
1. mai 1961.

VIII. Plytting av sommerf joser.

Eieren av bnr. 1, Ragnvald Edvartsen og eieren av bnr. 9,
Karl Brasgy. skal flytte sommerfjgsene sine til sine nye
utmerksteiger innen 1. mai 1961. Materieler som stir eller
ligger igjen p& de gamle tomtene etter den tid, tilfaller

' eleren av bnr. 4 uten vederlag.

IX. Oppgjwr av gjerdehold og flytting av sommerfjas.

Eieren av bnr. 1, Regnvald Edvaertsen skal ha for flytting

av sommerfjegset sitt kr. 110,- og skylder i vederlag for
&Jjerdebyrde kr. 210,-. Dette oppgjsres ved at Ragnvald

' dvartsen betaler kr. 100,- som vederlag for fritakelse av
gjerdehold. Belagpet skal betales til eieren av bnr. 13,
Einar Eriksen, innen 1. mai 1961.

Eierne av bnr. 4, Anna og lMeyer Brasgyglrd skal betale

kr. 200,~ til Olef Eriksen innen 1. mai 1961.

Eleren av bnr. 9, Karl Brasgy skylder kr. 330,- i oppgjoret

for gjerdehold. Han tilkommer samtidig kr. %30,- for flytting
av gjerdet for sommerfjesstykket sitt, for flytting av som-

merf joset og i dyrkingsvederlag. Belgpene ekvivalerer hverandre.

X. Vege X.
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Eierne av gnr. 26, bnr. 1, 2, 9, 10, 13 og 14 skal ha

|
%11 Pgya og videre serover pd Hevelige steder over hver-E

rett til & nytte den tidligere atkomst over bnr. 4 og 10

andres teiger. Ved ferdsel mi det vises forsiktighet aéi
det ikke gjwfes ungdig skade p4 annen manns eiendom.
Denne atkomstvegen er ogsé kjereveg.

2. Videre har alle elerne pd Jya rett til & ferdes over
hverandres teiger til og fra hevelige landingsplasser
i gjera. \

3. Elexren 2v bnr. 12, Ingoif Ivar Pedersen, har rett til
gangveg fra egern innmark til brukets sjghustomt. Vegen
géxr over det utlagte beitestykket til bnr. 1l.

4. Eleren av bnr. 13 har rett til gangveg over bor. 14 fra4

til grensa for bnr. 4.

XI. Landslott.

Ved dette jordskiftet er grunnen delt utoverAsjgen s4 langt
privat eiendomsrett nir. Men lendslotten lengs ttran&linjenkl
i jordskiftefeltet ligger fortsatt i féllesékap etter de § '

tidligere forholdstall.

XII. Kostnadene,

ved dette jordskiftet:

- Em e e oaa e G s mm mm S mm e e e em mm e s Gs Se e e S e e e omm e e

Oppgjor av kosinadene:

Bnr. Nawvn - Tidl.bet. Ilignet  Skylder
7 kre : kr. kxr.
1 Regnvald Edvartsen 28, - 45,- 17,-
Helmer Benjaminsen 5= 65,~ 60,~
| 4, 6 AMnna og Meyer Brasgyg. 358,05 358,05 0,-
| 9 Karl Brasgy i 80,- 20,-

10 Aksel P. Br&Sﬂy 12"' 32’- 20,-
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11  Ulrik Preste 0 50~ 50 4=
12 Ingolf Pedersen 0 50,- 50,=-
13  Einer Eriksen 0 50,- 50 , =
14  Olaf Eriksen 0 50, = 50,=
463,05 780,05 317,00

Partene betalte etter utlikninga.

XIII. Porskjellige bestemmelser.

1. Den tinglyste ubskrift og kopi av kartet skal oppbevares
hos eieren av gnr. 26, bnr: 4 %il felles bruk for de
interesserte.

2. Tennsk jsret.

Tennsk jeret tilherer som fer nevnt bnr. 9, men pd grumnn
av havningsiorholda mellom Bugya og Tennskjsret, har ret-
ten bestemt at eieren av bnr. 9 ikke skal ha rett til &
slippe husdyr pd Tennskjeret. Eieren av bnr. 9 kan ikke
gjore gjeldende noe erstatningskrev om beitedyr fra Bugya
skulle komme 1 lénd péd Tennskjeret.

3. Eieren av bnr. 2, Helmer BenJaminsen, skal hs for flytting
av sonmerfjegs kr. 100,-. Belegpet elimineres ved et han
fritas for & betale kr. 100,- som vederlsg for overfert
gjerdebyrds.

4. De nye lottene skal overtas l. oktober 1960. Utnytting
av marka foregdr som fer i sommersesongen 1960. Det samme
gjelder gjerdeholdet.

Ikrafttreden.

Det foran beskrevne jordskifte over uimark til Brasgy,
gnr. 26, bar. 1, 2, 4, 6 og 9 - 14 trer under rettslig
tvang i kraft den 1. juli 1960.

Runngjeringen fant sted den 28. april 1960 ved at rettsboka
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ble lest opp.

il stede var: Ragnvald Edvartsen, Helmer Benjaminsen,
Anna og Meyer Brasgygird, Karl Brassy,
Aksel P. Brasgy, Ulrik Presteg, Arvid Prestw, Einar Eriksen

og Olaf Eriksen.

Rettsformannen ga opplysningexr om anke av saka og leste
opp jordskiftelovens §§ 59, 61, 62, 64, 66, 67, 63, 70

og 102.

om ingen merknad. til forhandlingene
boka.

Retten hevet.
as@y, den 28. april 1960.

Ingvald Hervold.
Oskar .ndreasen Meyer Zahl.

Dok. nr._,.L-——qw 19 &—

Alstahaug sorens

Rett utskrif

bete

okﬁwtjﬁgéy?dgzgﬁa
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PLANBESTEMMELSER til kommuneplanens arealdel for Hergy kommune i Nordland
med nasjonal arealplan id 1818KP503-2012 Fastsatt med hjemmel i Plan- og bygningsloven §§ 11-9,
11-10 og 11-11, 11-15. PBL er forkortelse for Plan- og bygningsloven (LOV-2008-06-27-71).

Kapittel 1 - Generelle bestemmelser

§ 1 Rettsvirkning (PBL § 11-6)

Kommuneplanens arealdel gjelder for arealer som ikke er omfattet av en reguleringsplan eller
kommunedelplan for Ser- og Nord-Hergy med omland innenfor planomradet. For
kommunedelplan for Ser- og Nord-Hergy med omland gjelder §15 i uregulerte omrader. For
reguleringsplaner gir §12 rettsvirkning der dette fremkommer av bestemmelsen. Regulerte
omrader og omrader omfattet av kommunedelplan for Ser- og Nord-Hergy med omland, er vist
med vannrett skravur med hvit bakgrunn og har paskrift som starter H910 i arealplanen.

§ 2 Krav om reguleringsplan (PBL § 11-9 nr. 1)

| de omrader som i arealplanen er avsatt til utbyggingsformal skal det utarbeides reguleringsplan fer
utbygging kan skje, med mindre tiltaket faller inn under unntakene i § 3. Ved utvidelse eller etablering av
smabathavner stilles det krav om reguleringsplan jf. PBL §12-3.

Unntakene nevnt i §3 gjelder ikke for omradene FT-6/FB, FT-7/FB, I1, 12, 13, 14, 15, 16, 17,18, 19, 110, 111,
112, 113 for omradene er omfattet av vedtatt omradeplan jf. PBL §12-2 eller reguleringsplan jf. PBL §12-
3. Unntakene nevnt i §3 gjelder ellers for omradene hvor det er tillatt & fare opp bebyggelse jf.
arealformalet som er pafart planen.

Plankravet gjelder ikke i omrader avsatt til spredt bebyggelse eller der dette er fastsatt ved bestemmelse
til arealformalet jf. §12.

§ 3 Unntak fra krav om plan (PBL §§ 11-10 nr. 1)

| uregulerte omrader avsatt til fremtidig/navaerende bebyggelse og anlegg kan tiltak etter Plan- og
bygningsloven jf. PBL § 1-6, tillattes uten reguleringsplan dersom tiltakene er av karakter som nevnt
under i retningslinjen.

Plankravet kan kun fravikes dersom dette er fastsatt ved bestemmelse til arealformalet.

Retningslinje: Dersom det tillates fravikelse av plankravet tillates normalt falgende tiltak:

¢ Tiltak som kan behandles etter plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 20-4 pa eksisterende
eiendommer. Med eiendommer menes her tomter/parseller som ved vedtakelse av planen er fradelt

seerskilt til bolig-, fritidsbolig- eller naeringsformal.

a) Oppfering av inntil 3 boenheter, tilbygg/pabygg/underbygging av bygning Vesentlig endring
eller vesentlig reparasjon av tiltak som nevnt under bokstav a.

b) Fasadeendring
¢) Bruksendring som maksimalt medfarer etablering av 3 nye boenheter
d) Riving av tiltak som nevnt i bokstav a
e) Oppfering, endring eller reparasjon av bygningstekniske installasjoner
f)  Oppdeling av bruksenheter i bolig for etablering av inntil 3 nye bruksenheter, sammenfayning
av bruksenheter i boliger, samt annen ombygging som medfgrer fravikelse av bolig.
g) Oppfaring av innhegning mot veg
) Plassering av skilt, reklameinnretninger og lignende.

)  Plassering av midlertidige bygninger konstruksjoner eller anlegg

i) Opprettelse av inntil tre nye grunneiendommer for bolig med mindre omradet etter kommunens
skjgnn er egnet for ytterligere utvikling.

k) Terrenginngrep, som ikke er vesentlig

I)  Bruksendring som ikke er i strid med arealformalet.

m) Oppfering av driftsbygning under 2000 m2 til landbruksformal i formal egnet for dette

n) Oppfaring av neeringsbebyggelse i omrader avsatt til naering samt til spredt naering.

o) Oppfaring av nye bygninger i trad med vedtak om fradeling pa ikke bebygde parseller/tomter

som var fradelt ved planens vedtakelse.



§4

§5

a)

b)

c)

§6

a)
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p) Andre tiltak dersom bestemmelse til arealformalet angir dette.
Unntakene fra krav om plan slik de er beskrevet over gjelder ikke i omradet mellom byggegrense til sjg
og sjo for omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, samt spredt fritids- og boligbebyggelse. |
strandsonen langs sjg gjelder egne unntak til krav om plan jf. §14.

Innholdet i utbyggingsavtaler (PBL § 17-2, § 11-9 nr. 2)

Kommunen, grunneiere og utbyggere kan forhandle og innga utbyggingsavtale nar partene har gjensidig
nytte av avtaleinngaelsen. Utbyggingsavtalen ma ha grunnlag i kommunalt vedtak eller inngas i
sammenheng med gjennomfgring av kommunal arealplan.

Det kan inngas utbyggingsavtale i eller utenfor planomradets avgrensning. Utbyggingsavtalen kan
omfatte forhold og tiltak som er pakrevd for en gjennomfaring av et planvedtak. Utbyggingsavtalen skal
veere inngatt i forkant av ferstegangsbehandlingen til reguleringsplanen, og legges ut samtidig med
reguleringsplanen til offentlig ettersyn.

Det kan inngas utbyggingsavtale om fglgende forhold:

e  Teknisk infrastruktur, herunder vann og avlgp, renovasjon, energilgsninger, vei, parkering,
gang- og sykkelveier, utearealer, friomrader og fellesarealer med tilhgrende mgblering og
anlegg, plasser, parker, stier og turveier, samt anlegg for lek, idrett og friluftsliv.
Kulturanlegg, kulturminner og kulturmiljger
Universell utforming og livslapsstandard
Arkitektur og estetikk
Starste og minste boligstarrelse, samt antall enheter
Rekkefalge for utbygging
Makeskifte av grunn, kjgp og overdragelse
Kvaliteten pa detaljutformingen pa bygg og anlegg
Kommunal fortrinnsrett
Forskuttering av kommunale tiltak
@Jkonomiske bidrag
Kommunale vedtak
Tilvisningsrett for boliger
Stiftelse av organisasjoner og vel

Rekkefolgekrav (PBL § 11-9 nr. 4)

Krav til neermere angitte losninger for teknisk infrastruktur

| omrader avsatt til arealformal bebyggelse og anlegg med underformal, kan utbygging ikke finne sted
far vann, avlep, energiforsyning, tele- og datakommunikasjon og veinett (herunder gang- og sykkelveier)
er etablert tilfredsstillende. For boligomrader skal skolekapasiteten veere tilfredsstillende. Omradene skal
utbygges i den takt kommunen fastsetter. (Jf. PBL. § 11-9 nr. 4).

Krav til tilfredsstillende adkomst
Far det gis byggetillatelse skal det opparbeides tilfredsstillende og sikker adkomst.

Retningslinje: Normalt skal avkjgrsler bygges i henhold til Vegvesenets til enhver tid gjeldende
veinormal.

Uteopphold og lekearealer
Utearealer for lek- og opphold skal vaere opparbeidet i samsvar med den godkjente utomhusplanen. Det
kan ikke gis brukstillatelse for utearealer for lek- og opphold er ferdigstilt.

Miljokvalitet (Pbl § 11-9 nr. 6)

Miljokvaliteter

Planen skal utrede, avklare og belyse ngdvendige miljgkvaliteter, miljgoppfalging og miljgkonsekvenser
far, under og i etterkant av gjennomfart planprosess. Det skal legges seerlig vekt pa klima, transport og
miljgvennlige lgsninger.

Utelagring som medfgrer forurensing som ugnsket avrenning til grunnvann, naboeiendommer eller sjg
tillates ikke.



b)

c)

d)

e)

§7
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Midlertidige bygg og flyttbare konstruksjoner

Midlertidige og flyttbare konstruksjoner kan ikke plasseres uten sgknad og godkjennelse i hht.

PBL § 20-1 bokstav j. Midlertidige bygg og flyttbare konstruksjoner ma ikke veere til hinder for allmenn
ferdsel eller friluftsliv, eller gi vesentlige ulemper for omkringliggende omgivelser jf. PBL § 30-5.

Flom
Ved etablering av ny bebyggelse langs sjgen skal den laveste tillatte kotehayden for ferdig gulv veere
3.5 m.o.h. Bebyggelse med utslipp skal sikres mot tilbakeslag.

Parkeringsanlegg kan etableres under kote 3.5 m.o.h. dersom anlegget sikres mot vanninntrenging.

Retningslinje:
Ved etablering av ny bebyggelse langs sjgen skal den laveste tillatte kotehgyden for ferdig gulv veere 6
m.o.h. pga. fare for tilbakeslag ved utslipp.

Stoy
Ved regulering og byggesak, skal staynivaet ikke overstige Miljgverndepartementets retningslinjer for
behandling av stey i arealplanlegging T-1442, eller til enhver tid gjeldende retningslinjer.

Estetikk og landskapstilpasning
Estetikk, arkitektur og landskapstilpasning skal omtales som egne tema i alle reguleringsplaner. Det
tillates ikke utelagring som er skiemmende pa omkringliggende milja.

Ved utforming av ny bebyggelse skal det legges vekt pa tilpasning til stedets karakter med hensyn pa
volum, materialvalg, farger og bygningstypologi. Ny bebyggelse skal ikke blokkere viktige siktlinjer og
skal tilpasses viktige landskapstrekk.

Det skal benyttes miljgvennlige materialer. Farger skal vaere avdempet og i starst mulig grad tilpasses
omkringliggende bebyggelse. Bruken av reflekterende materialer pa tak og fasade skal unngas.

Ved sgknad om rammetillatelse skal utbygger redegjere for hvordan utforming av bebyggelsen og
hensynet til fiernvirkning er ivaretatt.

Ved gjennomfgring av omfattende reguleringsplaner, samt starre bygge- og anleggstiltak skal det
utarbeides en stedsanalyse, behovet for landskapsanalyse og kartlegging av grannstruktur skal
vurderes saerskilt.

Det er ikke tillatt med utelagring. Det kan gis tillatelse for spesielle midlertidige lagringer etter sgknad.

Det tillates ikke avrenning eller lukt fra lagret materiell til omkringliggende eiendommer eller til
grunnvann. Ugnsket estetisk pavirkning pa omkringliggende miljg pga. utelagring tillates ikke.

Forhold som skal belyses i reguleringsplaner

(PBL § 11-9 nr. 8)

a)

Krav til universell utforming (funksjonskrav)

| plan- og byggesaksbehandlingen skal det redegjores for hvordan universell utforming er lgst.
Universell utforming skal legges til grunn for utforming av alle leke- og oppholdsarealer. Gangveier og
adkomst skal utformes med overflate som gir tilgjengelighet for alle. All ny bebyggelse skal tilrettelegges
etter prinsippene om universell utforming. Universell utforming skal tillegges seerlig oppmerksomhet
gjennom detaljert utforming av planomradet.

Retningslinje:

Det skal sikres god tilgjengelighet til produkter og omgivelser for hele befolkningen. God tilgjengelighet skal
baseres pa prinsippet om universell utforming jfr. byggteknisk forskrift (TEK) kap. 8 og 12 samt diskriminerings-
og tilgjengelighetsloven. Flest mulig, ogsa bevegelseshemmede, orienteringshemmede, miljghemmede og
grupper som krever spesiell tilrettelegging skal kunne benytte arealer pa like vilkar og pa en ikke-diskriminerende
mate. | relevante planprosesser skal slike grupper sikres aktiv medvirkning.

Diskriminerings- og tilgjengelighetsloven gjelder for alle samfunnsomrader og ma legges til grunn for planlegging
og utbygging for tiltak til offentlig/allmennyttig benyttelse. Ved tvil om krav til utfgrelse jf. oppfyllelse av krav satt
i diskriminerings- og tilgjengelighetsloven skal spgrsmal om tiltakets utforming rettes til likestillings- og
diskrimineringsombudet for avklaring fgr tiltaket pabegynnes.
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c)

d)

e)

f)

g)

h)

Bestemmelser gitt til kommuneplanens arealdel for Hergy Kommune, 1818 KP503-2012.

Naturtyper, gronnstruktur og biologisk mangfold
Forholdet til naturmangfoldloven skal beskrives i reguleringsplaner. Det skal gjeres en vurdering om
reguleringsplanforslaget bgr omfatte utredninger om biologisk mangfold og viktige naturtyper.

Bruk og vern av verna vassdrag
Reguleringsplanforslag som omfatter vann og vassdrag eller som kan fa konsekvenser for naerliggende
vann og vassdrag, skal beskrive konsekvensene og eventuelle avbgtende tiltak.

NVE skal kontaktes i reguleringsplanforslag som bergrer vann eller vassdrag direkte.
Tiltak som kommer i strid med vernebestemmelser gitt i forskrift til verna omrader tillates ikke.

Miljooppfolgingsplan
Ved starre planer eller tiltak som kan fa betydning for miljg og samfunn, skal det utarbeides en
miljgoppfalgingsplan (MOP) som vedlegg til planforslaget eller tiltaket.

Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS- analyse)

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det gjennomfares en risiko- og sarbarhetsanalyse

(jf. PBL § 4-3). ROS- analysen skal vedlegges private planforslag (detaljregulering) og kommunale
reguleringsplaner (omraderegulering eller detaljregulering). Risiko og sarbarhetsanalyse skal ogsa
utarbeides i ngdvendig utstrekning for andre omrader avsatt til bebyggelse i planen.

Til enhver tid gjeldende veileder fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap, skal legges til
grunn ved utarbeidelse av ROS- analyse. ROS- analysen skal omfatte kartlegging av grunnforhold
(geologisk/geoteknisk ustabilitet, forurenset grunn, kvikkleire, marine avsetninger og
steinsprang/rasfare), radonfare, hendelser pa omradeintern og omradeekstern infrastruktur, samt andre
farer og ugnskede hendelser som kan utgjere skade, forringelse eller medfare ulykker for miljg og
samfunn. Avbgtende sikringstiltak skal i ngdvendig utstrekning gjennomfares.

Energi og fjernvarme

Kommunens til enhver tid gjeldende klima- og energiplan, skal legges til grunn for planbehandling og
andre tiltak i saker etter Plan- og bygningsloven. Ved etablering av ny bebyggelse eller ved
gjennomfaring av andre tiltak skal det nar kommunen bestemmer dette legges til rette for fremtidig
tilkobling til vannbaren varme.

Ved en utbygging av starre boligomrader over 100 enheter, naeringsarealer over 1500 m2, industribygg
eller formal avsatt til offentlig virksomhet, skal det utarbeides en plan for energi/varme som viser
lgsninger for oppvarming og energiforbruk.

Kulturminner

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner, samt starre bygge og anleggstiltak, skal tiltakshaver selv
kontakte kulturminnemyndighetene samt sametinget, for & avklare behovet for gjennomfering av
kartlegging av automatisk fredete kulturminner og nyere tids kulturminner, jf. Lov om Kulturminner §§
4,8,9 09 10.

Kulturminnerapport skal innsendes som vedlegg til planforslaget, undersgkelsesplikten skal vaere oppfylt
for planforslaget fremmes til 2.gangs politisk behandling. Kulturminneforvaltingen skal forespgrres for
eventuelle dispensasjonssaker kan innvilges i kommunen.

Seknader som omfatter starre offentlige eller private tiltak i omrader regulert far 1998, skal oversendes
til Fylkeskommunen til vurdering.

Krav til landskapsplan (utomhusplan) og teknisk plan

Ved utarbeidelse av omrade- eller detaljregulering stilles det krav til innsendt utomhusplan
(landskapsplan) og teknisk detaljplan. Jf. PBL § 28-7 og kommuneplanbestemmelser fastsatt i henhold
til PBL §§ 11-9 nr. 3 og 11-10. Utomhusplanen skal utarbeides i hensiktsmessig malestokk. Kommunen
kan bestemme hva som er hensiktsmessig malestokk.

Teknisk plan og utomhusplan kan vises som en samlet detaljplan. Utomhusplanen skal minimum vise;
bruk og overflate for alt ubebygd areal, grentstruktur, tekniske forhold som avrenning og handtering av
overflatevann, terrengforhold, avgrensning av planen, adkomst, parkering, samt trafikkforhold med
kjgreveier og interne gangveier.

Det skal ved utforming av utomhusplan, spesielt legges vekt pa a sikre gode felles uteoppholds- /og
lekearealer slik at magteplasser og lekeomrader innbyr alle beboerne til & benytte disse.

For oppfaring av frittliggende eneboliger stilles det ikke krav til komplett utomhusplan.
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Trafikk
Forslag til reguleringsplan som kan medfare en vesentlig gkning i ADT (Arsdzgntrafikk) skal suppleres
med en trafikkprognose og vurdering av kapasiteten til bergrte kryss.

Leke- og uteoppholdsarealer

Generelle krav
Barn og unge skal hgres i planprosessen ved utarbeidelse av kommunedelplaner og reguleringsplaner.

Alle lek- og uteoppholdsarealer skal planlegges i samsvar med gjeldende Statlige planretningslinjer
(Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge) og i samsvar med Veileder for universell utforming. Neerhet
til gang- og sykkelveier, avstand til trafikkerte veier og tilgangen til omkringliggende friluftsomrader skal
vektlegges seerskilt. Uteopphold og lekearealer skal veere ferdigstilt i forkant av kommunens utstedelse
av brukstillatelse.

Lokalisering og utbyggingsvolum

Dersom en privat eller offentlig reguleringsplan medfgrer omdisponering av arealer benyttet til
fellesomrader, friomrader eller omrader benyttet til barns lek eller opphold, skal det skaffes en fullverdig
erstatning ved utarbeidelse av reguleringsplan.

Det stilles krav til uteopphold og lekearealer pa 15 m2. for blokkbebyggelse (minimumsareal pr. boenhet
for uteopphold og lek)

For annen bebyggelse med boenheter stilles det krav til minimum 25 m2. pr. boenhet avsatt til
uteoppholdsareal og lek.

For ny boligbebyggelse med mer enn 6 boenheter kan kravet til uteoppholdsareal og lek lases ved at
det etableres felles lekeplass pa minimum 150 m2, lekeplassen skal inneholde sandlekeplass og skal
maksimalt ligge 100 meter fra boligene.

For ny boligbebyggelse med mer enn 25 boenheter skal det i tillegg etableres kvartalslekeplass pa
minimum 1,5 daa pr.150 boenheter.

For ny boligbebyggelse med over 400 boenheter skal det i tillegg etableres aktivitetsplass, tilsvarende
7 erbane pa minimum 4 daa.

Kvalitetskrav

Nye lekeplasser skal opparbeides med materialer av hgy kvalitet, tilpasses barn i alle aldersgrupper og
inneholde oppholdssone for voksne. Ved plassering av nye leke- og uteoppholdsarealer skal det tas
saerlige hensyn til stay, sol og skyggeforhold, luftforurensning og topografi. Arealer med en
stegybelastning pa over 55 Lden dB medregnes ikke.

Krav til parkeringsplasser

Bestemmelsene her gjelder omrader der det er utbygd veinett beregnet for kjgretay og som har
bilfarende fergeforbindelse.

Det stilles krav til egnet biloppstillingsplass pa egen tomt, eller organisert som felles parkering ved
oppfaring av mer enn 10 boenheter. Det skal avsettes minimum 18 m? (eksklusiv mangvreringsareal) pr.
biloppstillingsplass for overflateparkering og 25 m?2 pr biloppstillingsplass i parkeringshus.
Parkeringsplasser avsatt for bevegelseshemmede bgr ha bredde 4,5 meter og lengde 6 meter.

| tilfeller der bokstav a) eller b) gir et kunstig hgyt antall parkeringsplasser kan kommunen benytte
skjonn i fastsettelsen av kravet til parkering. Minimum 5 % av parkeringsplassene skal avsettes til
bevegelseshemmede.

Krav til parkering

Det stilles krav til egnet biloppstillingsplass pa egen tomt, eller organisert som felles parkering ved
oppfaring av mer enn 10 boenheter. Det skal avsettes minimum 18 m? (eksklusiv mangvreringsareal) pr.
biloppstillingsplass for overflateparkering og 25 m?2 pr biloppstillingsplass i parkeringshus.
Parkeringsplasser avsatt for bevegelseshemmede bar ha bredde 4,5 meter og lengde 6 meter.

Dersom ikke annet er bestemt i omrade- eller detaljregulering kreves det avsatt plass til bil- og
sykkelparkering etter falgende inndeling:
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Boligbebyggelse
Det skal avsettes minimum 1 parkeringsplasser pr. boenhet pa egen tomt pa bakkeplan eller i
underjordisk garasjeanlegg for boliger opp til 80 m2 bruksareal (BRA).

Det skal avsettes minimum 1,5 parkeringsplasser pr. boenhet pa bakkeplan eller i underjordisk
garasjeanlegg for boliger mellom 80 og 120 m? bruksareal (BRA).

Det skal avsettes minimum 2 parkeringsplasser pr. boenhet p& bakkeplan eller i underjordisk
garasjeanlegg for boliger over 120 m2 bruksareal (BRA).

| tillegg skal det avsettes 2 sykkelparkeringsplass pr. boenhet

| omrader avsatt til konsentrert smahusbebyggelse, skal det avsettes 1 parkeringsplass pr. boenhet pa
egen tomt eller 0,8 parkeringsplasser pa felles parkering.

Fritidsbebyggelse
Det skal avsettes minimum 1 parkeringsplasser pr. boenhet pa egen tomt pa bakkeplan eller i
underjordisk garasjeanlegg for boliger opp til 80 m2 bruksareal (BRA).

Fritidsbebyggelse skal vaere sikret adkomst slik at kjgretey kan komme frem til fritidseiendommen.

Forretning, kontor, industri og lager

Neeringsbebyggelse og annen tjenesteytende virksomhet skal ha parkeringsplasser for biler og sykler
for besgkende og ansatte tilpasset sitt behov. Parkeringsplass kan etableres pa fellesareal pa egen
tomt, eller for fellesareal der flere tomter naturlig kan etablere en felles parkeringslgsning. Minimum 5 %
av parkeringsplassene skal avsettes til bevegelseshemmede.

Parkeringskrav for gvrige arealformal

Offentlig og privat tjenesteyting, herunder hoteller, idrettsanlegg, skoler, sykehus, fengsel og
sikringsanstalt, teater eller andre servicebygg der spesielle forhold kan gjgres gjeldende skal det
gjennomfares saerskilt vurdering av parkeringsbehovet. Det stilles krav til tilfredsstillende
parkeringsdekning.

Det skal legges til rette for sykkel og MC-parkering. Kravet til antall parkeringsplasser fastsettes i
reguleringsplan innenfor rammen av 0,1 til 0,6 plasser pr. ansatt/gjiennomsnittlig antall besgkende eller
etter kommunalt skjgnn.

Verneverdig bebyggelse, kulturmiljoer og kulturlandskap

For eksisterende bygning som i seg selv, eller som del av et bygningsmilja, har historisk, arkitektonisk,
eller annen kulturell verdi, kan kommunen kreve at det tas hensyn til disse verdier ved endring av
bestaende bygning eller oppussing av fasade. | bevaringsgyemed kan kommunen kreve at husets
originale uttrykk og karakter bevares, opprettholdes eller tilbakefares. Det kan utarbeides en verneplan
for ivaretakelse av disse hensynene. (Jf. PBL § 11-9 nr. 7).

Nar det fremmes sgknad som bergrer en bygning med verneverdi eller omkringliggende arealer, kan
kommunen kreve at bygningen dokumenteres med oppmaling, faglig vurdering, skisser eller ved bruk av
foto. Fasader, vinduer og dorer, takflater samt byggets hovedkonstruksjon skal i sterst mulig grad
bevares. Ved behov for gjennomfaring av nadvendig vedlikehold skal byggets opprinnelige utforming
tilstrebes. Ny bebyggelse ma i starst mulig grad tilpasses den eksisterende bebyggelsens volum, form
og uttrykk.

| omrader med kulturmiljger og i sammenhengende omrader med kulturmiljger/kulturlandskap skal det
ved gjennomfgring av tiltak legges seerlig vekt p& bevaringshensyn. Kommunen kan kreve at
eksisterende kulturmiljoer sikres i plan.
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Reklame og skilt (PBL § 30-3)

Sgknad om oppfaring av reklameskilt/reklameinnretninger og lignende skal behandles i henhold til Plan-
og bygningsloven § 30-3 og Vegloven § 33. Tillatelsen gis for en periode pa 5 ar. Ut over dette kan
kommunen kreve reklameskilt/reklameinnretninger fiernet i henhold til Plan- og bygningsloven § 30-3 og
Vegloven § 33. Det kreves ikke sgknad for reklameskilt/reklameinnretninger som er mindre enn 0,6 m2,
montert flatt pa vegg.

Reklameskilt skal ha starrelse, farge og utforming som ikke er skiemmende. Reklameskilt skal tilpasses
eksisterende bebyggelse og omgivelser i starst mulig grad. Det er ikke tillatt med blinkende eller
bevegelige reklameskilt/reklameinnretninger.

| Hergy sentrum og omrader med bevaringsverdig bygningsmiljo eller omrader avsatt til spesialomrade
bevaring/hensynssone bevaring, eller annen vernet bebyggelse skal det ved utforming av skilt etter
sopknad utvises seerlig hensyn til eksisterende bebyggelse.

Skilt og reklame i form av lyskasser tillates ikke. | omrader avsatt til industri eller nzering kan det allikevel
tillates dersom utfarselen har lukket font slik at kun tekst eller symboler er gjennomlyst

Det tillates ikke oppfering av lyssatt reklameskilt i omrader avsatt til bolig, med unntak av forretninger
eller annen neaeringsvirksomhet som betjener boligomradet.

Frittstdende reklameinnretninger tillattes normalt ikke. Med frittstdende reklameinnretning forstas
flaggstenger i tilknytning til kontor/forretning, reklametarn, frittstdende skilt med fot, mv. Etter sgknad
kan frittstaende reklameinnretninger plasseres i omrader avsatt til sentrumsformal eller nzering.

Reklameskilt/reklameinnretninger skal plasseres over apninger pa byggets hovedfasade. Summen av
skilt skal ikke dekke mer enn 4 av bygningens horisontale fasadelengde.

Pa naeringsbygg som inneholder flere virksomheter, skal firmaenes skilt samordnes slik at det oppnas
en tilfredsstillende estetisk helhetsvirkning. Virksomheter i lokaler med fasade langs fortau eller gate
med egen inngang, kan ha egne skilt. Det tillates ikke oppfart mer enn et uthengsskilt og ett veggskilt for
hver virksomhet som drives i bygget. Dersom en virksomhet har to eller flere inngangspartier kan det
vurderes a tillate flere enn ett sett skilt.

NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger), eller senere revisjoner av standarden, skal
benyttes ved beregninger.

Pa takflate, gesims eller mgne, er det ikke tillatt & plassere reklameskilt eller annen form for
reklameinnretning.

Uthengsskilt skal ikke ha starre bredde enn 1,0 meter. P& fredede eller bevaringsverdige bygninger skal
den maksimale bredden pa uthengsskilt veere 0,6 meter.

Det er ikke tillatt med produktreklame safremt denne ikke er en del av egenreklamen og ikke er
dominerende i forhold til egenreklamen.

Dersom en virksomhet opphgarer og/eller lokaler fraflyttes skal alle skilt som omhandler virksomheten
fiernes umiddelbart.

Reklame pa markiser tillates ikke. Kommunen kan i spesielle tilfeller vurdere om firmanavn eller
firmalogo kan aksepteres.

I naturlandskap, kulturlandskap, parker og friomrader ma det ikke oppferes reklameskilt. Etter sgknad
kan informasjonsskilt utplasseres.

For idrettsanlegg og neeringsparker skal det foreligge en helhetlig skiltplan hvor en samordning av
skilt/reklameinnretninger vektlegges.
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Kapittel 2- Bestemmelser til arealformal

(PBL §§ 11-7, 11-10 og 11-11)

§ 12 BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL
(PBL § 11-7 nr. 1,2, 3 0g 4)
a) Bebyggelse og anlegg, med underformal, (PBL § 11-7 nr. 1)

Ny bebyggelse eller vesentlig utvidelse av eksisterende bebyggelse innenfor byggeomradene
er ikke tillatt uten godkjent reguleringsplan, med mindre annet er angitt i §§2, 3, 14 eller i
bestemmelsene til arealformalene i dette kapittel.

Bestemmelsene gitt i §12 gjelder dersom ikke annet fremgar av reguleringsplan.

Bebyggelse og anlegg, navaerende og fremtidig, boliger og boligformal

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg - boliger, kan det tillates oppfaring av frittiggende eneboliger

0g eneboliger, samt tomannsboliger.

Tillatt grad av utnytting er 30 % BYA inkludert garasje/carport/bod. | tilfeller der en reguleringsplan eller
tidligere arealplan angir en lavere utnytting enn 30% BYA kan kommunen etter sgknad tillate en hgyere
utnytting opp til 30% BYA. &kt utnytting i reguleringsplan kan tillates for enkelttomter eIIer for naermere

angitt omrader i planen etter kommunens skjgnn. For elendommer starre enn 1000 m? skal %BYA som

kan tillates regnes ut fra en eiendomsstarrelse pa 1000 m?.

Maksimalt tillatt mgne- og gesimshgyde er henholdsvis 12 og 9 meter. Mane- og gesimshgyde
beregnes fra gjennomsnittlig planert terreng.

Garasje/carport/uthus/naust kan oppfares som en frittliggende bygning eller sammenbygd med
bolighuset. Slike bygninger tillates ikke innredet for beboelse eller benyttet til beboelse.

Garasije kan tillates oppfert med bruksareal (BRA) pa inntil 70 m2, med en maksimal mgnehgyde pa 4,5
meter. Naust kan tillates oppfart med bebygd areal (BYA) pa inntil 35 m2, med en maksimal mgnehayde
pa 5 meter og med gesimshgyde pa 3 meter. Naust skal utfares i tradisjonell stil med saltak og med

gavlvegg mot sja.

Tomter avsatt til smahusbebyggelse eller eneboliger inklusive hybelleilighet skal ikke vaere under
600 m2. Tomter for tomannsboliger og firemannsbolig skal ikke veere under 1000 m2.

Plasseringen av garasje/carport/uthus/naust skal veere vist pa en situasjonsplan som falger

byggesgknaden for bolighuset, uavhengig av om garasje/carport/uthus/naust ferdigstilles samtidig med

bolighuset. Det skal normalt ikke etableres boligbebyggelse i terreng brattere enn 1:4.

Parseller som er fradelt i trdd med formalet kan tillates bebygget uten krav til utarbeidelse av

reguleringsplan i trdd med det fradelingsvedtak og eventuelle dispensasjonsvedtak som er gitt sa lenge

tiltaket ellers ikke er i strid med denne planen og fradelingsvedtak er gitt med hjemmel i tidligere
arealplaner vedtatt i &r 1999/2000 (med plan.id 503, 5032A og 5032B).

Ved sgknad om tiltak jf. §1-6 i Plan- og bygningsloven avgjar kommunen etter skjgnn hvilken plassering
som skal tillates innenfor parsellen. For eiendommer starre enn 1000 m? skal den del av eiendommens
som skal kunne tillates bebygd i hovedsak vaere den del som er lengst mulig unna sjg. Byggeforbudet

gitt ved byggegrense gjelder.

Parseller som fradeles/er fradelt til formalet skal sikret adkomst frem til parsellens grense for
byggetillatelse kan gis. | omrader som har veg og fergeforbindelse skal slik adkomst vaere kjarbar.

Bebyggelse og anlegg navaerende og fremtidig - Fritidsbebyggelse
Omréadene skal benyttes til fritidsbebyggelse med tilhgrende anlegg. Der ikke annet er bestemt i

gjeldende reguleringsplan med bestemmelser tillates kun en bruksenhet pr. tomt. Det er kun tillatt & fare
opp en hytte pr. eiendom. | tillegg kan det oppfares falgende bygninger som ikke tillates innredet for
beboelse eller benyttet for beboelse: ett uthus eller bod pa inntil 15 m2 BRA og garasije for bil opptil 50
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m?2 BYA med maksimum mgnehgyde pa 4.5 meter og naust for bat opp til 35 m2 BYA med maksimal
menehgyde pa 5 meter samt gesimshgyde pa inntil 3 meter. Naust skal ha saltak med gavlvegg mot
sjo. Andre bygninger er ikke tillatt.

Samlet bruksareal (BRA) pa en fritidseiendom skal ikke overstige 150 m2, pluss eventuelt &pent
overdekket areal (overbygget terrasse) pa inntil 20 m2 BRA.

Det kan i tillegg oppfores terrasser/verandaer/plattinger i tilknytning til hytte med maksimalt samlet
grunnflate pa 40 m2 &pent areal. Inntil 20 m? av dette arealet kan veere overdekket uteplass.
Frittiggende terrasser/verandaer/plattinger er ikke tillatt.

Maksimalt tillatt mene- og gesimshgyde er henholdsvis 10 og 8 meter for fritidsbolig. Maksimalt tillatt
menehgyde er 4,5 meter for uthus, bod, anneks og garasje/batgarasje. Mgne- og gesimshgyde
beregnes fra gjennomsnittlig planert terreng. Ved flat takkonstruksjon regnes topp parapet som mgne.
Det tillates ikke innredet kjgkken eller vatrom i bod og uthus.

Ved etablering av ny bebyggelse gjennom fortetting eller transformasjon skal lokalisering og utforming
avklares gjennom reguleringsplan.

Nye tiltak kan ikke igangsettes naermere sjg enn hva byggegrensen i plan viser dersom ikke dette
muliggjeres gjennom en detaljregulering jf. Plan- og bygningsloven §12-3.

Parseller som fradeles/er fradelt til formalet skal sikret adkomst frem til parsellens grense far
byggetillatelse kan gis. | omrader som har veg og fergeforbindelse skal slik adkomst veere kjarbar.

Bebyggelse og anlegg, navaerende - Tjenesteyting

Formal avsatt til tienesteyting omfatter barnehager, undervisning, institusjoner, sykehus, administrasjon,
kirker og bebyggelse for religionsutavelse, forsamlingslokaler og annen offentlig eller privat
tjenestevirksomhet med tilhgrende funksjoner. Byggegrensen falger formalsgrensen.

Det tillates etablering av idrettsanlegg i tilknytning til barnehager, skoler og kulturinstitusjoner. Ved
etablering av ny bebyggelse eller anlegg som nevnt over kreves reguleringsplan dersom tiltaket ikke kan
gjennomfares innenfor rammene av eksisterende vedtatt plan.

Bebyggelse og anlegg, navaerende og fremtidig - Fritids og turistformal - FT-1, FT-2 og FT-3
Bestemmelsene gitt her for omradene FT-1, FT-2 og FT-3.

Omréadene skal benyttes til kommersielle fritids- og turistformal. Private fritidsboliger er ikke tillatt.
Fritids- og turistformal omfatter utleie av hytter, gjestehus, hoteller eller leiligheter. Byggegrense falger
forméalsgrensen.

Maksimalt tillatt mgne- og gesimshgyde er henholdsvis 12 og 9 meter. Mgne- og gesimshgyde
beregnes fra gjennomsnittlig planert terreng.

Tillatt %BYA er 100%, men det ma inkludere ngdvendig areal til rekreasjon, adkomst,
biloppstillingsplasser i tillegg til den formalsrettede bebyggelsen innenfor omradene.

For omradene tillates bebygd ma det foreligger situasjonsplan som viser all fremtidig bruk selv om ikke
all bebyggelse og alle tiltak oppfares pa samme tid.

Byggegrensen fglger formalsgrensene.
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Bebyggelse og anlegg, naveerende og fremtidig - Fritids og turistformal FT-4 og FT-5
Bestemmelsene gitt her for omradene FT-4 og FT-5 (Gasveer).

Omradene skal benyttes til kommersielle fritids- og turistformal. Private fritidsboliger er ikke tillatt.
Fritids- og turistformal omfatter utleie av hytter, gjestehus, hoteller eller leiligheter. Byggegrense falger
formalsgrensen.

Maksimalt tillatt mgne- og gesimshgyde er henholdsvis 12 og 9 meter. Mgne- og gesimshgyde
beregnes fra gjiennomsnittlig planert terreng.

Tillatt %BYA er 50%, men det ma inkludere nadvendig areal til rekreasjon, adkomst,
biloppstillingsplasser i tillegg til den formalsrettede bebyggelsen innenfor omradene.

For omradene tillates bebygd ma det foreligger situasjonsplan som viser all fremtidig bruk selv om ikke
all bebyggelse og alle tiltak oppfares pa samme tid.

Byggegrense til sjo er 25 meter for nye bygninger. Eksisterende bygninger tillates bruksendret og
ombygd til formdlet. Ved slik ombygging méa ikke BYA endres nevneverdig.

Det tillates oppfart 10 boenheter for utleie uten krav om regulering. Dersom det planlegges for en starre
utbygging enn dette kreves reguleringsplan for omradet kan bebygges med ytterligere boenheter.

Bebyggelse og anlegg fremtidig - Fritids og turistformal FT-6/FB og FT-7/FB
Omradet kan ikke bebygges for det foreligger en godkjent detaljreguleringsplan.
Omdisponering av areal avsatt til LNF i omradene tillates kun til annet grant formal.

Bebyggelse og anleqq, naveaerende og fremtidig - Rastoffutvinning

| planen er det avsatt et omrade for navaerende rastoffutvinning/massetak pa Tenna og angitt i planen
som RU-1. Masseuttaket er i drift og det har veert tatt ut masser i lengre tid. Masseuttaket er gitt tillatelse
med hjemmel i tidligere Plan- og bygningslov (1985) §§ 7 og 93 og gjeldende Plan- og bygningslov §20-
1.

Utvidelse av eksisterende omrader for rastoffutvinning utover gitte tillatelser, eller oppstart av nye
omrader, krever utarbeidelse av reguleringsplan. Uttaksnivaet skal beskrives og fastsettes i
reguleringsplan. Ved oppstart av reguleringsplaner for masseuttak/rastoffutvinning skal varsel om
planoppstart sendes til Direktoratet for mineralforvalting. Direktoratet for mineralforvaltning kan stille
ytterligere krav til masseuttak enn hva som her er beskrevet.

For avvikling av driften skal det utarbeides en rehabiliteringsplan/miljgoppfalgingsplan som viser
etterbruk, terrengbehandling, behandling av eventuelle forurensede masser og gjenplantning/tilsaing i
etterkant av avviklet drift.

Bebyggelse og anlegg, navaerende og fremtidig - Neeringsvirksomhet

Omradene skal benyttes til naeringsbebyggelse med tilharende anlegg. Neeringsbebyggelse omfatter
kontor, hotell og bevertning, industri, lager, samt gvrig neeringsvirksomhet.

Neeringsbebyggelse skal som hovedregel etableres i omrader med god kollektivbetjening. Lettere
neeringsvirksomhet, herunder forretning og kontor, samt handelsvirksomhet, skal som langt rad er
lokaliseres innenfor kort avstand til tettstedsomradene (formal avsatt til boligbebyggelse).
Byggegrensen falger formalsgrensen.

Bebyggelse og anlegg, fremtidig ikke bebygd - Naeringsvirksomhet

Til nye omrader lagt ut til naeringsformal stilles krav om detaljregulering far omradene kan utbygges.

Byggegrensen falger formalsgrensen.
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Bestemmelser gitt til kommuneplanens arealdel for Hergy Kommune, 1818 KP503-2012.

b) Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 11-7 nr. 2)

c)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, fremtidig - Havn
Omrader avsatt til fremtidig havneanlegg kan ikke utbygges uten reguleringsplan.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, navaerende - Havn

Omréader er avsatt til naveerende havneanlegg med tilhgrende konstruksjoner og anlegg. Det kan ikke
giennomfares vesentlige utvidelser av havneomradet, med mindre det er i samsvar med vedtatt
reguleringsplan.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, navaerende - Trase for infrastruktur

Omrade avsatt til trasé for infrastruktur med tilharende anlegg og konstruksjoner. Ved fremfaring av
teknisk infrastruktur kreves reguleringsplan med tilhgrende konsekvensutredning. Endelig trasevalg
fastsettes gjennom reguleringsplanarbeidet.

Gronnstruktur (Pbl § 11-7 nr. 3)

Gronnstruktur, naveerende - Grgnnstruktur

Det er ikke tillatt & gjennomfare tiltak som innebzerer en endring i arealformélene, far omradet omfattes
av en reguleringsplan. | omrade avsatt til grgnnstruktur er det ikke tillatt & gjennomfare tiltak som kan
skade, forringe eller forurense friomradet.

Gronnstruktur, navaerende og fremtidig - Naturomrade gronnstruktur

Det er ikke tillatt & gjennomfare tiltak som innebaerer en endring i arealformalene i omrader avsatt til
naturomrade grennstruktur far omradet omfattes av en reguleringsplan. Det ikke tillatt & gjennomfare
tiltak som kan skade, forringe eller forurense naturomradet.

Grennstruktur, navaerende - Friomrade

Det er ikke tillatt & gjennomfare tiltak som innebaerer en endring i arealformélet far omradet omfattes av
en reguleringsplan. | omrade avsatt til friomrade er det ikke tillatt & gjennomfare tiltak som kan skade,
forringe eller forurense friomradet.

Gronnstruktur, navaerende - Park

Omradet er avsatt til park med tilharende konstruksjoner og anlegg. Det er ikke tillatt & gjennomfare
tiltak som innebzerer en endring i arealformalet. | omrade avsatt til park er det ikke tillatt & gjennomfare
tiltak som kan skade, forringe eller forurense parkomradet.

Bruk og vern av vann og vassdrag- Smabathavn

Omrader avsatt til smabathavn med tilhgrende bebyggelse og servicebygg. Areal avsatt til smabathavn
inkluderer ngdvendig mangvreringsareal. Omradet kan inkludere kaier, flytebrygger og naust. Det er
ikke tillatt med oppfering av store kaier i form av plattinger. Mulige arealkonflikter i forhold til landbruk,
friluftsliv, biologisk mangfold, kulturminner og kulturmiljger ma vurderes.
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Bestemmelser gitt til kommuneplanens arealdel for Hergy Kommune, 1818 KP503-2012.

§ 13 Bestemmelser til arealformal etter § 11-7 nr. 5 Landbruks-,
natur- og friluftsformal og reindrift (LNFR)

Eksisterende bebyggelse tillates gjenoppbygd etter brann eller naturskade. | LNF og LNFR omrader er
det et generelt forbud mot tiltak jf. Plan- og bygningsloven §1-6 med mindre planen og bestemmelsene
under apner opp for tiltak.

a) Areal for ngdvendige tiltak for landbruket og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
(PBL § 11-11 nr. 1)
Tiltak for landbruket skal tilpasses kulturlandskapet og det eksisterende bygningsmiljget i starst mulig
grad. Plasseringen av ny landbruksbebyggelse ma ikke veere i konflikt med biologisk mangfold eller
prioriterte naturtyper. Jf. lov om Naturmangfold. Den allmenne ferdsel skal i stor grad vektlegges. For
slike tiltak kan det tillates & bygge naermere sjg enn hva byggegrensen viser, men slik plassering vil
kreve egen behandling og haring jf. Plan- og bygningsloven kap. 19. Innenfor planens avgrensning kan
det tillates etter sgknad naeringsbebyggelse som kan gi et ekstra naeringsgrunnlag for
landbrukseiendommer i tilknytning til gardsdriften. Slik naeringsbebyggelse skal forsgkes plassert i
tilknytning til den eksisterende gardsbebyggelsen.

b) Spredt neeringsbebyggelse naverende — LNF.N/AER (PBL §§ 11-7 nr. 5 b) jf. §11-11 nr. 2
Innenfor planens avgrensning tillates etablering av spredt naerings-/industribebyggelse i omrader avsatt
til dette formalet. Byggegrense fglger formalsgrensen.

Det stilles krav om reguleringsplan for areal avsatt til dette formalet for utbygging kan skje.

c) Areal for spredt boligbebyggelse naveerende - LNF.B (PBL §§ 11-7 nr. 5 b) jf. 11-11 nr. 2)
| omrader avsatt etter PBL § 11- 11 nr. 2, kan det etter sgknad tillates oppfaring av nybygg, tilbygg og
pabygg til eksisterende bebyggelse, fasadeendringer, terrasse, levegg, frittliggende boder og
garasjer/carport pa eksisterende bebygde boligeiendommer, samt oppfaring av skadet eller nedbredt
boligbebyggelse. Bestemmelsen i § 3 gjelder tilsvarende og det stilles ikke krav om reguleringsplan med
mindre tiltaket er av en slik karakter at dette kreves jf. PBL. §12-1.

Ikke bebygde, men fradelte eiendommer i trad med formalet i planen tillates bebygd, men bygninger skal
plasseres lengst mulig unna sjg. Forutsetning for at tillatelse kan gis er at vannforsyning, adkomst og
utslipp ma veere sikret tilfredsstillende fer tillatelse til oppfaring av bygninger kan gis. Videre forutsetning
er at bebyggelse ma veere oppfert innen 3 ar fra fradelingsvedtak er fattet og/eller oppmaling er
giennomfert. Eiendommer som er oppmalt, men ikke bebygd eldre enn far 2001 tillates ikke bebygd far
ny tillatelse i ngdvendig utstrekning foreligger. Adkomst frem til eiendom skal veere kjarbar i omrader der
det er vegsystem og fergeforbindelse og parsellen ma ha ngdvendige rettigheter for bruk av slik
adkomst. Byggeforbudet gitt ved byggegrense gjelder.

| omrader avsatt til spredt boligbebyggelse tillates ikke ytterligere fradeling eller oppfaring av ny
bebyggelse pa ikke bebygde tomter uten at dispensasjon eller en reguleringsplan &pner opp for dette.
For tillatelse kan innvilges ma saerlovsmyndigheter hgres og ikke ha vesentlige innvendinger.

Tillatt grad av utnyttelse er 30 % BYA inkludert garasje/carport/bod/parkeringsareal. Maksimalt tillatt
mgne- og gesimshgyde er henholdsvis 10 meter og 8 meter for bolig beregnet fra gjennomsnittlig
planert terreng.

Garasje/carport/uthus kan oppfares som en frittliggende bygning eller sammenbygd med bolighuset.
Garasje kan tillates oppfart med bruksareal (BRA) pa inntil 60 m2, med en maksimal mgnehgyde pa 4,5
meter. Slike bygninger tillates ikke innredet eller benyttet til beboelse.

Det kan innenfor tillatt BYA i tillegg oppfares terrasser/verandaer/plattinger i tilknytning til bolig med
maksimalt samlet grunnflate pa 40 m?2 dpent areal. Inntil 20 m2 av dette arealet kan vaere overdekket
uteplass. Frittliggende terrasser/verandaer/plattinger er ikke tillatt.

Tomter avsatt til boligbebyggelse skal ikke vaere under 600 m? og ikke over 2500 m=.

Tomter avsatt til smahusbebyggelse eller eneboliger inklusive hybelleilighet skal ikke veere under

600 m2 og ikke over 1500 m2. Tomter for tomannsboliger og firemannsbolig skal ikke vaere under 1000
m? og ikke over 2500 m2. | seerlige tilfeller der offentlig infrastruktur berarer eiendommen direkte kan
starre eiendommer tillates etter saerskilt sgknad og vurdering.
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d)

e)

Bestemmelser gitt til kommuneplanens arealdel for Hergy Kommune, 1818 KP503-2012.

Plasseringen av garasje/carport/uthus skal veere vist pa en situasjonsplan som faglger byggesgknaden
for bolighuset, uavhengig av om garasje/carport/uthus ferdigstilles samtidig med bolighuset.

Tiltakene skal plasseres og utformes slik at de ikke kommer i konflikt med jordvernet, automatisk fredete
kulturminner, kulturlandskapet, forringer eksisterende bebyggelse, eller er til hinder for allmenn ferdsel.
Hensynet til det biologiske mangfoldet skal legges til grunn ved plassering.

Spredt fritidsbebyggelse naveerende - LNF.FB (PBL §§ 11-7 nr. 5 ¢) jf. 11-11 nr. 2)

| omrader avsatt etter PBL § 11- 11 nr. 2, kan det etter sgknad tillates oppfaring av nybygg, tilbygg og
pabygg til eksisterende bebyggelse, fasadeendringer, terrasse, levegg, frittliggende boder og
garasjer/carport pa eksisterende bebygde boligeiendommer, samt oppfaring av skadet eller nedbredt
boligbebyggelse. Kommuneplanbestemmelsen i § 3 gjelder tilsvarende og det stilles ikke krav om
reguleringsplan med mindre tiltaket er av en slik karakter at dette kreves jf. PBL. §12-1.

Ikke bebygde, men fradelte eiendommer i trdd med formalet i planen kan tillates bebygd, men bygninger
skal plasseres lengst mulig unna sjg. Forutsetning for at tillatelse kan gis er at vannforsyning, adkomst
og utslipp ma veere sikret tilfredsstillende fer tillatelse til oppfering av bygninger kan gis. Videre
forutsetning er at bebyggelse mé vaere oppfart innen 3 ar fra fradelingsvedtak er fattet og/eller
oppmaling er gjennomfgrt. Eiendommer som er oppmalt, men ikke bebygd eldre enn fgr 2001 tillates
ikke bebygd far ny tillatelse i ngdvendig utstrekning foreligger. Adkomst frem til eiendom skal veere
kjgrbar i omrader der det er vegsystem og fergeforbindelse og parsellen ma ha ngdvendige rettigheter
for bruk av slik adkomst. Byggeforbudet gitt ved byggegrenser i planen gjelder.

| omrader avsatt til spredt fritidsbebyggelse tillates ikke ytterligere fradeling eller oppfaring av ny
bebyggelse pa ikke bebygde tomter uten at dispensasjon eller en reguleringsplan apner opp for dette.
For tillatelse kan innvilges ma saerlovsmyndigheter hgres og ikke ha vesentlige innvendinger.

Tillatt grad av utnyttelse er 30 % BYA inkludert garasje/carport/bod/parkeringsareal. Maksimalt tillatt
mg@ne- og gesimshgyde er henholdsvis 10 meter og 8 meter for fritidsbolig beregnet fra gjennomsnittlig
planert terreng. Det tillates ikke frittliggende plattinger/terrasser og

Garasje/carport/uthus kan oppfares som en frittliggende bygning eller sammenbygd med bolighuset.
Garasije kan tillates oppfert med bruksareal (BRA) pa inntil 50 m2, med en maksimal mgnehgyde pa 4,5
meter. Slike bygninger tillates ikke innredet eller benyttet til beboelse.

Det kan innenfor tillatt BYA i tillegg oppfares terrasser/verandaer/plattinger i tilknytning til bolig med
maksimalt samlet grunnflate pa 40 m2 &pent areal. Inntil 20 m2 av dette arealet kan veere overdekket
uteplass. Frittliggende terrasser/verandaer/plattinger er ikke tillatt.

Eiendommer til fritidsbebyggelse skal ikke vaere under 400 m? og ikke over 1000 m2.

Plasseringen av garasje/carport/uthus skal veere vist pa en situasjonsplan som fglger byggesgknaden
for fritidsboligen, uavhengig av om garasje/carport/uthus ferdigstilles samtidig med fritidsboligen. Det
skal ikke etableres fritidsboligbebyggelse i terreng brattere enn 1:4. Slike bygninger tillates ikke innredet
eller benyttet til beboelse.

Tiltakene skal plasseres og utformes slik at de ikke kommer i konflikt med jordvernet, automatisk fredete
kulturminner, kulturlandskapet, forringer eksisterende bebyggelse, eller er til hinder for allmenn ferdsel.
Hensynet til det biologiske mangfoldet skal legges til grunn ved plassering.

Spredt bolig og/eller fritidsbebyggelse fremtidig — LNF.FB/B (PBL §§ 11-7 nr. 5 d) jf. 11-11 nr. 2)

| omrédet angitt som LNF.FB/B-1 og LNF.FB/B-2 tillates oppfart opptil 14 boenheter. Det stilles krav om
god utnyttelse av arealene. Omradet angitt som LNF.FB/B-1 ma utnyttes fullt ut far LNF.FB/B-2 kan
bebygges. Kommunen avgjgr hvilken tomteinndeling som skal gjelde for omradet.

| omradet angitt som LNF.FB-1 og LNF.FB-2 er disse lagt ut til fremtidige selv om omradene allerede er
bebygd. Dette fordi omradene er nye i forhold til eldre plan.

| omradet angitt som LNF.FB/B-3 er disse lagt ut til fremtidige selv om omradene allerede er bebygd.
Dette fordi omrédene er nye i forhold til eldre plan. | dette omradet tillates oppfert inntil 2 nye boliger
som kan veere fritids- og/eller helarsboliger.

| omrédet angitt som LNF.FB/B-4 er et nytt omrade. | dette omradet tillates oppfart 1 nye bolig som kan
veere fritids- og/eller helarsbolig. Plassering skal veere pa sgrsiden av fylkesveg.
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Bestemmelser gitt til kommuneplanens arealdel for Hergy Kommune, 1818 KP503-2012.

| omradet angitt som LNF.FB/B-5 er disse lagt ut til fremtidige selv om omradene allerede er bebygd.
Dette fordi omradene er nye i forhold til eldre plan. | dette omradet tillates oppfert inntil 2 nye boliger

som kan veere fritids- og/eller helarsboliger.

Bestemmelsene gitt i §13 c) og d) gjelder der disse ikke kommer i strid med hva som er angitt i §13 e).
Areal for spredt naringsbebyggelse — LNF.NAER (PBL §§ 11-7 nr. 5 d) jf. 11-11 nr. 2)

| omrader avsatt etter PBL § 11- 11 nr. 2,-kreves reguleringsplan, for utbygging kan skje. Byggegrensen
falger formalslinjen.

§ 14 Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilhorende strandsone
(PBL §§ 1-8, 11-9nr. 509 § 11-11 nr. 3, 4 0og 5)

a)

b)

c)

Byggegrenser langs sjo

Med mindre annet er bestemt i reguleringsplan eller i bestemmelsene kap. 12, kan tiltak i strandsonen
ikke igangsettes naermere sjgen enn hva byggegrensen i planen viser. Der planen ikke har byggegrense
gjelder en byggegrense til sjg pa 100 meter malt i horisontalplanet ved alminnelig heyvann Jf. PBL §§ 1-
80g 11-9nr. 5.

Unntakene fra plankravet i § 3 gjelder ikke byggegrenser langs sjo i uregulerte omrader der det ikke er
fradelt eiendommer for spesifikk bebyggelse i trdd med planformalet.

Tillatelse til utlegging av flytebrygge. kai og til oppfaring av naust kan gis nar tiltaket ikke kommer i
konflikt med ferdsel, biologisk mangfold, friluftsliv eller gir ugnskede virkninger pa landskap. Kommunen
avgjor etter sgknad i hvert enkelt tilfelle om tillatelse skal gis.

Tiltak som omfatter vedlikehold, restaurering eller mindre vesentlig utvidelse av den eksisterende
bebyggelsen kan kun gjennomferes etter sgknad i strandsonen. Oppfaring av tilsvarende bebyggelse
etter riving, og som ikke fraviker fra den opprinnelige plasseringen, tilsvarer en mindre vesentlig
utvidelse av bygningsmassen og skal normalt tillates.

Unntak for byggeforbudet i 100 — metersbeltet (PBL § 11-11 nr.2 og 4, jf. § 1-8)
Byggeforbudet i 100 metersbeltet jf. PBL 1-8 erstattes av grense som angitt i §14, bokstav a.

| omrader der det ved byggegrense til sjg er byggeforbud kan eksisterende bebyggelse gjenreises etter
brann.

Ny landbruksbebyggelse som er ngdvendig for naeringsmessig drift, kan oppferes naermere sjg enn hva
byggegrensen viser, og kun i spesielle tilfeller der det ikke finnes alternativ lokalisering pa eiendommen
og der kravene til lokalisering av landbruksbebyggelse i hht. §§ 13 a) og 13 b), er ivaretatt. Dette
omfatter ogsa andre ngdvendige bygninger, mindre anlegg og opplag for & opprettholde det lokale
landbruk, fiske, fangst og ferdsel til sjos. jf. PBL § 11-11 nr. 4.

| turomrader og ved badeplasser naermere sjo enn hva byggegrensen viser jf. §14 a), tillates tiltak for
tilrettelegging for allmenn bruk og tilgjengelighet.

I LNF-omrader med tillatt spredt boligbebyggelse i strandsonen kan det etter szerskilt sgknad tillates
oppfaring av tilbygg og pabygg til eksisterende bebyggelse, fasadeendringer, terrasse, levegg,
frittiggende boder pa eksisterende bebygde boligeiendommer, etter sgknad.

Kvalitetskrav

Ved behandling av byggesaker neermere sjo enn hva byggegrensen viser gjelder folgende
kvalitetskrav:

e Vesentlig fasadeendring eller utvidelse kan ikke gjennomfgres mot sjafront, og skal skje pa
baksiden av bebyggelsen.

All bebyggelse skal plasseres naturlig i terrenget og sa lavt som mulig.

Det skal benyttes ikke-reflekterende materialer og naturtilpassede farger.

Bebyggelsen pa en eiendom kan normalt ikke fungere som flere selvstendige bruksenheter.
Opparbeidet frittliggende uteplass eller platting tillates ikke.

Det kan skal ikke gjennomfares tiltak som er i konflikt med hensynet til friluftsliv, jordbruk,
naturmangfold eller kulturminner.
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f)

Bestemmelser gitt til kommuneplanens arealdel for Hergy Kommune, 1818 KP503-2012.

Bruk og vern av vannflate, vannsoyle og bunn (PBL § 11-11 nr. 3)

Graving, mudring, utfylling, annen seerlig inngripen som kan f& konsekvenser for sjgbunn, vannflate eller
vannsgyle, med tilliggende omrader eller andre tiltak som vesentlig kan endre omradets verneverdi eller
gir ulempe for friluftsverdien, er ikke tillatt, safremt det ikke gis hjemmel i godkjent reguleringsplan.

Vassdrag (PBL §§ 1-8 og 11-11 nr. 3 og 5)

| vann og vassdrag (ferskvann) er det ikke tillatt med oppfering av bryggeanlegg eller andre permanente
konstruksjoner innenfor 50 - metersbeltet safremt det ikke gis hjemmel for dette i reguleringsplan.

For gvrig gjelder byggeforbudet i 50-meters grensen fullt ut.

Tiltak som kan endre bunn og bunnforholdene eller omradets verneverdi eller friluftsverdi, herunder
graving, sprengning, mudring, utfylling eller andre tiltak med konsekvenser for vannflate, vannsgyle eller
sjebunn, tillates kun med hjemmel i godkjent reguleringsplan.

Det kan tilrettelegges for tiltak som ivaretar den allmenne friluftsinteresser, landbruk og turistvirksomhet,
eller dersom det er behov for tilrettelegging for kryssing av eller ankomst til vassdrag. Det skal legges
spesiell vekt pa & forhindre spredning og deponering av forurensede masser.

Byggegrenser og strenghetsklasser for
avkjorsler til veg

§15

Lokalisering, bruk og strenghetsklasser for avkjorsler til veg

(PBL § 11-10 pkt. 4, PBL §11-9 nr. 5)

| det folgende regnes byggegrense fra senterlinjen i veg. For byggegrenser langs fylkesvei, riksvei og
kommunalvei gjelder falgende byggegrenser:

Riksveier 50 meter

Fylkesveier 20 meter

Kommunal vei 7,5 meter
Veinummer _ Byggegrense Omrade/Strekning Holdning avkjgrsler
FV 161 20 meter Tennvalen Lite streng
FV 161 20 meter Tenna - Lenning - Vom Hagjen Lite streng
FV 162 20 meter Hergy Sentralskole - Fagervika Lite streng
FV 164 20 meter Silvalen - Grindstrand Lite streng
FV 165 20 meter Ser for Sgr-Staulen - Tronasen Lite streng
FV 165 20 meter Tronasen - Nordstaulen og Nordstaulen Lite streng
FV 165 20 meter Tronasen - Selgya Lite streng
FV 166 20 meter Hestgya - Solvika Lite streng
FV 168 20 meter Husveer Lite streng
FV 168 20 meter Brasgy og Prestgy Lite streng
FV 828/RV828 50 meter Flostad - Nord-Hergy krysset Lite streng
Fv828 50 meter Nord-Hergy krysset til Engan Lite streng
Fv828 50 meter Nord-Hergy - Brunsvika Lite streng
Fv828 50 meter Brunsvika - til kryss FV 165 Mindre streng
Fv828 50 meter Krysset FV 165 - Kommunegrense Dgnna Mindre streng
Kommunale 7,5 meter Lite streng
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Kapittel 3 - Retningslinjer til hensynssoner

§ 16 Hensynssoner (PBL § 11-8)

1. Bandleggingssoner

a) Bandleggingssoner, etter lov om naturvern (H720)
Innenfor hensynssone- bandlegging etter lov om naturvern, kan det ikke gjennomfares tiltak som
strider mot bestemmelsene etter lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldlioven).

b) Bandleggingssoner, etter andre lover (H740)
Innenfor hensynssone- bandlegging etter andre lover, kan det ikke gjennomfgres tiltak som skader
eller forringer spesialomrade for naturvern. Jf. PBL (1985 nr. 77) § 25 nr.6.

c) Bandleggingssoner for regulering etter PBL, (H710)
Innenfor hensynssone- bandlegging for regulering etter PBL, fremtidig, kan det ikke gjennomfares
tiltak for det foreligger vedtatt reguleringsplan. Unntakene i §3 gjelder ikke.

Falgende omrader er bandlagt med krav om detaljregulering for tiltak kan igangsettes:

H710-1 Nytt naeringsomrade nord for Hestgya marine nseringspark
H710-2 Nytt naeringsomrade og vegtrase for FV 165 vest for Hestaya marine naeringspark
H710-4 Nytt omrade for turisme/reiseliv og fritidsbebyggelse pa nautayene ved Selgy

2. Faresoner (H190, H320, H370)
Innenfor faresoner er det ikke tillatt & gjennomfare tiltak eller fysiske inngrep far kommunen er
varslet og har gitt tillatelse. Red skravur mot sjg angir fare for stormflo kombinert med
havnivastigning (H320) med estimert niva 3.3 m.o.h. i &r 2100. Der kommunens hgydegrunnlag har
en opplgsning pa 5 meter eller darligere ma tiltak for de igangsettes dokumentere at tiltaket ikke
utsettes for fare i forhold til stormflonivaene angitt over.

3. Stoysoner (H220)

Innenfor staysoner angitt pa plankartet skal det ved oppfering av ny bebyggelse tas seerlige hensyn
for & sikre at stoynivaer ikke overskrider retningslinjer gitt av T-1442 — Retningslinje for behandling
av stay i arealplanlegging.

4. Sone hvor reguleringsplan og andre arealplaner fortsatt skal gjelde (H910)
Innenfor plankartet vises omrader hvor gjeldende reguleringsplaner fortsatt skal gjelde som vannrett
skravur med hvit bakgrunn. Aktuell reguleringsplans plan id er pafgrt plankartet.

5. Sone med hensyn for reindrift — Vinterbeiter, trekkleier og flyttleier for rein (H520)

Trekkleier og flyttleier og vinterbeiteomrader for tamrein tilknyttet Ressaga/Toven reinbeitedistrikt er
innarbeidet i arealplanen.

Retningslinjene gjelder for uregulerte omrader og ubebygde omrader uten hensyn til opptegningen i
plankartet. Innenfor hensynssone reindrift er det jf. reindriftsloven §22 ikke tillatt & gjennomfare tiltak
som kan stenge flytt leiene eller vanskeligjgre flytting mellom de ulike beiteomradene. Tiltak i slike
omréader kan ikke igangsettes for reindriftsmyndighetene har gitt sin tillatelse. H520 som har liten
utstrekning med avrundet avslutning angir flytt leier i sjg (svemmelei), mens H520 som har liten
utstrekning i bredde og avslutning som ikke er halvsirkel angir flyttleier p& land. Hensynssone for
reinbeiteomrader er-medtatt i plankartet. Reinbeiteomrader, flytt- og svemmeleier er til benyttelse
for Toven/Regssaga reinbeite distrikt.
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Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklzring ved overdragelse av boligseksjon °

Jeghvi erkizerer at mitt/ivart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.

Sted, dato i
Boasda Ol 09 2005

Kjopers/erververs undefskrift [ Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

‘ﬁ’“‘ B”‘*‘“""}b&«) Jim BeASOTGhRp

8. Erklzering om sivilstand m.v. ©

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner{e)?
YI Ja [_l Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
[ Jua [x]Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eiler registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?
_l Ja I )( Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato
Yvosdy  OiI 09 2005

Utsteders underskrift 7) 1 I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

qu(@mnc /Br@g,a%yci}zﬁz JoLiawne  BrisdrcArD

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato [ Extefelles/registrert partners underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8 JegNvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) p& dette dokument
i mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Lan Olaw WL Lansn LARS OLAV W. LARSEW

"¥gso Henby 8850 Herdy

2. vitneunderskrift L [ Gientas med maskin eller blokkbokstaver

e I\QQE(‘ éndresen RoGER ENDRESEN
8250 Heoay %850 ilERpy

Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver




10. Erklaring om sivilstand m.v. for hjemmelshaver 7

1. Er hjemmelshaver(ne) gift elier registrert(e) partner(e)?
Ja Nei Huvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?
]Ja Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdrageisen bolig som hjemmeishaver(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrerte partner{e) bruker som felles bolig?
iJa Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eierffester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen

Sted, dato

Hjemmelshavers underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Fadselsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. (9 siffer)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato [ Ektefelle/registrert partners underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8 Jegivi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrifi(er) pa dette
dokument i mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskritt | Gjentas med maskin eller biokkbokstaver
Adresse

Noter:

1) Med dokument til tinglysing skal det folge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgitt ma vaere betalt for
dokument kan tinglyses.

2) Dersom eiendommen har underfestenumer (ufnr.) kan felt for seksjonsnummer (snr.) nyttes.
3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjopesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig & fylie ut dette belops-

fel. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjopesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunn-
lag alltid veere det hoyeste, unntalt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd og § 3.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

=

5) Feltet kan sloyles dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles.

Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, og samtykkepategningen er vanligvis bare nedvendig dersom begge er hjemmelshavere.

—

7) Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, ma hjemmeishaveren godkjenne overdragelsen ved szerskilt pategning med vitnebekreftelse, og
om nedvendig med tilsvarende erkisering om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom utstederen/njemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreftes. Dette kan bl.a.
gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert
eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte partner, foreldre, barn eller sosken kan ikke bekrefte utstederens
underskrift.







ARNE JOHANSEN & CO AS

BUDSKJEMA

BUD:
Jeg/vi gir fglgende bud pa eiendommen gnr. 26 bnr. 18 i Hergy kommune (Vagveien 46)
bindene i 8 uker:

Budet er Stort Kr ....cvvvvvveniiiien e
Belgpet med DOKSTAVET: ....c..oiii et e e e e e

[ tillegg kommer omkostinger (se salgsoppgave)
FINANSIERINGSPLAN:

LaAN: e
Finansiering bekreftes hos: .......cccooiviiiiiiinn T

VILKAR:
Undertegnede bekrefter a akseptere vilkar som fremkommer av salgsoppgave datert 20.11.18
med tilhgrende vedlegg herunder takstrapport, samt av dette budskjema.

Undertegnede er kjent med at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til
medhjelpers kunnskap.

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen
vil veere bundet selv om konsesjon ikke blir gitt. Dersom overdragelsen ikke er
konsesjonspliktig og kommunen krever det, ma kjgper signere egenerkleeringsskjema om
konsesjonsfrihet. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir
benyttet. Undertegnede bekrefter a ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom
prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra Advokatfirmaet Arne Johansen & Co AS.

Undertegnede er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om
tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnede er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det
blir stadfestet av Namsretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnede er kjent med at Namsrettens stadfestelse av budet kan pdankes, at ankefristen er
en - 1 - maned regnet fra dato for Namsrettens stadfestelse, og at anke ikke medfgrer at
forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

s.1 Initialer:
Dersom Namsretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper

ARNE JOHANSEN & CO AS



ARNE JOHANSEN & CO AS

(Advokatfirmaet Arne Johansen & Co AS) a begjzere skjgte utstedt i undertegnedes navn og
utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder serlige regler ved Namsrettens tvangssalg og at noen av
de sentrale punkter er inntatt i salgsoppgaven.

Undertegnede er innforstitt med at budet er bindende i 8 uker

Dato: ...cccoviiivinin,

NaVN/UNAETSKIIFE ...t e e e e e s
AUTESSE! ..ttt e e e ae e ea e eae e ea e es e e erbe e neeeerae e
Telefon: ..o

(Vedlagt budskjemaet skal det medfglge kopi/bilde av legitimasjon)

s.2 Initialer:

ARNE JOHANSEN & CO AS






Advokatfirmaet Arne Johansen & Co AS er et allmennpraktiserende
advokatfirma med hovedkontor i Sandnessjgen.

Selskapet bestar i dag av 3 advokater med erfaring innenfor de fleste rettsomrader.
Vi legger stor vekt pa at vare tjenester skal veere av hgyeste kvalitet med et sterkt
fokus pa service. Ta gjerne kontakt med oss i dag for en uforpliktende samtale!

ARNE JOHANSEN & CO AS

E-post:
post@advokatarnejohansen.no
Telefon:

(+47) 21 64 64 88

Besgksadresse:
Skansen Kjgpesenter, 3 etg

Postadresse:
Postboks 173
8801 Sandnessjgen



