ADVOKATFIRMAET

ARNE JOHANSEN & CO AS

Dgnnavelien 662

Prisant.: Kr. 300.000,- + omkostninger
Eiendom: Gnr.1 bnr.24 i Dgnna kommune
Areal: 160 m? (P-rom)

Tomt: 7.202 m?
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KORT OM EIENDOMMEN

Eiendommen ligger i Glein grunnkrets i Dgnna kommune.
Fra eiendommen er det ca. 5 km til kommunesenteret Solfjellsjgen med dagligvareforretning,
kommuneadministrasjon, offentlig skole og barnehage.






MATRIKKELINFORMASJON
Gnr.1 bnr.24 i Dgnna kommune

ADRESSE
Dgnnaveien 662, 8820 Dgnna

PRISANTYDNING
Kr. 300.000,- + omKostninger

OMKOSTNINGER

Dokumentavgift (2,5 % av kjgpesum): Kr. 7.500,-
(forutsatt solgt for prisantydning)

Tinglysningsgebyr: Kr. 525,-
Tinglysningsgebyr for pantedokument: Kr. 525,-
(per pantedokument)

Totale omkostninger: Kr. 8.550,-

(forutsatt solgt til prisantydning og ett pantedokument)
Totalt Kr. 308.550,-
(Forutsatt solgt til prisantydning og ett pantedokument)

FORMUESVERDI
Primeerbolig: Kr. 120.000,- for 2017.

Formuesverdien er beregnet med skatteetatens beregning-
skalkulator til Kr. 318.260,-. Siden formuesverdien for primaer-
boligen overstiger 30 prosent av boligens markedsverdi, er
den satt ned til 30 % av markedsverdien, i trad med fgringer
fra skatteetaten.

ENERGIMERKING

Det foreligger ikke energimerking av boligen, og kjgper kan
ikke innhente energiattest pa selgers regning i henhold til en-
ergimerkeforskriften § 5.

ARLIGE AVGIFTER

[ henhold til takst:

Forsikring Kr. 7.577,-
Renovasjon Kr. 3.690,-
Kommunale avgifter for 2018 Kr. 10.200,-
Sum arlige kostnader Kr. 21.467,-

De kommunale avgiftene er avhengig av bruk og kan endres
av kommunen.

Ytterligere ma det paregnes utgifter til strgm samt vedlike-
holds- og utbedringskostnader.

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i Glein grunnkrets i Dgnna kommune.

Fra eiendommen er det ca. 5 km til kommunesenteret Solfjell-
sjgen med dagligvareforretning, kommuneadministrasjon,
offentlig skole og barnehage. Til Bjgrn, med ferge- og hurtig-
batforbindelser, er det 10,4 km.

EIERFORM
Selveier.

BOLIGTYPE, BYGNINGER OG BYGGEAR
Enebolig fra 1958 og garasje fra ca 1985.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

[ fglge kommunens opplysninger foreligger ikke ferdig-
attest eller midlertidig brukstillatelse for eneboligen i sin
helhet samt garasje. Det foreligger imidlertid ferdigattest av
12.12.1972 for tilbygg til eneboligen.

For tiltak igangsatt fgr 01.01.98 vil det ikke utstedes ferdig-
attest. Bygningen kan likevel lovlig brukes og selges.
Kommunen kan fortsatt forfglge eventuelle ulovligheter.

Kjgper overtar all risiko tilknyttet manglende ferdigattest.

TOMT/EIENDOM

Eiendommen er 7.202 kvadratmeter (ca. 7,2 dekar) ifglge
takst.

Kjgper patar seg risiko for feil ved arealberegningen.

Tomteareal er hentet fra malebrev.
Tomten er opparbeidet rundt boligen.

KONSESJON, ODEL MM.
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig
i henhold til konsesjonsloven.

Det er ikke odel pa eiendommen.

REGULERING I HENHOLD TIL TAKST

Eiendommen ligger i LNF-1 omrade jamfgr kommune-
planensarealdel. ILNF-omrader,sone 1, tillateskunbyggingsom
har direkte tilknytning til landbruksnaeringen, herunder ogsa
karbolig.

ADKOMST
Adkomst til eiendommen via privat vei fra fv 809.

PARKERING
Det er garasje og biloppstillingsplass pa eiendommen.

AREALER
Bruksarealene er opplyst av takstmannen til a vaere:

Bolighus

-1.etasje: 98 m? (p-rom 98 m?, s-rom 0m?)
-2 etasje: 68 m? (p-rom 62 m?, s-rom 6 m?)
-Total Bruttoareal: 166 m?

-Total P-ROM: 160 m?

Garasje
-Totalt 41 m? (p-rom 0 m?, s-rom 41 m?)

Arealberegning er angitt i henhold til veileder for NS 3940.

Kjgper patar seg risikoen for feil i arealberegningen.
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INNHOLD

Bolighus

1.etasje: Gang, soverom, bad, toalett, stue,
mellomstue og kjgkken

2. etasje: Gang, 4 soverom, bad og bod.

Garasje: Garasjerom

BYGGEMATE ENEBOLIG (I HENHOLD TIL TAKST)

Fundamentering, grunnmur og Kjellergulv
Fundamenteringen er ikke kjent. Grunnmur er utfgrt i
betong og murverk. Kjellerveggene er hovedsakelig kledd inn-
vendig. Det er lekkasje i kjellerveggen i sydvestre hjgrne, hvor-
etter veggpanelet er vannskadet. Det er generelt mugglukt og
kjellerlukt i kjelleren.

Konstruksjonsmetode over grunnmur og utvendige fasader
Konstruksjonen over grunnmur er utfgrt i noe murverk og noe
reisverk. Utvendig kledning er stdende trepanel. Det er en del
rate i kledningen, spesielt pa sydveggen

Dgrer og vinduer

Vindu pa toalettet og vinduer i mellomstue har punktert glass.
2 stk koblede vinduer i stuen som ikke kunne apnes.

Vinduer i tilbygg har 3-lags glass fra 1977 og 1978. Vinduer
i tilbyggets soverom var ikke tilgjengelige pa grunn av lagret
materiell, og er derfor ikke kontrollert.

Vinduer i sydvegg 2. etg. har 2-lags glass fra 70-tallet. Vindu-
ene har defekte lukkebeslag og punkterte glass.

Vinduer i nordvegg 2. etg. er koblede vinduer. Det er noe rate
i karmer.

Vannbrettbeslag ligger an mot undersiden av underkarm.
Dette medfgrer at regnvann i underkant av karmen ikke tgrk-
er tilstrekkelig ut. I anvisning fra Byggforsk star det at: “Under
vinduet ma det alltid monteres vannbrettbeslag slik at vannet
ledes ut fra vindusfugen og forbi veggen nedenfor. Beslaget
ma aldri ligge helt an mot underkant av karmen, men ha en
avstand pa minst 6 mm for & hindre at vanndraper forbinder
seg til begge flatene i fugen og blir stdende i lengre tid uten a
renne ut.”

Innvendige dgrer er glatte dgrer.

Takkonstruksjon med yttertak

Takkonstruksjonen pd hoveddelen er saltak, utfgrt som sper-
retak.

Adkomst til konstruksjonen via luke uten stige. Konstruks-
jonen er lite luftet.

Takkonstruksjonen pa tilbygget er utfgrt med prefabrikerte
W-takstoler.

Konstruksjonen er lite luftet.

Yttertekking er profilerte metallplater.

Piper, ildsteder og oppvarming

Tegl pipe. Pipen har forskriftsmessige utvekslinger i etasje-
skiller og takgjennomfgring.

Det er montert kombinert olje-/vedovn i mellomstuen.
Oljedelen er ikke i bruk.

Ved befaringen ble det opplyst at det ikke foreligger noen
anmerkninger eller palegg fra stedlig brann- og feiervesen.

Bad og vaskerom

Pa badet er det vinyl gulvbelegg og baderomsplater pa
veggene.

Dusjkabinett, klosett og hdndvask i baderomsinnredningen.
Badet mangler forskriftsmessig avlufting.

Veggplater og himlingsplater er defekte.

Badet ma rives og bygges pa nytt.

Pa toalettet er det klosett og handvask.
Toalettet mangler lufting og det er indikasjon pa fukt i gulvet.

Vaskerom er lokalisert i kjelleren.

Betong gulv og vatromplater pa veggene.
Ventil i yttervegg var lukket ved befaringen.
Det er ogsa opplegg for vaskemaskin pa badet.

Kjekken

Kjokkenet har innredning fra 80-tallet. Over komfyren er det
montert en omluft-ventilator. Det var ingen indikasjon pa
fuktskader pa erfaringsmessig utsatte steder ved befaringen.

Innvendige overflater

[ 1. etasje er det vinyl gulvbelegg pa gulvene.

Pa veggene er det noe panel, noe tapet og noen malte vegg-
flater.

[ 2. etasje er det vinyl gulvbelegg, malte gulvbord og teppe.
Pa veggene er det panel, tapet og malte flater. Generelt slitte
overflater.

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget ble ikke kontrollert av fagkyndig ved
befaringen.

Apent elektrisk anlegg, sikringsskap med skrusikringer. 7
kurser a 10A og 1 kurs pa 20A.

VVS-installasjoner

Synlig del av rgropplegget ble kontrollert for lekkasjer i rgrsk-
joter og koblinger.

Ingen lekkasjer avdekt ved befaringen.

Varmtvannsbereder er innebygd og er derfor ikke kontrollert.

Annet
Uisolert etasjeskiller mellom 2. etasje og kaldloft.
Det er ujevnheter i gulvet mellom hoveddel og tilbygg.

Garasjen

Garasjen har gulv i betong og ringmur av Leca-blokker. Det er
sprekker i ringmuren.

Garasjen er oppfgrt i treverk med utvendig stadende kledning.
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Manuell port som ma justeres.
Saltak tekket med profilerte metallplater.
Garasjen har ikke hatt ngdvendig vedlikehold

OPPVARMING
Elektrisitet, vedovn med oljedel. Oljedelen har ikke veert i bruk
de siste arene.

Fra 2020 er det forbud mot fyring med fossil olje i hushold-
ninger. I enkelte kommuner skal all oljefyring fases ut innen
2020. Kommunen kan gi palegg om at det oljefyrte oppvarm-
ingssystemet ma fjernes, ogsa oljetanken. Tanker som tas ut
av bruk, skal tgmmes, graves opp og destrueres. Engk-etaten
kan gi tilskudd til a fjerne fyrkele og tilhgrende oljetank, se for
gvrig nettstedet www.oljefri.no for miljgvennlige alternativer
til oljefyren. Kjgper av denne eiendommen gjgres oppmerk-
som pa at han som fremtidig eier av bygget er ansvarlig for
at eksisterende oljetank og ma innrette seg etter gjeldende
regler samt det kommende forbudet. Ta kontakt med kom-
munen dersom du gnsker ytterligere opplysninger.

ADGANG TIL UTLEIE
Det foreligger kun en boenhet. Eiendommen kan imidlertid
fritt leies ut i sin helhet.

VANN & AVL@P (I HENHOLD TIL TAKST)

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via privat
stikk.

Privat septiktank.

HEFTELSER/SERVITUTTER/RETTIGHETER
Alle rene pengeheftelser vil bli slettet ved salget.

Fglgene servitutter medfglger:
22.10.1956 - Bestemmelse om gjerde

Servitutten er vedlagt salgsoppgaven.
FEIL OG MANGLER

Alle brukte boliger har flere faktiske mangler, men de feerreste
utgjgr rettslige mangler.

Det bemerkes fglgende mangler, men interessenter oppfor-
dres til a besikte boligen godt:

Lekkasje i kjellervegg som har fgrt til at veggpanelet er
vannskadet.

Mugg- og kjellerlukt i kjelleren.

Réte i utvendig kledning.

Enkelte vinduer kan ikke dpnes, noen har rate i vinduskarmer,
i tillegg til defekte lukkebeslag og punkterte glass.

Fukt i underkant av karmen.

Takkonstruksjonen er lite luftet.

Badet mangler forskriftsmessig avlufting, i tillegg er veggplat-
er og himlingsplater defekte.

Badet ma rives og bygges pa nytt.

Toalettet mangler lufting og det er indikasjon pa fukt i gulvet.

Generelt slitte overflater pa veggene innvendig

Uisolert etasjeskiller mellom 2. etasje og kaldloft.

Det er ujevnheter i gulvet mellom hoveddel og tilbygg.
Garasjen har ikke hatt ngdvendig vedlikehold, herunder er det
blant annet sprekker i ringmuren.

Se for gvrig salgsvilkar.

EIERE

Ottar Pareli Olufsen
Arnhild Britt Hgien
Hein Bjarne Olufsen
Petter Olufsen
Trond Egil Olufsen

VISNING
Visning vil bli annonsert i god tid pa www.finn.no

SELGER, MEGLER/MEDHJELPER, MM.
Advokatfirmaet Arne Johansen & Co AS er medhjelper for
Alstahaug tingrett og forestar tvangssalget.

Meglers vederlag fglger forskrift om tvangssalg ved medhjelp-
er.

BUDGIVNING OG SALGSVILKAR

Fgrste bud skal skje pa budskjema som fas hos megler

(ligger i denne salgsoppgaven samt pa finn-annonse).

Ved det fgrste budet skal det vedlegges kopi av ID med
fadselsnummer (stort sett vanlige ID-kort med bilde: fgrerkort,
pass etc.).

Budskjemaet ma signeres av budgiver.

Alle eventuelle budforhgyelser skal skje skriftlig
(sms, e-post, post).

Dersom megler har mistanke om at en transaksjon har
tilknytning til utbytte av en straffbar handling eller forhold
som rammes av straffeloven §§ 131 til 136 a, har denne plikt
til & rapportere forholdet av eget tiltak.

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om
tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alterna-
tiv til 4 selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen
tvangsselges innebzerer at det er tingretten, og ikke eier av ei-
endommen, som tar beslutningene i salgsprosessen.

Eiendommen selges slik den er. Eiendommen kan ha faktiske
feil og mangler som det er opplyst om. Dette vil ikke veere
rettslige feil og mangler.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges,
men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper
innhenter og kontrollerer de samme opplysningene om eien-
dommen som man far som kjgper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper fgr bindende
avtale inngds. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har






klart a fremskaffe de lovbestemte opplysninger om eiendom-
men, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veer ngye nar du besiktiger eilendommen. Ta gjerne med en
bygningskyndig. Det kan vere fornuftig & fa avholdt en til-
standsrapport. En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av
eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som Kkjgpes pa tvangssalg
overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhend-
ingslovens gjelder ikke, hvilket innebzerer at reklamasjons-
mulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men
kan kreve prisavslag i fglgende tilfeller:

¢ eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om
vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

e medhjelper har forsgmt a gi opplysninger om vesentlige
forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til 8 regne med a f3, eller

e eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen
hadde grunn til 4 regne med, og disse forhold kan antas
& hatt innvirkning pa kjgpet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt ga
til sgksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den
del av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men
kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves pri-
savslag for ikke utbetales til kreditorene fgr saken er avgjort.
Namsretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Namsret-
ten finner dette apenbart grunnlgst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar
kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

[ hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et or-
dineert salg. Men budgiver bgr merke seg fglgende:

¢ Medhjelper sender ikke inn bud til Namsretten fortlgpende,
men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er
tilneermet markedspris innkommer.

¢ Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet.

e Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli
anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.

e Det er ikke anledning til a ta forbehold om konsesjon eller
odelslgsning, kjgper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelp-
er kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for
saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eilendommen
skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper an-
befaler saksgker a begjeere et bud stadfestet. Saksgker plikter
ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksgker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet av
Namsretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner
opp i gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har partene en maneds
ankefrist pa avgjgrelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa at
selv om Namsretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta
noe tid a fa Namsrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken
kan som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som
ikke har veert fremsatt overfor Namsretten fgr kjennelsen ble
avsagt. Det stadfestede budet er bindende for byderen selv om
stadfestelsen pdankes og det tar tid fgr anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig 8 merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt.
Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontraktsdo-
kumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjgret skal foretas ved
tvangssalg. Oppgjgr skal skje pr. en bestemt oppgjgrsdag. Op-
pgjgrsdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen
har forelagt et bud for Namsretten for stadfestelse. Betaler
ikke kjgper pr. oppgjgrsdag palgper det renter i henhold til be-
stemmelsen i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper
gnsker det, tillate at overtagelse skjer fgr oppgjgrsdag. Skal
eiendommen overtas fgr oppgjgrsdato ma hele kjgpesummen
betales av kjgper fgr innflytting kan skje. Eventuell innflytting
far ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjgrsdagen inntrer,
forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom a betale
kjgpesummen pr. oppgjgrsdato eller betale renter i henhold
til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans
husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig
nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr
kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjgpesummen.
Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bort-
kjgring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan
sendes Namsmannen i det distrikt eiendommen er.

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettsk-
raftig, vil Namsretten utstede skjgte som skal tinglyses pa ei-
endommen. Medhjelper forestar oppgjgret.

Nar tvangssalgsskjgtet tinglyses, blir samtlige rene pengehef-
telser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgpe-
ren ikke skal overta, slettet. Ved erverv av en andelsleilighet
vil medhjelper sgrge for at adkomstdokumentene blir tiltrans-
portert den nye eieren.

Ovenstdende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved
medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttgmmende.

Bestemmelsene finnes i kap. 11 og 12 i lov om tvangsfullbyr-
delse av 26. juni 1992.






VEDLEGG

Bygningstegninger.
Eiendomsinformasjon fra Komtek.
Ferdigattest tilbygg.
Matrikkelrapport.

Mélebrev.

Situasjonskart.

Tilbygg, tegninger.

Arsgebyr og restanser, SHMIL.
Egenerklering.

Budskjema

Pantebokkopi

Sandnessjgen den 01.11.2018
Alvhilde Austad

Advokatfullmektig

Ansvarlig advokat: Arne Johansen
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Norsk takst

Verditakst - fast eiendom

Dgnnaveien 662
8820 DONNA
Gnr.1 Bnr. 24
D@nna kommune

Oppdragsnr.
Befaringsdato
Rapportdato

Rapportansvarlig
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Benevnelse BRA  Markedsverdi
Enebolig 166m*  Kr. 400 000
Garasje 41 m?

Fullstendig arealoversikt inne i rapporten

Tomteareal 7202 m?

@nsker du a sjekke rapportens gyldighet? Skann QR-koden med din mobiltelefon.

475 383
08.10.2018
15.10.2018

Eiendomsforvaltning Einar Andersen
Takstingenigr: Einar Andersen
Postboks 102, 8827 DGNNA

TIf.: 90883072

E-post: einar.andersen@yahoo.no
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Norsk takst

Verditakst - fast eiendom

Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m.

Adresse Dgnnaveien 662 Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Bolignr.
Postnr./sted 8820 DONNA 1 24
Omrade/bydel Glein grunnkrets
Kommune Dgnna
Rekvirent Advokatfirmaet Arne Johansen & Co AS
Hjemmelshaver(e) Ottar Pareli Olufsen (3/7), Arnhild Britt Hgien (1/7), Hein Bjarne
Olufsen (1/7), Petter Olufsen (1/7), Trond Egil Olufesn (1/7).
Befaringsdato 08.10.2018

Tilstede/opplysninger | Ottar Pareli Olufsen
gitt av

Premisser - generelle opplysninger

Denne takstrapporten er en verdi- og lanetakst som benyttes for & ansette eiendommens normale omsetningsverdi.

Denne taksttypen forutsetter at det foretas overflatisk visuell bygningsteknisk inspeksjon uten tilstandsvurdering.

Verdi og lanetakst ma ikke forveksles med Boligsalgsrapport som har en mer omfattende bygningsteknisk gjennomgang og hvor det blant annet foretas fuktsgk
og fuktmalinger, og hvor bygningsdelene tilstandsvurderes med tilstandsgrader og hvor konsekvensene av tilstanden synliggjeres.

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig og sertifisert takstingeniar, som falger det regelverk og de etiske regler Norsk Takst har fastsatt for medlemmene.

Sammendrag

Lekkasje inn i kjelleren farer til vannskade pa innvendig veggpanel.
Det er en del rate i utvendig kledning.

Mange vinduer ma paregnes utskiftet.

Badet mangler avlufting.

Veggplater og himling defekt pa badet.

Bad i 2. etg. var last og er derfor ikke kontrollert.

Ved befaringen ble det opplyst at eiendommen ikker er forsikret.

Omradebeskrivelse - beliggenhet - miljg

Eiendommen ligger i Glein grunnkrets i Dgnna kommune.
Fra eiendommen er det ca 5 km til kommunesenteret Solfjellsjgen med dagligvareforretning, kommuneadministrasjon og offentlig skole og barnehage.
Til Bjern, med ferge- og hurtigbatforbindelser, er det 10,4 km.

Reguleringsmessige forhold

Opplysning fra Dgnna kommune:

Gjeldende regulering.

Eiendommen ligger i INF-1 omrade jamfer kommuneplanens arealdel:

| LNF-omrader sone 1 tillates kun bygging som har direkte tilknytning til landbruksnaeringen, herunder ogsa karbolig.

Eiendommens tomt

Tomteareal 7 202,4 m2 Type tomt Eiet

Tomtens beskaffenhet (ogsa vann, vei, kloakk m.m.)

Tomteareal er hentet fra malebrev.

Tomten er opparbeidet rundt boligen.

Adkomst til eiendommen via privat vei fra fv 809.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.
Privat septiktank.

Dgnnaveien 662 Side2av 9 Eiendomsforvaltning Einar Andersen
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Terrengforhold

Terrenget er smakupert.

Eiendommens bygninger

Type bygg Byggear Rehab./ombygd ar
Enebolig 1958 Tilbygg 1972
Garasje Ca 1985

Likningsverdi (ar)

Kjepsar

Forsikringsselskap Boligen er ikke forsikret. | Type forsikring | | Polisenummer |

Bygningsmessig beskrivelse
Fundamentering, grunnmur og kjellergulv

Fundamenteringen er ikke kjent.

Grunnmur er utfgrt i betong og murverk.

Kjellerveggene er hovedsakelig kledd innvendig.

Det er lekkasje i kjellerveggen i sydvestre hjgrne. Veggpanelet her er vannskadet.
Det er generelt mugglukt og kjellerlukt i kjelleren.

Vannskadet veggpanel i kjeller.

Konstruksjonsmetode over grunnmur og utvendige fasader

Konstruksjonen over grunnmur er utfert i noe murverk og noe reisverk.
Utvendig kledning er staende trepanel.
Det er en del rate i kledningen, spesielt pa sydveggen.

Rate i utvendig kledning Murverk i opprinnelig del

Dgnnaveien 662 Side 3av 9 Eiendomsforvaltning Einar Andersen
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Dgrer og vinduer

Vindu pa toalettet har punktert glass.

Vinduer i mellomstue har punkterte glass.

2 stk koblede vinduer i stuen. Disse kunne ikke apnes.

Vinduer i tilbygg har 3-lags glass fra 1977 og 1978.

Vinduer i tilbyggets soverom var ikke tilgjengelige pa grunn av lagret materiell, og er derfor ikke kontrollert.
Vinduer i sydvegg 2. etg. har 2-lags glass fra 70-tallet. Vinduene har defekte lukkebeslag og punkterte glass.
Vinduer i nordvegg 2. etg. er koblede vinduer. Det er noe rate i karmer.

Vannbrettbeslag ligger an mot undersiden av underkarm.

Dette medfarer at regnvann i underkant av karmen ikke tarker tilstrekkelig ut.

| anvisning fra Byggforsk star det at: "Under vinduet ma det alltid monteres vannbrettbeslag slik at vannet ledes ut fra vindusfugen og forbi veggen nedenfor.
Beslaget ma aldri ligge helt an mot underkant av karmen, men ha en avstand pa minst 6 mm for & hindre at vanndraper forbinder seg til begge flatene i fugen
og blir stdende i lengre tid uten & renne ut."

Innvendige dgrer er glatte derer.

Kjellervindu ikke fagmessig montert.

Vannbrettbeslag mot underkarm.

Takkonstruksjon med yttertak

Takkonstruksjonen pa hoveddelen er saltak, utfert som sperretak.
Adkomst til konstruksjonen via luke uten stige.
Konstruksjonen er lite luftet.

Takkonstruksjonen pé tilbygget er utfert med prefabrikerte W-takstoler.
Konstruksjonen er lite luftet.

Yttertekking er profilerte metallplater.

Dgnnaveien 662 Side 4 av 9 Eiendomsforvaltning Einar Andersen
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Piper, ildsteder og oppvarming

Tegl pipe.

Pipen har forskriftsmessige utvekslinger i etasjeskiller og takgjennomfaring.

Det er montert kombinert olje-/ vedovn i mellomstuen.

Oljedelen er ikke i bruk.

Ved befaringen ble det opplyst at det ikke foreligger noen anmerkninger eller palegg fra stedlig brann- og feiervesen.

Forskriftsmessig utveksling.

Bad og vaskerom

Pa badet er det vinyl gulvbelegg og baderomsplater pa veggene.
Dusjkabinett, klosett og handvask i baderomsinnredningen.
Badet mangler forskriftsmessig avlufting.

Veggplater og himlingsplater er defekte.

Badet ma rives og bygges pa nytt.

Pa toalettet er det klosett og handvask.
Toalettet mangler lufting.
Det er indikasjon pa fukt i gulvet.

Vaskerommet er i kjelleren.

Betong gulv og vatromsplater pa veggene.
Ventil i yttervegg var lukket ved befaringen.
Det er ogsa opplegg for vaskemaskin pa badet.

Defekte himlingsplater bad. Defekte himlingsplater bad.
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Defekte veggplater bad.

Kjokken

Kjokkenet har innredning fra 80-tallet.
Over komfyren er det montert en omluft ventilator.
Det var ingen indikasjon pé fuktskader pa erfaringsmessig utsatte steder ved befaringen.

Innvendige overflater

| 1. etg. er det vinyl gulvbelegg pa gulvene.
Pa veggene er det noe panel, noe tapet og noen maltte veggflater.

| 2. etg. er det vinyl gulvbelegg, malte gulvbord og teppe.
Pa veggene er det panel, tapet og malte flater.
Slitte overflater.

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget ble ikke kontrollert av fagkyndig ved befaringen.
Apent elektrisk anlegg, sikringsskap med skrusikringer.
7 kurser a 10A og 1 kurs pa 20A.

VVS-installasjoner

Synlig del av rgropplegget ble kontrollert for lekkasjer i rarskjster og koblinger.
Ingen lekkasjer avdekt ved befaringen.
Varmtvannsbereder er innebygd og er derfor ikke kontrollert.

Annet

Uisolert etasjeskiller mellom 2. etg. og kaldloft.
Det er ujevnheter i gulvet mellom hoveddel og tilbygg.

Generelt om andre bygg

Garasjen har betong gulv og ringmur av Leca-blokker.
Det er sprekker i ringmuren.

Oppfart i treverk med utvendig stadende kledning.
Manuell port, denne ma justeres.

Saltak tekket med profilerte metallplater.

Garasjen har ikke hatt nadvendig vedlikehold.

Dgnnaveien 662 Side6av9
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Norsk takst

Sprekk i ringmur.

Skader vindski og raftekasse.

Arealopplysninger

Arealmalingene i denne rapporten utferes etter bransjestandarden “Takstbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014, 2. utg", som har NS 3940:2012 som
utgangspunkt. Ved motstrid eller tolkningstvil mellom NS 3940:2012 og "Takseringsbransjens retningslinjer for arealméling — 2014" legges takstbransjens

retningslinjer til grunn.

Det er bruken av rommet pé befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med

byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

"Takstbransjensretningslinjer ved arealmaling 2014" er tilgjengelig pd www.norsktakst.no.

Enebolig Bruttoareal Bruksareal (BRA) Romfordeling

Etasje BTA SUM P-ROM S-ROM Primaere rom Sekundaere rom

1. etg. 111 98 98 0 Gang, soverom, bad, toalett, stue,

mellomstue og kjakken.

2. etg. 72 68 62 6 Gang, 4 soverom og bad. Bod.

Sum 183 166 160 6

Garasje Bruttoareal Bruksareal (BRA) Romfordeling

Etasje BTA SUM P-ROM S-ROM Primaere rom Sekundaere rom

45 41 0 41 Garasje.

Sum 45 41 0 41

Sum alle bygninger 228 207 160 47
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Kommentarer til arealberegningen

Kjelleren har ikke maleverdig areal pa grunn av for liten hgyde.

Kommentarer til planlgsningen

Ingen spesielle kommentarer til planlgsningen.

Kommentarer til Grunnboksbladet m.m.

Borett

Det er ikke tinglyst borett pa eiendommen.

Konsesjon

Eiendommen er ikke konsesjonspliktig etter Konsesjonsloven.

Forkjapsrett

Det er ikke tinglyst forkjgpsrett pa eiendommen.

Heftelser

Heftelser:
For eventuelle tinglyste pengeheftelser med pant i eiendommen, kfr. grunnboksblad.
22.10.1956: Bestemmelse om gjerde.

Grunndata:
22.10.1956: Matrikkelenheten opprettet fra gnr 1 bnr 1.
30.11.1992: Sammenslaing.
Matrikkelenheten sammenslatt med gnr 1 bnr 59.
12.01.1993: Mélebrev.
Erstatter skylddelingsforretning og midlertidig forretning.

Teknisk verdiberegning

Bygg A: Enebolig Beregnede byggekostnader Kr. 3250 000
Verdireduksjon 70% - Kr. 2 275000
Beregnede byggekostnader etter fradrag = Kr. 975 000
Bygg B: Garasje Beregnede byggekostnader Kr. 420 000
Verdireduksjon 60% - Kr 252 000
Beregnede byggekostnader etter fradrag = Kr. 168 000
Sum beregnede byggekostnader etter fradrag = Kr. 1143 000
Tomteverdi inkl. opparbeidelse +  Kr. 550 000
Sum beregnet teknisk verdi = Kr. 1693 000

Markedsanalyse

| Dgnna kommune er det i lgpet av de siste 3 &r omsatt 28 eneboliger og 23 fritidseiendommer.

Boligene er omsatt til en snittpris pa kr 1.220.000,- eller kr 11.510,- pr m2 primaerrom mens tilsvarende priser for fritidseiendommer er kr. 548.000,- og kr.
15.435-.

Dette er snittpriser som ikke hensyntar prisregulerende faktorer som beliggenhet, boligmassens tilstand etc.

De oppnadde priser ligger henholdsvis 9,0% og 10,0% under prisantydninger fer salg, noe som indikerer at tilbudet har veert starre enn etterspgrselen i denne
perioden.

Denne eiendommen ma betraktes som et restaureringsobjekt.
Vinduer og utvendig kledning ma byttes ut.
Badet ma rives og bygges pa nytt.
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Verdikonklusjon

Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og mangler fer det benyttes!
Eiendommen er ikke kontrollert for skjulte feil og mangler. Ut i fra visuell besiktigelse og innhentede opplysninger settes:

Markedsverdi

Kr. 400 000,-

Sted og dato
Dgnna, 15.10.2018

S i P PN N e—

Einar Andersen

Dokumentkontroll

Vedlagt

Bygningstegninger.
Eiendomsinformasjon fra Komtek.
Ferdigattest tilbygg.
Matrikkelrapport.

Malebrev.

Situasjonskart.

Tilbygg, tegninger.

Arsgebyr og restanser, SHMIL.
Egenerkleering.
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

1827 Donna - 1/24/0/0
Eierrepresentant:  Olufsen Ottar Pareli

Regningsmottaker: Olufsen Ottar Pareli

e \

Type Grunneiendom Bruksnavn BERGLUND Grunnforurensing Nei

Kommune 1827 Dgnna Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 1 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 24 Oppgitt areal 7311,4 m2 Kulturminne Ja

Festenr 0 Beregnet areal 7202,4 m2

Seksjonsnr 0

ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Dgnnaveien 662 Tilleggsnavn Kirkesogn  Dgnna

8820 DANNA Grunnkrets GLEIN Valgkrets GLEIN

BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
188162916 Enebolig Tatt i bruk Bolig 175
TINGLYSTE EIERE (Antall: 5)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
OLUFSEN HEIN BJARNE POSTBOKS 1823 HAKONSGATEN 5866 BERGEN 117 Hjemmelshaver
OLUFSEN OTTAR PARELI SKEI 8820 DONNA 3/7 Hjemmelshaver
HJIEN ARNHILD BRITT O POSTBOKS 28 4367 N/ERBD 117 Hjemmelshaver
OLUFSEN TROND EGIL NAKHONNATCHASIMA 30250 THAILAND 117 Hjemmelshaver
OLUFSEN PETTER REMMAVEIEN 45 8897 BARDAL 1/7 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER TIL FAKTURERING | KOMTEK

Vare

Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Belop inkl. mva
160 Vann forbruk bolig 0-200 m2 1,00 Stk kr 2 200,00 01.10.2018 11 0 kr 688,00
360 Slamtgmmeavgift 1,00 Abon. kr 975,00 01.10.2018 1M 0 kr 305,00
400 Feiing/tilsyn ildsted og pipe 1,00 Stk. kr 450,00 01.10.2018 11 0 kr 141,00
101 Abonnementsgebyr vann 1,00 Stk. kr 2 250,00 01.10.2018 17 0 kr 703,00
423 Eiendomsskatt 439 000,00 Promill kr6,50 01.10.2018 11 0 kr 713,00
e

kr 2 550,00

'KOMTEK 15.10.2018

Side 1av 3



FAKTURERTE GEBYR SISTE 3 AR

2018
Oversendt Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korr% Belgp inkl. mva
17.07.2018 101 Abonnementsgebyr vann kr 1,00 Stk. kr 2 250,00 11 0 kr 703,00
160 Vann forbruk bolig 0-200 m2 kr 1,00 Stk kr 2 200,00 17 0 kr 688,00
360 Slamtgmmeavgift kr 1,00 Abon. kr 975,00 11 0 kr 305,00
400 Feiing/tilsyn ildsted og pipe kr 1,00 Stk. kr 450,00 11 0 kr 141,00
423 Eiendomsskatt kr 439 000,00 Promille kr 6,50 171 0 kr 713,00
19.04.2018 101 Abonnementsgebyr vann kr 1,00 Stk. kr 2 250,00 11 0 kr 703,00
160 Vann forbruk bolig 0-200 m2 kr 1,00 Stk kr 2 200,00 17 0 kr 688,00
360 Slamtgmmeavgift kr 1,00 Abon. kr 975,00 11 0 kr 305,00
400 Feiing/tilsyn ildsted og pipe kr 1,00 Stk. kr 450,00 11 0 kr 141,00
423 Eiendomsskatt kr-811 800,00 Promille kr 7,00 11 0 kr-1421,00
423 Eiendomsskatt kr 439 000,00 Promille kr 6,50 7 0 kr 713,00
423 Eiendomsskatt kr 439 000,00 Promille kr 6,50 17 0 kr 713,00
26.01.2018 101 Abonnementsgebyr vann kr 1,00 Stk. kr 2 088,00 11 0 kr 653,00
160 Vann forbruk bolig 0-200 m2 kr 1,00 Stk kr 2 015,00 17 0 kr 630,00
360 Slamtgmmeavgift kr 1,00 Abon. kr 975,00 11 0 kr 305,00
400 Feiing/tilsyn ildsted og pipe kr 1,00 Stk. kr 408,00 11 0 kr 128,00
423 Eiendomsskatt kr 811 800,00 Promille kr 7,00 11 0 kr 1 421,00
kr 7 529,00
2017
Oversendt Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korr% Belgp inkl. mva
26.10.2017 101 Abonnementsgebyr vann kr 1,00 Stk. kr 2 088,00 17 0 kr 653,00
160 Vann forbruk bolig 0-200 m2 kr 1,00 Stk kr 2 015,00 11 0 kr 630,00
360 Slamtgmmeavgift kr 1,00 Abon. kr 975,00 11 0 kr 305,00
400 Feiing/tilsyn ildsted og pipe kr 1,00 Stk. kr 408,00 11 0 kr 128,00
423 Eiendomsskatt kr 811 800,00 Promille kr 7,00 11 0 kr 1 421,00
17.07.2017 101 Abonnementsgebyr vann kr 1,00 Stk. kr 2 088,00 7 0 kr 653,00
160 Vann forbruk bolig 0-200 m2 kr 1,00 Stk kr 2 015,00 17 0 kr 630,00
360 Slamtgmmeavgift kr 1,00 Abon. kr 975,00 11 0 kr 305,00
400 Feiing/tilsyn ildsted og pipe kr 1,00 Stk. kr 408,00 11 0 kr 128,00
423 Eiendomsskatt kr 811 800,00 Promille kr 7,00 17 0 kr 1 421,00
24.04.2017 101 Abonnementsgebyr vann kr 1,00 Stk. kr 2 088,00 7 0 kr 653,00
160 Vann forbruk bolig 0-200 m2 kr 1,00 Stk kr 2 015,00 17 0 kr 630,00
360 Slamtgmmeavgift kr 1,00 Abon. kr 975,00 11 0 kr 305,00
400 Feiing/tilsyn ildsted og pipe kr 1,00 Stk. kr 408,00 11 0 kr 128,00
423 Eiendomsskatt kr 811 800,00 Promille kr 7,00 17 0 kr 1 421,00
20.01.2017 101 Abonnementsgebyr vann kr 1,00 Stk. kr 2 088,00 11 0 kr 653,00
160 Vann forbruk bolig 0-200 m2 kr 1,00 Stk kr 2 015,00 17 0 kr 630,00
360 Slamtgmmeavgift kr 1,00 Abon. kr 975,00 11 0 kr 305,00
400 Feiing/tilsyn ildsted og pipe kr 1,00 Stk. kr 408,00 11 0 kr 128,00
423 Eiendomsskatt kr 811 800,00 Promille kr 7,00 11 0 kr 1 421,00
kr 12 548,00
2016
Oversendt Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korr% Belop inkl. mva
23.10.2016 101 Abonnementsgebyr vann kr 1,00 Stk. kr 1 898,00 11 0 kr 593,00
160 Vann forbruk bolig 0-200 m2 kr 1,00 Stk kr 1 832,00 17 0 kr 573,00
360 Slamtgmmeavgift kr 1,00 Abon. kr 928,00 11 0 kr 290,00
400 Feiing/tilsyn ildsted og pipe kr 1,00 Stk. kr 340,00 11 0 kr 106,00
423 Eiendomsskatt kr 770 400,00 Promille kr 7,00 17 0 kr 1 348,00
21.07.2016 101 Abonnementsgebyr vann kr 1,00 Stk. kr 1 898,00 11 0 kr 593,00
160 Vann forbruk bolig 0-200 m2 kr 1,00 Stk kr 1 832,00 17 0 kr 573,00
360 Slamtgmmeavgift kr 1,00 Abon. kr 928,00 171 0 kr 290,00
400 Feiing/tilsyn ildsted og pipe kr 1,00 Stk. kr 340,00 17 0 kr 106,00
423 Eiendomsskatt kr 770 400,00 Promille kr 7,00 171 0 kr 1 348,00
21.04.2016 101 Abonnementsgebyr vann kr 1,00 Stk. kr 1 898,00 11 0 kr 593,00
'KOMTEK 15.10.2018 Side 2 av 3
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21.04.2016 160 Vann forbruk bolig 0-200 m2 kr 1,00 Stk kr 1 832,00 17 0 kr 573,00
360 Slamtgmmeavgift kr 1,00 Abon. kr 928,00 11 0 kr 290,00
400 Feiing/tilsyn ildsted og pipe kr 1,00 Stk. kr 340,00 11 0 kr 106,00
423 Eiendomsskatt kr -734 400,00 Promille kr 7,00 171 0 kr -1 285,00
423 Eiendomsskatt kr 770 400,00 Promille kr 7,00 17 0 kr 2 689,00
27.01.2016 101 Abonnementsgebyr vann kr 1,00 Stk. kr 1 898,00 7 0 kr 593,00
160 Vann forbruk bolig 0-200 m2 kr 1,00 Stk kr 1 832,00 11 0 kr 573,00
360 Slamtgmmeavgift kr 1,00 Abon. kr 928,00 171 0 kr 290,00
400 Feiing/tilsyn ildsted og pipe kr 1,00 Stk. kr 340,00 11 0 kr 106,00
423 Eiendomsskatt kr 734 400,00 Promille kr 7,00 11 0 kr 1 285,00
kr 11 633,00
2015
Oversendt Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korr% Belgp inkl. mva
27.10.2015 101 Abonnementsgebyr vann kr 1,00 Stk. kr 1 808,00 11 0 kr 565,00
160 Vann forbruk bolig 0-200 m2 kr 1,00 Stk kr 1 745,00 7 0 kr 545,00
360 Slamtgmmeavgift kr 1,00 Abon. kr 928,00 11 0 kr 290,00
400 Feiing/tilsyn ildsted og pipe kr 1,00 Stk. kr 283,00 17 0 kr 88,00
423 Eiendomsskatt kr 734 400,00 Promille kr 7,00 11 0 kr 1 285,00
24.07.2015 101 Abonnementsgebyr vann kr 1,00 Stk. kr 1 808,00 17 0 kr 565,00
160 Vann forbruk bolig 0-200 m2 kr 1,00 Stk kr 1 745,00 7 0 kr 545,00
360 Slamtgmmeavgift kr 1,00 Abon. kr 928,00 11 0 kr 290,00
400 Feiing/tilsyn ildsted og pipe kr 1,00 Stk. kr 283,00 11 0 kr 88,00
423 Eiendomsskatt kr 734 400,00 Promille kr 7,00 17 0 kr 1 285,00
20.04.2015 101 Abonnementsgebyr vann kr 1,00 Stk. kr 1 808,00 17 0 kr 565,00
160 Vann forbruk bolig 0-200 m2 kr 1,00 Stk kr 1 745,00 7 0 kr 545,00
360 Slamtgmmeavgift kr 1,00 Abon. kr 928,00 171 0 kr 290,00
400 Feiing/tilsyn ildsted og pipe kr 1,00 Stk. kr 283,00 11 0 kr 88,00
423 Eiendomsskatt kr 734 400,00 Promille kr 7,00 11 0 kr 2 549,00
424 Eiendomsskatt korrigering kr-782,75 Promille kr 1,00 11 0 kr -783,00
29.01.2015 101 Abonnementsgebyr vann kr 1,00 Stk. kr 1 808,00 11 0 kr 565,00
160 Vann forbruk bolig 0-200 m2 kr 1,00 Stk kr 1 745,00 17 0 kr 545,00
360 Slamtgmmeavgift kr 1,00 Abon. kr 928,00 171 0 kr 290,00
400 Feiing/tilsyn ildsted og pipe kr 1,00 Stk. kr 283,00 17 0 kr 88,00
423 Eiendomsskatt kr 447 300,00 Promille kr 7,00 171 0 kr 783,00
kr 11 071,00
'KOMTEK 15.10.2018 Side 3 av 3



Denna kommune | Solfjellsjben den 12/12«72

Kommuneteknikeren
SOLFJELLSJO@EN

Det attesteres at Asbjorn Olufsen, Solfjellsjﬁen_har oppftrt
sitt tilbygg til vaningshus etter tegningen og at det
godkjennes til innflytting.

For D%” ve ‘ingsréd:

den heim




LNe | opIS

¥€°60 81020180

ve Jawwnusynig
[1eljjos anbbAI | :AB L18snpoid L :Jawwnuspien
¥€:60 "M 81020180 -HBISOYM 0P /01ePSYLINSIN VNNOQd - 2281 -SUNWILLIOY
;Jayuajayjijew 104
Joyus|exp{iiew Joj uoddel 19|jwes LOOOLYIN  woddesjayjiieln




L Ne ¢ 9pIS ¥€°60 810¢°01°80

ANVIVHL
ANVIVHL
0520€ VINISYHOLYNNOHMVYN

L/} I[HNANOHM 'V IvHO LY IN 601 1193 ANOYL N3IS4N10 09¢16} Janeysjpwws(H
Ivadvgd 2688

L/} S¥ NIIFAVINNTY d3L13d N3Is4NT10 A{0]WA0] Janeysjpwws(H
VYNN@QA 0288

L€ IaMS 134YVd 4v.LLO N3IS4N10 9G601¢e Janeysjpwws(H
N3IOYI] 9985

L/} NILVOSNOMYH €281 SM091S0d 3INYV[g NIFH NIS4N10 €9900¢ Janeysjowws(H
@gd=/N L9€v

L/} 8¢ SM0491S0d O 11149 dT1IHNYV N3IgH GG809¢ Janeysjowws(H

[epuy assalpy 1ayuasynig urneN  Jubiosprspo4 snjeis aljoy

pjoylopale aisA|bul |

PloyJojiai3

[eate uayMIsN 20 $2 / | 10} |eare eubalag

Jejuswiwoy| (gw) [ealy ISYETN

yoddesjealy

1ou[ex0] MsIBojoaxy 18palj yshewoiny duulwAely) 69591
1obarey adAiaulap e auulwin}iny| Jusiole)o]

“auauuIwINy Ny aualisiBal ap wo JebulusAiddo aio)) B} € 10} Bas apuaausy
[e)S uew JoAY BO Jsuuiwin}ny WO uolsewlojul Jaw sauuly /ou el MMM//:dlY Bd "uaieAyijuesyiy Soy uappe[aysy 1alalsibal ely 1ojuay Jo Jauujwinyny wo JebulusAiddo s|enjuenl

auuIwIN Ny

19N :uauolsyes 13

19N :Jouunibelsa) JeH

er :1sA16un 13

200 PIAS
8861'G09} :oyepsbuna|qels
anNn1o43ag :uaeusynig
wiopuaiasuunlg) :adAisieyusioypiien

1oyuIDLIEN




L Ne g 9pIS ¥€°60 810¢°01°80

BunpuasbuiubAq 6o BuiubAg

:peisnal
VNN@QA 0¢88 ‘dpeJiworiuisod
euugd LOEOY00L :uBosary
NI31O 8 :s1anblep
NI31D 010 slajuunly 299 LOO} ualsneuugg assaipebop
unaeusbbajnessaipy
SEISET)Y luassalpy opoyassalpy uABUISSAIPY adAyessalpy
19SSsaIpy
Ve L ve/l - Le8lL 1eeNon
VLIS - GY/L - /28l 1oniBay
Bunipus|ealy leyus|axien a||oY
8861509} Buiuiaioysbulep 6o -uey
V'Le L e/l - L28l 18)elloN
Bulipusjealy 18yusaxLIB N aljo4
2661'L1L0g BunisNyuUreWAN
0 ve/l - Le8L 1exeNon
0 6G/1 - L28l JaNbAY
Bunipus|ealy leyus|axien a||oY
2661 LI0E Burejsuswwes
anjeubis olepsbunigjiapjuiely orepsbuiuiaiiog oyepsnieissbuisAibull snjeissbuisA|bull  Bumaasg 1 yesiy adAisbuiujaiioq

1abuiulaiio




LAe ¥ 39pIS

¥€°60 810¢°01°80

ve/lL 0 0 0 GLL Bilog LOLOH 99 usiasneuuaq T00T
18yusapUIe N OM  peg Buebjnuaxyely wol juy [essesynig adfisioyuesynig Jswuwnusioyuasynig assalpy
Jlalayussynig
00 00kt L LOH
00 099 0 ZOH
louue yyqg 6llog ydg  Jeleyusoq ey elselq
alse1q
:Buirenddp lep|jibisug
;1senebipio4 0 12 [eale JeuId)Y ¥niq 1 ne]  :snpeissbuiubAg
:9s1918|InS)NIq "|PIN 19N 'sleyJteH 0 ‘[eate 1Aneuld)y Bijog :eddnibsbuneeN
8561°L0°L0 Mnig 1 pey :dojay  GZ1L )|ej0} [easesynIg Bilogeuz  :edAisbuiubAg
:os|o1B|IN1sbumasbueh) :BuiuAsiojuuep 0 ‘Jauue yyg :9poysbulipuasbulubAg
:9s|a)e||ewwey 2 afsele 'y G/1L ;61109 [easeSNIg :duade
:1901eq L z1ebljog 'y 0 :[eale pbAgag 916291 88l :iusbuiubAg
VNNQQA 0288 NY@[dSv N3IS4N10 leneysyeli L
assalpy loyuasynig uneN Ju-biojoreprspo4 alloyd
lauosiadpeiuoy

ve/l 0 0 0 0 18yuasynIg Yasswwnun
1oyus LB OM  peg buebjuayyely wos Juy |easesynig adAisjpyuasynig Jswwnusiayuasynig assalipy
lajayuasynig
0'8¢ 00 0 LOH
louue yHg Blloq ydg  Jeleyueoq ey  olseig
alselq

:Buiwenddp

lep|ibisug

;1senebipio4

:es[ye||synIq PN

G861°20'82 Dnig 1 peL
G861°L0"LO :os|ere|isbumesbueb)
.9s|9le||llIswwey

-1a0je

19N 's1ay JeH
:do|ny

YIOAUURBA
1eaud uyiL :BuiuAsiojuuep
L :J1elsels uy
0 :1eb1j0q Uy

8¢
8¢

12 |eale 1nReUIR) Y
:[eale 1ARUISYY
:J[e101 |ealesynig
‘Jouue YYqg

;61109 [easeSNIg
:[eale pbAgag

¥niq 1 ne]  :snpeissbuiubAg
Buueeu Jo a1 wios 1ouuy addnibsbuueeN

Bijoq 11 syeuue snyinalseler)  :adAisbuiubAg
:9poysbulipuasbulubAg

:JuadoT]

9zEviLL L1 ausBulubAg



LAe G 9pIS

¥€°60 810¢°01°80

00888¢|

00.88¢

00988¢|

00588¢

00v88¢|

wos

4

oov.ieeL

€€ auog 1N
000 ¢: | X0lse

68434N4
BN

ve/ |10

} UEYSPISIONQ

00S.¢€€/

009.€€L



LAe 9 9pIS

¥€°60 810¢°01°80

00.88¢ 05988¢ 00988¢ ommmmm\ 00588¢
wo¥y
N
4
9zebITITC
299 usiRARUULQ
91629188T
vz / T+
13|buew uuea __:\A.\_. ,\_ Sv/ T+ m
9 \l.\
b

£€ 9U0S INLN 68434N3 velt
000 L: | YoIse[en (BreipanoH) | bie]




LNe /[ 9pIS €60 81020180

aluladialy &l 1169
el Jewbuauia] o Mowasualb jusipob Bipusyo pior 6E'9Y988¢  GY'0SPLEEL L
aluljadialy x| Ge°29
00} J1en01d ysnAjeuy :JUSWINASUIOLIL]S 22 pundadjaly ysuipwosn) pasyisads ay| €0'9£988¢  €6°L1G/€€L 9
001 JuBjUUBA |'BE
001 J1en01d ysnAjeuy :JUSWINASUIOLIL]S 22 pundadjaly ysuipwosn) pasyisads ay| 8/'GE988¢  Ov'€lS/EeL S
aluljadialy & €2°15
el Jewbuauia] o Mowasualb jusipob Bipusyo pior 82',2988¢  26'€95/€€L ¥
aluiiadialy @ gg‘89
€l yewbuaus] QL shol Ja|je ulRlS Leslisads axy| 21'99988¢  0.'€eS/€€. €
aluladialy oyl Lg2L
el yewbuaus] QL Juain pesyisads ax| /9'6/G88€  19'29v/€€L ¢
aluiiadialy &yl €8‘6€
el Jewbuauia] o Mowasualb jusipob Bipusyo pior €1°/8588¢  8v'eevleeL |
snipey 1aybmeAoN apolawsle adAeluljadialH epbusa 1SQ PION luado
/ 8dAipjundasualr) /| JeSpau 8)Jawasusin)
Buisuaibae anp oluljesualy) 7 pjundasuain)
90988¢ 1Sg ¥6v.E€L PION €€ 9U0S INLN 6843HNT :walsAsjeulpiooy :pundsuolsejuasaiday
weyuuea alulad|alH :peuyiswealy ¥'202 L :lealy

J91eu1p100y bo |eaiy




enr | Bar TFestenr
\ 5% MALEBREVKART
Representias jonspunkt Jor
X 907002 Y -30938 yi 14/84
Kariblad X |Londsnetil Halebrev nr
DJ189-5-1 =] 274
M8Leelokk Arsal 2
1:4000 T341.4 M
N gnr. /2
1440
A ,ib
2
+ + +
{441,
-
"N
o
+ + +
gnr. /724
-
-
gnr 1745 L)
(W)
.
{138
4_
1139
)
]
=
0
i
]
>
+ X=908900 + +
PUNKT PUNKTMERKE X-KOORD Y-KOORD SIDE/BUE RADIUS
{138 8kj bolt jord 906959.83 -30896.72 65.12
11439 6k) bolli jord 906934.18 -309855.20 “2'21
1141 6kj bolt jord 907040.79 -30979.34 88-25
1140 6k) bolt jord 801072.74 -30919.05 ||5:|0

Yeela/Beonor




77777777

77777777

Situasjonskart




ASKHMI

Leirfjord, Semna, Vefsn, Vega, Vevelstad

SONDRE

HELGELAND

MILJOVERK IKS

Interkommunalt renovasjonsselskap for Alstahaug, Breanngy, Dgnna, Grane, Hattfielldal, Hergy,

Mosjoeen, 08.10.2018

KOMMUNE 1827 IGNR [1  |[BNR |24 [FNR [0 |sSNR |O
EIER
EIENDOM/GATE Dgnnaveien 662
Bestilt produkt: Arsgebyr renovasjon Restanser renovasjon Infopakke, samlet pakke
[]
RENOVASJON
Type abonnement 80
Arsgebyr inkl. mva. 3690,-
Antall terminer 3
Fakturert t.o.m. 31.12.18
Neste forfall 22.10.18
Utestaende pr. i dag (ikke forfalt) 1230,-

RESTANSER PR. | DAG (FORFALT)

Restanser SHMIL IKS

1890,46
KID 0027412840210
Konto 7016.05.01217
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Person / Skatt / Hjelp til a fa riktig skatt / Bolig og eiendeler / Bolig, eiendom og tomt / Formuesverdi av bolig og eiendom

Beregn formuesverdien pa din bolig

Her kan du regne ut boligens formuesverdi for 2017. Det er de opplysnhingene du tidligere har sendt Skatteetaten som danner
grunnlaget for formuesverdien som blir forhandsutfylt i skattemeldingen.

Ved fylkes- og kommunesammenslainger per 01.01.2018 vil formuesverdien bli beregnet ut fra kommunesammensetningen per 31.12.2017 (for fylkes-

og kommunesammenslaingen).

Boligen Endre
Enebolig, Opprinnelig byggear 1958, Boligens areal (P-ROM eller BOA) 160 i

@ Kommune og adresse Endre
Dennaveien 662, 8820 D@NNA

@ Eierandel o
Primaerbolig, Min eierandel er 100% Al

@ Formuesverdi primasrbolig

Din andel av boligens beregnede formuesverdi:
318 260 kroner

Kan du kreve a fa satt ned formuesverdien?

Formuesverdien skal settes ned dersom du kan dokumentere at formuesverdien for primzerboligen overstiger 30 prosent av boligens markedsverdi per
31.12.2017.

Markedsverdien dokumenterer du med enten

= takst som er gitt av kvalifisert takstmann
= verdivurdering fra eiendomsmegler som har kjennskap til distriktet, eller
= observerbar markedsverdi (dvs. det den aktuelle boligen eller tilneermet lik bolig i samme omrade er solgt for).

Dokumentasjonen mé vaere datert og nyere enn 1. juli 2017.

Markedsverdien oppgir du i skattemeldingen. Du skal farst sende dokumentasjonen nar Skatteetaten ber om den.

Hvilken betydning far en nedsatt formuesverdi for den skatten du skal betale:

| eksemplene er det tatt utgangspunkt i at du eier 100 prosent av en primaerbolig, og at verdsettelsen gjelder for inntektsaret 2017.

Eksempel 1 Kroner
Formuesverdi fra kalkulator 540 000
Du méa dokumentere markedsverdi under (540 000/30x100) 1 800 000
Du skaffer ny takst som viser 1500 000
Ny formuesverdi blir da (1 500 000*30%) 450 000
Ditt formuesgrunnlag blir redusert med (540 000-450 000) 90 000

765

Din formuesskatt (ved nettoformue over 1 480 000),
reduseres med (90 000*0,85%)
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Eksempel 2 Kroner
Formuesverdi fra kalkulator 540 000
Du mé dokumentere markedsverdi under 1800 000
Du skaffer ny takst som viser 1750 000
Ny formuesverdi blir da (1 750 000*30%) 525 000
Din formue blir redusert med (540 000-525 000) 15000
Din formueskatt (ved nettoformue over 1 480 000),

127

reduseres med (15 000*0,85%)

Ny formuesverdi

Nedsatt formuesverdi vil bli satt til 30% av dokumentert markedsverdi. Ved fastsettingen av skattegrunnlaget for de fem pafelgende inntektsar gis det et
forholdsmessigfradrag i kvadratmetersatsen. Fradragets starrelse er avhengig av hvor mye formuesverdien etter beregningsmodellen vil overstige
maksimalgrensen med i forbindelse med nedsettelsen.

Skal du beregne formuesverdi for eiendomsskatt?
Eiendomsskatt til kommunen beregnes av to &r gamle tall. Ga til kalkulator for utregning av formuesverdi av din bolig for aret 2016 for & regne ut

grunnlag for eiendomsskatt.

https://www.skatteetaten.no/person/skatt/hjelp-til-riktig-skatt/bolig-og-eiendeler/bolig-eiendom-tomt/formuesverdi/boligverdikalkulator/ 2/2



@ TAKSERINGSFORBUND e NITOTakst

EGENERKLARINGSSKIJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VAERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN

Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.
Hovedregelen er at takstmann sender skjema til selger for utfylling fer befaring gjennomfares.

SALGSOBJEKT

[] Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr m/Boligsalgsrapport
3¢ Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr u/Boligsalgsrapport

(VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

= iryppers bolgharde!

[ Eierseksjon - alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter

1 Annet (spesifise

O
[ Tomt/hytte
O

Andel/aksje - alle typer boliger med andel/akjse

Eierseksjon - to/flermannsboalig eller rekkehus med snr.

r - kan ikke forsikres):

Ved salg av d;dsbo. kombiﬁa.f-sju_ns..;endcmmer. oppgjers-/honoraroppdrag eller tilfeller der se!ger_ii;ke har bebodd eiendomr.nen siste aret, er det
krav til Boligsalgsrappert [BSR] ved tegning av eierskifteforsikring. Kravet gjelder p3 objekter med eget gnr./bnr. (0gs3 rekkehus/tomannsbolig),

og frittliggende boligeiendom med snr. Dersom BSR ikke foreligger der dette er et krav og ikke er tilgjengelig for kjeper ved signering av
kjepekontrakt, er selskapet ikke ansvarlig for selgers mangelsansvar etter Avhendingsloven.

VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER
Snr/Andelsnr./ Aksjenr.

Gnr. Bnr. Festenr./Leilnr.
7 [ :
L[ [ Z4 ]| | [ |
\ Adresse Postnr.
L5
| = | |
Sted Kommune
1 f
| | L ]|
Byggear Nar kjepte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? ~ Har du bodd i boligen de siste 12mnd.2  Hvis NEI: Krav til
' | [ | | Boligsalgsrapport pa
([Q358 ‘ ‘ | l é 2 I JA enebolig/hytte.
I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (ikke innboforsikring)
I GEN SIDGE |
Er villa-husforsikringen utvidet med sopp/rate dekning? o A E] NEI
Polise-/avtalenr.
Ved dedsbo, kryss her E Ved salg for dedsbo eller andre tilfeller hvor selger ikke kjenner eiendommen, skal ikke spm besvares, men egenerklzringen
Avdedes navn skal foreligge.
| BobDiL Olorsew
SELGER (1)
. Etternavn AOLULUVSTE N Fornavn OOTT AR
- TIf. privat Mohbil E-post
| | Gy 12 199 - | |
Ny adresse Postnr, Sted
‘ Doenvia viiibny bb2 1 |‘{{§’10 | | D@;wuﬁ T
SELGER (2)
Etternavn Fornavn Tl
rrrr, privat Mohil E-post
| | |
Ny adresse Postnr. Sted
I =S e e et
‘ Dersom egenerklzeringen fylles ut av andre enn eler, bes grunnen oppgis:
Side 1av3 SELGERS INITIALER



SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

Alle spersmal som besvares med “Ja" skal utdypes naermere i kommentarfeltet.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet bad/vatrom, f.eks sprekk i fliser, lekkasje, rite, eller soppskader?
7 JA [ NE Kommentarer |
2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom, herunder oppussing, siste 10 ar?
E JA E] NEI Kommentarer |

2.1 Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort, nar og om arbeidet er utfert av; ufaglene personer/egeninnsats/dugnad. Er arbeidet gjort av fagleert
= oppgi firmanavn:

g Ufaglzert T | Fagleert Hvis faglaert, hvem i

3.  Kjennerdu til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks.darlig trekk, sprekker,palegg etter tilsyn eller lignende?
Kl I Nel [ HARIKKE Kommentarer [ KJg ik £v
4.  Kjenner du til om det er/har vert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i kjelleren/underetg.?
JA 1 Nel [T HARIKKE  Kommentarer | ]
4.1. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid med drenering/fuktsikring? Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort, nar og av hvem.
X' 0 Ne Kommentarer | |
5.  Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avlspsvann i sluk eller lignende? -

% JA [ NEl Kommentarer ' |
6.  Kjennerdu til om det er/har vart setningsskader, f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ko O wa Kommentarer | [

7. Kjenner du til om det er/har vaert sopp, rateskader eller skadedyr i boligen. f.eks rotter, mus, maur og lignende?
E JA Ei NEI Kommentarer ! ]

8.  Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse / garasje / tak/ fasade?
¥ A [ Nel [0 VETIKKE Kommentarer

8.1 Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa taktekking/ takrenner/ beslag?
ia X'NB [ VETKKE Kommentarer
82 Hvisja, er arbeidet utfart av ufaglaerte? Hvis arbeidet er utfort av faglzert - oppgi firmanavn:

[} Ufaglzert [ JFaglaert Hvis fagleert, hvem | ‘

9. Kjenr;er du til om det er/har vart mangler/ utfert arbeider/ kontroll ved el-anlegget og andre installasjoner, f.eks oljetank,sentralfyr,
ventilasjon?

O A | I{IES Kommentarer | |

9.1 Huvis ja, er arbeidet utfart av ufaglazre? Hvis arbeidet er utfert av faglart - oppgi firmanavn: ;

[Tl Ufagleert ["IFagleert Hvis fagleert, hvem | l

10.  Kjenner du til om det er/har vzert feil ved/ utfert arbeid/ vaert kontroll pa vann/avisp?

] 1A E NEI Kommentarer J |

10.1 Hvis ja, er arbeidet utfert av ufagleerte? Hvis arbeidet er utfart av faglart - oppgi firmanavn:

[ﬁ’l}faglaen ClFaglen Hvis faglaert, hvem l |

. Kjenner du til om ufaglzrte personer har utfert arbeider som krever faglige kvalifikasjoner som f.eks rerlegger, membranlegger, elektriker,
snekker el? r !

O & ne Kommentarer | 1

12.  Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller
av eiendommens omgivelser, eller forslag til dette?

A m NEl  [] VETIKKE Kommentarer |

13. Kjenner du til manglende ferdigattest/midlertidig brukstillatelse/pabud/heftelser/krav vedrorende eiendommen?
0 X ne Kommentarer |

14.  Dersom eiendommen selges med utleiemulighet, leilighet, hybel e.l., kjenner du til om denne er godkjent hos bygningsmyndighetene?

] JA ﬁ NEI [ VETIKKE Kommentarer | ‘
15. Foreligger det lspende leiekontrakt pa hele eller deler av boligen/eiendommen. Hvis ja, redegjer:

% JA [f-j NEI Kommentarer |
16.  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter utarbeidet de siste 5 ar?
A X e Kommentarer | |

17, Er det utarbeidet energimerking pa boligen? Det gjeres oppmerksom pa at bygningens beregnede energibehov styres i sterk grad avbrukerne,
A ¥ e Kommentarer | ]

18. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling pa eiendommen?

Il JA E NEIl T VETIKKE Kommentarer |

Side2av3 m @ SELGERS INITIALER:
(/i




SP@RSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/ BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

Sparsmal 19 og 20 besvares kun for leiligheter | sameier, borettslag og boligaksjeselskap
19. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Ma Cne (X VETIKke  Kommentarer |

20. Kjenner du til vedtak/fforslag til vedtak om forhold vedr eiendommen (for eksempel vedlikeholdsbehov] som kan medfere skt husleie/okte
fellesutgifter?

FlJa  [(XNEl [T VETIKKE  Kommentarer [

Er det andre forhold ved eiendommen som kan vare relevant for kjsper 3 vite om?
{Avkrysningsmulighetene pa s.2 er ikke uttemmende for & oppfylle opplysningsplikten overfor kjeper).

) T

SETT KRYSS

| 5 .Jeg bekrefter at opplysningene i egenerklzeringsskjemaet er korrekt gitt etter beste skjonn.

e

[ ‘ Egenerklazringsskjemaet er levert direkte til:

rKx. A
‘E!endomsmeg!er I i Takstmann
A »

Dato g‘ﬁ///o - 26 /5 Sted

Selger (1) underskrift. Selger (2) underskrift.

| Gttor Dlifser, ||
N
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1. INNLEDNING

1.1 Bakgrunn

Kommunestyret i Dgnna vedtok den 24.4.2012 oppstart av arbeidet med planstrategi, og etter utarbeiding av
forslag til planstrategi som ble vedtatt som sak 81/12 i Kommunestyremate den 25.9.2012.

Kommunestyret i Dgnna vedtok den 17.12.2013 i sak 105/13, at arbeidet med rullering av kommuneplanens
arealdel med kystsone skulle starte. Denne arealdelen blir 3. generasjon av kommuneplanens arealdel med
kystsone i Dgnna.

Mange av de store arealspagrsmalene er avklart i tidligere prosesser med utarbeidingen av kommuneplanens
samfunnsdel og i det grunnleggende arbeidet med planstrategien. Kommunen gnsker ytterligere avklaring
rundt viktige temaer som lokalisering av bolig- og fritidsbebyggelse i forhold til landbruks- og beitevirksomhet,
kystsonen og den funksjonelle strandlinjen.

Innfgringen av ny plan- og bygningslov i perioden for den gjeldende arealdelen medfgrer blant annet
endringer av formal og mulighet til 8 angi hensynssoner i planen. Kommunestyret vedtok med bakgrunn i
dette at arbeidet med rullering av kommuneplanens arealdel for Dgnna skulle utfgres.

1.2 Formal med planarbeidet

Det skal med kommuneplanens arealdel foreligge en plan over kommunens areal. Denne er en viktig del av
kommunens langsiktige plangrunnlag. Arealdelen skal fremstilles slik at den viser hvordan behovet for vern,
utbygging og fremtidig arealbruk henger sammen med den samfunnsutviklingen som kommunen har vedtatt.
De overordnede retningslinjene for utviklingen av arealdelen framgar av kommunens vedtatte planstrategi og
kommuneplanens samfunnsdel med faringer og retningslinjer som er angitt fra overordnede myndigheter.

Arbeidet med utarbeiding av kommuneplanens arealdel styres av Plan- og bygningslovens § 11 som angir
hensyn og feringer som er gjeldende nar en plan som skal vise sammenhengen mellom samfunnsutvikling
og arealbruk i kommunen i forhold til overordnede fagringer og hensyn.

Dokumentet er viktig for & sikre at arealutnyttingen legger opp til forsvarlig, fortsatt, og gkende aktivitet i
kommunen, og det er viktig at arealene i kommunen beskyttes mot inngrep av negativ art. Disse momentene
bevares ut fra en helhetlig vurdering ved at alle aktuelle bergrte private og offentlige parter far delta og uttale
seg i prosessen.

Kommunen kan i tillegg til en arealdel som gjelder for kommunen ha delplaner for delomrader i kommunen. |
Dgnna foreligger det vedtatte kommunedelplaner for tettstedene Solfjellsjgen og Bjern, hhv. fra 2013 og
2014. Felles for disse planene er at kommunen her gnsker tyngdepunktet nar det gjelder boligetablering
innenfor disse planene, som er relativt nye, og har avklart store areal til boligetablering.

Kommuneplanens arealdel har som intensjon & vaere styrende og skal legge til rette for fleksibel og aktiv
bruk i de avklarte omradene. Rammene for saksbehandling i disse omradene blir dermed avklart, og dette
forenkler arbeidet i kommunen. Planen skal ogsa gi grunnlaget for langsiktig og baerekraftig forvaltning og
vern av verdifulle omrader bade i lokal og nasjonal sammenheng.
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| kommuneplanens arealdel skal
e Overordnede fagringer
¢ Nasjonale mal og forventninger
e Retningslinjer
e Innspill og hgringsuttalelser

legges til grunn for utarbeidelsen av Dgnna kommune sitt overordnede verktay for bruk og vern av arealene.

Dokumentene som inngér i planen og skal presentere dette er:
e Planbeskrivelse med konsekvensutredning og risiko- og sarbarhetsanalyse
e Planbestemmelser med retningslinjer for alle arealformal og hensynssoner.

e Plankart med arealformal og hensynssoner i malestokk 1:75000 med tegnforklaring

1.3 Organisering av planarbeidet

Kommunestyret har etter Plan-, og bygningslovens § 3-3 ledelsen av den kommunale planleggingen, og skal
vedta kommuneplanen.

Radmannen har det administrative ansvaret, og skal organisere og legge til rette for og gjennomfgre arbeidet
med kommuneplanens samfunnsdel og arealdel. Formannskapet i Dgnna har delegert myndighet, og
fungerer som fast planutvalg med mandat til & behandle alle tema og spersmal i arbeidet med planen.
Formannskapet har lagt et aktivt forhold til utarbeiding av planen for dagen, og deltatt bade i arbeidsmgater
og apne meter, og har vaert med pa diskusjoner og avklaringer av stor viktighet for prosessen.

1.4 Planprosess
1.4.1 Planprogram og varsel om planoppstart

Planprogrammet fastsetter rammer og fgringer for planarbeidet, og hjemles i Pbl. § 11-13. Her skal det
gjeres rede for, og klargjgres formalet med planarbeidet pa en slik mate at strategier for utbygging og
overordnet planlegging i kommunen synliggjgres sammen med alternativene som blir vurdert.

Det skal videre beskrives og gjgre rede for planprosessen og de problemstilingene som Dgnna kommune
anser som viktig i forhold til miljg og samfunn i arbeidet med utarbeiding av arealdelen. Innbyggere i Dgnna,
naeringslivet, myndigheter pa forskjellig niva, og andre interesserte skal tidlig gis muligheten til medvirkning i
arbeidet. Hagring av planprogrammet sammen med varsel om planoppstart sikrer medvirkning.

Av planprogrammet skal det ogsa fremga hvilke utredninger som skal beskrive konsekvensene av
arealendringene i planen for miljg, samfunn og naturressurser.

Det ble varslet om oppstart av planarbeid med utlegging av planprogram til offentlig ettersyn fra 10. juni til
13. august 2014. Etter at perioden for offentlig ettersyn var avsluttet, ble innkomne merknader vurdert og
planprogrammet revidert fgr det ble fastsatt i planutvalget den 30. september 2014.
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1.4.2 Utredningskrav

Kommuneplanens arealdel omfattes i Plan- og bygningslovens § 4-1 alltid av krav om konsekvensutredning.
Alle nye formal som angir formalsendring til utbyggingsformal og dermed fastsetter rammer for fremtidig
utbygging skal konsekvensutredes. Konsekvensutredningen skal ogsa vise hvilken samlet pavirkning de
utredete omradene i planen har for miljg og samfunn.

Alle typer nye bebyggelse og anleggsformal, samferdselsanlegg, formal for Forsvaret, spredt bebyggelse i
LNFR-omrader, akvakultur og farleder som angis i omrader som fra fgr ikke er av det samme formalet, skal
vurderes i forhold til den nye arealendringens innvirkning pa milje og samfunn.

Som del av konsekvensutredningen inngar en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse), hvor en analyse
av risiko- og sarbarhetsforhold i forhold til om arealet kan egne seg som utbyggingsformal utledes. Risiko- og
sarbarhetsanalysen er vist etter konsekvensutredningen for hvert enkelt utbyggingsomrade.

Samlet effekt av arealbruksendringene bade for enkeltomrader, samt for kommunen som helhet skal vises.
For a fa oversikt over det «totale fotavtrykket» til samtlige arealbruksendringer, angis planens virkninger
fordelt pa arealformal, og de samlede virkninger fordelt pa utredningstema. Her inngar ogsa en vurdering
etter Naturmangfoldlovens kapittel 2.

1.4.3 Medvirkning og offentlig ettersyn i planprosessen

Aktiv medvirkning og debatt er en ngdvendighet for & fa til en plan med bred forankring i samfunnet. Med
bakgrunn i dette vil det ogsa bli enklere & fglge opp planens mal og tiltak. Det ble lagt opp til at informasjon
og medyvirkning innledningsvis skulle skje gjennom den offentlige debatten i hgringsperioden til plan-
programmet. Oppstartsvarsel og utlegging av planprogrammet ble kunngjort den 13. juni 2014 i Helgelands
Blad og Helgeland Arbeiderblad, samtidig som alle offentlige instanser fikk planprogrammet elektronisk pa
epost sammen med oppstartsvarselet. Alle partene pa adresselista fikk ogsa oppstartsvarsel og planprogram
tilsendt i posten. Ved offentlig ettersyn tilskrives de samme partene som ble varslet, dette i tillegg til at
partene som har kommet med innspill ogsa far tilsendt planforslaget. Kommunen legger planforslaget ut pa
hjemmesidene sine, og det arrangeres folkemgater pa Dgnna og Lekta i hgringsperioden (se pkt. 2.4.5)

1.4.4 Forste gangs offentlig ettersyn av planforslaget

Da alle de ngdvendige dokumentene i planen var ferdig utarbeidet og i henhold til Planutvalgets gnske, ble
planforslaget behandlet for fgrste gang, og lagt ut til offentlig ettersyn gjennom tilskriving til alle aktuelle
parter, informasjon pa kommunens hjemmeside, og ved hjelp av annonsering i media. Etter at planforslaget
ble behandlet av Formannskapet ble det vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn i til sammen 12 uker ut over
seinsommeren og hgsten 2015. Perioden for offentlig ettersyn ble satt fra 7. juli til 25. september 2015.

Merknader og hgringsuttalelser etter offentlig ettersyn ble innarbeidet i planforslaget. Dersom det er
ngdvendig legges planforslaget pa nytt ut til offentlig ettersyn, fer sluttbehandlingen kan begynne.
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1.4.5 Tidsplan for arbeidet

Tidsplanen for fremstillingen av arealdelen er noe justert i forhold til den som ble presentert i plan-
programmet. Dette gjelder spesielt tidspunkt for 1. gangs behandling av planforslaget som har medfert

endringer av datoer videre i fase 2 og 3.

Fase 1: Oppstart / planprogram

Utarbeiding av planprogram

Vedtak om utlegging av planprogram til offentlig ettersyn i Formannskapet
Varsel om planoppstart og utlegging av planprogram til offentlig ettersyn
Endringer i planprogram etter offentlig ettersyn

Fastsetting av planprogram i Kommunestyret

Fase 2: Utarbeiding av kommuneplanens arealdel
Samordne og behandle/konsekvensutrede innspill/forslag
Utarbeide planforslag med konsekvensutredning
Drgftinger i Formannskapet underveis

1.gangs behandling i Formannskapet

Planforslag legges ut pa hering

Innspill og medvirkning med folkemgater pa Dgnna/Lgkta

Offentlig ettersyn av planforslag

Fase 3: Planbehandling og vedtak

Merknadsbehandling etter offentlig ettersyn

Innarbeiding av merknader og innspill etter offentlig ettersyn

Drgftinger i Formannskapet underveis

Forberedelse av planforslaget til politisk behandling, evt. KU av nye innspill
2. gangs behandling i Formannskapet

Endelig vedtak i Kommunestyret

Evt. 2. gangs offentlig ettersyn (min 6 uker)

Hvis det etter offentlig ettersyn blir utfart vesentlige endringer i plankartet,
ma disse endringene legges til nytt offentlig ettersyn

Merknadsbehandling etter 2. gangs offentlig ettersyn

Innarbeiding av merknader og innspill til ny arealbruk etter. 2.gangs offentlig
ettersyn

Drgftinger i Formannskapet underveis

Forberedelse av planforslaget til politisk behandling

Dato / tidsrom

apr/mai 2014
10.jun.2014
10.jun-13.aug.14 (9 uker)
aug-sep 2014

30. sep. 2014

aug. 14-jun. 2015

aug. 14-jun.2015

etter mateplan, 2015

7. juli 2015

7. juli 2015

aug 2015
7.7-25.9.2015 (12 uker)

jul-sep. 15
aug-sep 15
lepende
jul-aug 2015
27.10.2015
10.11.2015
2016

2016
2016

2016
2016
2016
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2. FORINGER FOR PLANARBEIDET

2.1 Nasjonale forventninger og feringer

Plan- og bygningsloven angir i § 6-1 at de nasjonale forventningene fglges opp i arbeidet med plan-
strategiene og bidrar til at planleggingen i fylkene fglger opp viktige trekk og utfordringer i
samfunnsutviklingen. Dette dokumentet skal revideres hvert fierde ar, og forventningene legges overordnet
til grunn for utarbeidelse av planer i fylkene og kommunene.

Regjeringen angir i de gjeldende nasjonale forventningene oppgaver og interesser det er viktig at
kommunene fokuserer péa i planleggingen, dette for & bidra til giennomfagring av gjeldende nasjonal politikk.
De nasjonale forventningene skal felges opp i arbeidet med planstrategien i kommunene, og pa denne
maten vil nasjonale og regionale samfunnsendringer bringe frem viktige kommunale utfordringer.
Dokumentet angir forventninger innen 6 forskjellige tema:

- Klima og energi - By og tettstedsutvikling
- Samferdsel og industri - Verdiskapning og naeringsutvikling
- Natur, kultur og landskap - Helse, livskvalitet og oppvektsmiljg.

Mal og rammer for den nasjonale arealpolitikken blir blant annet formidlet gjennom stortingsmeldinger,
rikspolitiske bestemmelser, rikspolitiske retningslinjer og rundskriv. Fylkesmannen og andre statlige sektor-
myndigheter er ansvarlige for & felge opp mal og rammer ovenfor kommunene. Instruksjonene fra
myndighetene skal legges til grunn i planleggingsarbeidet som kommunene gjennomfgrer, og er dermed
ogsa viktige forutsetninger nar enkeltsaker behandles etter loven.

Avvik fra retningslinjene kan gi grunnlag for innsigelser til kommunale planer fra fylkeskommunen og statlige
fag- og sektormyndigheter. Innsigelser gnskes unngatt, men kan lgses pa flere mater dersom de oppstar for
& komme videre pa veien mot gnskede mal.

2.2 Fylkesplan for Nordland

Fylkesplan for Nordland, med de arealpolitiske retningslinjene, er styrende for den kommunale plan-
leggingen. Fylkesplanen definerer hovedmalet for arealforvaltningen i Nordland slik:

Arealforvaltningen i Nordland skal veere beerekraftig og gi forutsigbare rammer for neeringslivet og
befolkningen.

Her skal hensynet til biologisk mangfold og naturens taleevne ligge til grunn for all arealforvaltning, og
arealbruken skal skje etter en avveining mellom neerings-, friluftslivs- og miljginteresser. Gjennom sam-
ordning av arealpolitikken skal arealene i Nordland forvaltes slik at natur- og kulturmiljger, landskap og
viktige kvaliteter i omgivelsene blir ivaretatt i hele fylket.

Andre regionale fgringer:

e Jordvern i Nordland 2011-2020; Mal, strategier og tiltak. Fylkesmannen i Nordland

e Rammeplan for avkjgrsler; Nordland fylkes trafikksikkerhetsutvalg 1999

o Tiltaksstrategi for naerings og miljgtiltak i landbruket. Dgnna og Hergy 2010-2014

e Kystplan Helgeland er under utarbeiding. Planprogram Ia ute til offentlig ettersyn fra 7.4.14
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2.3 Kommunale planer

Arealdelen skal bygge pa gjeldende kommuneplan for Dgnna med de overordnede malsetninger og
strategier denne gir faringer for.

Andre lokale faringer som legges til grunn ved arbeidet er:

e Kommunedelplan for trafikksikkerhet (2008-2011)

e Landbruksplan for Dgnna (2005-2009)

e Revidert landbruksplan for Dgnna inngar hvis denne ferdigstilles under planarbeidet
e Plan for kommunal kriseledelse (2011)

e Folkehelseplan (2013)

e Neeringsplan for Dgnna (rulleres 2014)

e Hovedplan vannverk (2013)

e Hovedplan avigp (2013)

e Energi- og klimaplan

e Kommunedelplan for fysisk aktivitet og friluftsopplevelser (2014)

e Forelgpige resultater fra den pagaende friluftskartleggingen i Dgnna

2.4 Innkomne innspill og merknader

2.4.1 Innspill og forslag til endringer av arealbruk

Det kom inn til sammen 42 innspill i forbindelse med varsling av planoppstart og offentlig ettersyn av
planprogrammet. Det var innkommet 10 innspill fgr prosessen med oppstart av planarbeidet hadde startet
opp. Dette var i hovedsak basert pa et snske om etableringer/gnske om endring av formal som ikke var
hjemlet i gjeldende kommuneplanens arealdel. Hovedsakelig gikk endringene péa arealbruksendringer il
fremtidig utbyggingsformal som fritidsbebyggelse.

Alle heringsuttalelser inngar i merknadsbehandlingen og er vedlagt som eget dokument sammen med
kommunens vurdering av de enkelte innspillene.
2.4.2 Innspill fra sektormyndigheter og offentlige instanser

Det kom 6 hgringsuttalelser fra sektormyndigheter og offentlige instanser da planoppstart ble varslet og
planprogrammet lagt ut til offentlig ettersyn.

Innspill til det videre planarbeidet ble mottatt fra:
o Kystverket i Nordland
e Statens vegvesen
e Fylkesmannen i Nordland
e Sametinget
e Direktoratet for mineralforvaltning

¢ Nordland fylkeskommune (hgringsuttalelsen fra fylkeskommunen ble mottatt mer enn to maneder
etter hgringsfristens utlap)
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2.4.3 Innspill fra naeringsliv og aktive foreninger

Vandve lokalutvalg ensker mulighet for spredt fritidsbebyggelse i landbruksomradene pa eya, dette for a gi
mulighet til ytterligere etableringer, samt oppmyking av det generelle forbudet mot tiltak i 100-metersbeltet
mot sjgen. Det kom ogsa gnske om at beite og drift av landbruksarealene gjenopptas, samt gnske om at
kommunen gir dem bedre mulighet til & bruke gya ved fortsatt opprettholdelse av aktiviteten.

Helgeland Museum g@nsker endret formalsgrensen slik at relevant bebyggelse inkluderes i arealet som
omfatter det allmennyttige formalet og museumsbygningene i Nordvikja.

2.4.4 Innspill fra private

Totalt kom det inn 29 innspill fra private hvor de aller fleste gikk pa endret arealbruk med gnske om a legge
til rette for nytt utbyggingsformal. Hovedsakelig var det i innspillene tydelig et ganske om a legge til rette
ytterligere areal i kommunen til bebyggelse og anleggsformal med 16 innspill som gikk pa etablering av areal
til fritidsbebyggelse. 5 innspill kom inn med gnske om etablering av fritids-, og turistformal, fordelt mellom
tilrettelegging av areal til camping-, og bobiloppstillingsplasser, samt etablering av utleiehytter.

Av de innkomne innspillene fra private, anses et av disse som feilarkivert som innspill til kommuneplanens
arealdel. Dette innspillet ble i sin tid sendt inn som innspill til den nd vedtatte kommunedelplan for Sol-
fiellsjgen. Innspillet ble da konsekvensutredet og er innarbeidet som bygge-, og anleggsformal i delplanen.

2.4.5 Folkemater

Etter at planforslaget ble lagt ut til offentlig ettersyn skal det avholdes 2 folkemgater i kommunen. Her skal
prinsippene i planforslaget presenteres for innbyggerne og naeringslivet i kommunen. Meningen med disse
mgtene er at planforslaget skal presenteres slik det foreligger, bade med politikere fra planutvalget og
administrasjonen til stede pa mgtene.

Mgtene gjennomfgres i august 2015, samtidig som offentlig ettersyn av planforslaget. Det tas sikte pa a
avholde et mgte for Dgnna og Vandve pa Solfjellsjgen, og et mate for Lekta pa Sandaker i Igpet av
sensommeren/hgsten 2015.

3. BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET OG FORMAL

3.1 Tall og fakta som ligger til grunn for planforslaget
3.1.1 Folketall

Utviklingen innen folketallet har over en lengre tidsperiode veert negativ i Dgnna. | 1984 bodde det 2030
personer i kommunen og folketallet ved inngangen til 2015 var 1416.

Arstall 1984 1994 2004 2014

Folketall 2030 1737 1543 1420
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3.1.2 Framskrevet folkemengde og demografi

Fra statistisk sentralbyra er det utarbeidet alternative prognoser rundt forventet befolkningsutvikling i
kommunen i arene fremover. | tabellen under er det tatt utgangspunkt i alternativet MMMM (middels nasjonal
vekst) for tidsrommet fram til 2030. Ut fra tabellen kan det sees at folketallet framskrives med negativ verdi
73 i forhold til 2015-tall.

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2030 | Endring
0-15ar | 252 252 242 233 227 229 226 | 226 | 218 226 221 -31
16-18ar | 59 55 53 55 60 55 51 43 52 46 35 -24
19-34ar | 230 | 238 | 245 239 241 241 248 | 250 | 246 246 241 11
35-66 ar | 593 576 562 557 543 542 540 533 527 514 477 -116
67-74 ar | 148 149 153 150 162 158 142 145 142 152 162 14
75+ | 134 140 140 139 142 148 162 166 172 176 207 73
Folketall | 1416 | 1410 | 1395 | 1373 | 1375 | 1373 | 1369 | 1363 | 1357 | 1360 | 1343 -73

Det kommer tydelig frem at aldersgruppen under 18 ar reduseres jevnt framover mot 2030, mens kommunen
vil oppleve en markant gkning blant de eldste. Det er pa nasjonalt niva en utvikling som viser at befolkningen
i landet stadig blir eldre. Denne utviklingen er ogsa gjeldende i Denna kommune. | tabellen under vises den
prosentvise fordeling av de ulike aldersgruppene i kommunen. | 1986 var 51 % av befolkningen i Dgnna
under 35 ar, mens den for 2015 viser at kun 38 % av kommunens befolkning er yngre enn 35 ar.

1986 1995 | 2005 | 2015

015ar | 23% | 21% | 21% 18 %

16-18ar | 6% 5% 4% 4%

19-34ar | 22% | 21 % 19% | 16%

35-66ar | 33% | 35% | 40% | 42%

37-714ar | 8% 9% 6 % 1%

75ar+ | 8% 9 % 10 % 9%
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3.1.3 Pendling

Dgnna har over lang tid veert en pendlerkommune. En stor andel av personer i arbeidslivet som har sitt
bosted i Dgnna kommune pendler til jobb. Med pendling menes reise til arbeid ut av hjemstedskommunen.
Ca. 20 % pendler til nabokommunene, og ca. 10 % pendler ut av regionen. | tillegg er det ca. 10 % som
pendler fra nabokommunene og inn til Dgnna for arbeid

3.1.4 Sysselsetting og arbeidsledighet

Antall sysselsatte i kommunen har veert synkende over lang tid, dette i takt med synkende folketall. Det er i
likhet med resten av landet registrert en lav arbeidsledighet i kommunen.

3.1.5 Nettoflytting

Nettotilflyttingen angir summen av inn- og utflyttinger i kommunen. De fleste &rene bakover er nettoflyttingen
negativ og bidrar til at folketallet faller.

Arstall | 1985 | 1990 | 1994 | 2000 | 2003 | 2010 | 2012 | 2013

Nettotilflytting 3 17 6 6 1 17 4 6

3.1.6 Fadselsoverskudd

| perioden 1986-2009 s& har kommunen hovedsakelig hatt ett fgdselsunderskudd, og det har kun vaert et
fatall ar der det har veert fadt store barnekull i kommunen. Tabellen under viser de enkelte arene kommunen
har opplevd et netto overskudd, dvs. flere fadte enn dede. Tabellen inkluderer ogsa starrelsen pa siste ars
barnekull de aktuelle arene.

Arstall | 1986 1992 1995 1996 2000 2003 | 2004 | 2006 | 2009

Fodselsoverskudd 6 1 7 1 7 1 8 9 8

Barnekull 22 22 26 22 21 18 23 28 22

3.2 Hovedgrep ved endret arealbruk som planforslaget angir

3.2.1 Boliger og okt bosetting

Hovedmalet i Dgnna er gkt bosetting og a utvikle gode bo- og oppvekstmiljg med den felge at innbyggerne
skaper gkt aktivitet i kommunen. Befolkningsnedgangen i Dgnna viser tegn til & stagnere. Ved & legge til
rette for ytterligere bedrede forhold, haper kommunen at den delen av befolkningen som skaper ytterligere
befolkningsvekst slar seg ned og finner arbeid og gode bo- og leveforhold.

Boligbyggingen i Dgnna har over mange ar veert stabilt lav. Det har veert bygget 1-4 boliger, de fleste
eneboliger, i aret. De siste 2-3 arene har det imidlertid blitt bygget et stgrre antall boenheter og boligsitua-
sjonen anses som god.

Boligbyggingen er spredd over hele gy, men hovedtyngdepunktet er i kommunesentret Solfjellsjgen. Befolk-
ningsutviklingen internt i Denna har de siste 15 arene vist nedgang i alle kretsene med unntak av
Solfjellsjgen, her har det veert en gkning pa 12,3 %. Av de st@rre kretsene har Bjgrn/Berfjord (-3,4 %) og
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Stavseng (-5,7 %) hatt minst nedgang mens Nord-Dgnna (- 14,2 %), Glein (-15,6 %) og Lekta (-23,8 %) har
hatt betydelig nedgang.

Forskjellige aldersgrupper har forskjellige preferanser til hvordan de gnsker a bo, og det méa legges opp til et
utbyggingsmanster som gjgr kommunen attraktiv og gker lyst til bosetting og boligbygging. Det er gnskelig
med et utbyggingsmegnster som i fremtiden kan konsentrere utviklingen av helarsboliger rundt 4 definerte
sentra som er Stavseng/Aker/Glein, Nord-Dgnna, Solfjellsjgen og Bjern. Her har kommunen opparbeidet
kommunale boligfelt med ngdvendig infrastruktur slik som vei, vann og avlgp. Interessen for disse feltene har
veert ulik. P& Solfjellsjgen er alle de kommunale tomtene solgt og bebygd, eller planlagt bebygd. | de andre
feltene star det flere tomter ledige og det har veert vist mindre interesse for disse.

Prognoser fra Statistisk sentralbyrd som gar pa framskrivinger av folketallet mot ar 2030, antydes det en
negativ befolkningsvekst pa 4,6 % i forhold til dagens nivd med 1406 registrerte innbyggere. Framskrevet
niva for folketallet i kommunen anslas ut fra dette & vaere 1343 innbyggere i 2030 (SSB, 03/15). Det vil etter
framskrivningene oppleves en markant gkning for de eldste aldersgruppene, mens de andre gruppene
opplever nedgang.

Omradene pa Bjern og kommunesenteret Solfjellsjgen er relativt nylig vedtatt med hver sin kommune-
delplan, og det legges i disse omradene opp til en relativt hgy utnytting av areal som tilrettelegges for boliger
(375 daa totalt). Planene har relativt lang gyldighetstid, og legger opp til & ta unna for store deler av bolig-
etableringen som er gnskelig i disse delene av kommunen. For omradene innenfor delplanene legges det
opp til at 15-20 boliger kan oppfares innenfor eksisterende boligomrader, og med store areal ledig for
nyetablering av boligomrader, vil det vaere naturlig at den fremtidige utviklingen av areal for utvikling til
boliger hovedsakelig skjer i disse omradene. Gode barnehager, skoler og fritidstilbud gjer at omradene i
kommunen er attraktiv for yrkesaktive med familie. | tillegg legges det opp til etablering av boliger i omrader
hvor det allerede finnes god nok standard pa infrastruktur, gang- og sykkelvei, og kollektivtilbud.

| gjeldende kommuneplanperiode ble det i fglge matrikkeluttrekk gjennomfart i mars 2015, etablert 22
boliger, 3 tomannsboliger, 2 firemannsboliger og 1 rekkehus (3 boenheter) i kommunen. Disse ble
hovedsakelig etablert i omradet Solfjellsjgen, med over halvparten av etableringene totalt. P& Lekta ble det
etablert 3 boliger og 1 bo-, og servicesenter, mens det pa Vandve ble etablert en enebolig. Ut over
Solffiellsjgen, ble det oppfart 12 eneboliger i andre omrader pa Dgnna. Aker og Stavseng-omradene utpeker
seg til & vaere omrader det ogsa etableres boliger i, med 7 stk etablerte eneboliger i tidsrommet 2008-2015.
Kommunen er i en fase hvor den skal ta i mot 30 flyktninger som det hovedsakelig ma bygges nye boliger til,
samtidig som det er behov for flere boliger for omsorg-, og pleietrengende.

De store investeringene Dgnna kommune har gjort de siste arene innenfor skole, helse, idrett og kultur vil
veere med & bidra til denne utviklingen. Kommunen har ogsé revidert kommunedelplanene pa Solfjellsjgen
og Bjern og legger i disse planene til rette for fremtidig boligbygging i nye boligfelt. Det er ikke bygget
kommunale utleieboliger siden slutten av 90-tallet.

Nar det gjelder ledige tomter finnes ca. 20-22 ledige tomter i omradene Bjgrn, Glein, Aker, og Bryggevik. Pa
Solfjellsjgen og Bjern finnes starre areal som regulert til bolig uten at antallet tomter er konkretiser gjennom
detaljregulering eller utparsellert.

En utfordring nar det gjelder utvikling av tomtene i kommunen er at verdien av nytt, ferdig ngkkelklart bygg
pa tomt verdsettes lavere enn byggekostnadene og pavirker forholdene rundt verdi/lanetakst. Dette har sin
bakgrunn i at omsetningen er lav, som fgrer til lave priser og redusert takstgrunnlag.
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Befolkningsutviklingen siste 10 ar er redusert fra 1504 i 2005 til 1406 i 2015, og kommunen gnsker & snu
denne utviklingen ved ytterligere a tilrettelegge for a utvikle attraktive og gode boligomrader i kommunen. En
ting er a regulere til boligformal med delplaner for & styre utviklingen av boligomrader mot de mer sentrale
strgk av kommunen hvor det er godt utviklet offentlig tjenestetilbud, naert kommunikasjoner og et hayt infra-
strukturnivd. Samtidig er det viktig for kommunen a kunne tilby omrader for bolig som ikke ligger innenfor
delplanenes avgrensning. Det registreres en liten og relativt uforutsigbar ettersparsel som fgrer til bygging av
spredt boligbebyggelse som fortetting innenfor de etablerte LNFR-omradene for boligbebyggelse. |
gjeldende planperiode ble det etablert 14 boliger i disse omradene. Kommunen antar at utviklingen som
beskrives over vil kunne forventes i arene fremover. De som gnsker & bygge i kommunale boligfelt sgker mot
Solfjellsjgen, mens de som gnsker & bygge utenfor boligfelt vil gjgre dette spredt pa lik linje som far.

Tidligere var jobb den fremste grunnen til at befolkningen flyttet pa seg, eller valgte & bli boende. Den senere
tid har denne oppfatningen endret seg til at det na er sted og miljg som er avgjgrende for hvor man bosetter
seg. Ved & ha en god stedsutvikling slik som pa Bjern og Solfjellsjgen, samtidig som det gis mulighet til a
etablere seg med spredt oppfaring av boliger i andre omrader rundt i kommunen haper kommunen & fortsatt
veere et attraktivt sted for folk & etablere seg for & bo og leve.

Kommunikasjonene fra Dgnna til Alstahaug og videre inn til fastlandet er brukbare og pa en noe lengre sikt
under utvikling. Dette medferer at neeromradene slik som nabokommunene er innenfor rimelig pendler-
avstand til Sandnessjgen som er administrasjons-, og regionssenter, og neermeste by.

Oljevirksomheten som har utvidet seg i omfang pa Helgeland med baseomrader og gkende operater-
etableringer i naeromradet til Sandnessjgen har veert med pa & generere en betydelig vekst i arbeids-
markedet hvor det & bo i Dgnna ikke har veert til hinder for arbeid i denne bransjen hverken pa fastlandet
eller sokkelen. Svingninger i behovet for arbeidskraft i bransjen pavirker i hvilken grad det er et umiddelbart
behov for nye arbeidere i denne bransjen, og ved tidspunktet for etableringen av planforslaget oppleves en
noe lavere etterspgrsel av arbeidskraft i forhold til tiden rundt 2012-2013.

Etableringer ifm. subseabaser pa Strendene og Horvnes i Sandnessjgen og ytterligere aktivitet ifm.
fremtidige etableringer innen offshore-, og leverand@rbransjen vil kunne generere arbeidsplasser som ogsa
Dgnna kommune forventer & merke virkningen av. Kommunen erfarer at det hovedsakelig er beliggenheten
pa tomtene som ligger ute for salg som er avgjgrende nar potensielt nye beboere vurderer & bosette seg i
kommunen. Det er stadig greit for flere & arbeide utenfor kommunen, og samtidig bruke tid pa a finne den for
dem perfekte boligtomt i kommunen. Dette er momenter som planforslaget forsgker a tilrettelegge for,
samtidig som utsiktene som angis i forhold til havbruk-, reiseliv-, og service og fortsatt & holde et stramt
fokus pa & opprettholde mulighetene til & drive med ei anna naering som er i vekst i kommunen, nemlig land-
bruket.

| det totale arealregnskapet er det for kommunen sin del vanskelig & si at det er store behov for & utfere
omfattende arealbeslag til bolig ut over det som allerede etablerte formalet innenfor delplanene, og som
allerede er detaljregulert. Det 1a grundige prosesser og vurderinger til grunn for disponeringene av fremtidige
arealformal til bolig i delplanene, og intensjonen er at de skal dekke opp for det fremtidige behovet for bolig i
delplanenes gyldighetstid som er hhv. 2023 og 2022. Arealdelen skal pa nytt revideres igjen i 2018, og en
vurdering i forhold til spesielt fremtidig boligutvikling ma legges til grunn og utferes i forhold til de behovene
som eventuelt har meldt seg. Dette kan etter kommunens vurdering veere endret struktur i forhold til videre
utvikling av omrader for spredt bebyggelse eller etablering av delplan i omradene som opplever press pa, og
krever en mer detaljert strategi med bakgrunn i utviklingen av areal til boligbebyggelse.
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3.2.2 Neeringsutvikling og sysselsetting i kommunen

Kommunen gnsker & legge til rette for gkt neeringsutvikling, og samtidig se pa faktorene som er viktige for &
na dette malet. Utviklingen av neering og sysselsetting kommer som en falge av gode bo- og leveforhold. Det
er ogsa viktig at folk blir boende og @nsker a arbeide i Dagnna,

Trenden i kommunen er at antall utpendlere gker pa tross av at antall sysselsatte gar ned. For de som reiser
ut av kommunen pé arbeid daglig er nabokommunene viktige. Kommunen ser pa det som viktig & forsgke a
sikre fremtidige og fortsatt gode/evt. bedrede kollektivtilbud for at den yrkesaktive delen av befolkningen som
pendler ut av kommunen pa arbeid fortsatt vil bo i Dgnna.

Det legges opp til at en utvikling av neeringsomrader bgr skje der hvor vegnettet er i stand til & handtere okt
trafikkmengde, eventuelt at utbygginger planlegges i omrader hvor det er mulig & oppgradere vegnettet i trad
med gnsket utbygging. Slik kommunen ser det, innfrir omradene som er tilrettelagt for naeringsbebyggelse pa
Bjern og Solfjellsjgen, samt fiskerihavnen med naeringsarealer som er under etablering ved Akervagjen dette
behovet. Det er ikke kommet innspill som gar pad gnske om avklaring av nye areal til industri-, og naerings-
formal.

Nar det gjelder spredt naeringsbebyggelse legger ikke planforslaget opp til utvikling av nye areal til dette
formalet. Et eksisterende formalsomrade pa Brandsnes som spredt naeringsbebyggelse omfatter et rense-
anlegg og ngdvendig areal, og grensene for dette formalsomradet viderefgres uforandret. Prosessene rundt
kommunedelplanene for Bjgrn og Solfjellsjgen avklarte formalsomrader for naeringsvirksomhet i tilstrekkelig
grad. Neeringsvirksomhet som knyttes til landbruk og gardstilknyttet virksomhet faller ikke inn under LNFR-
spredt naeringsbebyggelse, men reguleres av LNFR-formalet for gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag.

Det kom inn 6 innspill som gar pa etablering av areal til utleievirksomhet rettet mot turist-, og fritids-
segmentet. Dette i form av areal for etablering og drift av utleiehytter, rorbu-, og sjganlegg, samt
tilrettelegging av areal til campingplasser og bobiloppstilling i naeringsmessig gyemed. To av innspillene gar
pa stgrre utbygginger som gjelder mer komplekse ferie- og fritidsetablissement rettet bade mot
lokalbefolkningen og brukergrupper utebygds fra, samt utlandet. Med unntak av enkelte muligheter for
utleiehytter og et regulert omrade for campingplass pa Lgkta, er det et relativt begrenset overnattingstilbud
for turister og feriefolk i denne kategorien, og kommunen ser at dette kan vaere med pa & styrke kommunens
posisjon i forhold til turister som er pa gjennomfart langs kystriksveisystemet bade med og uten noen
malrettet og avtalt reiserute, eventuelt ogsa de som kom farende pé sjgen. Samtidig vil det i dagens samfunn
veere gode muligheter for a presentere dette framtidige tilbudet under forskjellige web-, og temaportaler for
turister og andre som jevnlig oppdaterer seg pa internett langs veinettet og pa sjgen i omradet.

| KVU-arbeidet til Statens Vegvesen er et eventuelt nytt ferjeleie i Nordgyvagen lagt til side, og Vegvesenet
kan ikke se at det skal vaere ngdvendig & avsette areal til dette. Kommunen har samlet seg rundt en lgsning
hvor ferjeleiet som gjeldende plan angir i omradet Nordgyvagen tas ut av gjeldende plan, men @nsker &
holde trykket oppe for a fa bedret det eksisterende hurtigbat-, og ferjetilboudet i kommunen slik det er i dag.

Kommunen gnsker at et starre areal pa Utgya nord i kommunen holdes av i forhold til prosessen som pagar
rundt det & kunne tilby areal nar valg av sted for ilandfgringsanlegg for gass skal gjgres. Derfor er det i
planforslaget avsatt areal som bandleggingssone som sikrer at ikke tiltak som kan forringe eller pa annet vis
pavirke det potensielle arealet negativt i forhold til regulering til industriomrade. Bandleggingen er gjeldende i
4 ar, og det ma sgkes om viderefgring hvis det fremdeles er aktuelt a opprettholde denne muligheten. Inntil
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videre skal det underliggende formalet som er LNFR-landbruksformal ikke pavirkes av denne arealdispo-
neringen.

Bandlegging av areal til prosjektering av fremtidig veitrase er viderefgrt fra gjeldende plan langs sersiden
rundt Akvikfiellet, dette for & skape en mer trafikksikker forbindelse langs fylkesveien til Akvika og videre til
Hergy. Vegvesenet har signalisert behov for regulering og prosjektering av utbedret veitrase fra Bjgrn til
Skard, og sammen vil disse utbedringene fare til en avvikling av trafikken pa en sikker mate videre i
fremtiden.

3.2.3 Landbruksomrader og beitevirksomhet

Antall gardsbruk i kommunen er basert pa tall over hvilke som har sgkt produksjonstilskudd i jordbruket pr.
20. januar inneveerende ar. Det er ut fra disse tallene registrert 1 bruk i drift pa Vandve, 22 pa Lgkta, og 51
gardsbruk i drift ut over dette i Dgnna, totalt 72 bruk i 2015. Utviklingen i kommunen har veert stabil nar det
gjelder antall landbruksforetak i drift. Det gjennomfgres for tiden et generasjonsskifte pa4 mange bruk i
kommunen, og utviklingen som oppleves i naeringen i kommunen er positiv.

Landbruket star sentralt i kommunen, og det er et viktig mal for landbruksneeringen i Dgnna a ha tilstrekkelig
med beiteomrader, da den tilgjengelige landbruksjorda i hovedsak drives til forproduksjon og beite. Det aller
meste av jord som det er mulig & benytte til beite eller produksjon som slatteareal er i drift, enten i egen drift,
eller som utleiejord til andre. Det er stor ettersparsel etter spesielt fulldyrka jord, og det nydyrkes en del areal
arlig. Kommunen ser ogsa at flere areal pa gyer og holmer igjen blir tatt i bruk igjen som beite, og det
foreligger ytterligere planer om a ta omrader pa de stgrre gyene i bruk til beite igjen.

Andre omrader er omdisponert og inngjerdet som utmarksbeite for & dekke etterspgrselen som nzeringa har
til beiteomrader i dag. Enkelte steder var det langtidspavirkede kulturlandskapet i ferd med & gro igjen, og
flere av disse omradene er igjen tatt i bruk som beiteomrader etter enske fra grunneierne. | tillegg sikrer
planforslaget at tidligere registrerte omrader med viktige kulturlandskapsverdier viderefgres for & sikre disse
mot eventuell pavirkning som kan forringe verdiene i dette landskapet.

| enkelte omrader med fritidsbebyggelse i LNFR-omrader, er det registrert at eierne av fritidsboligene i stgrre
eller mindre grad har begynt a gjerde inn sine eiendommer. Kommunen ser at dette skaper et lavere
potensiale for konflikt med landbruksneeringen, og denne praksisen viderefgres i omrader for fritids-
bebyggelse hvor det kan vaere et potensiale nar det gjelder & forbedre forholdene mellom hytteeiere og
beitenaeringen. Fgringer nar det gjelder gjerding i forbindelse med fritidseiendom er utarbeidet i planens be-
stemmelser.

Nar det gjelder reindriftsnaeringen er store deler av Dgnna vinterbeite. Nettverket av drivingsleier og
svgmmeleier gjgr det meste av kommunen tilgjengelig. Vinterbeite er minimumsbeite, og har hgy status og
viktighet for naeringa. Lekta inngar i arstidsbeitet sammen med Dgnna og Vandve, men er lite brukt pa grunn
av stor utnyttingsgrad av landbruksareal og drift der det er mulig. Reindriftsneeringen er en viktig hgringspart
i arealplansaker, og funksjonsomradene til naeringen er hovedsakelig etablert i plankartet, slik at oversikt
over fgringer og retningslinjer som styrer arealbruken er tilgjengelige.

Kommunene skal bidra til & nd malet om @kt matproduksjon, og det er derfor viktig & verne om den viktigste
landbruksjorda. Det er forventninger fra sentralt hold om at nedbygging av jordbruksomrader utenfor Bjgrn
og Solfjellsjgen i minst mulig grad bgr skje, og at behov for eventuelle utbygginger er grunngitt, og alternativ
plassering og avbgtende tiltak er vurdert. Det er i KU for alle innspillsomrader satt opp i hvilken grad
landbruksjord omfattes, og det er en gjennomgaende trend i de fleste innspillene at landbruksjord ikke skal
bygges ned innenfor inspillsomradet. Faringer i bestemmelsene omfatter ogsa dette.
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Viktige kjerneomrader for landbruket er delvis identifisert, men det har i planprosessen ikke vaert mulig &
formalisere dette arbeidet i saksbehandlingen for & fa dem vedtatt politisk. Allikevel er arbeidet med &
utarbeide kjerneomrader for landbruket pa dagsorden, og malet er & fa et temakart med hensynssoner
vedtatt som del av kommuneplanens arealdel pa et senere tidspunkt.

3.2.4 Omrader for spredt bebyggelse (bolig/fritid/naering)

Lokta:

Pa Lakta angir gjeldende plan i hovedsak areal regulert som LNF-sone 2, hvor det tillates spredt utbygging
av bolig-, og ervervsbebyggelse over stort sette hele gya. Samtidig er det en dyrkningsgrad pa
landbruksarealene pa Lgkta pa ca. 70 %, som tilsier at arealene benyttes intensivt.

Det ble i gjeldende plan regulert inn 8 omrader for fremtidig fritidsbebyggelse, samtidig som det gjaldt 4 stk
reguleringsplaner pa Legkta. 4 av de 8 omradene for fremtidig fritidsbebyggelse er detaljregulert i gjeldende
planperiode, men en kan allikevel se at det er ledig kapasitet i gjeldende reguleringsplaner for fritids-
bebyggelse. Dette med rundt 5 utbygde av 60 tilgjengelige parseller.

Det er lokalisert flere bolig- og fritidsboliger i typiske landbruksomrader pa Legkta. Samtidig er presset pa
nybygging pa Lekta nar det gjelder bolig-/fritidsbebyggelse lavt. Landbruket benytter det som er av til-
gjengelig areal, og det kan sees ut fra hvordan bolig- og fritidsbebyggelse er etablert. Bebyggelsen ligger
sveert spredt, ofte enkeltvis i avgrensede omrader uten interesse for landbruket. Dette er typisk for omradet,
og med en intensiv landbruksdrift som utnytter det som er tilgjengelig av eksisterende og nye areal, vil en
sveert forsiktig apning for spredt boligbebyggelse kunne skje i mindre viktige omrader uten at landbruks-
verdier forringes.

Den nye formalsdisponeringen som det i planforslaget legges til rette for, vil for Lgkta sin del resultere i at ca.
45 boliger og 4 fritidsboliger blir liggende i videreferte deler av eksisterende LNFR-omrader for spredt bolig-,
og neeringsbebyggelse. Kommunen gnsker & ha tilgjengelig noe areal for spredt boligbebyggelse i disse
omradene, tilsvarende 2-4 boliger i aret. Det er ikke etablert areal for boliger i reguleringsplanene péa Lakta,
og kommunen gnsker ogsa pa Lekta a viderefare politikken om at etablering av fritidsbebyggelse skal skje
med reguleringsplan.

Samtlige gjeldende reguleringsplaner viderefgres, og det legges vekt pa & utnytte det ledige arealet som
allerede er vedtatt til formalet. Pa denne maten styres etablering av fremtidig fritidsbebyggelse til avklarte
omrader som er viderefgrt fra gjeldende plan. Det er ikke kommet innspill pa endret arealbruk pa Lgkta ut
over en omregulering av areal pa et landbrukstun med pastaende vaningshus til spredt fritidsbebyggelse
nord pa eya.

Etablering av flere omrader med reguleringsplaner som angir fritidsbebyggelse pa Lekta har ikke fert til en
tydelig gkning i etablering av fritidsbebyggelse til na. Omrader hvor det var gnskelig med regulering av felt
for fritidsbebyggelse, kan med til na etablert fritidsbebyggelse, synes a dekke det behovet som finnes for
omradet.

Bolig Fritidsbolig | Merknad

Boliger (som LNFR-spredt) 45 4 71/5 hele Lokta

Boliger i reguleringsplan 0 5av 60 8 reguleringsplaner
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Planprosessen har medfgrt at det i planforslaget som legges ut pa offentlig ettersyn na foreligger en
formalsdisponering mer i trad med den faktiske bruken av arealene. Det er opprettet nye areal for LNFR-
omrader som viderefgrer den typiske bruken av landbruksomradene og sikrer jordvernet med forbud mot
tiltak som ikke er av landbruksmessig art.

Dette har fert til reduksjon av formal for spredt boligbebyggelse pa Lakta. Det er utarbeidet lokaliserings-
kriterier i bestemmelsene i forhold til bla. landskap-, sjg-, landbruksareal og kulturminner i omréadene for
spredt bebyggelse.

P& denne maten kan de viktige og sammenhengende landbruksarealene pa Lekta sikres som rene LNFR-
omrader, men en restriktiv holdning til etablering av ny bolig-, og fritidsbebyggelse pa Lekta hindrer dermed
ikke oppfaring av ngdvendige bygg i tilknytning til landbruksneeringa. Her er ogsa i ngdvendig grad
karboliger inkludert.

Dgnna:

Pa Dgnna legges det i planforslaget til grunn at formalsomradene for spredt boligbebyggelse i land-
bruksomradene hovedsakelig viderefgres som uendrede.

Bolig Fritidsbolig Merknad
Boliger (som LNFR-spredt) 382 91
Boliger i reguleringsplan 105 av 147 86/251 35 reguleringsplaner

Hovedgrunner til dette er at det er etablert delplaner for omradene Bjarn og kommunesenteret Solfjellsjgen,
og hver legger disse til rette for relativt store areal for fremtidig boligbebyggelse (hhv. 67 og 308 daa). Det 1&
grundige prosesser og vurderinger til grunn for disponeringene av fremtidige arealformal til bolig i del-
planene, og intensjonen er at de skal dekke opp for boligbehovet i planenes gyldighetstid som til hhv. 2023
og 2022.

| forhold til areal for bolig er det ogsa viktig a se behovet i forhold til hvilken vei befolkningsutviklingen gar i
kommunen. For Dgnna viser befolkningstendensen en nedadgaende retning, og framskrivninger mot ar 2030
antyder en nedgang pa rundt 60 personer. Det framskrives en noksa markant endring av aldersstrukturen pa
den maten at alderstrinnene 0-4, 5-19 og 20-64 ar reduseres samtidig som de eldste (65-79 ar) gker noksa
kraftig. Arealdelen vil ikke kunne reflektere hele dette scenarioet pa samme mate som delplanene, da den
legger faringer for arealbruken fram til 2018.

Det er viktig for kommunen a gi mulighet til & kunne etablere spredt bebyggelse som boliger i de eksi-
sterende formalene dersom det kommer en foresparsel om dette. En ser en innvandring til kommunen pa 1-
3 personer i aret, og dette vil for eksempel hjemvendende yngre voksne som kommer flyttende tilbake etter
endt utdannelse til omradene de er oppvokst i naerheten av. Disse har gjerne med seg familie, og flytter til
jobb enten i kommunen eller i nabokommunene, og er viktige for kommunen a ta vare pa.

Kommunen gnsker ikke a stenge for denne muligheten, da de som flytter tilbake i stor grad har tilhgrighet til
kommunen fra f@r, og det er derfor svaert viktig a legge til rette for en fortsatt mulighet til etablering av enkelte
spredt oppfarte boliger.
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Vandve:

For Vandve sin del er arealet omtrentlig likt fordelt mellom LNFR-landbruksomrader og LNF-sone 2 i
gjeldende plan. Samtidig tilrettelegger 4 reguleringsplaner areal for fritidsbebyggelse i hver sine omrader pa
gya, og samlet sett er disse til na i sveert begrenset grad utnyttet med fritidsbebyggelse. Det er etablert ca.
37 bolighus og 9 fritidsboliger pa Vandve i omrader for spredt bebyggelse. Innenfor 4 stk. vedtatte
reguleringsplaner pa Vandve er potensialet for bolig utnyttet (2 av 2), mens det for fritidsboliger er utnyttet
ca. 1/3 av det tilgjengelige arealet (10 av 35).

Det kom innspill pa etablering av flere omrader for spredt fritidsbebyggelse, og konkrete @nsker om
etablering av hytter dersom det ble gitt muligheten til det. Bakgrunnen for dette er at befolkningen i omradet
pa Vandve gnsker en viderefgring av formal til spredt boligbebyggelse, og komunen vurderer at en
innregulering av et starre omrade til spredt bolig-, og fritidsbebyggelse sar for Innstay vil kunne dekke opp
for behovet/anske om etablering av nye boliger og fritidsboliger, dette i tillegg til den resterende kapasiteten
som finnes i gjeldende reguleringsplaner hovedsakelig nar det gjelder fritidsboliger.

Med unntak av endring av formal for bolig-, og ervervsbebyggelse i omradet s@r for Innstey, samt tilbake-
foring av et areal til LNFR i de nordre omradene av @ya, viderefgrer i hovedsak planforslaget situasjonen
som i gjeldende plan pa Vandve. Her ble det lagt opp til etablering av inntil 5 bolighus i gjeldende
planperiode, og dette resulterte i oppfering av en enebolig. Planforslaget viderefarer muligheten til & etablere
boliger pa Vandve.

Bolig Fritidsbolig | Merknad

Boliger (som LNFR-spredt) 37 9

Boliger i reguleringsplan | 2 av 2 10 av 35 4 reguleringsplaner

3.2.5 Omrader for fritidsbebyggelse

Dette omfatter omrader for hytter og fritidsbebyggelse med krav om reguleringsplan som bebyggelse og
anleggsformal.

Her er omrader i gjeldende plan som angir formalet gjennomgatt for & se hvilke omrader som vil utfylle
kommunens intensjoner i forhold til & kunne utvikle attraktive og tilgjengelige omrader for fritidsbebyggelse. 6
av de 14 gjenveerende uregulerte omradene som i gjeldene plan er avsatt til fritidsbebyggelse er viderefgrt
fra arealdelen som var gjeldende fgr den som planforslaget skal avlgse. Enkelte omraders attraktivitet har
veert oppe til vurdering i lgpet av prosessen, dette med tanke pa at 11 av 25 avsatte omrader til
fritidsbebyggelse ikke er regulert i lapet av planperioden for gjeldende plan som det nye planforslaget skal
avigse.

Gjeldende arealdel la til rette for 25 nye omrader for fritidsbebyggelse med reguleringsplan som forutsetning
for videre utvikling. 6 av disse omradene ble viderefert i gjeldene arealdel fra den arealdelen som gjaldt fer
2006, og arealet som de viderefgrte omradene for fritidsbebyggelse omfatter, tilsvarer da ca. 567 daa.
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Tabellen under viser 10 av 25 omrader for fremtidig fritidsbebyggelse som ble regulert i planperioden.

Paskrift/ Sted Areal, Bruks- Merknad
Plan-ID daa. enh.

1049 Horn, Stagarneset 133,0 0/8 Reg. i planperioden, F1 i gj. plan
2009002 | Sund hyttefelt 49,7 0/5 Reg. i planperioden, F4 i gj. plan
2011002 | Hov, Hegéasen hytteomr. 77,0 0/15 Reg. i planperioden, F5i gj. plan
2009001 | Breivika 464,6 0/0 Reg. i planperioden, F6+F7 i gj. plan

1050 Vag hyttefelt 52,9 5/20 Reg. i planperioden, F18 i gj. plan
2009003 | Aker, Akerneset hyttefelt 21,7 0/7 Reg. i planperioden, F19 i gj. plan
2010003 | Stavseng, Vikneset hyttefelt 286,4 3/42 Reg. i planperioden, F20 i gj. plan

1047 Strgmmen, Straumvagen 108,0 8/19 Reg. i planperioden, F22 i gj. plan
2013001 | Nausttofta hytteomrade 77,8 0/21 Reg. i planperioden, F24 i gj. plan

Sum 12711 16/137

| fasen med oppstartsvarsling og planprogram kom det inn innspill som medfgrte at 16 nye omrader i plan-
forslaget ble konsekvensutredet. Disse er spredt over det meste av kommunen med unntak av Lgkta hvor
det ikke kom inn innspill pa denne typen arealbruk.

3.2.6 Strandlinje og kystsone

Pa gyer med stgrrelse som Dgnna er strandlinjen meget lang. Forskjellig virksomheter som inngar i ulike
arealformal er knyttet til arealene langs sjgen i store deler av kommunen, og opphold og bolig skjer gjerne i
sameksistens med, og identitet skapes i naerhet til hav og sj@. Nye tiltak og andre utbygginger vil i enkelte
tilfeller skje neert sjgen i de samme omradene.

Det er viktig & huske pé at det i utgangspunktet ikke er tillatt med etableringer i strandsona, men at det etter
vurderinger gis mulighet til a differensiere fra dette i kommuneplanens arealdel. Ved a etablere en funksjonell
strandsone hvor grensen for denne sammenfaller med byggegrensen mot sjg, vil tiltak kunne begrenses i
enkelte omrader hvor verdiene i strandsona vurderes som markante. Dette samtidig som at det andre steder
apnes opp for begrensede tiltak som i sa stor grad som mulig vurderer og legger til rette for viderefort
allmenn ferdsel og bevaring av andre tilstedevaerende strandsoneverdier.

For a kunne etablere den funksjonelle strandsonen i omradene for utbyggingsformal er det hovedsakelig
benyttet eksisterende kart-, og sjgkartdata. Inngaende studier av ortofoto er ogsa utfart, i tillegg til at det er
gjennomfert befaringer for & kunne tilpasse den endelige versjonen av den funksjonelle strandsonen i
planforslaget slik det foreligger til offentlig ettersyn.

Det er gjennomfart vurderinger for alle utbyggingsomrader rundt i hvilken grad strandsona skal veere til nytte
for videre utvikling, bebyggelse og vern i de enkelte delene av kommunen som ikke er regulert til rene
landbruksomrader. Resultatet sees som byggegrense mot sjg hvor avstanden mellom denne grensen og
formalsgrensen som angir kystkonturen er variabel. Arealet som ligger mellom disse er den funksjonelle
strandsonen, og angir det som kommunen anser som ytterste grense for tiltak mot sjg ut fra forholdene som
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ligger til grunn i dette omradet. Dersom det er fastsatt byggegrenser i gjeldende reguleringsplaner, gjelder
disse slik som angitt i reguleringsplanen. For andre omrader til utbyggingsformal hvor det er spesielt viktig &
legge strandsoneverdiene til grunn i den videre planleggingen er bredden for den funksjonelle strandsonen
angitt i bestemmelsene til de enkelte arealformalene.

Planforslaget angir meget store omrader hvor det ikke er anledning til utbygginger i strandsonen. Dette er i
de rene LNFR-omradene, og tillates som hovedregel ikke tiltak i strandsonen som ikke inngar i landbruks-
begrepet i et belte pa 100 meter fra sjgen.

Egen kystsoneplan utarbeides som et interkommunalt prosjekt (Kystplan Helgeland) i regi av Nordland
fylkeskommune. Formalet med dette samarbeidsprosjektet er tilrettelegging for vekst og utvikling i sterre og
sammenhengende kystomrader uten at det gar pa bekostning av viktige og verdifulle omrader for primaer-
neeringene. Malet er & f4 bedre oversikt over sammenhengene i sjgen, og & s@rge for en arealforvaltning
som er utarbeidet i forhold til blant annet modeller som legger starre sjgareal en det som er innenfor de en-
kelte kommunene til grunn.

Omrader for fiske som inkluderer fiskeplasser, oppvekstomrader og andre omrader for neeringen oppdateres
i henhold til datamateriale og innspill, og sees i sammenheng med samferdselslinjer i sjgen, omrader for
akvakultur, og andre flerbruksomrader i sjgen. Med bruk av hensynssoner og bestemmelser som styrer
bruken av formalsomradene fremgar det som er intensjonen med planleggingen av sjgarelaet langs hele
kysten til de deltakende kommunene; Flerbruk og vern over stgrre sammenhengende omrader.

Arbeidet med Kystplan Helgeland en har gatt parallelt med arbeidet med arealdelen, og det overordnede
malet er & implementere aktuelle dokumenter fra denne inn i planforslaget til den nye arealdelen for Dgnna.
Kommunen har siden fgr planprogrammet ble vedtatt utfgrt lapende vurderinger i forhold til i hvilken grad
foreslatte endringer i Kystplan Helgeland skulle tas inn i arealdelen.

| innledende fase av arbeidet var det en del uklarheter om hva som var malet med prosessen, hvilke omfang
bidragene fra de deltagende kommunene skulle ha, hvilket mandat prosjektet hadde, samt plan for
framdriften gjennom prosjektet. Etter at dette ble klarlagt, vedtok kommunen & veere med pa arbeidet som et
interkommunalt samarbeid, dette ved a legge planprogrammet som ble utarbeidet av prosjektgruppa i
Kystplan Helgeland ut til offentlig ettersyn.

Det er gjennom prosessen utviklet enighet om at den utarbeidete kystsoneplanen blir vedtatt kommunevis,
og for Dgnna kommune sin del, implementert som kystsonedelen til kommuneplanens arealdel. Med
bakgrunn i at Kystsoneplanen kommer ut pa offentlig ettersyn senere enn arealdelen, ma den oppdaterte
kystsonen derfor implementeres i kommuneplanens arealdel ved et senere tidspunkt.

Kommunen vil med dette fa et oppdatert dokument, kommuneplanens arealdel med kystsone, med beskriv-
else, bestemmelser og plankart hvor oppdatert informasjon fra prosjektet er inkludert.

3.2.7 Reindrift

Reindriftsutevere er beiterettshavere innenfor det samiske reinbeiteomradet, og disse har rett til medvirkning
i plansakene i kommunen. Retten til utgvelse av reindrift er tilkommet gjennom alders tids bruk, og kommer
til uttrykk gjennom Reindriftsloven.

Dgnna kommune inngdr i R@ssaga/Toven reinbeitedistrikt, som i hovedsak er vinterbeiteomrade. Distriktet
har 2 siida-andeler og et @gvre reintall i varflokk pa 1200 dyr. Reinbeitedistriktet strekker seg fra Rassvatnet ut
til kysten, og omfatter i alt 6 kommuner (Vefsn, Alstahaug, Hergy, Leirfjord, Hemnes og Dgnna). Vinterbeite
er knapphetsfaktor/minimumsbeite, og arealtap representerer i praksis reduksjon av produksjonspotensialet
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for reindriften. Andre viktige saerverdiomrader ma ogsa ivaretas i Deonna, og disse er trekk- og flyttleier,
transport-, og svgmmeleier, samt oppsamlingsplasser. Kommunen har sammen med naeringen og grunneier
for Gnr. 29, Bnr. 2 etablert anlegg for oppsamling i omradet ved kommunelageret pa Korsmo. Dette har
fungert siden 2005.

| de nasjonale forventningene til regional og kommunal planlegging uttrykkes det at reindriften arealmessig
er en krevende naering, som mange steder ogsa er en forutsetning for utvikling av samisk sprak og kultur. Pa
lang sikt er det en utfordring & sikre de ngdvendige arealene slik at reindriftens tradisjonelle driftsform opp-
rettholdes. Inngrep og uro i reinbeiteomradene de siste arene har gkt i omfang, og dette har fart til en varig
reduksjon av arealene og gkt forstyrrelse av reindriften. Regjeringen forventer at naeringens interesser og
behov synliggjeres og ivaretas pa en helhetlig mate i arealplanleggingen. En méa se pa reindriftens arealbe-
hov i et regionalt og interkommunalt perspektiv for a sikre arealbehovet pa tvers av kommunegrensene.

Bestemmelsene som gjelder arealer med vesentlig verdi i forhold til tamreindriften pa Dgnna synliggjares i
planforslaget med hensynssone. Hensynssone som angir omrade hvor det skal tas spesielle hensyn til
reindriftsnaeringens areal (angitthensynssone), slik som der hvor det gar flyttleier og transportleier, samt et
sterre omrade i Dalafjellomradet hvor naeringen har en stgrre oppsamlingsplass. Naeringens arealer ligger
allment tilgjengelig i en egen kartklient pa Nordlandsatlas, samt at tilsendt datasett fra kommunen er benyttet
i etableringen av geometrien for disse omradene. Alle innkomne innspill som angir fremtidig
utbyggingsformal er konsekvensutredet i forhold til reindriftsnaeringens arealbehov.

3.2.8 Kulturminner

Lov om kulturminner gjelder uavkortet i hele kommunen, jr. § 3, 1. ledd: Ingen ma uten at det er lovlig etter §
8 sette i gang tiltak som er egnet til & skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa
annen mate utilbgrlig skjemme automatisk fredet kulturminner eller fremkalle fare for at dette kan skje."

Jf. § 8, 1.ledd: Vil noen sette i gang tiltak som kan virke inn pa automatisk fredete kulturminner pa en mate
som er nevnt i § 3 farste ledd, ma vedkommende tidligst mulig fer tiltaket planlegges iverksatt melde fra til
vedkommende myndighet eller naermeste politimyndighet.

Vedkommende myndighet avgjer snarest mulig om og i tilfelle pa hvilken mate tiltaket kan iverksettes.
Avgjarelsen kan paklages til departementet innen 6 uker fra underretning om at vedtaket er kommet fram til
adressaten.”

Det er utfert en gjennomgang av alle omrader hvor planforslaget angir utbyggingsformal i forhold til
registrerte kulturminner, og innenfor omradene angis kulturminnene i plankartet med hensynssone som
bandleggingssone etter kulturminnelov. Datasett fra Askeladden er benyttet som grunnlag for dette arbeidet,
samt konsekvensutredningen av temaet.

Det er forsgkt a reflektere ansvaret kommunen har for nyere kulturminner, kulturlandskap og kulturmiljger.
Her er en viderefgring av eksisterende data rundt kulturlandskap fra gjeldende plan benyttet, samtidig som at
hgringsuttalelse fra kulturminnemyndighet viser til enkelte nyere tids minner og listefarte kirker i Askeladden
som alle er inkludert med hensynssoner og bestemmelser/retningslinjer. Disse hovedsakelig som kulturmiljg
med egen hensynssone bevaring kulturmilja.

| vurderingene av konsekvensene for hvert innspillomrade er forholdet til SEFRAK-bygg ogsa inkludert, og
det er utledet bestemmelser som ivaretar hensynet til bevaring av eksisterende bygninger, annet kulturmiljg,
estetiske forhold og miljgkvalitet. Her sikres minnenes historiske og antikvariske verdi, og feringer som
gjelder for tilpasning av eventuelt nye bygg til eksisterende omgivelser er utarbeidet.
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3.2.9 Hensynssoner

Gjeldende plan- og bygningslov har med bruk av hensynssoner gjort det mulig & synliggjere omrader hvor
det er spesielle hensyn som skal tas. Hensynssoner kan etableres uavhengig av det underliggende
arealformalet, og sikrer med bestemmelser eller retningslinjer at forvaltningen av arealene skjer i trad med
formalet til hensynssonen. Det er mulig & etablere flere hensynssoner med overlapp der dette er ngdvendig,
og de skilles fra hverandre med forskjellig skravur, farge og paskrift. Planforslaget omfatter totalt 247
hensynssoner, hvorav de aller fleste er nyetablerte i forhold til i gjeldende plan.

3.3 Gjeldende arealplaner

Ved tidspunktet for revideringen av kommuneplanens arealdel, er det i Dgnna kommune 63 gjeldende og 2
arealplaner under arbeid. De gjeldende planene omfatter ogsa to nylig vedtatte kommunedelplaner i
omradene Bjgrn og kommunesenteret Solfjellsjgen (vedtatt hhv. 23.4.2014 og 30.4.2013).

Delplanene er vist i plankartet med planavgrensning, som hvite omrader, og disse angir omradene hvor de to
delplanene har sin rettsvirkning. Paskriftene i disse to omradene angir navn og vedtaksdato for delplanene.
Innenfor omradene som omfattes av delplan for Bjern og Solfjellsjgen, gjelder hhv. 5 og 13 vedtatte
regulerings-, og detaljreguleringsplaner med rettsvirkning fgr delplan.

Regulerings-, og detaljreguleringsplaner lokalisert utenfor omradene for delplanene, er vist som hvite
omrader med horisontal skravur der de gjelder innenfor arealdelens avgrensning. Disse er avsatt som hen-
synssone 910 -detaljeringssone, som angir at under denne skravuren skal reguleringsplan fortsatt gjelde.
Reguleringsplanens identifikator (plan-ID) er angitt med paskrift over skravuren.

| prosessen som folger av revideringen av kommuneplanens arealdel ble det foretatt en gjiennomgang med
vurdering av om enkelte reguleringsplaner skal viderefgres eller oppheves. Planforslaget viderefgrer alle
gjeldende reguleringsplaner i Dgnna. Tabellen under viser arealplaner i Dgnna.

Planid Plannavn Status Type Ikraft
1001 Jeektlia boligfelt Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 7.3.1989
1002 Skarberget hytteomrade Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 30.4.2003
1003 Stavseng hyttefelt Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 16.6.2005
1004 Nordgy hytteomrade Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 30.4.2003
1005 Jeektlia Il Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 1.10.1998
1006 Kulvika Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 25.6.1998
1007 Bryggevik boligfelt Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 1.3.1995
1008 Bjgrnsgya Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 17.3.1980
1009 Moberg boligfelt Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 13.11.1978
1010 Bollhaugen Havneomrade Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 9.12.1993
1011 Mevik Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 1.1.1997
1012 Holand hyttefelt Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 14.5.1985
1013 Skjgrasen boligfelt Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 10.7.1980
1014 Selvika hytteomrade Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 30.4.2003
1015 Sjybakken hyttefelt Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 27.10.2000
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Planid Plannavn Status Type Ikraft
1016 Valhaugen hytteomrade Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 3.4.2003
1017 Skei hyttefelt Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 21.6.2006
1018 Skipasen hyttefelt Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 24.4.1990
1019 Langasen / skipasen hyttefelt Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 1.10.1998
1020 Reguleringsplan for Aker boligfelt Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 18.2.1993
1021 Kulvika industriomrade Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 30.5.1989
1022 Reguleringsplan Breivika Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 26.10.1994
1023 Bjgrn Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 24.7.1980
1024 Gang og sykkelveg, Solfjellsjgen Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 23.9.1998
1025 Nordgyvalen Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 21.6.2005
1026 Klubbnes Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 12.6.1980
1027 Fiskerihavn Hgla Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 6.9.2000
1028 Reguleringsplan for del av Solfiellsjgen/Mevik Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 19.12.2006
1030 Skipneset og utvidelse Skipasen gst Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 14.12.2004
1031 Volnes hyttefelt Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 27.10.2001
1032 Torsvik hyttefelt Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 27.10.2000
1033 Sandstrak hyttefelt Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 21.6.2005
1034 Trettgya Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 30.9.1976
1035 Neeringsarealer Solfjellsjgen Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 6.5.1998
1036 Reguleringsplan Vandve, Gnr. 22, Bnr. 23 Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 19.12.2006
1037 Reguleringsplan for Midtbygda skole Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 1.10.1998
1038 Reguleringsplan for Vesterheim hyttefelt Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 19.6.2007
1040 Karivika hytteomrade Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 25.4.2006
1041 Selvika campingomrade Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 8.5.2006
1042 Rigmorhagjen hytteomrade Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 8.5.2006
1043 Hovedmagasin med tilst. nedb.felter pa Teigstad Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 1.3.1995
1044 Reguleringsplan Innstgy, del av Gnr. 22, Bnr. 4 Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 2.10.2007
1045 Regplan for Batnesvagen, del av Gnr. 20, Bnr. 5 Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 2.11.2004
1046 Reguleringsplan Skudneset Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 28.4.2004
1048 Reguleringsplan for Stavseng batforening Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 29.9.2009
1049 Reguleringsplan for Stagarneset Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 24.6.2008
1050 Vag hyttefelt Endelig vedtatt arealplan | Detaljregulering 5.10.2010
2009001 | Detaljregulering for Breivika Endelig vedtatt arealplan | Detaljregulering 13.11.2012
2009002 | Sund Hyttefelt Endelig vedtatt arealplan | Detaljregulering 8.3.2011
2010003 | Vikneset hyttefelt Endelig vedtatt arealplan | Detaljregulering 19.6.2012
2011001 | Hytte Munkvika Planlegging igangsatt Detaljregulering -
2005001 | Kommuneplanens arealdel m/Kystsone 2006-2013 | Endelig vedtatt arealplan | Kommunepl. arealdel 24.6.2008
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Planid Plannavn Status Type Ikraft
2006001 | Reguleringsplan gang/sykkelsti og ferjeleie Bjgrn Endelig vedtatt arealplan | Eldre reguleringsplan 18.12.2007
2009003 | Akerneset hyttefelt Endelig vedtatt arealplan | Detaljregulering 28.6.2011
2010001 | Reguleringsplan Havutsikt Bollhaugen Endelig vedtatt arealplan | Detaljregulering 7.9.2011
2010002 | Reguleringsplan Utsikten, Bollhaugen Endelig vedtatt arealplan | Detaljregulering 7.9.2011
2011002 | Detaljregulering for Hogasen Hytteomrade Endelig vedtatt arealplan | Detaljregulering 25.6.2013
2011003 | Gleinsvika massetak Planlegging igangsatt Detaljregulering -
2011004 | Del av Soffjellsjgen / Mevik Endelig vedtatt arealplan | Detaljregulering 7.9.2011
2012001 | Kommunedelplan Solffjellsjgen Endelig vedtatt arealplan | Kommunedelplan 24.4.2014
2013004 | Detaljreg Straumvagen-del av eiendommen 11/35 Endelig vedtatt arealplan | Detaljregulering 24.6.2014
2013001 | Detaljregulering for Nausttofta hytteomrade Endelig vedtatt arealplan | Detaljregulering 25.2.2014
2013002 | Kommunedelplan Bjgrn Endelig vedtatt arealplan | Kommunedelplan 23.4.2014
2013003 | Detaljreguleringsplan for fiskerihavn, Akergyvagen | Endelig vedtatt arealplan | Detaljregulering 23.4.2014

3.4 Arealformal og hensynssoner i planforslaget

3.4.1 Bebyggelse-, og anleggsformal (Pbl. § 11-7 nr. 1)
3.4.1.1 Fritidsbebyggelse, navarende (BFR)

Formalsomrader for fritidsbebyggelse i gjeldende plan viderefgres i planforslaget. Samtlige omrader kan
bebygges under forutsetning av at det foreligger godkjent reguleringsplan for omradene.

Tabellen under viser at ca. 880 daa. av arealet som i gjeldende plan ble avsatt til fremtidig fritidsbebyggelse
med krav om reguleringsplan gjenstar som uregulert. En grovmasket estimering nar det gjelder det tillatte
antallet nyoppfgringer av fritidsboliger i det eksisterende formalet er ca. 50. Vedtatt reguleringsplan for
omradene vil avklare det endelige antallet tillatte oppferte fritidsboliger i detalj. Tabellen under viser 13
viderefgrte omrader med formal som eksisterende fritidsbebyggelse.

Areal Antall

Navn Sted daa ’ fritids- Merknad
i boliger

BFR1 Karivika 9.5 2
BFR2 Karivika 57.8 6
BFR3 Breivika 234 3
BER4 Hesta-Kuholmen 39,4 3 Viderefort fra for gjeldende plan
BER5 Hesta-Jektvika 33,3 6 Viderefort fra for gjeldende plan
BFR6 Hesta-Elvmo 21,2 0 Viderefort fra for gjeldende plan
BER7 Teigstad-Brennvika 371 0 Viderefort fra for gjeldende plan
BFRS Ser-Akvik 84,9 8
BFR9 Almvik 23.5 3
BFR10 Flekkan 28,7 3 Viderefort fra for gjeldende plan
BFR11 Brandsnes 11,4 0
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BFR12 Relvag 453 5
BFR13 Slapgya 407,8 10 Viderefort fra for gjeldende plan
BETF3 Valbukta 15,8 - Eks. fritidsbeb, omreg til fritids-turistformal
BFRF12 Valen 442 - Eks. fritidsbeb, justert grenser
Sum 883,3 49

Et omrade pa Skaga, avsatt som omrade F17 for fritidsbebyggelse i gjeldende plan ble ikke regulert/utviklet i
gjeldende planperiode, og arealet vises ogsa derfor i tabellen nedenfor. Dette arealet er med innspill foreslatt
endret noe for @ unnga omfattende beslag av drivverdig landbruksjord, og er med bakgrunn i dette inkludert i
formalet for fremtidig fritidsbebyggelse.

Areal avsatt til fritidsbebyggelse i gjeldende plan var ca. 1800 daa.
Areal detaljregulert til fritidsbebyggelse i gjeldende plan var ca. 1271 daa.

Areal i arealdelen som gjenstar som uregulert, avsatt til fritidsbebyggelse er ca. 883 daa.

3.4.1.2 Fritidsbebyggelse, fremtidig (BFRF)

12 omrader med et samlet areal pa ca. 630 daa. er innarbeidet i planforslaget som formalsomrader for frem-
tidig fritidsbebyggelse. Omradene kan utvikles og bebygges videre dersom det utarbeides og vedtas
reguleringsplan for omradene.

En estimering av antallet fritidsboliger er utfert, bade ut fra informasjon i innspillene, samt en vurdering av
tilgjengelig areal for bebyggelse innenfor omradene. Denne vurderingen ma sees pa som en noksa
grovmasket minimumsvurdering, og det endelige antallet boliger avklares pa detaljniva i reguleringsplan.
Estimert antall nye boliger som fritidsbebyggelse er beregnet til ca. 76.

Tabellen under viser 12 omrader som i planforslaget er avsatt til fremtidig fritidsbebyggelse.

Areal, Antall fri-

Navn Sted daa. tidsboliger Merknad
BFRF1 Almvik/@yvagen 13,0 5 Utelatt ved forrige rullering av arealdelen
BFRF2 Innstgyvalen 36,6 3 Gjenvaerende areal, reguleres
BFRF3 Nebbsundet-Klumpan 49,4 7 Neert eksisterende reguleringsplan, Nausttofta
BFRF4 Relvag 78,8 10 Lite gjenveerende areal
BFRF5 Sorayvagen 8,6 5 Siste av gjenveerende uregulert areal i dette omradet
BFRF6 Vakkervold-Akervagjen 54,9 5 Tilstatende til BFTF1, Akerneset
BFRF7 Gleinsvigen 122,2 9
BFRFS8 Nystad-Kvitneset 26,8 3 Inkluderer omrade med nylig etablert beiteomrade
BFRF9 Nyheim-Akervagjen 44,7 10
BFRF10 Langholmen 134,2 8 Lav standard péa boligfelt
BFRF11 Mannvika 9.4 3 Gjenstaende etter salg av deler av eiendommen
BFRF12 Valen-Skaga 55,7 8 Viderefert (F17), avgrensning endret

Sum 634,3 76
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3.4.1.3 Forretninger, navarende (BFE)

Tidligere avklarte formal i gjeldende plan for forretning ved Nordgyvagen er viderefert uforandret i plan-
forslaget som naveaerende formal for forretning. Formalet er omfattet av krav om detaljreguleringsplan for
videre tiltak.

Navn Sted Areal, daa. | Merknad

BFE1 Nordgyvagen 2,5 Formal viderefert

3.4.1.4 Forretninger, fremtidig (BFF)

Formalene omfatter eksisterende butikker i omradene Aker og Sandaker. Formalene var ikke etablert i
gjeldende plan, og omfattes av krav om detaljreguleringsplan for videre tiltak.

Navn | Sted Areal, Merknad
daa.
BFF1 Aker 1,6 Eksisterende arealbruk, nydigitalisert
BFF2 Sandaker 2,4 Eksisterende arealbruk, nydigitalisert
Sum 4,0

3.4.1.5 Tjenesteyting, navarende (BOP)

Formalet omfatter eksisterende omrade for museumsbebyggelse, som i hovedsak er viderefgrt uforandret i
planforslaget. Formalsomradet er lokalisert innerst i Nordvika hvor Helgeland museum driver Nordvika gamle
handelssted. Formalsgrensen for en mindre del nord-gst i omradet (3,1 daa.), er med bakgrunn i innspillet fra
Helgeland museum slik at arealet na utelater et gammelt fjigs som ligger nord-gst i omradet. Arealet som
utgar fra formalet er tilbakefgrt som LNFR-landbruksformal.

Formalet er ogsd med bakgrunn i antatt betydelige, men ikke undersgkte og dokumenterte kulturminne- og
kulturmiljgverdier omfattet av krav om detaljreguleringsplan for videre tiltak.

Navn Sted Areal, Merknad
daa.
BOP1 Nordvikja 20,6 Eksisterende arealbruk, nydigitalisert
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3.4.1.6 Tjenesteyting, fremtidig (BOPF)

Formalet er i hovedsak viderefgring av eksisterende formal og omraddenes geometri og avgrensning er
innarbeidet i plankartet ut fra faktisk omradebenyttelse. Formalet omfatter 3 omrader for offentlig tjeneste-
yting som alders-, og sykehjem og skoler/oppvekstsentre, og alle disse formalsomradene er omfattet av krav
om detaljregulering dersom det skal utfgres videre tiltak.

Navn Sted Areal, Merknad
daa.
BOPF1 Glein 11,4 Alders-, og sykehjem
BOPF2 Stavseng 10,3 Skole
BOPF3 Sandaker 7,8 Skole-, og oppvekstsenter
Sum 29,5

3.4.1.7 Fritids- og turistformal, fremtidig (BFTF)

Det er fremmet 4 forslag til nye formalsomrader for fritids-, og turistformal. Samlet areal som foreslas
inkludert i dette formalet er ca. 99 daa. Disse omfatter i hovedsak forslag til areal tilrettelagt for caravan-
oppstillingsplasser, utleiehytter og et mindre anlegg for sjg-, og batanlegg. Samtlige formalsomrader
omfattes av krav om detaljreguleringsplan ved tilrettelegging.

Navn Sted daa. Bruks- Merknad
enh.
BFTF1 Akerneset 23,2 - Caravanoppstilling
BFTF2 Skardsvika 31,9 3 Utleiehytter
BFTF3 Valen, Valbukta 17,7 X Endring, F16 ift. gjeldende plan. Utleiehytter, sjg-, og batanlegg
BFTF4 Valen 26,1 - Caravanoppstilling.
Sum 98,9

3.4.1.8 Rastoffutvinning, naveerende (BRU)

Planforslaget omfatter et tidligere avklart omrade for masseuttak pa Glein som rastoffutvinning -naveerende,
med fortsatt krav om utarbeiding av detaljreguleringsplan fer tiltak kan etableres. Formalsomradet er i den
senere tid satt under regulering med oppstart av arbeid med detaljreguleringsplan.

Navn Sted Areal, daa. | Merknad

BRU1 Glein 152,9 Rastoffutvinning, masseuttak.

Planforslag til 1. gangs behandling og offentlig ettersyn Side 30 av 279



Kommuneplanens arealdel for Dgnna - Planbeskrivelse med konsekvensutredning

3.4.1.9 Rastoffutvinning, fremtidig (BRUF)

Planforslaget omfatter et formalsomrade til fremtidig formal for rastoffutvinning avsatt mot Straumen pa sor-
siden av Hagjafjellet ved Glein. Det er lansert flere alternative adkomster, samt at uttransport av produserte
masser kan skje via sjgvegs transport.

Tiltaket kan ikke gjennomfares far det foreligger godkjent reguleringsplan for selve tiltaket, samt adkomst inn
til omradet fra fylkesveien. Kulturminner, landbruk og friluftslivsverdier, samt i hvilken grad Litl-Gleinsvatnet
pa nordsiden av Hagjafjellet kan pavirkes av tiltaket, er tema som ma utredes pa detaljniva i forbindelse med
regulering av omradet.

Tilstetende omrade for sjgvegs utlasting av produserte masser bgr ogsa inkluderes i reguleringsplanen.
Reguleringsplan skal ogsa avklare hvilke rekkefglgebestemmelser som skal gjelde, samt strategi som skal
velges for tilbakestilling av tiltaket ved opphar av produksjonen.

Navn Sted Areal, daa. | Merknad

BRUF1 Glein/Hagjafjellet 196,8 Rastoffutvinning, masseuttak.

3.4.1.10 Idrettsanlegg, navarende (BIA)

3 tidligere avklarte omrader med formal som idrettsanlegg viderefgres i planforslaget. Formalsomradene er
uendret i forhold til gjeldende plan. Disse omfattes av krav om detaljregulering ved vesentlige endringer av
forholdene innen formalsomradene.

Navn Sted Areal, daa. | Merknad
BIA1 Grgnnli, Nord-Dgnna 21
BIA2 Indstay, Vandve 5,9
BIA3 Sandéker, Lokta 13,7
Sum 40,6

3.4.1.11 Andre typer na@rmere angitt bebyggelse og anlegg, navaerende (BAB)

Det er viderefart et formalsomrade for andre typer neermere angitt bebyggelse og anlegg. Formalet som
inkluderer skytebanen pa Hatten viderefgres uendret i planforslaget. Tiltaket medfgrer krav om detalj-
regulering dersom evt. framtidige utbygginger innen formélet blir av omfattende art.

Formalsomradet omfattes i sin helhet av sikringssone som skal sikre at skytebanevirksomheten finner sted
uten risiko eller fare innen formalsomradet eller de tilliggende utmarksomradene i naerheten.

Navn Sted Areal, daa. | Merknad

BAB1 Hatten 46,9 Skytebane, Hatten
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3.4.1.12 Grav- og urnelund, navarende (o_BGU)

Planforslaget viderefgrer uten endring 4 formalsomrader som grav-, og urnelund. Samtlige omrader er
avklart i gjeldende plan. Formalet omfattes av krav om detaljreguleringsplan dersom det skal gjennomfgres
tiltak av vesentlig art innenfor formalsomradene.

Navn Sted Areal, daa. Merknad
BGU1 Dgnnes kirke 18,5 Innenfor hensynssone kulturlandskap
BGU2 Lokta gravkapell 2,2 Deler innenfor hensynssone kulturminne
BGU3 Nordvik kirke 16,8 Listefart kirke (RA), kulturmiljg
BGU4 Hestad kapell 9,2 Listefart kirke (RA), kulturmiljg

Sum 46,7

3.4.1.13 Kombinert bebyggelse og anleggsformal, fremtidig (BKBF)

Det er etablert to nye omrader hvor kombinasjonsformal innen bebyggelse og anlegg er benyttet. Dette da
det for to tilstetende omrader er kommet innspill rundt utvikling av utleieenheter, hotell, leiligheter samt
muligheter for etablering av fast fritidsbebyggelse og rorbuer. | formalet inngar ogséa etablering av sjgsenter

og bryggeanlegg/gjestebrygge og andre aktiviteter rettet mot batturister, feriegjester og fastboende.

Navn Sted Areal, Merknad
daa.
BKBF1 Klubben 159,3 Rorbuer, fritidsboliger. Friomrade i omrade for viktig naturtype. Flyttlei deler omradet.
BKBF2 Bugya 496 Stort ferie og fritidskompleks. Hytter, hotell, utleie, sjgsenter m.m. Flyttlei gst i omradet.
Sum 655,3

3.4.2 Samferdselsanlegg & teknisk infrastruktur (Pbl. §11-7 nr. 2)

3.4.2.1 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, naverende (o_S)

Planforslaget omfatter ferjeleiene pa Lgkta og Vandve som formalsomrade for offentlig samferdselsanlegg
og teknisk infrastruktur. Formalsomradene er nye i forhold til gjeldende plan, og viderefgrer naveerende
arealbruk i omradene. Formalet omfattes av krav om detaljreguleringsplan, og er offentlig formal.

Navn Sted Areal, daa. | Merknad
o_S1 Kopardal 4,2 Omfattes av hensynssone transportlei, rein
0_S2 Vandve 1,9 Kast/las i sjg utenfor

Sum 6,1

Retningsgivende valg av ny hovedvegtrasé for Fylkesvei 828 pa sgrsiden av Akvikfjellet er i planforslaget vist
med hensynssone som angir bandlagt areal for videre planlegging etter Plan- og bygningsloven. Arealet
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vises med hensynssone, bandleggingssone slik at planlegging eller eventuell utbygging ikke kan skje i
omradet under sonen fram til endelig valg er tatt rundt endelig lokalisering.

Ferjeleie pa Nordgya som er angitt i gjeldende plan tas ut av planforslaget.
3.4.2.2 Havn, fremtidig (SHAF)

1 fremtidig formalsomrade for havneomrade er angitt i sjgen utenfor fremtidig omrade for rastoffutvinning
(BRUF1) ved Hagjafjellet. Omradet skal omfatte n@dvendig infrastruktur for sikker forteyning og opplasting
av fartay med utvunnet rastoff fra masseuttaket.

Formalsomradet omfattes av krav om godkjent detaljreguleringsplan fgr tiltak kan etableres, og utarbeiding-
en av reguleringsplanen bagr sammenfalle med regulering av masseuttaket.

Navn Sted Areal, daa. | Merknad

SHAF1 | Glein, Hagjafiellet 14,1

3.4.3 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (Pbl. §11-7 nr. 5)

Dette er landbruksomrader hvor intensjonen er & sikre areal til landbruksproduksjon som jordbruk, skogbruk
reindrift, eller som andre verdifulle utmarksomrader med verdier nar det gjelder allemannsretten og utgvelse
av friluftsliv.

Gjeldende kommuneplanens arealdel for Dgnna omfattet 2 formal innenfor det som da var landbruks- natur-
og friluftsformal, og disse var:

e LNF-sone 1, hvor landbruksrettede tiltak i direkte tilknytning til driften, samt karbolig kunne tillates
etablert (1).

e LNF-sone 2, hvor det i tillegg til landbruksrettede tiltak var apnet opp for spredt bolig-, og
ervervsbebyggelse (2).

Planforslaget viderefgrer disse formalene som:

e LNFR-omréader for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardsdrift tilkknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag (1), LNFR

e LNFR-omrader for spredt boligbebyggelse (2), LNFR-B

Basert pa innspill og vurderinger under utarbeiding av planen er flere formal under LNFR inkludert i plan-
forslaget. Disse er:

e LNFR-omrader for spredt bolig og fritidsbebyggelse, LNFR-B/F
e LNFR-omrader for spredt fritidsbebyggelse, LNFR-F
o LNFR-omrader for spredt naeringsbebyggelse, LNFR-nzer
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3.4.3.1 Landbruks-, natur-, og friluftsomrader samt reindrift (LNFR)

Rene landbruksomrader omfatter i hovedsak den stgrste delen av kommunen. | dette formalsomradet tillates
i utgangspunktet ingen utbygginger som ikke er ngdvendige for landbruksdriften. Omradene skal ivareta
jordbruk, skogbruk, reindrift, sammen med omrader for natur og friluft.

Alle eksisterende LNFR-omrader er i hovedsak viderefgrt slik gjeldende plan angir, og arealregnskapet for
de enkelte utbyggingsomrader viser hvor stort areal fra LNFR-omradene planen legger opp til & regulere til
andre formal.

Enkelte omrader for spredt bebyggelse er justert noe i sin utstrekning, og dette har fert til at noe areal har
blitt tilbakefart til LNFR-formalet. Plankartet angir dette arealet som fremtidig, og paskrift, LNFR.

Tabellen under angir omrader tilbakefert til LNFR med lokalisering, areal og tidligere formal.

Sted | Areal, daa. Tidligere arealformal | G.bnr/merknad

Matmorshagjen, Vandve 173,6 LNF-sone 2 22/13, 1, 14, 50
Nordvikja 3,0 Almennyttig formal 271
Lgkta 7976,6 LNF-sone 2 Store deler, i trad med faktisk bruk

Sum 8152,6
3.4.3.2 LNFR-omrader for spredt bolig- og fritidsbebyggelse, fremtidig (LNFR-B/F)

Planforslaget legger til rette for to nye omrader for LNFR-spredt bolig-, og fritidsbebyggelse. Formalet har et
areal pa 838 daa, og tillater oppfaring av inntil 5 nye boliger og 8 nye fritidsboliger i planperioden innenfor de
to formalsomradene.

Navn Sted Areal, daa. Nye boliger Nfoﬁg::s- Merknad
LNFR-B/F1 Teigstad 567 4 2 ROS-forhold + ubebygd omrade
LNFR-B/F2 Vandve gst 271 1 6 Eks bebyggelse: 3 bol. + 2 fritidsb.
Sum 838 5 8

3.4.3.3 LNFR-omrader for spredt bolig-, og ervervsbebyggelse, eksisterende (LNFR-B)

Omradene som i planen er avsatt til spredt bolig-, og ervervsbebyggelse er i hovedsak viderefert fra
gjeldende plan. For enkelte av omradene er det utfgrt enkelte justeringer for a tilpasse utformingen derosm
formalsgrense gikk gjennom boligtun etc. i gjeldende plan. Innen formalsomradene er det registrert ca. 419
bolighus og ca. 100 fritidsboliger. Til sammen apner planforslaget opp for etablering av inntil 41 nye boliger i
disse formasomradene i planperioden.
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Navn Sted A;'::-I, Anta!l Ekfsr:ts_iz:-nt' Merknad
nye boliger boliger.
LNFR-B1 Vandve nord 1033 25 (2) 7 Mindre del tilbakefert til LNFR
LNFR-B2 Vandve sgr 1734 12 (1) 1
LNFR-B3-4 Rglvag 310 5(1) 14
LNFR-B5 Nord gl‘f/g’gyjr; 554 16 (2) 9
Brandsnes-
LNFR-B6 Nordgyvagen- 2244 83 (2) 17
Jeppvika
Raytvollen/
LNFR-B7 Gronni 26 5 (0) 1
LNFR-B8 Titternesasen 194 8 (1) 1
LNFR-B9 Aker-Stavseng 823 61 (4) 3
LNFR-B10 Akergya 494 24 (1) 3
LNFR-B11 Glein 805 23 (2) 3
LNFR-B12 gestfor Lith | 45 2(1) 0
LNFR-B13 Vag 381 24 (1) 3
LNFR-B14 Berfjord 913 16 (1) 4
LNFR-B15 Skei 289 17 (1) 4
LerBte | e | 7 | 30 2| hoyep.) m avkiares for bygoing ko skie
LNFR-B17 Olfot 502 14 (1) 1
LNFR-B18 Korsmo 188 5(1) 0
LNFR-B19 Almvik 294 7(1) 3
LNFR-B20 Hgla 182 11(1) 5
LNFR-B21 Skaga 917 30 (1) 8
LNFR-B22 Storvikja 141 4 (1) 0 Neert oppsamlingsomrade
LNFR-B23 Hestad 438 15 (1) 7 II(zé‘c.;re;Iij?é(})s-forhold ma avklares far utbygging
LNFR-B24 Teigstad 564 5(1) 2
LNFR-B25 Skard 219 4(0) 1 g&i?/agr(;.ssos-forhold: Skred, hgysp.anl ma
LNFR-B26 Sandaker 1688 24 (3) 3 Gjenveerende LNFR-B pa Lgkta
LNFR-B27 Vallahagjen 360 2(3) 2 Gjenvaerende LNFR-B pa Lgkta
LNFR-B28 | Rundneset-Vollen 383 9(3) 0 Gjenveerende LNFR-B pa Lgkta
LNFR-B29 Sund 491 9(3) 0 Gjenveerende LNFR-B pa Lgkta
Sum 16359 463 (41) 104

Planforslag til 1. gangs behandling og offentlig ettersyn

Side 35 av 279



Kommuneplanens arealdel for Dgnna - Planbeskrivelse med konsekvensutredning

3.4.3.4 LNFR-omrader for spredt fritidsbebyggelse, fremtidig (LNFR-F)

Planforslaget angir 2 nye formalsomrader som LNFR-spredt fritidsbebyggelse. Det tilrettelegges for etabler-
ing av en fritidsbolig innenfor omradet som er lokalisert til Nordgyvagen. Formalsomradet som angir spredt
fritidsbebyggelse i Vagen/Sund, omfatter bolighus som bruksendres etter at planforslaget er vedtatt.

Navn Sted Areal, daa. Nye fritidsboliger | Merknad
LNFR-F1 Vagen 13 1
LNFR-F2 Nordgyvagen 1,4 1
Sum 14,4 2

3.4.3.5 LNFR-omrader for spredt naeringsbebyggelse, eksisterende (LNFR-naer)

Planforslaget viderefarer et eksisterende formalsomrade for spredt naeringsbebyggelse pa Brandsnes.

Navn Sted Areal, daa. Ny nzeringsbebyggelse | Merknad

LNFR-F1 Vagen 10,2 0 Eksisterende renseanlegg

3.4.4 Bruk og vern av sjo og vassdrag m/tilh. strandsone (Pbl. §11-7 nr. 6)

3.4.4.1 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone, navarende

Alle innsjger, vann og vassdrag inkluderes av formalet. Samtlige omrader fra gjeldende plan videreferes i
planforslaget, og disse er uendret i forhold til gjeldende plan.

3.4.4.2 Smabathavn, fremtidig (SBH)

Det eksisterende anlegget for Lgkta smabathavn pa Horn er inkludert i plankartet, og formalsgrensen er
etablert i trdd med den faktiske bruken og disponeringen av omradet.

Navn Sted Areal, daa. Merknad

SBH1 Leiro, Horn 8,5 Eksisterende renseanlegg

3.4.4.3 Fiskeomrader -kaste-, og lasettingsplasser, gyte-, og oppvekstomrader (VFI)

30 omrader som angir formal for fiske, er i planforslaget viderefert uten endringer i forhold til gjeldende plan.
Utformingen kan derfor avvike noe fra det som foreligger i den oppdaterte databasen til Fiskeridirektoratet.
Grunnen til at disse ikke er endret er hovedsakelig fordi det i ordinger hgring i forbindelse med planprogram
og oppstart av planarbeidet ikke kom inn innspill tii kommunen nar det gjaldt nye/endringer pa fiske-, og
gyteomrader i forbindelse med arbeidet med arealdelen. | tillegg skal det oppdaterte planforslaget som
omfattes av Kystplan Helgeland avklare sjgarealene. Her er alle areal for fiske, gyte-, og oppvekstomrader,
samt kaste-, og lassettingsplasser inkludert. | prosessen med utarbeiding av Kystplan Helgeland er alle
endringer nar det gjelder lokalisering og utstrekning for formalsomradene basert pa oppdaterte data fra
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Fiskeridirektoratet, og innenfor kommunens utstrekning innarbeides disse for Dgnna nar de etter offentlig
ettersyn blir avklart.

3.4.4.4 Akvakultur, navaerende (A)

Formal for akvakultur er viderefert, og er vist i plankartet som 21 videreferte omrader uten endringer i forhold
til det som ble avklart da gjeldende planen ble utarbeidet. Det kom i Igpet av planprosessen ikke innspill pa
endringer/etablering av nye akvakulturomrader i kommunen. Arbeidet med Kystplan Helgeland har medfart
endring i arealfordeling, og delvis ogsa lokalisering for enkelte omrader for formalet, og disse presenteres
nar planforslaget til Kystplan Helgeland har veert pa offentlig ettersyn. Dette er med bakgrunn i de faglige
vurderingene og modellering-, og simuleringsarbeidet som er gjennomfart i forbindelse med utarbeiding av
planen.

Nar akvakulturomradene som inngar i Kystplan Helgeland er vedtatt, skal de sammen med de gjeldende
omradene for formalet implementeres i plankartet tii kommuneplanens arealdel. Hgringsuttalelser fra
sentrale myndigheter peker pa at rene akvakulturomrader bgr settes av som en-bruksomrader for akvakultur.
Dette for a dempe eventuell konflikt i forhold til eventuell annen bruk, fordi akvakultur representerer en
eksklusiv bruk av sjgarealene i forhold til de andre formalene under nr. 6.

3.4.4.5 Drikkevannskilder (VD)

Drikkevannskilden Ravnskardvatnet er viderefgrt fra gjeldende plan. Hele nedslagsfeltet for drikkevanns-
kilden inngar i hensynssone H110, sikringssone -nedslagsfelt drikkevann. Nar det gjelder drikkevannskilden
Teigstadvannet som inngér i Hergy vannverk, omfattes denne av gjeldende reguleringsplan med id 1043.

3.4.5 Hensynssoner (Pbl. § 11-8)

Bruk og planlegging av omrader kan etter Pbl. § 11-8 vises i planen som hensynssoner. | plankartet forstas
dette som at det i enkelte omrader ma utvises ytterligere hensyn nar omrader skal planlegges og vurderes. |
gjeldende plankart som ble utarbeidet fgr naveerende planlov tradte i kraft, ble det ikke benyttet
hensynssoner for & vise disse omradene pa samme mate som det na gis mulighet til etter gjeldende lov.

Plan- og bygningslovens § 11-8 angir hvilke hensynssoner kommuneplanens arealdel kan benytte for & vise
hensyn og restriksjoner for bruken av areal. Til hensynssonene kan det i ngdvendig grad fastsettes hvilke
fgringer som gjelder. For & ivareta formalet med hensynssonen kan det ogsa angis lovgrunnlaget, dvs.
hvilken lov som hjemler hensynet som sonen viser.

Planforslaget angir 247 hensynssoner, og disse benyttes uavhengig etter hvilke arealformal de er avsatt
over. Hensynssonene kan i plankartet avsettes over flere arealformal, dersom det er hensyn som ma tas
over stgrre omrader, og de skilles hovedsakelig fra hverandre ved forskjellig skravur, avgrensningslinje,
farge og paskrift.

Paskriften til hensynssonene angir hensynssonetypen, og denne er beskrevet til hver hensynssone i teksten
nedenfor, i tillegg til i tegnforklaringen til plankartet og bestemmelsene. Tabellen pa neste side oppsummerer
hvilke typer hensynssoner som er benyttet.
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Hensynssone navn Paskr. Merknad Ant.
Sikringssone -nedslagsfelt drikkevann H110 Ravnskardvatnet 1
Sikringssone -andre sikringssoner H190 Sikring, skytebane Hatten 1
Sikringssone -andre sikringssoner H190 Sikring, Kystverkets forvaltningsareal 2
Faresone -ras- og skredfare H310 Skredfare innen formal for utbygging 40
Faresone -flomfare H320 < kote 4 moh = skadebegrensningstiltak 15
Faresone -hgyspenningsanlegg (inkl. hgyspentkabler) H370 Alle ledningsstrekk, hgyspentledning 13
Angitthensynssone -hensyn reindrift H520 Flyttlei + transport + oppsamling, tamrein 39
Angitthensynssone -hensyn (kultur)landskap H550 Viderefore trekk i kulturlandskapet 10
Angitthensynssone -hensyn naturmiljg H560 Verna vassdrag, Hestadmarka 1
Angitthensynssone -bevaring kulturmilja H570 Kulturminner i sammenheng 5
Bandleggingssone -bandlegging etter lov om naturvern H720 Natur-, og landskapsvernomrader 2
Béandleggingssone -bandlegging for regulering etter PBL H710 Utgya + retningsgivende Fylkesveitrasé 2
Bandleggingssone -bandlegging etter lov om kulturminner H730 Kulturminner i utbyggingsomradet 73
Detaljeringssone -reguleringsplan skal fortsatt gjelde H910 Omfattet av gjeldende reguleringsplan 43

Pa de neste sidene (kap 3.4.5.1-3.4.5.13) fglger oversikt over hvilke hensynssoner som er benyttet i plan-
forslaget, samt kort om hvilke hensyn de er etablert for a ivareta. Bestemmelsenes kap. 5 angir i detalj de
fgringene som gjelder for de enkelte hensynssonene.

3.4.5.1 Sikringssone 110 -nedslagsfelt drikkevann

Det er etablert hensynsone med bestemmelser i nedslagsfeltet til drikkevannskilden Ravnskardvatnet.
Hensynssonen er angitt med paskrift H110.

3.4.5.2 Sikringssone 190 -andre sikringssoner

Sikringssonen sammenfaller med arealformalet som angir areal for skytebanen pa Hatten. Hensynssonen
angir faresonen innenfor formalet knyttet til skytebaneaktiviteten, og legger faringer for aktiviteten i omradet.
Angitt med paskrift H190 over land.

Sikringssone som er angitt med paskrift H190 over sjg angir Kystverkets forvaltningsareal i forbindelse med
hovedleden i sjg. Dette arealet er viktig for trafikken i hovedleden, og eventuelle tiltak her ma avklares med
sjgfartsmyndighetene for tillatelse kan gis.

3.4.5.3 Faresone 310 -ras- og skredfare

Enkelte steder i kommunen er arealformal som angir utbyggingstiltak lokalisert til omrader hvor det kan veere
fare for skred og ras. Hensynssone som angir ras-, og skredfare som sammenfaller med formal for utbygging
medfgrer at omradene ma sjekkes ut i forhold til ras og skred fer en eventuell utbygging. Normalt er det
fagkyndig instans som star for denne vurderingen. Paskrift til hensynssonen er H310.

3.4.5.4 Faresone 320 -flomfare

Sonen angir omrade hvor det kan vaere fare for flom ved stormflo og springflo. Her angis omrader under kote
4 moh der hvor denne sammenfaller med utbyggingsomradets utstrekning. Dette vel og merke der hvor
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hgydegrunnlaget har 1 meter ekvidistanse. Kommunen har et begrenset hgydegrunnlag, hvor store omrader
har hoydekoter med 5 meters ekvidistanse. For omradene under hensynssone flomfare, og for filtak i
sjgnaere omrader uten hensynssone under kote 5 moh (ikke hgydekartlagt i detalj), skal det ved sgknad om
tiltak utfgres en vurdering av i hvilken grad omradene er utsatt for spring- og stormflo, eventuelt hvilke
flomsikringstiltak som kan iverksettes. Hensynssonen angis i plankartet med paskrift H320.

3.4.5.5 Faresone 370 -hgyspenningsanlegg

| forbindelse med hgyspentlinjer og hoyspenningsanlegg er det generert faresoner som strekker seg 15
meter til hver side av ledningstraseene. | omradet innenfor faresonen er det begrensninger i tiltak, og at fare
for straling ogsad ma vurderes. Paskrift til hensynssonen er H370.

3.4.5.6 Angitthensynssone 520 -hensyn reindrift

Reindriftsnaeringens areal som er sikret for flytt-, transport-, og drivingsleier til reinen er angitt som
hensynssone hvor hensyn til reindriften skal gjelde. Dette viser areal for driving av reinen over land og sjg, fil,
og mellom vinterbeiteomrader i Dgnna. Flyttleier pa land er angitt som hensynssone med paskrift H520. For
transportleiene som angir i hvilke omrader reinen flyttes over sjgen, angis disse som 150 meter brede
polygon avsluttet med en halvsirkel i hver ende. Svemmeleier har paskrift H520 svem. Ett starre omrade
med areal for reindriftsnaeringens oppsamlingsomrade i Dalafjellet angis med paskrift H520 opps.

3.4.5.7 Angitthensynssone 550 -hensyn (kultur)landskap

Denne hensynssonen angir omrader hvor det skal tas seerlige hensyn til viderefgring og bevaring av
kulturlandskapstrekkene i omradet. Omradene i plankartet er hovedsakelig viderefart uendret fra gjeldende
plan, og de har fatt paskrift H550.

3.4.5.8 Angitthensynssone 560 -hensyn naturmiljo

Et stgrre omrade er angitt med hensynssone H560 hvor det skal legges vekt pa hensynet til naturmiljget og
sammenhengene i forhold til landskap og fritid-, og friluftsbruk. Dette sammenfaller med kvalitetene som
blant annet er grunnen til at omradet er sikret med egen verneplan for vassdrag innenfor nedslagsfeltet til
Hestadelva. | utgangspunktet skal omradets kvaliteter i sveert vid forstand ikke pavirkes eller forringes i noen
grad. Plankartet angir hensynssonen med paskrift H560.

3.4.5.9 Angitthensynssone 570 -bevaring kulturmiljo

Hensynssone som angir viktige kulturmiljgverdier er angitt i 5 omrader for a synliggjere at det ma tas hensyn
til de viktige historiske trekkene i landskapet. Av disse omfattes to kirker fra Riksantikvarens liste over
seerlige verdifulle kirker (Haestad og Nordvik kirke) og to hager med viktige kulturmiljgverdier (hagene pa
Kopardal og Dgnnes gard), samt den gamle Snekkevik skole i Snekkvikja. Pa Kopardal omfattes i tillegg den
gamle brennevinskjelleren i omradet av hensynssonen, slik at denne kan sees i kulturhistorisk sammenheng
med hagen et lite stykke unna. Hensynssonen angis i plankartet med paskrift H570.

3.4.5.10 Bandleggingssone 720 -bandlegging etter lov om naturvern

2 omrader er bandlagt med hensynssone for bandlegging etter lov om naturvern. Disse er Asvaer
landskapsvernomrade og Altervatn naturreservat, som begge forvaltes ut fra egen forskrift med hjemmel i
Naturmangfoldloven. Hensynssonen har paskrift H720.
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3.4.5.11 Bandleggingssone 710 -bandlegging for regulering etter PBL

Et areal pa Uteya avsatt til framtidig gassanlegg angis i planforslaget med bandleggingssone i plankartet.
Omréadet bandlegges for framtidig regulering etter Plan- og bygningsloven, og tilgjengeliggjer areal til
anlegget. Et annet omrade er bandlagt som retningsgivende ved valg av fremtidig fylkesveitrasé fra Skard til
Akvika langs sersiden av Akvikfjellet. Bandleggingen i sonene er gjeldende i 4 ar fra vedtaksdato av planen,
og sikrer at tiltak som kan hindre/vanskeliggjere planlegging og utbygging av omradet innen sonen.
Hensynssonene angis i plankartet med paskrift hhv. som H710.

3.4.5.12 Bandleggingssone 730 -bandlegging etter lov om kulturminner (H730)

Omrader som er automatisk fredet etter Kulturminneloven er angitt med bandleggingssone etter kulturminne-
lov. Geometrien er utledet fra databasen Askeladden hos Riksantikvaren. Sonene er angitt i alle omrader
hvor det legges til rette for utbygging, og viser omrader det ma tas hensyn i forhold til registrerte kulturminne-
verdier. Det tillates ikke tiltak som kan uteve negativ pavirkning pa automatisk fredete kulturminner innenfor
hensynssonen. Kulturminnevernet angis med paskrift H730.

3.4.5.13 Detaljeringssone 910 -reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Gjeldende reguleringsplaner som viderefgres i planperioden er angitt med skravur og hvit bakgrunn. Disse
planene tilsidesetter rettsvirkningen av kommuneplanens arealdel for omradet hvor hensynssonen gjelder.
Detaljeringssonene angir utstrekningen av omradet hvor reguleringsplan fortsatt skal gjelde, og planens
identifikator (plan-ID) angis med paskrift i plankartet.

4. KONSEKVENSUTREDNING MED RISIKO- OG
SARBARHETSANALYSE

4.1 Grunnlaget for utredningene

Kommuneplanens arealdel omfattes i Plan- og bygningslovens kapittel 4 alltid av krav om konsekvens-
utredning. Dette betyr i praksis at alle formal som angir utbygging ma konsekvensutredes i forhold til den
endrede arealbruken som angis.

| Forskrift om konsekvensutredning forutsettes at planprogrammet sa langt det er mulig avklarer hvilke
forhold som skal utredes. Den overordnede hensikten er at det skapes forutsigbarhet og at utredningen kan
konsentreres om temaene som er relevante for arealbruken pa overordnet niva.

Som grunnlag for konsekvensvurderingene ligger kjent/tiigjengelig kunnskap. Den er innhentet via
kommunens kartdatabaser og andre offentlige databaser og registre. Innspill fra bergrte parter og myndig-
heter under oppstartsvarsling, hgring av planprogram samt tidligere planprosesser har ligget til grunn. Videre
er informasjon og kunnskap om de ulike tema innsamlet giennom samarbeid mellom konsulent og de enkelte
etatene i kommunen.

Kravet til konsekvensutredning gjelder for de omrader i planen som fastsetter rammer for fremtidig
utbygging, og med dette endrer arealbruken i omradet pa vesentlig mate. Konsekvensutredningen skal ogsa
vise hvilken samlet pavirkning de utredete omradene i planen har for miljg og samfunn. Alle typer
utbyggingsformal, samferdselsanlegg, spredt bebyggelse, akvakultur og fiskeomrader, samt formal for
Forsvaret som angis i omrader som fra feor ikke er utbyggingsformal, skal vurderes i forhold til areal-
endringens innvirkning pa miljg og samfunn.
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Forskrift om konsekvensutredning angir at konsekvenser av endringer i arealbruken for enkeltomradene i
forhold til navaerende bruk av omradet (gjeldende arealformal) og den samlede virkningen av areal-
bruksendringene i planforslaget (kommunen som helhet) skal utredes. For & fa oversikt over det «totale
fotavtrykket» til alle arealbruksendringene vil planens samlede virkninger etter arealformal, og planens
samlede virkninger etter utredningstema beskrives. Det utledes ogsa en vurdering av planforslaget i forhold
til Naturmangfoldlovens kap. 2.

Flere tidligere avklarte utbyggingsomrader viderefgres fra gjeldende plan uten endringer eller utvidelser, og
disse inngér ikke i konsekvensutredningen.

4.2 Detaljering i utredningene

Konsekvensutredningen skal bidra til & synliggjgre mulige konsekvenser av planforslaget for miljg og
samfunn, samt avdekke potensielle risiko- og sarbarhetsfaktorer som er knyttet til de nye utbyggings-
omradene som tas inn i planforslaget. Analysen danner grunnlag for vurdering av eventuelle avbgtende tiltak
og utforming av planforslaget med kart, bestemmelser og beskrivelse. Det er viktig at utredningen av
omradene og vurderingene tilpasses plannivaet, slik at de er relevante i forhold til beslutningene som skal
tas.

Konsekvensutredningen er innarbeidet som en integrert del av planbeskrivelsen, hvor vurderinger og
endelige konklusjoner for hvert innspillsomrade fglger etter utredningsskjema til hvert enkelte omrade.

Resultat og konklusjoner som angis pa kommuneplannivd skal vaere med pad a danne grunnlaget for
utforming av omradedisponeringer med og uten framtidige reguleringsplaner. Dette ligger til grunn for hvilke
utredninger og vurderinger som bar gjennomfares ved eventuelt videre etablering av tiltak og for enkeltsaks-
behandling etter loven.

Det er for hvert innspillsomrade som angir endret arealbruk til utbygging gjennomfgrt en verdivurdering. Her
er verdien som temaet har nar omfanget av arealbruksendringen/tiltaket og innspillomradet sees i sammen-
heng med konfliktnivaet som fglger av endringen. Med bakgrunn i dette blir det mulig & vurdere pavirkningen
tiltaket har (konsekvensene) pa de eksisterende forholdene i omradet.

4.3 Oppsett for konsekvensutredningene

Konsekvensutredningen er utfert pa enkeltniva for hvert innspillsomrade/arealbruksendring som er kommet
inn. Dette bidrar til & skape en avgrensning i forhold til eksisterende situasjon og innspill/formalsomradet,
samtidig som temaene som skal utredes blir mer handterbare for omradet.

Til hvert innspillsomrade er det utarbeidet et oversiktskart som omfatter innspillsomradet med det neermeste
omland i gjennomsiktig format, slik at ortofoto i bakgrunnen fremviser terrengsituasjonen. Gards-, og bruks-
numrene, samt stedsnavnene i det aktuelle omradet vises ogsd for hvert kartutsnitt. Hvert nye
utbyggingsomrade vurderes opp mot et sett med utredningstema hvor en tekst temavis oppsummerer
forholdene og konsekvensene. Konsekvensene en eventuell arealbruksendring har for temaet, samt hvilken
verdi det er vurdert at temaet har i forhold til arealbruksendringen anfgres i skjemaet.

| tabellen pa side 40 vurderes konsekvensene av arealbruksendringene som er kommet inn som innspill i
lopet av oppstartsprosessen. Risiko- og sarbarhetsanalysen er inkludert nedenfor i skjemaet, men det
detaljerte oppsettet for denne er vist i kapitlet 4.5.
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4.3.1 Verdi og omfang

Verdien av temaet settes ut fra hvor forekommende, unikt eller verdifullt et omrade eller miljg som stér i
forbindelse med innspillsomradet. Er det en forekomst av lokal/nasjonal verdi, blir dette anfart.

Omradene er gitt en forenklet verdivurdering etter skalaen liten (*) — middels (**) — stor (***). Med
utgangspunkt i verdivurderingen og en vurdering av konflikter knyttet til endret arealbruk, er konsekvensene
vurdert og beskrevet. Vurderingen av omfang, verdi og konsekvenser er basert pa allerede eksisterende
kunnskap, kjente registreringer/opplysninger i kommunen og hos regionale myndigheter, samt faglig skjgnn
og befaringer.

Omfanget er vurdert tekstlig etter i hvilken grad en kan anta at verdiene innenfor omradet/influensomradet
ved gnsket lokalisering av formalsomrade og eventuelt utbygging/tiltak endres. Alle omradene vurderes etter
oppsett som fglger av skjemaet i tabellen pa neste side. Her vurderes virkningene av planforslaget for tema
der dette lar seg gjegre. Vurderingene er utfgrt i henhold til fastsatt planprogram, og i tabellen for hvert
omrade fremkommer det hva som er lagt vekt pa nar det gjelder de ulike temaene.

4.3.2 Konsekvens

Konsekvensene som en arealbruksendring har for temaet angis langs en skala som gar fra -3 til +3 (-3, -2, -
1, 0, +1, +2, +3), hvor -3 angir store negative konsekvenser og +3 angir store positive konsekvenser for
temaet. Vurderingene av omradets verdi i forhold til utredningstemaet, og omfanget av utbyggingen som inn-
spillet angir, sammenstilles.

Det er for en vurdering av konsekvensen for de enkelte temaene vurdert hvordan verdiene som kan finnes
for de enkelte tema kan pavirkes av en utbygging som arealbruksendringen angir.

Tabellen som starter nedenfor viser skjemaet som ble brukt for presentasjon av konsekvensutredningen til hvert omrade.

Konsekvensutredning: <omrade>, <formal>, <sted>

Matrikkelnr: G/Bnr
Journalnr: BILDE:
Areal: daa.

Forslagsstiller:

Gjeldende formal:

Formal jfr. innspill:

Landbruksjord som omdisponeres: daa.
| viktig landbruksomrade: Ja/Nei
OMRADEBESKRIVELSE
Konsekvens Verdi Datakvalitet
Natur-, og miljgtema Vurdering (1,2,3)

(£-3,4-2,41,0) | (*/*] )

Naturverdi og biologisk mangfold

Naturressurser (jordvern, jord-, og
skogbruk, drikkevann, mineralske
ressurser)

Reindrift

Landskap og estetikk
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Kulturminner og kulturmiljg

Fiskeri og havbruk

Friluftsliv og arealer for barn og unge.
Neermiljg og grgnnstruktur

Strandsone mot sj@ og vassdrag
(funksjonell strandlinje)

KonseKvens Verdi Datakvalitet
Samfunnstema Vurdering (1,2,3)
(#-3,42,41,0) | (*/*1*)

Reiseliv

Barn og unges oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet (inkludert
forurensning til jord/luft)

Offentlig tjenestetilbud, infrastruktur og
transportbehov

Neeringsliv og sysselsetting

Tilgjengelighet og universell utforming

Trafikksikkerhet og tilgang til
uteomrader, gang- og sykkelveinett

Tettstedsutvikling ift. annen bebyggelse
(nzer- og bomiljg)

Arkitektonisk og estetisk utforming,
uttrykk og kvalitet

ROS-analyse <forméalsomrade>

Samlet vurdering, avbgtende tiltak og eventuelle alternativer, <formalsomrade>

Konklusjon, <formalsomrade>

4.3.3 Kvalitet pa datagrunnlaget

Det er vurdert hvilken kvalitet datagrunnlaget som er benyttet i konsekvensutredningen innehar. Med dette
menes hvor gode/oppdaterte opplysningene som ligger til grunn for konsekvens-, og verdivurderingene er,
og i hvilken grad det har vaert mulig & kunne trekke de slutningene som er utfgrt i konsekvensutredningen ut
fra disse. Kvalitet pa datagrunnlaget er angitt pa de enkelte konsekvensutredningene i egen kolonne.

Etter folgende skala er datagrunnlaget vurdert: 1 = Godt datagrunnlag, 2 = Middels godt datagrunnlag, 3 =
Mangelfullt datagrunnlag.

4.3.4 Risiko-, og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse)

En forenklet ROS-analyse som utreder forhold som opptrer, kan opptre, eventuelt at de kan opptre som en
fglge av en omdisponering av omradet, fglger som eget skjema. Metodikk benyttet i, og forhold som inklu-
deres i ROS-analysen omtales naermere i kapitlene 4.4.11 og 4.5.

4.3.5 Vurdering

Nederst i skjemaet er det utfart en vurdering i forhold til om konsekvensene ved en eventuell utbygging som
regulering til formalet som innspillet angir er akseptable, og i henhold til sentrale og lokale faringer/strategi
for ansket fremtidig arealbruk. Faglig skjgnn og lokalkunnskap som belyser spesielle forhold ved arealbruks-
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endringen kan her supplere vurderingene av konsekvensene og ugnskede forholdene avledet fra ROS-
analysen. Eventuelle avbgtende tiltak foreslas.

Deretter blir det redegjort for hvilke forhold som ligger til grunn for, og er vektlagt i den helhetlige vurderingen
av omradet.

4.4 Tema i utredningsarbeidet

Nedenfor er det vist hvilke temaer som er lagt til grunn for arbeidet med konsekvensutredningen. De enkelte
innspill-/utbyggingsomrader er vurdert i forhold til den innvirkningen de har pa temaene som i det fastsatte
planprogrammet legger fgringene for utredningen. De ulike utredningstemaene er valgt med bakgrunn i
Forskrift om konsekvensutredning § 4 med vedlegg I, i tillegg til det fastsatte planprogrammet.

Tiltakene er vurdert mot kommunale, fylkeskommunale og andre regionale og nasjonale planer og faringer
som er relevante i forhold til tiltaket. For alle tema viser konsekvensutredningen hvordan tiltaket vurdert i
forhold til 0-alternativet, som angir forholdene i omradet dersom tiltaket ikke finner sted.

4.4.1 Naturverdi og biologisk mangfold

Data er i all hovedsak hentet inn fra Miljgdirektoratet sin Naturbase, Artsdatabanken sitt Artskart, i tillegg til at
sett som dekker sarbare artsdata i kommunen er mottatt fra Fylkesmannen i Nordland. Omradene er sjekket
mot kjente observasjoner av rgdlistearter, arter som er regionalt sjeldne, samt naturtyper av verdi innenfor
omradet. Dersom observasjoner/opplysninger av viktighet for temaet er lokalisert eller har viktig funksjon i
naerheten (relativt) av innspillsomradet, vurderes dette i tillegg.

4.4.2 Natur-, og vannressurser (jordvern, jord- og skogbruk og drikkevann, mineralske ressurser)

Kommunens arealressurskart er utlevert som egen kartdatabase (AR5). Denne er sjekket ut mot
innspillsomradenes avgrensning for a fremskaffe oversikt over full-, og overflatedyrka jord, i tillegg til
innmarksbeite og skogressurser. Kommunens landbruksavdeling har, der det har veert ngdvendig, veert
tilgjengelig for spgrsmal av alle typer for & avklare landbruksfaglige vurderinger rundt temaet under utarbeid-
ing av planforslaget. Oversikt over mineralske ressurser er funnet i NGU sitt kart med arealinformasjon, da
spesielt under berggrunn, lgsmasser, grus-, og pukkforekomster, oversikt over drikkevannskilder m.m.
Konsekvensutredningen har utledet en oversikt over det enkelte beslaget hvert innspillsomrade har statt for
nar det gjelder landbruksjord av typer nevnt gverst i dette avsnittet. Denne viser omradenes totale areal,
samt det enkelte arealet av markslagene hver for seg og oppsummert. Det er for hvert omrade vist hvorvidt
det eventuelt er lokalisert til viktig landbruksomrade, og ut fra dette vurderes i oppsummeringen om tiltaket er
forenlig med nasjonale og regionale mal vedrgrende jordvern, produksjonsgkning og sikring av fremtidig
matproduksjon.

4.4.3 Reindrift

Reindriftsforvaltningen er hgringspart i arbeidet med arealdelen. Reindriftsloven regulerer i forhold til
grunnlaget for naeringen. Sammen med innspill fra forvaltningen kan oversikt over omradenes verdi og
konsekvenser for temaet utredes. Hensynssoner er utarbeidet for omradene som omfatter flyttleier, opp-
samlingsomrader og transportleier. Forholdet til flyttleiene er vurdert i KU, og er der beskrevet konkret i
omrader det er aktuelt. Reindriftsnaeringens kartklient pa Nordlandsatlas inneholder oppdaterte data, og
sammenstilles med data mottatt fra kommunen for & kunne digitalisere naeringens funksjonsomrader i
plankartet.
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4.4.4 Landskap

Landskapet pavirkes ved enhver endring av terrenget som folge av et tiltak. Derfor har det slik hgringsut-
talelser fra offentlig ettersyn ba om, veaert viktig a fa tak pa materialet fra landskapskartleggingsprosjektet som
ble gjennomfert i Nordland i 2011-2013. | prosjektet skulle det etableres en metode for a videreutvikle land-
skapstypeinndelingen fra Naturtypeinndelingen av 2009 (NiN), til en mer hensiktsmessig typeinndeling
tilpasset kartlegging i malestokk 1:50000. Fylkeskommunen har veert behjelpelig med & utarbeide forskjellige
rapporter ut fra datagrunnlaget i prosjektet, og disse gir oversikt over forskjellige forhold/parametre som er
med pa a definere landskapet i de enkelte omradene hvor planforslaget angir utbyggingsformal.

Grunntypegruppene som angir typetilhgrighet og landskapstrekk i et avgrenset omrade (landskapsomrade,
LO) er lagt til grunn for at omradet kan kategoriseres i en av 9 grupper som omfatter Dgnna med totalt 16
landskapsrom. | tillegg har en kunnet benytte oversikter pa rapportform for & vise grad av landskapsverdi,
inngreps- og bebyggelsesgrad, samt jordbrukspreg i forhold til pavirkningsgrad av arealendringene som
angis i planforslaget. Det var ikke mulig & fa tilsendt dataene som digitale filer med geometri, og mulighet for
a innlemme i eget GIS, men de ble tilsendt som rapportutskrifter som pdf.

Pa oversiktsnivd har man fatt tilgang til grunntypegruppene i kommunen, omradenes landskapsverdi,
jordbrukspreg og inngreps- og bebyggelsesgrad i figurene under. Omradene hvor det er kommet inn innspill
om endret arealbruk er innledningsvis lokalisert i forhold til disse, og deretter analysert med tanke pa viktige
elementer, lokale forhold, influensomrade og landskapsbilde som er av betydning for den videre vurderingen
av temaet i konsekvensutredningen.

4.4.5 Kulturminner og kulturmiljo

En eventuell regulering til utbyggingsformal i omrader hvor det foreligger kjente registreringer av kulturminner
eller kulturmiljg vil kunne utgve negativ pavirkning pa minnene. Derfor er Riksantikvarens opplysninger over
kulturminner i Askeladden sjekket mot alle omrader for som er omsgkt som fremtidige til utbygging. Samtidig
er alle kulturminner digitalisert i omrader for utbygging. Matrikkelen inneholder opplysninger over hvilke bygg
som er oppfert med SEFRAK-status, og disse er ogsa vurdert i temautredningen. Uttrekk av kommunens
byggbase fra matrikkelen viser SEFRAK-status, og kartklienten seeiendom.no inneholder offentlige til-
gjengelige matrikkelopplysninger. Hgringsuttalelser har papekt viktigheten av & synliggjere flere omrader
med viktige kulturmiljg, og disse er omfattet av hensynssone i kartet.

4.4.6 Fiskeri og havbruk

Der det er relevant vil det oppgis hvorvidt det er lokaliteter for fiskeri-, og havbruksnaeringen i naerheten av
de aktuelle omradene. Informasjon som inngar i datagrunnlaget er lokaliteter for akvakultur- og fiskeri-
neeringen, samt gyte-, oppvekst-, og andre omrader som er av betydning for neeringen. Dette vurderes i
forhold til eksisterende og eventuelt fremtidig bruk av omradene. Fiskeridirektoratet sin kartklient angir
lokasjoner, forvaltnings- og arts- og gyteomrader for disse naeringene. Planarbeidet som pagar ifm. Kystplan
Helgeland, hvor Dgnna er en av 14 kommuner, vil sgrge for at oppdaterte opplysninger kommer inn i
plankartet som det reviderte kystsonekartet i kommuneplanens arealdel.

4.4.7 Rekreasjon, friluftsliv, folkehelse og grennstruktur

Omrader for utbygging er vurdert ut fra hvilken pavirkning de kan ha pa friluftsliv- og grgnnstrukturverdier i
neerheten. Det er stor andel fritidsboliger i kommunen, samt at Dgnna er kjent for sveert god tilgang til
omrader for rekreasjon og friluftsliv bade pa land og sjg. Kommunen har igangsatt kartlegging av omrader
med verdi for friluftsliv i regi av Friluftskartlegging for Nordland, og det er for arbeidet med planen gnskelig at
resultatet kan benyttes til vurdering av fremtidige utbyggingsomrader. Arbeidet blir ikke ferdigstilt tidsnok til &
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legges til grunn i arealdelen som egne temadata. Ut fra en grovkartlegging av omradene, samt Igpende
vurderinger og innspill i temautredningen kvalitetskontrollert av folkehelsekoordinator i Dgnna, er nye og
eksisterende omrader for utbygging vurdert i forhold til pavirkningsgrad pa temaet.

4.4.8 Strandsone mot sjo og vassdrag

| aktuelle omrader er det blitt vurdert i hvilken grad en kan fa til en bruk av strandsona som gjer det mulig a
bevare strandsoneverdiene samtidig som at det enkelte steder skal veere mulig med etableringer i det
samme omradet. Det er vurdert hvilke tiltak som er etablert i strandsona i omradet, hvilke verdier som finnes
i strandsona, og dersom det er mulig, er det sett pa om det er forsvarlig a etablere tiltaket pa en mate som
ikke forringer strandsoneverdiene.

4.4.9 Barn og unge (barn og unges oppvekstvilkar)

Innspillsomradene sett i forhold til oppvekstvilkar for barn og unge vil vurderes. Da seerlig i forhold til om det
skal etableres bolig eller fritidsbebyggelse, eller tiltak som er rettet mot denne typen etableringer. Det er ikke
utarbeidet noen barnetrakkundersokelser i prosessen med utarbeiding av planforslaget. Forholdene rundt
temaet sikres i planens bestemmelser vurdert pa neste detaljeringsniva i planleggingen. Barnerepresentant i
kommunen, samt skoler og barnehager i Dgnna er hgringsparter.

4.4.10 Reiseliv

Landskap-, natur- og kulturverdiene i Dgnna, samt opplevelser pa sjgen og overnattingstilbud er elementer
som er blitt vurdert. Sammen med virkningene som utviklingen av enkeltomrader til de respektive
utbyggingsformal kan ha, i tillegg til hvilke tilbud som kan finnes i neerheten er det forsgkt & gi en vurdering
av hvilken konsekvens disponeringen kan ha for temaet.

4.4.11 Samfunnssikkerhet (risiko- og sarbarhetsanalyse som inkluderer forurensning til jord/luft)

For innspill som angir en arealbruksendring med utbyggingsformal, skal det for hvert omrade tas
utgangspunkt i punktene i sjekkliste for en overordnet vurdering av risiko og sarbarhet fra Fylkesmannen i
Nordland. | oppsettet i sjekklisten analyseres enkelttema, og videre blir innspillsomradene vurdert temavis,
og eventuelt avbgtende tiltak der det foreligger risiko- og sarbarhetsforhold utledes. Det offentlige
kartgrunnlaget fra statlige sektormyndigheter, kommunens kartdatabaser og andre veiledere om risiko- og
sarbarhet inngar i kunnskapsgrunnlaget for ROS-analysene. Strategi, oppsett og metode for ROS-analysen
omtales i eget kapittel 4.5

4.4.12 Offentlig tjenestetilbud, infrastruktur og transportbehov

Det angis status for naerhet til, og tilstand for infrastruktur av relevans for tiltaket. Infrastruktur slik som vei,
vann, avlgp, tele/internett, offentlige tjenesteyting, barnehager og skoler vurderes. Neerhet til gang- og
sykkelsti, adkomst- og veinett inkl. fergeforbindelse og kollektivtrafikk inkluderes, og det blir vurdert om det er
tilrettelagt i tilstrekkelig grad for en eventuell utvidelse som tiltaket angir. Nordland fylkeskommunen sin
reiseplanlegger er benyttet for a se i hvilken grad offentlig kollektivtilbud er tilgjengelig i naerheten av tiltaket.

4.4.13 Naeringsliv og sysselsetting

Tilrettelegging for utvikling av neeringsliv og gkt sysselsetting er viktige prioriteringer i kommunen, og det er
gjort vurderinger i forhold til i hvilken grad nye innspillsomrader kan vaere med pa a innfri den @nskede
utviklingen.

Planforslag til 1. gangs behandling og offentlig ettersyn Side 46 av 279



Kommuneplanens arealdel for Dgnna - Planbeskrivelse med konsekvensutredning

4.4.14 Universell utforming

Det er giennomfgrt en vurdering av konsekvensene ved iverksetting av tiltaket i forhold til tilgjengelighet pa
en likestilt mate for alle grupper i samfunnet. Det er tatt utgangspunkt i hvilken type formal som
inspillsomradet omfatter, i tillegg til om det er offentlig eller privat omrade. Her er vurdert i hvilken grad
terrengforhold og mulighet for adkomst vil imgtekomme krav om universell utforming. Universell utforming
gjelder ogsa for trafikkareal.

4.4.15 Trafikksikkerhet og tilgang til uteomrader og gang- og sykkelveinett

En vurdering av trafikksikkerhet spesielt med hensyn til barn og andre myke trafikanter nar det gjelder
lokaliseringen av nye innspillsomrader er utfart. Det er ogsa sett pa i hvilken grad det finnes opplysninger om
framkommelighet, parkering og reisemiddelfordeling i opplysningene fra tiltakshaver i innspillet. Detaljert
oversikt over elementene som er vurdert under temaet, finnes i Statens vegvesen sin kartklient Vegkart.
Rammeplan for avkjarsler i Nordland er styrende nar det gjelder holdningen til nye avkjgrsler ut fra
veikategori. Det er ikke gjennomfgrt trafikkanalyser ut over dette, men vurderinger i ROS rundt stay, risiko og
luftforurensninger utferes for de enkelte omrader hvor det er aktuelt.

4.4.16 Tettstedutvikling i forhold til annen bebyggelse (naer- og bomiljg)

Det foreligger nylig vedtatte kommunedelplaner for tettstedene i kommunen (Solfjellsjigen og Bjgrn), og i
disse omradene er de overordnede linjene lagt for utviklingen. Omradene for fremtidig utbygging som
inkluderes i disse delplanene ble konsekvensutredet under utarbeidingen, og kommunen har god oversikt
over hvordan utviklingen av tettstedene skal skje i forhold til annen bebyggelse (nzer- og bomiljg).
Tettstedutvikling andre steder ma ogsa vurderes ut fra forhold som kommunen har definert som viktige, slik
som behov, aldersstruktur og infrastruktur. Kommunen gnsker i planleggingen a tilrettelegge for gode bo- og
oppvekstmilja.

4.4.17 Arkitektonisk og estetisk utforming, uttrykk og kvalitet

Der det er naturlig kan det vurderes hvordan konsekvensene for utformingen av omradet og eventuell
bebyggelse ber tilpasses slik at man oppnar en helhetlig utforming. Her er det viktig at utformingen ivaretar
viktige trekk sett i forhold til f.eks. landskapselementer, eksisterende bebyggelse eller andre viktige
premissgivende elementer.

| boksen under er det vist en oversikt over kartklienter som er tilknyttet offentlige etater og tilsynsmyndigheter
med offentlig tilgjengelig kartgrunnlag og dataopplysninger som er benyttet nar de enkelte deltemaene i
konsekvensutredningene ble utredet. Kommunen har stilt sine kartdata til radighet for prosessen, samtidig
som det pa foresparsel har blitt tilsendt datagrunnlag som supplerer utredningene fra sektormyndigheter pa
fylkesniva.
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Naturbase http://kart.naturbase.no/

Artsdatabanken http://artskart.artsdatabanken.no/default.aspx

Kilden http://kilden.skogoglandskap.no/map/kilden/index.jsp
NGU, arealinformasjon http://geo.ngu.no/kart/arealis/

Reindrift, Nordlandsatlas http://www.nordlandsatlas.no/flexviewers/reindrift/
Askeladden https://askeladden.ra.no/

Se Eiendom http://seeiendom.no

Fiskeridirektoratet http://kart.fiskeridir.no/default.aspx?qui=1&lang=2
Forelgpige friluftsomrader http:/friluftsliv.avinet.no/default.aspx?qui=1&lang=2
Statens vegvesens https://www.vegvesen.no/vegkart/

Ruteopplysningen i Nordland http://www.177nordland.no/?ac_id=286&ac_parent=280

4.5 Risiko- og sarbarhetsanalyse

4.5.1 Grunnlaget for risiko- og sarbarhetsanalyser

Kommunen har etter Plan- og bygningslovens § 4-3 en selvstendig undersgkelsesplikt nar det gjelder risiko
og sarbarhet i forbindelse med utarbeiding av arealplaner hvor det angis utbyggingsformal.

Hovedsaken er at kommunen skal ha oversikt over omradene hvor det foreligger risikoforhold eller sarbare
objekter nar det gjelder utbygginger og andre eventuelle tiltak. Dette er for & skape oversikt over gjeldende
og potensielle forhold for bedre & kunne avverge skade péa (og tap av) liv, helse, miljg og andre materielle
verdier. Det er med hensynssoner angitt de omradene som ligger innenfor eller neert omrader hvor det er
registrert natur-, og miljgforhold, virksomhetsbasert risiko, fare for infrastruktur, og strategiske/sarbare
objekter som ma legges til grunn i videre planlegging i omradene.

En oppfelging av analysen er implementert i de utfyllende bestemmelsene til kommuneplanens arealdel.
Kommunen kan kreve mer detaljerte utredninger av risiko- og sarbarhetsforhold i omrader hvor det ved en
videre utvikling av et omrade stilles krav om detaljreguleringsplan.

Det skal i arbeidet med utarbeiding av arealplaner dokumenteres at det er gjennomfart risiko- og
sarbarhetsanalyse som viser konsekvenser som ma avklares under utarbeiding av en arealplan. Fylkes-
mennene har innsigelsesrett nar det gjelder risiko- og sarbarhetshensyn i arealplansaker, og det legges opp
til at det kommer innspill som vil veere med pa & avklare viktige risiko- og sarbarhetsforhold nar planforslaget
er ute pa offentlig ettersyn. Det offentlige kartgrunnlaget med data som er allment tilgjengelig skal
hovedsakelig benyttes for & skaffe til veie oversikt over risiko-, og sarbarhetsforholdene. Behovet for
eventuelt nye analyser ma avklares underveis i planarbeidet, og er sa langt som det er mulig papekt for de

aktuelle omradene.

ROS-analysen er utfgret parallelt med arbeidet med konsekvensutredningen, og er dermed blitt oppdatert
underveis etter som arbeidet i planprosessen og da saerlig konsekvensutredningene har gatt fremover.

4.5.2 Metodikk og tema i risiko- og sarbarhetsanalysene

For hvert omrade som omfattes av konsekvensutredningen, inngar ogsa en risiko- og sarbarhetsanalyse
som et av temaene. Det er valgt a benytte mal fra Fylkesmannen i Nordland som et utgangspunkt for
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analysene, og denne er tilpasset slik at ROS-forholdene kan presenteres som del av konsekvens-

utredningen for hvert delomrade.

Tabellen under viser oppsett med skjema for utfylling av risiko- og sarbarhetsforhold i konsekvensutredningen

Risiko- og sarbarhetsanalyse; <omrade>

Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser

Til

stede

Risiko- og sarbarhetsvurdering

Natur- og miljeforhold

Skred

Is-, sne@-, jord-, leire-, og lesmasseskred, kvikkleire,
steinras, historiske skred

Ja/Nei

Marin grense for hele Dgnna er oppgitt til 90 moh.

NVE sin kartklient som omfatter aktsomhetskart med fare-
omrader for jord-, og sngskred, steinsprang og kvikkleire
konsulteres. Sammensetningen av Igsmasser vurderes i
NGU sin database. Malet er & belyse gjeldende forhold, slik
at disse sjekkes opp og vurderes av fagkyndig instans.
Omrader pa land hvor det kan veere fare, samt alle omrader i
sj@ hvor det sgkes om tiltak skal vurderes og eventuelt
kvitteres ut av fagkyndig instans.

Flom

Flomfare, flomsonekart

Ja/Nei

Kommunen har ikke utarbeidet flomsonekart, og det finnes
heller ingen flomsonekart for omradet i nasjonale databaser.
Vurderingene er basert pa om det er vassdrag som renner
gjennom omradet og kan utgve pavirkning pa omradet, samt
at lokal kunnskap tillegges betydning.

Havnivastigning

Spring-, og stormflo

Ja/Nei

Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombinasjon med
stormflo gi sveert hgy vannstand.

Nar det gjelder fremtidige prognoser, kan det forventes en
havnivastigning pa 11 cm i ar 2050 og 50 cm i ar 2100,
begge relativt til ar 2000. Stormflonivaet som kan bli
betydelig hgyere enn springflo er vurdert til 246 cm i &r 2050
0g 290 cm i ar 2100 begge relativt til ar 2000.

Det er knyttet usikkerhet til beregningen av havniva-
stigningen:

Havstigning/100-ars stormflo 2050: -8 til +14 cm

Havstigning/100-ars stormflo ar 2100: -20 til 35 cm

Ovenfor sees hvilke hgyder som kan estimeres ut fra de
forventede, og det er sveert viktig & vurdere at bglgepaslag
kommer i tillegg til en 100-ars stormflo som ut fra ar 2050
inkl. usikkerhetsmargin kan komme opp i maksimalt 260 cm.
100-arsflomniva i &r 2100 kan inkl. usikkerhetsmarginen
komme opp i 325 cm. Relativt til &r 2100 kan en 200-ars, og
en 1000-ars stormflo belgpe seg til hhv. 335 og 360 cm.

Bolgepaslag kan ved en ugunstig vindretning pafere
voldsomme skader pa bygninger og tiltak som ikke er
tilstrekkelig sikret. Urolige veertyper kan i framtiden
forventes, og under gitte betingelser opptrer spring- og
stormflo samtidig. Med den estimerte havnivastigningen ma
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det derfor tas hayde for hyppigere frekvens av veer med
denne typen konsekvenser.

| hvor stor grad er omradet utsatt for sterk vind? Er enkelte
vindretninger mer gdeleggende enn andre? Meget sterk vind
i kombinasjon med springflo kan tenkes at pafarer skader pa

Vindutsatt eventuelle fyllinger og bygninger i sammenheng med sja.
. L Ja/Nei Vindrose for Stokka lufthavn, som er naermeste meteoro-
Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan logiske stasjon, viser at det normalt blaser mest fra sgrvest

og ost-nordgst i kommunen. Urolige veertyper og hyppigere
ekstremveer forventes i fremtiden, og ma legges til grunn for
utvikling av omrader som kan vaere vindutsatt.

| hvor stor grad er omradet utsatt for ekstreme nedbars-

Nedbar mengder. Lokale erfaringer legges derfor til grunn ved
Ja/Nei planlegging og gjennomfaring av tiltak. Da det forventes
Ekstremnedber, store regn-, og sngmengder urolige vaertyper med gkt mengde nedbgr i framtiden, vil

dette ogsa gjeldei Dgnna.

For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-

Radon Ja/Nei 5 (TEK).
Annet..
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser st-:; Iv.lie Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i neerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, grunnvann Ja/Nei Her gjennomfares en vurdering av tiltaket i forhold til
-Landbruksareal Ja/Nei ressursene til venstre, og avstand til, evt. hvilke
sammenhenger det kan veere mellom tiltaket og ressursene
-Oppdrettsanlegg Ja/Nei beskrives.
-Fiskeriinteresser Ja/Nei
->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser st.:;l:le Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Ja/Nei Kjente forhold innenfor eller i naerheten av tiltaket/omradet
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg beskrives.
Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer,
. Dersom slike anlegg/lagringsplasser ligger innenfor eller i
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv | Ja/Nei naerheten av tiltaket/omradet beskrives disse.
lagring
. . Det undersgkes om omradet ligger innenfor eller i naerheten
Hgyspentledninger/-anlegg Ja/Nei . .
av omrade for hgyspentledninger eller -anlegg.
Deponi, destruksjon av farlig avfall
Ja/Nei Dersom slike anlegg/plasser ligger innenfor eller i neerheten

Strélingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ av tiltaket/omradet beskrives forholdene rundt disse.
sjosedimenter, dumpeomrader i sjo
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Dersom skytefelt ligger innenfor eller i nzerheten av

Militeere og sivile skytefelt Ja/Nei tiltaket/omradet beskrives forholdene rundt disse.

Vurdering i forhold til potensialet for uforutsette hendelser/

Neerhet il infrastruktur, ulykker/hendelser pa: ulykker pa sjg og land som eventuelt kan pavirke omradet,

Veg, jernbane, sjglvann, luft, transport av farlig Ja/Nei og éose om enkglte veistrekninger i naerhgten av alftuelt
gods, ulykkes-belastede strekninger, staysoner ved omrade er spesielt ulykkesbelastet. Stay i forhold til
infrastruktur. eksisterende infrastruktur i neerheten vurderes, sammen

med eventuelt stgybilde under etablering av tiltak.

Helse/omsorgsinstitusjoner Dersom tiltaket/inspillsomradet er i naerheten av slike

Ja/Nei o .
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager institusjoner, beskrives forholdene.
Kollektivknutepunkt Ja/Nei Dersom tiltaket/inspillsomradet er i naerheten av kollektiv-
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn knutepunkt, beskrives forholdene.
Vannverk, kraftverk Ja/Nei Dersom tiltaket er lokalisert i naerheten av sarbare objekter,
] ] eller at disse er lokalisert pa en slik mate at det kan pavirke

Undervannsledning/kabler Ja/Nei innspillomradet, beskrives forholdene. Det samme dersom

) ) det gar kabler i grunnen/ sjgen innenfor, eller i nserheten av
Bru/demning Ja/Nei | tiitaket.

4.6 Planforslagets samlede virkninger

For kommuneplanens arealdel krever KU-forskriften ogsa at de samlede virkningene av planforslaget skal
vurderes. Kravet om vurdering av virkningene av planforslagets samlede arealbruksendringer innebaerer at
planforslagets enkeltomrader sees i sammenheng. En slik samlet vurdering viser et bilde av hva summen av
arealbruksendringer i planforslaget kan bety for ulike miljg- og samfunnshensyn. Det overordnede formalet
med vurderingen av de samlede virkningene av en arealbruksendring er:

e A giet grunnlag for & vurdere utbyggingsforslag og endre planen far offentlig ettersyn, om
virkningene av planen samlet sett ikke vurderes akseptable i forhold til miljg og samfunn

e A gi et helhetlig beslutningsgrunnlag av planforslagets samlede virkninger for miljg og samfunn

Samlede virkninger kan beskrives som det totale «fotavitrykket» som innspillomradene i planforslaget
etterlater seg for relevante miljg- og samfunnsforhold. Utredning av planens enkeltomrader vil veere
grunnlaget for vurdering av de samlede arealbruksendringene.

4.6.1 Samlet virkning etter konsekvens for utredningstema

En oppsummering og vurdering av utredningene av enkeltomrader etter utredningstemaene i konsekvens-
utredningen skal belyse den samlede belastningen som de nye innspillsomréadene i planforslaget innebaerer
for de valgte utredningstemaene.

4.6.1.1 Naturverdi og biologisk mangfold

Planforslaget som helhet omfatter i utgangspunktet lav pavirkning pa registrert biomangfold og hensyns-
krevende arter. For ett av de fremtidige formalsomradene er det registrert overlapp med naturtype av verdi
(BFRF3), og dette er vurdert til middels negative konsekvenser for naturtypen. Observasjoner, hovedsakelig
av fugler og dyrearter samt en planteart, som alle er registrert med status pa den nasjonale rgdlista innenfor
eller i umiddelbar neerhet av formalsgrensen (BKBF1, BKBF2, BFRF2, 8, BFTF2, BRUF1,LNFR-B/F1-2) er
vurdert til sma negative konsekvenser. For utbyggingsomraddene med strandsone som blgtbunn og mer
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sammenhengende gruntvannsomrader bgr videre undersgkelser gjennomfegres dersom det planlegges for
tiltak i sj@.

Kommunen vurderer at strategiene som planforslaget angir er akseptable i forhold til registreringer som
foreligger rundt naturverdi og biologisk mangfold, og at det er mulig a ivareta disse verdiene ved en utnytting
av omradene til formalet. Utbyggingsomradene skal detaljreguleres i forkant av eventuelle utbygginger, og
eventuelle virkninger som kan gi vesentlige konsekvenser for naturmangfoldet vil med dette utredes i detalj i
forhold til tiltaket. For omrader som kan utbygges uten krav om detaljregulering, omfatter bestemmelsene
feringer for hvordan tiltak i forhold til forekomster av biomangfold og naturverdier skal handteres.

4.6.1.2 Natur-, og vannressurser (jordvern, jord- og skogbruk og drikkevann, samt mineralske
ressurser)

Degnna er en landbrukskommune hvor det er viktig & ha god tilgang til areal til hgsting av for og beite. Det er
en betydelig etterspgrsel etter arealene, og uttalelser fra landbruksavdelingen sier at det meste av det som
er tilgjengelig av dyrkede areal er i bruk, og at tendensen nar det gjelder beitebruk er at arealene er gkende i
takt med behovet. Planforslaget legger opp til en utnytting av omrader som enkelte steder omfatter
landbruksjord. Tabellen nedenfor angir hvilke typer landbruksjord, og arealet pa disse som omfattes av de
forskjellige formalsomradene, samt oppsummerte areal i bunnen av hver kolonne.

Kommunen har ikke lyktes a fa utarbeidet oversikt over areal framstilt som kjerneomrader for landbruket.
Derfor kan disse ikke presenteres som hensynssoner med saerlige hensyn til landbruket i forbindelse med
offentlig ettersyn av planforslaget. Likevel er det gjennom innspill i planprosessen kommet frem at tiltaks-
havere i stor grad er klar over/informert om at den viktige landbruksmarka som hovedregel ikke skal
omdisponeres. Innspillsomrader er i enkelte tilfeller ogsa justert slik at areal av omdisponert landbruksmark
er redusert, og enkelte ganger helt tatt ut. Det er for hvert utredningsskjema i KU utarbeidet oversikt over om
innspillet befinner seg i omrade som er viktig landbruksomrade eller ikke. Dette kan ogsa benyttes videre i
arbeidet nar kjerneomrader for landbruket skal etableres. Tabellen pa neste side gir oversikt over antall
dekar (daa.) med landbruksjord som inngar i innspillsomradene i planforslaget.

Summene i kolonnene vil pa dette nivaet i planleggingen kunne sees pa som «worst case» i forhold til
arealbeslaget de forskjellige formalsomradene medferer for de forskjellige typene landbruksjord innenfor
formalsomradet. Det er viktig & presisere at det i med tanke pa jordvernet i utgangspunktet ikke skal
bebygges pa landbruksjord, og at det innenfor de enkelte innspillsomradene for stor del er muligheter for a
etablere bebyggelse med mindre tap av landbruksjord enn det tallene i tabellen angir. Enkelte
innspillsomrader skiller seg ut i KU med starre areal landbruksjord inkludert i formalet enn andre, og dette er
i hovedsak ut fra hvor store areal med viktig landbruksjord som omfattes av formalsomradet. | KU er
omradene ut fra dette vurdert & ha middels til stor negativ konsekvens (BFRF1, 8, 9, BKBF2 og LNFR-F1).

Omradene i tabellen kan i hovedsak ikke utvikles videre til de respektive formal uten at det foreligger
vurderinger/konsekvensutredninger i detalj som angir hvordan temaet ivaretas i forhold til planene, og for alle
formal som angir bebyggelse og anlegg, skal reguleringsplan utarbeides far videre tillatelser kan gis. Dersom
kommunen i fremtiden vedtar kjerneomrader for landbruket kan det for de av utbyggingsomradene som
befinner seg innenfor disse ogsa vurderes a kreves ekstra utredninger i forhold til temaet. Det vil veere svaert
viktig at landbruksavdelingen fortsetter & vaere prosessdeltaker og stattespiller nar det pa detaljniva skal
planlegges i omradene.

Bestemmelsene legger feringer for hvilke kriterier som gjelder for etableringer i omrader med verdier som
kan veere av betydning for landbruket, da primeert ved omdisponering av landbruksjord, og slike fgringer
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gjelder ogsa i omrader hvor det legges til rette for spredt bebyggelse. Enkelte steder har disponeringen
medfert konsekvenser for temaet som ikke kunne aksepteres, og her er omradene utelatt fra planforslaget.

Det har tidligere veert relativt store omdisponeringer av landbruksjord, spesielt i forbindelse med etablering
av delplan for Solfjellsjgen, og i noe mindre grad delplan for Bjgrn. Basert pa fgringer og nasjonale mal i
forhold til jordvern, produksjonsgkning og forproduksjon, vurderer kommunen at arealdisponeringene som
planforslaget angir er innenfor det som er akseptabelt for temaet. Dette gjelder ogsa utvinning av masser til
produksjon, samt konsekvensene for drikkevann.

Omrade- Sted Gjeldgnde Areal !:ulldyrka Overfl_ate- Inr}marks- Pyrkbar
navn formal (daa) jord dyrka jord | beite jord
BOPF1 Glein LNF-sone 2 11,4 - - - -
BFF1 Aker LNF-sone 2 1,6 - - - -
BOPF2 Stavseng LNF-sone 2 10,3 - - - -
BOPF3 Sandaker LNF-sone 2 7,8 - - - -
BFF2 Sandaker LNF-sone 2 2,4 - - - -
BFRF1 Almvik LNF-sone 1 13 1,6 - 2,1 -
BFRF2 Innstgyvalen LNF-sone 2 36 - - - -
BFRF3 Nebbsundet LNF-sone 1, 2 49 - 2,6 - -
BFRF4 Rolvag LNF-sone 1, 2 79 12,0 - - -
BFRF5 Sgrgyvagen LNF-sone 1 8,5 - - - -
BFRF6 Vakkervold LNF-sone 1 55 - - - 12,2
BFRF7 Gleinsvigen LNF-sone 1, 2 122 15,2 - 3,7 9,0
BFRF8 Nystad LNF-sone 2 27 5,1 - 6,6 15,5
BFRF9 Nyheim LNF-sone 1, 2 45 3,1 - - -
BFRF10 Langholmen LNF-sone 1 134,2 - - 20,6 -
BFRF11 Mannvika, Nyheim LNF-sone 2 8,8 - - 6,2 -
BFRF12 Valen LNF-sone 1, F17 55 0,3 - - -
BKBF1 Klubben LNF-sone 1 159 - - - -
BKBF2 Bugya LNF-sone 1 496 8,0 - 8,7 12,3
BFTF1 Akerneset LNF-sone 1 25 - - - 3,6
BFTF2 Skardsvika LNF-sone 1 3 - - 6,2 3.2
BFTF3 Valbukta LNF-sone 1, F16 18 0,8 - 1,5 1,4
BFTF4 Valen LNF-sone 1 26 - - - 1,6
BRUF1 Glein LNF-sone 1 196 2,9 - 0,7 -
SHAF1 Glein LNF-sone 1 14,1 - - - -
LNFR-B/F1 Teigstad LNF-sone 1 567 74,8 - - 99,5
LNFR-B/F2 Vandve-gst LNF-sone2 271 - 31,5 21,2 5,9
LNFR-F1 Vagen LNF-sone 2 13 53 - - -
LNFR-F2 Nordgyvagen LNF-sone 2 1,4 - - 1,3 0,3
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SBH1 Munkvika, Lgkta LNF-sone 2 8,5 - - - -
Sum, disposisjon av nye arealformal i daa. 2464,8 129,1 34,1 78,8 164,5

4.6.1.3 Reindrift

Dgnna omfattes med unntak av noen mindre omrader av reinbeitedistriktet R@ssaga-Toven hvor det er to
aktive siida-andeler og et gvre reintall i varflokk pa ca. 1200. Nordlandsatlas sitt reindriftskart er benyttet i
utredningene, og ut fra dette vises areal for vinterbeite, flyttleier pa land, transportleier i sjg, samt et stagrre
oppsamlingsomrade i omradet Dalafjell sgr for Bjgrn. To anlegg for reindriften er ogsa vist i kartet, ett pa
Forsan langs Fylkesvei 809 pa Bjgrnsfjellet, og et i de bebygde naeringsomradene pa Bjgrnsgya. Disse skal
begge veere nedlagt/ute av drift, og nytt omrade er etablert pad Korsmo (se kap. 3.2.7). Disponeringer i plan-
forslaget skal ikke pavirke anlegget negativt.

Nar det gjelder arstidsbeite, sa er i utgangspunktet hele kommunen utenom smaeyer et stykke til havs, samt
hoyfiellsomradene i Dennamannen, kommunesenteret, tettstedene Bjarn, Glein, V&g, Aker, Skei og Stavs-
eng inkludert i dette. En stor del av det som er av bebyggelse og anlegg i kommunen faller innenfor det som
omfattes av vinterbeite, og er generelt sett derfor av viktighet for reindriftsnaeringen. Strukturen i antall
omrader for spredt boligbebyggelse for Dgnna sin del, er hovedsakelig uendret. | de avklarte formals-
omrader (LNFR-B) vil det her, selv om det legges opp til en meget beskjeden gkning i boligbebyggelse,
hovedsakelig som fortetting, i liten grad virke negativt for beitedyrene vinterstid. Bebyggelsen er i disse om-
radene hovedsakelig lokalisert langs veitraséene og neert sjgen. Det legges opp til at tiltak som
boligbebyggelse og spredt boligbebyggelse i hovedsak vil skje innenfor og neert de allerede etablerte
omradene. | liten grad vil dette pavirke dyrene i perioden de benytter arstidsbeitet ut over at arealet som
tilgjengelig beiteareal blir noe redusert ved etablering av bebyggelsen. Nye formal i planen som ikke er bolig,
vil i hovedsak skje nzert sjg eksisterende bebyggelse og dette medferer at konsekvensomfanget pa beite-
virksomheten vurderes som liten til middels negativ.

For Lakta sin del legges det opp til en redusering av arealet til spredt bebyggelse mer i trad med bruken av
arealene, og et stort areal er tilbakefgrt LNFR-landbruksformal. Dette vil kunne virke positivt for naeringen, da
kun landbruksrelaterte etableringer tillates i dette omradet. Lokta inngar i vinterbeitelandet i kommunen, og
bestar hovedsakelig av landbruksomrader hvor det legges opp til & skje en sveert sparsommelig utbygging
bade hva angar fremtidig bolig-, og fritidsbolig-, i tillegg til formal som i utgangspunktet er eksisterende
bebyggelse og anlegg nydigitalisert i planforslaget. Kommunen anser at konsekvensen som vil oppleves for
reinbeitenzeringen som fglge av arealdisponeringene som planforslaget legger opp til pa Lokta som ngytrale
tii sma negative. Lakta omfatter ingen areal som er omfattet av neeringens flyttleier. Det er registrert
transportleier som kommer pa land flere steder pa Lekta, men disse er i omrader hvor arealbruken er avklart
i gjeldende plan, og det vil sdledes oppleves ngytrale konsekvenser for begge disse.

Vandve omfattes i sin helhet ogsa av areal for vinterbeite, og det legges opp til en tilbakefgring av et mindre
areal til fra spredt boligbebyggelse til LNFR-landbruksomrade nord pa eya. Et areal for spredt bolig-
bebyggelse utvides med mulighet for etablering av fritidsbebyggelse ser for omradet Innstgy (LNFR-B/F2).
Med bakgrunn i omradets beliggenhet i relativt sparsomt utbygde og sjgnaere omrader sgr-gst pa gya utgjer
dette et forholdsmessig sterre areal av det totalt tilgjengelige beitearealet i naeromradet i forhold til andre
steder i kommunen. Det er ikke flyttleier pd Vandve, men det kommer flere transportleier pa land gstfra fil
Vandve, dette da reinen fraktes/svemmes til omradet for beiting. Transportleier er i utgangspunktet ikke
bergrt av planens disponeringer ut over to stykker som kommer til land i omradet @st for, og like ser for
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omradet LNFR-B/F2 hvor planforslaget gnsker & avklare areal for spredt bolig-, og fritidsbebyggelse. Spesielt
for transportleien rett gst for omradet kan det oppleves konsekvenser, da reinen ma& gjennom
formalsomradet omtalt ovenfor for 8 komme inn i de sentrale delene av Vandve for beiting. Det skal ikke
legges til rette for hgy utnytting av omradene til bebyggelse, og omradene skal fortsatt bevares som
landbruksomrader med spredt bebyggelse, sa kommunen vurderer konsekvensene for reindrift i omradet
Vandve som sma negative.

Nar det gjelder areal for oppsamling i omradet Dalafjell pa Dgnna, sa er dette delvis omfattet av, og avklart
innenfor avgrensningen til delplan for Bjern. Hovedsakelig omfatter dette store omradet LNFR-landbruks-
omrade, men ogsa deler av to avklarte omrader for spredt boligbebyggelse (LNFR-B22 og 23), og et avklart
et eksisterende omrade for fritidsbebyggelse (BFR5). Det er sveert sparsomt med bebyggelse i omradet, og
det ligger neert transportleien som kommer i land fra Skorpa. Omrade som angir fremtidig fritidsbebyggelse
(BFRF8) ligger pa motsatt side av fylkesveien like utenfor planavgrensningen for delplan Bjgrn, og vil ikke
direkte pavirke omradet. Den samlede arealutnyttingen som planforslaget legger opp til i omradet vil ikke
pavirke oppsamlingsomradet i nevneverdig grad, og kommunen anser konsekvensnivaet til relativt lavt
negativt.

Asveer inngar som vinterbeiteomrade i reinbeitedistriktet, og det er ikke kjent at det finnes transport-, og
flyttleier, gjerder eller andre anlegg for reindriftsnaeringen der. Planforslaget legger ikke til rette for areal-
endringer i Asveer, sa konsekvensbildet for temaet i dette omradet endres ikke som falge av planforslaget.

For flyttleiene pa Dgnna er omradene hvor disse tangerer eller pa annen mate er i kontakt med eksisterende
formalsomrader avklart i gjeldende plan, og bebyggelsen her har i lang tid bestatt i sameksistens med rein-
driftsneeringens areal for flyttleier. Nytt i forhold til kartet i gjeldende plan er at flyttleiene er vist som egne
hensynssoner (H520). Saksbehandling har, i de tilfellene det har veert aktuelt, avklart forholdet mellom
eventuelt ny bebyggelse og det ngdvendige arealet for flyttleien, og reindriftsforvaltningen er hgringspart her.
Bestemmelsene legger faringer for lokalisering i forhold til flyttleier, og disse skal ikke pavirkes negativt av
eventuelt nye enheter. Eksisterende formalsomrade for bebyggelse og anlegg som skytebane (BAB1) ved
Hatten deles pa midten av flyttlei i retning fra Bjgrn, og er sammenhengende med system av flytt-, og
transportleier langs Dalsvagjen fra Lgkta.

| planforslaget er det spesielt fremtidige omrader for fritidsbebyggelse, omradene BKBF1, 2, BFRF1 og 6 i
seerdeleshet vil uteve negative konsekvenser i form av beslaglegging av areal av forskjellig starrelse som
omfattes av flyttlei. Omradet BFRF6 er justert i forhold til flyttleien, og for BFRF1 er det mulig & sikre omradet
innenfor flyttleien ved a viderefare hensynssonen over akkurat dette omradet. | omradet for kombi-
nasjonsformal som fritids-, og turistformal, BKBF1, gar flyttleien med en stor sving tvers i gjennom, og deler
av formalsomradet. Det vurderes at arealdisponeringene kan utgve stor negativ konsekvens for flyttleien.
Naboformalet i nord, BKBF2, omfattes av samme flyttlei i de @stre delene, og konsekvensomfanget er ogsa
her relativt hgyt. Annet areal som planforslaget gnsker avklart som turist- og fritidsformal, omfatter to
formalsomrader (BFTF1 og 2) som kommer i konflikt med, og omfatter areal for flyttlei. Det er et mindre areal
av flyttlei som omfattes. Spesielt de @stre delene av BFTF1, og dette utever negativ konsekvens pa denne
flyttleien av et slikt omfang at formalsomradet ble justert i forhold til flyttieien. For omradet BFTF2 er det
vurdert at en eventuell utbygging av omradet ikke vil pavirke i like stor negativ grad, da omradet omfattes av
fylkesveien, avkjarsel og noe etbalert bebyggelse.

4.6.1.4 Landskap

Materialet til temautredningen er det forelgpige resultatet fra den nylig gjennomfgrte landskapskartleggingen
i Nordland. Denne har delt inn fylket etter overordnede landskapstrekk i egne grunntypegrupper, og i Denna
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foreligger 9 forskjellige grunntypegrupper fordelt pa 16 landskapsomrader. Disse er omrader i kommunen
hvor trekkene i landskapet tilfredsstiller forhandsdefinerte kriterier som tilsvarer de enkelte grunntype-
gruppene. Innspill som viderefares i planforslaget i forhold til grunntypegrupper med jordbrukspreg, inngrep-,
og bebyggelsesgrad, samt omradets landskapsverdi er inkludert og vises i tabellene pa side 57-60.

'%N;:A'g‘:' GRUNNTYPEGRUPPE (GTG) JORF?:&’KS' INNGREPS- OG BEBYGGELSESGRAD \I;egSISKAPS-
BFRF1 KS10: Kystslette med myr, infrastruktur og jordbruk 3/3: Hoyt 4/6: Relativt hoy (tettsted, tettbygd hyttefelt) 3/5: Middels verdier
BFRF2 KS3: Kystslettas skjeergard med lavt infrastrukturpreg 2/3: Moderat 4/6: Relativt hoy (tettsted, tettbygd hyttefelt) 4/5: Stor verdi
BFRF3 KS10: Kystslette med myr, infrastruktur og jordbruk 3/3: Hoyt 4/6: Relativt hoy (tettsted, tettbygd hyttefelt) 4/5: Stor verdi
BFRF4 KS10: Kystslette med myr, infrastruktur og jordbruk 3/3: Hoyt 4/6: Relativt hoy (tettsted, tettbygd hyttefelt) 4/5: Stor verdi
BFRF5 KS10: Kystslette med myr, infrastruktur og jordbruk 3/3: Hoyt 4/6: Relativt hoy (tettsted, tettbygd hyttefelt) 4/5: Stor verdi
BFRF6 KS10: Kystslette med myr, infrastruktur og jordbruk 3/3: Hoyt 4/6: Relativt hoy (tettsted, tettbygd hyttefelt) 4/5: Stor verdi
BFRF7 KS7: Kystslette med infrastruktur og jordbrukspreg 3/3: Hoyt 4/6: Relativt hoy (tettsted, tettbygd hyttefelt) 3/5: Middels verdier
BFRF8 KS6: Kystslette med lavt infrastrukturpreg 2/3: Moderat 4/6: Relativt hoy (tettsted, tettbygd hyttefelt) 3/5: Middels verdier
BFRF9 KS10: Kystslette med myr, infrastruktur og jordbruk 3/3: Hoyt 4/6: Relativt hay (tettsted, tettbygd hyttefelt) 4/5: Stor verdi
BFRF10 KS10: Kystslette med myr, infrastruktur og jordbruk 3/3: Hoyt 4/6: Relativt hay (tettsted, tettbygd hyttefelt) 4/5: Stor verdi
BFRF11 KS10: Kystslette med myr, infrastruktur og jordbruk 3/3: Hoyt 4/6: Relativt hoy (tettsted, tettbygd hyttefelt) 4/5: Stor verdi
BFRF12 KS10: Kystslette med myr, infrastruktur og jordbruk 3/3: Hoyt 4/6: Relativt hoy (tettsted, tettbygd hyttefelt) 3/5: Middels verdier
BFTF1 KS10: Kystslette med myr, infrastruktur og jordbruk 3/3: Hoyt 4/6: Relativt hoy (tettsted, tettbygd hyttefelt) 4/5: Stor verdi
BFTF2 KS6: Kystslette med lavt infrastrukturpreg 2/3: Moderat 3/6: Middels omfang 2/5: Vanlig forek.
BFTF3 KS10: Kystslette med myr, infrastruktur og jordbruk 3/3: Hoyt 4/6: Relativt hoy (tettsted, tettbygd hyttefelt) 3/5: Middels verdier
BFTF4 KS10: Kystslette med myr, infrastruktur og jordbruk 3/3: Hoyt 4/6: Relativt hoy (tettsted, tettbygd hyttefelt) 3/5: Middels verdier
BRUF1 KS7: Kystslette med infrastruktur og jordbrukspreg 3/3: Hoyt 4/6: Relativt hoy (tettsted, tettbygd hyttefelt) 3/5: Middels verdier
BKBF1 KS10: Kystslette med myr, infrastruktur og jordbruk 3/3: Hoyt 4/6: Relativt hoy (tettsted, tettbygd hyttefelt) 3/5: Middels verdier
BKBF2 KS10: Kystslette med myr, infrastruktur og jordbruk 3/3: Hoyt 4/6: Relativt hoy (tettsted, tettbygd hyttefelt) 3/5: Middels verdier
SHAF1 KS7: Kystslette med infrastruktur og jordbrukspreg 3/3: Hoyt 4/6: Relativt hoy (tettsted, tettbygd hyttefelt) 3/5: Middels verdier
LNFR-B/F1 KS6: Kystslette med lavt infrastrukturpreg 2/3: Moderat 4/6: Relativt hoy (tettsted, tettbygd hyttefelt) 3/5: Middels verdier
LNFR-B/F2 KS3: Kystslettas skjeergard med lavt infrastrukturpreg 2/3: Moderat 4/6: Relativt hay (tettsted, tettbygd hyttefelt) 4/5: Stor verdi
BOPF1 KS7: Kystslette med infrastruktur og jordbrukspreg 3/3: Hoyt 4/6: Relativt hoy (tettsted, tettbygd hyttefelt) 3/5: Middels verdier
BOPF2 KS10: Kystslette med myr, infrastruktur og jordbruk 3/3: Hoyt 4/6: Relativt hoy (tettsted, tettbygd hyttefelt) 4/5: Stor verdi
BOPF3 KS10: Kystslette med myr, infrastruktur og jordbruk 3/3: Hoyt 4/6: Relativt hay (tettsted, tettbygd hyttefelt) 4/5: Stor verdi
BFF1 KS10: Kystslette med myr, infrastruktur og jordbruk 3/3: Hoyt 4/6: Relativt hoy (tettsted, tettbygd hyttefelt) 4/5: Stor verdi
BFF2 KS10: Kystslette med myr, infrastruktur og jordbruk 3/3: Hoyt 4/6: Relativt hoy (tettsted, tettbygd hyttefelt) 4/5: Stor verdi
LNFR-F1 KS10: Kystslette med myr, infrastruktur og jordbruk 3/3: Hoyt 4/6: Relativt hoy (tettsted, tettbygd hyttefelt) 4/5: Stor verdi
LNFR-F2 KS10: Kystslette med myr, infrastruktur og jordbruk 3/3: Hoyt 4/6: Relativt hay (tettsted, tettbygd hyttefelt) 4/5: Stor verdi
SBH1 KS10: Kystslette med myr, infrastruktur og jordbruk 3/3: Hoyt 4/6: Relativt hoy (tettsted, tettbygd hyttefelt) 4/5: Stor verdi

Hovedsakelig foreligger kystslette med skjeergardslandskap med forskjellig infrastruktur- og jordbrukspreg
kommunen. Disse omradene preger de lavereliggende omradene hovedsakelig utenom selve Dgnnamann-
massivet og Bjernsfiellet samt Skorpa. Bjgrnsfjellomradet harer til grunntypegruppen smakupert
lagfjellandskap hvor inngreps- og bebyggelsesomfanget er relativt lavt. Dette omradet forekommer som
relativt vanlig i regional sammenheng og inkluderes i et starre omrade med midlere landskapsverdier.

Et omrade sgr-vestover langs Hala, nord for Dennamannmassivet, er klassifisert til under middels verdi som
vanlig forekommende i lokal sammenheng. Her er lokalisert 1 innspill i omradet Skardsvika. Preget av
infrastruktur og jordbruk svinner jo lengre ut i gyene en kommer. Lgkta omfattes ogséd av kystslette-
landskapet hvor det er relativt omfattende infrastruktur og hayt jordbrukspreg.
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Jordbrukslandskapet pa Nord-Denna karakteriseres pa samme mate som Lekta, og har hey verdi sett i
regional sammenheng. Sentrale deler av Danna ser for Akervagjen, med unntak av Dennamannmassivet og
et avgrenset omrade pa sersiden av Hala, vestover til Skardet er klassifisert til middels landskapsverdier. 12
innspill som gar pa endret arealbruk er lokalisert i disse omradene med middels landskapsverdier.

Nordre deler av Dgnna, Vandve og Leokta omfattes hovedsakelig av kystslettelandskapet med forskjellig preg
av myr og infrastruktur, fra lavt til relativt hayt omfang. Disse omradene er gjennomgéaende registrert med
hgye landskapsverdier, og omfatter de resterende av innspillene om endret arealbruk i forhold til gjeldende
plan.

Smakupert lagfjellandskap m' urert preg 200 LO 1A GTE-04
Lagfielimassiv med tindelandskapspreg 203 LO 1A GTG-13
Kystsletias skjssrgardslandskap 61 LO KS GTG-02

Kystslettas skissrgard med lavt infrastrukiurpreg 30 LO KS GTG-03
Kystslettas skjsergard med hoyt infrastrukturpreg 8 LO KS GTE-04

Kystslette med lavt infrastrukturpreg 63 LO KS GTG-05
Kystslatte med infrastrukiur og jordbrukspreg 45 LO KS GTG-07
Koystslette m! myr, infrastruktur og jerdbruk 71 LO KS GTG-10
Kysthslandskap med infrastruktur. 3 LO KA GTG 02

Oversikt over de forskjellige grunntypegruppene slik de er fordelt ut over hele kommunen
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Landskapsomradet som omfatter Asvaer, er sikret som landskapsvernomrade, og sammen med omréadet
som omfatter D@gnnamannmassivet hgrer disse til blant omrader med sveert stor landskapsverdi og er i
begrenset grad omfattet av inngrep som bebyggelse og infrastruktur.

Nar det gjelder i hvilken grad omradene i kommunen er preget av jordbruket, sa viser kartleggingen at de
mest befolkede delene ogsa innehar det heyeste jordbrukspreget. Sentrale deler av Dgnna med Lgkta har
hgyt preg av jordbruk, og det er tydelig at det dyrkes for, og er beite i de omradene hvor dette er mulig. Dette
kan sies a veere mest tydelig pa Lekta, hvor kulturlandskapets utforming lokalisering av bebyggelse i
omrader hvor det ikke er mulig & drive landbruksvirksomhet.

Tegnforklaring

m—— Fommunegrense
Grunntyper_GT_2014
|:| =all other values=>
JP

I 1 UBETYDELIG
|| 2 MODERAT
B z Hov

Oversikt over landskapsomrader i kommunen fordelt pa jordbrukspreg

Ubetydelig jordbrukspreg finnes kun i omrader hvor det er et tydelig fiell- og aslandskap, samt der de mest
avsidesliggende kystomradene er lokalisert.

Pa overordnet niva viser resultatene fra landskapskartleggingen at omradene i Dgnna har middels til hay
landskapsverdi og store deler er preget av, og av stor viktighet for landskapet. Samtidig er det i kommunen
et relativt sterkt preg av infrastruktur og bebyggelse.

Planforslag til 1. gangs behandling og offentlig ettersyn Side 58 av 279



Kommuneplanens arealdel for Dgnna - Planbeskrivelse med konsekvensutredning

For landskapet vil en utvikling av omrader hvor arealformalet endres til utbyggingsformal og medfelgende
tiltak nesten uten unntak medfegre endringer. Vurderinger i forhold til i hvilkken grad omréddene som omsgkes
ligger i neerheten av allerede etablerte tiltak/bebyggelse, samt hvordan eventuelle landskapseffekter kan
holdes lave eller eventuelt reduseres ved en planlegging som resulterer i endringer av landskapsinntrykket
for omradet.

S

=

Tegnforklaring
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3 Middels verdier
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Oversikt over landskapsomrader i kommunen fordelt pad omradenes verdi

Planforslaget videreferer hensynssoner som angir omrader med kulturlandskapsverdier for & sikre at
identifiserte verdier i disse omradene blir ivaretatt og synliggjort i fremtiden. Disse ligger hovedsakelig i
omrader hvor arealformalet ikke tillater etablering av tiltak, men for enkelte av disse vil det kunne veere viktig
4 se sammenhengen mellom tiltak i naerliggende omrader og omrader med kulturlandskapsverdier.
Planprosessen har ikke identifisert nye omrédder med kulturlandskapsverdier som ber ivaretas gjennom
etablering av nye hensynssoner med eventuelle restriksjoner for arealbruken.
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For de aller fleste omrader som angir fremtidig utbygging, ligger disse i naerheten av allerede pavirkede
omrader hvor infrastruktur og bebyggelse preger landskapet. Derfor har det veert viktig a vurdere hvorvidt en
fremtidig utbygging vil fare til negative konsekvenser nar det gjelder elementer inkludert i temaet som
forringer karakteren og verdi for omradene som tiltaksomradene inngér i, dette da ut over det kommunen kan
akseptere. De aller fleste omradene som angir arealendring i forhold til gjeldende plan, vil utave sma til
middels negative konsekvenser for landskapet. Dette er basert pa hvor de er lokalisert i forhold til
egenskapene og karakteriseringen som er lagt til grunn under utarbeidingen av landskapskartleggingen i
Nordland, samt vurderingen som er utfgrt individuelt for hvert omrade i forhold til lokale forhold,
influenslandskap, og egenskaper som spesielt karakteriserer enkeltomradene pa et lavere niva.

| /
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Oversikt over landskapsomrader i kommunen fordelt etter bebyggelses- og inngrepsgrad

b

Omradene som tydeligst framtrer med negative konsekvenser for temaet er BKBF1, BFRF8, BFRF10,
BRUF1. Innspillsomradene pa Hov, Stavseng, Havstein og Randinaholmen som er tatt ut av planforslaget
stod ogsa for negativ pavirkning i forhold til landskapsvirkning. De fleste andre omradene ligger i allerede
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etablerte omrader med etablert bebyggelse og infrastruktur, og vil saledes medfgre mindre grad av
landskapsmessige tilpasninger for & etablere tiltaket pd en slik mate at det kommer innenfor det som
kommunen kan akseptere i forhold til landskapsmessig pavirkning.

Planens bestemmelser gir faringer for hvordan en identifisering og ivaretakelse av landskapsmessige trekk
skal ivaretas pa et tidlig niva i saksbehandlingen. De avbgtende tiltakene skal legges til grunn for & oppna en
tilpasning til terreng, landskap, landskapselementer i omradet, samt seeregenheter og visuelle virkninger
bade pa kort og lang avstand. Dette gjelder tiltak og utbygginger i omrader hvor det kreves reguleringsplan,
sa vel som i omrader som kan bebygges gjennom enkeltsaksbehandling. Kommunen vurderer at
arealdisponeringene i forhold til temaet som er angitt i planforslaget medfarer akseptable virkninger.

Det er ikke mottatt digitale data som omfatter de forskjellige resultatrapportene som hvert av de ovenstaende
kartene benevnes som. Dette er med bakgrunn i at disse ikke var bearbeidet og klare for digital utsending
som sosi-data ved tidspunktet for gjennomfgring av planarbeidet. Sosi-data er utvekslingsformatet som
benyttes nar det gjelder distribusjon av geodata i Norge. Med bakgrunn i dette er de ovenstaende oversikts-
bilder utarbeidet som uttrekk fra sterre kart utlevert via pdf-formatet fra Nordland fylkeskommune.

4.6.1.5 Kulturminner og kulturmilje

Geometrien som angir sikringssone rundt kulturminner fra Riksantikvaren er benyttet til & etablere hensyns-
sone som bandlegger arealet ut til grensen for sikringssonen. Dette gjelder for alle registrerte automatisk
fredete kulturminner som er lokalisert lokalisert i utbyggingsomrader i hele kommunen. Kulturmiljg er
inntegnet etter heringsuttalelse fra kulturminnemyndigheten. Antall kulturminner og utbyggingsomrader
medfarte at det ikke ble etablert eget temakart for kulturminner i kommunen, da disse er synlig pa enkeltniva
i plankartet. Med digitale presentasjoner av plankartet vil kulturminnene og -miljgene vi tegneregler og andre
forutsetninger settes til & framtre pa presentabelt vis. P4 Lgkta er alle fredete kulturminner i det som i
gjeldende plan var omrade for spredt bolig-, og ervervsbebyggelse vist, og dette arealet er hovedsakelig
etablert som LNFR-landbruksomrade i planforslaget.

For utbyggingsomradene i kommunen er det kun for noen fa det kan bli konfliktfylt i forhold til de kjente
verdiene som kulturminnene representerer. For kulturmiljo er det ikke kjente konflikter i forhold til fremtidig
utbyggingsformal. Aktiviteten som felger av etableringen av masseuttaket og utskipingskaia ved Hagjafjellet
kan veere konfliktfylte i forhold til registrerte kulturminneverdier dersom disse, inkludert sikringssonen fysisk
beragres. | tilegg ma vurderinger rundt sammenhengene i landskapet som kulturminnene er en del av, ogsa
legges til grunn. Det er registrert sma negative konsekvenser for temaet i forhold til utbyggingsomrader hvor
kulturminner er lokalisert innenfor formalsomradene (BKBF1, 2, BFRF4, 7, 10). Det er krav om detalj-
reguleringsplan for disse, og ma forsgkes a legg opp til en disponering av omradene slik at det innenfor
omradet kan lokaliseres bygg og tiltak utenom kulturminnene. For & vurdere hvorvidt dette er mulig er
kulturminnemyndigheten automatisk hegringspart i forhold til dette temaet bade i sammenheng med
reguleringsplaner og i enkeltsaksbehandling. Kommunen anser at strategiene som planforslaget angir i
forhold til kulturminner og kulturmiljg er innenfor det som er akseptabelt.

4.6.1.6 Fiskeri og havbruk

For etableringer som planforslaget angir pa land, anser kommunen at det medfgrer ubetydelige til sma
negative konsekvenser tilknyttet temaet. Ingen akvakulturanlegg pavirkes av disponeringene, og de land-
baserte tiltakene skal i hovedsak ikke pavirke de landnaere omradene for fiskerinaeringen. Gyte-, og
oppvekstomrader, fiske-, og lassettingsplasser skal ikke pavirkes. Enkelte steder er omrader for
fiskerivirksomhet tilstgtende til omrader for fremtidige tiltak, og dermed inngar temaet i vurderingene som ma
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tas nar det skal gjennomfares detaljplaner for tiltak i naeromradene til sjgen. Fiskeridirektoratet er hgringspart
i saker som bergrer interessene i forhold til temaet. En konsentrasjon av naustomrader, eventuelt brygger og
omrader for forteyninger sikres i bestemmelsene, og skal falges opp pa detaljplanniva.

Et formalsomrade i planforslaget ma vurderes spesielt i forhold til potensielt & kunne medfgre negative
konsekvenser for temaet, og dette er omrade for kai utenfor Vagsvagjen. | Vagsvagjen er det innenfor et
relativt begrenset omrade lokalisert flere kaste-, og lassettingsplasser og et gyte-, og oppvekstomrade.
Indirekte vil formalet BRUF1 ogsa kunne pavirke disse omradene, da omrader for havn og rastoffutvinning
planlegges utviklet samtidig. Krav om detaljreguleringsplan ved etablering av formalene gjer at kommunen
vurderer den totale belastningen i forhold til temaet & veere akseptabel.

4.6.1.7 Rekreasjon, friluftsliv, folkehelse og grennstruktur

Med bakgrunn i relativt nylig innsamlede data fra kommunens friluftskartlegging som inngar i frilufts-
kartleggingen for Nordland, er det i samrad med folkehelsekoordinator i Dgnna vurdert konsekvensene ved
en formaldisponering som planforslaget angir. Geometrien som er benyttet er til nd en noksa grovt kartlagt
avgrensning av omradene. Behandlingen av innsamlede data for kommunen er ikke ferdig utfart, ei heller
klar til presentasjon, og de aktuelle partene anser at sikrede omrader ikke kan legges ut til offentlig ettersyn i
planforslaget hvor hensynssone angir omrader hvor spesielle hensyn til temaet skal tas. Friluftskartleggingen
skal ved et senere tidspunkt vedtas i Kommunestyret, og vil angi feringene for omrader og naeromrader som
er av verdi for temaet, og kan senere etableres i kartet som hensynssoner dersom det anses som
ngdvendig.

For de fleste omrader er det lagt til rette for nye etableringer og tiltak utenfor omrader med registrerte verdier
for temaet, og eventuelle etableringer skal ikke hindre tilgang til disse omradene. Adgang til omrader av verdi
fra bolig-, og utfartsomrader forringes ikke i planforslaget. For enkelte omrader kan tilgang til sjg og strand i
forhold til O-alternativet oppleves som endret, men bestemmelsene er med pa & sikre mulighet for ferdsel
selv om tiltaket etableres. Formalsomradene BRUF1 som henger delvis sammen med SHAF1 oppleves som
konfliktfylt i forhold til temaet. Her skal temaet utredes pa detaljniva i forbindelse med regulering av omradet,
men ut over dette anser kommunen at planforslaget angir akseptable strategier i forhold til hvordan temaet
ivaretas.

4.6.1.8 Strandsone mot sjo og vassdrag

Strandsona i kommunen er lang og bestar i hovedsak som relativt ubergrt og uten pavirkning av bebyggelse
og aktivitet. Det er fra kommunen sin side gnskelig a bevare sterstedelen av strandsona fortsatt attraktiv ved
a begrense muligheten for etableringer som forringer verdiene som ligger til grunn for statlige faringer om
strandsonevern, dette ved kun & bevare muligheten til oppfering av nedvendige tiltak ift. LNFR-formalet for
landbruksrettede tiltak m.v. i disse omradene. Disse omradene omfattes av byggegrense pa 100 meter mot
sj@en, og sett i forhold til den totale lengden strandsone anser kommunen at konsekvensomfanget med dette
er lavt. Samtidig er ogsa strandsona i enkelte omrader attraktiv som del av innspillsomrade hvor det er
gnskelig med tiltak i omradene naermest sjgen.

| omradene der det etter planen kan veere aktuelt & etablere fremtidige utbyggingsformal, er det vurdert i
hvilken grad tiltakets omfang kan pavirke verdiene i de enkelte omradene. Det som for kommunen er viktig,
er a vurdere om bebyggelse-, og anleggstiltak inkludert i fremtidige formal som fritidsbebyggelse, fritids-, og
turistformal, og noen omrader for spredt utbygging gar pa en slik bekostning av strandsoneverdiene at
konsekvensomfanget blir hgyere enn det som kan aksepteres.

Planforslag til 1. gangs behandling og offentlig ettersyn Side 62 av 279



Kommuneplanens arealdel for Dgnna - Planbeskrivelse med konsekvensutredning

Med bakgrunn i dette er det utarbeidet bestemmelser som omfatter faringer for, og dermed ogsa angir hvilke
muligheter det i de enkelte formalsomradene er for etableringer i strandsona. | de omradene det foreligger
krav om reguleringsplan fgr tiltak, skal detaljvurderinger i forhold til lokalisering og omfang av bebyggelse og
anlegg i strandsonen tas, eventuelt at tiltakets omfang utlgser konsekvensutredning pa detaljniva. Det er
vurdert at dette vil veere hensiktsmessig ut fra at innspillene som er kommet inn i prosessen med arealdelen
for stor del ikke inneholder den detaljeringen som gir fullgod oversikt over totalomfanget av ferdig etablerte
tiltak i formalsomradene.

Det legges i planforslaget ikke opp til at strandsonen detaljplanlegges ut over at det er vist byggegrense i
omrader for spredt utbygging langs sjgen, og at det for aktuelle utbyggingsomrader med krav om detalj-
reguleringsplan er angitt byggegrense i bestemmelsene. Der hvor det ligger eksisterende eiendommer som
enna ikke er utnyttet til spredt utbyggingsformal, vil byggegrense fglge tomtens grenser, og bebyggelsen skal
som hovedregel etableres pa skansomt vis i forhold til verdiene i dette omradet naermest sjgen, og sa langt
det er mulig skal tiltak trekkes unna sjgen.

Planforslaget angir i stor grad formalsomrader hvor det er mulig & vektlegge bade strandsoneverdier, og
verdien omradene har i en videre reguleringsprosess. Dette pa en slik mate at en utvikling via detalj-
reguleringsplan kan ivareta bade hensynet til strandsoneverdiene og ensket som fremkommer i de
respektive innspillene. For omrader med mer tydelige negative konsekvenser for temaet inngar strandsone-
hensynene sammen med andre tema i en totalvurdering som fgrer til at innspillene foreslas tatt ut av planen
(Havstein og Randinaholmen), eller at de tiltak som skal etableres i omradet i perioden som tilsvarer til-
takenes varighet (BRUF1, SHAF1).

4.6.1.9 Barn og unge (barn og unges oppvekstvilkar)

Bestemmelsene angir fgringer som ivaretar barn og unges oppvekstvilkar. Nar dette sees sammen med
disponeringene som planforslaget angir, og forholdene i de enkelte omradene for fremtidig utbygging, anser
kommunen at strategien som er valgt utgjer hovedsakelig positive konsekvenser for temaet. Enkelte formal
er ikke myntet mot barn og unge (BRUF1, SHA1, SBH1), og har en mer negativ konsekvens for temaet.

4.6.1.10 Reiseliv

For temaet utreder KU en uendret til svak positiv konsekvens for temaet. Dette i hovedsak fordi utbygging av
omrader til fritidsbebyggelse pa lang sikt har liten innvirkning pa temaet. Nar det gjelder omradene for turist-,
og fritidsformal vil en disponering slik planforslaget angir kunne pavirke temaet i positiv forstand slik det
fremgar av KU. | forhold til gjeldende planperiode vil en tilrettelegging i tréd med planforslaget legge opp til
flere tiltak av variabelt omfang som er rettet mot turist-, og reiselivssegmentet for & kunne utnytte potensialet
nar det gjelder attraktiviteten omradet har som mal for reise og opplevelse. Kommunen anser at belastningen
i forhold til utredningstemaet er akseptabel.

4.6.1.11 Samfunnssikkerhet (ROS-analyse, som inkluderer forurensning til jord/luft)

Forholdene til temaene som omfattes av analysen er ivaretatt gjennom utforming av bestemmelser og
retningslinjer i planforslaget. Det offentlige kartgrunnlaget er tilgjengelig i kommunens datasett som revideres
jevnlig, samt at muligheten for a finne denne informasjonen i offentlige kartklienter stadig utvikles. Med dette
vil oppdatert informasjon veere tilgjengelig for saksbehandlere, utbyggere og publikum videre i denne
planens gyldighetsperiode. Det foreligger ikke data for forekomster av radon i kommunen, ei heller oversikt
over omrader med kvikkleirefare ut over grunnforhold/lgsmasser og hgyde for marin grense. Byggteknisk
forskrift og bestemmelser til planen med krav om forberedende tiltak og undersgkelser i forkant i utsatte
omrader skal fange opp disse momentene i omrader for spredt bebyggelse og anlegg uten krav om
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reguleringsplan. Der hvor det er krav om detaljregulering for tiltak kan settes i verk, inngar vurdering/utleding
av forholdene rundt risiko og sarbarhet som del av planbeskrivelsen ogsa dersom krav om
konsekvensutredning ikke utlgses. Kommunen anser at planforslaget angir akseptable strategier nar det
gjelder ROS-forhold, og at forhold som péapekes i analysen vil kunne belyses og utredes i tilstrekkelig grad
videre ved enkeltsaksbehandling og detaljregulering i aktuelle omrader.

4.6.1.12 Offentlig tjenestetilbud, infrastruktur og transportbehov

Det er i hovedsak lagt opp til at formalene som inngar i planforslaget skal etableres med god dekning
innenfor infrastruktur som V/A, el og muligheter for telefon/internett. Kommunen krever dette etablert
gjennom rekkefglgebestemmelser, og det er i tillegg mulig & innga utbyggingsavtale med kommunen som
legger faringer i tidlig fase nar etablering av f.eks. infrastruktur ved starre utbygginger skal planlegges pa
detaljniva.

Transportbehovet er vurdert ut fra tiltak i formalene som skal etableres. Med bakgrunn i forhold som gjelder
nar temaet skal sees under ett, legger planforslaget etter kommunen sin vurdering opp til en akseptabel
lasning nar det gjelder transportbehovet. Det gér kollektivtrafikk langs fylkesveinettet i omradene Bjarn og
Solfjellsjgen, og dette dekker behovet i de situasjonene der det ikke er aktuelt med egentransport.

| hvilken grad avstandene til offentlige tjenester kan vurderes som positivt eller negativt er sveert variabelt i
forhold til brukerne som etablerer seg i de enkelte formalene. Med utgangspunkt i disponeringene som
planen legger til rette for, vurderes temaet av kommunen & veere akseptabel innenfor de formalene det
legges til rette for i planforslaget. Det er vurdert at negative konsekvenser for temaet kommer i omradene
uten direkte veiforbindelse, eller som ligger lenger unna offentlig vei. Det er i noen formalsomrader vurdert at
konsekvensen er negativ i forhold til temaet, og disse er BFRF10, BFRF12, BFTF3 og BFTF4.

4.6.1.13 Neeringsliv og sysselsetting

Ingen arealdisponeringer er oppfart med negativ innvirkning pa temaet. Graden av pavirkning i forhold til
temaet er vurdert ut fra hvilken forventet effekt en kan forvente i forhold til nyansettelser og eventuelt
etablering av, og felger for neeringslivet som konsekvens av arealdisponeringen. Det antas at en utvikling vil
kunne medfgre en begrenset gkning i behovet for arbeidskraft i form av regulering, prosjektering og opp-
fering av prosjektene som angis i utbyggingsformalene. Utfordringen blir, som det har veert for gjeldende
planperiode, at det er stor sannsynlighet for at en utbygging av et begrenset antall enheter i omradene vil
skje i den farste perioden, og deretter vil ettersparselen flate ut med bakgrunn i at omradene legger til rette
for en god del flere enheter enn etterspgrselen pa kort sikt tilsier, og en far en spredt-liknende utbygging av
omradene slik det enkelte steder kan sees i dag.

Utbyggingstiltak som gar pa etablering av fritidsbebyggelse og spredt bebyggelse vil ikke medfare lang-
siktige endringer for neeringsliv og sysselsetting ut over en gkning som er basert pa ettersparsel av
arbeidskraft til enkeltprosjekter av relativt kort varighet. Dette kan fare til at enkelte bedrifter i omradet ser
nytten av a gke arbeidsstokken for & dekke behovet for arbeidskraft gjennom en begrenset periode.

Utbygging av omradene for camping-, turist-, og utleiehytter kan skape en begrenset sysselsettingseffekt,
men dette vil avgjeres av tiltakshaveres evne til markedsfgring og profilering av prosjektene slik at de
synliggjgres for brukergruppen som er pa gjennomreise i kommunen, eventuelt de som ut fra tilbudet i
omradet planlegger a benytte seg av utleie/campingtilbudet. For tiltaket som rammes inn av formalsomradet
ved Bugya legges det opp til en privat etablering med virksomhet i tilknytning til den planlagte aktiviteten som
er ferie- og fritidsformal med sj@senter, leiligheter, hotell, utleiehytter og fast fritidsbebyggelse. Det er et
relativt begrenset antall av denne typen tilbud i konteksten som tiltakshavere for prosjektet pa Buaya ser for
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seg i kommunen fra fgr. Kommunen anser at disponeringene som planforslaget legger til rette for nar det
gjelder temaet neeringsliv og sysselsetting vil kunne medfare merkbare effekter i forhold til natiden, mens det
for tiltakshaverne som utvikler omradene enkeltvis vil kunne oppleves en moderat positiv effekt.

4.6.1.14 Universell utforming

Det er stor variasjon i hvordan de forskjellige utbyggingsomradene er terrengmessig utformet, og dette er i
utgangspunktet fordi de fleste omrader det legges opp til bebyggelse og anlegg i er ikke opparbeidete
utmarksomrader. Dette vil medfgre at tiltakshavere legger opp til at omradene opparbeides med forskjellig
tilgjengelighetsgrad. Tilgjengelighet og universell utforming vil vaere et av utredningstemaene som skal
vurderes pa detaljniva ved regulering av aktuelle utbyggingsomrader. Etablerte omrader til offentlig formal
som er nydigitalisert i planen, er etablert med tanke pa universell utforming. Ved en eventuell videreutvikling
av disse, vil reguleringskravet sikre ivaretakelse av temaet. Kommunens vurdering er at planforslaget legger
opp til & ivareta temaet pa tilfredsstillende mate.

4.6.1.15 Trafikksikkerhet og tilgang til uteomrader og gang- og sykkelveinett

Det legges i liten grad opp til en arealdisponering som gir store gkte trafikkbelastninger pa veinettet, men det
stilles krav om at trafikale forhold skal ivaretas ved detaljreguleringer og andre utbygginger. Hovedgrunnen til
at flere omrader settes lav til middels lav negativ konsekvens for temaet er manglende gang-, og sykkelsti,
samt at det vil medfere etablering av ny, evt. endret bruk av avkjarsel. | tillegg er enkelte av omradene ogsa
lokalisert i omrader hvor det ikke finnes sikring i forhold til eksisterende veier. Gang-, og sykkelsti er utbygd
hovedsakelig pa Bjarn og Solfjellsjaen.

Planens bestemmelser sikrer at vurderinger rundt trafikksikkerhet, kapasitet og utbedring av veier, kryss og
avkjersler ma tas dersom et planforslag legger til rette for endrede trafikale forhold. Detaljplanleggingen
sikrer ogsa tilgang til, og eventuelt etablering av uteomrader i forbindelse med tiltak som skal etableres. Der
det er aktuelt, skal detaljregulering omfatte prosjektering av veitrasé ut til offentlig vei.

Kommunen vurderer at arealdelens bestemmelser sikrer ivaretakelse av temaet pa neste planniva nar det
blir aktuelt med detaljregulering av de enkelte utbyggingsomrader hvor slike problemstillinger er aktuelle.

4.6.1.16 Tettstedutvikling i forhold til annen bebyggelse (nzer- og bomiljg)

Det er ikke utledet negative konsekvenser for temaet i KU. Allikevel fremkommer det at det er begrenset hvor
stor innvirkning etablering av hovedsakelig fritidsbebyggelse vil ha for naer-, og bomiljget i tilknytning til
omradene hvor det er regulert inn fremtidig formal. Kommunen anser at aktivitet og miljg som skapes som
fglge av etableringer av formal i planen (hovedsakelig boliger, fritidsboliger og turist-, og fritidsformal) vil fare
til en tettstedsutvikling i trdad med overordnede fgringer om gkt aktivitet og tilbud som pa sikt kan fore til at
flere gnsker a bosette seg i kommunen.

4.6.1.17 Arkitektonisk og estetisk utforming, uttrykk og kvalitet

Det er for temaet ikke vurdert verdi, konsekvens og datakvalitet for en stor del av omradene. Dette fordi det
med bakgrunn i at omradene ikke er utbygd er vanskelig & ansla dette. For omradene som omfattes av
detaljreguleringsplan sikres temaet behandlet i planprosessen, og det er for enkelte omrader anfort
spesifikke krav til kompetanse ved prosjektering av bebyggelse og anlegg i omradet. Dette er viktig fordi
stedstilknyttede utfordringer kan legge faringer for hvordan tilpasninger og utforming i forhold til temaet
inkluderes i planer som krever spesielt fokus pa dette.
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Kommunen vurderer det slik at dette er viktig i all planlegging som skjer, og at fokus spesielt holdes rundt
dette temaet nar det er snakk om nyetableringer. Ved a legge temaet slik til grunn, anser kommunen at
akseptable Igsninger kan finnes i videre planlegging.

4.6.1.18 Risiko og sarbarhet

Det er i skjemaet under satt opp enkeltomradene i planforslaget som inkluderer risiko-, og sarbarhetsforhold.
Skjemaet ma sees i sammenheng med forklarende tekst til hvert enkelte ROS-tema i skjemaet for ROS-
analysen i kapitlet 4.5.

Natur- og miljoforhold

Omradene BRUF1, LNFR-B/F1, BFF2 ligger i omrader hvor det
basert pa terrengets helningsgrad er utledet skredfare. Med sma
unntak omfattes hele omradet BFF2 av faresone for skred.

Skred Skredfaren ma vurderes av fagkyndig instans dersom det ikke er
mulig & lokalisere eventuell ny bebyggelse og anlegg utenfor
omradene med fare.

Flom Omradet BFTF4 kan veere utsatt for flom dersom det tilfares store

vannmengder til dammen omradet tenkes utbygd rundt.

Omradene: BKBF1-2, BFRF1, LNFR-F1, BFRF3, BFRF4, BRUF1,
LNFR-B/F1, BFRF5, BFTF1, BFRF7, BFRF8, BFTF2, BFTF3,
BFRF12, BFRF9, BFRF6, BFRF10, BFRF11, SHAF1, SBH1,
BFRF2, og LNFR-B/F2 ligger i neer tilknytning til sjg, og det mai
hvert tilfelle vurderes hvilke begrensende tiltak som skal utfgres

Havnivastigning for hvert omrade, samt hvor hgyt over sjgen det skal tillates
bebygd i de enkelte tilfellene. | tillegg til maksimale haydenivaer
for sammenfallende spring-, og stormflo, ma det i tillegg vurderes i
hvilken grad bglgepavirkningen kan bli for omradet. Dette er
spesielt viktig ved etableringer av brygger, naust og andre
innretninger i neerheten av sjg.

Omradene BRUF1, BFRF6, BFRF8, BFTF2, BFTF3, BFRF12, og
SHAF1 er vurdert som utsatt nar det blaser med kraftige vinder fra
gitte vindretninger. Typisk er dette omrader med lengre hav-
strekker utenfor hvor vinden far godt tak, samt omrader som kan
veere utsatt for fallvinder. Disse vurderingene er ogsa basert pa
hvilke tiltak som er inkludert i formalsomradene.

Vind

Omradene BRUF1, SHAF1 kan veere utsatt dersom det kommer
Nedbgr store nedbgrmengder. Dette tenkes i forhold til handtering av
overflatevann til resipient ved store nedbgrsmengder.

Det foreligger ikke malinger med resultater som utpeker enkelte
Radon omrader i kommunen med hgyere radonverdier. For sikring mot
radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-5 (TEK).
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Utbyggingsplaner i naerheten av drikkevann og biologiske ressurser

Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, Omradene BRUF1 og BFTF2 ligger i naerheten av forekomster
grunnvann eller nedlagte forekomster.

Omréadene BKBF2, BFRF1, LNFR-F1, BFRF4, BRUF1, LNF-B/F1,
LNFR-F2, BFRF7, BFRF8, BFTF2, BFTF3, BFRF12, BFRF9,

Landbruksareal BFRF10, BFRF11, SHAF1, BOPF1, BOPF3 og LNFR-B/F2 ligger
i neerheten av, eller inkluderer landbruksareal.
Oppdrettsanlegg Ingen slike omrader ligger i direkte naerhet av, eller omfattes av

formal i planforslaget.

Omradene BFRF1, BKBF1-2, BFRF3, BFRF4, BRUF1, LNFR-
B/F1, BFRF5, BFTF1, BFRF7, BFRF8, BFTF2, BFTF3, BFRF12,
BFRF9, BFRF6, BFRF10, BFRF11, SHAF1, BFRF2 og LNFR-
B/F2 ligger i naerheten av fiskeriinteresser i sjgen. Det er for hver
om-radeutredning utledet hvilken type forekomst og status
interessen bestar i, og med bakgrunn i formalsomradenes
beliggenhet og tiltakenes art, vurderes at disse omradene ivaretas
i tilfreds-stillende grad i planforslaget.

Fiskeriinteresser

Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og sarbare/strategiske objekter

Omradene BRUF1 og SHAF1 er lokalisert slik at potensiell pavirk-
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, ning i forhold til temaet ikke utgver pavirkning pa omgivelsene og
eventuell bebyggelse i naerheten.

Omradet BFRF9 ligger pa motsatt side av fiskerihavn og industri-
omréde i Akervagjen. | omradet BKBF2 p& Bugya skal det eta-
Industrianlegg og lagringsplasser for  bleres sjgsenter, og her vil det sannsynligvis lagres drivstoff til
farlige stoffer, bater. Likens for BFTF3 i Valbukta, hvor det skal etableres et
mindre brygge- og sjganlegg. Potensiell lagring av slike stoffer
kan skape fare for pavirkning av omradene.

Omradene BKBF1, BFRF4, BRUF1, LNFR-B/F1, SHAF1, BOPF3,
BFRF2 og LNFR-B/F2 omfattes delvis av, eller tangeres av hgy-
spentledninger/-anlegg. Synliggjering av disse er utfart ved bruk
av hensynssone i plankartet, og fgringer er gitt i bestemmelsene.

Hoyspentledninger/-anlegg

Ikke kjent at slike omrader ligger i neerheten av, eller omfattes av

Deponi, destruksjon av farlig avfall formal i planforslaget.

Ikke kjent at slike omrader ligger i neerheten av, eller omfattes av

Militeere og sivile skytefelt formal i planforslaget.

Omradet BRUF1 ma vurderes i forhold til eventuelt trasévalg nar
adkomstvei nordover til fylkesveien skal etableres. Tungtransport
og maskineri som skal transporteres ut og inn av omradet kan
skape trafikkfarlige situasjoner. For omradet LNFR-B/F1 ma det
avklares i forhold til at omradet tilrettelegger for etablering av

Ulykker/hendelser, neerhet til
infrastruktur
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boliger i omradet som er tilgrensende til den mest trafikkerte
fylkesveistrekningen i kommunen. Det er mulig & ivareta forhold-
ene rundt begge disse omradene i forhold til temaet. Formalet
LNFR-B/F1 omfatter en Norkringsender pa Hggkleiva, mens det i
Hagjafjellet like utenfor formalet BRUF1 ogsa er lokalisert en
Norkringsender.

Omradene BOPF1, BOPF2 og BOPF3 er tidligere etablerte,
skoler/ omsorgsinstitusjoner, og er i planforslaget na formalisert
med egne formalsomrader. Kommunen vurderer at etableringen
ikke gker risiko eller sarbarhet ift. til disse formalsomradene.

Helse/omsorgsinstitusjoner

Ingen slike omrader ligger i neerheten av, eller omfattes av formal i

Kollektivknutepunkt
planforslaget.

LNFR-B/F1 ligger i naerheten av rgrgatene som inngar i forsyn-
ingssystemet til Hergy vannverk fra Teigstadvannet. Det aktuelle
omradet omfattes av egen reguleringsplan (1043), og vurderes a
ikke bli bergrt i negativ forstand av disponeringen som planfor-
slaget angir, hovedsakelig med potensiale for utbygging pa
sgrsiden av fylkesveien.

Vannverk, kraftverk

Omradene BRUF1, SHAF1 og BFRF2 omfattes eller ligger i naer-
heten av slike ledninger/kabler. Hensynet til disse ivaretas da
opplysninger er tilgjengelige i hver enkelt KU, samt at geometrien
framgar av det offentlige kartgrunnlaget.

Undervannsledning/kabler

Ingen slike omrader ligger i neerheten av, eller omfattes av frem-

Bru/demning tidige formal i planforslaget.

4.6.2 Samlet virkning etter arealformal

En oppsummering og vurdering av utredningene av enkeltomrader etter arealformal har til hensikt & belyse
hvordan de enkelte arealformal pavirker sentrale utredningstema. Sparsmalet som skal forsgkes a besvares
er hvordan den samlede utbyggingen som angis i planforslaget vil kunne pavirke sentrale utredningstema
som for eksempel kommunale tienester, stay og naturmangfold.

4.6.2.1 Fritidsbebyggelse

Det legges opp til at planforslaget videreferer alle de eksisterende omradene for fritidsbebyggelse som ikke
er utviklet i gjeldende planperiode. Samlet sett har disse et areal pa 883 daa. Av fremtidige omrader for
formalet legges det opp til 12 nye omrader for fritidsbebyggelse med et totalt areal pa 634 daa. Samtlige av
formalsomradene for fritidsbebyggelse har krav om detaljreguleringsplan fer tiltak kan pabegynnes, og det er
med arealene som legges til grunn estimert et omtrentlig antall nye fritidsboliger pa ca. 150 stk.

Foreslatte omrader som planforslaget legger til rette for har mindre pavirkningsgrad i forhold til naturtema. 2
omrader tangerer areal for flyttlei og disse er BFRF1 og BFRF6, og gir @kt konflikt i disse omradene. Enkelte
omrader har mer negative konsekvenser for naturressurser (BFRF1 og 8), og da spesielt i forhold til
nedbygging av landbruksareal. Konsekvens er satt ut fra mengde landbruksareal i formalet, men det er i de
fleste omradene mulig & utvikle i tréd med innspill uten annet enn mindre nedbygging av viktig landbruksjord,
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eller at tiltakene lokaliseres til omrader som er av mindre viktighet for landbruket. Dette virker det som
tiltakshaverne som har kommet med innspillene er oppmerksomme pa.

Utbyggingsformalet pavirker i mindre grad landskapstema selv om omradene de er lokalisert i har middels til
stor landskapsverdi. Samtidig er disse omradene lokalisert i deler av kommunen med i utgangspunktet
relativt hgy bebyggelses- og inngrepsgrad, og ut fra dette for stor del i naerheten av eksisterende bebyggelse
og infrastruktur pa landskapsomradeniva. Pa detaljniva er det vurdert at temaet i enkelte omrader pavirker
landskapet i opp til moderat negativt omfang slik det ser ut pa dette plannivaet, men at krav om avbgtende
tiltak ved etablering vil kunne bgte pa denne utviklingen.

Med krav som er satt i bestemmelsene, medferer etablering av formalene en noksa markant videreutvikling
av infrastruktur som vei/VA, utbygging av stremnett og eventuelt internett for de aktuelle omradene. De fleste
nye omradene ligger i naerheten av allerede etablert infrastruktur, og det ma i videre detaljplanlegging
vurderes i hvilken grad adkomst til omradene, evt. tilgrensende veier ma sikres med gang-, og sykkelvei.

Kommunen vurderer belastningen som formalet har pa de aktuelle utredningstemaene som innenfor det som
er akseptabelt nar det er videre utvikling av attraktive areal for fritidsbebyggelse som er et av hoved-
satsingsomradene til kommunen.

4.6.2.2 Forretninger

Planforslaget viderefagrer 3 omrader som er i bruk til formalet. To er nydigitalisert som fremtidige, og samtlige
omfattes av krav om detaljregulering ved videre tiltak. Samlet areal for formalet er 6,5 daa, hvorav 2,5 daa.
er viderefgrt fra gjeldende plan. Formalene er etablert med eksisterende butikker og ut fra vurderingene
kommunen har gjort utever ikke formalene pavirkning av negativ art i forhold til utredningstemaene.
Viktigheten av formalsomradene er stor for de delene av kommunen de er lokalisert i, da det ikke er
forretnings-, og butikkvirksomhet andre steder i kommunen utenfor Bjgrn og Solfjellsjgen.

4.6.2.3 Tjenesteyting

Dette er i hovedsak en viderefgring og formalisering med eget formalsomrade som viser eksisterende bruk til
offentlig og privat tjenesteyting utenfor areal som omfattes av kommunedelplaner for Bjgrn og Solfjellsjgen.
Totalt areal for formalet er ca. 50 daa, og med unntak av omradet i Nordvikja (20,6 daa.), er formalene
lokalisert til bebygd strgk og etablert ut fra behov for slik virksomhet i kommunen. Formalene utever uendret
konsekvensbilde for naturtema, og i den grad det er mulig & vurdere, tilfarer de positive virkninger for
samfunnstema.

4.6.2.4 Fritids- og turistformal

Samtlige omrader er nye i forhold til gjeldende plan, og omfatter 4 formalsomrader pa totalt ca. 99 daa. som
kan bebygges nar det foreligger godkjent reguleringsplan. Med unntak av for reindrift oppleves sma negative
konsekvenser for naturtema. Reindrift pavirkes i noen grad med et mindre overlapp mellom formal BFTF2 og
flyttlei ved Skardsvika. Omradet ligger innenfor vanlig forekommende landskap, men det ma for & ivareta
inntrykket av omradet ut mot sjgen hvor landskapet apner seg ut mot havet pa nordsiden av Skardsvika,
men ogsa i forhold til bakgrunnen med fjellene. Hovedsakelig er det landbruksjord som dyrkbar jord som
omfattes av dette formalet, men dette er relativt sma areal som kan ivaretas godt i detaljplanleggingen.
Omradene pa Skaga (BFTF3 og BFTF4) vil med ivaretakelse av omradenes saeregenheter kunne utvikles
med lavt konsekvensniva i forhold til landskapet. Samfunnstema vil godt kunne ivaretas, men vil medfgre
etablering av nye anlegg for VA, el, og pavirke trafikkforhold som ma etableres til tilfredsstillende standard.
Innspill planforslaget gjenspeiler kommunens @nske om & henvende seg til et bredere spekter av
fritidsturisme ved a etablere rendyrkede omrader for formalet.
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4.6.2.5 Rastoffutvinning/industri

To formalsomrader pa totalt ca. 350 daa. inngar i planforslaget, hvorav 197 daa. omfattes av innspill om
nyetablering av et omrade for rastoffutvinning ved Hagjafjellet pa Glein. Gjeldende plan inkluderer et omrade
for rastoffutvinning, og dette ble f@r revidering av arealdelen satt under detaljregulering, og krav om slik plan
for tiltak omfatter ogsa det fremtidige formalet.

Negative konsekvenser for kulturminnet og redlistet planteart innenfor formalsgrensen dersom disse er i
omradet som skal utvinnes. Samtidig viser forelgpige registreringer at begge omradene for rastoffutvinning
overlapper med omrader hvor friluftslivsverdier kan forringes med tiltaket, samt at lokaliseringen av det
framtidige omradet omfatter en lengre del av strandlinjen. Ytterligere undersgkelser i forhold til mulig
pavirkning av fiskeriressursene i Vagsvagjen ma utfares pa detaljniva. Tiltaket pavirker landskapet i negativ
forstand, da deler av en markant fjellskraning skal utvinnes til stein og grusmasser. Dette blir synlig fra lengre
avstander, og sammen med omradet for utlasteranlegg ved sjgen ma det legges til grunn en utvikling som i
minst mulig grad pafarer landskapet negative varige negative virkninger. Med tilbakefaring etter endt drift, og
eventuelt tilbakefaring av delomrader hvor drift er avsluttet vil dette kunne hjelpe pa.

De samfunnsmessige konsekvensene kan med tiltaket oppleves som middels til positive, og da spesielt gkt
aktivitet som fglge av etablering av ny neeringsvirksomhet. Sikre arbeidsplasser for en lengre periode
framover i tid kan med tiltaket utvikles, og det vil kunne forsyne kommunen med lokalt produserte masser.
Det ma i detaljplanleggingen legges spesielt vekt pa utarbeiding av adkomstvei gjiennom bebodde omrader
fra fylkesveien inn til omradet.

Et omrade pa Utgya er omfattet av hensynssone, bandleggingssone for senere planlegging etter plan-, og
bygningsloven. Kommunen gnsker med dette & signalisere at de for en periode pa 4 ar fra vedtaksdato av
arealdelen har sikret areal som ved en senere anledning kan legge til rette for detaljregulering av et stagrre
omrade for ilandfgringsanlegg av gass. | bandleggingsperioden kan det ikke utfgres tiltak som kan forringe
omradets verdi, eller vanskeliggjgre en senere detaljplanlegging av arealet som omfattes av denne
hensynssonen.

4.6.2.6 Idrettsanlegg

Planforslaget viderefgrer 3 eksisterende omrader for formalet pa til sammen 40 daa fra gjeldende plan. Dette
er opparbeidede omrader i bruk til formalet, og disponeringene medfgrer ikke endret konsekvensbilde.

4.6.2.7 Grav-, og urnelund

Planforslaget viderefgrer 4 eksisterende omrader for formalet pa til sammen 47 daa fra gjeldende plan. Dette
er opparbeidede omrader i bruk til formalet, og disponeringene medfarer ikke endret konsekvensbilde.

4.6.2.8 Andre typer na@rmere angitt bebyggelse og anlegg

Etter § 11-7 nr. 1 i plan- og bygningsloven ble formalet i gjeldende plan, annet byggeomrade, som omfattet
skytebanen pa Hatten i planforslaget viderefgrt med uendret utforming som annen type nsermere angitt
bebyggelse og anlegg. Formalet ligger tvers over flyttlei for reindriftsnaeringen, samt at omrade med verdi
som utfartsomrade/skileype gar gjennom formalsomradet. Formalet har eksistert i lang tid, og skytebane-
anlegget er av moderat omfang innenfor formalsomradet. Samtidig har anlegget begrenset bruk, og med
bakgrunn i dette anser kommunen at en viderefgring av formalet ikke medferer endret konsekvensbilde.
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4.6.2.9 Kombinert bebyggelse og anleggsformal. Fritids-, og turistformal i kombinasjon med fritids-
bebyggelse

Planforslaget legger til rette for to omrader med felles grense i omradet Klubben/Bugya. Omradene er totalt
pa ca. 655 daa. Det er forskjellige tiltakshavere til innspillene, og det legges opp til at utbyggingene som
tiltakene i utbygd stand utgjer kan sees i sammenheng. Dette med tanke pa bla. kundegrunnlag for
aktiviteter som planlegges, og for eksempel etablering av infrastruktur.

Tiltakene vil endre omradene vesentlig, fra relativt ubebygde og apne omrader i omradet langs sjgen til
forholdsvis komplekse utbyggingsomrader med fasiliteter som sj@senter, hotell, utleiehytter, rorbuer, og
muligheter for & etablere fast eiendom som fritidsbebyggelse.

Foreslatte omrader har pavirkning pa naturtema som en registrert viktig naturtype (rikmyr) i omradet
Klubben, samt at store deler av strandsona i begge omradene i vesentlig grad vil kunne pavirkes dersom det
planlegges for tiltak i neerheten av sjg. Kulturminneverdiene i omradet star i fare for & forringes, og ma
inkluderes i reguleringsplanene for omradene. Disse er vist med hensynssone etablert ut fra sikringssonene i
Askeladden.

Omrader som foreligger som relativt naturlige og lite utbygde vil med tiltakene konverteres til mer bebygde
omrader hvor hovedfokuset er & utnytte arealet pa best mulig mate til fritidsbebyggelse og andre bygg for
overnatting. Spesielt vil utbygginger i omradet BKBF1, Klubben, kunne utgve negativ pavirkning pa flyttleien
som gar gjennom omradet. Denne strekker seg ogsa gjennom g@stre del av BKBF2, Bugya, men vil her
pavirkes i mindre grad, da det er etablert adkomstvei til Bugya, samt noe boligbebyggelse i denne delen av
omradet.

En detaljplanlegging som tar opp i seg forholdene som gjelder i omradene, og i detalj vil utrede temaene
som kan bli pavirket av tiltakene, vil etter kommunens syn, dersom de settes i verk, medfere at Denna
fortsetter & vaere attraktiv i forhold til nye etableringer av fritidsbebyggelse pa fast og utleiebasis hotell,
leiligheter etc., samt eventuelt nye virksomheter som kan knyttes til dette.

4.6.2.10 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

To eksisterende omrader som omfatter hurtigbat-, og ferjeleiene som ledd i fylkesveiforbindelsen til Lgkta og
Vandve er etablert i kartet. Omradene er etablert, i bruk, og har bestatt i en arrekke, og er underlagt krav om
detaljregulering ved utbyggingstiltak av mer omfattende karakter. P4 Lekta er omradet knutepunkt for
reindriftsnaeringens nettverk av transportleier som gar gst- og vestover. Pa Vandve ligger omtrent halvparten
av omradet innenfor areal som omfattes av formal for fiske (kaste-, og lassettingsplass), samt et mindre areal
under faresone, hgyspenningsanlegg. Samfunnsmessig virkning er positiv, da dette er en viktig forutsetning
for bosetning, drift, og eksistens i omradene.

4.6.2.11 Havn

Det er avsatt 14 daa. som fremtidig areal for havn. Dette omradet skal omfatte utlasteromrédde med
ngdvendig anlegg i tilknytning til formalsomradet for rastoffutvinning som er tilstgtende pa landsiden.
Formalet inngar i tiltakshavers planer, og er dermed ogsa en forutsetning nar det gjelder detaljregulering for
masseuttaket. Havneomradet anses a ikke medfare direkte konsekvenser for naturtema for uten landskap,
og at det pa detaljnivd ma kartlegges i hvilken grad etableringen av tiltaket i det stramsatte sundet eventuelt
kan ha pavirkning pa flere omrader av viktighet for fiskerinaeringen som er lokalisert i Vagsvagjen. De
samfunnsmessige konsekvensene kan med tiltaket oppleves som middels til positive, og da spesielt gkt
aktivitet som fglge av etablering av ny naeringsvirksomhet. Sikre arbeidsplasser for en lengre periode
framover i tid kan med tiltaket utvikles, og det vil kunne forsyne kommunen med lokalt produserte masser.
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Det ma i detaljplanleggingen legges spesielt vekt pa utarbeiding av adkomstvei gjennom bebodde omrader
fra fylkesveien inn til omradet.

4.6.2.12 LNFR-areal

Konsekvensutredningene for hvert enkelt utbyggingsomrade viser i hvilken grad det er LNFR-areal (LNF-
sone 1 eller 2 i gjeldende plan) som beslaglegges nar fremtidige formal for utbygging er etablert i plan-
forslaget. Hovedsakelig bestar Dgnna av LNFR-areal hvor ingen tiltak tillates ut over de som er i henhold til
Landbruk pluss. Arealene er forbeholdt landbruks-, natur-, og friluftsformal samt reindrift. En oppsummering
viser at disponeringen av fremtidige formal har omregulert til sammen ca. 1970 daa. som LNFR-areal. Hvor
kun landbruksrettede tiltak tillates.

Det er utfert en justering av formalsgrensene i forhold til LNFR-areal pa Vandve og i Nordvikja. Dette for a
tilpasse situasjonen mer i forhold til den faktiske bruken av omradene. Arealbruksmessige og
terrengmessige forhold har spilt inn her, og dette resulterte i en tilbakefgring til landbruksformal, 176 daa. fra
eksisterende formal for spredt bolig-, og ervervsbebyggelse (LNF-sone 2 i gjeldende plan).

Pa Lgkta ble det utfert tilsvarende grep, men i starre skala. Dette fordi det pa Lgkta er viktig for kommunen &
sikre arealene som i praksis benyttes til landbruksareal som rendyrket landbruksformal uten mulighet for
annet enn landbruksrettede tiltak. En gjennomgang av omradene som i gjeldene plan angis som spredt
bolig-, og ervervsbebyggelse (LNF-sone 2) avdekket at det var mulig & innskrenke disse til 4 stk. allikevel
noksa store omrader for spredt boligbebyggelse. Areal som foreslds omdisponert fra LNF-sone 2 til rent
landbruksformal er 7976 daa, og disse fremstar i planen som fremtidig LNFR-areal.

Totalt 8153 daa. omdisponeres fra gjeldende formal som spredt bolig-, og ervervsbebyggelse (LNF-sone 2 i
gjeldende plan) til rene landbruksomrader (LNFR-omrader).

4.6.2.13 LNFR-spredt bolig-, og fritidsbebyggelse

To formalsomrader pa Teigstad og Vandve pa til sammen 838 daa. reguleres til spredt bolig-, og
fritidsbebyggelse. Antallet boliger og fritidsboliger er hhv. 4 og 2 stk pa Teigstad, og 1 og 6 stk pa Teigstad.
Totalt er det snakk om 5 boliger og 8 fritidsboliger som tillates etablert som spredt i disse omradene. Denne
disponeringen legger til rette for utvidete muligheter for etablering av spredt fritidsbebyggelse i omrader hvor
dette med gjeldende plan ikke var mulig som pa Vandve, samt at det legges opp til en gkning av areal for
spredt bebyggelse med etablering av et nytt omrade pa Teigstad.

Omradet pa Teigstad (567 daa.) sees pa som en naturlig utvidelse av omrade for bolig og ervervsbebygg-
else som er tilstgtende ost for omradet, og dette er slik kommunen ser det i stor grad ferdig utnyttet.
Formalsomradet pa Vandve er lokalisert tii omrade hvor gjeldende plan &apnet opp for bolig- og
ervervsbebyggelse uten mulighet til etablering av fritidsbebyggelse slik gnsket na er. Dette formélsomradet
har et areal pa 271 daa.

Det apnes med formalsdisponeringen opp for en forsiktig og styrt etablering av spredt bebyggelse, som med
bakgrunn i de utarbeidete lokaliseringskriteriene ikke vil medfgre endret konsekvensbilde i omradet i saerlig
grad.

4.6.2.14 LNFR-spredt boligbebyggelse

Alle de 24 formalsomradene som gjeldende plan angir som LNF-sone 2 pa selve Dgnna-gya er viderefart
som LNFR-areal for spredt bolighebyggelse. Areal for formalet er 10651 daa, og det legges opp til en
etablering av inntil 30 boliger i disse omradene. Det ble i gjeldende planperiode etablert 12 boliger i disse
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formalsomradene, og planforslaget legger til rette for en etablering av inntil 41 boliger i disse omradene i
planperioden.

Pa Vandve viderefgres, med unntak av disponeringene nevnt over, to areal for spredt boligbebyggelse pa til
sammen 4103 daa, og det legges opp til etablering av inntil 3 nye boliger i omradene. | gjeldende
planperiode ble det etablert en bolig pa Vandve, og kommunen anser det som viktig & fortsatt tilby mulighet
for & etablere denne type bebyggelse i omradene.

Pa Lekta har planforslaget medfert stgrst endring i forhold til gjeldende plan nar det gjelder eksisterende
formal for spredt boligbebyggelse (LNF-sone 2). Stegrstedelen av Lgkta var med unntak av 4 stgrre LNFR-
omrader for landbruk regulert til spredt bolig-, og ervervsbebyggelse. Kommunen vurderer at en mer bade
lokaliseringsmessig og totalt sett begrenset mulighet til etablering av spredt boligbebyggelse ikke vil veere til
hinder for den etableringen som kommunen antar vil kunne vaere aktuell for omradet i planperioden. Primeert
er Lokta landbruksomrade, og planforslaget legger opp til en arealfordeling i trad med faktisk bruk av
omradene som landbruksareal. Areal for spredt boligbebyggelse i LNFR-omradene er fordelt pa 4 formals-
omrader pa til sammen 2922 daa, og dette betyr at 7976 daa. av omrader som LNF-sone 2 i gjeldende plan
er tilbakefgrt landbruksformalet. Kommunen anser at & apne opp for etablering av inntil 12 boliger i
omradene for spredt boligbebyggelse i LNFR-omradene pa Lokta er tilstrekkelig i planperioden.

4.6.2.15 LNFR-spredt fritidsbebyggelse

Gjeldende plan legger ikke opp til formal for denne typen bebyggelse, og kommunen er av den oppfatning av
at det er viktig @ ha en planmessig kontroll pa etablering av fritidsbebyggelsen ved a avsette omrader il
bygge-, og anleggsformal som fritidsbebyggelse. Planforslaget legger opp til tre mindre, fremtidige omrader
for formalet, og konsekvensomfanget ved etableringene er, for formalene ved Vagen pa Lgkta, samt i
Nordgyvagen, i utgangspunktet lite.

Formalsomradet i Vagen pa Lgkta inkluderer en teig med landbruksmark som i utgangspunktet skal kunne
drives selv om boligbebyggelsen bruksendres. Omradet i Nordgyvagen omfatter for stor del ogsa
landbruksmark i strgk med allerede etablert bolig-, og fritidsbebyggelse. Landbruksmarka her vil oppleve
negativ konsekvens, da den ligger innenfor den ubebygde parsellen. Denne er av mindre viktighet, og
arealet som omfattes av formalet er ogsa begrenset.

4.6.2.16 LNFR-spredt nzeringsbebyggelse

Planforslaget angir 10,2 daa til dette formalet, da det uten endring viderefgres ett areal som i gjeldende plan
er avklart til formalet i omradet Brandsnes. Deler av omradet er allerede utbygd med industri, og det
vurderes at omfanget og pavirkning av eventuelt nyoppfert neeringsbebyggelse i formalsomradet skjer i
henhold til fgringer som er gitt i bestemmelsene for spredt bebyggelse, samt lokaliseringskriteriene i vedlegg
til bestemmelsene. Med dette vurderer kommunen at omfanget nar det gjelder negative konsekvenser for
miljg og samfunn holdes pa et akseptabelt nivd med arealdisponeringen.

4.6.2.17 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone

47 formalsomrader som angir innsjger, vassdrag og vann viderefgres uendret fra gjeldende plan, og
kommunen vurderer at dette ikke medfarer negative konsekvenser for miljg og samfunn.

4.6.2.18 Smabathavn

Det angis i planforslaget et omrade pa 8,5 daa for fremtidig formal som smabathavn. Dette er avgrenset slik
de faktiske forholdene og eiendomsgrensene foreligger. Omradet er etablert og opparbeidet som smabat-
havn, og disponeres av Lgkta smabathavn pa Horn. Formalet omfattes av krav om detaljreguleringsplan
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dersom det skal gjennomfegres tiltak av vesentlig art innen omradet, og disponeringen i planforslaget
medfgrer sa langt kommunen kan se ingen omfattende endringer av konsekvensene for miljg eller samfunn.

4.6.2.19 Fiske

Arealformalet i planforslaget er identisk med det formalet i gjeldende arealdel. Endringer i formals-
disponeringen i forhold til gjeldende arealdel kommer inn nar data fra Kystplan Helgeland er ferdig utarbeidet
og vedtatt, og blir da implementert i kommunens arealdel. Formalet er en viderefgring av formalet gjeldende
plan, og ble avklart under utarbeidingen av denne.

4.6.2.20 Akvakultur

Arealformalet omfatter en-bruksomrader, og er identisk med det som angis i gjeldende arealdel. Plan-
forslaget angir altsa ingen nye omrader for akvakultur. Endringer i formalsdisponeringen kommer inn nar
data fra Kystplan Helgeland er ferdig konkludert etter offentlig ettersyn, og blir da implementert i kommunens
arealdel. Modellerte data over stgrre omrader sammen med innspill og andre forutsetninger er lagt til grunn i
arbeidet med a Kystplan Helgeland, og inntil dataene fra dette prosjektet foreligger, viderefares eksisterende
formal for akvakultur uendret i forhold til gjeldende plan.

4.6.2.21 Drikkevann

Formal som gjeldende plan angir som naturomrade over drikkevannskilden til Dgnna vannverk
(Ravnskardsvatnet) er viderefgrt uten utformingsmessige endringer i forhold til gjeldende plan. Nytt formal er
drikkevann, og med etablerte forhold rundt dette i forbindelse med vannverket og nydigitalisert hensynssone
som viderefarer sikringssone for nedslagsfeltet fra gjeldende plan, anser kommunen at konsekvensbildet
ikke endres med disponeringen.

4.6.3 Samlet virkning av planen i forhold til Naturmangfoldiovens kap 2

4.6.3.1 Vurdering i forhold til NML § 8, om kunnskapsgrunnlaget

Sa langt det er rimelig skal avgjerelsene som tas bygge pa et vitenskapelig grunnlag, og at krav til dette
kunnskapsgrunnlaget skal sta i et rimelig forhold til arealene som skal vurderes i konsekvensutredningen, og
i hvilken grad arealdisponeringen som foreslds kan skape risiko for skade pa naturmangfoldet. Med
bakgrunn i dette er tilgjengelig informasjon som inngar i kunnskapsgrunnlaget hovedsakelig innhentet ved
bruk av:

e Samtaler med kommunens ansatte som baserer sin erfaring pa naveerende og tidligere behandling
av arealplansaker, tidligere omfattende planprosesser hvor det ble innsamlet data rundt forekomster
av forskjellige typer biologisk mangfold i kommunen, samt nye planer som er utarbeidet og under
utarbeiding

e Miljadirektoratet sin Naturbase

e Artsdatabanken sitt Artskart som stedfester informasjonen om arter i Norge
e Arealressurskart (AR5)

e Ortofoto og dybdekart

e Berggrunnskart

e Skredkart
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e Kommunens forelgpige innsamlede datagrunnlag i forbindelse med friluftskartleggingen i Nordland,
og tett dialog med folkehelsekoordinator i kommunen. Datasettet skal etter at det er ferdig behandlet
legges ut i Miljgdirektoratet sin Naturbase, og inngar da i det offentlige kartgrunnlaget (DOK)

e Datasettet fra Nordlandsatlas som viser funksjonsomradene til reindriftsnaeringen i fylket er benyttet
som en viktig del av datagrunnlaget nar det gjelder generasjoners erfaringer gjennom bruk og
samspill med naturen

e Data fra landskapskartleggingsprosjektet i Nordland i regi av Nordland fylkeskommune. Data-
grunnlaget har veert utkjarte resultatrapporter fordelt pa enkelte tema fra dette prosjektet.

| forhold til § 8, vurderer kommunen at planforslagets pavirkning pa naturmangfoldet i tilfredsstillende grad
utredes i KU, og at kunnskapsgrunnlaget som ligger til grunn for vurdering av konsekvensomfanget er
tilfredsstillende slik at planvedtak kan fattes.

4.6.3.2 Vurdering i forhold til NML § 9, om fere-var-prinsippet

Beslutninger skal treffes med sikkerhet om at fglgene ikke har vesentlige negative konsekvenser for natur-
mangfoldet. Prinsippet om at mangel pa kunnskap om tilstedeveerende naturmangfold som pavirkes eller
paferes irreversibel skade ikke skal kunne brukes som begrunnelse for & unnga a treffe forvaltningsvedtak.

Pa det nivaet som planforslaget til kommuneplanens arealdel er pa, er det i forhold til loven pa overordnet
niva forsgkt utledet hvilket omfang konsekvensene kan ha. Det foreslas i planforslaget arealbruk som vil
endre forholdene i enkelte utbyggingsomrader i forhold til det eksisterende ved en igangsetting av tiltak, og i
forhold til KU-forskrift skal det da vurderes nsermere om foreliggende planer vil kunne medfare vesentlige
negative konsekvenser for naturmangfoldet. | forhold til § 9 om at fare-var-prinsippet skal legges til grunn for
endelig planvedtak kan treffes, anser kommunen at foreliggende og potensielle forhold i KU, aktuelle i de
enkelte omradene i lys av NML § 9 i tilfredsstillende grad er belyst. Kommunen vurderer dette ivaretatt i
planforslaget med konsekvensutredning.

4.6.3.3 Vurdering i forhold til NML § 10, om gkosystemtilneerming og samlet belastning av plan-
forslaget

I hvilkken grad gkosystem péavirkes ma sees pa og vurderes ut fra den samlede belastningen som gko-
systemet er, eller vil bli utsatt for. Nar det gjelder planforslaget som legges ut til offentlig ettersyn, er det viktig
for kommunen at en formalsendring i nye utbyggingsomrader og utviklingen av disse skal skje innenfor det
som kan defineres som talegrensen til gkosystemet. Dette bade i et lokalt og totalt perspektiv.

| enkelte omrader hvor naturmangfoldet kan antas & utsettes for press som fglge av disponeringene plan-
forslaget angir, legger foringene i arealdelen til rette for en tilnaerming til gkosystemet, og at vurderinger
rundt belastning i forhold til talegrensen skal utferes. Pa overordnet niva ble det i prosessen under ut-
arbeiding av planforslaget tatt ut flere omrader som ble antatt & kunne pavirke det totale avirykket til planen i
for stor grad slik at konsekvensene ble uakseptable.

Bruk og vern av arealene i kommunen, spesielt som omrader for spredt bebyggelse, fritidsbebyggelse,
fritids-, og turistformal (og kombinasjonen av disse), samt rastoffutvinning og rundt viderefgring av
kystsonedelen, har statt sentralt i forhold til hvordan arealene kan utnyttes innenfor en baerekraftig ramme
uten at gkosystemet forringes ut over talegrensene.
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Kommunen gnsker en fremtidig utvikling hvor hovedfokuset skal veere opprettholdelse av fortsatt bosetting,
gkning av boligbyggingen og begrensning av nedgangen i folketallet. | tillegg kommer bevaring av
primeervirksomhetene, og at det fortsatt legges til rette for fritidsbebyggelse. Kommunen ensker i et
folkehelseperspektiv ogsa & profilere mulighetene for frilufts-, og villmarksliv, og naturopplevelser med
tilgang til relativt store og intakte omrader med og uten tilrettelegging, hvor pavirkningsgraden fra tekniske
inngrep og infrastruktur er middels til lav. Momentene gverst i avsnittet stiller krav om fortsatte
omdisponeringer av areal slik som i planforslaget. Dette slik at krav om at utviklingen skal skje innenfor et
beerekraftig perspektiv hvor den samlede belastningen pa egkosystemniva er ivaretatt med en definert og
tydelig balanse mellom areal avklart til vern og bruk. Slik kommunen ser det er dette viktig for en videre
utvikling i trdd med de overordnede strategiene i kommunen.

4.6.3.4 Vurdering i forhold til NML § 11, om kostnadene ved miljoforringelse baeres av tiltakshaver

Dersom tiltaket viser seg @ medfgre skade pa naturmangfoldet skal tiltakshaver dekke kostnadene ved
oppretting eller begrensning av skadene som tiltaket volder dersom dette ikke er urimelig ut fra tiltakets og
skadens karakter. Kommunen anser dette som tilstrekkelig ivaretatt i planens bestemmelser.

4.6.3.5 Vurdering i forhold til NML § 12, om miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder

Etter kommunens vurdering legger planforslaget opp til & ivareta dette prinsippet. Det er utarbeidet fgringer
for sikring av naturmangfold og okologiske sammenhenger, lokalisering av bebyggelse og anlegg, samt
fortetting.

Det er i varierende grad i innkomne innspill anfart hvilke alternativer som finnes til tiltakene som angis som
arealinnspill. Kommunen antar ut fra dette at alternativet, at der hvor det ikke er angitt noe konkret alternativ
til lokalisering/konfigurasjon i tiltaket, at arealformalet ikke reguleres. Tiltakshavere har ofte heller ikke flere
muligheter til & avsette alternative omrader for utbygging pa sin egen eiendom. Alternativet blir i disse fil-
fellene at det aktuelle omradet bestar slik som gjeldende formal angir dersom en utbygging ikke finner sted.

4.6.4 Arealdisponeringer som foreslas utelatt fra planforslaget

Med bakgrunn i det ovenstaende i kapittel 4.6, og vurderinger i kommunen gjort i forhold til behov og gnsket
plan for utbygging i perioden, er innspillsomradene i tabellen nedenfor tatt ut av planforslaget. Dette er
hovedsakelig pa grunn av at belastningen pa enkelte tema i konsekvensutredningen er vurdert som hgyere
enn det kommunen er villig til & akseptere, eller at den samlede belastningen som tiltakene utgver er for hay.
| tillegg er det enkelte tiltak som ikke korresponderer med gnsket utvikling i kommunen, samt lokalisering og
muligheter for & utvikle den gnskede standard pa infrastruktur, slik som for eksempel i forhold til omrader for
fritidsbebyggelse.

Formalsomrader basert pa innspill som er tatt ut av planforslaget er:

Arealformal Formal i Sted Merknad

plan
Fritidsbebyggelse BFRF Hov, Relvag Neert ubebygd omrade for fritidsbebyggelse. Stgrrelse. Behov?
Fritids-, og turistformal BFTF Sandstrak ROS-forhold (skred)
Fritidsbebyggelse BFRF Stavseng Stgrrelse og mulighet for utbygging. Landbruk/landskapsverdier
Spredt fritidsbebyggelse | LNFR-F Randinaholmen Ubergrt omrade, friluftsomrade. ROS-forhold
Fritidsbebyggelse BFRF Havstein Landbruksverdier. Usentral beliggenhet.
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4.6.5 Konklusjon og samlet virkning av planen

Planforslaget avklarer en noksa stor reserve nar det gjelder areal for spredt boligbebyggelse i kommunen i
de allerede etablerte omradene som viderefgres for spredt bebyggelse fra gjeldende plan. Dette korrespon-
derer med kommunens strategier om & viderefgre muligheten for & etablere boliger ogsa utenfor omradet
Bjern og kommunesenteret Solfjellsjgen, som nylig er avklart som prioriterte omrader for boligbebyggelse i
egne, nylig vedtatte kommunedelplaner.

Det er ogsa viktig for kommunen & legge til rette for utvikling av areal slik at det kan etableres fritids-
bebyggelse med hgy standard. Planforslaget sikrer utvikling av ngdvendig infrastruktur som segrger for at
dette ligger til rette fer tiltak pabegynnes. Samtidig legges det til rette for flere omrader hvor turist- og
fritidsvirksomhet kan etableres som utleiehytter, campingplasser, caravan-, og bobiloppstillingsplasser.

Landbruksareal er vurdert i forhold til alle forslag til arealdisponeringer, og planforslaget detaljerer for en
videre tilrettelegging som med noen fa unntak vil pafgre landbruket negative konsekvenser. Planen legger til
rette for endringer i arealdisponeringen nar det gjelder LNFR-omrader, spesielt pa Lakta. Dette er for & sikre
stgrre sammenhengende landbruksomrader i planen, og det at den faktiske bruken med planforslaget
tydeligere gjenspeiles i forhold til gjeldende plan. Kommunen opplever positivitet innen landbruket, og dette
er viktig a legge til rette for og viderefgre med planforslaget.

Plankart og bestemmelser er tilpasset gjeldende plan-, og bygningslov, og planforslaget ansker a legge til
rette for en tydelig holdning og praksis nar det gjelder fremtidige saker i forhold til eventuelt framtidig dis-
pensasjonsbehandling. | bestemmelsene utledes feringene og vilkkdr sammen med avbgtende tiltak som
gjelder for best mulig tilpasning av formalsomradene som planen angir, og kommunen vurderer ut fra dette at
planforslaget totale virkning badde pa samfunn, natur og miljg er innenfor det som kan aksepteres.

Kystsonen inngar som ikke revidert i planforslaget og viderefgres i sin helhet slik den foreligger i gjeldende
plan. Dette er med bakgrunn i at det regionale prosjektet Kystplan Helgeland er under utarbeiding en
sammenhengende kystsoneplan for 13 kystkommuner langs Helgelandskysten. Denne var ikke ferdig
utarbeidet ved tidspunktet for utlegging av arealdelen til offentlig ettersyn. Nar Kystplan Helgeland har veert
pa offentlig ettersyn og er vedtatt av kommunestyret, vil den kunne tas inn som kystsonedelen i
kommuneplanens arealdel.
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4.7 Konsekvensutredninger og ROS-analyser; innspillsomrader i planen

4.7.1 Konsekvensutredning; Fritidsbebyggelse Hov

Formal jfr. innspill:

Matrikkelnr: Gnr. 10, Bnr. 3 Lw
Journalnr: 12/108-1
Areal: 11 daa.
Forslagsstiller: Kjell Rglvag
Gjeldende formal: LNF-sone 2
Framtidig fritids-

bebyggelse (1120)

Onsket tiltak: Salg av hyttetomter

Landbruksjord som
omdisponeres:

0 daa.

| viktig landbruksomrade: | Nei

Omradebeskrivelse:

Ralvagjen

Omradet ligger vestvendt til mot sjgen i omradet Klumpan i de ytre delene av Relvagen. Planstatus for omradet er
LNF-sone 2, og i @st grenser omradet til nylig vedtatte reguleringsplan for Nausttofta, med hovedformal som spredt
fritidsbebyggelse (F24, i gjeldende plan).

Omradet ligger i apent smakupert kystlandskap, og bestar i hovedsak av bart fiell med lav bunnvegetasjon, som en
svakt skranende flate mot sjgen. Et mindre hgydedrag danner avgrensningen mot s@r i omradet, og i nord grenser
omradet til en mindre barskogteig. Privat vei gar inn til omradet fra kommunal veg langs nordsiden av Rglvagjen.

Natur-, og miljetema

Vurdering

Konse-

kvens
(+-3,#-2,+-1,0)

Verdi
(* I *k I *kk )

Data-

kvalitet
(1,2,3)

Naturverdi og biologisk
mangfold

Ingen registreringer av rgdlistearter, hensyns-
krevende biologisk mangfold eller viktige naturtyper.

0

Naturressurser (jordvern, jord-,
og skogbruk, drikkevann,
mineralske ressurser)

Omradet ligger ikke i viktig landbruksomrade uten
registrert landbruksjord. Det ligger apent til med
starre deler som fjell i dagen. Berggrunn er hoved-
sakelig glimmergneiser og -skifere, samt tynne
marmorlag og amfibolitt. | de indre delene er det et
band med tonalitt som strekker seg nord-ser.

+2

Reindrift

Omradet ligger innenfor arstidsbeite, vinterbeite for
reindriftsnaeringen. Et relativt lite omrade av det som
er tilgjengelig som vinterbeite bergres av tiltaket. Det
bergrte, sammen med andre neerliggende planlagte
og vedtatte utbyggingstiltak vil samlet kunne pavirke
tilbudet av vinterbeiteland for reindriftsneeringen i
omradet.

*%
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Landskap og estetikk

Landskapsomrade: LO-308. Omradet ligger i relativt
flatt kystslettelandskap med myr, infrastruktur og
jordbruk (KS10) i omréadene naermest sjgen, og er
med sin beliggenhet lite preget av jordbruk og infra-
struktur. Herer til under omrader med stor verdi (4/5)
og relativt hay bebyggelsesgrad (4/6). Hoyt jord-
brukspreg (3/3). Omradet ligger lett skranende mot
vest og et grunt sund ut mot Pgrkholmen, helt ytterst
pa nordsiden av Relvagen. Konsekvenser for land-
skapet vil oppleves ved tiltaket, da omradet er synlig
langt av lei. Bade fra sgrsiden av de ytre omradene
av Rglvagjen og fra flere retninger fra sjgen er det
innsyn til omradet. Isolert sett avgrenses omradet av
sjgen, og hgydedragene bak, men influensomradet
sgrover og fra sjgen pavirkes ved eventuelt utbygg-
ing. Generelt sett er strandsonen et visuelt sarbart
omrade, og i dette tilfellet kan eventuell bebyggelse
bli synlig over sterre avstander. Med bakgrunn i
omradets begrensede stgrrelse vil visuell pavirkning
av tiltak ikke kunne begrenses ved a trekke tiltak
lengre innover land. Negative konsekvenser av
tiltaket pa landskap.

-2

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrert kulturminneverdier/samiske
kulturminneverdier i omradet.

Fiskeri og havbruk

Omradet ligger i nzerheten av lokalitet for sildefiske
og lassettingsplass i Relvagjen. Fiskeplassene
bergres ikke av tiltaket. | sjgen utenfor omradet er
det et regionalt viktig gytefelt for torsk, men dette vil i
ubetydelig grad bli pavirket av eventuelle tiltak i sj@.

Friluftsliv og arealer for barn
og unge. Neermiljg og grenn-
struktur

Ingen registrerte friluftsinteresser, men omradet
ligger innenfor 100-metersbeltet og tiltaket vil pavirke
tilgjengeligheten til strandsona. Lite aktuelt for aktivi-
teter i vannkanten. Krav til lekeomrader og grenn-
struktur utformes i detaljplan.

*%

Strandsone mot sjg og vass-
drag (funksjonell strandlinje)

Lite omrade hvor med begrensede muligheter for a
ivareta utbyggings-, og strandsoneverdier. | forhold til
regulert omrade Nausttofta hvor planlagt bebyggelse
ble trukket lengre fra sj@ i omradene nsermest dette
omradet, vil strandsoneverdiene slik de ble lagt til
grunn i omrédene som er tilstgtende ikke kunne
ivaretas, selv med f etablerte bruksenheter.

*%

Samfunnstema

Vurdering

Konse-

Kvens
(+-3,+-2,+-1,0)

Verdi
( *l**l*** )

Data-

kvalitet
(1,2,3)

Reiseliv

Vurderes a ikke ha szerlige konsekvenser for reiseliv
og turisme. Fritidsbeboere vil til en viss grad seke
opplevelser og arrangement ut fra det som omradet/
kommunen har a tilby, men i et lengre perspektiv vil
betydningen veere mindre.

Barn og unges oppvekstsvilkar

Uutviklet omrade, som med bakgrunn i stgrrelse kan
gi begrensede muligheter for & gi barn og unge gode
oppvekstvilkar. Ivaretas eventuelt i detaljplan.

+1

Samfunnssikkerhet (inkludert
forurensning til jord/luft)

Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen
risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) pa neste side
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Avhengig av transport til omradet. Privat adkomstvei
_— : : _ til omradet ma utbedres, og en utvikling av omradet
Otffe‘gt“g tJeF estetllk;tl:)d,hlnfra vil gi endret bruk av veien vestover fra Nausttofta. +1 el 2
struktur og transportbenov VA-nett fra Relvag ma detaljplanlegges videre. EL i
omradet.
En utvikling av omradet vil hovedsakelig gi en positiv
Nzeri i Isetti utvikling for tiltakshaver. Lav sysselsettingseffekt av 0/+1 ok 2
eeringsliv og sysseisetling tiltaket ut over etableringsfasen, foruten generell
effekt.
o : : Universell utforming i alle tiltak skal etterstrebes, og
T:(gjen.gellghet og universell legges til grunn for utarbeiding av detaljplan for om- +1/+2 fl 2
utiorming radet. Settes evt. krav om tilgjengelighet.
Vil gi gkt trafikkbelastning pa darlig utbygde veier
som ma sikres betydelig. Enkelte steder gar ad-
Trafikksikkerhet og tilgang il komstvei sveert neert bebygg‘else/tun. Ma vurdergs |ft
uteomrader, samt gang- og behov for gang- og sykkelvelne_tt, da_samlet okning i 2 Sk 2
Y omradet kan bli markant. Foreligger ikke data om
sykkelveinett trafikkmengde pa veien i omradet, men med tiltaket
kan denne forventes & gke i noen grad. Detaljplan
sikrer tilgang til uteomrader.
Det er ikke eksisterende bebyggelse innenfor om-
TR radet. Innspillet gar pa utvikling av fritidsbebyggelse,
'tl)'egstedslutwkllng ift abnne.? sa det legges i utgangspunktet ikke til rette for 0/+1 * 1
ebyggelse (neer- og bomiljo) tettstedsutvikling. Kan veere med & pavirke neer- og
bomiljget i omradet Rolvag/Nausttofta i liten grad.
: : : _ En helhetlig utvikling av omradet i forhold til
?rklt'ektonl[fk ﬁ? estketISI!(t utt landskap, natur og lokalisering, og disse forholdene - - -
orming, Utlrykk og kvalite sikres ivaretatt i detaljplan.

Risiko- og sarbarhetsanalyse; Fritidsbebyggelse, Hov

Til
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering
stede
Natur- og miljgforhold
Lasmassekart angir bart fiell (hvor > 50 % av arealet er fiell i
Skred . o . . dagen). Marin grense oppugitt til 171 moh. Stadfestet
Is_-, sne-, jord-, leire-, og lesmasseskred, kvikkleire, steinras, Nei reguleringsplan skal kvittere ut omrader for faste
historiske skred installasjoner i sjg.
Flom : : :
Flomfare, flomsonekart Nei Ingen vassdrag renner gjennom omradet.
T Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombinasjon med
SHaynlvastlgtjnlnFcI] Ja stormflo gi svaert hgy vannstand. Omradets midtre deler vil
pring-, og stormflo veere utsatt for spring- og stormflo under kote 5.
Veermessig er det noksa mye vind i omradet, og omradet er
Vindutsatt utsatt for vinder fra nord-gstlig og ser, ser-vestlig retning. De
V.md "tj SSI Kalisering. fare for st K Nei sterkeste vindene kommer fra sgr, ser-vest. Meget sterk vind
indutsatt lokalisering, Tare for storm og orkan i kombinasjon med springflo kan tenkes at paferer skader pa
eventuelle fyllinger og bygninger i sammenheng med sjg.
Nedbgren falger normalen for omradet, og lokale erfaringer
Nedbar Nei legges til grunn ved planlegging og gjennomfgring. Urolige
Ekstremnedber, store regn-, og snemengder veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre
hyppigere i fremtiden, og ma kunne forventes i omradet.
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For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-

Radon Nei 5 (TEK).
Annet..
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser st-:-alclie Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i neerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, grunnvann Nei
-Landbruksareal Nei
-Oppdrettsanlegg Nei
-Fiskeriinteresser Ja Regionalt viktig gytefelt for torsk i sjgen utenfor, samt
nzerliggende sildefiske- og lassettingsplasser i tilknytning til
Rolvagjen.
->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser st-:;lclie Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg
Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring
Hgyspentledninger/-anlegg Nei Ikke i naerheten av planomradet
Deponi, destruksjon av farlig avfall ) ]
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjesedimenter, dumpeomrader i sjo
Militeere og sivile skytefelt Nei
- .. Uforutsette hendelser/ulykker pa sjg og land kan teoretisk
Neerhet til infrastruktur, ulykker/hendelser pa: . pavirke omradet, men det er liten sannsynlighet for at dette
Veg, jernbane, sig/vann, luft, transport av farlig gods, ulykkes- | Nei skjer. Ved infrastruktur inn i omradet kan det genereres noe
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. : Lo .
stey, spesielt i en fase hvor omrédet etableres.
Helse/omsorgsinstitusjoner Nei
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager
Kollektivknutepunkt Nei
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn
Vannverk, kraftverk Nei
Undervannsledning/kabler Nei
Bru/demning Nei
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Samlet vurdering, avbetende tiltak og eventuelle alternativer

Biomangfold- og jordbruksmessig er konsekvensene ubetydelige, og tilgjengeligheten via privat vei fra fylkesvei 186
gjer at omradet er attraktivt i forhold til neerhet til sjgen og mulighet for & etablere seg med fritidsbebyggelse i omrader
med tilgang til land- og sjgomradene i de ytre delene av Rglvagjen og videre utover. Landskapsmessig vil det veere
utfordrende & fa til en utvikling av tiltak som er tilfredsstillende trukket tilbake fra sjegen, slik at det blir en
landskapsmessig sammenheng i forhold til allerede detaljregulert omrade som er tilstetende i gst. Dette med tanke pa
avstand mellom eventuell bebyggelse og sjgen. Omradet er sa lite av stgrrelse sa det vil bli utfordrende & fa plassert
fritidsbebyggelse av betydning pa en slik mate at landskaps- og strandsoneverdier kan ivaretas pa en god mate.

Omradet er noksa lite, og ligger i hovedsak pa bart fiell i omrade som skraner svakt ned mot sjgen. Prosess rundt
landskapstilpasning og havnivastigning, ogsd det at omradet sammen er ftilstatende til en allerede vedtatt
reguleringsplan med potensiale for over 20 fritidsboliger gjer at omradet, samt et annet nytt innspillsomrade like i nord,
samlet kan gjegre at et meget stort areal blir tilrettelagt for fritidsbebyggelse uten at dette star i forhold til
etterspgrselen. Dermed kan omrader med naturlig, og i stor grad noksé upavirket utmark og strandsone om-
disponeres til byggeformal uten at det er et reelt behov for dette i naeromradet.

Avbgtende tiltak er tilpasninger til landskap og terreng i den grad det er mulig, samt a fa etablert tilstrekkelig standard
pa vei inn til omradet. Rekkefglgebestemmelser vedr. vei, og VA/EL, samt at tilstatende plan, Nausttofta bgr utnyttes
og bebygges fer man eventuelt kan vurdere a ga videre med regulering av sma tilstatende omrader slik som tiltaket,
som ligger i umiddelbar naerhet. Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal felges opp
og tas hensyn til gjennom videre detaljplanlegging.

0O-alternativet: Omradet bestar som formalsomrade for spredt bebyggelse.

Konklusjon

Omradet tas ut av planforslaget og viderefares som omdisponeres fra LNF-sone 2 til fremtidig fritidsbebyggelse med
krav om videre detaljregulering for tiltak kan settes i verk.
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4.7.2 Konsekvensutredning; Fritidsbebyggelse Almvik (BFRF1)

Matrikkelnr: Gnr. 33, Bnr. 3
Journalnr: 12/108-2 og 3
Areal: 13 daa.

Forslagsstillere:

Paul Fauske og

Lise Nilsen

Gjeldende formal:

LNF-sone 1.
LNFR-Landbruk

Formal, jfr. innspill:

Framtidig fritids-
bebyggelse (1120)

Onsket tiltak:

Hyttefelt

Landbruksjord som
omdisponeres:

Fulldyrka: 1,6 daa

Innm.beite: 2,1 daa

| viktig landbruksomrade:

Ja

Omradebeskrivelse:

Omradet ligger sgrvendt til ned mot sjgen i de innerste delene av Jyvagen. Gjeldende planstatus for omradet er LNF-
sone 1, og sjparealet er regulert til fiskeomrade (kaste- og lassettingsplass), mens det i vest grenser til omrade som i

gjeldende arealdel er regulert til fritidsbebyggelse (F14).

Omradet inngar i tiltakshaveres strategi om & utvikle et omrade med inntil 21 fritidsboliger og naust. Omrade F14 i
gjeldende plan inngar i denne.

Omradet ligger i apent kystlandskap ca. 150 meter vest for kommunal vei til Hgla/Sandstrak. Ubebygd kulturlandskap,
og skrar ca. 10-15 meter ned mot sjgen fra et lite hgydedrag i de indre delene som er grunnlendte med apen fastmark,
besatt med enkelte spredte bjarketreer. Ei grunn vik ligger ser-vest i omradet, og videre gstover er det relativt flatt med

landbruksareal registrert som fulldyrka og innmarksbeite.

Konse- . Data-
Natur-, og miljgtema Vurdering kvens Verdi kvalitet
( * [ wk [ wk ) (1,2,3)
(+-3,4-2,4-1,0)
Naturverdi og biologisk Ingen registreringer av radlistearter, hensyns- .
) ) _ 0 1
mangfold krevende biologisk mangfold eller viktige naturtyper.
Omradet omfatter mindre areal som fulldyrket og
innmarksbeite begge av relativt hay viktighet innenfor
Naturressurser (jordvern, jord-, | vika gst i omradet. Omradene utgjer andelsmessig et
og skogbruk, drikkevann, lite areal, og omradene sikres som landbruksomrader -2 * 1
mineralske ressurser) i bestemmelser. Berggrunn er kalkspatmarmor med
lag av amfibolitt/evt. glimmerskifer under stedvis tynt
dekke/bart fiell.
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Reindrift

Innenfor vinterbeite for neeringen. Relativt lite av det
som er tilgjengelig som vinterbeite bergres av tiltaket.
Tangerer areal for flyttlei helt i sgr-gst. Flyttlei viktig
for naeringen, og en nedbygging pavirker driften.
Reinen holder seg ikke konsekvent innenfor flyttleien
under driving, men vil ogsa kunne benytte denne og
omradene rundt. Omradet er begrenset ut fra snevre
terrengforhold, og utbygging av tiltaket kan pavirke
areal for flyttlei negativt. Flyttleien kan fortsatt
benyttes hvis det lavereliggende omradet i sgr-gst
ikke utbygges.

-2/-3

Landskap og estetikk

Landskapsomrade: LO-305. Omradet ligger i kyst-
slettelandskap med myr, infrastruktur og jordbruks-
preg (KS10) innerst i en vag. Hoyt jordbrukspreg
(3/3) og relativt hayt (4/6) inn-greps- og bebyggelses-
preg. Middels landskapsverdi (3/5). Generelt sett er
strandsonen et visuelt sarbart omrade, og hele
tiltaket ligger her. Omfatter et mindre omrade innerst i
@yvagjen, med et relativt begrenset influensomrade
som hovedsakelig er fra sjgen og delvis fra veien.
Nord for tiltaket er det ikke oppfart bebyggelse, men
vest for tiltakshavers eiendommer det regulert til
fritidsbebyggelse, og det star et falleferdig hus pa
eiendommen vest for formalsgrensen. Terrenget
skrar relativt bratt ned mot sjgen, og en flate med
dyrkamark nesten pa havniva markerer omradet
innenfor en liten vik midt i omradet. Bestemmelser
ivaretar hensynet til landskapet for at omradet slik det
foreligger i dag med tilstetende omrade regulert til
fritidsbebyggelse ikke utgver for stor negativ inn-
virkning pa landskapet. Omradet inngar i tiltakshav-
eres plan om utvikling av hele eiendommen til fritids-
bebyggelse. Sma negative konsekvenser for temaet.

*%

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrert kulturminneverdier/samiske
kulturminneverdier i omrédet.

Fiskeri og havbruk

Jyvagen er sesongfiskeplass for sild, og inngar i
regionalt viktig gytefelt for torsk.

0/-1

Friluftsliv og arealer for barn
og unge. Neermiljg og grenn-
struktur

Ingen registrerte friluftsinteresser, men omradet
ligger innenfor 100-meterssonen og tiltaket vil pavirke
tilgjengeligheten til strandsona. Lite aktuelt for
aktiviteter i vannkanten. Krav til lekeomrader og
grennstruktur utformes i detaljplan.

*%

Strandsone mot sjg og vass-
drag (funksjonell strandlinje)

Omradet ligger i mindre grad til rette for etablering av
sjoretta tiltak, da det er tgrrfall av varierende bredde

langs hele omradet. Deler av omradet kan bebygges
neert sj@ hvis landskapstilpasninger gjennomferes pa
eventuelt planlagt bebyggelse i omradet.

+2

*%
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Konse- Data-
Verdi :
Samfunnstema Vurdering Kvens L
(*l**l***) (1,2,3)
(+-3,4-2,+-1,0)
Vurderes a ikke ha saerlige konsekvenser for reiseliv
og turisme. Fritidsbeboere vil til en viss grad seke
Reiseliv opplevelser og arrangement ut fra det som 0 * 1
omradet/kommunen har & tilby, men i et lengre
perspektiv vil betydningen vaere mindre.
Uutviklet omrade, som kan gi muligheter for, og er
Barn og unges oppvekstsvilkar | attraktivt i forhold til & veere med pa & gi barn og unge +2 ok 2
gode oppvekstvillkar. Ivaretas i detaljplan.
Samfunnssikkerhet (inkludert Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen ) ) )
forurensning til jord/luft) risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) pé neste side.
Avhengig av transport til omradet. Privat adkomstvei
Offentlig tjenestetilbud, infra- til omradet ma utbedres, og en utvikling av omradet o
oo ST . +1 2
struktur og transportbehov vil gi endret bruk av veien inn til eksisterende
bygning. VA og EL i naerheten.
En utvikling av omradet vil hovedsakelig gi en positiv
Neeringsliv og sysselsetting utvikling for tiltakshavere. Liten sysselsettingseffekt 0/+1 ** 2
av tiltaket ut over fasen med etablering.
Universell utforming i alle tiltak skal etterstrebes, og
Tilgjengelighet og universell legges til grunn for utarbeiding av detaljplan for ok
) . . +1 2
utforming omradet. Med god planlegging av adkomst, er deler
av arealet egnet.
Vil gi gkt trafikkbelastning pa adkomstvei, som ma
Trafikksikkerhet og tilgang il dimensjoneres t||sFrekkeI|g. Vurdergs ift. behov for
uteomrader. samt aana- o gang- og sykkelveinett. Foreligger ikke data om 2 . 2
o gang- og trafikkmengde pa veiene i omradet, men med tiltaket
sykkelveinett kan denne forventes a gke i noen grad. Detaljplan
sikrer tilgang til uteomrader.
Det er ikke eksisterende bebyggelse i bruk av
Tettstedsutvikling ift. annen betyq.nmg innenfor omrﬂadet. Innspll!et gar pa utvikling X
beb | bomil av fritidsbebyggelse, sa det legges i utgangspunktet 0/+1 1
ebyggelse (neer- og bomilje) ikke til rette for tettstedsutvikling. Vil ha en viss
betydning for nzer- og bomiljget i omradet.
Arkitektonisk og estetisk ut- En helhetlig utvikling av.omll'adet i fo!’hold til
f . ttrvkk kvalitet landskap, natur og lokalisering, og disse forholdene - - -
orming, uttrykk og kvalite sikres ivaretatt i detaljplan.
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Risiko- og sarbarhetsanalyse; BFRF1

Til

Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering

stede

Natur- og miljgforhold
Lasmassekart angir bart fiell (hvor > 50 % av arealet er fiell i

Skred . . o . Nei dagen). Marin grense oppgitt til 90 moh. Stadfestet

Is_-, sn_la-, jord-, leire-, og lesmasseskred, kvikkleire, steinras, reguleringsplan skal kvittere ut omrader for faste

historiske skred . . L . oo
installasjoner i tilknytning til sjg.

Flom Nei Ingen vassdrag renner gjennom omradet, men Gonga

Flomfare, flomsonekart renner ut i sjgen like gst for tiltaket.

Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombinasjon med

Havnivastigning Ja stormflo gi svaert hgy vannstand. Omradet vil vaere utsatt for

Spring-, og stormflo spring- og stormflo i de lavereliggende delene, dvs. nedenfor
hgydedraget som er gjennomgaende.

Veermessig er det noksa mye vind i omradet, og omradet er
utsatt for vinder fra nord-gstlig og ser, ser-vestlig retning. De

Vindutsatt . sterkeste vindene kommer fra ser, s@r-vest innover vagen.

- - Nei g o :

Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan Meget sterk vind i kombinasjon med springflo kan tenkes at
pafgrer skader pa eventuelle fyllinger og bygninger i
sammenheng med sjg.

Nedbearen fglger normalen for omradet, og lokale erfaringer

Nedbar Nei legges til grunn ved planlegging og gjennomfgring. Urolige

Ekstremnedber, store regn-, og snemengder veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre
hyppigere i fremtiden, og ma kunne forventes i omradet.

Radon Nei For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK).

Annet..

. . Til . ” .

Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering

Drikkevann og biologiske ressurser

Utbyggingsplaner i naerheten av:

-Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, grunnvann Nei

-Landbruksareal Ja To mindre teiger landbruksjord innenfor omradet

-Oppdrettsanlegg Nei

-Fiskeriinteresser Ja Regionalt viktig gytefelt for torsk og felt for sildefiske i sjgen
utenfor.

->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.

. A Til . . o .

Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
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Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter

Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg

Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring

Hgyspentledninger/-anlegg Nei Ikke i naerheten av planomradet

Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjesedimenter, dumpeomrader i sjo

Militzere og sivile skytefelt Nei

Uforutsette hendelser/ulykker pa sje og land kan teoretisk
pavirke omradet, men det er liten sannsynlighet for at dette
skjer. Ved infrastruktur inn i omradet kan det genereres noe
stay, spesielt i en fase hvor omradet etableres.

Neerhet til infrastruktur, ulykker/hendelser pa:
Veg, jernbane, sjo/vann, luft, transport av farlig gods, ulykkes- Nei
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur.

Helse/omsorgsinstitusjoner Nei

Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager

Kollektivknutepunkt Nei

Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn

Vannverk, kraftverk Nei

Undervannsledning/kabler Nei

. . Bro over Gonga, ca. 100 meter gst for omradet kan teoretisk

Bru/demning Nei

ha betydning som sarbart objekt.

Samlet vurdering, avboetende tiltak og eventuelle alternativer; BFRF1

Omradet ligger i hovedsak pa bart fiell i omrade som skraner svakt ned mot sjgen. Landskapstilpasning og havniva-
stigning, i tillegg til det at omradet i utviklet stand blir tilstetende til en allerede vedtatt reguleringsplan. Denne har
potensiale pa ca. 10 fritidsboliger og gjgr at omradet samlet kan fare til at et sterre tilrettelagt areal for fritids-
bebyggelse uten at dette star i forhold til etterspgrselen. Dermed kan omradet med naturlig, og i stor grad noksa
upavirket mark, landbruksjord, og strandsone omdisponeres til byggeformal uten at det er et reelt behov.

Biomangfoldmessig er konsekvensene ubetydelige for uten at jordbruksarealet er vurdert som viktig. Teigene er
relativt sma, og sikres opprettholdt i bestemmelser. Arealet er delvis innenfor omradde som er under hensynssone for
flyttlei, som av den grunn ber opprettholdes som ubebygd areal.

Med en utvikling av omradet til formalet vil tiltakshaver sine planer om & kunne utvikle omradet slik det var tenkt ved
forrige rullering av arealdelen kunne iverksettes som planlagt, og dette arealet vil da innga i en sterre reguleringsplan
som omfatter de indre delene pa nordsiden av vagen.

Avbgtende tiltak er tilpasninger til landskap og terreng i den grad det er mulig, samt a fa etablert tilstrekkelig standard
pa vei inn til omradet. Rekkefelgebestemmelser vedr. vei, VA/EL innfgres. Det bar legges opp til & utelate, eventuelt
sikre at de gstre delene av omradet som omfattes av reindriftsneeringens flyttlei for & redusere pavirkningen pa
arealene som er viktige for neeringen. Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal felges
opp og tas hensyn til giennom videre detaljplanlegging.

0O-alternativet: Omradet bestar som fer, og den frie ferdselen opprettholdes.
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Konklusjon, BFRF1

Omradet BFRF1 omdisponeres fra LNF-sone 1 til fremtidig fritidsbebyggelse med krav om videre detaljregulering far
tiltak kan settes i verk.
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4.7.3 Konsekvensutredning; Kombinasjon, fritids- og turistform/fritidsbebyggelse
Klubben (BKBF1)

Matrikkelnr: Gnr. 27, Bnr. 1
Journalnr: 12/108-4
Areal: 159 daa.
Forslagsstillere: ‘lj_izr:r:;::;eﬁtian
Gjeldende formal: LNF-sone 1

Framtidig formal som
fritids-, og turistformal
kombinert med fritids-
bebyggelse (1800)

Formal jfr. innspill:

Onsket tiltak: Ferie- og fritidsformal

Landbruksjord som

. 0 daa.
omdisponeres:
Vikavagjen
| viktig .
landbruksomrade: Nei

Omradebeskrivelse:

Omradet ligger vestvendt til fra omradet ved Fylkesvei 809 og ut til sjgen i omradet Klubben like nord for Solfjellsjgen.
Planstatus er LNF-sone 1, men det er pr. i dag uten drivverdige arealer som landbruksjord.

Omradet er ubebygd og apent kystlandskap og bestar i de hayereliggende omradene hovedsakelig av bart fiell. En del
spredt, og klyngevis bjarkeskog i de lavereliggende delene av omradet, og sammenhengende myrlendte omrader. Et
tjern i sammenheng med myr i omradet mot fylkesveien, og denne lokaliteten er registrert som rikmyr.

Grensen for omradet i s@r gar langs, og over et drayt 30 meter hayt fiell/as som er selve Klubben. Omradet inneholder
kulturminneverdier, reindriftsinteresser og en lokalt viktig naturtype i tillegg til at det er med pa & markere utlgpet av
Vikavagjen i omraddene mot Bugya.

Omradet omfatter anske om tilrettelegging av areal til friomrade, fritidsbebyggelse og rorbuer, og ma videre sees i
sammenheng med naboomrade i nord, BKBF2 ved Bugya, hvor det foreligger planer om regulering av et omrade for
fritidsbebyggelse som fast eiendom, utleievirksomhet, sjgsenter og hotellkompleks.

Konse- Data-
Verdi :
Natur-, og miljgtema Vurdering kvens Ll
( * l *k l *kk ) (1,2,3)
(+-3,4-2,+-1,0)

| nord-gstre del av omradet ligger det ei rikmyr.
Denne har status som lokalt viktig, da den er liten og -1/-2 e 1
inkluderer flere arter med spesielle krav til levested.

Naturverdi og biologisk
mangfold
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Fylkesveien deler denne lokaliteten i to, sa den er
allerede utsatt for pavirkning. Lokaliteten vernes best
ved at den ikke utsettes for ytterligere pavirkning.
Friomradet som tenkes anlagt i omradet som om-
fatter denne rikmyra ma etableres slik at det legger til
rette for en viderefering av naturtypen. Friomradet
ber dermed utvikles til & ha en naturlig, lite utviklet,
og uendret karakter.

Naturressurser (jordvern, jord-,
og skogbruk, drikkevann,
mineralske ressurser)

Ingen registrerte jord- eller skogbruksverdier. Hoved-
sakelig granatlimmerskifere og to smale band i nord-
gstlig retning med granitter

*%

Reindrift

Omradet ligger innenfor vinterbeite for naeringen. Et
relativt lite omrade av det som er tilgjengelig som
vinterbeite bergres av tiltaket. Flyttlei gar i en slgyfe
giennom omradet, og hele dette er av hgy viktighet
for naeringen. Tiltaket vil med plan for fritidsbebygg-
else lokalisert til omrade som omfattes av flyttleien
utgjere et hinder for driftingen gjennom omradet. Med
flyttleien anlagt i en slgyfe gjennom omradet slik hen-
synssonen angir, er det tydelig at flytting av reinen
gjennom dette omradet er arealkrevende, og flyttleien
er derfor av hgy viktighet for naeringen. Det bgr der-
for strebes etter a trekke fremtidig fritidsbebyggelse
unna disse omradene. Terrengforholdene i omradet
utgjer ogsa en begrensning i seg selv for driftingen,
da hgydedraget mot selve Klubben vil presse dyrene
mot de lavereliggende delene av omradet som fritids-
bebyggelsen tenkes etablert i. Adkomstveier ma
internt vurderes i forhold til flyttleien.

Landskap og estetikk

Landskapsomrade: LO-305. Omradet ligger ubebygd
til i kystslettelandskap med myr, infrastruktur og jord-
bruk (KS10). Hayt jordbrukspreg (3/3), relativt hayt
inngreps- og bebyggelsesgrad (4/6), og middels hay
landskapsverdi. Det ligger nordvendt til bak hayden
Klubben som kan sies a ligge pa et nes i de ytre om-
radene av Nordvikja, nedenfor fylkesveien, og skrar
slakt nord-gstover fra Klubben fgr det flater ut i om-
radene narmere myra og veien. Bakom troner
Vikafjellet relativt bratt opp fra veien, og danner den
nordre avgrensningen av flatene i omradet Nordvik
videre gstover fra Nordvikja. Sarover pavirkes ikke
nzeromradene i nevneverdig grad, da tiltakets influ-
ensomrade hovedsakelig blir fra nord i omradene fra
fylkesveien, vestfra fra sjgen, og delvis fra gst for de
eventuelle forandringer som skjer i de indre/sentrale
deler av omradet. Tiltakshaver gnsker tilrettelegging
av areal til en front med rorbuer langs hele strand-
linjen, med en molo ut i sjgen helt sgr i Bugyvalen i
retning Raudholmen, samt fritidsbebyggelse inne pa
flaten sar for myromradet. Uten en helhetlig plan for
hvordan landskapsmessige verdier i omradet skal
ivaretas, vil et omrade som stiger jevnt opp fra sjgen
og har sine saerpreg som landemerke lett kunne
pavirkes i negativ retning. Middels negative
konsekvenser for temaet.
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To automatisk fredete arkeologiske kulturminner er
registrert innenfor omradet. Ved Klubbens toppunkt
ligger et godt synlig gravminne (ID: 73289) som en
rundrgys. Det andre minnet er et gravfelt (ID: 46540)
Kulturminner og kulturmiljo synlig over bakken som to rundaktige reyser. Disse -1
minnene er av stor verdi og ma ikke pavirkes av til-
taket. De er lokalisert helt i utkanten av omradet med
et godt utviklet nett av stier som adkomstvei, og
minnene omfattes i planen av hensynssone.

Innover i Vikavagjen, sar-gst for omradet er det
lokalisert en lassettingsplass for sild. | sjipomradene
utenfor er det registrert regionalt viktig gytefelt for
torsk. Omradene utenfor selve tiltaket er sveert
Fiskeri og havbruk grunne, og det antas at pavirkningen pa verdifullt 0/-1
gytefelt utgjer ubetydelige konsekvenser. Avstand pa
ca 5-600 meter sgrover til akvakulturanlegg, forsk-
ningslokaliteten Bollhaugen til Helgeland Havbruks-
stasjon

Stinett fra fylkesveien som leder til kulturminnene
sor-gst i omradet. Det er ogsa satt opp infotavler ifm.
disse. Omradet langs ryggen opp til Klubben er
attraktivt til nsertur/utkikkspunkt. Stinettet ligger i
randsonen langs tiltakets sgr-gstlige avgrensning, og
vil séledes ikke pavirkes i stor grad av tiltaket. Ad-
komst til friluftsverdiene ma ivaretas med tiltaket.
Opplevelsen brukerne har av omradet vil med tiltaket
forandres. Krav til lekeareal og grannstruktur vil evt.
utformes i detaljplan.

Friluftsliv og arealer for barn
og unge. Neermiljg og grgnn-
struktur

Ut fra innspillet vil tiltaket medfare nedbygging av
strandsona langs hele sjgfronten med rorbuaktig
bebyggelse. En molo i s@r vil redusere pavirkningen
av bglger. Tiltaket medfgrer konsekvenser for den
frie ferdselen i strandsona. Landskapseffekten ved
utbygging av en slik front mot sjgen er generelt stor,
Strandsone mot sjg og vass- men mer moderat i omradet fordi terrenget og om-
drag (funksjonell strandlinje) radet ned mot sjgen er delvis skjermet fra flere ret-
ninger. Viktig & se sammenhengen mellom dette
omradet og naboomradet rundt Bugya, da det fra
kommunens side er gnskelig med en helhetlig plan-
legging av et stgrre omrade. Dybder i sundet gjer at
utbygging av anlegg for bater bgr lokaliseres samlet,
ogsa for a sikre den frie ferdselen i omradet.

_2 *% 1

Konse- . Data-
Verdi kvalitet

Samfunnstema Vurdering Kvens
(%1 weey | (1,23)

(+:3,+:2,+1,0)

Vurderes a ha positive konsekvenser for reiseliv og
turisme. Fritidsbeboere vil sgke opplevelser og

Reiseliv arrangement ut fra det som omradet/lkommunen har +1/+2 ** 1
a tilby, men i et lengre perspektiv vil betydningen
veere mindre. Utleievirksomhet vil kunne pavirke
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temaet positivt.

Barn og unges oppvekstsvilkar

Uutviklet omrade, som gir muligheter for, og er
attraktivt i forhold til & vaere med pa a gi barn og unge
gode oppvekstvilkar. Sikres ivaretatt i detaljplan.

+3

Samfunnssikkerhet (inkludert
forurensning til jord/luft)

Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen
risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) pa neste side

Offentlig tjenestetilbud, infra-
struktur og transportbehov

Neert Solfjellsjgen med butikker og offentlig
tjenestetilbud. Avhengig av transport ut til omradet,
Privat adkomstvei ut til omradet ma etableres, og
forholdet ma sees pa ut fra flyttleiens lokalisering og
den eksisterende veitrase nord for omradet, eventuelt
settes krav om utbygging av deler av infrastruktur
(vei, VA, EL) i samarbeid med utbygger av
naboomrade Bugya. VA og EL etablert i naerheten.

+2

Neeringsliv og sysselsetting

En utvikling av omradet vil hovedsakelig gi en positiv
utvikling for tiltakshaverne. Liten sysselsettingseffekt
av tiltaket ut over fasen med etablering, men at
kommunen gker andel av fritidsbeboere og turister,
forer til gkt aktivitet nar det gjelder detaljhandelen.

+1

*%

Tilgjengelighet og universell
utforming

Deler av omradet ligger godt til rette for universell
utforming. Universell utforming i alle tiltak og tilgjen-
gelighet ma vurderes etter tiltakets art og omfang, og
temaet vil beskrives i detaljplan for omradet.

0/+1

Trafikksikkerhet og tilgang til
uteomrader, samt gang- og
sykkelveinett

Kollektivtransport i naerheten. Adt, Fv. 809 i omradet
er 450, med moderat andel tungtrafikk (10). Fv. 809
har mindre streng holdningsgrad til avkjgrsler, og
dette ma legges til grunn for evt. etablering av ny av-
kjorsel pa detaljniva. Langs adkomstvei méa behov for
gang- og sykkelsti vurderes. Uteomrader i naerheten
som sikres i detaljplan. Vurdere infrastruktur og vei
etablert i samarbeid med utbygger av tilstatende
omrade BKBF1.

+2

Tettstedsutvikling ift. annen
bebyggelse (neer- og bomilja)

Det er ikke eksisterende bebyggelse i omradet.
Innspillet gar pa utvikling av fritidsbebyggelse, sa det
legges i utgangspunktet ikke til rette for tettstedsut-
vikling. Vil ha en viss betydning for nzer- og bomiljget
i omradet som ligger relativt neert kommunesenteret.

0/+1

Arkitektonisk og estetisk ut-
forming, uttrykk og kvalitet

En helhetlig utvikling av omradet i forhold til land-
skap, naturmiljg og lokalisering forutsettes, og disse
forholdene sikres ivaretatt i detaljplan.
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Risiko- og sarbarhetsanalyse; BKBF1

Til
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering
stede
Natur- og miljgforhold
Lgsmassekart angir bart fiell (hvor > 50 % av arealet er fjell i
Skred . . o . Nei dagen) med stedvis tynt dekke. Marin grense oppgitt til 171
Is-, sno-, jord-, leire-, og lasmasseskred, kvikkleire, steinras, moh. Stadfestet reguleringsplan skal kvittere ut omrader for
historiske skred . . L . S
eventuelt faste installasjoner i tilknytning til sjg.
Myrdrag og noen mindre tjern i deler av omradet som pa-
Flom . virkes av nedbgrsmengde. Ingen vassdrag renner gjennom
Nei . ; . .
Flomfare, flomsonekart omrédet, men ved stgrre nedbgrsmengder vil omradet bli
sveert fuktig.
Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombinasjon med
stormflo gi svaert hgy vannstand. De delene av omradet som
Havnivastigning Ja er mot sjgen vil veere utsatt for spring- og stormflo i de
Spring-, og stormflo lavereliggende delene. Da deler av disse planlegges sprengt
ytterligere ned, ma det tas hgyde for fremtidige forandringer i
havnivaet ved spring- og stormflo.
Veermessig er det noksa mye vind i omradet, og omradet er
utsatt for vinder fra nord-gstlig og ser, ser-vestlig retning. De
sterkeste vindene kommer fra ser, ser-vest. Ogsa fallvinder
Vindutsatt Nei gitt bestemte vindretninger kan merkes. Deler av omradet vil
Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan kunne havne i le fra Klubben ved vinder fra sgr. Meget sterk
vind i kombinasjon med springflo kan tenkes at paferer
skader pa eventuelle fyllinger og bygninger i sammenheng
med sj@.
Nedbearen fglger normalen for omradet, og lokale erfaringer
Nedbar Nei legges til grunn ved planlegging og gijennomfgring. Urolige
Ekstremnedber, store regn-, og snemengder veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre hyppig-
ere i fremtiden, og ma ogsa kunne forventes i omradet.
Radon Nei For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK).
Annet..
. o Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i naerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbersfelt, grunnvann Nei
-Landbruksareal Nei
-Oppdrettsanlegg Ja Forskningslokalitet Bollhaugen 6-700 m sgr for omradet
-Fiskeriinteresser Ja Regionalt viktig gytefelt for torsk i sjgen utenfor.

->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
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. A Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg
Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring
. Hayspentlinje fra Nordvik mgter hayspent nordover fra
Heyspentledninger/-anlegg Ja Solffjellsjgen i omradet. Synliggjgres med faresone.
Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjosedimenter, dumpeomrader i sjo
Militzere og sivile skytefelt Nei
Uforutsette hendelser/ulykker pa sj@ og land kan teoretisk
. .. pavirke omradet, men det er liten sannsynlighet for at dette
N%r_het tl lnfr_astruktur, ulykker/hende!ser pa: Nei skjer. Ved infrastruktur inn i omradet kan det genereres noe
Veg, jernbane, s’_ﬂ/va"n’ luft, transpor? av farlig gods, ulykkes- stoy, spesielt i en fase hvor omradet etableres. Langs Fv.
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. e )
809 transporteres fra tid til annen farlig gods, men det er lav
sannsynlighet for at ulykker kan skje.
Helse/omsorgsinstitusjoner Nei
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager
Kollektivknutepunkt Nei
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn
Vannverk, kraftverk Nei
Undervannsledning/kabler Nei
Bru/demning Nei
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Samlet vurdering, avbotende tiltak og eventuelle alternativer, BKBF1

Omradet med sin utforming, neerhet til sjgen og tilgjengelighet ligger godt til for utvikling i trad med tiltakshavers inn-
spill. Landskapsmessig tilpasning rundt lokalisering av bebyggelse og anlegg er mulig. Det foreligger ikke
landbruksareal innenfor omradet. Store deler av omradet ligger under hensynssone reindrift som viser areal som
flyttlei. Dette er viktig areal for nzeringen, og etablering av utbyggingsformal her vil pavirke reindriftsnaeringen i
vesentlig negativ grad ved at flyttleien i praksis stenges. Samtidig er omrader med faresone under hgyspentlinjer
bandlagt for utbygging tilsvarende hensynssonens utstrekning, og tiltak under disse tillates i hovedsak ikke.

Landskapsmessig vil det oppleves en forringelse av verdiene bade pa naert og langt hold, pa tross av at omradet er
gjennomskaret av kraftledninger og neert etablert fylkesveitrasé, dette dersom stgrre utbygginger skjer flere steder i
omradet. Kulturminner og stier ligger i randsona helt i gstgrensen for tiltaket, og minnene omfattes av hensynssoner i
plankartet. Omradet med kartlagt lokalt viktig naturtype viderefares/vernes best ved at det sikres mot ytterligere inn-
grep, og dersom friomrade anlegges i forbindelse med naturtypen, bgr denne ikke omfatte inngrep som kan pavirke
lokaliteten. Dette kan ogsa omfatte drenering av myrer i tilknytning til den aktuelle lokaliteten.

Avbgtende tiltak er tilpasninger til landskap og terreng i den grad det er mulig, samt & fa etablert tilstrekkelig standard
pa vei inn til omradet. Det er usikkert om en begrensning av formalet for fremtidig fritidsbebyggelse til omradet vest for
flyttleien vil veere tilstrekkelig for & skjerme arealet under flyttleien tilstrekkelig. Sammen med en etablering av omradet
BKBF2 i omradet nord for tiltaket, vil det veere mulig fa etablert et omrade for fritids- og turistvirksomhet som tar opp i
seg verdiene som er sentrale for kommunen nar det gjelder helhetlig etablerte omrader av et visst omfang rettet mot
fritids-, og turistvirksomheten.

Avbgtende tiltak er tilpasninger til landskap og terreng, samt a fa etablert tilstrekkelig standard pa vei inn til omradet.
Sammen med en etablering av omradet BKBF2 i omradet nord for tiltaket, vil det vaere mulig fa etablert et omrade for
fritids- og turistvirksomhet som tar opp i seg verdiene som er sentrale for kommunen nar det gjelder helhetlig etablerte
omréader av et slikt omfang rettet mot fritids-, og turistvirksomheten. Det vil fra kommunen sin side veere gnskelig at
Izsninger rundt adkomst og annen infrastruktur planlegges i samarbeid for & redusere belastingen pa omradet i den
grad det er mulig. Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal falges opp og tas hensyn til
gjennom videre detaljplanlegging.

0-alternativet: Omradet bestar som sjgnaert utmarksomrade som far.

Alternativ 1: Redusere omradet som @nskes avsatt til fritidsbebyggelse, slik at areal for flyttlei samt areal mellom
flyttlei og fylkesvei utelates.

Konklusjon, BKBF1

Innspill om utvikling av omradet BKBF1 til fritids- og turistformal kombinert med fritidsbebyggelse viderefares.
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4.7.4 Konsekvensutredning; Fritids- og turistformal Sandstrak

Matrikkelnr: Gnr. 34, Bnr. 14
Journalnr: 12/108-6

Areal: 21 daa.
Forslagsstiller: Ola R. Selveer
Gjeldende formal: LNF-sone 1

Framtidig fritids- og

Formal jfr. innspill: turistformal (1170)

Onsket tiltak: Camping/hytteomrade

Landbruksjord som

. . Dyrkbart: 16,4 daa.
omdisponeres:

Sandmoan

| viktig landbruksomrade: | Nei

Omradebeskrivelse:

Ubebygd omrade i neerheten av Sandmoan, 60-70 meter sgr gst for kommunal vei forbi Sandstrak, ca. 7,5 km fra
Solfjellsjgen. Status i gjeldende plan er LNF-sone 1, og omradet er svakt stigende s@r-gstover, og relativt tett bevokst
med eldre furu- og lauvskog og innslag av einer pa grasmark med et mindre bekkefar som gar gjennom de indre

delene av omradene.

Gjennom omradet gar det flere steder opptrakkede dyrestier. Omradet er med pa & markere avgrensningen pa skog-

landskapet i omradet for fiellet stiger mer eller mindre rett opp i bakkant.

Natur-, og miljgtema Vurdering

Konse-

kvens

(+-3,+-2,+-1,0)

Data-

Verdi kvalitet
( * l ok l ek ) (1,2,3)

Innenfor spill-, og yngleomrade for orrfugl. Redlistet
art storlom observert i neerheten. Omradet omfatter
et nettverk av stier, muligens brukt av vilt. Kystbar-
Naturverdi og biologisk skogen med bunnvegetasjon, og innslag av lauvtre
mangfold skaper sammen med omradene rundt inntrykk av et
kontinuerlig og skjermet omrade hvor viltet i stor grad
kan ferdes uten forstyrrelse. Smafisk observert i
bekken som renner mellom omradet og veien.

*% 1

Ingen registrerte jordbruksverdier ut over at omradet
inngar i utmarksbeite. Hovedsakelig eldre barskog i
omradet. Grunnforholdene bestar av grus, sand, leire
o.l, og eiendommen ligger delvis innenfor en lite
viktig sand- og grusforekomst. (1827.005 Sandstrak),
med 3 nedlagte massetak sgr-vest for omradet.

Naturressurser (jordvern, jord-,
og skogbruk, drikkevann,
mineralske ressurser)

0/-1

Omradet ligger innenfor vinterbeite for naeringen. Et
Reindrift relativt lite omrade av det som er tilgjengelig som
vinterbeite bergres av tiltaket. Flyttlei ligger <100 m

0/-1

*k 1
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vest for de vestre delene av omrédet i forbindelse
med veien. Tiltaket vil med plan for fritids-, og turist-
formal ikke veere til hinder for driftingen gjennom
omradet. Tett skog gjer omradet lite aktuelt ift.
flyttleien.

Landskapsomrade: LO-304. Omradet er kystslette
med lavt infrastrukturpreg (KS6), moderat jordbruks-
preg (2/3), middels omfang i forhold til inngreps-, og
bebyggelsesgrad (3/6). Det er vanlig forekommende
nar det gjelder landskapsverdi (2/5), og ubebygd i det
aktuelle omradet. Omradet er ubebygd og bestar av
tettvokst skog, hvor de lavereliggende delene av
lagjellmassivet mot Lisstinden og Hestadtinden
heves bak omradet i sgr. Inntrykket av omradet er
massivt, omkranset av fjell pa tre kanter, og
Dgnnamann skimtes gjennom skogen i sgr-gst. Sar-
vestover flater det ut mot og apner seg mot foten av
Landskap og estetikk Dennamann og omradet Breivika. Delvis smakupert -1/-2 * 1
med strandavsetninger, og suksesjonen har kommet
langt slik at tidligere strandvoller fremstar som sma
bevokste hgydedrag, relativt ubergrt og mindre til-
gjengelig med tett skogkratt. Influensomradet er
relativt lite, men fra hgyden vil omradet kunne
observeres, dog fra relativt lang avstand. Tiltaket
som fritids- og turistformal skaper brudd i et relativt
sammenhengende skoglandskap innunder fjellfoten.
Pa tross av status som noksa vanlig forekommende
vil preget av omradet endres ved nedbygging til cara-
vanoppstilling, evt. utleiehytter pafare moderate til
sma negative konsekvenser for omradet.

Ingen registrerte kulturminneverdier/samiske

Kulturminner og kulturmilja kulturminneverdier i omradet. 0 i} 1
Fiskeri og havbruk - - - -
Det gar en sti inn forbi omradet fra naermeste vei.
Denne fortsetter forbi, og delvis langs vestre del av
omradet. Stiene beerer preg av a veere i bruk. Opp-
Friluftsliv og arealer for barn levelsen av omradet som innfallsport til mere ubergr-
og unge. Neermiljg og grgnn- te omrader og fjellmassivet innenfor, vil med tiltaket 0/-1 > 1
struktur kunne forandres. Neert tur/friluftsomrader er lokali-
sert i Breivika og Hagen har adkomst langs vei forbi
omradet. Krav til lekeareal og grgnnstruktur utformes
eventuelt i detaljplan.
Strandsone mot sjg og vass-
drag (funksjonell strandlinje)
Konse- Data-
Verdi :
Samfunnstema Vurdering Kvens kvalitet
( * l ok l ek ) (1,2,3)
(+-3,4-2,+-1,0)
Reiseliv Turister/bobilturister sgker opplevelser og +2 . 1

arrangement ut fra det omradet/kommunen har &
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tilby, og dette vil kunne ha betydning som merkes i
kommunen.
Uutviklet omrade, som gir muligheter for, og er
Barn og unges oppvekstsvilkar | attraktivt i forhold til & veere med pa & gi barn og unge +2 > 2
gode oppvekstvilkar. Sikres ivaretatt i detaljplan.
Samfunnssikkerhet (inkludert Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen ) ) )
forurensning til jord/luft) risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) pa neste side
Offentlig tjenestetilbud, infra- Ma rja transport langs kommgnal erl som gar forbll .
trukt ¢ rtbeh omradet. Privat adkomstlgsning ma etableres. EL i 0/+1 1
struktur og transportbehov naerheten.
En utvikling av omradet vil hovedsakelig gi en positiv
utvikling for tiltakshaverne. Liten sysselsettingseffekt
Naerinasliv oa svsselsettin av tiltaket ut over i fasen med etablering, men at +1 . 2
9 9 sy 9 kommunen far et gkt tilbud til bobil- og campingturist-
er kan gi ytterligere grunnlag til opplevelsesturisme
og guidete turer.
Universell utforming i alle tiltak skal etterstrebes, og
Tilgjengelighet og universell legges til grunn for utarbeiding av detaljplan for +2 . 1
utforming omradet. Med god planlegging av adkomst, er arealet
godt egnet.
Grusvei med noksé lav standard nesten inn til om-
radet. Tiltaket kan gi gkt trafikkbelastning pa veier
Trafikksikkerhet og tilgang til med lav standard, szerlig i omradet nzert tiltaket.
uteomrader, samt gang- og Enkelte steder gar adkomstvei sveert neert bebygg- +1 o 1
sykkelveinett else/ tun. Foreligger ikke data om trafikkmengde pa
veien i omradet, men med tiltaket kan det forventes
en mulig sesongbetont gkning.
Det er ikke eksisterende bebyggelse i omradet.
Tettstedsutvikling ift. annen |nn§p|||e} gar pa utV|k.I|ng av omrade f(?r camplng/ X
beb | bomil utleie, s& det legges i utgangspunktet ikke til rette for 0/+1 1
ebyggelse (neer- og bomilje) tettstedsutvikling. Vil ha en viss betydning for naer- og
bomiljget i omradet.
Arkitektonisk og estetisk ut- Betlnges aven helh.e.tllg utV|kI|r.19 ay omradgt i forhold
f . ttrvkk kvalitet til landskap, naturmiljg og lokalisering, og disse - - -
orming, uttrykk og kvalite forholdene sikres ivaretatt i detaljplan.

Risiko- og sarbarhetsanalyse;

Til
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering
stede

Natur- og miljgforhold

L@smassekart angir marin strandavsetning som tykk strand-

avsetning med grus, sand og leire. Dverst i strandavsetning-
Skred ene ligger ogsa noe vindblast sand. Avsetningene ligger som
Is-, sng-, jord-, leire-, og lesmasseskred, kvikkleire, steinras, Ja et tynt dekke over berggrunn eller andre sedimenter. Marin
historiske skred grense oppgitt til 90 moh. Innspillsomradet ligger med unn-

tak av sma areal innenfor utlgpsomrade for sngskred og

steinsprang, og et mindre areal innenfor flomskredsone.
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Store rasvifter markerer seg i lia ovenfor. Omradet er i ut-
gangspunktet utsatt for skredhendelser hvor konsekvensene
kan bli store.

To mindre bekker i omradet. Den ene renner gjennom om-
radet, og den andre mellom omradet og veien. Begrenset

Flom Nei flomfare, men bekkene pavirkes ogsa av nedber i hgyere-
Flomfare, flomsonekart . o . . . .
liggende omrader innenfor, samt smelting. Eventuell fijerning
av skog og masseforflytting kan pavirke negativt.
Havnivastigning Nei Omradet ligger ikke i tilknytning til sjgen, men hovedsakelig
Spring-, og stormflo rundt kote 15-20 moh.
Vindmessig er det noksa moderat med vind i omradet, gitt
Vindutsatt utformingen og beliggenheten, men omradet er utsatt for
_In utsa . Nei vinder fra nord-gstlig og vest, sgr-vestlig retning. De sterk-
Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan .
este vindene kommer fra vest og ser-vest, men lokale
forhold spiller inn. Ogsa fallvinder kan merkes i omradet.
Nedbegren falger normalen for omradet, og lokale erfaringer
Nedbgar Nei legges til grunn ved planlegging og gjennomfgring. Urolige
Ekstremnedber, store regn-, og snemengder veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre
hyppigere i fremtiden, og ma kunne forventes.
Radon Nei For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK).
Annet..
. A Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i neerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, grunnvann Nei
-Landbruksareal Nei Utmarksbeite i skogomradene.
-Oppdrettsanlegg Nei
-Fiskeriinteresser Nei
->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
. A Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg
Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring
Heyspentledninger/-anlegg Nei
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Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjesedimenter, dumpeomrader i sjo

Militzere og sivile skytefelt Nei

Uforutsette hendelser/ulykker pa sjg og land kan teoretisk
pavirke omradet, men det er lav sannsynlighet for at dette
skjer. Ved infrastruktur inn i omradet kan det genereres noe
stay, spesielt i en etableringsfase. Sveert moderat aktivitet
langs veien forbi omradet, med lav sannsynlighet for at

Neerhet til infrastruktur, ulykker/hendelser pa:
Veg, jernbane, sjo/vann, luft, transport av farlig gods, ulykkes- Nei
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur.

ulykker kan skje.
Helse/omsorgsinstitusjoner Nei
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager
Kollektivknutepunkt Nei
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn
Vannverk, kraftverk Nei
Undervannsledning/kabler Nei

Bro innerst i Innerhglvagjen over tidevannsstremmen fra
Bru/demning Nei Olfotvassdraget ca. 5,5 km nord-gst for omradet, kan teore-
tisk ha betydning som sarbart objekt ift. adkomst til omradet.

Samlet vurdering, avbotende tiltak og eventuelle alternativer

Omradet med sin utforming og naerhet til vei i et omrade med mulighet for opplevelser legger til rette for utvikling i trad
med tiltakshavers innspill. Landbruksmessig er arealet vurdert som lite viktig, med sma konsekvenser. Avbgtende til-
tak er tilpasninger og lokalisering av elementene i tiltaket i forhold til landskap og terreng i den grad det er mulig. Dette
sammen med a fa etablert tilstrekkelig standard pa adkomstvei som taler belastningene som tiltaket eventuelt
medfarer.

Landskapstypen er relativt vanlig forekommende, men i forhold til neeromradene og hvordan utformingen er, med
fiellsidene ovenfor, og skogsomradene ved fiellfoten innenfor, anses en utbygging & fa negative konsekvenser for
landskapet.

Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal felges opp og tas hensyn til giennom videre
detaljplanlegging. Forhold vedr. skredfare tillegges stor vekt, og det at omradet ligger med hoveddeler innenfor utlgps-
omrade for bade sngskred og steinsprang, gjgr at konsekvensomfanget medfarer en potensiell fare for skred og ras
som er s stor at kommunen ikke kan legge til rette for utbyggingsformal her.

O-alternativet: Omradet bestar som skog- og utmarksomrade.

Konklusjon

Med bakgrunn i momenter i forhold til ras og skredfare som papekt i ROS-analysen viderefgres omradet som LNF-
omrade slik som i gjeldende plan. Innspill forkastes.
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4.7.5 Konsekvensutredning; Spredt fritidsbebyggelse Vagen (LNFR-F1)

Matrikkelnr: Gnr. 19, Bnr. 27
Journalnr: 12/108-13 og 15
Areal: 13 daa.

. . Marit Johanne og
Forslagsstillere: Ove A Hov
Gjeldende formal: LNF-sone 2

Framtidig LNFR-
Formal jfr. innspill: spredt fritids-
bebyggelse (5220)

Omregulering av sin
egen eiendom til
LNFR- spredt
fritidsbebyggelse.

Onsket tiltak:

Landbruksjord som

. Fulldyrka: 5,3 daa.
omdisponeres:

| viktig landbruksomrade: | Nei

Omradebeskrivelse:

Omréadet ligger nord-gstvendt til mot sjgen i Vagen pa Lekta med ca. 150 meter strandlinje, og er en parsell med
bolighus, uthus, og naust som tiltakshaver sgker omregulert grunnet fraflytting.

Omradet er i gjeldende plan regulert til LNF-sone 2 (KpA), og parsellen inkluderer noe fulldyrka areal. Omradet bestar
av deler av gardstunet, som ble fradelt, og enskes omdisponert til LNFR-spredt fritidsbebyggelse. Omradet inkluderer
en teig med fulldyrka areal sgr-gstre deler fra veien og nesten ned til sjgen, og ligger i neer tilknytning til landbruks-
omrader.

Etter befaring med landbruksavdelingen, vurderes det at det har negative konsekvenser for landbruk ved a
omdisponere dyrkamarka innenfor formalet til omrade for fremtidig spredt fritidsbebyggelse.

Konse- Data-
Verdi i
Natur-, og miljgtema Vurdering kvens kvalitet
( * [ Rk [ ek ) (1,2,3)
(+-3,4-2,4-1,0)
Naturverdi og biologisk Ikke registrert hensynskrevende biologisk mangfold 0 - 1
mangfold eller viktige naturtyper.
Langs ser- gstre deler inkluderer omradet fulldyrka
areal. Dette er hgyproduktivt areal. Omradet for gvrig
Naturressurser (jordvern, jord-, | er apen fastmark, og bebygde areal. Berggrunn i
og skogbruk, drikkevann, omradet er glimmerskifere. Hoveddelen av omradet -1 el 1

mineralske ressurser) er tykk strandavsetning, mens selve tunet er tynnere
marine avsetninger. Mot sjgen er det hovedsakelig
bart fiell med stedvis tynt dekke.
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Reindrift

Omradet ligger innenfor arstidsbeite, vinterbeite for
reindriftsnaeringen. Reinen transporteres over sjgen
gstfra til Lakta, som ledd i videre transport til Dgnna.
Et relativt lite omrade av det som er tilgjengelig som
vinterbeite bergres av tiltaket. Omsgkte omrade er i
hovedsak bebygd, med sterre, apne og dyrkede
landbruksareal som omkranser omradet. Ut over
reduksjon av samlet vinterbeiteareal, vil ikke dispo-
neringen utgve store konsekvenser for naeringen.

0/-1

Landskap og estetikk

Landskapsomrade: LO-330. Omradet ligger i delvis
bebygd kystslettelandskap med myr, infrastruktur og
jordbruk (KS10), og relativt hay inngrep- og bebygg-
elsesgrad (4/6). Jordbrukspreg og landskapsverdi er
hgy, hhv. 3/3 og 4/5. Omradet omfatter deler av
bebygd gardstun i apent kystslettelandskap som
dyrkamark og skogteiger med relativt omfattende
infrastruktur som landbruksbebyggelse og veier.
Omradet ligger i svakt stigende, relativt apent terreng
mot noen mindre, relativt tette barskogteiger og
fiellknauser som markerer en avgrensning av de
apne omradene pa denne delen av eiendommen.
Haydedragene med tynt dekke pa bart fjell bryter opp
landskapet og understreker inntrykket av at hvert et
tilgjengelig areal er utnyttet til landbruk- eller bolig-
formal i omradet. En endring av deler av tunet til
formal for fritidsbebyggelse vil ikke pavirke land-
skapet i stor negativ grad.

0/-1

Kulturminner og kulturmilje

Ingen kulturminner innenfor omradet. Ca. 100 meter
nord for omradet ligger et fiernet automatisk fredet
gravminne (Hov), og ca. 200 meter nord for omradet
ligger et automatisk fredet minne (7088, Kunesset).
Tiltaket pavirker ikke minnene. Bolighuset er
SEFRAK-bygg, hvor riving evt. ombygging er
meldepliktig.

Fiskeri og havbruk

Ingen registrerte verdier for temaet i sjgen utenfor.

Friluftsliv og arealer for barn
og unge. Neermiljg og grgnn-
struktur

Ingen registrerte friluftsinteresser i nzer tilknytning til
omradet. 2 stgrre omrader med registrerte frilufts-
verdier er lokalisert 200 meter sgr-gst, og 700 meter
vest for omradet (hhv. Hagasen og Skolpen). Tilgang
og adkomst til disse vil ikke endres med regulering-
en. Mulighet til ferdsel i strandsona endres ikke med
tiltaket. Forhold rundt grennstruktur og lek uendret,
da dette skal veere fritidsbolig, og tiltakshavere flytter
fra omradet. Uendret tilstand, minimale konse-
kvenser.

0/-1

k%

Strandsone mot sjg og vass-
drag (funksjonell strandlinje)

Ingen spesielle strandsoneverdier er registrert, og
hele eiendommens nordre avgrensning er mot sjgen.
Strandlinja er pa ca. 140 meter. Etablert naust helt
nede ved sjgen. For de delene av eiendommen som
sgkes omregulert til fritidsformal, vil pavirkningen pa
strandsona ikke medfgre konsekvenser for temaet.
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Konse- Data-
Verdi :
Samfunnstema Vurdering Kvens L
(*l**l***) (1,2,3)
(+-3,4-2,+-1,0)
Vurderes ikke & ha konsekvenser for reiseliv og
Reiseliv turisme. Fr|t|dsbeboere.V|I tilen VIS.S grad.se)ke opp- 0/+1 . 1
levelser/arrangement gitt det som finnes i kommun-
en, men i et lengre perspektiv er betydningen mindre.
Omradet gir muligheter for, og er attraktivt i forhold til
s a veere med pa & gi barn og unge gode oppvekstvill- o
Barn og unges oppvekstsvilkar | . " | benyttes til ritidsbruk, og vil bidra positivt *2 1
for dette temaet.
Samfunnssikkerhet (inkludert Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen ) ) )
forurensning til jord/luft) risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) pé neste side.
Offentlig tjenestetilbud, infra- Ma ha transport til omradet. Cej. 4 km fra.but|kk og . X
trukt ¢ rtbeh skole/barnehage. Bruk av omradet blir mindre hyppig 0/-1 1
struktur og transportbehov med formal som fritidsbebyggelse. VA/EL er etablert.
. . . Formalsendringen vil ikke medfgre konsekvenser for .
Neeringsliv og sysselsetting 0 1
temaet.
Tilgjengelighet og universell Universell utforming i alle tiltak skal etterstrebes, men 0 . 1
utforming temaet er lite relevant for omsgkte formalsendring.
Lavere trafikkbelastning pa adkomstvei som er
Trafikksikkerhet og tilgang til kommunal vei fra Fv. 192. Foreligger ikke data om
uteomrader, samt gang- og trafikkmengde pa veien i omradet, men meget lav 0 * 1
sykkelveinett aktivitet pa disse veiene. Uteomrader er tilgjengelige,
og det er ingen gang- og sykkelveier i omradet.
Tettstedsutvikling ift. annen Liten negativ betydning for nzer- og bomiljeet i 0/-1 . 1
bebyggelse (neer- og bomilja) omradet.
En helhetlig utvikling av omradet i forhold til landskap
Arkitektonisk og estetisk ut- og lokalisering, og disse forholdene skal sikres
forming, uttrykk og kvalitet ivaretatt ved eventuelt framtidige endringer av
bebyggelsen pa tomta i detaljplan.

Risiko- og sarbarhetsanalyse; LNFR-F1

Til
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering
stede
Natur- og miljgforhold
Lgsmassekart angir hav- og strandavsetning, mens selve
Skred . . . .
. tunet er pa tynnere marine avsetninger. Mot sjgen er det
Is-, sne-, jord-, leire-, og lesmasseskred, kvikkleire, steinras, Nei . ' . .
o hovedsakelig bart fiell med stedvis tynt dekke. Marin grense
historiske skred N
oppgitt til 90 moh.
Flom . . . .
Nei Mindre elv/bekk ca 60 meter sar for omradet, ingen flomfare.
Flomfare, flomsonekart
Havnivastigning Ja Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombinasjon med
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Spring-, og stormflo

stormflo gi svaert hgy vannstand. De sjgnsere omradene
langs stranden sgr i omradet kan veere spesielt utsatt for
pavirkning av denne typen. Bolighuset ligger mer enn 5 moh,
og vil i mindre grad veere utsatt for denne typen pavirkning.

Omradet er tilstatende til sjgen, og pavirkes av kraftige
ostlige vinder. Vaermessig er det noksa mye vind i omradet,
og omradet er utsatt for vinder fra gstlig retning. De

\/_Indutsatt L Nei sterkeste vindene kommer fra sgr, sgr-vest. Meget sterk vind
Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan . . . . . .
i kombinasjon med springflo kan tenkes at paferer skader pa
eventuelle fyllinger og bygninger i sammenheng med sjg
som ikke er sikret tilstrekkelig.
Nedbgren falger normalen for omradet, og lokale erfaringer
Nedbar Nei legges til grunn ved planlegging og gijennomfgring. Urolige
Ekstremnedber, store regn-, og snemengder veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre hyppig-
ere i fremtiden, og ma kunne forventes ogsa i omradet.
Radon Nei For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK).
Annet..
. A Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i neerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, grunnvann Nei
-Landbruksareal Ja Omradet er bolighuset pa gardstun. Landbruksareal i
formalet, som skal ikke bebygges, evt. tas ut.
-Oppdrettsanlegg Nei
-Fiskeriinteresser Nei
->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
. A Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg
Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring
Hgyspentledninger/-anlegg Nei
Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente

sjesedimenter, dumpeomrader i sjo
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Militzere og sivile skytefelt Nei

Neerhet til infrastruktur, ulykker/hendelser pa: Uforutsette hendelser/ulykker pa sj@ og land kan teoretisk
Veg, jernbane, sjg/vann, luft, transport av farlig gods, ulykkes- | Nei pavirke omradet, men det er lav sannsynlighet for at dette
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. skjer. Sveert lav aktivitet pa privat vei inn til omradet.
Helse/omsorgsinstitusjoner Nei

Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager

Kollektivknutepunkt Nei

Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn

Vannverk, kraftverk Nei

Undervannsledning/kabler Nei

Bru/demning Nei

Samlet vurdering, avboetende tiltak og eventuelle alternativer, LNFR-F1

Relativt stor parsell som tidligere ble fradelt fra hovedbruket. Parsellen omfatter >5 daa med landbruksjord som
fulldyrka, og det er uheldig om denne skulle omdisponeres. Fra et landbruksmessig synspunkt vil det vaere fornuftig a
utelate landbruksjorda. Konsekvensene vurderes med bakgrunn i dette for @vrig til sma, og virkningen en etablering
av formal for spredt fritidsbebyggelse blir liten sett i forhold til det som gjelder for omradet i dag. Allerede eksisterende
bebyggelse baseres pa eieres behov og situasjon, samt gnske om omregulering til fritidsbebyggelse.

Basert pa omradets starrelse, og den delen hgystatus landbruksareal som inkluderes i forméalet, anbefales det a ta ut
landbruksarealet.

Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal falges opp og tas hensyn til gjennom videre
detaljplanlegging.

O-alternativet: Omradet bestdr som fgr, som boligtun pa landbrukseiendom i LNFR-omrade for spredt bolig- og
ervervsbebyggelse.

Konklusjon, LNFR-F1

Omradet omdisponeres fra LNF-sone 2 til fremtidig omrade for spredt fritidsbebyggelse, LNFR-F.F1
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4.7.6 Konsekvensutredning; Fritidsbebyggelse Nebbsundet (BFRF3)

-

Matrikkelnr: Gnr. 10, Bnr. 5 : ";_, -r
Journalnr: 12/108-14 = 2
Areal: 49 daa.

Forslagsstiller: Sverre Mannvik

Gjeldende formal: LNF-sone 1 og 2

Framtidig fritids-

Formal jfr. innspill: bebyggelse (1120)

Fritids- og hytte-

Onsket tiltak: .
omrade

Landbruksjord som

. Overfl.dyrka: 2,6 daa.
omdisponeres:

| viktig landbruksomrade: | Nei

Omradebeskrivelse:

Omradet ligger innenfor og over de indre delene av Nebbsundet fra Klumpan og nordover. Dette er innenfor enden av
privat vei, som gar videre ca. 750 meter vest for endepunkt pa Fylkesvei 186 forbi Ralvag.

Planstatus for omradet er LNF-sone 1 og 2, hhv. landbruksomrade og omrade for spredt bolig og ervervsbebyggelse.
Omradet er tilgrensende til nylig vedtatte reguleringsplan for Nausttofta, hovedsakelig med formal som fritids-
bebyggelse.

Omradet er apen fastmark som kystlandskap med noe smavokst lauvskog pa lune plasser. Innenfor Nebbsundet blir
et gjennomgéende sgkk i terrenget som nesten deler omradet benyttet som kjereveg sgrover inn til eksisterende
privatvei. Et mindre areal som overflatedyrka skjaerer giennom omradets sentrale deler.

Konse- Data-
Verdi i
Natur-, og miljetema Vurdering kvens kvalitet
( * [ k% [ dkk ) (1,2,3)
(+-3,+-2,+-1,0)
Naturverdi og biologisk Ingen registreringer av rgdlistearter, hensyns- 0 . 1
mangfold krevende biologisk mangfold eller viktige naturtyper.
Omradet ligger ikke i viktig landbruksomrade, dog
Naturressurser (jordvern, jord-, | med en smal stripe overflatedyrka nesten tvers i
og skogbruk, drikkevann, gjennom de sentrale delene. Det ligger apent til med 0/-1 * 1

mineralske ressurser) noe mindre areal som fjell i dagen. Berggrunn er
hovedsakelig glimmerskifer og bandet gneis.
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Reindrift

Omradet ligger innenfor arstidsbeite, vinterbeite for
reindriftsnaeringen. Et relativt lite omrade av det som
er tilgjengelig som vinterbeite bergres av tiltaket. Det
bergrte, sammen med andre neerliggende planlagte
og vedtatte utbyggingstiltak vil samlet kunne pavirke
tilbudet av vinterbeiteland for reindriftsnaeringen i
omradet.

*%

Landskap og estetikk

Landskapsomrade: LO-308. Omradet er delvis
ubebygd kystslettelandskap med myr infrastruktur og
jordbruk (KS10) i omrade med heyt jordbrukspreg
(3/3), og relativt hay inngreps- og bebyggelsesgrad
(4/6). Landskapsomradet er oppfert med stor verdi
(4/5). Omradet ligger i retning nord-sgr, pa tvers av
de ytre omradene av Rglvagen, fra enden av privat
vei og nordover et smakupert slettelandskap med
fortsettelsen av Nebbsundet som danner et markert
dalsgkk gjennom omradet gstover fra sjgen. To
markerte flater som er noe hgyere enn terrenget
nord-, og vestover utgjer de sentrale omradene pa
hver side av Nebbsundet, noe som gjer at omradet er
synlig fra flere retninger fra sjgen og omlandet rundt.
Neerliggende bebyggelse bestar i en etablert hytte i
de hgyere omradene av omradets ser-gstlige deler. |
tillegg ligger det en hytte lavt i terrenget utenfor om-
radets s@r-vestre avgrensning. Planleggingen ma
ivareta hensyn til landskapet for at omradet slik det
foreligger i dag kan bevares med bebyggelse trukket
tilbake slik at den negative pavirkning pa landskapet
hodes sa lav som mulig. Sma negative konsekvenser
for temaet.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrert kulturminneverdier/samiske
kulturminneverdier i omradet.

Fiskeri og havbruk

Omradet ligger i nzerheten av lokalitet for sildefiske
og lassettingsplass i Relvagjen. Disse bergres ikke
av tiltaket. | sjgen utenfor Nebbsundet er det regi-
strert et regionalt viktig gytefelt for torsk, men dette vil
i ubetydelig grad bli pavirket av eventuelle tiltak pa
land.

Friluftsliv og arealer for barn
og unge. Neermiljg og grenn-
struktur

Ingen registrerte friluftsinteresser, og kun en mindre
del av omradene neert selve Nebbsundet, og helt mot
omradeavgrensningen i sgr-vest ligger innenfor 100-
metersbeltet. Her kan tiltaket pavirke tilgjengelig-
heten til strandsona. Lettgatt terreng, for nzerturaktivi-
teter som kan pavirkes negativt. | selve Nebbsundet
er det lite aktuelt for aktiviteter/fiske i strandsonen.
Veilsti som leder ut gjennom sundet, farbar pa fjeere
sjo. Krav til lekeomrader og grgnnstruktur utformes i
detaljplan.

0/-1

*%
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Strandsone mot sjg og vass-
drag (funksjonell strandlinje)

Indre deler av sundet ligger i enden av den gjennom-
gaende dalen, pa et markant lavere niva enn resten
av omradet (5-10 meter). En vei/sti gar ned til vannet,
og farer vestover ut i sundet. Denne er mest aktuell &
benytte pa fisere sjg. Ut over dette ingen store
strandsoneverdier, og mindre deler av omradet ligger
i direkte tilknytning til sjg. Indre deler av Nebbsundet
faller tart. Eksisterende bebyggelse mellom omradet
og sjgen i sgr-vest.

0/-1

k%

Samfunnstema

Vurdering

Konse-

Kvens

(+:3,4:2,+1,0)

Verdi

(*l**l***)

Data-

kvalitet
(1,2,3)

Reiseliv

Vurderes ikke & ha saerlige konsekvenser for reiseliv
og turisme. Fritidsbeboere vil til en viss grad sgke
opplevelser og arrangement ut fra det som om-
radet/kommunen har a tilby, men i et lengre
perspektiv vil betydningen vaere mindre.

Barn og unges oppvekstsvilkar

Delvis uutviklet omrade, som kan gi muligheter for,
og er attraktivt i forhold til & veere med pa a gi barn
og unge gode oppvekstvilkar. Forhold rundt dette
ivaretas i detaljplan.

+2

Samfunnssikkerhet (inkludert
forurensning til jord/luft)

Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen
risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) pa neste side

Offentlig tjenestetilbud, infra-
struktur og transportbehov

Avhengig av transport til omradet. Privat adkomstvei
til omradet ma utbedres, og en utvikling av omradet
vil gi endret bruk av veien vestover fra Nausttofta.
VA-nett fra Relvag ma detaljplanlegges videre. EL i
omradet.

+1

Neeringsliv og sysselsetting

En utvikling av omradet vil hovedsakelig gi en positiv
utvikling for tiltakshaver. Liten sysselsettingseffekt av
tiltaket ut over i etableringsfasen.

0/+1

*%

Tilgjengelighet og universell
utforming

Universell utforming i alle tiltak skal etterstrebes, og
legges til grunn for utarbeiding av detaljplan for
omradet. Settes evt. krav om tilgjengelighet.

+3

Trafikksikkerhet og tilgang til
uteomrader, samt gang- og
sykkelveinett

Vei inn til og inn i omradet. Tiltaket vil gi okt
trafikkbelastning pa darlig utbygde veier. Enkelte
steder gar adkomstvei sveert naert bebyggelse/tun.
Ma vurderes ift behov for gang- og sykkelveinett da
samlet gkning i omradet kan bli betydelig. Foreligger
ikke data om trafikkmengde pa veien i omradet, men
med tiltaket kan denne forventes & gke i noen grad.
Detaljplan sikrer tilgang til uteomrader.

Tettstedsutvikling ift. annen
bebyggelse (neer- og bomilja)

Det er eksisterende bebyggelse som fritidsbebygg-
else innenfor omradet. Innspillet gar pa utvikling av
fritidsbebyggelse, sa det legges i utgangspunktet ikke
til rette for tettstedsutvikling. Vil ha en viss betydning
for neer- og bomiljget i omradet Relvag/Nausttofta.

+1
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Arkitektonisk og estetisk ut-
forming, uttrykk og kvalitet

En helhetlig utvikling av omradet i forhold til
landskap, natur og lokalisering, og disse forholdene - - -
sikres ivaretatt i detaljplan.

Risiko- og sarbarhetsanalyse; BFRF3

Til
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering
stede
Natur- og miljgforhold
Lasmassekart angir bart fiell (hvor > 50 % av arealet er fiell i
Skred dagen) i de sgrlige delene. Fra Nebbsundet og nordover
Is-, sng-, jord-, leire-, og lesmasseskred, kvikkleire, steinras, Nei ligger et tynt humusdekke pa berggrunnen. Marin grense
historiske skred oppagitt til 90 moh. Stadfestet reguleringsplan skal kvittere ut
eventuelle omrader hvor faste installasjoner i sjg planlegges.
Flom Nei Det renner en mindre bekk vestover og ut i Nebbsundet,
Flomfare, flomsonekart nord i omradet.
Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombi-nasjon med
Havnivastigning Ja stormflo gi sveert hey vannstand. Hoveddeler av omrader
Spring-, og stormflo ligger ikke i direkte tilknytning til sjg, men nordre avgrensede
deler neert Nebbsundet ligger under kvote 5 kan pavirkes.
Veermessig er det noksa mye vind i omradet, og om-radet er
Vindutsatt utsatt for vinder fra nord-gstlig og ser, ser-vestlig retning. De
_m utsa L Nei sterkeste vindene kommer fra sgr, ser-vest. Meget sterk vind
Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan . . . . . .
i kombinasjon med springflo kan tenkes at paferer skader pa
eventuelle fyllinger og bygninger i sammenheng med sjg.
Nedbearen fglger normalen for omradet, og lokale erfaringer
Nedb legges til grunn ved planlegging og gijennomfgring. Urolige
edbar Nei veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre
Ekstremnedbor, store regn-, og snemengder . . . . o
hyppigere i fremtiden, og méa kunne forventes ogsé i
omradet. Omradet ligger pa relativt grunt jordsmonn.
Radon Nei For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK).
Annet..
. . Til . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i naerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbersfelt, grunnvann Nei
-Landbruksareal Nei
-Oppdrettsanlegg Nei
-Fiskeriinteresser Ja Regionalt viktig gytefelt for torsk i sjgen utenfor, samt

nzerliggende sildefiske- og lassettingsplasser i tilknytning til
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Rolvéagjen.

->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.

. . Til . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg
Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring
Heyspentledninger/-anlegg Nei Ikke i neerheten av planomradet
Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjosedimenter, dumpeomrader i sjo
Militeere og sivile skytefelt Nei
Neerhet til infrastrukt Ivkker/hendel .. Uforutsette hendelser/ulykker pa sj@ og land kan teoretisk
%r_ etutin r_a/s ru urf,tu yKker enf e_ser pa: Nei pavirke omradet, men det er liten sann-synlighet for at dette
Veg, jernbane, sjg/vann, luft, transport av farlig gods, ulykkes- skjer. Ved infrastruktur inn i omradet kan det genereres noe
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. C .
stay, spesielt i en fase hvor omradet etableres.
Helse/omsorgsinstitusjoner Nei
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager
Kollektivknutepunkt Nei
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn
Vannverk, kraftverk, undervannsledning/kabler Nei
Bru/demning Nei
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Samlet vurdering, avbetende tiltak og eventuelle alternativer, BFRF3

Omradet ligger i hovedsak pé bart fiell i omrade med to markante heydedrag og smakupert terreng i sjgnaert omrade. |
naerheten ligger et annet innspillsomrade som ogsa gar pa etablering av fremtidig fritidsbebyggelse. Prosess rundt
landskapstilpasning og havnivastigning vil veere viktig i utformingen av omradet. Samtidig ma det legges til grunn at
omradet er tilstatende til omrade som omfattes av en allerede vedtatt reguleringsplan med potensiale for over 20
fritidsboliger. Viktig her, er at det for omrader med naturlig, og i stor grad noksa upavirket utmark og strandsone ma
etableres reguleringsplan som tar opp i seg forholdene rundt utnyttingen av omradet i forhold til allerede regulert
omrade Nausttofta like i neerheten.

Biomangfold- og jordbruksmessig er konsekvensene ubetydelige, kun med et mindre areal registrert som
overflatedyrka. Dette kan fortsatt benyttes som utmarksbeite. Omradet er av mindre viktighet som landbruksomrade.
Det er noe begrensede muligheter for lokalisering av bebyggelse og anlegg for & kunne opprettholde dette omradets
kvaliteter i forhold til landskapet, men en etablering utenom de hgyeste omradene vil kunne virke avbgtende.
Tilgjengeligheten via privat vei fra fylkesvei 186 gjor at omradet er attraktivt i forhold til naerhet til sjg og mulighet for &
etablere seg med fritidsbebyggelse i omrader med tilgang til land-, og sjgomradene i denne delen av kommunen.

Avbgtende tiltak er tilpasninger til landskap og terreng i den grad det er mulig, samt & fa etablert tilstrekkelig standard
pa vei inn til omradet. Rekkefglgebestemmelser vedr. vei, og VA/EL, samt at tilstetende vedtatte plan, Nausttofta bar
utnyttes. Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal fglges opp og tas hensyn til
gjennom videre detaljplanlegging.

0O-alternativet: Omradet bestar som fer, som landbruksomrédde og omrade for spredt bebyggelse.

Konklusjon, BFRF3

Omradet BFRF3 omdisponeres fra LNF-sone 2 til fremtidig fritidsbebyggelse med krav om detaljregulering for tiltak.
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4.7.7 Konsekvensutredning; Fritidsbebyggelse Rolvag (BFRF4)

Matrikkelnr: Gnr. 10, Bnr. 3
Journalnr: 12/108-16

Areal: 79 daa.
Forslagsstiller: Kjell Rglvag
Gjeldende formal: LNF-sone 1 og 2
Formal jfr. innspill: E;Tar;;i;iegl'szit(i?:-m)
Gnsket tiltak: Egtttigtsobrﬁggge'se'

Landbruksjord som

. Fulldyrka: 12,0 daa.
omdisponeres:

| viktig landbruksomrade: | Nei

Omradebeskrivelse:

Omréadet ligger langs begge sider av Fv. 186 i omradet mellom Remman og Nordheim péa nordsiden av Rglvagjen.
Den gjennomgédende dalen i terrenget mellom Stor-Bladvatnet og Straumvagjen avgrenser de nordre delene av
omradet, og pa sersiden av veien gar avgrensningen i kystkonturen mot Rglvagjen.

Ostre deler av eksisterende omrade til fritidsbebyggelse (F23) i gjeldende plan omkranses av innspillsomradet. For
ovrig er omradet regulert som LNF-sone 1 og 2. Omrédet er dpen fastmark i delvis dpent kulturlandskap med et
fulldyrket areal i vest som i AR5 star som fulldyrket.

Konse- Data-
Verdi i
Natur-, og miljgtema Vurdering kvens kvalitet
( * [ Rk [k ) (1,2,3)
(+-3,4-2,+-1,0)
Naturverdi og biologisk Ingen registreringer av radlistearter, hensyns- 0 . 1
mangfold krevende biologisk mangfold eller viktige naturtyper.
Omradet ligger ikke i viktig landbruksomrade, dog
med noe areal som fulldyrka i de sentrale deler.
Resten av denne teigen ble ved forrige rullering
Naturressurser (jordvern, jord-, | omregulert il fritidsbebyggelse, sa konsekvenser for
og skogbruk, drikkevann, jordbruksareal uten seerlig verdi. Omradet ligger -1 * 1

mineralske ressurser) delvis apent til pa begge sider av veien utover, og
omfatter deler av den nordre bredden innerst i
Realvagjen. Berggrunn er hovedsakelig glimmerskifer,
glimmergneis og bandet gneis.

Omradet ligger innenfor arstidsbeite, vinterbeite for
reindriftsnaeringen. Et omrade av moderat starresle,
Reindrift sett i forhold til andre nzerliggende innspillsomrader -1/-2 bl 1
av det som er tilgiengelig som vinterbeite, bergres av
tiltaket. Det bergrte, sammen med andre naerligg-
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ende, planlagte og tidligere vedtatte utbyggingstiltak
som hovedsakelig gar pa fritidsbebyggelse, vil samlet
kunne pavirke tilbudet av vinterbeiteland for rein-
driftsnaeringen i omradet.

Landskap og estetikk

Landskapsomrade: LO-308. Omradet er smakupert
kystslettelandskap med myr, infrastruktur og jordbruk
(KS10) og hayt jordbrukspreg (3/3) og relativt hay
inngreps- og bebyggelsesgrad (4/6). Landskapsverdi
i omradet er hgy (4/5). Omradet ligger rundt de indre
delene av Rolvagjen. Med sin beliggenhet er omrad-
et moderat preget av jordbruk og infrastruktur som
vei og kraftlinje som gar gjennom omradene. Et dal-
sgkk nord for Fv. 186, nordover mot Stor-Bladvatnet
markerer nordre avgrensning for omradet. Sgrover
skrar terrenget ned mot de innerste delene av
Relvagjen, og er noe mer bevokst. Vegetasjonen og
topologien begrenser hvordan omradet framstar fra
avstand, og omradet pa nordsiden av veien er i
utgangspunktet synlig nordfra og langs veien. Tilstat-
ende omrade er regu-lert til fritidsbebyggelse, og
konsekvenser vil vaere siluettvirkning og inntrykk av
nedbygging av de omradene som ligger hayest i
terrenget. Planleggingen ma ivareta hensyn til land-
skapet for at omradet slik det foreligger i dag kan
bevares med bebyggelsen trukket til omradene
nedenfor veien og mot vagen. Sma negative konse-
kvenser for temaet.

Kulturminner og kulturmilje

Et arkeologisk kulturminne, Rglvagkoppen er
registrert i naerheten av Fv. 186 innenfor omradet.
Godt synlig og tydelig rektanguleer grop som er en
tradisjonslokalitet (ID: 46560) Minnet er en tradisjons-
lokalitet, og er uavklart mtp. vernestatus. Tiltaket skal
ikke pavirke minnet.

*%

Fiskeri og havbruk

Ingen direkte konsekvenser av tiltaket, men utover i
Relvagjen er lokalisert sildefiske- og lassettingsplass,
samt regionalt viktig gytefelt for torsk. De indre
omradene av vagen omfattes ikke her, men indirekte
pavirkning kan skje.

Friluftsliv og arealer for barn
og unge. Neermiljg og grenn-
struktur

Ingen registrerte friluftsinteresser, og omradet ligger
innenfor kort avstand til vei med god tilgjengelighet.
Det av omradet som er pa sgrsiden av fylkesveien,
sammen med deler av de nord-gstre omradene ligger
innenfor 100-metersbeltet til sjg. Her pavirker tiltaket
tilgjengeligheten til strandsona. Omrade for nzertur og
utelek. Krav til lekeomrader og grennstruktur
utformes i detaljplan.

0/-1

*%

Strandsone mot sjg og vass-
drag (funksjonell strandlinje)

Ingen store strandsoneverdier er registrert, og
sgndre deler av omrédet ligger i direkte tilknytning til
sj@. Indre deler av Nebbsundet faller tart. Eksister-
ende bebyggelse mellom antyder aktuelle omrader
for en moderat ekspansjon av naustbebyggelse, og
fritidsbebyggelse ber i hovedsak trekkes unna
strandsonen og pa nordsiden av veien.
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Samfunnstema

Vurdering

Konse-

Kvens

(+-3,+-2,+-1,0)

Verdi

(*l**l***)

Data-
kvalitet
(1,2,3)

Reiseliv

Vurderes a ikke ha saerlige konsekvenser for reiseliv
og turisme. Fritidsbeboere vil til en viss grad sgke
opplevelser og arrangement ut fra det som omradet/
kommunen har & tilby, men i et lengre perspektiv vil
betydningen veere mindre.

Barn og unges oppvekstsvilkar

Delvis uutviklet omrade som kan gi muligheter for, og
er attraktivt i forhold til & veere med pa a gi barn og
unge gode oppvekstvillkar. Forhold rundt dette
ivaretas i detaljplan.

+2

Samfunnssikkerhet (inkludert
forurensning til jord/luft)

Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen
risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) pa neste side.

Offentlig tjenestetilbud, infra-
struktur og transportbehov

Avhengig av transport til omradet. Privat adkomstvei
til omradet ma utbedres, og en utvikling av omradet
vil gi endret bruk av veien vestover fra Nausttofta.
VA-nett fra Relvag ma detaljplanlegges videre. EL i
omradet.

+1

Neeringsliv og sysselsetting

En utvikling av omradet vil hovedsakelig gi en positiv
utvikling for tiltakshaver. Liten sysselsettingseffekt av
tiltaket ut over i etableringsfasen.

0/+1

*%

Tilgjengelighet og universell
utforming

Universell utforming i alle tiltak skal etterstrebes, og
legges til grunn for utarbeiding av detaljplan for
omradet. Med god planlegging av adkomst, er deler
av arealet godt egnet.

+3

Trafikksikkerhet og tilgang til
uteomrader, samt gang- og
sykkelveinett

Vei inn til og inn i omradet. Tiltaket vil gi okt
trafikkbelastning pa darlig utbygde veier. Enkelte
steder gar adkomstvei sveert naert bebyggelse/tun.
Ma vurderes ift behov for gang- og sykkelveinett da
samlet gkning i omradet kan bli betydelig. ADT langs
Fv.186 i omradet er 125, med lav andel store kjg-
retgy, og med tiltaket kan denne forventes & gke.
Detaljplan sikrer tilgang til uteomrader.

Tettstedsutvikling ift. annen
bebyggelse (neer- og bomilja)

Det er ikke eksisterende bebyggelse innenfor om-
radet ut over noen naust. Innspillet gar pa utvikling av
fritidsbebyggelse, sa det legges i utgangspunktet ikke
til rette for tettstedsutvikling. Vil ha en viss betydning
for neer- og bomiljget i omradet Relvag.

+1

*%

Arkitektonisk og estetisk ut-
forming, uttrykk og kvalitet

En helhetlig utvikling av omradet i forhold til
landskap, natur og lokalisering, og disse forholdene
sikres ivaretatt i detaljplan.
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Risiko- og sarbarhetsanalyse; BFRF4

Til
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering
stede
Natur- og miljgforhold
Lasmassekart angir bart fiell og stedvis tynt dekke (hvor > 50
Skred . . o . Nei % av arealet er fjell i dagen). Marin grense oppagitt til 90 moh.
Lsi's’t:'iﬂs;;osrs;;r're" og losmasseskred, kvikkleire, steinras, Stadfestet reguleringsplan skal kvittere ut eventuelle
omrader hvor faste installasjoner i sjg planlegges.
Flom Nei Bladvatnet er eneste vann i omradet. Forbindelse med sjo
Flomfare, flomsonekart
Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombi-nasjon med
Havnivastigning Ja stormflo gi sveert hey vannstand. Hoveddeler av omrader
Spring-, og stormflo ligger ikke i direkte tilknytning til sjg, men sgndre avgren-
sede deler ligger nzert de indre delene av Relvagjen.
Veermessig er det noksa mye vind i omradet, og om-radet er
Vindutsatt utsatt for vinder fra nord-gstlig og ser, ser-vestlig retning. De
V'md ltJ S:| Kalisering. fare for st y Nei sterkeste vindene kommer fra ser, sgr-vest. Meget sterk vind
incutsaft lokalisering, fare for storm og orkan i kombinasjon med springflo kan tenkes at pafarer skader pa
eventuelle fyllinger og bygninger i sammenheng med sjg
Nedbgren fglger normalen for omradet, og lokale erfaringer
Nedb legges til grunn ved planlegging og gijennomfgring. Urolige
Eket or db ‘ p Nei veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre
stremnedbor, store regn-, og snomengder hyppigere i fremtiden, og ma kunne forventes ogsa i
omradet. Omradet ligger pa relativt grunt jordsmonn.
. For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
Radon Nei 5 (TEIK)I 9 v ! Byggtexnt s
Annet..
. A Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i neerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, grunnvann Nei
-Landbruksareal Ja En mindre del av et allerede omdisponert fulldyrka areal er
-Oppdrettsanlegg inkludert i formélet
-Fiskeriinteresser Nei
Ja Regionalt viktig gytefelt for torsk og sildefiske- og

lassettingsplass i vagen utenfor

->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
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. . Til . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg
Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring
Hayspentlinje fra Ralvag til Straumvagjen gar gjennom
. omradet pa nordsiden av veien. Synliggjeres med
Heyspentledninger/-anlegg Ja P . v ) 99
hensynssone som legger faringer pa arealbruk-en nord for
veien.
Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjesedimenter, dumpeomrader i sjo
Militzere og sivile skytefelt Nei
. .. Uforutsette hendelser/ulykker pa sjo og land kan teoretisk
N%r.het tl lnfr.astruktur, ulykker/hende!ser pa: Nei pavirke omradet, men det er liten sann-synlighet for at dette
Veg, jernbane, sjo/vann, luft, transport av farlig gods, ulykkes- skjer. Ved infrastruktur inn i omradet kan det genereres noe
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. s .
stay, spesielt i en fase hvor omradet etableres.
Helse/omsorgsinstitusjoner Nei
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager
Kollektivknutepunkt Nei
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn
Vannverk, kraftverk Nei
Undervannsledning/kabler Nei
Bru/demning Nei

Planforslag til 1. gangs behandling og offentlig ettersyn

Side 116 av 279



Kommuneplanens arealdel for Dgnna - Planbeskrivelse med konsekvensutredning

Samlet vurdering, avbotende tiltak og eventuelle alternativer, BFRF4

Biomangfold- og jordbruksmessig er konsekvensene ubetydelige, kun med et mindre registrert overflatedyrka areal
som kan benyttes som utmarksbeite. Tilgjengeligheten via privat vei fra fylkesvei 186 gjor at omradet er attraktivt i
forhold til neerhet til sjg og mulighet for & etablere seg med fritidsbebyggelse i omrader med tilgang til land- og sjg-
omradene i denne delen av kommunen. Landskapsmessige konsekvenser vil kunne avbgtes ved & samle eventuell
bebyggelse i omradet i naerheten av veien. Med dette vil pavirkning pad heydedragene i omradet, de indre delene av
vagen, samt beslag av landbruksjord i drift kunne reduseres til et minimum.

Tilgrensende i vest ligger et ikke utbygd omrade for fritidsbebyggelse i gjeldende arealdel (F23) med krav om
reguleringsplan. Deler av omradet pa s@rsiden av veien er i gjeldende regulering disponert som spredt bolig- og er-
vervsbebyggelse, mens resten er disponert som landbruksomrader.

I naerheten ligger flere andre omrader for bade fremtidig og eksisterende fritidsbebyggelse. Det er med dette
potensiale for et stgrre antall fritidsboliger i omradet, og en stor andel av arealene klarert til fritidsbebyggelse er pr. tid
enna ikke tatt i bruk. Samlet kan dette medfgre at et sterre areal tilrettelegges for fritidsbebyggelse uten at dette star
reelt i forhold til etterspgrselen.

Konsekvensutredningen avdekker ikke avgjgrende forhold, men forhold som avdekkes i ROS-analysen angir faresone
under hgyspentkablene hvor tiltak ikke kan oppferes langs en stor del av de nordre delene av omradet.

Avbgtende tiltak er tilpasninger til landskap og terreng i den grad det er mulig, samt & sikre areal som ikke bebygges
som friluftsomrader uten mulighet til etablering av tiltak. Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som
forhold som skal falges opp og tas hensyn til gjennom videre detaljplanlegging.

0O-alternativet: Omradet bestar som far, som landbruksomrade og omrade for spredt bolig- og ervervsbebyggelse.

Som alternativ 1 kan omradet nordover fra faresone-hgyspenningsanlegg viderefgres (som LNF landbruksomrade),
mens omradet i innspillet sgrover fra faresonen med grenser som i innspillet omdisponeres til fritidsbebyggelse.

Konklusjon, BFRF4

Omradet BFRF4 omdisponeres fra LNF-sone 1 og 2 til fremtidig fritidsbebyggelse med krav om videre detaljregulering
for tiltak kan settes i verk.
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Matrikkelnr: Gnr. 14, Bnr. 4
Journalnr: 12/108-17
Areal: 196 daa.
NOMAS "/Mikal
Forslagsstillere: ﬁjkelf:ecl‘hoa%er Geir
E. Pedersen
Gjeldende formal: LNF-sone 1

Framtidig rastoff-

Formal jfr. innspill: utvinning (1200)

Onsket tiltak: Masseuttak
Landbruksjord som Fulldyrka: 2,9 daa.
omdisponeres: Innm.beite: 0,7 daa.

| viktig landbruksomrade: | Ja, nord-gstre deler

Omradebeskrivelse:

Omréadet ligger pa sersiden av Hagjafjellet, ca. 600 m sgr-gstover fra Fv. 809 ved Gleinsvatnet. Fra omradet langs
vannskillet i Hagjafjellet strekker det seg ned til sjgen i et omrade med ca. 1000 meter vannlinje mot Straumen som er
innlgpet til Vagsvagjen.

Omradet er i gjeldende plan regulert til LNF-sone 1 (KpA), og bestar i hovedsak av en relativt bratt fiellside med apen
fastmark og grunt jordsmonn opp til ca. 75 moh med noe lauvskog, busker og kratt unntatt i de hgyeste omradene. |
nord-gst er omradet landbruksmark med beite og fulldyrka areal. Vagsvéagjen innenfor sundet er viktig omrade for
bade fiskebestander (gyte-/oppvekstomrader), og fiskerinzeringen (kaste/lassettingsplasser)

Omréadet ligger over en forekomst med saerskilt hay fiellkvalitet i nordnorsk sammenheng, og formalet er uttak av stein
og produksjon av masser. Transport av masser ut av omradet planlegges hovedsakelig utfart sjgvegs, s omradet ma
sees i sammenheng med planlagt kai/dypvannskai i sjgen.

Konse- . Data-
Verdi kvalitet

Natur-, og miljetema Vurdering kvens
( * [ wk [ wk ) (1,2,3)

(+-3,+-2,+-1,0)

Ut over fjellngkleblom, som er radlistet med status
neer truet (NT), er det ingen registreringer av
hensynskrevende biologisk mangfold eller viktige
naturtyper. Utenfor omradet, pa nordsiden av
Hagjafjellet ligger en naturtype som kalksjg, 0/-1 i 1
Litlgleinsvatnet, som ogsa inkluderer arts-og
yngleomrade for en rekke ande-, vade-, make-, og
alkefugler. Flere hensynskrevende rgdlistede arter,
bade av planter, fugler og kransalger har tilholdssted

Naturverdi og biologisk
mangfold
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ved/i lokaliteten. Tiltaket skal skje pa motsatt side av
fiellet, og vil ikke pafere store konsekvenser for det
registrerte biomangfoldet, ut over at det skjer i et
omrade som ligger nzert omrader hvor viktige arter er
registrert. Tilbakefering etter avsluttet arbeid i fore-
komsten er satt som krav i bestemmelsene. Videre
undersgkelser ma utfgres ved regulering av omradet.

Naturressurser (jordvern, jord-,
og skogbruk, drikkevann,
mineralske ressurser)

Omradets gstlige del omfatter mindre jordbruksareal
som fulldyrka og innmarksbeite hvor det er nylig er
utfert tiltak rundt inngjerding av beiteland og skjotsel
av vegetasjon. Vurderinger rundt videre arealut-
nyttelse nar forekomsten er utnyttet, bar omfattes i
regplan. Adkomst som er skissert vil beslaglegge
mindre areal av dette, og tiltaket for gvrig er
avgrenset for i stgrst mulig grad unnga & omfatte
landbruksjord. Det drives beitevirksomhet i utmarka
langs omradet. Berggrunn er hovedsakelig kalkspat-
marmor, med stedvis tynne lag amfibolitt/glimmer-
skifer, glimmerskifere, glimmergneis og granitter. Det
er registrert en regionalt viktig pukkforekomst (1827
505 Gleinsfjellet) i omradet, dette med bakgrunn i
hey kvalitet og kystneer lokalisering. Innspillomradet
omfatter store deler av denne forekomsten pa
eiendommen.

+2

Reindrift

Omradet ligger innenfor arstidsbeite, vinterbeite for
reindriftsnaeringen. Et relativt lite omrade av det som
er tilgjengelig som vinterbeite bergres av tiltaket. Det
bergrte omradet er hovedsakelig lokalisert til en
relativt bratt fjellside med omkringliggende areal, og
vil ikke utgve starre konsekvenser for neeringen ut
over reduksjon av samlet areal av tilgjengelig vinter-
beiteland.

k%

Landskap og estetikk

Landskapsomrade: LO-307 Omradet er kystslette-
landskap med infrastruktur og jordbrukspreg (KS7)
med hayt jordbrukspreg (3/3) og relativt hgy inn-
greps- og bebyggelsesgrad (4/6). Det er lokalisert i
skréningen ned not sjgen pa sgrsiden av Hagjafjellet
og landskapsomradet har middels landskapsverdier
(3/5). Omradet er ubebygd, apent, relativt kupert, og
Hagjafjellet ligger markant til med sine nesten 90
moh pa nordsiden av Straumen som er innlgpet til
Vagsvagijen. Tiltaket omfatter formalsendring av
serhellingen omtrent fra vannskillet oppe i fiellet, til
sjgen, med noe ekstra areal i omradet nord-gst for
selve fjellet. Her er kulturlandskapet tydelig, som en
mosaikk av drivverdig jord mellom skogbevokste
hgydedrag. Fra nordsiden vil fjellet skjerme for aktivi-
teten, men fra sjpomradene utenfor Gulstad, Gulstad,
og deler av Vagsvagjen vil det oppleves stor forand-
ring med tiltaket. Vei planlegges inn i omradet, det
gar kun landbruks-/traktorvei i dag. Planleggingen ma
i den grad det er mulig ivareta hensyn til landskapet
for & begrense den visuelle effekten som kan opp-
leves fra store avstander. Vurdert til middels negative
konsekvenser for temaet.

*%
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Kulturminner og kulturmilje

Et automatisk fredet arkeologisk kulturminne, Finn-
haugen (ID 63857), er registrert nord-gst innenfor
avgrensningen. Minnet er synlig over bakken, og vil
kunne pavirkes hvis det planlegges uttak av fore-
komstens utstrekning nord-gstover. Et annet minne
ligger i naerheten av eksisterende vei mot tiltaket, og
det ma vises aktsombhet i forhold til dette ved
eventuelt etablering av vei. Minnet er et arkeologisk
minne som funnsted. ID er 26604, Glein. Dette kan
bli bergrt av infrastruktur inn til tiltaket. Tiltaket skal
ikke pavirke minnene, og i plankartet skal det fredete
sikres med hensynssone.

Fiskeri og havbruk

Vagsvéagjen med innlgpsstremmen Straumen er
deler av lokalt viktig gytefelt for torsk. Inne i vagen er
det registrert ytterligere et gyteomrade for torsk, og 5
stk fiskeomrader og lassettingsplasser for sild. |
sjgen utenfor sundet har fiskeringeringen registrert en
garnfiskeplass for sei, torsk og hyse. Det vil vaere
viktig & ikke utgve press pa disse ved aktivitet som
folger av tiltaket inkl. etablering av utskipingshavn
like utenfor, nord-gst for selve Straumen.

Friluftsliv og arealer for barn
og unge. Neermiljg og grgnn-
struktur

Det er registrert turomrader/tursti langs hele det
aktuelle omradet. Turstien gar opp pa Hagjafjellet, og
er mye brukt. Omradet er tilgjengelig fra Fv. 809.
Omradet ligger helt i nzerheten av Litlgleinsvatnet,
som ogsa har verdi for rekreasjon og observasjon av
fuglearter og planteflora pa nordsiden av fjellet, men
dette skal ikke pavirkes av tiltaket. Omradet langs
kystsonen i hele tiltaket er innenfor 100-metersbeltet,
og mulighet for ferdsel vil pavirkes. Forekomsten
ligger ikke i umiddelbar nzerhet til sjgen, spesielt i de
serlige omradene, men pavirkning av strandsona vil
med tiltaket skje. Tiltaket planlegger ikke for tilgjen-
gelighet i forhold til friluftsliv og miljg for barn og
unge, samt grgnnstruktur, da det er masseuttak som
skal skje.

-2/-3

k%

Strandsone mot sjg og vass-
drag (funksjonell strandlinje)

Ingen spesielle strandsoneverdier er registrert, og de
sgndre delene av hele omradet ligger i direkte til-
knytning til sje. Tiltaket antas & benytte arealet hvor
forekomsten er registrert, samt ngdvendig areal for
mangvrering og produksjon av massene. Dette betyr
at selv om forekomsten er avgrenset til noe avstand
fra sjgen, spesielt i de sgndre delene, ma det med
tiltaket kunne forventes forandring av omradene.
Byggegrense settes lik formalsgrense, og lokalisering
av aktivitet mot sjgen slik som anlegg ift. utskiping
m.m, trekkes lengst mulig unna omréadene mot
Straumen og Vagsvagjen. Tiltaket benytter arealet
langs land, og vil i anleggsperioden pavirke mulighet
for ferdsel i dette omradet. Bestemmelsene sikrer
tilbakefering etter at anleggsperioden er avsluttet.

*%

Samfunnstema

Vurdering

Konse-

Verdi

Data-
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Kvens

(+-3,+-2,+-1,0)

(*l**l***)

kvalitet
(1,2,3)

Reiseliv

Vurderes a ikke ha konsekvenser for reiseliv og
turisme.

0

Barn og unges oppvekstsvilkar

Delvis uutviklet omrade som skal etableres som
omrade for rastoffutvinning har minimal pavirkning pa
temaet, hvis forhold rundt adkomst sikres ivaretatt.

0/-1

*%

Samfunnssikkerhet (inkludert
forurensning til jord/luft)

Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen
risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) pa neste side.

Offentlig tjenestetilbud, infra-
struktur og transportbehov

Neert Glein. Adkomstvei til omradet ma utbedres, og
det mé sarges for at sikkerhet ifm. ferdsel langs vei

med tyngre kjgretay er ivaretatt. EL og VA i neerhet-
en. Det ligger godt til rette for utskiping fra omradet.

+1

*%

Neeringsliv og sysselsetting

Mengden i forekomsten kan anslagsvis gi en driftstid
pa i overkant av 30 ar. Sysselsettingseffekten styres
av markedskreftene, men kan gi et potensiale for opp
til 10-40 arsverk, og utgve ringvirkninger lokalt. En
utvikling av forekomsten kan sgrge for at massene
forsyner lokalomradene uten lang transport som
fordyrer produktet i tillegg til miljggevinst.

+3

Tilgjengelighet og universell
utforming

Tilgjengelighet og universell utforming ihht.
arbeidsmiljgloven.

+1

Trafikksikkerhet og tilgang til
uteomrader, samt gang- og
sykkelveinett

Tiltaket vil gi okt trafikkbelastning pa darlig utbygde
veier, som ma utbedres, evt. nyetableres inn til
omradet sammen med avkjersel fra Fv. 809. Dimen-
sjonering ift. planlagt bruk. Enkelte steder gar
adkomstvei svaert naert bebyggelse/tun, og evt.
endret trase/behov for gang- og sykkelveinett ma
vurderes da samlet gkning i giennom omradet kan bli
betydelig. ADT langs Fv.809 er 450, med lav andel
store kjgretoy. Tiltaket vil ikke pavirke ADT i nevne-
verdig grad. Detaljplan vil eventuelt sikre gang- og
sykkelvei dersom vei etableres i omrader der dette
hensynet ma tas. Alternative traséer er lansert, det
vurderes at disse vil kunne utgve negativ pavirkning
pa jordbruksomrader og biomangfold rundt natur-
typen kalksj@ som er Litlgleinsvatnet.

-1/-2

Tettstedsutvikling ift. annen
bebyggelse (neer- og bomilja)

Eventuell adkomst gjennom/forbi eksisterende
bebyggelse skal ikke forringe naer-, og bomiljget.
Forholdene sikres ivaretatt i detaljplan.

+1

Arkitektonisk og estetisk ut-
forming, uttrykk og kvalitet

Ikke relevant for tiltaket, men utforming av bygg og
kvalitet skal sikres i detaljplan.

Risiko- og sarbarhetsanalyse; BRUF1

Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser

Til

stede

Risiko- og sarbarhetsvurdering
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Natur- og miljgforhold

Lasmassekart angir bart fiell og stedvis tynt dekke (hvor > 50
% av arealet er fjell i dagen), samt et avgrenset band med
tynnere marine avsetninger langs sjgen. Marin grense

Skred . . o . Ja oppagitt til 90 moh. Stadfestet reguleringsplan skal kvittere ut
Is-, sne-, jord-, leire-, og lssmasseskred, kvikkleire, steinras, eventuelle omrader hvor faste installasjoner i sj@ planlegges.
historiske skred . R . N
Det er registrert et omradde som utlgsings-, og utleapsomrade
for sngskred sentralt i omradet. Dette ma utredes i forhold il
lokalisering av planlagt virksomhet pa reguleringsplanniva.
Flom Nei Et mindre bekkefar i nord gst i omradet som vurderes
Flomfare, flomsonekart benyttet til adkomst.
Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombinasjon med
Havnivastigning Ja stormflo gi sveert hgy vannstand. De lavereliggende delene
Spring-, og stormflo av omradet ligger langs sjgen for hele tiltaket, og vil kunne
veere utsatt for havnivastigning.
Omradet er tilstatende til sjgen, og strekker seg langs en
gradient fra sjgen og opp i sparsomt bevokst fjell/ s til ca 90
moh. Vaermessig er det noksa mye vind i omradet, og
Vindutsatt Ja omradet er utsatt for vinder fra nord-gstlig og sar, ser-vestlig
Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan retning. De sterkeste vindene kommer fra sgr, sgr-vest.
Meget sterk vind i kombinasjon med springflo kan tenkes at
paferer skader pa eventuelle fyllinger og bygninger i
sammenheng med sjg som ikke er sikret tilstrekkelig.
Nedbegren falger normalen for omradet, og lokale erfaringer
legges til grunn ved planlegging og gjennomfgring. Urolige
veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre
Nedbgr . hvobi i fremiid s K f t .
Ekstremnedbgr, store regn-, og snemengder la YppIgere 1 tremficen, og ma Kunne forventes ogsa |
’ ’ omradet. Det ma etableres anlegg som sikrer tilstrekkelig
god kvalitet pa avlgpsvann fra anlegget. Vann fra overrisling
og nedbgr er aktuelt i denne sammenheng.
Radon Nei For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK).
Annet..
. o Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i neerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, grunnvann Ja Nedlagt hgydebasseng nord for omradet pa Hagjafjellet.
-Landbruksareal Ja Mindre areal som jordbruksland i gst er inkludert i formalet.
-Oppdrettsanlegg Nei
-Fiskeriinteresser Ja Regionalt viktig gytefelt for torsk i sjgen utenfor. Sildefiske-

og lassettingsplasser, samt gyteomrade i Vagsvagjen.
Garnfiskeplass i sjgen utenfor Gulstad.
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->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.

. . Til . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Sprenging for a fa frem masser kan skje i tiltaket.
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Ja Havneanlegg kun for utlasting, og minimalt med lagring av
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg drivstoff/kjemikalier. Avigpsvann fra overrisling og nedber
ma sikres tilstrekkelig kvalitet far det nar sjgen.
Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring
Luftspent hgyspentlinje fra gar gjennom vestre deler av
Hgyspentledninger/-anlegg Ja formalsomradet. Synliggjeres med hensynssone faresone
som legger fgringer pa arealbruk i sonen.
Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjosedimenter, dumpeomrader i sjo
Militzere og sivile skytefelt Nei
Uforutsette hendelser/ulykker pa sj@ og land kan teoretisk
. .. pavirke omradet, men det er lav sannsynlighet for at dette
Neerhet til infrastruktur, ulykker/hendelser pa: skjer. Ved infrastruktur inn i omradet kan det genereres noe
Veg, jernbane, sjo/vann, luft, transport av farlig gods, ulykkes- Ja L . .
. . stay, spesielt i en fase hvor omradet etableres. En Norkring-
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. . . . i re e e
sender lokalisert like utenfor omradet nord i Hagjafjellet, og
denne kan pavirkes av aktivitet ifm. tiltaket.
Helse/omsorgsinstitusjoner Nei
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager
Kollektivknutepunkt Nei
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn
Nedlagt gydebasseng lokalisert i pa vannskillet i fiellet like
Vannverk, kraftverk Nei utenfor omradet i nord-vest. Dette tenkes benyttet som kilde
til overrislingsanlegg.
Luftspent hgyspentkabel med friseilingshayde 23 meter over
Undervannsledning/kabler Ja det smaleste, vest i sundet Straumen. Sjgkabel noe lenger
ut i sundet. Begge géar pa land innenfor tiltakets avgrensning.
Bru/demning Nei

Samlet vurdering, avbetende tiltak og eventuelle alternativer, BRUF1

Biomangfold- og jordbruksmessig er konsekvensene sma, kun med et mindre registrert overflatedyrka areal som
benyttes som utmarksbeite vil oppleve negative konsekvenser. Det ma sg@rges for at viktig naturtype pa motsatt side
av vannskillet sikres mot pavirkning fra tiltaket, samt at tiltaket nar det gjelder lokalisering av utlasteranlegget ikke
utgver press pa fiskeriressurser og mangfold i havet. Verdier for friluftsliv i omradet vil med tiltaket endres. Kultur-
minneverdier ma avklares og sikres med hensynssone. Lokaliseringen i omradet pad sersiden av Hagjafiellet er
attraktiv mtp. reduksjon av visuell og fysisk stgy fra anlegget, samt enkel adkomst til utlasteranlegg ved sjgen. Det vil
oppleves negative landskapseffekter av tiltaket, bade pa kort og langt hold, men en vurdering i forhold til
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beliggenheten og om i hvor stor grad omfanget av tiltaket pafgrer landskapet for store negative effekter innenfor
tidsrommet det tas sikte pa a drive utnytting av ressursene.

Tilgjengeligheten via privat vei fra fylkesvei 809 gjgr at omradet er attraktivt i forhold til forsyning av lokalomradene
med masser, samtidig som sjgnaert anlegg skaper mulighet for sjgvegs utlasting. Samfunnsmessige negative konse-
kvenser anses som relativt lave, selv om det er tiltak som ma sikres gjennomfert mtp. trafikksikkerhet og utforming av
avkjgrsel, samt vurderinger nar det gjelder gang- og sykkelsti. Flere adkomstmuligheter er skissert av tiltakshaver, og
disse ma avklares gjennom detaljplan for omradet.

Forekomsten er av hay kvalitet i Nordnorsk sammenheng, og en utvinning av denne Vvil frigjgre ressurser som rastoff
for en rekke formal, og bidra til gkt sysselsetting og aktivitet i neeringslivet i kommunen. Forekomsten strekker seg ut
over innspillsomradet, og det forutsettes at uttaket skjer innenfor avklarte omrader. En utnyttelse av hele forekomsten
ma eventuelt konsekvensutredes i egen, pafelgende prosess.

Avbgtende tiltak er tilpasninger til landskap og terreng i den grad det er mulig, samt & sikre areal som ikke nedbygges.
Rekkefalgebestemmelser vedr. trafikksikkerhet, landskapspavirkning, fgringer for omrader i forekomsten som skal
utnyttes, samt avgrensning mot sj@ ma vurderes.

Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal falges opp og tas hensyn til gjennom videre
detaljplanlegging.

O-alternativet: Omradet bestar som far, som omrade i LNF-sone 1.

Konklusjon, BRUF1

Omradet BRUF1 omdisponeres fra LNF-sone 1 til fremtidig omrade for rastoffutvinning med krav om godkjent regu-
leringsplan for tiltak kan settes i verk. Avgrensning av omrade for tiltaket kan om mulig snevres inn, for ikke a
bandlegge starre areal enn det som er ngdvendig til formalet, og omradet for utlasteranlegg (SHAF1) skal inkluderes i
planen.
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4.7.9 Konsekvensutredning; Fritidsbebyggelse Stavseng

Matrikkelnr: Gnr. 6,Bnr. 4,9
Journalnr; 12/108-20
Areal: 18 daa.

Forslagsstiller:

Asmund Lorentsen

Gjeldende formal:

LNF-sone 1

Formal jfr. innspill:

Framtidig fritids-
bebyggelse (1120)

Onsket tiltak:

Etablering av areal for
salg av bolig- og
hyttetomter

Landbruksjord som
omdisponeres:

Fulldyrka: 1,2 daa.

Innm.beite: 3,7 daa.

| viktig landbruksomrade:

Ja

Omradebeskrivelse:

Omradet ligger i enden av privat vei som gar av fra Fv. 189, ca 600 m vest for Stavseng. Omradet er delvis bebygd
med tre fritidsboliger pa egne tomter, og ligger med ca. 200 meter sjglinje ser for Stavsengvikja. Omradet ligger i
regulert LNF-sone 1, og sgkes omregulert for etablering og salg av tomter til hus eller hyttebygging. Omradet karak-
teriseres som relativt tettbevokst kulturlandskap i drift.

P& nedsiden av veien og i de indre delene av omradet langs sjglinjen er fisera relativt langgrunn, med delvis
blankskurte svaberg og delvis strender. | de gstre deler av omradet drives beitevirksomhet i omrdde med spredt lauv-

treskog, og delvis apne omrader.

Konse- Data-
Verdi i
Natur-, og miljetema Vurdering kvens L
( * [ Rk [k ) (1,2,3)
(+-3,4-2,+-1,0)
Naturverdi og biologisk Ingen registreringer av radlistearter, hensyns- 0 . 1
mangfold krevende biologisk mangfold eller viktige naturtyper.
En utbygging av omradet er konsekvensfylt for
landbruket, da omradene helt inntil bebyggelsen
Naturressurser (jordvern, jord-, | langs ser- og @stre kant er beite i drift. Det er helt
og skogbruk, drikkevann, nylig satt ut ny gjerding i beiteomradene som om- -3 e 1
mineralske ressurser) kranser bebyggelsen i omradet. En liten teig full-
dyrket ligger like sgr for omradet. Berggrunnen i
omradet er kalksilikatgneis.
Arealet ligger i omradet Stavseng, som er unntatt fra
Lo reindriftsnaeringens funksjonsomrade. En eventuell .
Reindrift utbygging av omradet vil derfor ikke ha konsekvenser 0 1
for naeringen.
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Landskap og estetikk

Landskapsomrade LO-308. Omradet er kystslette-
landskap med myr, infrastruktur og jordbruk (KS10)
med hgyt jordbrukspreg (3/3) og relativt hgy inn-
greps- og bebyggelsesgrad (4/6). Det er lokalisert
rundt en noksa apen bergkledt odde langs relativt
apent kulturlandskap og har stor landskapsverdi
(4/5). Omradet er preget av infrastruktur og jordbruk,
og er bebygde med tre fritidsboliger som ligger pa
linje langs et mindre delvis apent hgydedrag. Jstover
for omradet strekker seg et lite skogdrag med apne
omrader som beite. Omradet er innrammet av dyrka-
mark og bebyggelse noe unna. Sjgomradene er
relativt langgrunne, og med relativt lange svaberg
mot sjgen far omradet et apent preg. Allerede eksi-
sterende bebyggelse er plassert i omrade hvor
siluettvirkning begrenses pa tross av at de ligger i
forbindelse med det eneste hgydedraget i omradet.
Virkningen pa influensomradet fra flere retninger
reduseres med denne beliggenheten. Det vil veere
store landskapsmessige utfordringer med lokalisering
av ny bebyggelse. Spesielt med tanke pa det eta-
blerte kulturlandskapet og potensiell siluettvirkning
fra flere retninger. Konsekvensomfanget for temaet
settes til middels til stor negativt.

-2/-3

Kulturminner og kulturmiljg

Ingen registrerte kulturminneverdier/samiske
kulturminneverdier i omrédet.

Fiskeri og havbruk

Sjgomradene utenfor er regionalt viktig gytefelt for
torsk. Lavt konfliktniva

0/-1

Friluftsliv og arealer for barn
og unge. Neermiljg og grenn-
struktur

Ingen registrerte friluftsinteresser, men omradet
ligger for stor del innenfor 100-meterssonen og
tiltaket vil virke ytterligere privatiserende av strand-
sona. Omradet er aktuelt for strandsoneaktiviteter,
mens de indre omradene til dels er dyrket, inngjerdet
og i bruk som beite. Krav til lekeomrader/grann-
struktur utformes eventuelt i detaljplan.

*%

Strandsone mot sjg og vass-
drag (funksjonell strandlinje)

Omradet ligger i mindre grad til rette for etablering av
sjoretta tiltak, da det er lange tgrrfall, med hoved-
sakelig svaberg og en mindre strand langs sjgen
innenfor omradet. Store deler av det aktuelle omradet
er i tilknytning til strandsona. Utformingen av eksi-
sterende bebyggelse stenger ikke for ferdsel langs
sjgen. Vei langs sjgen i deler av omradet. Eksister-
ende bebyggelse er lokalisert i eneste mulige
omrade. En mulig fortetting i bakkant (nord) for eksi-
sterende bebyggelse kunne veere aktuell. Ubetydeli-
ge konsekvenser.

*%

Planforslag til 1. gangs behandling og offentlig ettersyn

Side 126 av 279



Kommuneplanens arealdel for Dgnna - Planbeskrivelse med konsekvensutredning

Konse- Data-
Verdi :
Samfunnstema Vurdering Kvens L
(*l**l***) (1,2,3)
(+-3,4-2,+-1,0)
Vurderes a ikke ha saerlige konsekvenser for reiseliv
og turisme. Fritidsbeboere vil til en viss grad seke
Reiseliv opplevelser og arrangement ut fra det som omradet/ 0 * 1
kommunen har & tilby, men i et lengre perspektiv vil
betydningen veere mindre.
Bebygd omrade som gir muligheter for, og er
Barn og unges oppvekstsvilkar | attraktivt i forhold til & veere med pa & gi barn og unge +1 ok 2
gode oppvekstvilkar. Ivaretas i detaljplan.
Samfunnssikkerhet (inkludert Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen
forurensning til jord/luft) risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) pé neste side.
Avhengig av transport til omradet. Privat adkomstvei
Offentlig tjenestetilbud, infra- til omradet ma utbedres, og en utvikling av omradet o
- T . +2 2
struktur og transportbehov vil gi endret bruk av veien inn til eksisterende
bygning. VA og EL i neerheten.
En utvikling av omradet vil hovedsakelig gi en positiv
Neeringsliv og sysselsetting utvikling for tiltakshavere. Liten sysselsettingseffekt 0/+1 * 2
av tiltaket ut over fasen med etablering.
Universell utforming i alle tiltak skal etterstrebes, og
. . . legges til grunn for utarbeiding av detaljplan for om-
Tilgjengelighet og universell
tfgj 'g 9 9 radet. Nyetablering nor for eksisterende bebyggelse +2 el 2
utlorming har sma/begrensede muligheter for universell
utforming og tilgjengelighet.
Ubetydelig gkning av trafikkbelastning pa adkomstvei
Trafikksikkerhet og tilgang til vil oppleves som ubetydelig. ADT Fv.189 mot om-
uteomrader, samt gang- og radet er 50, med moderat andel lange kjoretay (10). -1 o 1
sykkelveinett ADT vil i ubetydelig grad endres. Detaljplan sikrer
tilgang til uteomrader.
Innspillet gar pa utvikling av fritidsbebyggelse, sa det
Tettstedsutvikling ift. annen legges i utgangspunktet ikke til rette for tettstedsut- .
. iyt ) . . . 0/+1 1
bebyggelse (neer- og bomilja) vikling. Vil ha en viss betydning for nzer- og bomiljget
i omradet.
En helhetlig utvikling av omradet i forhold til land-
Arkitektonisk og estetisk ut- s!(ap, r.1atur og I.okal|s§r|ng, og dI.SSG forholdene
f . ttrvkk kvalitet sikres ivaretatt i detaljplan. Krav ift. kompetanse ved - - -
orming, uttrykk og kvalite utarbeiding av bebyggelsesplan for omrader i sgr-
gstre del.

Planforslag til 1. gangs behandling og offentlig ettersyn

Side 127 av 279



Kommuneplanens arealdel for Dgnna - Planbeskrivelse med konsekvensutredning

Risiko- og sarbarhetsanalyse; Fritidsbebyggelse Stavseng

Til
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering
stede
Natur- og miljgforhold
Lasmassekart angir bart fiell (hvor > 50 % av arealet er fell i
Skred dagen) for de ytre deler, mens det i de indre er tynne marine
Is-, sno-, jord-, leire-, og lssmasseskred, kvikkleire, steinras, Nei avsetninger. Marin grense oppgitt til 90 moh. Stadfestet
historiske skred reguleringsplan skal kvittere ut omrader for eventuelt faste
installasjoner i tilknytning til sjg.
Flom Ingen vassdrag renner gjennom omradet. En mindre bekk
Nei renner under veien, ca. 100 meter sgr for eksisterende
Flomfare, flomsonekart bebyggelse.
Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombinasjon med
L stormflo gi svaert hgy vannstand. Omradet vil kunne pavirkes
Havnivastigning Ja av spring- og stormflo langs hele sjokanten, da eksisterende
Spring-, og stormflo adkomst og bebyggelse hovedsakelig ligger rundt kote 2-5
moh. Havnivastigning, belgepavirkning og sammenfallende
spring- og stormflo vil kunne pavirke omradet betydelig.
Veermessig er det noksa mye vind i omradet, og omradet er
) utsatt for vinder fra nord-gstlig og ser, s@r-vestlig retning. De
Vindutsatt Ja sterkeste vindene kommer fra s@r, sgr-vest innover vagen
Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan rett mot omradet. Meget sterk vind i kombinasjon med
springflo kan tenkes at paferer skader pa eventuelle fyllinger
og bygninger i sammenheng med sj@
Nedbegren falger normalen for omradet, og lokale erfaringer
Nedber Nei legges til grunn ved planlegging og gjennomfgring. Urolige
Ekstremnedbor, store regn-, og snemengder veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre
hyppigere i fremtiden, og ma kunne forventes i omradet.
. For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
Radon Nei 5 (TEK).
Annet..
. A Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i neerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, grunnvann Nei
-Landbruksareal Ja To mindre teiger landbruksjord innenfor omradet
-Oppdrettsanlegg Nei
-Fiskeriinteresser Ja

Regionalt viktig gytefelt for torsk og felt for sildefiske i sjgen
utenfor.
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->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.

. . Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg
Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring
Hgyspentledninger/-anlegg Nei Ikke i naerheten av planomradet
Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjesedimenter, dumpeomrader i sjo
Militzere og sivile skytefelt Nei
. .. Uforutsette hendelser/ulykker pa sje og land kan teoretisk
N%r.het tl lnfr.astruktur, ulykker/hende!ser pa: Nei pavirke omradet, men det er liten sannsynlighet for at dette
Veg, jernbane, sjo/vann, luft, transport av farlig gods, ulykkes- skjer. Ved infrastruktur inn i omradet kan det genereres noe
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. s .
stay, spesielt i en fase hvor omradet etableres.
Helse/omsorgsinstitusjoner Nei
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager
Kollektivknutepunkt Nei
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn
Vannverk, kraftverk Nei
Undervannsledning/kabler Nei
. . Mindre bekk renner under vei, ca. 100 meter sgr for
Bru/demning Nei

eksisterende bebyggelse.
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Samlet vurdering, avbotende tiltak og eventuelle alternativer

Hovedsakelig landbruks- og landskapskonsekvenser ved en eventuell utbygging av omradet. Landbruksmessig er det
arealet som ligger innenfor avgrensningen av hagy viktighet som bade beite og fulldyrket. Landskapsmessige konse-
kvenser vil oppleves av bebyggelse som etableres i landbruksomréddene bade sgr og est for tiltaket, samt helt inntil,
like nord for eksisterende bebyggelse.

Avbgtende tiltak vil veere tilpasninger til landskap og terreng i den grad det er mulig. Her mé det legges til grunn en
lokalisering i forhold til etablerte verdier som kulturlandskapet har, samt siluettvirkningen som enkelte valg av
lokalisering kan medfgre. For omradet vil sammenhengen mellom verdier for landbruket/beitevirksomhet, samt
begrensningene som ligger i at omradet allerede er utnyttet og utbygd i aktuelle omrader. Det vurderes at videre
utbygging vil kunne ga ut over landskapskvalitetene i omradet ved & trekkes til omradet i bakkant av, og dermed ogsa
hgyere enn eksisterende bebyggelse. Vei inn til omradet ma fa etablert tilstrekkelig standard, bade med tanke pa
trafikksikkerhet og i forhold til stormflopavirkning.

Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal felges opp og tas hensyn til giennom videre
detaljplanlegging, men det vurderes en potensiell fare for pavirkning nar stormflo/springflo i kombinasjon med sterk
vind star pa i de lavereliggende omradene, og dette kan skape fare ved etablering av nye tiltak. Kote 4 tilsvarer en
hgyde som gar gjennom eksisterende bebyggelse, og et godt stykke innover land, spesielt sgr i omradet.

De mest utnyttbare omradene for hyttebygging ligger i hovedsak under kote 4 moh, og vil pavirkes. Best tas dette
hensyn til ved & utelukke disse omradene fra videre utbygging. Vei og adkomst vil i fremtiden kunne bli pavirket av
spring- og stormflo, dette med bakgrunn i lokalisering neert sjgen og lav overhgyde (< kote 4).

O-alternativet: Omradet bestar som fgr som delvis bebygd med 3 stk. fritidsboliger og beiteland/fulldyrka som
tilstetende.

Konklusjon

Med bakgrunn i forhold i KU og ROS, samt omradets starrelse og beskaffenhet som landbruksomrade, tas omradet ut
av planforslaget og viderefgres som LNFR-omrade.
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4.7.10 Konsekvensutredning; Spredt bolig-, og fritidsbebyggelse Teigstad (LNFR-F/B1)

Matrikkelnr: Gnr.52,Bnr. 1,3
Journalnr; 12/108-24
Areal: 567 daa.

Forslagsstillere:

Norma og Arne
Hagen

Gjeldende formal:

LNF-sone 1

Formal jfr. innspill:

Framtidig LNFR-
spredt bebyggelse
(5200)

Onsket tiltak:

Utvide omradet for
spredt bebyggelse

Landbruksjord som
omdisponeres:

Fulldyrka: 74,8 daa.

Dyrkbart: 99,5 daa.

| viktig landbruksomrade:

Ja

Omradebeskrivelse:

Omradet, som sgkes omregulert tii LNFR-omrade med spredt
bolig- og fritidsbebyggelse, grenser i gst til formal i gjeldende
arealdel regulert som LNF-sone 1 regulert til landbruksomrade.
Tilgrensende i nord er ogsa et omrade omfattet av regulerings-
plan 1043, hovedvannmagasin og nedbgarsfelt pa Teigstad.

Omréadet ligger ca 7,5 km sgr for Bjern, hovedsakelig pa
sgrsiden av Fv. 828 ved Teigstad. Et noe smalere belte av eien-
dommen strekker seg inn mot og langs fjellfoten pa nordsiden av
veien gnskes ogsa omfattet av formalet. Tiltakshavers intensjon
er a inkludere mer areal i det allerede etablerte omradet for
spredt bebyggelse for & kunne stille areal til radighet for spredt
bolig- og fritidsbebyggelse. Arealer som er dyrkbart skal ikke
utnyttes.

Omradet er pa sersiden av veien relativt kupert, med to lange og
gjennomgaende hgydedrag parallelt med veien. Det er myrlendt
og relativt grunnlendte forhold mellom hgydedragene og i om-
radene pa nordsiden av Fv. 828, mens det i omradene langs
veien spesielt i vest er lokalisert omrader med dyrkamark.

Donnessundet
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Konse- ] Data-
Verdi kvalitet

Natur-, og miljetema Vurdering kvens
(*l**l***) (1,2,3)

(+-3,+-2,+-1,0)

Ingen registreringer av rgdlistearter, hensynskreven-
Naturverdi og biologisk de biologisk mangfold eller viktige naturtyper ut over
mangfold sarbar art vannrikse (VU), og steer som er neer truet

(NT) innenfor omradet. Sméa negative konsekvenser.

_1 *kk 1

Samlet er det relativt store areal som er fulldyrka og
dyrkbare, men tiltaket skal ikke legge til rette for
Naturressurser (jordvern, jord-, | bebyggelse i omrader som er av viktighet for jordbuk.
og skogbruk, drikkevann, Berggrunnen i omradet er hovedsakelig glimmerskif- 0 fl 1
mineralske ressurser) er, glimmergneis og stedvistynne lag av kalkspat-
marmor. En lite viktig grusforekomst omfatter begge
sider av fylkesveien, vest i omradet.

Omradet ligger innenfor arstidsbeite, vinterbeite for
reindriftsnaeringen, samt at deler av omradet pa
nordsiden av fylkesveien ligger under omréade sikret
som flyttlei for reindriftsnaeringen (2,1 daa.). Nar det
gjelder arealet for vinterbeite pavirkes ikke tilbudet av
dette i nevneverdig grad av omradedisponeringen
alene. Denne farer til en reduksjon av andel tilgjeng-
elig vinterbeite for naeringen. Nar det gjelder flyttleien
som gar over de indre delene av omradet, vil en om-
disponering kunne pavirke driftingen negativt. Dyrene
folger ikke slavisk arealet for flyttlei, og etablering av
bebyggelse og anlegg i umiddelbar naerhet kan gi
negative konsekvenser for dyrene. Omradet nord for
veien bestar av dyrkamark som skal utelates fra for-
mal som kan bebygges. Utbygging i naerheten av
flyttleien medfgrer negative konsekvenser, da om-
radet som flyttleien indikerer er relativt smalt og bratt,
og avgrenset av dyrkamark og vei.

Reindrift -1/-2 el 1

Landskapsomrade LO-301. Innspillsomradet herer til
kystslettelandskapet med lavt infrastrukturpreg
(KS6), og middels landskapsverdier (3/5). Inngrep-
og bebyggelsesgrad er relativt hayt (4/6), og moderat
jordbrukspreg (2/3). Omradets nordre deler markerer
fortsettelsen av kulturland-skapet i omradet pa begge
sider vestover langs fylkesveien, som for gvrig ogsa
utgjer et landskaps-skille i nord. Her gar det over i
lagfiellmassiv, mot tindepreget landskap oppover mot
selve Dgnnamann og Nordtind (Hestadtind). Et lav-
Landskap og estetikk ere parti, aksla med Teigstadvatnet ligger i mellom -1 ** 1
disse. Sar for veien ligger to store fiellrygger som
tydelig stykker opp omradet med myrdrag og sma-
pytter i de lavereliggende delene av omradet. En fri-
tidsbolig er etablert vest i omradet. Omradet er synlig
fra hgyden i fiellene og fra sjgen, men langs aksen
gjennom omradet fremstar det relativt storkupert og
mindre oversiktlig pa grunn av tett vegetasjon og de
langsgaende haydedrag. Det er innen formalet sveert
begrensede omrader hvor eventuelt fremtidig be-
byggelse kan etableres, og dette medfgrer sma
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negative konsekvenser for landskapet i omradet.

Det er registrert to kulturminner innenfor formals-
grensen. Nord-vest i omradet, i et skard pa nordsiden
av fylkesveien ligger et automatisk fredet arkeologisk
gravminne som en synlig gravrgys, Kjellingurskaret
(ID: 7073). Ser i omradets gstre deler pa et hgyde-
Kulturminner og kulturmiljg drag mot sjgen, ligger, et annet automatisk fredet -1
arkeologisk gravminne, Teigstad (ID: 16747). Minnet
bestar i en gravragys og er synlig over bakken. Til-
taket skal ikke utgve pavirkning pa minnene, og
minnene med sikringssone skal omfattes av hen-
synssone. Sma negative konsekvenser.

Lokalt viktig gytefelt for torsk registrert utenfor

omradet. Lavt konsekvensniva. 0/-1 1

Fiskeri og havbruk

Nordre deler av omradet omfatter P-plass og er ut-
gangspunkt for merket sti som gar opp til Dgnna-
mannmassivet, og dette er et populeert turmal. Det er
tilrettelagt med tau langs sti opp til utsiktspunkt pa
Hagkleiva, rett sgr for fylkesveien i det samme om-
radet. Her er ogsa rundlgype. Forméalet omfatter ca. 1
km med strandlinje i sgr, og denne varierer fra bratt
berg rett i sjg, til beskyttede strender med mulighet
for strandsoneaktivitet. Omradet er kupert med flere
langsgaende myrpartier, og i utgangspunktet skal det
jfr. innspillet legges lite til rette for utbygging i de
sentrale omradene. Grgnnstruktur skal i stgrst mulig
grad bevares som opprinnelig ved evt. utvikling av
deler av omradet. Lavt konfliktniva.

Friluftsliv og arealer for barn
og unge. Neermiljg og grenn-
struktur

Ingen spesielle strandsoneverdier er registrert i om-
radet. | stor grad er den helt ubergrt, Bevaring av

fortsatt mulighet til fri ferdsel, samt at dyrkbar jord 0/-1 > 1
skjermes i vestre deler av omradet. Naust kan lokali-
seres ifm. naturlig delvis skjermet omrade i sgr-vest.

Strandsone mot sjg og vass-
drag (funksjonell strandlinje)

Konse- Data-
Verdi ;
Samfunnstema Vurdering Kvens kvalitet
(*l**l***) (1,2,3)
(+-3,+-2,+-1,0)
Reiseliv Ingen betydning for reiseliv og turisme, da omrader 0 . 1

som innsteg for fielltur i Dennamann ikke bergres.

Omradet kan med en god og inkluderende plan-
Barn og unges oppvekstsvilkar | legging gi mulighet for & gi barn og unge gode +2 e 2
oppvekstvilkar.

Samfunnssikkerhet (inkludert Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen
forurensning til jord/luft) risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) pa neste side

Ligger ca 7,5 km fra Bjgrn, med Kollektivtrafikk langs
fylkesveien, og omradet ligger slik til at det behaves +2 > 1
transport. VA/EL utbygd i neeromradet.

Offentlig tjenestetilbud, infra-
struktur og transportbehov

En utvikling av omradet vil hovedsakelig gi en positiv

utvikling for tiltakshaver. En sysselsettingseffekt av *2 2

Neeringsliv og sysselsetting
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tiltaket ut over fasen med etablering av boliger etter
hvert som en stegvis utbygging skjer, vil ikke gi stor
merkbar sysselsetting, men pa lang sikt kan omradet
fare til oppdrag for byggenaeringen som sammen
med andre gir jevn etterspersel etter arbeidskraft.

Tilflyttere som flytter til jobbmarkedet lokalt i Dgnna,
kan skape gkt sysselsetting i kommunen.

Tilgjengelighet og universell
utforming

Universell utforming i tiltak skal etterstrebes, og
legges til grunn for bebyggelsesplan for omradet.
Med god planlegging av adkomst og arrondering, er
deler av arealet meget godt egnet.

+2

Trafikksikkerhet og tilgang til
uteomrader, samt gang- og
sykkelveinett

Hovedsakelig landbruksavkjarsler langs fylkesveien i
omradet. ADT langs Fv. 828 er 400, med lav andel
(10) store kjgretgy. Tiltaket vil pavirke ADT i ubety-
delig grad. Ikke gang- og sykkelveg. Byggegrense til
vei begrenser sammen med landbruksareal og hold-
ningsgrad til avkjgrsler muligheten for etableringer i
nzerheten av fylkesveien nord i omradet. Sma nega-

-1/-2

tive konsekvenser

Tettstedsutvikling ift. annen
bebyggelse (neer- og bomilja)

Omradet ligger til rette for bomiljg, og utvikling av
omradet Teigstad som et omrade med kvaliteter for
spredt bebyggelse. Ingen kjente konsekvenser

+1 * 1

Arkitektonisk og estetisk ut-
forming, uttrykk og kvalitet

En helhetlig utvikling av omradet i forhold til
landskap, naturmiljo og lokalisering settes som - - -
faringer i bestemmelser.

Risiko- og sarbarhetsanalyse; LNFR-B/F1

Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser

Til

stede

Risiko- og sarbarhetsvurdering

Natur- og miljgforhold

Skred

Is-, sne-, jord-, leire-, og lesmasseskred, kvikkleire, steinras,
historiske skred

Ja

Lgsmassekart angir hoveddelen av omradet som bart fjell
(hvor > 50 % av arealet er fjell i dagen) med stedvis tynt
dekke. Sgr-vest i omradet strekker det seg et omrédde med
tynnere marin avsetninger pa grunnen, mens det i omradet
pa begge sider av fylkesveien vest i omradet ligger tykkere
strandavsetninger. Hovedsakelig dyrkbar mark over tynnere
strandavsetninger. Marin grense oppgitt til 90 moh. Om-
rader for evt. faste installasjoner i sjg ma kvitteres ut via
geotekniske undersgkelser. Innspillsomradet ligger med
nordre sine nordre deler ved fylkesveien innenfor utlgpsom-
radet for steinsprang, og det er kun de sgndre omradene
lang en akse sgr for Hgglikleiva-Grasteinmyro, som ikke
ligger under utlgpsomrade for snaskred. Omradet er med
dette delvis utsatt for skredhendelser hvor konsekvensene
kan bli store.

Flom
Flomfare, flomsonekart

Nei

Gjennomgaende myrdrag vest i omradet, og mindre bekker
som omkranser dyrkamark i markslagsgrensene. Rgrgate og
bekk kommer ned fra Teigstadvatnet (339 moh), som er
hovedvannmagasin. Omfattes av egen reguleringsplan, og
er tilstetende til omradet. Stort nedbgrsfelt som drenerer til

Planforslag til 1. gangs behandling og offentlig ettersyn

Side 134 av 279



Kommuneplanens arealdel for Dgnna - Planbeskrivelse med konsekvensutredning

anlegget som har god kapasitet

Havnivastigning

Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombinasjon med
stormflo gi svaert hgy vannstand. De delene av omradet som

Sori tormfl Ja er mot sjgen vil veere utsatt for spring- og stormflo i de
pring-, og stormtlo lavereliggende delene. Det ma tas hgyde for fremtidige
forandringer i havnivaet under spring- og stormflo.
Veermessig er det noksa mye vind i omradet, og om-radet er
utsatt for vinder fra nord-gstlig og ser, ser-vestlig retning. De
sterkeste vindene kommer fra ser, ser-vest. Ogsa fallvinder
Vindutsatt Nei gitt bestemte vindretninger kan merkes. Deler av omradet vil
Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan kunne havne i le fra Klubben ved sterke sgrlige vinder.
Meget sterk vind i kombinasjon med springflo kan tenkes at
paferer skader pa eventuelle fyllinger og bygninger i
sammenheng med sjg.
Nedbgren falger normalen for omradet, og lokale erfaringer
Nedbar Nei legges til grunn ved planlegging og gjennomfaring. Urolige
Ekstremnedber, store regn-, og snemengder veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre
hyppigere i fremtiden, og ma kunne forventes i omradet.
Radon Nei For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK).
Annet..
. A Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i neerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, grunnvann Ja Hovedmagasin lokalisert nord for tiltaket, i tilstatende
omrade.
-Landbruksareal Ja Fulldyrka og dyrkbare areal omfattes. Skal ikke berares.
-Oppdrettsanlegg Nei
—Fiskeriinteresser Ja Lokalt viktig gytefelt for torsk i sjgen utenfor.
->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
. A Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg
Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei

Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring
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Hayspentlinje langs fylkesveien innenfor omradet vist med
Hgyspentledninger/-anlegg Ja hensynssone-faresone. Denne legger faringer for tiltak
innenfor sonen.

Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjosedimenter, dumpeomrader i sjo

Militzere og sivile skytefelt Nei
Uforutsette hendelser/ulykker pa sj@ og land kan teoretisk
pavirke omradet, men det er liten sannsynlighet for at dette
Neerhet til infrastruktur, ulykker/hendelser pa: skjer. Ved infrastruktur inn i omradet kan det genereres noe
Veg, jernbane, sjglvann, luft, transport av farlig gods, ulykkes- Ja stay, spesielt i en fase hvor omradet etableres. Langs
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. fylkesveien transporteres fra tid til annen farlig gods, men
det er lav sannsynlighet for at ulykker kan skje. En Norkring-
sender er lokalisert pa Haglikleiva innenfor omradet.
Helse/omsorgsinstitusjoner Nei

Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager

Kollektivknutepunkt Nei

Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn

Teigstad hovedmagasin med nedbgrsfelt lokalisert i

Vannverk, kraftverk Ja tilstatende omrade i nord. Omfattes av egen reguleringsplan.
Undervannsledning/kabler Nei
Bru/demning Nei

Samlet vurdering, avbotende tiltak og eventuelle alternativer, LNFR-B/F1

Omradet gnskes som en utvidelse av eksisterende formal for bolig og ervervsbebyggelse i gst. Innspillsomradet har
en annen utforming enn omradet i gst, dette da det ligger som store deler av aktuelle omrader som verdifulle for land-
bruket (dyrket og dyrkbart). | tilegg er omrader som kan veere potensielle omrader for etablering av bebyggelse pa
nordsiden av fylkesveien i faresone under hgyspentanlegg, landbruksomrader, og deler er under hensynssone for
reindrift, flyttlei. 100-metersbeltet mot sjgen ekskluderer ogsa store deler av de sjgnsere omradene for boligbe-
byggelse.

Landskapsmessig kan ulempene ved utbygging i forbindelse med hgydedragene som gar langs omradet medfere
negative landskapseffekter. Bestemmelsene legger faringer for hvor det kan veere aktuelt med bebyggelse, jfr. kriterier
for lokalisering. Samfunnsmessige konsekvenser er begrensede, men omradets utforming og forholdene rundt
trafikksikkerhet og sikring av areal til annet formal (hensynssoner, byggegrense til vei), tilgjengeliggjer lite areal fil
utbyggingsformal uten sterre inngrep. Naboomradet i @st er utnyttet, og med ferdigstillelse av enebolig under
utbygging, vil det vaere utfordrende a finne plass til flere boliger der.

Det er mulighet for etablering av maksimalt 5 boligparseller i omradene pa sgrsiden av hgydedraget Nerkleiva, som
strekker seg gjennom omradet. Begrensninger i antall boenheter og lokalisering av disse vil ha stor betydning for
omradets attraktivitet. Utfordringer i forhold til bebyggelse av omradet, er adkomst- og lansdskapsmessige tilpasninger
samt potensiell skredfare, som best kan lgses pa reguleringsplanniva. Avbgtende tiltak er tilpasninger til landskap og
terreng i den grad det er mulig, samt a fa etablert tilstrekkelig standard pa vei inn til omradet. Vurdering av krav i
forhold til tilgjengelighet til boenhetene i reguleringsplan.

Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal felges opp og tas hensyn til giennom videre
detaljplanlegging.
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O-alternativet: Omradet bestar som landbruksomrade i LNF-sone 1.

Konklusjon, LNFR-B/F1

Omradet LNFR-B/F1 reguleres til omrade for spredt bolig-, og fritidsbebyggelse med krav om detaljregulering ved
etableringer av mer en tre boenheter.
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4.7.11 Konsekvensutredning; Fritidsbebyggelse Seroyvagen (BFRF5)

Matrikkelnr: Gnr. 11, Bnr. 81 ,\.\ ‘t. .’:;?!’}T S",j."” s
Journalnr: 12/108-26 : ¥

Areal: 8,5 daa.

Forslagsstiller: Per K. Nordgy

Gjeldende formal: LNF-sone 1

Framtidig fritids-
bebyggelse (1120)

Formal jfr. innspill:

Onsket tiltak: Hytteomrade

Landbruksjord som

. 0 daa.
omdisponeres:

| viktig landbruksomrade: | Nei

Omradebeskrivelse:

Omradet ligger pa et nes i de indre delene av Sargyvagen, ca. 600 meter vestover langs privat vei fra kommunal vei
mot Nord-gya. Eiendommen har ca. 140 meter strandlinje, og stiger fra sjgen i to forskjellige nivaflater innover i
terrenget som er sparsomt bevokst med lauvskog pa lune plasser. Omradet er ubebygd, med etablert fritids-
bebyggelse og fritidsbatanlegg relativt neert.

Gjeldende reguleringsformal er LNF-sone 1, og tilgrensende i nord er reguleringsplan for Skipneset (1030) og
utvidelse Skipasen (1018) gst.

Tiltakshaver gnsker omradet etablert til fritidsbebyggelse og salg av tomter.

Konse- Data-
Verdi i
Natur-, og miljgtema Vurdering kvens kvalitet
( * [ Rk [ dkk ) (1,2,3)
(+-3,4-2,+-1,0)
Naturverdi og biologisk Ikke registrert hensynskrevende biologisk mangfold 0 . 1
mangfold eller viktige naturtyper.
Omradet omfatter ikke jordbruksland, og fremstar
Naturressurser (jordvern, jord-, | som relativt 4pent omrade med noe vegetasjon. De
og skogbruk, drikkevann, ytre delene mot sjgen er apne og grunnlendte, 0 * 1

mineralske ressurser) hovedsakelig som bart fjell med stedvis tynt dekke.
Bergarter er bandet gneis.
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Reindrift

Omradet ligger innenfor arstidsbeite, vinterbeite for
reindriftsnaeringen. Omradet er allerede presset hva
angar tilbud av beitemark med god tilgjengelighet for
dyrene. Dette fordi omradene i nzerheten allerede er
delvis bebygd med fritidsbebyggelse og vei rundt
deler av omradet i tillegg til sjpen. Omdisponering av
omradet vil derfor ikke ha store konsekvenser for
naeringen ut over reduksjon av samlet areal med
tilgjengelig vinterbeiteland i kommunen.

Landskap og estetikk

Landskapsomrade LO-308. Landskapet er kyst-
slettelandskap med myr, infrastruktur og jordbruk
(KS10). Det er i omradet hayt jordbrukspreg (3/3) og
stor landskapsverdi (4/5). Omradet fremstar som et
mindre, ikke bebygd areal med relativt tett fritidsbe-
byggelse rundt, og et omfattende sjganlegg innover i
vagen gstover (inngreps- og bebyggelsesgrad er
relativt hay, 4/6). Fra influensomradet fremstar om-
radet som allerede bebygd. Terrenget i omradet
terrasserer opp til ca. 10 moh, som er omradets hay-
este punkt. Dette gir muligheter for lokalisering av
tiltak unna sjgen, slik at siluettvirkning og landskaps-
effekter reduseres i forhold til den naere strandsona.
Konsekvensbildet som tiltaket kan pafare temaet
antas a veere begrenset, og faringer for ytterligere a
ivareta landskapsmessige forhold utredes pa detalj-
planniva.

0/-1

*%

Kulturminner og kulturmiljg

Ingen registrerte kulturminneverdier/samiske
kulturminneverdier i omradet.

Fiskeri og havbruk

Omradet i sjgen utenfor Sgrayvagen er garnfiskefelt
for sei, torsk, hyse og kveite, og disse blir ikke direkte
pavirket av tiltaket i sin helhet. Indirekte. Lavt
konfliktniva.

0/-1

Friluftsliv og arealer for barn
og unge. Neermiljg og grgnn-
struktur

Ingen registrerte friluftsinteresser i omradet, og
lokalisering av bebyggelsen skal veere til minst mulig
hinder for den frie ferdselen i strandsona. Tiltaket bar
planlegges lokalisert lengst mulig fra sjgen. Faringer
nar det gjelder tilrettelegging for friluftsaktivitet,
grennstruktur og lek sikres i videre planlegging. Om-
radet er godt tilgjengelig via privat vei fra kommunal
vei som gar fra Fv. 186 nord for Kallkleppen.

0/-1

k%

Strandsone mot sjg og vass-
drag (funksjonell strandlinje)

Ingen spesielle strandsoneverdier er registrert, og
tiltaket i sin helhet ligger i direkte tilknytning til sjg.
Bebyggelsen trekkes inn (nord) mot bakenforligg-
ende hgydedrag. Dette reduserer inntrykket av
landskapsvirkninger og nedbygging i neeromradene
til sj@. Ferdsel kan ogsa skje langs sjgen. Lokali-
sering av sjgtiltak til eksisterende anlegg lenger inn i
vagen.
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Samfunnstema

Vurdering

Konse-

Kvens

(+-3,+-2,+-1,0)

Verdi

(*l**l***)

Data-
kvalitet
(1,2,3)

Reiseliv

Vurderes ikke & ha saerlige konsekvenser for reiseliv
og turisme med tiltaket som fritidsbebyggelse. Fritids-
beboere vil til en viss grad sgke opplevelser/arrange-
ment ut fra det som omradet/ kommunen har 4 tilby,
men i et lengre perspektiv vil betydningen vaere
mindre.

0/+1

Barn og unges oppvekstsvilkar

Selve omradet er lite utviklet, mens omradene rundt
er delvis utbygde og inngar i detaljregulert omrade.
Omradet gir muligheter for, og er attraktivt i forhold til
det & veere med pa a gi barn og unge gode oppvekst-
vilkar. lvaretas i detaljplan.

+2

*%

Samfunnssikkerhet (inkludert
forurensning til jord/luft)

Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen
risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) pa neste side.

Offentlig tjenestetilbud, infra-
struktur og transportbehov

Avhengig av transport til omradet. Privat adkomstvei
til omradet ma etableres, og en utvikling av omradet
vil gi endret bruk av veien forbi eksisterende bathavn
og fritidsbebyggelse inntil regulert vei i gjeldende
naboplan etableres. VA og EL i naerheten.

*%

Neeringsliv og sysselsetting

En utvikling av omradet vil hovedsakelig gi en positiv
utvikling for tiltakshaver. Liten sysselsettingseffekt av
tiltaket ut over fasen med etablering. Omradet vil i
utbygd stand innga som del av fritidsbebyggelsen i
Sergyvagen, som er et stgrre omrade hovedsakelig
for fritidsbebyggelse og dette gir en samlet effekt
som merkes i kommunen.

+2

*%

Tilgjengelighet og universell
utforming

Universell utforming i alle tiltak skal etterstrebes, og
legges til grunn for utarbeiding av detaljplan for
omradet. Med god planlegging av adkomst og
arrondering, er deler av arealet godt egnet.

+2

Trafikksikkerhet og tilgang til
uteomrader, samt gang- og
sykkelveinett

Vil gi gkt trafikkbelastning pa adkomstvei som ma
sikres ytterligere. P-plasser planlegges etablert flere
steder. Ma vurderes ift. behov for gang- og sykkel-
veinett. Foreligger ikke data om trafikkmengde pa
veiene i omradet, men med tiltaket kan denne for-
ventes & gke i noen grad. ADT langs Fv.186 er 150,
med lav andel (5) store kjgretay. Tiltaket vil ikke
pavirke ADT i nevneverdig grad. Ingen alternative
traséer inn i omradet er lansert. Detaljplan sikrer
tilgang til/etablering av uteomrader.

Tettstedsutvikling ift. annen
bebyggelse (neer- og bomilja)

Ikke bebyggelse innenfor formalsgrensen, men
utstrakt fritidsbebyggelse delvis etablert i regulert
nabostrgk. Innspillet gar pa utvikling av fritidsbebygg-
else, sa det legges i utgangspunktet ikke til rette for
tettstedsutvikling. Vil ha en viss betydning for naer- og
bomiljg i omradet.

+1

Arkitektonisk og estetisk ut-

En helhetlig utvikling av omradet i forhold til landskap
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forming, uttrykk og kvalitet

detaljplan.

og lokalisering, og disse forholdene sikres ivaretatt i

Risiko- og sarbarhetsanalyse; BFRF5

Til
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering
stede
Natur- og miljgforhold
Lgsmassekart angir bart fjell og stedvis tynt dekke (hvor > 50
Skred . . o . Nei % av arealet er fjell i dagen) for hele omréadet. Marin grense
Ls’i's’ti:iﬂs'lléosr:;:f"e" og losmasseskred, kvikkleire, steinras, oppgitt til 90 moh. Stadfestet reguleringsplan skal kvittere ut
eventuelle omrader hvor faste installasjoner i sjg planlegges.
Flom Nei
Flomfare, flomsonekart
e . Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombinasjon med
Havnivastigning Pring ‘pp gang 9 . )
) Ja stormflo gi svaert hgy vannstand. De mest sjgnsere delene
Spring-, og stormflo . o iy
kan veere spesielt utsatt for pavirkning av denne typen.
Omradet er tilstatende til sjgen, og flaten ned mot sjgen hvor
bebyggelsen tenkes etablert er ubevokst og vil kunne
pavirkes av kraftige vinder. Veermessig er det noksa mye
Vindutsatt vind i omradet, og omradet er utsatt for vinder fra nord-gstlig
_m utsa . Nei og sar, ser-vestlig retning. De sterkeste vindene kommer fra
Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan L . . .
sar, sgr-vest. Meget sterk vind i kombinasjon med springflo
kan tenkes at pafgrer skader pa eventuelle fyllinger og
bygninger i sammenheng med sjg som ikke er sikret
tilstrekkelig.
Nedbearen fglger normalen for omradet, og lokale erfaringer
legges til grunn ved planlegging og gjennomfgring. Urolige
Nedbar Nei veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre
Ekstremnedber, store regn-, og snemengder hyppigere i fremtiden, og ma kunne forventes ogsa i
omradet. Det ma etableres anlegg som sikrer tilstrekkelig
god kvalitet pa avlgps-vann.
Radon Nei For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK).
Annet..
. A Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i neerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, grunnvann Nei
-Landbruksareal Nei
-Oppdrettsanlegg Nei
-Fiskeriinteresser Ja
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Garnplasser for sei, torsk, hyse og kveite fra omradet utenfor
selve Sgrgyvagen. lkke direkte pavirkning.

->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.

. . Til . ” .

Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering

Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og

sarbare/strategiske objekter

Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei

Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg

Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei

Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring

Hgyspentledninger/-anlegg Nei

Deponi, destruksjon av farlig avfall

Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente

sjosedimenter, dumpeomrader i sjo

Militzere og sivile skytefelt Nei
Sjemerke ved grunne utenfor omradet skal ikke bergres av

Neerhet til inf K vkker/hendel .. tiltaket. Uforutsette hendelser/ulykker pa sj@ og land kan

%r_ ettilin r_astru tur, ulykker/hen e_ser pa: Nei teoretisk pavirke omradet, men det er lav sannsynlighet for

Veg, jernbane, sl-alvann, luft, transpor? av farlig gods, ulykkes- at dette skjer. Ved infrastruktur inn i omradet kan det

belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. s .
genereres noe stgy, spesielt i en fase hvor omradet
etableres.

Helse/omsorgsinstitusjoner Nei

Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager

Kollektivknutepunkt Nei

Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn

Vannverk, kraftverk Nei

Undervannsledning/kabler Nei

Bru/demning Nei
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Samlet vurdering, avbotende tiltak og eventuelle alternativer, BFRF5

Tiltaket har mindre til ubetydelige egative konsekvenser bade i forhold til biologiske og samfunnsmessige tema, og
basert pa en vurdering av omfanget av pavirkningen ivaretas for stor grad verdiene som finnes i omradet. Dette
samtidig som faktorer som gjer det attraktivt, sikkert og tilgjengelig langt pa vei innfris. Omradet vil med en utbygging
innga i det regulerte omradet for fritidsbebyggelse rundt Sergyvagen. En stor andel parseller som angir
fritidsbebyggelse i omradet er ikke bebygd, dette med reguleringsplaner som har veert gjeldende i rundt 10 ar.

Innspillsomradet ligger mellom regulerte omrader, og det vil med en regulering i trad med tiltaket kunne gis faringer for
utnyttelse av det gjenstdende uregulerte arealet i omradet som ikke er av verdi som LNF-omrade som i gjeldende
plan. Herunder ogsa landskapsmessige forhold, som pa tross av en relativt lav pavirkningsgrad i forhold til
konsekvenser av tiltaket pa kommuneplanniva forutsettes ivaretatt for beste mulige landskapstilpasning pa detalj-
planniva. A sikre areal innenfor formalsgrensen som ikke skal utnyttes skal ogsa vektlegges.

Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal felges opp og tas hensyn til giennom videre
detaljplanlegging.

O-alternativet: Omradet bestar som far, som LNF-landbruksomrade.

Konklusjon, BFRF5

Omradet omdisponeres fra LNF-sone 1 til omrade for fremtidig fritidsbebyggelse, BFRF7, med krav om godkjent
reguleringsplan fer tiltak kan settes i verk. Avgrensning av omradet utvides til & inkludere Gnr. 11, Bnr. 16, 296, 64, og
uregulert del av bnr. 306.
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4.7.12 Konsekvensutredning; Spredt fritidsbebyggelse Nordeyvagen (LNFR-F2)

Matrikkelnr: Gnr. 11, Bnr. 14
Journalnr: 12/108-28
Areal: 1,4 daa.
Forslagsstiller: Stale Berg
Gjeldende formal: LNF-sone 2
Framtidig LNFR-spredt
Formal jfr. innspill: fritidsbebyggelse
(5220)

Onsket tiltak:

Samsvar med plan ift.
ognske om fradeling av
hyttetomt

Landbruksjord som
omdisponeres:

Innmarksbeite: 1,3 daa.

Dyrkbart: 0,3 daa.

| viktig landbruksomrade:

Nei

e

Omradebeskrivelse:

Omradet ligger pa Nordgya Nordgyvagen i etablert omrade for fritidsbebyggelse, ca 350 meter gstover langs privat
vei fra kommunal vei mot Nordgyvagen.

Parsellen ligger i grunnlendt mark som innmarksbeite, med gras og enkelte sma busker utover et lite hgydedrag
gstover som gar i sjgen i ei lita vik. Omradet ligger i areal med gjeldende formal som LNF-sone 2, og det er gnske om
a fa fradelt en parsell for a etablere en fritidsbolig i omrade hvor kun bolig og ervervbebyggelse tillates. Omradet er

avklart etter jordlov, men ikke etter Plan og bygningslov.

Konse- Data-
Verdi i
Natur-, og miljgtema Vurdering kvens kvalitet
( * l *%k l ek ) (1,2,3)
(+-3,+-2,+-1,0)
Naturverdi og biologisk Ikke registrert hensynskrevende biologisk mangfold 0 o 1
mangfold eller viktige naturtyper.
Arealet ligger i omrade av lav viktighet for landbruket.
Naturressurser (jordvern, jord-, L|t.e areal brukes'. Starstedel av arealet er innmarks-
. beite, med en mindre del av dette som dyrkbar. .
og skogbruk, drikkevann, ) X . ) ) -1 1
. Berggrunnen i omradet er glimmergneiser, glimmer-
mineralske ressurser) skifere, tynne marmorlag og amfibolitt. Lavt
konsekvensniva.
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Reindrift

Omradet ligger innenfor arstidsbeite, vinterbeite for
reindriftsnaeringen. Sveert liten del av tilgjengelig
vinterbeite bergres av tiltaket. Det bergrte omradet
inngar i spredt bebygd omrade med bolig- og fritids-
bebyggelse neert sjgen. Omdisponering av de ytre
delene i omradet vil ikke uteve store konsekvenser
for naeringen ut over reduksjon av samlet areal med
tilgjengelig vinterbeiteland.

0/-1

Landskap og estetikk

Landskapsomrade LO-308. Landskapet er kyst-
slettelandskap med myr, infrastruktur og jordbruk
(KS10). Det er i omradet hayt jordbrukspreg (3/3) og
stor landskapsverdi (4/5). Inngreps- og bebyggelses-
grad i omradet er relativt hgy (4/6). Omradet ligger pa
et lite hoydedrag mot sjgen hvor allerede etablert
bebyggelse finnes innenfor og pa flere sider. Omrad-
et bestar av et lite nes, og det er en liten bukt i sjgen
like nord for parsellen. Omfanget av tiltaket vil med
lokaliseringen i forhold til landskapsverdiene veere
begrenset som delvis tilbaketrukket fra sjgen, og med
store deler av kystlinjen i omradet med liknende
terrengformasjoner. | dette omradet, med allerede
etablert bebyggelse, vil tiltaket veere med pa a opp-
rettholde saerpreget omradet allerede har.

0/+1

Kulturminner og kulturmiljg

Ingen registrerte kulturminner innenfor, eller i
neerheten av omsgkte omrade. 3 av de neermeste
nabobyggene er registrert i Matrikkelen som «andre
SEFRAK-bygg».

Fiskeri og havbruk

Ca. 900 meter utenfor omradet og sgrover langs
Dgnneslandet ligger et tralfelt for reke. Tiltaket vil
medfgre ingen til ubetydelige konsekvenser for dette,
da det er planer for etablering av en hyttetomt i om-
rade med allerede etablert bolig- og fritidsbebyggelse
i gjeldende plan.

Friluftsliv og arealer for barn
og unge. Neermiljg og grgnn-
struktur

Ingen registrerte friluftsinteresser i omradet, og be-
byggelsen skal trekkes unna sjgen. Etablering i
strandsonen, med ei langgrunn vik i naerheten som
kan ha betydning som badeplass. Omradet er relativt
utbygd med boliger og fritidsboliger, og tiltaket har
ingen direkte konsekvenser for tilgangen til neerligg-
ende omrader for friluftsliv og uteaktivitet. Fgringer
nar det gjelder tilrettelegging for friluftsaktivitet,
grennstruktur og lek sikres i videre planlegging.
Ubetydelige negative konsekvenser.

0/-1

Strandsone mot sjg og vass-
drag (funksjonell strandlinje)

Tiltaket er i stor grad innenfor 100-metersbeltet til sjg,
med relativt begrenset nedbygging i omradene
naermest sjgen. Omradet skal bebygges med en en-
het for fritidsbebyggelse, som samtidig skal trekkes
fra sj@en péa parsellen. Dette vil kunne gjennomfgres
uten at det gar pa bekostning av de generelle strand-
soneverdiene. Ingen spesielle strandsoneverdier er
registrert. Byggegrensen som i planforslaget foreslas
til 50 meter omfatter ogsa formalsomradet.

0/-1
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Konse- Data-
Verdi :
Samfunnstema Vurdering Kvens L
(*l**l***) (1,2,3)
(+-3,4-2,+-1,0)
Vurderes ikke & ha saerlige konsekvenser for reiseliv
og turisme. Fritidsbeboere vil til en viss grad sgke
Reiseliv opplevelser/arrangement ut fra det som omradet/ 0/+1 * 1
kommunen har & tilby, men i et lengre perspektiv vil
betydningen vaere mindre.
Omrade med etablert bebyggelse som kan gi mulig-
Barn og unges oppvekstsvilkar | heter for, og vil vaere attraktivt i forhold til & gi barn og +2 > 1
unge gode oppvekstvilkar.
Samfunnssikkerhet (inkludert Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen ) ) )
forurensning til jord/luft) risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) pé neste side.
Avhengig av transport til omradet. Privat adkomstvei
helt inn til omradet fra kommunal vei langs Nordgy-
Offentlig tjenestetilbud, infra- vagen. Etablering av en fritidsbolig vil ikke endre 0 " 1
struktur og transportbehov bruken av veien som gar gjennom og forbi eksi-
sterende boligtun i omradet. VA og EL etablert i
naerheten.
. . . Liten sysselsettings- og neeringslivseffekt effekt av .
Neeringsliv og sysselsetting tiltaket, ut over generelle effekter. 1 1
Tilgjengelighet og universell Omradet har god tilgjengelighet, men det settes ikke 0 . 1
utforming krav om universell utforming i tiltaket.
Kollektivtilbud i naerheten av omradet langs Fv. 186,
Trafikksikkerhet og tilgang il ca. 800 meter fra omradet. Ubetydelig gkning av
uteomrader, samt gang- og trafikkbelastning p4 kommunal og privat vei som er +1 > 1
sykkelveinett eneste adkomst. Ikke gang-, og sykkelsti i omradet.
Sveert moderat trafikkbelasting i omradet.
Tettstedsutvikling ift. annen Vil ha en viss betydning for neer- og bomiljget i +1 . 1
bebyggelse (neer- og bomilja) omradet.
Arkitektonisk og estetisk ut- En helhc.-:‘thg. utwklmg av omradet i forhold t!l Iandske?p
f ) ttrvkk kvalitet og lokalisering, og disse forholdene sikres ivaretatt i - - -
orming, uttrykk og kvalite detaljplan.

Risiko- og sarbarhetsanalyse; LNFR-F2

Til
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering
stede

Natur- og miljgforhold

Parsellen ligger et stykke inn pa land i omradet rundt og i
Skred overkant av 5 moh i randsonen mellom bart fiell med stedvis
Is-, sng-, jord-, leire-, og lesmasseskred, kvikkleire, steinras, Nei tynt dekke og tynnere marine avsetninger. Ingen tidligere
historiske skred registrerte skredhendelser i dette omradet. Marin grense

oppagitt til 90 moh.
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Flom

Nei Ingen registrert flomfare.
Flomfare, flomsonekart
Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombinasjon med
stormflo gi svaert hgy vannstand. De sjgnaere omradene
Havnivastigning Nei langs stranden sgr i omréadet kan veere spesielt utsatt for
Spring-, og stormflo pavirkning av denne typen. Tiltaket er lokalisert i omradet
rundt og hgyere enn 5 moh, og dette vil begrense
pavirkningen.
Omradet er lokalisert naert, men ikke tilstgtende til sjgen, og
flaten mot sjgen hvor bebyggelsen tenkes etablert er ube-
vokst og vil kunne pavirkes av kraftige vinder. Vaermessig er
Vindutsatt det noksa mye vind i omradet, og omradet er utsatt for
_In utsa . Nei vinder fra nord-gstlig og sar, sgr-vestlig retning. De sterkeste
Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan . L .
vindene kommer fra ser, sgr-vest. Meget sterk vind i kombi-
nasjon med springflo kan tenkes at pafarer skader pa even-
tuelle fyllinger og bygninger i sammenheng med sjg som
ikke er sikret tilstrekkelig.
Nedbegren fglger normalen for omradet, og lokale erfaringer
Nedb legges til grunn ved planlegging og gijennomfgring. Urolige
edbar Nei veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre
Ekstremnedbor, store regn-, og snemengder f . . . o
hyppigere i fremtiden, og ma kunne forventes ogsa i
omradet.
Radon Nei For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK).
Annet..
- . Til . ” -
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i neerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, grunnvann Nei
Innmarksbeite registrert pa eiendommen, men avklart
-Landbruksareal Ja & veere i omrade med lavere status for landbruket.
-Oppdrettsanlegg Nei
-Fiskeriinteresser Nei Trélfelt for reke 900 meter fra land utenfor omradet.
->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
. . Til . . 8 .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei

Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg

Planforslag til 1. gangs behandling og offentlig ettersyn

Side 147 av 279




Kommuneplanens arealdel for Dgnna - Planbeskrivelse med konsekvensutredning

Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring

Hgyspentledninger/-anlegg Nei

Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjesedimenter, dumpeomrader i sjo

Militzere og sivile skytefelt Nei
Uforutsette hendelser/ulykker pa sjg og land kan teoretisk
Neerhet til infrastruktur, ulykker/hendelser pa: pavirke omradet, men det er lav sannsynlighet for at dette
Veg, jernbane, sje/vann, luft, transport av farlig gods, ulykkes- | Nei skjer. Det vil i en begrenset periode hvor tiltaket etableres
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. kunne oppleves mer stgy og aktivitet enn vanlig langs disse
veiene, og farlige situasjoner kan inntre.
Helse/omsorgsinstitusjoner Nei
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager
Kollektivknutepunkt Nei
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn
Vannverk, kraftverk Nei
Undervannsledning/kabler Nei
Bru/demning Nei

Samlet vurdering, avbgtende tiltak og eventuelle alternativer, LNFR-F2

Konsekvensnivaet for tiltaket i omrader som gjeldende plan er avsatt til spredt bolig- og ervervsbebyggelse.
Forholdene lligger godt til rette for etableringen, og det vil med en skansom plassering av tiltaket i forhold til eksi-
sterende bebyggelse og terrengforholdene, ikke pavirke forholdene pa stedet i vesentlig negativ grad.

Det ma vurderes behovet for omdisponering av kun denne lille teigen i forhold til omradet rundt, som i gjeldende plan
er regulert til LNF-sone 2, og pa denne maten kun kan tillate fritidsbebyggelse etter dispensasjon. Sammenhengende
omrade pa denne delen av Nordgya (@st for vannet og det regulerte stoket, og nord for Nordgyvagen) med flere
etablerte fritidsboliger som ma sees i sammenheng med gnske om etablering av fritidsbebyggelse.

Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal fglges opp og tas hensyn til gjennom videre
detaljplanlegging.

0O-alternativet: Omradet bestar som far, som landbruksomrade med apning for spredt bolig- og ervervsbebyggelse.

Konklusjon, LNFR-F2

Omradet omdisponeres fra LNF-sone 2 til fremtidig LNFR-omrade for spredt fritidsbebyggelse, LNFR-F2.
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4.7.13 Konsekvensutredning; Fritids- og turistformal Akerneset (BFTF1)

Matrikkelnr: Gnr. 4,Bnr. 5
Journalnr; 12/108-34
Areal: 25 daa.

Forslagsstiller:

Aud A. Brunvold

Gjeldende formal:

LNF-sone 1

Formal jfr. innspill:

Framtidig fritids- og
turistformal (1170)

Onsket tiltak:

Oppstillingsplass for
campingvogner og
bobiler

Landbruksjord som
omdisponeres:

Dyrkbart: 7,9 daa.

| viktig
landbruksomrade:

Nei

Omradebeskrivelse:

Omradet ligger innerst i Akervagjen, hovedsakelig pa gstsiden av Fv. 189 der den svinger rundt vagen. Det strekker
seg gst-over ca. 290 meter i et terreng som apen fastmark delt av en langsgaende dal som er ca 4-5 meter lavere enn

terrenget rundt.

| de lavere delene av omradet er det fuktig mark og et lite bekkedrag. Omradet er sparsomt bevokst med til dels bart
fiell og myrlendt med sma busker, einer, og enkelte spredte lauv- og bartre.

Gjeldende regulering for omradet er LNF-sone 1 (KpA), og tiltakshaver gnsker omradet etablert som oppstillingsplass
for campingvogner og bobiler. Omradet ma sees i sammenheng med tilstatende omrade BFRF8 (for fremtidig

fritidsbebyggelse).
Konse- Data-
Verdi i
Natur-, og miljgtema Vurdering kvens kvalitet
( * l *k l wkk ) (1,2,3)
(+-3,4-2,+-1,0)
Ikke registrert hensynskrevende biologisk mangfold
Naturverdi og biologisk eller viktige naturtyper innenfor omradet. Makrell- 0 . 1
mangfold terne, vurdert som sarbar (VU) i Radlista 2010,
registrert i Akervagjen utenfor omradet.
Omradet omfatter ikke jordbruksland, og fremstar
Naturressurser (jordvern, jord- som apent omrade med en mindre langsgaende
| ’ " | skjeering som deler omradet. Noe myrlendt ifm. -
og skogbruk, drikkevann, R . 0/-1 1
g denne, og omradet benyttes som utmarksbeite.
mineralske ressurser) Omradet er dyrkbart, apent og grunnlendt. Berg-
grunnen bestar i hovedsak granatglimmerskifere.
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Reindrift

Omradet ligger innenfor arstidsbeite, vinterbeite for
reindriftsnaeringen, samt at de indre delene av om-
radet ligger under areal sikret som flyttlei for rein-
driftsnaeringen. Nar det gjelder arealet for vinterbeite
pavirkes ikke tilbudet av dette i nevneverdig grad av
omradedisponeringen alene. Denne farer til en re-
duksjon av andel tilgjengelig vinterbeite for neeringen
som alene er relativt moderat. Nar det gjelder flytt-
leien som gar over de indre delene av, og avsluttes i
omradets indre deler, vil en omdisponering av ikke
bebygd areal som LNFR-areal til fritids-, og turist-
formal kunne pavirke omradet for driftingen negativt.
Dyrene fglger ikke slavisk arealet for flyttlei, og
etablering av bebyggelse og anlegg i de indre deler
av omradet kan bli konfliktfylt i forhold til for naeringen
dersom hele arealet nedbygges. En justering av
omradets @stre avgrensning vil kunne bgte pa dette.

-2/-3

Landskap og estetikk

Landskapsomrade LO-308. Landskapet er kyst-
slettelandskap med myr, infrastruktur og jordbruk
(KS10) med hayt jordbrukspreg (3/3). Landskaps-
verdien er stor (4/5), og omradet fremstar som et ikke
bebygd areal i de innerste delene av Akervagjen.
Landskapet som omradet er del av, har relativt hgy
bebyggelses- og inngrepsgrad (4/6), og bestar av
langsgaende fijellrygger som senker seg mot sjgen i
vest. Omradet er delvis uten vegetasjon, og inklu-
derer to hgydedrag pa begge sider av en markant dal
midt i omradet, noen fa meter lavere enn omradene
rundt. Mer frodig og jorddekt i dalen, og myrdraget
brer seg videre gstover et godt stykke forbi omradets
avgrensning. En ledningstrase gar gjennom omradet,
og luftspent hayspentledning tangerer de innerste
delene av omradet. Terrenget stiger pa begge sider
av omradet i oversiktlig terreng, slik at hele omradet
er delvis synlig fra deler av neeromradet. Omradet
ligger allikevel sammen med tilliggende innspillsom-
rade i et avgrenset landskapsrom som pa en tydelig
mate naturlig kan avgrense omradet for aktiviteten i
tiltaket.

-1/0

k%

Kulturminner og kulturmiljg

Ingen registrerte kulturminneverdier/samiske
kulturminneverdier i omradet.

Fiskeri og havbruk

Akervagjen inngéar i omrade som regionalt viktig gyte-
felt for torsk. Sma konsekvenser ved utbygging i sje.

0/-1

Friluftsliv og arealer for barn
og unge. Neermiljg og grgnn-
struktur

| neeromradene er det tilrettelagt med turstier og
merkede turlgyper som har startpunkt i neerheten av
omradet. Omradet har gode muligheter for rekrea-
sjon hele aret. Lokalisering av tiltaket skal veere til
minst mulig hinder for den frie ferdselen i strandsona,
og planlegges lokalisert lengst mulig fra sjgen.
Faringer nar det gjelder tilrettelegging for friluftsakti-
vitet, grennstruktur og lek sikres i videre planlegging.
Omradet er tilgjengelig via Fv. 189 som gar rundt de
indre delene av Akervagjen.

+2

k%
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Strandsone mot sjg og vass-
drag (funksjonell strandlinje)

Ingen spesielle strandsoneverdier er registrert, og
tiltaket som i sin helhet ligger i direkte tilknytning til
sjg, dog med en smal strandlinje nedenfor fylkes-
veien som ligger pa en fylling. Trafikksikkerhets-
messig ma det vurderes i hvilken grad tiltakene skal
inkludere sjgrelatert virksomhet, da all forbindelse
mot sj@ skjer over fylkesveien. Lavt konsekvensniva.

Samfunnstema

Vurdering

Konse-

Kvens

(+:3,+:2,+1,0)

Verdi

(*l**l***)

Data-

kvalitet
1,2,3)

Reiseliv

Vurderes a ha positive konsekvenser for reiseliv og
turisme, da tiltak rettet mot tilstgtende innspillsom-
rade (BFRF8) tenkes etablert. Camping- og bobil-
turister sgker opplevelser/arrangement ut fra det som
omradet/kommunen har & tilby, som i et lenger
perspektiv vil ha sterre betydning.

+2

*%

Barn og unges oppvekstsvilkar

Uutviklet omrade, som med inkluderende og fram-
overrettet planlegging kan gi muligheter for, og bli
attraktivt i forhold til det & veere med pa & gi barn og
unge gode oppvekstvilkar. lvaretas i detaljplan.

+2

Samfunnssikkerhet (inkludert
forurensning til jord/luft)

Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen
risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) pa neste side.

Offentlig tjenestetilbud, infra-
struktur og transportbehov

Avhengig av transport til omradet. Avkjgrsel fra Fv.
189 til omradet ma etableres, og en utvikling av
omradet vil gi endret bruk av veien forbi de indre
delene av Akervagjen. VA og EL i naerheten.

+1

*%

Neeringsliv og sysselsetting

En utvikling av omradet vil hovedsakelig gi en positiv
utvikling for tiltakshaver. En sysselsettingseffekt av
tiltaket ut over fasen med etablering vil oppleves.
Denne er dog begrenset, og ma sees i forhold til
aktiviteter det legges opp til og ringvirkningene av
disse. Sammen med flere omrader som er etablert/vil
etableres med turist- og fritidsformal, vil effekten av
dette samlet sett merkes i kommunen.

+2

Tilgjengelighet og universell
utforming

Universell utforming i alle tiltak skal etterstrebes, og
legges til grunn for utarbeiding av detaljplan for
omradet. Med god planlegging av adkomst og
arrondering, er deler av arealet godt egnet.

+1/+2

Trafikksikkerhet og tilgang til
uteomrader, samt gang- og
sykkelveinett

Neert kollektivtilbud. Vil gi gkt belastning ifm.
avkjersel som blir fra fylkesveien i svingen innerst i
Akervagjen. Ma vurderes ift. behov for gang- og
sykkelveinett mot Aker. ADT langs Fv.189 er 250,
med lav andel (10) store kjaretgy. Tiltaket vil kunne
pavirke ADT seerlig i hgysesongen. Detaljplan sikrer
tilgang til/etablering av uteomrader.
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Tettstedsutvikling ift. annen
bebyggelse (neer- og bomilja)

Ikke bebyggelse innenfor formalsgrensen, men ligger
i nerheten av bolig- og fritidsbebyggelse pa Aker.
Innspillet gar pa utvikling av virksomhet rettet mot
turisme/camping, sa det legges i utgangspunktet ikke
til rette for tettstedsutvikling. Vil ha en viss betydning
for neer- og bomiljg i omradet.

Arkitektonisk og estetisk ut-
forming, uttrykk og kvalitet

detaljplan.

En helhetlig utvikling av omradet i forhold til landskap
og lokalisering, og disse forholdene sikres ivaretatt i - - -

Risiko- og sarbarhetsanalyse; BFTF1

Til
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering
stede
Natur- og miljgforhold
Lgsmassekart angir bart fjell og stedvis tynt dekke (hvor > 50
Skred . % av arealet er fjell i dagen) for hele omradet. Marin grense
Is-, sne-, jord-, leire-, og lesmasseskred, kvikkleire, steinras, Nei N . R
historiske skred oppgitt til 90 moh. Stadfestet reguleringsplan skal kvittere ut
eventuelle omrader hvor faste installasjoner i sjg planlegges.
Flom Nei Et mindre vassig/bekk i lavereliggende omrade.
Flomfare, flomsonekart
Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombinasjon med
stormflo gi svaert hgy vannstand. Veien pa fylling ligger som
e e en buffer ytterst i omradet og vil kunne dempe pavirkning,
Haynlvastlgnlng Ja men de sjgnaere omradene er utsatt for pavirkning av denne
Spring-, og stormflo . .
typen. Omradene som strekker seg innover de lavere-
liggende delene av dalen vil pavirkes i noe mindre grad, med
hgyder pa rundt 5-6 moh. som gker gstover i omradet.
Omradet er delvis tilstgtende til sjgen, og omradene ned mot
sjgen er uten skjerming for kraftige vinder som kommer inn
. vagen. Omradet er utsatt for vinder fra nord-gstlig og ser,
V.Indutsatt L Nei sgr-vestlig retning. De sterkeste vindene kommer fra ser,
Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan . . . .
sgr-vest. Meget sterk vind i kombinasjon med springflo kan
tenkes at paferer skader pa eventuelle fyllinger og bygninger
i sammenheng med sjg som ikke er sikret tilstrekkelig.
Nedbgren falger normalen for omradet, og lokale erfaringer
legges til grunn ved planlegging og gijennomfgring. Urolige
Nedbar Nei veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre
Ekstremnedber, store regn-, og snemengder hyppigere i fremtiden, og ma kunne forventes ogsa i
omradet. Det ma etableres anlegg som sikrer tilstrekkelig
god kvalitet pa avlgps-vann.
Radon Nei For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK).
Annet..
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. A Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i naerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbersfelt, grunnvann Nei
-Landbruksareal (Nei) Dyrkbart areal (reversibelt)
-Oppdrettsanlegg Nei
-Fiskeriinteresser Ja Akervagjen inngar i omrade som regionalt viktig gytefelt for
torsk. Sma konsekvenser ved utbygginger i sjg.
->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
. A Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg
Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring
Luftspent hgyspentledning tangerer lengst gst i inn-
Hgyspentledninger/-anlegg Nei spillomradet. Kun en mindre del, som presenteres med
hensynssone-faresone.
Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjosedimenter, dumpeomrader i sjo
Militzere og sivile skytefelt Nei
Uforutsette hendelser/ulykker pa sjg, land og vei kan
Neerhet til infrastruktur, ulykker/hendelser pa: teoretisk pavirke omradet, men det er lav sannsyn-lighet for
Veg, jernbane, sjg/vann, luft, transport av farlig gods, ulykkes- Nei at dette skjer. Det transporteres fra tid til annen farlig gods
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. pa fylkesveien forbi omradet. Kan genereres noe stgy,
spesielt i en fase hvor omradet etableres.
Helse/omsorgsinstitusjoner Nei
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager
Kollektivknutepunkt Nei
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn
Vannverk, kraftverk Nei
Undervannsledning/kabler Nei Neermeste ca. 500 meter utover i Akervagjen.
Bru/demning Nei
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Samlet vurdering, avbotende tiltak og eventuelle alternativer, BFTF1

Tiltaket har mindre til ubetydelige konsekvenser bade pa biologiske og samfunnsmessige tema, med unntak av
reindrift. En vurdering av omfanget av pavirkningen kan det se ut som lokalisering og omfanget av tiltaket ivaretar
verdiene som finnes i omradet. Dstre deler ligger under hensynssone reindrift som angir flyttlei for reindriftsnzeringen,
samt del under faresone hgyspenningsanlegg.

Landskapsmessige konsekvenser er sma, da dette omradet ligger slik til at angitte tiltak hovedsakelig vil kunne
pavirke de aller nsermeste neeromradene. De narmeste omradene mot sjgen er allerede bebygd med vei pa fylling,
og ved tilpasninger av tiltaket til landskapet vil det veere mulig & unnga store negative effekter. Dette vil hovedsakelig
besta i & sette begrensninger pa hgyde for etableringer av tiltak.

Omradet i utbygd stand inngar i et samlet regulert omrade for fritidsbebyggelse og turistvirksomhet innerst i
Akervagjen, med muligheter for friluftsliv og aktivitet i et attraktivt omrade aret rundt. Naert opptil eksisterende
friluftsomrader, og med god arrondering kan det legges ytterligere til rette for tiltaket. Ingen omdisponert landbruks-
jord, men et lavereliggende myrdrag av en viss betydning som utmarksbeite gir mulighet for omdisponering da det er
dyrkbart.

Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal felges opp og tas hensyn til giennom videre
planlegging.

Avbgtende tiltak er tilpasninger til landskap og terreng i den grad det er mulig, samt & sikre areal innenfor formals-
grensen som ikke nedbygges. Omradets @stre avgrensing justeres i forhold til innspillet, dette for & unngéd at
formalsomradet skal overlappe med det fysiske arealet som omfattes av hensynssonen som angir flyttlei for
reindriften. Tilpasning av bygg og anlegg i forhold il fuktsig, samt & fa etablert godkjent avkjgrsel fra fylkesveien.
Arealet reduseres i forhold til foreslatt i innspillet, slik at areal som omfattes av flyttlei lengst gst i omradet tas ut av
formalet.

Med bakgrunn i omradets arrondering og veien forbi i de naermeste omradene til sjgen, settes byggegrensen til 15
meter fra vei. Avstand til vei reguleres av annet lovverk.

O-alternativet: Omradet bestar som far, som LNF-landbruksomrade.

Alternativ 1: Omradet slas sammen med BFRF8, og gis formal som fremtidig kombinasjonsformal; fritidsbebyggelse/
fritids- og turistformal

Konklusjon, BFTF1

Ostre avgrensning justeres i forhold til flyttlei, og omradet BFTF1 omdisponeres fra LNF-sone 1 til omrade for fremtidig
fritids- og turistformal, med krav om godkjent reguleringsplan for tiltak kan settes i verk.
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4.7.14 Konsekvensutredning; Fritidsbebyggelse Gleinsvigen (BFRF7)

Matrikkelnr: Gnr. 14, Bnr. 8
Journalnr; 12/108-35
Areal: 122 daa.

Forslagsstiller:

Mette Jenssen og
Anne Jenssen

Gjeldende formal:

LNF-sone 1 og 2

Formal jfr. innspill:

Framtidig fritids-
bebyggelse (1120)

Onsket tiltak:

Etablering av fritids-
bebyggelse

Landbruksjord som
omdisponeres:

Fulldyrka: 15,2 daa.
Innm.beite: 3,7 daa.

Dyrbart: 9,0 daa.

| viktig landbruksomrade:

Ja

‘\“.I“ fr =

"

141219 7/

igerstadeliet, o AT

¥

v

Omradebekrivelse:

Omréadet ligger i Gleinsvika ca 250 meter gst for Fv. 186, 1 km nord for Glein. Det er to bolighus i omradet. Omradet
har ca. 800 meter strandlinje, og bestar hovedsakelig i de nordre og estre delene av apen jorddekt fastmark. Ser og
vest i omradet ligger delvis spredte teiger med landbruksjord, og vegetasjonen i omradet bestar som kantvegetasjon til
de dyrkede arealene, og enkelte steder langs bekkedrag.

Gjeldende regulering for omradet er LNF-sone 1 og 2, hhv, sone 2 i de sgndre delene, og tiltakshaver har gnske om
etablering av omrade med fritidsbebyggelse hvor fritidsparseller, parkerings-areal, en mindre molo og naust er
plassert i omrader med fordelingen av landbruksjord i mente.

Tiltaket er lokalisert gst i den nordre delen av omradet for a ivareta verdiene rundt pa best mate. Ser i omradet plan-

legges noen fritidsparseller og et naustomrade hovedsakelig ogsa her utenom drivverdig landbruksjord.

Konse- Data-
Verdi A
Natur-, og miljetema Vurdering kvens kvalitet
( * l ok l ek ) (1,2,3)
(+-3,+-2,+-1,0)
Naturverdi og biologisk Ikke registrert hensynskrevende biologisk mangfold 0 - 1
mangfold eller viktige naturtyper.
Omradets nord-vestre deler omfatter noen jordbruks-
Naturressurser (jordvern, jord-, | areal som fulldyrka og innmarksbeite, delvis inn-
og skogbruk, drikkevann, rammet med noe kantvegetasjon mot @st. Beiting 0/+1 > 1
mineralske ressurser) drives i omradet. Ut over noen av naustene som
planlegges etablert helt i randsonen til en mindre
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fulldyrka teig ved sjgen, tenkes bebyggelse og
anlegg etablert med hensikt & ikke omfatte land-
bruksareal. De ytre delene mot sjgen er apne og
grunnlendte, og berggrunnen i omradet bestar
hovedsakelig som bart fijell med glimmerskifere.

Reindrift

Omradet ligger innenfor arstidsbeite, vinterbeite for
reindriftsnaeringen. Et relativt lite omrade av det som
er tilgjengelig som vinterbeite bergres av tiltaket. Det
bergrte omradet er hovedsakelig lokalisert som et
flatt, svakt skranende platd mot sjgen. Omradet
ligger relativt beskyttet til, og sterrelsen tilsier at om-
radet kan vaere aktuelt for reinen vinterstid. Omdisp-
onering av de ytre delene i omradet vil ikke utgve
store konsekvenser for naeringen ut over reduksjon
av samlet areal med tilgjengelig vinterbeiteland.

-1/-2

*%

Landskap og estetikk

Landskapsomrade LO-307. Omradet er i aktuelle
omrader delvis ubebygd, apent kystslettelandskap
med infrastruktur og jordbrukspreg (KS7). Land-
skapsverdiene er middels (3/5), det er hgyt
jordbrukspreg (3/3), og relativt hgy inngreps- og be-
byggelsesgrad (4/6). De indre (@stre) delene er
kulturlandskap i drift med en mosaikk av landbruks-
arealer som innmark og beite med kantvegetasjon
som tydelig markerer avgrensningene i de indre del-
ene langs hele omradet. Mot sjgen er det nordlige av
omradet hovedsakelig preget av en skranende sma-
kupert flate som heller ned mot sjgen. Terrenget
avsluttes relativt bratt i sjgen langs det meste av om-
radet. Sgr i omradet ligger en mindre strand, hvor
naustbebyggelse og en mindre molo tenkes etablert.
Tenkt lokalisering av tiltakene i omradet sgrger for at
landskapspavirkningen reduseres. Ved & trekke be-
byggelsen unna landbruksomradene, og samtidig
sgrge for a ivareta avstand til sjgen vil den ende opp
innenfor et omrade hvor siluettvirkning og visuelle
utfordringer reduseres i forhold til annen bebyggelse i
omradet som er synlig fra lange avstander bade sjg-
og landvegs. Naustomradet som tenkes plassert inn
mot en bakgrunn lavt i terrenget, vil ogsa uteve
mindre pavirkning sett fra omradene rundt. Ubetyde-
lige negative konsekvenser for temaet.

k%

Kulturminner og kulturmiljg

Innenfor omradet ligger to automatisk fredete kultur-
minner. Sgr for eksisterende bebyggelse rundt
toppen pa en liten hayde, ligger et arkeologisk
minne, Glein, som et gravfelt (ID: 26608). Minnet er
synlig over markoverflaten. Nord-gst i omradet pa et
lite hgydedrag ut mot sjgen ligger et annet automa-
tisk fredet arkeologisk kulturminne, Glein (ID: 16496),
dette som et gravminne, ogsa synlig. Ut fra vur-
deringer og tiltakshavers plan for omradet vil ikke
tiltakene i omradet pavirke disse lokalitetene. For det
nordre minnet er det viktig at arealet naermest minnet
opprettholdes, da beliggenheten tilsier at det kan bli
liggende neert bebygd parsell. Tiltak som justering av
plassering for fritidsparsellene utfgres hvis ngdven-
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dig, og minnenes beliggenhet og sikringssone angis i
plankartet med hensynssone. Denne viderefgres ved
eventuelt framtidig detaljregulering.

Fiskeri og havbruk

Omradet i sjgen utenfor er registrert som lokalt viktig
gytefelt for torsk, samt garnfiskeplass for naeringen.
Tiltaket vil medfare ubetydelige konsekvenser for
disse, da det kun er planer for sjgneere etableringer i
omradet hvor det allerede er etablert naust innenfor
omrade for bolig og ervervsbebyggelse. Sektormyn-
digheter varsles ved tiltak i sjg, som molo, og
smabatanlegg.

0/-1

Friluftsliv og arealer for barn
og unge. Neermiljg og grgnn-
struktur

Ingen registrerte friluftsinteresser i omradet, og be-
byggelsen skal veere til minst mulig hinder for den frie
ferdselen i strandsona. Derfor planlegges ny bebygg-
else lokalisert lengst mulig fra sjgen. Byggeom-
radene for naust og molo skal etableres slik at minst
mulig av strandsona sperres for giennomgang.
Faringer nar det gjelder tilrettelegging for friluftsakti-
vitet, grennstruktur og lek sikres i videre planlegging.
Omradet er tilgjengelig via privat vei fra Fv.186.

+1

k%

Strandsone mot sjg og vass-
drag (funksjonell strandlinje)

Ingen spesielle strandsoneverdier er registrert, og
tiltaket i de sgndre delene av omrédet ligger i direkte
tilknytning til sjg. | hovedsak ubergrt strandsone. Til-
tak som naustrekke, molo og evt. smabatanlegg
konsentreres til omrade med eksisterende naust, og
mulighet til ferdsel vil kunne opprettholdes.

+2

*%

Samfunnstema

Vurdering

Konse-

Kvens

(+:3,+:2,+1,0)

Verdi

(*l**l***)

Data-

kvalitet
1,2,3)

Reiseliv

Vurderes ikke & ha konsekvenser for reiseliv og
turisme. Fritidsbeboere vil til en viss grad sgke
opplevelser/arrangement ut fra det som omradet/
kommunen har & tilby, men i et lengre perspektiv vil
betydningen veere mindre.

0/+1

Barn og unges oppvekstsvilkar

Delvis til lite utviklet omrade, som kan gi muligheter
for, og er attraktivt i forhold til & vaere med pa a gi
barn og unge gode oppvekstvilkar. Ivaretas i
detaljplan.

0/+1

k%

Samfunnssikkerhet (inkludert
forurensning til jord/luft)

Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen
risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) pa neste side.

Offentlig tjenestetilbud, infra-
struktur og transportbehov

Avhengig av transport til omradet. Privat adkomstvei
til omradet ma utbedres, og en utvikling av omradet
vil gi endret bruk av veien forbi eksisterende boligtun.
VA og EL i naerheten.

+1

Neeringsliv og sysselsetting

En utvikling av omradet vil hovedsakelig gi en positiv
utvikling for tiltakshavere. Liten sysselsettingseffekt
av tiltaket ut over fasen med etablering, og generelle
effekter.

+1

*%
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Tilgjengelighet og universell
utforming

Universell utforming i alle tiltak skal etterstrebes, og
legges til grunn for utarbeiding av detaljplan for om-
radet.

+2

Trafikksikkerhet og tilgang til
uteomrader, samt gang- og
sykkelveinett

Vil gi gkt trafikkbelastning pa adkomstvei som ma
sikres ytterligere. P-plasser planlegges etablert flere
steder. Ma vurderes ift. behov for gang- og sykkel-
veinett. Foreligger ikke data om trafikkmengde pa
veiene i omradet, men med tiltaket kan denne for-
ventes & oke i noen grad. ADT langs Fv.186 er 375,
med lav andel (7) store kjgretay. Tiltaket vil ikke pa-
virke ADT i nevneverdig grad. Detaljplan vil eventuelt
sikre gang- og sykkelvei dersom vei etableres i om-
rader der dette hensynet ma tas. Ingen alternative
traséer inn i omradet er lansert. Detaljplan sikrer
tilgang til uteomrader.

-1/-2

Tettstedsutvikling ift. annen
bebyggelse (neer- og bomilja)

Ut over to etablerte boligtun og et naust, er det ikke
eksisterende bebyggelse i omradet. Innspillet gar pa
utvikling av fritidsbebyggelse, sa det legges i ut-
gangspunktet ikke til rette for tettstedsutvikling. Vil ha
en viss betydning for naer- og bomiljget i omradet.

+1

Arkitektonisk og estetisk ut-

En helhetlig utvikling av omradet i forhold til landskap
og lokalisering, og disse forholdene sikres ivaretatt i

forming, uttrykk og kvalitet

detaljplan.

Risiko- og sarbarhetsanalyse; BFRF7

Til
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering
stede

Natur- og miljgforhold

Lasmassekart angir bart fiell og stedvis tynt dekke (hvor > 50

% av arealet er fiell i dagen), samt et av-grenset band med
Skred . tynnere marine avsetninger langs sjgen og i de sgr-vestlige
Is-, sne-, jord-, leire-, og lesmasseskred, kvikkleire, steinras, Nei o . sy e
historlske skred omradgr. Marin grense.oppgltt til 90 moh. Stadfestet

reguleringsplan skal kvittere ut eventuelle omrader hvor

faste installasjoner i sjg planlegges.

Ei myr og noen smatjern/pytter i de indre deler av omradet.
Flom Nei Noen smabekker drenerer landbruksjorda, og renner ut i sj@
Flomfare, flomsonekart . N N

i omradet hvor det stér et naust.

Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombinasjon med

e e stormflo gi svaert hgy vannstand. De sjgnaere omradene

Haynlvastlgnlng Ja langs stranden sgr i omradet kan veere spesielt utsatt for pa-
Spring-, og stormflo virkning av denne typen. Dette vil spesielt vedrgre omradene

for naust og molo.

Omradet er tilstatende til sjgen, og flaten ned mot sjgen hvor

bebyggelsen tenkes etablert er ubevokst og vil kunne
Vindutsatt Ja pavirkes av kraftige vinder. Veermessig er det noksa mye
Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan vind i omrédet, og omrédet er utsatt for vinder fra nord-gstlig

og s@r, ser-vestlig retning. De sterkeste vindene kommer fra

sar, sgr-vest. Meget sterk vind i kombinasjon med springflo
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kan tenkes at pafgrer skader pa eventuelle fyllinger og
bygninger i sammenheng med sjg som ikke er sikret
tilstrekkelig.

Nedbegren falger normalen for omradet, og lokale erfaringer
legges til grunn ved planlegging og gijennomfgring. Urolige

Nedbar Nei veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre
Ekstremnedbor, store regn-, og snemengder ] . . . o
hyppigere i fremtiden, og méa kunne forventes ogsé i
omradet.
Radon Nei For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK).
Annet..
- . Til . ” -
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i neerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, grunnvann Nei
-Landbruksareal Ja Mindre areal som jordbruksland er inkludert i formalet, men
holdt utenfor tiltaksomréader.
-Oppdrettsanlegg Nei
_Fiskeriinteresser Ja Lokalt viktig gytefelt for torsk, samt en garnfiskeplass i sjgen
utenfor
->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
- . Til . ” -
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg
Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring
Hgyspentledninger/-anlegg Nei
Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjosedimenter, dumpeomrader i sjo
Militzere og sivile skytefelt Nei
. .. Uforutsette hendelser/ulykker pa sj@ og land kan teoretisk
Neerhet til infrastruktur, ulykker/hendelser pa: . pavirke omradet, men det er lav sannsynlighet for at dette
Veg, jernbane, sjo/vann, luft, transport av farlig gods, ulykkes- Nei . . - .
- - skjer. Ved infrastruktur inn i omradet kan det genereres noe
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. s .
stay, spesielt i en fase hvor omradet etableres.
Helse/omsorgsinstitusjoner Nei
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Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager

Kollektivknutepunkt Nei
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn

Vannverk, kraftverk Nei
Undervannsledning/kabler Nei
Bru/demning Nei

Samlet vurdering, avbgtende tiltak og eventuelle alternativer, BFRF7

Tiltaket utaver sma konsekvenser nar det gjelder bade biologiske og samfunnsmessige tema, og basert pa en vur-
dering av omfang og pavirkning ivaretar lokaliseringen av tiltaket verdiene som finnes i omradet. Faktorer som gjer
omradet attraktivt, sikkert og tilgjengelig innfris i stor grad. Det legges i innspillet vekt pa at plasseringen av tiltak kan
skje pa en mate hvor pavirkningen pa kulturlandskapet minimeres ved lokalisering av bebyggelse og naustanlegg.

Avbgtende tiltak er tilpasninger til landskap og terreng i den grad det er mulig, samt & sikre areal innenfor formals-
grensen som ikke nedbygges. Det er viktig & opprettholde byggeavstandene til sjgen i de nordre omradene, slik
tiltakshaver har skissert i innspillet.

Vurderinger rundt etablering av molo med tilgang for bevegelseshemmede, vil fare fil at tiltaket i stor grad kan na mal
om universell utforming.

Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal felges opp og tas hensyn til giennom videre
detaljplanlegging.

0O-alternativet: Omradet bestar som far, som landbruksomrade og omrade for spredt bolig- og ervervsbebyggelse.

Konklusjon, BFRF7

Omradet omdisponeres fra LNF-sone 1 og LNF-sone 2 til fremtidig omrade for fritidsbebyggelse, BFRF7, med krav
om godkjent reguleringsplan fgr tiltak kan settes i verk.
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4.7.15 Konsekvensutredning; Fritidsbebyggelse Nystad (BFRF8)

Matrikkelnr: Gnr. 51, Bnr. 20
Journalnr: 12/108-36
Areal: 27 daa

Forslagsstillere:

Merethe og Gerd
Nystad

Gjeldende formail:

LNF-sone 2

Formal jfr. innspill:

Framtidig fritids-
bebyggelse (1120)

Onsket tiltak:

Etablering av
fremtidig fritids-
bebyggelse

Landbruksjord som
omdisponeres:

Fulldyrka: 5,1 daa
Innm.beite: 6,6 daa

Dyrkbart: 15,5 daa.

| viktig landbruksomrade:

Ja

& | Storvikja

Omradebeskrivelse:

Omradet som sgkes omregulert til framtidig fritidsbebyggelse ligger ca. 2 km langs Fv. 828 sgr for Bjgrn. | nord-gst
grenser omradet til LNFR-landbruksomrade omfattet av delplan for Bjgrn. | nord-vest og vest grenser det til LNF-sone
2, med spredt bolig- og ervervsbebyggelse i tillegg til ca. 270 meter strandlinje mot ser, sgr-gst.

Det er fradelt to tomter i omradet, og tiltakshaver ser for seg ytterligere etablering av fritidsboliger langs en linje
mellom disse. Parsellene er inngjerdet, og ligger relativt skjermet til i et delvis gjengrodd kulturlandskap med noe
lauvskog og en mindre teig med dyrka mark. Kulturlandskapet er i ferd med & reetableres i omradet, da
landbruksnaeringa de siste arene har prioritert omradene langs Fv. 828 i denne delen av kommunen som ut-

marksbeite.

P& nordsiden av Fv. 828 er det

etablert boligbebyggelse, og terrenget er for hele omradet lett skranende ned mot

sjaen.
Konse- Data-
Verdi :
Natur-, og miljgtema Vurdering kvens kvalitet
( * l *k l *kk ) (1,2,3)
(+-3,4-2,+-1,0)
Naturverdi og biologisk Ikke re.gl.strert hensyns.kreveende biologisk mangfold .
fold eller viktige naturtyper i omradet, ut over steer, 0/-1 1
mangto oppfert i Redlista 2010 som neer truet (NT)
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Naturressurser (jordvern, jord-,
og skogbruk, drikkevann,
mineralske ressurser)

Omradet er relativt nylig disponert som prioritert
omrade for utmarksbeite i denne delen av kommu-
nen, og omfatter flere jordbruksareal som fulldyrka og
innmarksbeite. Disse ligger i randsonene, med
relativt tett lauvskog i de indre delene. Beiting drives i
hele omradet. Etablerte fritidsboliger pa teiger
registrert som innmarksbeite. Konsekvenser for
landbruket ved etablering av ny bebyggelse i viktige
jordbruksomrader. Berggrunnen bestar hovedsakelig
av glimmerskifere, glimmergneis og tynne lag av
kalkspatmarmor. Hgy konsekvens for landbruk.

Reindrift

Omradet ligger innenfor arstidsbeite, vinterbeite for
reindriftsnaeringen. Flyttlei lenger nord i Dalafjellet
pavirkes ikke. Stort oppsamlingsomrade i Dalafjell
som i omradet ligger pa nordsiden av veien i en
avstand av ca. 70-150 meter fra veien vil i ubetydelig
grad pavirkes. For vinterbeitet sin del, vil et relativt
lite omrade av det som er tilgjengelig som vinterbeite
for reinen bergres av tiltaket. Ut over reduksjon av
samlet areal tilgjengelig vinterbeiteland, vil ikke
arealdisponeringen utgjere store konsekvenser for
naeringen.

*%

Landskap og estetikk

Landskapsomrade LO-301. Innspillsomradet herer til
kystslettelandskapet med lavt infrastrukturpreg
(KS6), og middels landskapsverdier (3/5). Inngrep-
og bebyggelsesgrad, samt jordbrukspreg er hhv.
relativt hayt (4/6), og moderat (2/3). Omradet spesielt
nedenfor veien er kulturlandskap som etter hvert be-
gynner & komme i stand med utmarksbeiting i sma-
skog, og mindre, apne dyrkede omrader. Bebyggels-
en i omradet er skjermet i bjgrkeskogen, og kun
synlig fra sjgen. Ved en utbygging av flere fritids-
boliger i omradet pa linje mellom de eksisterende
inkl. tilhgrende batnaust i strandsona, forandres
elementene i landskapet som utgjer verdiene i om-
radet i dag. Det vil bli synlige flere og mer apne
omrader fra flere retninger, som kan gi en tydelig
negativ effekt pa landskapet i omradet.

-2/-1

*%

Kulturminner og kulturmiljg

Ingen registrert kulturminneverdier/samiske
kulturminneverdier i omradet.

Fiskeri og havbruk

Omradet i sjgen utenfor er registrert som lokalt viktig
gytefelt for torsk, samt tralefelt for reke et stykke ut i
sjgen. Tiltaket vil medfgre ubetydelige konsekvenser
for disse, da det kun er planer for etableringer av
naust som sjgnaere etableringer i omradet. Sektor-
myndigheter varsles ved tiltak ut i sj@.

0/-1

*%

Friluftsliv og arealer for barn
og unge. Neermiljg og grgnn-
struktur

Ingen registrerte friluftsinteresser i omradet, og
lokalisering av bebyggelsen skal veere til minst mulig
hinder for den frie ferdselen i strandsona. Hestad-
marka er godt tilgjengelig turomrade relativt naert
innspillomradet. Tiltaket planlegges i 100-meters-
beltet, naert eksisterende fritidsbebyggelse. Utforming
av omradet mot sjgen skaper mindre grad av privati-
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sering ved etablering av tiltak. Faringer nar det
gjelder tilrettelegging for friluftsaktivitet, grennstruktur
og lek sikres i videre planlegging. Omradet er
tilgjengelig fra Fylkesvei 828.

Strandsone mot sjg og vass-
drag (funksjonell strandlinje)

Ingen spesielle strandsoneverdier er registrert i
omradet, ut over en fjgeresone som varierer fra stein
og blokkstrand, til sma berg og rent fjell. Begrenset
pavirkningsgrad, med to batutsett og et omrade med
to naust. Mindre anlegg, som i begrenset grad virker
veldig privatiserende. Omrader for eventuelt naust og
sjgretta tiltak mé etableres slik at minst mulig av
strandsona sperres for giennomgang. Sjgretta tiltak
konsentreres til omrader med eksisterende naust.

+1

Samfunnstema

Vurdering

Konse-

Kvens

(+:3,4:2,+1,0)

Verdi

(*l**l***)

Data-

kvalitet
(1,2,3)

Reiseliv

Vurderes ikke & ha konsekvenser for reiseliv og
turisme. Fritidsbeboere vil til en viss grad sgke opp-
levelser/arrangement ut fra det som omradet/
kommunen har & tilby, men i et lengre perspektiv vil
betydningen vaere mindre.

0/+1

Barn og unges oppvekstsvilkar

Delvis til lite utviklet omrade, som kan gi muligheter
for, og er attraktivt i forhold til & vaere med pa a gi
barn og unge gode oppvekstvilkar. Ivaretas i
detaljplan.

0/+1

*%

Samfunnssikkerhet (inkludert
forurensning til jord/luft)

Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen
risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) pa neste side.

Offentlig tjenestetilbud, infra-
struktur og transportbehov

Kollektivtransport i naerheten, evt. avhengig av
transport til omradet. Adkomst til omradet ma
utbedres. VA og EL i naerheten.

+1

Neeringsliv og sysselsetting

En utvikling av omradet vil hovedsakelig gi en positiv
utvikling for tiltakshavere. Liten sysselsettingseffekt
av tiltaket ut over fasen med etablering.

0/+1

*%

Tilgjengelighet og universell
utforming

Universell utforming i alle tiltak skal etterstrebes, og
legges til grunn for utarbeiding av detaljplan for
omradet. Med god planlegging av adkomst, er deler
av arealet godt egnet.

+2

Trafikksikkerhet og tilgang til
uteomrader, samt gang- og
sykkelveinett

Tiltaket ma sikres med godkjent adkomst ift. Fv. 828
som gar forbi. Fv. 828 har lite streng holdningsgrad til
nye avkjarsler, som setter krav til avkjarselutforming-
en. Ma vurderes ift. behov for gang- og sykkelveinett.
ADT langs Fv.828 er 400, med lav andel store kjgre-
toy (10). Tiltaket vil ikke pavirke ADT i nevneverdig
grad. Ingen traséer inn i omradet er lansert, men det
er eksisterende parkeringsplass som blir benyttet i
dag. Detaljplan sikrer tilgang til uteomrader.

-1/-2
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Tettstedsutvikling ift. annen
bebyggelse (neer- og bomilja)

bomiljget i omradet.

Ut over to etablerte fritidsboliger og noen naust, er
det ikke eksisterende bebyggelse i omradet. Inn-
spillet gar pa utvikling av fritidsbebyggelse, sa det
legges i utgangspunktet ikke til rette for tettsteds-
utvikling. Vil ha en viss betydning for naer- og

Arkitektonisk og estetisk ut-
forming, uttrykk og kvalitet

detaljplan.

En helhetlig utvikling av omradet i forhold til landskap
og lokalisering, og disse forholdene sikres ivaretatt i - - -

Risiko- og sarbarhetsanalyse; BFRF8

Til
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering
stede
Natur- og miljgforhold
Lgsmassekart angir hav-, fijord-, og strandavsetninger i
Skred omradet. Disse er usammenhengende eller som et tynt
Is-, sng-, jord-, leire-, og lssmasseskred, kvikkleire, steinras, Nei dekke over berggrunnen. Marin grense er oppgitt til 90 moh.
historiske skred Stadfestet reguleringsplan skal kvittere ut eventuelle
omrader hvor faste installasjoner i sjg planlegges.
Flom Nei Noen smabekker renner ned mot sjgen vest i omradet pa
Flomfare, flomsonekart begge sider av det fulldyrka arealet.
Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombi-nasjon med
H ivastiani stormflo gi svaert hgy vannstand. Etableringer i de sjgnaere
s aY”'VaS I?mng Ja omradene langs stranden i omradet kan vaere spesielt utsatt
pring-, og stormilo for pavirkning av denne typen. Terrenget stiger relativt snart
opp i hgyder hvor havnivastigningen ikke gjer seg gjeldende.
Omradet er tilstatende til sjgen, og omradene ned mot sjgen
hvor bebyggelsen tenkes etablert er delvis bevokst med
unntak av et belte hvor apent beiteland dominerer.
Vindutsatt Veermessig er det noksa mye vind i omradet, og omradet er
_m utsa L Ja utsatt for vinder fra nord-gstlig og ser, ser-vestlig retning. De
Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan . .
sterkeste vindene kommer fra sar, sgr-vest. Meget sterk vind
i kombinasjon med springflo kan tenkes at pafarer skader pa
eventuelle fyllinger og bygninger i sammenheng med sjg
som ikke er sikret tilstrekkelig.
Nedbegren fglger normalen for omradet, og lokale erfaringer
legges til grunn ved planlegging og gjennomfgring. Urolige
Nedbar Nei veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre
Ekstremnedber, store regn-, og snemengder hyppigere i fremtiden, og ma kunne forventes ogsa i
omradet. Mulig pavirkning pa bekkene i omradet ved store
nedbgrsmengder og smelting.
Radon Nei For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK).
Annet..
. o Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
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Drikkevann og biologiske ressurser

Utbyggingsplaner i neerheten av:

-Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, grunnvann Nei
-Landbruksareal Ja Areal som fulldyrka og beite inngar i omradet.
-Oppdrettsanlegg Nei
-Fiskeriinteresser Ja Lokalt viktig gytefelt for torsk, samt et rekefelt i sjgen utenfor
->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
. . Til . ” .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg
Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring
Hgyspentledninger/-anlegg Nei
Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjosedimenter, dumpeomrader i sjo
Militzere og sivile skytefelt Nei
Omradet ligger langs, og er tilstatende til Fv. 828. Uforut-
Neerhet til infrastruktur, ulykker/hendelser pa: sette hendelser/ulykker pa sjo og land kan teoretisk pavirke
Veg, jernbane, sjg/vann, luft, transport av farlig gods, ulykkes- | Nei omradet, men det er lav sannsynlighet for at dette skjer. Ved
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. infrastruktur inn i omradet kan det genereres noe stay,
spesielt i en fase hvor omradet etableres.
Helse/omsorgsinstitusjoner Nei
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager
Kollektivknutepunkt Nei
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn
Vannverk, kraftverk Nei
Undervannsledning/kabler Nei
Bru/demning Nei
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Samlet vurdering, avbetende tiltak og eventuelle alternativer, BFRF8

Tiltaket utgver sma negative konsekvenser nar det gjelder bade biologiske og samfunnsmessige tema med noen
unntak. Basert pa en vurdering av omfanget av pavirkningen, og hvordan disse kan lgses pa detaljniva, ivaretar
lokaliseringen og omfanget av tiltaket verdiene som finnes i omradet, samtidig som faktorer som gjgr det attraktivt,
sikkert og tilgjengelig vil vaere mulige a innfri. Landskapet vil pavirkes ved at etablering av tiltak apner opp i vegeta-
sjonen, og endrer sammenhengene lokalt. Meget lite omrade, som er under pavirkning av vei og eksisterende
fritidsboliger og boliger pa begge sidene av veien.

De landbruksmessige konsekvensene anses som store, og omradet er av hgy viktighet for naeringen hva angar beite-
land og fulldyrka areal. Nylig er omradet omdisponert til beiteomrade, med tilskudd til etablering av beiteomrade.
Omradene som i dag er bevokst med skog, er oppfert som dyrkbare. Omradet hagrer med i et stgrre omrade som
strekker seg sgrover langs sjgen i omradet hvor en del arealer ble omdisponert til beitemark for & sikre neeringen
tilstrekkelige arealer. For landbruk vil en utvikling av omradet med tiltak pa viktig landbruksmark ha stor negativ
betydning.

Trafikksikkerhetsmessig er det viktig & vurdere etableringen sveert nzert Fv. 828 i forhold til avkjersel, parkering, gang-
og sykkelvei.

Avbgtende tiltak er tilpasninger til landskap og terreng i den grad det er mulig, samt & sikre areal innenfor formals-
grensen som ikke nedbygges. Lokalisering av ny fritidsbebyggelse begr ikke skje pa landbruksmark, og planlegges i
flukt med eksisterende bebyggelse. For & begrense pavirkningen pa landbruksmarka, ber fremtidig bebyggelse
etableres pa linje i omradene mellom eksisterende bebyggelse. Ved etablering av bebyggelse i omradet, vil det i stor
grad tape verdi som landbruksomrade, beiteomrade.

Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal fglges opp og tas hensyn til gjennom videre
detaljplanlegging.

0O-alternativet: Omradet bestar som fer, som landbruksomrédde og omrade for spredt bolig- og ervervsbebyggelse.

Alternativ 1: Omkringliggende omrade (LNF-sone 2) reguleres om til LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse, og
omradet i innspillet inngar i dette, med krav om reguleringsplan for utbygging med fritidsbebyggelse.

Konklusjon, BFRF8

Innspill om regulering av omradet til byggeformal, fritidsbebyggelse ma sees i sammenheng med omkringliggende
formal, som er LNF-sone 2. Dersom dette reguleres om til LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse, oppfylles likevel
intensjonen med innspillet. Krav om reguleringsplan ved etablering av bebyggelse pa eiendommen.
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4.7.16 Konsekvensutredning; Fritids- og turistformal Skardsvika (BFTF2)

Matrikkelnr: Gnr. 53,Bnr. 2,7

Journalnr; 12/108-40

Areal: 32 daa.

Kristin Sakshaug og
Max Skar

Forslagsstillere:

Gjeldende formail: LNF-sone 1

Framtidig fritids- og

Formal jfr. innspill: turistformal (1170)

Etablering av turisme

Onsket tiltak: og utleichytter

Landbruksjord som Innm.beite: 6,2 daa.

omdisponeres: Dyrkbart: 3,2 daa.

| viktig landbruksomrade: | Nei

Omradebeskrivelse:

Omréadet ligger innenfor omrade med gjeldende planstatus LNF-sone 1. Omradet sgkes omregulert til turist- og
fritidsformal, med oppfaring av inntil 3 utleiehytter samt karbolig. Sjgomradet utenfor er regulert til gyte- og oppvekst-
omrade.

Omréadet ligger ca 3,5 km fra kommunegrensen til Hergy langs Fv. 828. Ytterneset, Bekkevika, og Skardsvika
avgrenser omradet mot sjgen hhv. nord, est og vest. Bebyggelsen i omradet bestar av en fritidsbolig med uthus og til-
takshavere har nylig renovert naustet innerst i Skardsvika.

Langs veien innover mot Einvika bestar omradet i hovedsak av innmarksbeite hvor tiltakshaver har beite for sau. Mot
Ytterneset og i omradene mot Bekkevika er det de ytre omradene for det meste apen fastmark bevokst med enkelte
mindre og spredte lauvtre utover pa ryggen.

Konse- Data-
Verdi i
Natur-, og miljgtema Vurdering kvens kvalitet
( * [ Rk [ ek ) (1,2,3)
(+-3,+-2,+-1,0)
Ikke registrert hensynskrevende biologisk mangfold
Naturverdi og biologisk eller viktige naturtyper innenfor omradet. Storspove 0/-1 . 1
mangfold og alke, som er sarbare (VU) i Radlista 2010, er
registrert i kulturlandskapet i neeromradene.
Naturressurser (jordvern, jord-, | Omradet omfatter ikke jordbruksland av stgrre 0/-1 - 1

og skogbruk, drikkevann, viktighet ut over noe areal om innmarksbeite. Et noe
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mineralske ressurser)

mindre areal er dyrkbart. Omradet er relativt apent,
og strekker seg utover en rygg, Ytterneset. Jord-
bruksmarka ligger i de indre delene av omradet, og
er utmarksbeite i bruk. Bruk av omradet skal ikke ga
pa bekostning av beiteareal. Berggrunnen bestar
hovedsakelig av gneis og granatglimmergneis, sted-
vis tynne lag av kalkspatmarmor. De indre omradene
pa nordsiden av veien inn i omradet har grus, sand
og leire i grunnen, og bestar i en lite viktig grusfore-
komst med sikker avgrensning. Sma konsekvenser.

Reindrift

Omradet ligger innenfor arstidsbeite, vinterbeite for
reindriftsnaeringen, samt at de sgr-vestre delene av
omradet omfattes av flyttlei for reindriftsnaeringen.
Totalt areal vinterbeiteland pavirkes ikke i seerlig
grad av omradedisponeringen alene, men sammen
med andre disponeringer reduseres andelen
tilgjengelig vinterbeite for neeringen. Nar det gjelder
flyttleien som gar over deler av omradet, falger ikke
dyrene arealet for flyttlei slavisk, men terrenget i
dette omradet medferer at omradet som angis til
flyttlei er minimum av det som er ngdvendig for & fa
dyrene rundt fjellet. Trange omrader gjgr at reinen
tvinges til a falge enkelte terrengformasjoner/-drag,
og etablering av bebyggelse og anlegg i s@r-vestre
deler av innspillomradet kan gi negative konse-
kvenser for flytting av reinen.

-1/-2

Landskap og estetikk

Landskapsomrade LO-304. Omradet er kystslette
med lavt infrastrukturpreg (KS6), moderat jordbruks-
preg (2/3), middels omfang i forhold til inngreps-, og
bebyggelsesgrad (3/6). Det er vanlig forekommende
nar det gjelder landskapsverdi (2/5), Omradet er del-
vis bebygd med gardshus tilhgrende tiltakshavere,
og omradet fremstar som relativt avgrenset av vei og
sj@, for terrenget stiger moderat opp til fiellmassivet i
bakkant s@r-, og gstover. Veitraséen kommer sar-
gstfra gjennom Skardet nedover mot omradet for
den svinger skarpt rundt en hammer mot Smedvika.
Eiendommen gar utover en odde pa et relativt mye
hgyere niva enn sjgen, og deler av eiendommen er
synlig fra sjgen. Skardsvika gar ca. 150 meter sor-
over, og avgrenser eiendommen i vest. Innerst her
har tiltakshavere et nyoppusset naust. Omradet
ligger pa et relativt mye lavere niva enn fylkesveien,
slik at inntrykket av tiltaket vil bli redusert herfra. Fra
de hayereliggende omradene rundt, samt fra nord-
ast vil det veere inn-syn i tiltaket, og for & unnga stor
pavirkning av landskapsverdiene er det viktig med
en tilpasset plassering og detaljplan vil avklare
momentene som ma ivaretas for bevaring av disse.
En etablering av tiltaket hvor detaljreguleringsplan
avklarer momentene i forhold til landskapet vil kunne
gjennomfgres med relativt lavt konsekvensomfang.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte kulturminneverdier/samiske
kulturminneverdier i omradet.
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| sjgen utenfor omradet ligger regionalt viktig gytefelt
for torsk, gyteomrader for torsk, og lengre ut et tral-
felt for reke. Smé konsekvenser for disse ved
utbygginger i sj@.

Fiskeri og havbruk 0/-1 i 1

| neeromradene er det tilrettelagt med merkede tur-
layper mot fiellene innenfor, og tursti til omradet
Hagen starter like ved. Omradet gir god mulighet til
rekreasjon pa sjgen bade sommer og vinter. Lokali-
Friluftsliv og arealer for barn sering av tiltaket skal vaere til minst mulig hinder for
og unge. Neermiljg og grenn- den frie ferdselen i strandsona. Deler av strandlinja +1
struktur er sveert bratt, og vanskeliggjer vannaktiviteter.
Faringer nar det gjelder tilrettelegging for frilufts-
aktivitet, grennstruktur og lek sikres i videre detalj-
planlegging. Omradet er tilgjengelig via adkomstvei
fra Fylkesvei 828 kort unna.

Store deler av omradet ligger innenfor 100-meters-
beltet. Ingen spesielle strandsoneverdier er
registrert, og tiltaket i sin helhet ligger i direkte til-
knytning til sjg. Strandlinjen er for deler av omradet
kort, med bratt terreng direkte i sjgen. Dette gjor den +1 * 1
mindre attraktiv for strandsoneaktivitet som bading
og stangfiske. Lokalisering av sjgrettede tiltak bar
skje i naerheten av eksisterende naust. Lavt
konsekvensniva.

Strandsone mot sjg og vass-
drag (funksjonell strandlinje)

Konse- Data-
Verdi :
Samfunnstema Vurdering Kvens kvalitet
( * [ k[ ek ) (1,2,3)
(+-3,+-2,+-1,0)
Vurderes a ha positive konsekvenser for reiseliv og
Reiseliv turisme. Turister sgker opplevelser og arrangement +2/+3 - 1

ut fra det som omradet/ kommunen har a tilby, som i
et lengre perspektiv har betydning.

Det planlegges for utleievirksomhet. Men omradet
kan med inkluderende og framoverrettet planlegging
Barn og unges oppvekstsvilkar | gi muligheter for, og bli attraktivt i forhold til & vaere +2 * 2
med pa a gi barn og unge gode opplevelser. Dermed
ogsa gode oppvekstvilkar. Ivaretas i detaljplan.

Samfunnssikkerhet (inkludert Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen

forurensning til jord/luft) risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) p& neste side.

Kollektivtilbud i naeromradet, og avhengig av
Offentlig tjenestetilbud, infra- transport til omradet. Avkjgrsel fra Fv. 828 ma evt. +1 o 1
struktur og transportbehov dimensjoneres ift. tiltaket. Vil oppleves endring i

bruken av adkomstveien. VA og EL i naerheten.

En utvikling av omradet vil i hovedsak gi en positiv
utvikling for tiltakshaver. En sysselsettingseffekt av
tiltaket ut over fasen med etablering kan oppleves,
Neeringsliv og sysselsetting denne begrenses dog av hvilke tilbud det legges til +2 ok 1
rette for, og ringvirkningene av disse. Sammen med
flere omrader som er etablert/vil etableres, med

turist- og fritidsformal, antas det at effekten av disse
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samlet sett vil merkes i kommunen.

Tilgjengelighet og universell

Krav i annet lovverk som legges til grunn for

) o . +2 *kk 2
utforming utarbeiding av detaljplan.
Neert kollektivtilbud. Vil gi gkt belastning pa avkjersel
Trafikksikkerhet og tilgang il fra fylkesveien. ADT for Fylkesyel 828 er 400, med
uteomrader. samt gana- o lav andel (10) store kjgretay. Tiltaket vil i kunne 1 . 1
7 gang- og pavirke ADT seerlig i hgysesong ut fra hvilke tilbud
sykkelveinett som inkluderes i tiltaket. Detaljplan sikrer tilgang
til/etablering av uteomrader og avkjgrsel.
S Innspillet gar pa utvikling av virksomhet rettet mot
Tettstedsutvikling ift. annen
9 turisme/fritidsformal, sa det legges i utgangspunktet 0 * 1

bebyggelse (neer- og bomilja)

ikke til rette for tettstedsutvikling.

Arkitektonisk og estetisk ut-

En helhetlig utvikling av omradet i forhold til landskap
og lokalisering, og disse forholdene sikres ivaretatt i -

forming, uttrykk og kvalitet detaljplan.

Risiko- og sarbarhetsanalyse; BFTF2

Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser

Til

stede

Risiko- og sarbarhetsvurdering

Natur- og miljgforhold

Skred

Is-, sng-, jord-, leire-, og lesmasseskred, kvikkleire, steinras,
historiske skred

Ja

Lgsmassekart angir bart fjell og stedvis tynt dekke (hvor > 50
% av arealet er fjell i dagen) for stgrstedelen av omradet.
Strandavsetning og registrert grusforekomst i sgr-vestre del
av eiendommene, og berggrunnskart angir grus, sand og
leire i et band langs adkomstveien nord-gstover. Marin
grense oppgitt til 90 moh. Omradet langs vestsiden av Fv.
828 er innenfor utlapsomrade for sngskred. For innspills-
omradet kan dette pavirke deler av avkjgrsel fra fylkesveien.
Stadfestet reguleringsplan skal kvittere ut eventuelle
omrader hvor faste installasjoner i sjg planlegges, evt. ogsa
krav om grunnundersgkelser hvis ustabil grunn i omradet.

Flom
Flomfare, flomsonekart

Nei

En mindre bekk tangerer omradet pa flatene helt i sgr-vest,
og det renner en bekk mot sjgen like utenfor omradets
vestre avgrensning.

Havnivastigning
Spring-, og stormflo

Ja

Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombinasjon med
stormflo gi svaert hgy vannstand. Omréadet er i utgangspunkt-
et direkte pavirket av havnivastigning og spring-/stormflo i
omradene innenfor selve Skardsvika. Terrenget stiger rela-
tivt raskt sgrover innenfor vika og vil dempe pavirkningen.

Vindutsatt

Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan

Ja

Omradet er delvis tilstetende til sjgen, og omradene utover
odden mot sjgen er uten skjerming for kraftige vinder. | vag-
en er det delvis skjermet for flere vindretninger. Omradet er
utsatt for vinder fra nord-gstlig og ser, s@r-vestlig retning. De
sterkeste vindene kommer fra ser, sgr-vest. Meget sterk vind
i kombinasjon med springflo kan tenkes at pafarer skader pa
eventuelle fyllinger og bygninger i sammenheng med sjg
som ikke er sikret tilstrekkelig.
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Nedbgren falger normalen for omradet, og lokale erfaringer
legges til grunn ved planlegging og gijennomfgring. Urolige

Nedbar Nei veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre hyppig-
Ekstremnedber, store regn-, og snemengder ere i fremtiden, og ma kunne forventes ogsa i omradet.
Bekken som renner i sgr-gst bukter seg i flatt omrade, og vil
kunne pavirkes av store nedbgrsmengder/smelting.
Radon Nei For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK).
Annet..
. A Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i neerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, grunnvann Ja
Grunnvannsbrgnn er registrert pa naboeiendom 53/4, ca.
200 meter gst for omradet.
-Landbruksareal Ja Innmarksbeite og dyrkbare areal i omradet
-Oppdrettsanlegg Nei
-Fiskeriinteresser Ja Gytefelt og gyteomrade i sjgen utenfor
->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
. A Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg
Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring
Heyspentledninger/-anlegg Nei Luftspent hwyspentlednjng tangerer pa det naermeste ca. 80
meter sgr- vest for omradet.
Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjosedimenter, dumpeomrader i sjo
Militeere og sivile skytefelt Nei
Uforutsette hendelser/ulykker pa sjg, land og vei kan
Neerhet til infrastruktur, ulykker/hendelser pa: teoretisk pavirke omradet, men det er lav sannsyn-lighet for
Veg, jernbane, sjg/vann, luft, transport av farlig gods, ulykkes- | Nei at dette skjer. Det transporteres fra tid til annen farlig gods
belastede strekninger, steysoner ved infrastruktur. pa fylkesveien forbi omradet. Kan genereres noe stay,
spesielt i en fase hvor omradet etableres.
Helse/omsorgsinstitusjoner Nei

Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager
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Kollektivknutepunkt Nei Noksa trangg forhold med fylkfesveien pa ei smal hylle med
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn bratt skrent i sjgen nedenfor, like vest for omradet.
Vannverk, kraftverk Nei

Undervannsledning/kabler Nei

Bru/demning Nei

Samlet vurdering, avbotende tiltak og eventuelle alternativer, BFTF2

Sma negative konsekvenser for natur- og miljgtema, og forholdene rundt flyttlei som tangerer omradet og landskaps-
messige tilpasninger av tiltaket ma vurderes spesielt. Positive konsekvenser for samfunnstema, hvor forhold rundt
trafikksikkerhet i og avkjgrsel ma avklares pa detaljniva.

Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal felges opp og tas hensyn til giennom videre
planlegging.

Avbgtende tiltak er tilpasninger til landskap og terreng i den grad det er mulig, samt & sikre areal innenfor formals-
grensen som ikke nedbygges. Tilpasning av bygg og anlegg i forhold til strandsone og landskap, avklare lokalisering
av tiltak i forhold til flyttlei, og & fa etablert trafikksikkerhetstiltak i tilstrekkelig grad.

O-alternativet: Omradet bestar som far, som LNF-landbruksomrade.

Konklusjon, BFTF2

Omradet omdisponeres fra LNF-sone 1 til omrade for fremtidig fritids- og turistfomal. Krav om godkjent regulerings-
plan far tiltak kan settes i verk.
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4.7.17 Konsekvensutredning; Fritids-, og turistformal Valbukta, Valen (BFTF3)

Matrikkelnr: Gnr. 31, Bnr. 3, 23

Journalnr: 12/108-41

Areal: 18 daa.

Forslagsstiller: Eisten J. Raug Valbukta
Gjeldende formal: LNF-sone 1, og fri-

tidsbebyggelse, F16

Framtidig fritids- og

Formal jfr. innspill: turistformal (1170)

Utleiehytter, sjg- og

Onsket tiltak:
havneanlegg

Fulldyrka: 0,8 daa.
Land.bruksprd som Innm.beite: 1,5 daa.
omdisponeres:

Dyrkbart: 1,4 daa.

| viktig landbruksomrade: | Nei

Omradebeskrivelse:

Omréadet ligger nordvendt og ubebygd til mot sjgen i de indre omréddene av Valbukta, ca. 1 km langs privat vei
nordover Skaga. Omradet har ca. 450 meter strandlinje, er smakupert kulturlandskap med et gjennomgaende dal-
sgkk med mer produktiv jord.

Gjeldende regulering for omradet er LNF-sone 1, og F16 (fritidsbebyggelse) i KpA. Tiltakshavers intensjon er & endre
utformingen pa F16 i forhold til gjeldene plan, dette for & tilrettelegge for utleie av fritidsboliger, samt etablere et
mindre sjg- og havneanlegg. Omradet ma sees i sammenheng med innspill for omrédene BFTF5 og BFRF14.

De ytre delene av omrédet mot sjgen er som en apen flate med registrert innmarksbeite, og ligger p& rundt 5 moh
fram til den avsluttes bratt mot sjgen i de nordlige delene av omradet. Innerst i Valbukta, sgr i omradet er det lavere
terreng, og det er utfart masseutskiftninger og etablert en vei ned til bukta sgr-vestover.

Konse- Data-
Verdi i
Natur-, og miljetema Vurdering kvens L
( * [ Rk [k ) (1,2,3)
(+-3,4-2,+-1,0)
Ikke registrert hensynskrevende biologisk mangfold
Naturverdi og biologisk eller viktige naturtyper. M& undersgkes naermere ift 0/-1 . 1
mangfold mangfold i omradet som skal utnyttes under MHV,
samt i forhold til blgtbunn langfjeere.
Perifert landbruksomrade med to mindre jord-
Naturressurser (jordvern, jord-, b,r;tksa;ea:('bK“f‘ a('j‘tlfjte't Sk(t)m I?e‘ll't'ﬁo?rfd:. IF.’at'ang
og skogbruk, drikkevann, sikt er dyrkbar jord lite aktuelt. Tiltaket skal i utgangs 0/-1 . 1

punktet bevare landbruksjord, og utformingen av
formal i gjeldende plan er med bakgrunn i dette
endret noe. Berggrunnskart over omradet viser

mineralske ressurser)
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glimmerskifere i omradet

Reindrift

Omradet ligger i arstidsbeite, vinterbeite for rein-
driftsnzeringen. Relativt lite omrade av det som er
tilgjengelig som vinterbeite, men sammen med andre
naerliggende utbyggingstiltak i planen vil det skje en
pavirkning pa tilbudet av beiteland i omradet.

0/-1

k%

Landskap og estetikk

Landskapsomrade LO-305. Omradet er kystslette-
landskap med myr, infrastruktur og jordbruk (KS10)
med hgyt jordbrukspreg (3/3) og relativt hay inn-
greps- og bebyggelsesgrad (4/6). Langs sj@en ligger
det relativt apent til som kulturlandskap og har
middels landskapsverdi (3/5). Den nordlige delen av
omradet med hgydedraget mot sjgen er synlig langt
av lei innover pa land, og eventuelle tiltak vil kunne
pavirke verdier bade i omradet og influensomradet
negativt. Strandflaten skjaeres bratt av mot sjgen
langs hoveddelene av omradet, og det ender i sgr
innerst i gruntomradene innerst i Valbukta. Omradet
er gjennomskaret av en are med dyrkbart land/beite,
noe lavere enn omradet for gvrig. Etablerte veier og
bolig/ naust/uthus som eneste infrastruktur i naerhet-
en/utenfor omradet. Landskapet vil forandre seg ved
tiltak, men ved a trekke etableringer unna hgyde-
draget mot sjgen, og som del av detaljplanleggingen
utfgre en hensiktsmessig avklaring av forholdene
rundt landskapsmessige tilpasninger, vil pavirkningen
kunne holdes innenfor det som er akseptabelt. Sma
negative konsekvenser.

*%

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrert kulturminneverdier/samiske
kulturminneverdier i omradet.

Fiskeri og havbruk

Sjgen utenfor Valbukta er registrert som del av et
stort gyteomrade for torsk. Nord for aktuelt omrade,
og liten pavirkning fra Valbukta

*%

Friluftsliv og arealer for barn
og unge. Neermiljg og grgnn-
struktur

Omradet har flere registrerte frilufts- og turomrader.
Flere turstier i omradet, og utplasserte benker langs
grusveiene i omradet viser neerturbruk. Aktuelt
omrade er delvis inngjerdet, sa bruken av omradet
begrenses. Lite aktuelt for aktiviteter i vannkanten
pga. haydeforskjeller/ bratt flog mot sj@ i de nordre
delene. Lenger inn i vika sgrover, kan omradene
veere mer attraktive for friluftsbruk. Krav til lekeom-
rader utformes i detaljplan.

Strandsone mot sjg og vass-
drag (funksjonell strandlinje)

Strandsona avslutter bratt (4-5m) mot sjgen, og
sjgen er forholdsvis utilgiengelig pga. dette i de
nordre delene av omradet, men i begrensede omra-
der i selve bukta vil det vaere mulig a legge til rette for
bade bruk og vern av strandsona. Aller innerst i bukta
er det tgrrfall. Byggegrensen vil sikre landbruksareal,
og her sgrge for at bebyggelsen trekkes bakover fra
strandsona for & begrense de negative effekter ved
utbygging i beiteland.

*%

Planforslag til 1. gangs behandling og offentlig ettersyn

Side 174 av 279



Kommuneplanens arealdel for Dgnna - Planbeskrivelse med konsekvensutredning

Samfunnstema

Vurdering

Konse-

Kvens

(+-3,+-2,+-1,0)

Verdi

(*l**l***)

Data-
kvalitet
(1,2,3)

Reiseliv

Omradet kan ha potensiale for utleievirksomhet, da
nzerhet til havet og naturen i et saeregent omrade pa
Dgnna. Sammen med kommunens gnske om ut-
vikling av omrader til fritids- og turistvirksomhet kan
planlegging av omradet legge til rette for gkt aktivitet.

+2

*%

Barn og unges oppvekstsvilkar

Omradet er i all hovedsak uutviklet, og forholdene
rundt dette temaet ivaretas i detaljplan som forut-
settes for eventuelt tillatelse gis. Omradet gir gode
muligheter, og er attraktivt for & veere med pa a gi
barn og unge gode oppvekstvilkar.

+2

*%

Samfunnssikkerhet (inkludert
forurensning til jord/luft)

Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen
risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) pa neste side

Offentlig tjenestetilbud, infra-
struktur og transportbehov

Avhengig av transport til omradet. Adkomstvei til
omradet ma utbedres, og en utvikling av omradet vil
gi endret bruk av veien nordover fra Skaga. VA-nett
til Vollbakken som ma detaljplanlegges videre. EL i
omradet.

+2

*%

Neeringsliv og sysselsetting

En utvikling av omradet kan gi en positiv utvikling av
nzeringslivet i omradet, samtidig som retting av til-
taket mot turisme skaper aktivitet. Lav sysselsettings-
effekt av tiltaket.

+2

*%

Tilgjengelighet og universell
utforming

Universell utforming styres av annet lovverk, og
detaljplan angir feringer for utformingen.

+2

Trafikksikkerhet og tilgang til
uteomrader, samt gang- og
sykkelveinett

Vil gi gkt trafikkbelastning pa darlig utbygde veier
som ma sikres betydelig. Enkelte steder gar veien
sveert naert bebyggelse/gardstun. Ma vurderes ift.
kollektivtrafikk, og evt. behov for gang- og sykkel-
veinett fra Skaga. Foreligger ikke data om trafikk-
mengde pa veiene i omradet, men med tiltaket kan
denne forventes & gke. Detaljplan sikrer tilgang til
uteomrader.

Tettstedsutvikling ift. annen
bebyggelse (neer- og bomilja)

Det er ikke eksisterende bebyggelse innenfor
omradet. Innspillet gar pa utvikling av fritids- og
turistformal sa det legges i utgangspunktet ikke til
rette for tettstedsutvikling. Vil ha betydning for naer-
og bomiljget i omradet Skaga.

+1

Arkitektonisk og estetisk ut-
forming, uttrykk og kvalitet

Helhetlig utvikling av omradet i forhold til landskap,
natur og lokalisering, og disse forholdene sikres
ivaretatt i detaljplan.
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Risiko- og sarbarhetsanalyse; BFTF3

Til

Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering

stede

Natur- og miljgforhold

Skred Lasmassekart angir bart fiell (hvor > 50 % av arealet er fiell i

Is-, sng-, jord-, leire-, og lesmasseskred, kvikkleire, steinras, Nei dagen). Marin grense oppgitt til 90 moh. Vedtatt reguler-

historiske skred ingsplan skal kvittere ut omrader for faste installasjoner i sj@.

Flom Nei Ingen vassdrag renner gjennom omradet.

Flomfare, flomsonekart
Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombinasjon med

Havnivastigning Ja stormflo gi svaert hey vannstand. Omrédet vil vaere mest

Spring-, og stormflo utsatt for spring- og stormflo i de indre omradene av
Valbukta, hvor terrenget flater mer ut nzert vannet.
Veermessig er det noksa mye vind i omradet, og om-radet er
mest utsatt for vinder fra nord-gstlig og ser, sgr-vestlig

Vindutsatt retning. De sterkeste vindene kommer fra sgr, sgr-vest.

- - Ja oo - :

Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan Meget sterk vind i kombinasjon med springflo kan tenkes at
paferer skader pa eventuelle fyllinger og bygninger i
sammenheng med sjg.

Nedbgren fglger normalen for omradet, og lokale erfaringer

Nedbar Nei legges til grunn ved planlegging og gjennomfgring. Urolige

Ekstremnedber, store regn-, og snemengder veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre hyppig-
ere i fremtiden, og ma kunne forventes i omradet.

Radon Nei For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK).

Annet..

. A Til . . o .

Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering

Drikkevann og biologiske ressurser

Utbyggingsplaner i neerheten av:

-Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, grunnvann Nei

-Landbruksareal Ja 2 mindre landbruksareal innenfor omradet. Forutsettes ikke
bergrt.

-Oppdrettsanlegg Nei

_Fiskeriinteresser Ja Gytefelt for torsk i sjgen utenfor

->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
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. A Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg

. . . Et mindre brygge- og sjganlegg skal etableres. Potensiell
Indust_rlanlegg o9 Iagrlngspla§ser for _far"ge stqffer, Ja lagring av drivstoff til bater kan skape fare for pavirkning av
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring .

omradene.

Heyspentledninger/-anlegg Nei Ikke i naerheten av formalsomradet

Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei
sjesedimenter, dumpeomrader i sjo

Militeere og sivile skytefelt Nei

Uforutsette hendelser/ulykker pa sjg og land kan teoretisk
pavirke omradet, men det er liten sannsynlighet for at dette
skjer. Ved infrastruktur inn i omradet kan det genereres noe
stay, spesielt i en fase hvor omradet etableres.

Neerhet til infrastruktur, ulykker/hendelser pa:
Veg, jernbane, sjg/vann, luft, transport av farlig gods, ulykkes- Nei
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur.

Helse/omsorgsinstitusjoner

Nei
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager
Kollektivknutepunkt )
Nei
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn
Vannverk, kraftverk Nei
Undervannsledning/kabler Nei
Bru/demning Nei

Samlet vurdering, avbotende tiltak og eventuelle alternativer, BFTF3

Omradet ligger delvis innenfor allerede regulerte omrade for fritidsbebyggelse i gjeldende plan (F16).

Avbgtende tiltak er tilpasninger til landskap og terreng, samt & f& etablert normal standard pa veier inn til omradet.
Dette ble ikke utbygd i forrige planperiode, og omradets fysiske utforming er noe endret i forhold til det gjeldende. Med
dette oppnas at mer av landbruksjorda utelates fra utbyggingsformalet i omradet, som for gvrig hovedsakelig benyttes
til beite. Fulldyrka omrader skal unngas nedbygd i omradet. Viktig & sikre tilgangen til omradet (med pastadende
fritidsbolig) over sundet nord-vest for selve bukta. Det er for stor del mulig & unnga betydelige negative landskaps-
messige effekter ved lokalisering av tiltak i forhold til hgyder og influensomradet. Detaljplanlegging sikrer etablering av
VA og EL, samt vei og en vurdering av trafikksikkerhetstiltak og pavirkning pa landskapet.

Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som fglges opp og tas hensyn til giennom videre
planlegging.

O-alternativet: Omradet F16 bestar som omrade for fritidsbebyggelse med formalsgrenser som i gjeldende plan.

Konklusjon, BFTF3

Omrade F16 i gjeldende plan justeres i sin avgrensning og omdisponeres til fremtidig fritids- og turistformal BFTF3
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med krav om videre detaljregulering for tiltak kan settes i verk.

4.7.18 Konsekvensutredning; Fritids- og turistformal Valen (BFTF4)

Matrikkelnr: Gnr. 31, Bnr. 3, 23
Journalnr: 12/108-41

Areal: 26 daa.
Forslagsstiller: Eisten J. Raug

LNF-sone 1, og fri-

Gjeldende formal: tidsbebyggelse F17

Framtidig fritids- og

Formal jfr. innspill: turistformal (1170)

Oppstillingsplass for
bobiler, camping-

vogner og, teltplass,
Inkl. saniteeranlegg.

Onsket tiltak:

Landbruksjord som

. . Dyrkbart: 1,6 daa.
omdisponeres:

| viktig landbruksomrade: | Nei

Omradebeskrivelse:

Omradet ligger i relativt flatt og delvis dpent omrade ved privat vei pa Valen ca. 1,6 km nord for Skaga. Gjeldende
regulering for omradet er LNF-sone 1 (KpA). Tiltakshaver gnsker & tilrettelegge omradet til campingplass med
tilherende saniteeranlegg, og satsingen i omradet mé sees i sammenheng med innspill tii omraddene BFTF4 og
tilliggende BFRF14.

Omradet er skrint og grunnlendt, med krattskog og yngre furutreer, spesielt naert veien i de nordlige omradene. Et vann
ligger omtrent midt i omradet, men det er utfert massearbeider slik at dette er drenert. | begge ender av vannet (g-v) er
omradet myrlendt, og det kommer et vannsig inn i nord-gstfra. Sgr-vest ligger omradet i flatt apent terreng pa
nordsiden av veien.

Konse- Data-
Verdi A
Natur-, og miljgtema Vurdering kvens kvalitet
( * [ Rk [ dkk ) (1,2,3)
(+-3,+-2,+-1,0)
Naturverdi og biologisk Ikke registrert hensynskrevende biologisk mangfold 0 . 1
mangfold eller viktige naturtyper.
Naturressurser (jordvern, jord-, | Omradet er ikke oppfart med landbruksareal. Kant-
og skogbruk, drikkevann, vegetasjon til tiern mot veien. Berggrunnskart over 0 * 1

mineralske ressurser) omrédet viser glimmerskifere.

Omradet ligger i arstidsbeite, vinterbeite for reindrifts-
Reindrift neeringen. Relativt lite omrade av det som er tilgjeng- 0/-1 ** 1
elig som vinterbeite. Dette sammen med andre
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nezerliggende utbyggingstiltak i planen kan fare til en
pavirkning pa tilbudet av vinterbeiteland i omradet.

Landskapsomrade LO-305. Omradet er kystslette-
landskap med myr, infrastruktur og jordbruk (KS10)
med hayt jordbrukspreg (3/3) og relativt hgy inn-
greps- og bebyggelsesgrad (4/6). Det ligger relativt
apent til med lav smaskog rundt et mindre tjern. Om-
radet har middels landskapsverdi (3/5), og ligger et
stykke inne pa land. Det er godt synlig fra heyere-
liggende omrader i neerheten, og noe lavere vege-

Landskap og estetikk tasjon star mellom omradet og naermeste vei. Tjernet -1 1
ligger i en forsenkning i land-skapet, er lite synlig, og
er del av et myrdrag som gar gjennom omradet. Eta-
blerte veier innenfor formalsgrensene som eneste
infrastruktur. Landskapet vil forandre seg ved tiltak,
men ved hensiktsmessig avklaring av forholdene pa
detaljniva, antas det at pavirkningen vil kunne opp-
leves som svak negativ for temaet.
Kulturminner og kulturmiljg Ingen rgglstrertg ku.lturm[nneverdler/samlske 0 } 1
kulturminneverdier i omrédet.
Fiskeri og havbruk - 0 - -
Omradet har flere registrerte frilufts- og turomrader.
Friluftsliv og arealer for barn Flere turstier i omradet, og utplasserte benker langs
og unge. Neermiljg og grenn- grusveiene i omradet viser neerturbruk. Vannet legger +1 i 1
struktur til rette for aktiviteter som bading og skeyter. Krav til
lekeomréader og gregntareal utformes i detaljplan.
Strandsone mot sjg og vass-
. . - 0 - -
drag (funksjonell strandlinje)
Konse- Data-
Verdi :
Samfunnstema Vurdering Kvens kvalitet
(<% ey | (1,23)
(+-3,+-2,+-1,0)
Positivt for reiseliv og turisme. Omradet kan utfylle
kommunens behov for omrader for camping og
Reiseliv denne typen av turisme, og er i trad med ensket fra +2/+3 > 2
kommunen om ytterligere a gjere seg attraktiv for
turismef/fritidsvirksomhet.
Omradet er uutviklet, ubebygd, og skal ikke benyttes
til boliger. Omradet som en campingplass skal utvik-
Barn og unges oppvekstsvilkar | les slik at vilkar for barn og unge ivaretas. Forhold +1 > 2
rundt barn og unge ivaretas i detaljplan som forut-
settes far eventuelt tillatelse gis.
Samfunnssikkerhet (inkludert Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen ) ) )
forurensning til jord/luft) risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) pé neste side
A . . Avhengig av transport til omradet. Adkomstvei til
Offentlig tjenestetilbud, infra-
9l ’ omradet ma utbedres, og en utvikling av omradet vil -1/-2 > 1

struktur og transportbehov

gi endret bruk av veien nordover fra Skaga. VA-nett
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til Vollbakken som mé detaljplanlegges. EL i omrade.

Utvikling av omradet kan gi en positiv utvikling for

Neeringsliv og sysselsetting neeringsliv i omradet, samtidig som retting av tiltaket +2 > 2
mot turister skaper aktivitet. Lav sysselsettingseffekt.
Tilgjengelighet og universell
giengelig 9 Universell utforming styres av annet lovverk. +2 > 1

utforming

Trafikksikkerhet og tilgang til
uteomrader, samt gang- og
sykkelveinett

Vil gi gkt trafikkbelastning pa darlig utbygde veier
som ma sikres betydelig. Enkelte steder gar veien
sveert naert bebyggelse/gardstun. Ma vurderes ift.
kollektivtrafikk, og evt. behov for gang- og sykkel-
veinett fra Skaga. Omradet ligger pa begge sider av -1
veien, sa lgsning for sikker krysning ma etableres.
Foreligger ikke data om trafikkmengde pa veiene i
omradet, men med tiltaket kan denne forventes & gke
noe. Detaljplan sikrer tilgang til uteomrader.

Tettstedsutvikling ift. annen
bebyggelse (neer- og bomilja)

Det er ikke eksisterende bebyggelse innenfor om-
radet. Innspillet gar pa utvikling av fritids- og turist-
formal som campingplass, sa det legges i utgangs-
punktet ikke til rette for tettstedsutvikling. Vil ha
betydning for nzer- og bomiljget i omradet Skaga.

+2 > 1

Arkitektonisk og estetisk ut-
forming, uttrykk og kvalitet

ivaretatt i detaljplan.

Helhetlig utvikling av omradet i forhold til landskap,
natur og lokalisering, og disse forholdene sikres - - -

Risiko- og sarbarhetsanalyse; BFTF4

Til
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering
stede
Natur- og miljgforhold
ISkred orde lei | kred. kvikkleire. stei Nei Lasmassekart angir bart fiell (> 50 % av arealet er fjell i
s-, sng-, jord-, leire-, og losmasseskred, kvikkleire, steinras, . o
historlske skred dagen). Marin grense oppgitt til 90 moh.
Omradet ligger mot en forsenkning i terrenget hvor det i
senter av omradet gar et myrdrag med et tjern som strekker
Flom Ja seg gjennom store deler av omradet. Det er utfart masseut-
Flomfare, flomsonekart skiftninger og mulig drenering av tjernet slik at vannstanden
er vesentlig lavere enn tidligere. Vurderinger i forhold til
flomfare ma dokumenteres.
Havnivastigning Nei Omradet ligger ikke i tilknytning til sjgen, hovedsakelig over
Spring-, og stormflo kvote 10 moh.
Veermessig er det noksa mye vind i omradet, og omradet er
Vindutsatt Nei vinder fra nord-gstlig og ser, sgr-vestlig retning. De sterkeste

Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan

vindene kommer fra sgr, sgr-vest. Meget sterk vind kan
pafgre skader pa bygg og andre tiltak.
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Nedbgr

Nedbgren falger normalen for omradet, og lokale erfaringer
legges til grunn ved planlegging og gjennomfgring. Urolige

Ekstremnedber, store regn-, og snemengder Nei veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre
hyppigere i fremtiden, og ma kunne forventes i omradet.
. For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
Radon Nei ring v ! Byggtexnt s
5 (TEK).
Annet..
. . Til . . 8 .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i naerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, grunnvann Nei
-Landbruksareal Nei
-Oppdrettsanlegg Nei
-Fiskeriinteresser Nei
->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
. . Til . . 8 .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg
Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring
Hgyspentledninger/-anlegg Nei Ikke i naerheten av planomradet
Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjesedimenter, dumpeomrader i sjo
Militzere og sivile skytefelt Nei
- .. Uforutsette hendelser kan teoretisk pavirke omradet, men
N%r.het tl lnfr.astruktur, ulykker/hende!ser pa: Nei det er liten sannsynlighet for at dette skjer. Ved infrastruktur
Veg, jernbane, sj?lva""’ luft, tra"5p°rf av farlig gods, ulykkes- inn i omradet kan det genereres noe stay, spesielt i en fase
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. K
hvor omradet etableres.
Helse/omsorgsinstitusjoner Nei
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager
Kollektivknutepunkt Nei
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn
Vannverk, kraftverk Nei
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Undervannsledning/kabler Nei

Bru/demning Nei

Samlet vurdering, avbetende tiltak og eventuelle alternativer, BFTF4

Omradet ligger nzert omrade for fritidsbebyggelse som tilstetende i nord, og arronderingen ligger til rette for tiltaket.
Tiltakets beslaglegger ikke landbruksjord, men omfatter et tjern/myrdrag og bekkefar som er gjennomgaende i den
sorlige delen. Det er for stor del mulig & unnga betydelige negative landskapsmessige effekter ved lokalisering av
tiltak i forhold til de hayereliggende delene, samt influensomradet. Tiltak i omradet bar kunne etableres i forhold fil
vegetasjonen i omradet som kan besta som skjerming. Detaljplanlegging sikrer etablering av VA og EL, samt vei og
en vurdering av trafikksikkerhetstiltak og pavirkning pa landskapet.

Avbgtende tiltak vil veere tilpasninger til landskap og terreng, tilpasning i forhold til tjern og bekker, samt & fa etablert
normal standard pa veier inn til omraddet. Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som falges
opp og tas hensyn til giennom videre planlegging.

0O-alternativet: Omradet bestar som fer med formalsomrader som LNF-landbruk og F17 som fritidsbebyggelse.

Konklusjon, BFTF4

Omradet BFTF4 omdisponeres til fremtidig fritids- og turistformal med krav om videre detaljregulering for tiltak kan
settes i verk.
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4.7.19 Konsekvensutredning; Fritidsbebyggelse Valen (BFRF12)

Matrikkelnr: Gnr. 31, Bnr. 3, 23
Journalnr: 12/108-41
Areal: 55 daa.
Forslagsstiller: Eisten J. Raug

. . LNF-sone 1 og fri-
Gjeldende formail: tidsbebyggelse, F17

e . Framtidig fritids-

Formal jfr. innspill: bebyggelse (1120)

Fritidsboliger,
sj@anlegg, bathus.
Utvide omradet F17
i gjeldende arealdel.

Onsket tiltak:

Landbruksjord som

. . Fulldyrka: 0,3 daa.
omdisponeres:

| viktig landbruksomrade: | Nei

Omradebeskrivelse:

Omradet ligger kystnaert til nord i omradet Valen, omlag 1,5 km langs privat vei nordover fra Skaga. Omradet har ca.
450 meter strandlinje, og omfatter kupert, apent terreng med et hgydedrag i de sentrale delene, inkludert en lavere
terrengflate som markerer avslutningen mot sjgen.

Flaten er noksa jevn, men noe forhgyet i enkelte omrader mot sjgen, og er 60-90 m bred. Her ligger ogsa et myrdrag
hvor det i sgr-vest er registrert mindre areal som skog og fulldyrka. Omrédet for gvrig er hovedsakelig fiell i dagen, og
noen mindre tjern/pytter

Gjeldende regulering i KpA er LNF-sone 1 og F17 (fritidsbebyggelse), og tiltakshaver har endret utforming av
gjeldende F17 noe for & utelate landbruksjord, sammen med andre terrengtilpasninger for gvrig. Sjgarealet utenfor er
regulert til gyte- og oppvekstomrader. Omradet seokes tilrettelagt til fritidsbebyggelse med sjganlegg og
naustbebyggelse. Omradet ma sees i sammenheng med innspill for omradene BFTF4 og BFTF5 i naerheten.

Konse- Data-
Verdi i
Natur-, og miljgtema Vurdering kvens kvalitet
( * l *k l wkk ) (1,2,3)
(+-3,4-2,+-1,0)
Naturverdi og biologisk Ikke registrert hensynskrevende biologisk mangfold 0 " 1
mangfold eller viktige naturtyper.
Mindre areal som fulldyrka, og gnskes gjennomfart
som en endring av F17 (fritidsbebyggelse) i gjelden-
Naturressurser (jordvern, jord-, | de plan. Perifert landbruksomrade, hovedsakelig som
og skogbruk, drikkevann, beite. Endringen medfarer redusert areal fulldyrka 0/-1 * 1

mineralske ressurser) innen formalet, og dette kompenseres ved a trekke
grensene for omradet nordover pa ei «hylle» mot
sj@en, uten registrert landbruksjord. Berggrunnskart
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over omradet viser glimmerskifere i sentralt i om-
radet. Nord-vest i omradet finnes i de ytre deler et
band med Kalkspatmarmor, evt. med amfibolitt/
glimmerskifere. Ytterst langs sjglinja i det samme
omradet strekker det seg et lag med granitter/gneis.

Reindrift

Omradet ligger i arstidsbeite, vinterbeite for reindrifts-
naeringen. Relativt lite av det som er tilgjengelig som
vinterbeite, men dette sammen med andre nzer-
liggende omradedisponeringer i planen vil det skje en
pavirkning pa tilbudet av vinterbeiteland i omradet.

-1/-2

*%

Landskap og estetikk

Landskapsomrade LO-305. Delvis apent og flatt
kystslettelandskap med myr, infrastruktur og jordbruk
(KS10) med hayt jordbruks-preg (3/3). Relativt hgy
inngreps- og bebyggelsesgrad (4/6), og har middels
landskapsverdi (3/5). Omradet er ubebygd, og de
ytre omradene mot sjgen ligger pa et lavere niva enn
resten. Dette bestar i et langsgaende drag pa ca.
kote 5 moh, som terrasserer i det ytterste partiet mot
sjgen. Landskapsrommet gjennom kulturlandskapet
nord-gstover fra bebyggelsen i selve Valen markeres
tydelig langs denne flaten selv om det endrer karak-
ter til mer apent og smakupert. Omradet innover land
er delvis synlig fra sjgen og tilliggende omrader, og
flaten sgrover inkluderer et stgrre tjern og noen min-
dre pytter. Som eneste infrastruktur ligger en grusvei
langs formalsgrensen i sgr. Landskapet forandrer
seg ved etablering av tiltaket, men omradet legger til
rette for & unnga, evt. minimere negative landskaps-
effekter, og pavirkningen vurderes med bakgrunn i
dette til liten til middels lav.

-1/-2

*%

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte kulturminneverdier/samiske
kulturminneverdier i omradet.

Fiskeri og havbruk

Sjgen utenfor Valbukta er registrert som et stort gyte-
omrade for torsk. En liten del av dette omradet kan
bli ubetydelig pavirket dersom tiltak i sjg utfares.

*%

Friluftsliv og arealer for barn
og unge. Neermiljg og grgnn-
struktur

Omradet har flere registrerte frilufts- og turinteresser.
Flere turstier i omradet, og utplasserte benker langs
grusveiene og tjernet i omradet viser nzerturbruk.

Utbygging av tiltaket vil kunne virke privatiserende i
deler av strandsona. Omradet er uutbygd, og sikring
av lekeomrader, uteareal og grennstruktur vil
omfattes av detaljplan.

k%

Strandsone mot sjg og vass-
drag (funksjonell strandlinje)

Strandsona avsluttes relativt bratt ned mot sjgen i
omradet. Terrenget flater noe pa plataet det siste
stykket mot sjgen, som er ca. 60-90 m bredt. Om-
radet ligger godt til rette for utbygging, med en
attraktiv bukt nord i omradet er egnet for naust-, evt

bryggeanlegg.

*%
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Samfunnstema

Vurdering

Konse-

Kvens

(+-3,+-2,+-1,0)

Verdi

(*l**l***)

Data-
kvalitet
(1,2,3)

Reiseliv

Ingen store konsekvenser for reiseliv og turisme.
Fritidsbeboere vil til en viss grad sgke opplevelser og
arrangement ut fra det som omradet/kommunen har
a tilby, men i et lengre perspektiv vil betydningen
vaere mindre.

*%

Barn og unges oppvekstsvilkar

Omradet er uutviklet og ubebygd, og skal benyttes til
fritidsbebyggelse i omrade med mange muligheter for
gode oppvekstvilkar. Forhold rundt mateplasser og
barn og unge ivaretas i detaljplan som forutsettes for
eventuelt tillatelse gis.

+2

Samfunnssikkerhet (inkludert
forurensning til jord/luft)

Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen
risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) pa neste side

Offentlig tjenestetilbud, infra-
struktur og transportbehov

Avhengig av transport til omradet. Adkomstvei til
omradet ma utbedres, og en utvikling av omradet vil
gi endret bruk av veien fra Skaga. VA-nett til Voll-
bakken som ma detaljplanlegges videre. EL i omr.

*%

Neeringsliv og sysselsetting

Utvikling av omradet kan gi en positiv utvikling for
nzeringsliv i omradet, samtidig som retting av tiltaket
mot fritidsbeboere skaper aktivitet. Liten syssel-
settingseffekt av tiltaket ut over etableringsfasen.

+1

*%

Tilgjengelighet og universell
utforming

Universell utforming i alle tiltak skal etterstrebes, og
legges til grunn for utarbeiding av detaljplan for om-
radet. Med god planlegging av adkomst, er deler av
arealet ogsa godt tilgjengelig.

+2

Trafikksikkerhet og tilgang til
uteomrader, samt gang- og
sykkelveinett

Vil gi gkt trafikkbelastning pa darlig utbygde veier
som ma sikres betydelig. Enkelte steder gar veien
sveert naert bebyggelse/gardstun. Ma vurderes i
forhold til evt. behov for gang- og sykkelvei nordover
fra Skaga. Foreligger ikke data om trafikkmengde pa
veiene i omradet, men med tiltaket kan denne for-
ventes & gke. Detaljplan sikrer tilgang til uteomrader.

Tettstedsutvikling ift. annen
bebyggelse (neer- og bomilja)

Det er ikke eksisterende bebyggelse innenfor om-
radet. Innspillet gar pa utvikling av fritidsbebyggelse,
sa det legges i utgangspunktet ikke til rette for tett-
stedsutvikling. Vil ha en viss betydning for naer- og
bomiljget i omradet Skaga.

0/+1

Arkitektonisk og estetisk ut-
forming, uttrykk og kvalitet

En helhetlig utvikling av omradet i forhold til
landskap, natur og lokalisering, og disse forholdene
sikres ivaretatt i detaljplan.

Planforslag til 1. gangs behandling og offentlig ettersyn

Side 185 av 279



Kommuneplanens arealdel for Dgnna - Planbeskrivelse med konsekvensutredning

Risiko- og sarbarhetsanalyse; BFRF12

Til
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering
stede
Natur- og miljgforhold
ISkred orde lei | kred. kvikkleire. stei Nei Lasmassekart angir bart fiell (hvor > 50 % av arealet er fiell i
s-, sng-, jord-, leire-, og losmasseskred, kvikkleire, steinras, . o
historlske skred dagen). Marin grense oppgitt til 90 moh.
Flom Nei En liten bekk renner ned gjennom omradet nord-@stover pa
Flomfare, flomsonekart platéet og ut i sjgen.
Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombi-nasjon med
Havnivastigning stormflo gi sveert hey vannstand. Omradet vil veere mest
. Ja : : ) .
Spring-, og stormflo utsatt for spring- og stormflo i omrédene naert bukta helt i
nord.
Veermessig er det noksa mye vind i omradet, og omradet er
Vindutsatt Ja vinder fra nord-gstlig og sar, sgr-vestlig retning. De sterkeste
Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan vindene kommer fra sgr, sgr-vest. Meget sterk vind kan
pafgre skader pa bygg og andre tiltak.
Nedbgren falger normalen for omradet, og lokale erfaringer
Nedbar Nei legges til grunn ved planlegging og gjennomfaring. Urolige
Ekstremnedber, store regn-, og snemengder veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre
hyppigere i fremtiden, og ma kunne forventes i omradet.
Radon Nei For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK).
Annet..
. A Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i neerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, grunnvann Nei
-Landbruksareal Nei Et mindre areal fulldyrket, forutsettes ikke bergrt.
-Oppdrettsanlegg Nei
-Fiskeriinteresser Ja Gytefelt for torsk i sjgen utenfor.
->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
- o Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg
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Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring

Hgyspentledninger/-anlegg Nei Ikke i naerheten av planomradet

Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjesedimenter, dumpeomrader i sjo

Militzere og sivile skytefelt Nei

Uforutsette hendelser kan teoretisk pavirke omradet, men
det er liten sannsynlighet for at dette skjer. Ved infrastruktur
inn til omradet kan det genereres noe stay, spesielt i en fase
hvor omradet etableres.

Neerhet til infrastruktur, ulykker/hendelser pa:
Veg, jernbane, sjo/vann, luft, transport av farlig gods, ulykkes- Nei
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur.

Helse/omsorgsinstitusjoner Nei
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager

Kollektivknutepunkt Nei
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn

Vannverk, kraftverk Nei
Undervannsledning/kabler, bru/demning Nei

Samlet vurdering, avbogtende tiltak og eventuelle alternativer, BFRF12

Omradet beslaglegger ubetydelige areal landbruksjord i perifert landbruksomrade, sammen med landskapsforholdene
som pa god mate bgr kunne ivaretas i tiltaket. Det er ogsd muligheter for bade bruk og vern av strandsona.
Samfunnsmessige konsekvenser sikres ivaretatt ved at rekkefslgebestemmelser sikrer iverksetting av tiltak rundt
f.eks. trafikksikkerhet, VA og EL fgr utnyttelse av omradet. Omradet ligger naert eksisterende omrade regulert til
fritidsbebyggelse, ca. 3-400 meter ser-vest for omrade med reguleringsplan; Selvika hytteomrade, som sa langt er
halvvegs er utnyttet. Her er 6 av 12 parseller bebygd i en reguleringsplan som ble vedtatt i 2003. En vurdering ma
veere hvilke forutsetninger som gjelder for Selvika hytte-omrade og innspillomradet generelt, nar det gjelder behov og
attraktivitet.

Avbgtende tiltak vil vaere tilpasninger til landskap og terreng, tilpasning i forhold til tiern og bekker, samt a fa etablert
normal standard pa veier inn til omradet. Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som falges
opp og tas hensyn til giennom videre planlegging.

0O-alternativet: Omradet F17 regulert til fritidsbebyggelse bestar som far, med formalsgrenser som i gjeldende plan.

Konklusjon, BFRF12

Formalsgrenser for det eksisterende F17 justeres noe i forhold til opprinnelig, og omradet BFRF12 slik det er utar-
beidet i plankartet viderefgres. Det stilles fortsatt krav om videre detaljregulering for tiltak kan settes i verk.

Planforslag til 1. gangs behandling og offentlig ettersyn Side 187 av 279



Kommuneplanens arealdel for Dgnna - Planbeskrivelse med konsekvensutredning

4.7.20 Konsekvensutredning; Fritidsbebyggelse Nyheim (BFRF9)

Matrikkelnr: Gnr.4,Bnr. 6

Stavsengvatnet
Journalnr: 12/108-42
Areal: 45 daa.

Forslagsstiller:

Tor Hansen og
Wenche Akergy

Gjeldende formal:

LNF-sone 1 og 2

Formal jfr. innspill:

Framtidig fritids-
bebyggelse (1120)

Onsket tiltak:

Etablering av fritids-
hus og hytter

Landbruksjord som
omdisponeres:

Fulldyrka: 3,1 daa.

| viktig landbruksomrade:

Nei

Omradebeskrivelse:

Omradet ligger sjgneert til, i umiddelbar neerhet til bebygd strak langs Akervéagen vest for Aker. Omradet omfatter tre
bebygde og s@rvendte boligparseller og et naust.

Strandlinjen i innspillomrédet er ca. 350 meter, og terrenget stiger relativt bratt opp fra sjgen til en langsgéende rygg,
langs nesten hele sjglinjen. Jst for denne ryggen ligger omradet til ei lita vik med en odde utenfor. Bak ryggen, nord-
og gstover i omradet finnes noe spredt lauvtre og noe dyrkamark benyttet som beite. Bebyggelsen er inngjerdet.

Gjeldende regulering er LNF-sone 1 og 2, og pa sersiden av odden er omrade regulert av reguleringsplanen
Akerneset hytte-felt. @st for omradet (270 m) gjelder reguleringsplan for Stavseng boligfelt, med regulert adkomst via
privat vei like nord for omradet.

Konse- Data-
Verdi i
Natur-, og miljgtema Vurdering kvens kvalitet
( * l *k l Hkk ) (1,2,3)
(+-3,4-2,+-1,0)
Naturverdi og biologisk Ingen registreringer av radlistearter, hensyns- .
. ) - 0 1
mangfold krevende biologisk mangfold eller viktige naturtyper.
Omradet omfatter et mindre areal som fulldyrket i en
relativt apen, langsgaende senkning av terrenget
Naturressurser (jordvern, jord-, nordover. dOmra.det ha!r ve;:h som |nnmarkib:(|ti:k t
og skogbruk, drikkevann, mer? e'r un far gjengromg.' erggrunn som kalksilika A . 1
g gneis i et band langs de sjgnzere delene, hoved-
mineralske ressurser) sakelig som berg i dagen. | indre deler domineres
bergartene av granatglimmerskifer med varierende
lag stedvis tynt dekke.
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Reindrift

Omtrent halvparten av omradet i gst ligger utenfor
reindriftsnaeringens funksjonsomrade. En eventuell
utbygging her kan ha mindre konsekvenser for
nzeringen. Resterende deler av innspillsomradet er
innenfor vinterbeite. Omrader som vinterbeite pa-
virkes av et utbyggingstiltak. Utviklingen av omradet
til utbyggingsformal innenfor vinterbeiteland pavirker
den totale andelen tilgjengelig beiteareal. Omradet er
fra for i stor del fragmentert med veier og bebyggelse
pa flere kanter, og tilgjengeligheten til omradet er
lavere. Omradet ligger i randsone mot omrade som
ikke er innlemmet i beiteomradene. Med bakgrunn i
dette fares omradet opp som utbyggingsomrade del-
vis innenfor beiteomrade med begrenset konsekvens
for reindriftsnaeringen.

0/-1

Landskap og estetikk

Landskapsomrade LO-308. Ligger i kystsletteland-
skap med myr, infrastruktur og jordbrukspreg (KS10)
med hgye landskapsverdier (4/5). Delvis bebygd med
bolighus, fritidsbolig og noen uthus langs den nordre
bredden av Akervagens midtre deler, og inngreps- og
bebyggelsesgrad for omradet er relativt hgy (4/6).
Omradet beerer preg av bebyggelse og infrastruktur,
og kulturlandskapet er i ferd med a gro igjen enkelte
steder, og jordbruks-preget for omradet er hgyt (3/3).
Terrenget skrar relativt bratt opp fra sjgen, til 12-13
meters hgyde, fremstar som et langsgaende hgyde-
drag mot sjgen. | bakkant senkes terrenget til rundt 8
mobh. far det stiger sakte nordover mot formalsgrens-
en. Akervagjen er omrade hvor interessen for
etablering og fritidsbebyggelse er til stede, og flere
aktuelle omrader er bebygd med bolig-, og fritidsbe-
byggelse. Innspillsomradet ligger mellom flere av
disse, og en utbygging langs hgydedraget vil kunne
resultere i markante landskapsvirkninger for nserom-
radene og omradene utover i vagen, samt hgydedrag
rundt omradet. Utbygging av omradet i bakkant av
hgydedraget vil bate pa landskapsvirkningene, og
planens bestemmelser sikrer ivaretakelse av lokali-
sering. Bakdelen med denne lokaliseringen kan bli
noe reduserte sol- og utsiktsforhold. Bebyggelsen
ber trekkes unna sjgen for & unnga landskapseffekter
og siluettvirkning i forhold til sjg. Begrensede nega-
tive konsekvenser for temaet ved utbygging i et
omrade som allerede er satt under press.

0/-1

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrert kulturminneverdier/samiske
kulturminneverdier i omrédet.

Fiskeri og havbruk

Akervagjen inngar i omrade som regionalt viktig gyte-
felt for torsk. Sma konsekvenser ved utbyggingen.

0/-1

Friluftsliv og arealer for barn
og unge. Neermiljg og grgnn-
struktur

Registrert turomradef/tursti fra Fv. 189 og ser-vest-
over pa nordsiden av innspillomradet. Omradet ligger
innenfor 100-meterssonen og tiltaket kan pavirke
tilgjengeligheten til strandsona. Lite aktuelt for
aktiviteter i vannkanten ut fra terrengets utforming
med bratt ned til sjo for deler av omradet. Krav til

0/-1
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lekeomréader og grennstruktur utformes i detaljplan.

Strandsone mot sjg og vass-

Omradets vestre deler ligger i mindre grad til rette for
etablering av sjgretta tiltak med bakgrunn i terrengets
avslutning mot sjgen. Vika i nord-gst, bgr samle sjg-
retta tiltak da det er torrfall av varierende bredde

+ ek
drag (funksjonell strandlinje) langs hele omradet, og inngrep for gvrig reduseres i 1 1
starst mulig grad. Med fritidsbebyggelse i de flatere
omradene nord for hgydedraget, vil en sikre tilfreds-
stillende bruk og vern av strandsona.
Konse- Data-
Verdi :
Samfunnstema Vurdering Kvens Tl
(*l**l***) (1,2,3)
(+-3,4-2,+-1,0)
Vurderes a ikke ha saerlige konsekvenser for reiseliv
og turisme. Fritidsbeboere vil til en viss grad sgke
Reiseliv opplevelser og arrangement ut fra det som 0/+1 * 1
omradet/kommunen har a tilby, men i et lengre
perspektiv vil betydningen vaere mindre.
Lite utviklet omrade, men naerhet til etablert bebygg-
s else, som kan gi muligheter for, og er attraktivt i x
+
Barn og unges oppvekstsvilkar forhold til & veere med pa a gi barn og unge gode 2 1
oppvekstvilkar. Ivaretas i detaljplan.
Samfunnssikkerhet (inkludert Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen ) ) )
forurensning til jord/luft) risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) péa neste side.
Avhengig av transport til omradet. Privat adkomstvei
Offentlig tjenestetilbud, infra- til omradet méa utbedres, og en utvikling av omradet _
. CE . +2 1
struktur og transportbehov vil gi endret bruk av veien inn til eksisterende
bygning. VA og EL i naerheten.
En utvikling av omradet vil hovedsakelig gi en positiv
Neeringsliv og sysselsetting utvikling for tiltakshavere. Liten sysselsettingseffekt 0/+1 * 1
av tiltaket ut over fasen med etablering.
Tilgjengelighet og universell Tiltaket skal s& langt det er mulig etterstrebe +1 o 2
utforming universell utforming og god tilgjengelighet.
Vil gi gkt trafikkbelastning pa adkomstvei som ma
sikres eventuelt gjennom trangt boligfelt gst for
Trafikksikkerhet og tilgang til omradet eller nyetablerers. Ma vurderes ift. helhetlig
uteomrader, samt gang- og behov for gang- og sykkelveinett i samme omrade. -1/-2 e 1
sykkelveinett ADT, Fv. 189 forbi Aker er 250, med lav andel store
kjgretoy (10). Med tiltaket kan denne forventes a gke
i noen grad. Detaljplan sikrer tilgang til uteomrader.
Det er ikke eksisterende bebyggelse i bruk av betyd-
S ing i for omradet. Innspillet gar pa utvikling av
Tettstedsutvikling ift. annen ning innhen
9 fritidsbebyggelse, s& det legges i utgangspunktet ikke 0/+1 * 1

bebyggelse (neer- og bomilja)

til rette for tettstedsutvikling. Vil ha en viss betydning
for neer- og bomiljget i omradet.

Arkitektonisk og estetisk ut-
forming, uttrykk og kvalitet

En helhetlig utvikling av omradet i forhold til
landskap, natur og lokalisering, og disse forholdene
sikres ivaretatt i detaljplan.
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Risiko- og sarbarhetsanalyse; BFR9

Til

Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering

stede

Natur- og miljgforhold
Lgsmassekart angir bart fiell (hvor > 50 % av arealet er fjell i

Skred . dagen). Marin grense oppgitt til 90 moh. Stadfestet regu-

Is-, sne-, jord-, leire-, og lesmasseskred, kvikkleire, steinras, Nei : . o . . .

o leringsplan skal kvittere ut omréader for faste installasjoner i
historiske skred . . Lo
tilknytning til sjg.

Flom Nei Ingen vassdrag renner gjennom omradet.

Flomfare, flomsonekart
Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombinasjon med

Havnivastigning Ja stormflo gi svaert hgy vannstand. Omradet vil veere utsatt for

Spring-, og stormflo spring- og stormflo i de lavereliggende delene i vika gst i
omradet.

Veermessig er det noksa mye vind i omradet, og om-radet er
utsatt for vinder fra nord-gstlig og ser, s@r-vestlig retning. De

Vindutsatt . sterkeste vindene kommer fra ser, s@r-vest innover vagen.

- - Nei o o .

Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan Meget sterk vind i kombinasjon med springflo kan tenkes at
pafgrer skader pa eventuelle fyllinger og bygninger i
sammenheng med sjg.

Nedbegren falger normalen for omradet, og lokale erfaringer

Nedbgar Nei legges til grunn ved planlegging og gjennomfgring. Urolige

Ekstremnedber, store regn-, og snemengder veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre
hyppigere i fremtiden, og ma kunne forventes i omradet.

Radon Nei For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK).

Annet..

- . Til L. . .

Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering

Drikkevann og biologiske ressurser

Utbyggingsplaner i naerheten av:

-Drikkevannskilder, nedbersfelt, grunnvann Nei

-Landbruksareal Ja En fulldyrka teig innenfor omradet
-Oppdrettsanlegg Nei

-Fiskeriinteresser Ja Regionalt viktig gytefelt for torsk i sjgen utenfor.

->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
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. . Til . . 8 .

Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering

Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og

sarbare/strategiske objekter

Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei

Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg

Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Ja Offentlig fiskerihavn og utvidet havneomréde er under

Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring etablering pa motsatt side av Akervagjen.
Luftspent hayspentledning gar over Akervagjen utenfor (ast)

Hgyspentledninger/-anlegg Nei omradet. Det er utfert vurderinger i forhold til & legge
luftspent hayspentledning over Akervagjen i sjgen.

Deponi, destruksjon av farlig avfall

Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente

sjosedimenter, dumpeomrader i sjo

Militzere og sivile skytefelt Nei
Uforutsette hendelser/ulykker pa sj@ og land kan teoretisk
pavirke omradet, men det er liten sannsynlighet for at dette

Neerhet til infrastruktur, ulykker/hendelser pa: skjer. Adkomst via trange smaveier i boligomradene gst for

Veg, jernbane, sjg/vann, luft, transport av farlig gods, ulykkes- | Nei omradet. Ved infrastruktur inn i omradet kan det genereres

belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. noe stay, spesielt i en fase hvor omradet etableres.
Fiskerihavn pa motsatt side av Akervagjen vil kunne pavirke
omradet mtp. stay.

Helse/omsorgsinstitusjoner Nei

Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager

Kollektivknutepunkt Nei

Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn

Vannverk, kraftverk Nei

Undervannsledning/kabler Nei

Bru/demning Nei
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Samlet vurdering, avbotende tiltak og eventuelle alternativer, BFRF9

Lavt konsekvensbilde antas ved utbygging slik innspillet angir. Her vil det veere viktig & plassere bebyggelsen slik at
landskapseffektene minimeres. Omrade som ikke bebygges ber ogsa avsettes til formal for allmenheten. De
trafikkmessige utfordringene Igses ved prosjektering av adkomst til omradet pa detaljplanniva.

En annen viktig faktor er i hvilken grad behovet i omradet tilsier at det er behov for tilrettelegging av ytterligere et
omrade for fritidsbebyggelse nar den naermest liggende reguleringsplan i @st som er 4-5 ar gammel omfatter et
potensiale for utbygging av 9 fritidsboliger og 5 rorbuer hvorav lite er utbygd. | vest ligger en reguleringsplan fra 2004,
med mulighet for inntil 14 fritidsboliger, hvorav 8 er utbygd.

Det virker som omradet Akervagjen har ledig kapasitet nar det gjelder etableringer pa regulert areal for fritids-
bebyggelse uten at innspillet er inkludert. Iberegnet det nye innspillsomradet og ettersparselen til na, kan det dermed
se ut som omrader med naturlig, og i stor grad noksa upavirket utmark og strandsone omdisponeres til byggeformal
uten at det er et reelt behov. En annen mate a se dette pa, er at omradene det er tilrettelagt for, til na er utbygd etter
reell etterspgrsel. Mao. at det ikke er @nskelig & bygge tettere/ flere fritidsboliger i det tilrettelagte omradet i
reguleringsplanen som gjelder vest for omradet.

Kommunen gnsker 4 tilrettelegge for ytterligere areal for fritidsbebyggelse, for fortsatt & gke etablering av godt tilrette-
lagt fritidsbebyggelse i omradet.

Avbgtende tiltak er tilpasninger til landskap og terreng i den grad det er mulig, samt & fa etablert tilstrekkelig standard
pa vei inn til omradet. Bebyggelse trekkes inn og bak, nord for fremtredende hgydedrag mot sjgen. Momentene som
er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal falges opp og tas hensyn til giennom videre detaljplanlegging.

0O-alternativet: Omradet bestar som far, som LNF-sone 1 og 2.

Konklusjon, BFRF9

Innspillsomradet BFRF9 omdisponeres fra LNF-sone 1 og 2 til fremtidig fritidsbebyggelse med krav om videre
detaljregulering fer tiltak kan settes i verk.
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4.7.21 Konsekvensutredning; Fritidsbebyggelse Vakkervold (BFRF6)

Matrikkelnr: Gnr. 3,Bnr. 6

Journalnr: 12/108-45

Areal: 55 daa.

Forslagsstiller: Sverre H. Hansen

Gjeldende formal: LNF-sone 1
Framtidig fritids-

Formal jfr. innspill: bebyggelse (1120)

Bebyggelse, golf- og
Onsket tiltak: paintballbane inkl.
saniteeranlegg

Landbruksjord som

. Dyrkbart: 12,7 daa.
omdisponeres:

| viktig landbruksomrade: | Nei

Omradebeskrivelse:

Omréadet ligger innerst i Akervagjen, hovedsakelig pa @stsiden av Fv. 189 der den svinger rundt vagen. Det strekker
seg gstover ca. 400 m i et terreng som &pen fastmark som er delt av en langsgaende dal som er ca. 7-8 meter lavere
enn terrenget rundt.

| de lavere delene av omradet er det fuktig mark og et lite bekkedrag. Omradet er sparsomt bevokst med til dels bart
fiell og myrlendt med sma busker, einer, og enkelte spredte lauv- og bartre. | de indre delene av omradet star det et
mindre bestand med sitkagran.

Gjeldende regulering for omradet er LNF-sone 1 (KpA), og til-takshaver @nsker omréadet etablert som
fritidsbebyggelse, et mindre golfbaneanlegg, inkl. saniteeranlegg. Omradet mé sees i sammenheng med tilstatende
omrade BFTF2, for fritids- og turistformal.

Konse- Data-
Verdi i
Natur-, og miljetema Vurdering kvens Ll
( * l *k l wkk ) (1,2,3)
(+-3,4-2,+-1,0)
Ikke registrert hensynskrevende biologisk mangfold
Naturverdi og biologisk eller viktige naturtyper innenfor omradet. Makrell- 0/-1 . 1
mangfold terne, vurdert som sérbar (VU) i Redlista 2010,
registrert i Akervagjen like ved.
Omradet omfatter ikke jordbruksland, og fremstar
som apent omrade med en langsgaende skjeering
Naturressurser (jordvern, jord-, | som deler omradet. Noe myrlendt ifm. denne, og
og skogbruk, drikkevann, omradet benyttes som utmarksbeite. Omradet er -1 el 1

mineralske ressurser) dyrkbart, apent og grunnlendt, med en mindre skog-
teig i de indre deler. Berggrunnen bestar i hovedsak
granatglimmerskifere.
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Reindrift

Omradet ligger innenfor arstidsbeite, vinterbeite for
reindriftsnaeringen, samt at de indre delene av om-
radet ligger under areal sikret som flyttlei for rein-
driftsnaeringen. Nar det gjelder arealet for vinterbeite
pavirkes ikke tilbudet av dette i nevneverdig grad av
omradedisponeringen alene. Denne farer til en
reduksjon av andel tilgjengelig vinterbeite for naering-
en som alene er relativt moderat. Nar det gjelder flytt-
leien som gar over de indre delene av, og avsluttes i
umiddelbar naerheten, nord for omradet, vil en om-
disponering av ikke bebygd areal som LNFR-omrade
til fritidsbebyggelse kunne pavirke driftingen negativt.
Dyrene fglger ikke slavisk arealet for flyttlei, og eta-
blering av bebyggelse og anlegg i umiddelbar naerhet
slik som en paintballbane i skogen i de indre delene
av omradet, kan fa negative konsekvenser for dyrene
dersom det etableres som et inngjerdet og tilrettelagt
anlegg med byggverk/ hinder. En justering av for-
malsomradets gstre avgrensning vil kunne bgte pa
virkningene som pafgres temaet.

-2/-3

Landskap og estetikk

Landskapsomrade LO-308. Landskapet er kyst-
slettelandskap med myr, infrastruktur og jordbruk
(KS10) med hgyt jordbrukspreg (3/3). Landskaps-
verdien er stor (4/5), og omradet fremstar som et ikke
bebygd areal i de innerste delene av Akervagjen.
Landskapet som omradet er del av, har relativt hgy
bebyggelses- og inngrepsgrad (4/6), og bestar av
langsgaende fjellrygger som senker seg mot sjgen i
vest. Omradet er delvis uten vegetasjon, ut over en
mindre granskogteig i de indre omradene. To hgyde-
drag brer seg innover pa begge sider av en markant
dal midt i omradet noen meter lavere enn omradene
rundt. Mer frodig og jorddekt i dalen, og myrdraget
brer seg videre innover forbi skogteigen fer det vider
seg ut, utenfor omradet i gst. En ledningstrase gar
gjennom omradet, og en luftspent hgyspentledning
tangerer de innerste delene av omradet. Terrenget
stiger pa begge sider av omradet, og er oversiktlig,
slik at det er innsyn til deler av omradet fra relativt
store deler av det naermeste naeromradet og de indre
deler av vagen. Omradet ligger allikevel sammen
med tilliggende innspillsomrade i et noksa avgrenset
landskapsrom som pa en tydelig mate naturlig kan
avgrense omradet for aktiviteten i tiltaket. Sma til
ubetydelige negative konsekvenser for temaet.

-1/0

*%

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte kulturminneverdier/samiske
kulturminneverdier i omrédet.

Fiskeri og havbruk

Akervagjen inngar i omrade som regionalt viktig gyte-
felt for torsk. Sma konsekvenser ved utbygginger i
sj@.

k%

Friluftsliv og arealer for barn
og unge. Neermiljg og grenn-
struktur

| neeromradene er det tilrettelagt med turstier og
merkede turlgyper i tillegg til gode muligheter for
rekreasjon bade sommer som vinter. Lokalisering av
tiltaket skal veere til minst mulig hinder for den frie

+2

*%
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ferdselen i strandsona, og planlegges lokalisert
lengst mulig fra sjgen. Faringer nar det gjelder til-
rettelegging for friluftsaktivitet, grannstruktur og lek
sikres i videre planlegging. Omradet er tilgjengelig via
Fv. 189 som i de indre delene av Akervagjen.

Strandsone mot sjg og vass-
drag (funksjonell strandlinje)

Ingen spesielle strandsoneverdier er registrert, og
tiltaket som i sin helhet ligger i direkte tilknytning til
sj@, dog med en smal strandlinje nedenfor fylkes-
veien som ligger pa en fylling. Trafikksikkerhets-
messig ma det vurderes i hvilken grad tiltakene skal
inkludere sjgrelatert virksomhet, da all forbindelse
mot sj@ skjer over fylkesveien. Svakt negative
konsekvenser.

Samfunnstema

Vurdering

Konse-

Kvens

(+:3,+:2,+1,0)

Verdi

(*l**l***)

Data-

kvalitet
1,2,3)

Reiseliv

Vurderes a ha positive konsekvenser for reiseliv og
turisme, da tiltak rettet mot tilstatende innspillomrade
(BFTF2) tenkes etablert. Fritidsbeboere vil til en viss
grad seke opplevelser/arrangement ut fra det som
omradet/kommunen har & tilby, men bobil- og cam-
pingturister vil over et lengre perspektiv ha stgrre
betydning.

+2

*%

Barn og unges oppvekstsvilkar

Uutviklet omrade, som med inkluderende og
framoverrettet planlegging kan gi muligheter for, og
bli attraktivt i forhold til det & vaere med pa a gi barn
og unge gode oppvekstvilkar. Ivaretas i detaljplan.

+2

Samfunnssikkerhet (inkludert
forurensning til jord/luft)

Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen
risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) pa neste side.

Offentlig tjenestetilbud, infra-
struktur og transportbehov

Avhengig av transport til omradet. Avkjgrsel fra Fv.
189 til omradet ma etableres, og en utvikling av om-
radet vil gi endret bruk av veien forbi de indre delene
av Akervagjen. VA og EL i neerheten.

+1

*%

Neeringsliv og sysselsetting

En utvikling av omradet vil hovedsakelig gi en positiv
utvikling for tiltakshaver. En sysselsettingseffekt av
tiltaket ut over fasen med etablering vil oppleves, og i
forhold til aktiviteter det legges opp til. Sammen med
flere omrader som er etablert/vil etableres med
fritids- og turistformal, vil effekten av disse samlet
sett merkes i kommunen.

+1

Tilgjengelighet og universell
utforming

Universell utforming i alle tiltak og tilgjengelighet ma
vurderes etter tiltakets art og omfang, og beskrives i
detaljplan for omradet.

0/+1

k%

Trafikksikkerhet og tilgang til
uteomrader, samt gang- og
sykkelveinett

Neert kollektivtilbud. Vil gi gkt belastning ifm. av-
kjorsel som blir fra fylkesveien i svingen innerst i
Akervagjen. Ma vurderes ift. behov for gang- og
sykkelveinett mot Aker. ADT langs Fv.189 er 250,
med lav andel (10) store kjaretay. Tiltaket vil kunne
pavirke ADT seerlig i hgysesongen. Detaljplan sikrer
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tilgang til/etablering av uteomrader.

Tettstedsutvikling ift. annen
bebyggelse (neer- og bomilja)

omradet.

Ikke bebyggelse innenfor formalsgrensen, men ligger
i nzerheten av bolig- og fritidsbebyggelse pa Aker.
Innspillet gar pa utvikling av fritidsbebyggelse, sa det
legges i utgangspunktet ikke til rette for tettstedsutvi-
kling. Vil ha en viss betydning for naer- og bomiljg i

+1 *% 1

Arkitektonisk og estetisk ut-
forming, uttrykk og kvalitet

detaljplan.

En helhetlig utvikling av omradet i forhold til landskap
og lokalisering, og disse forholdene sikres i - - -

Risiko- og sarbarhetsanalyse; BFRF6

Til
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering
stede
Natur- og miljgforhold
Lasmassekart angir bart fiell og stedvis tynt dekke (hvor > 50
Skred . % av arealet er fjell i dagen) for hele omradet. Marin grense
Is-, sne-, jord-, leire-, og lesmasseskred, kvikkleire, steinras, Nei N . R
historlske skred oppgitt til 90 moh. Stadfestet reguleringsplan skal kvittere ut
eventuelle omrader hvor faste installasjoner i sjg planlegges.
Flom Nei Et mindre vassig i lavereliggende omréade.
Flomfare, flomsonekart
Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombinasjon med
stormflo gi svaert hgy vannstand. Veien pa fylling ligger som
en buffer ytterst i omradet og vil kunne dempe pavirkning,
men de sjgnaere omradene pa yttersiden er utsatt for pavirk-
Havnivastigning Ja ning av denne typen. Omradene som strekker seg innover
Spring-, og stormflo de lavereliggende delene pa @stsiden av veien, vil pavirkes
av de hgyeste flomnivaene. Innover i de lavereliggende
delene av omradet stiger terrenghgydene fra veien opp fra et
niva pa rundt kote 2 moh. som vedvarer et godt stykke
gstover i omradet.
Omradet er delvis tilstgtende til sjgen, og omradene ned mot
sj@en er uten skjerming for kraftige vinder som kommer inn
. vagen. Omradet er utsatt for vinder fra nord-gstlig og ser,
V.Indutsatt L Nei sgr-vestlig retning. De sterkeste vindene kommer fra ser,
Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan . . . .
sgr-vest. Meget sterk vind i kombinasjon med springflo kan
tenkes at paferer skader pa eventuelle fyllinger og bygninger
i sammenheng med sj@ som ikke er sikret tilstrekkelig.
Nedbgren falger normalen for omradet, og lokale erfaringer
legges til grunn ved planlegging og gijennomfgring. Urolige
Nedbar Nei veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre hyppig-
Ekstremnedber, store regn-, og snemengder ere i fremtiden, og mé kunne forventes ogsa i omradet. Det
ma etableres anlegg som sikrer tilstrekkelig god kvalitet pa
avigpsvann.
Radon Nei For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK).
Annet..
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. A Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i neerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, grunnvann Nei
-Landbruksareal (Nei) Dyrkbart areal (reversibelt)
-Oppdrettsanlegg Nei
-Fiskeriinteresser Ja Akervagjen inngar i omrade som regionalt viktig gytefelt for
torsk. Sma konsekvenser ved utbygginger i sjg.
->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
. A Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg
Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring
Luftspent hgyspentledning tangerer lengst gst i inn-
Hgyspentledninger/-anlegg Nei spillomradet. Kun en mindre del, som presenteres med
hensynssone-faresone.
Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjosedimenter, dumpeomrader i sjo
Militzere og sivile skytefelt Nei
Uforutsette hendelser/ulykker pa sjg, land og vei kan
Neerhet til infrastruktur, ulykker/hendelser pa: teoretisk pavirke omradet, men det er lav sannsyn-lighet for
Veg, jernbane, sjg/vann, luft, transport av farlig gods, ulykkes- | Nei at dette skjer. Det transporteres fra tid til annen farlig gods
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. pa fylkesveien forbi omradet. Kan genereres noe stgy,
spesielt i en fase hvor omradet etableres.
Helse/omsorgsinstitusjoner Nei
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager
Kollektivknutepunkt Nei
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn
Vannverk, kraftverk Nei
Undervannsledning/kabler Nei Neermeste ca. 500 meter utover i Akervagjen.
Bru/demning Nei
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Samlet vurdering, avbotende tiltak og eventuelle alternativer, BFRF6

Tiltaket har hovedsakelig sma til ubetydelige negative konsekvenser bade pa biologiske og samfunnsmessige tema,
med unntak av reindrift. Ut fra en vurdering av omfanget av pavirkningen kan det se ut som lokalisering og omfanget
av tiltaket ivaretar verdiene som finnes i omradet. Omradet som tenkes & omdisponeres til paintballbane bgr etableres
naturlig og uten byggverk som kan veere til hinder for reindriftsnaeringen, da dette ligger under hensynssone som angir
flyttlei for reindriftsneeringen.

Mindre del av omradet under faresone som angir hgyspenningsanlegg. Landskaps-messige konsekvenser er sma, da
dette omradet ligger slik til at angitte tiltak hovedsakelig vil kunne pavirke de aller naermeste naeromradene. De
nzermeste omradene mot sjgen er allerede bebygd med vei pa fylling, og ved tilpasninger av tiltaket til landskapet vil
det vaere mulig & unnga store negative effekter. Dette vil hovedsakelig besta i & sette begrensninger pa hayde for
etableringer av tiltak.

Omradet i utbygd stand inngér i det som kan bli et samlet regulert omrade for fritidsbebyggelse og turistvirksomhet
innerst i Akervagjen, med muligheter for friluftsliv og aktivitet i et attraktivt omrade aret rundt. Neert opptil eksisterende
friluftsomrader, og med god arrondering kan det legges ytterligere til rette for tiltaket. Ingen omdisponert landbruks-
jord, men et lavereliggende myrdrag av en viss betydning som utmarksbeite gir mulighet for omdisponering som
dyrkbart areal.

Avbgtende ftiltak er tilpasninger til landskap og terreng i den grad det er mulig, samt & sikre areal innenfor formals-
grensen som ikke nedbygges. Omradets @stre avgrensning justeres noe i forhold til innspillet, dette for & unnga at
formalet skal overlappe med det fysiske arealet som omfattes av hensynssonen som angir flyttlei for reindriften. Til-
pasning av bygg og anlegg i forhold til gjennomgaende fuktsig, samt & fa etablert godkjent avkjgrsel fra fylkesveien
inngar her. Behov for gangvei i retning Aker ma vurderes. Arealet reduseres i forhold til foreslatt i innspillet, slik at
areal som omfattes av flyttlei lengst @st i omradet tas ut av formalet.

Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal fglges opp og tas hensyn til gjennom videre
planlegging. Med bakgrunn i omradets arrondering og veien forbi i de naermeste omradene til sjgen, settes
byggegrensen til 20 meter fra vei.

O-alternativet: Omradet bestar som far, som LNF-landbruksomrade.

Alternativ 1: Omradet slas sammen med BFTF2, og gis formal som fremtidig kombinasjonsformal; fritidsbebyggelse/
fritids- og turistformal

Konklusjon, BFRF6

Omradets @stre avgrensning justeres, og omdisponeres fra LNF-sone 1 til omrade for fremtidig fritidsbebyggelse,
BFRF6, med krav om godkjent reguleringsplan far tiltak kan settes i verk.
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4.7.22 Konsekvensutredning; Fritidsbebyggelse Langholmen (BFRF10)

2

Matrikkelnr: Gnr. 8,Bnr. 7 : R

Journalnr: 12/108-47
Areal: 138 daa.
Carl U. og Gerd J.
Forslagsstiller: Bugge, Torstein
Iversen.
Gjeldende formal: LNF-sone 1
v . Framtidig fritids-
Formal jfr. innspill: bebyggelse (1120)
Hyttefelt som
Dnsket tiltak: inkluderer 10-12
hytter.

Landbruksjord som

. Innm.beite: 20,6 daa.
omdisponeres:

| viktig landbruksomrade: | Ja/Nei : & . Busyvollen

Omradebeskrivelse:

Omréadet ligger kystneert til mot sgndre deler av Rglvagjen, og er ikke tilknyttet adkomstvei fra landsiden. Strandlinjen
er ca 2 km, og omradet er ubebygd med unntak av en hytte ytterst pa et 400 meter langt nes, sgr-vest i omradet. Vika
sor for neset er ca. 30 meter p& det bredeste og ligger pa torrfall.

Omradet for gvrig er smakupert (<13 moh), og det star noen spredte lauvskogbestand pa impediment grunn. Noen
sma tjern/pytter er spredt i omradet, og AR5 oppfarer to teiger med innmarksbeite.

Gjeldende regulering er LNF-sone 1 (KpA), og innspillet gar pa utvikling av omradet til et felt for fritidsbebyggelse. Pa
motsatt side av Relvagjen ligger nylig vedtatte reguleringsplan for fritidsbebyggelse, Nausttofta, og sjgomradene i
vagen er kaste-/ lassettingsplass for fiskerinaeringen.

Primeert er det gnsket adkomst fra sj@, og relativt enkel standard pa bebyggelsen, slik som at V/A ikke fares fram til
bygg for a holde etableringskostnader og salgspriser lave.

Konse- Data-
Verdi A
Natur-, og miljgtema Vurdering kvens kvalitet
( * I *k I dkk ) (1 ,2,3)
(+-3,4-2,+-1,0)
Ingen registreringer av rgdlistearter, hensyns-
krevende biologisk mangfold eller viktige naturtyper.
Da det ikke er etablert adkomstvei inn i omradet, ma
Naturverdi og biologisk det pases at evt. anleggsmaskiner 0.l som skal 1 . 1
mangfold fraktes inn i omradet for klargjering av byggeomrader

ikke forringer mangfold i utmarka mellom fylkesveien
til Titternes og utbyggingsomradet. Neermere under-
sokelser av blgtbunnsfjeere bar vurderes.
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Naturressurser (jordvern, jord-,
og skogbruk, drikkevann,
mineralske ressurser)

Omradet ligger ikke i viktig landbruksomrade, men
har areal som innmarksbeite utover neset i sgr-vest,
og i sentrale deler. Omradet ligger delvis apent til ut
mot sjgen pa sarsiden i de ytre delene av Ralvagjen.

Berggrunn er i de indre delene hovedsakelig
glimmerskifere og glimmergneis, tynne marmorlag og
amfibolitt. Sma negative konsekvenser.

-1/0

Reindrift

Omradet ligger ligger med sine nord-gstre deler (ca.
1/3) innenfor arstidsbeite, vinterbeite for rein. Resten
av omradet er unntatt fra neeringens arstidsbeite.
Innspillet bergrer et relativt lite omrade av det som er
tilgjengelig som vinterbeite i omradet. Det berarte,
sammen med andre, planlagte, og tidligere vedtatte
utbyggingstiltak, vil samlet kunne pavirke tilbudet av
vinterbeiteland for reindriftsnaeringen regionalt.

*%

Landskap og estetikk

Landskapsomrade LO-308. Apent, noksa storformet
kystslettelandskap med myr infrastruktur og jordbruk
(KS10) rundt de ytre delene pa sersiden av Relvagj-
en. Landskapet er verdisatt hgyt (4/5), og har relativ
hgy inngreps- og bebyggelsesgrad (4/6). Jordbruks-
preget er hgyt (3/3), men med sin beliggenhet er
omradet moderat preget av jordbruk og infrastruktur,
og kun bebygd med en fritidsbolig, naust, uthus og
en mindre flytebrygge. Omradet ligger uten adkomst-
vei over land. Terrengformene gar langsmed vagen,
og danner flere grunne viker spesielt sgr i omradet,
delvis skjult av et fremtredende hgydedrag mot
sjoen. Eksisterende bebyggelse trer med bakgrunn i
lokaliseringen helt sgr pa dette hgydedraget godt
fram i landskapet. Omradet er visuelt sarbart ved
utbyggingstiltak i de indre omradene, da terreng-
hgydene her lett kan fgre til landskapsmessig pavirk-
ning som godt synlig bebyggelse fra de nzerliggende
omrader (sje/land). Framtidig siluettvirkningen vil
veere mindre fremtredende ved god lokalisering, da
enkelte omrader i bakkant gir god overhgyde. Pa
motsatt side er det regulert til fritidsbebyggelse som
ikke er satt i verk, og samlede konsekvenser vil vaere
at omradet skifter karakter fra mer ubebygd og til dels
naturlig, til omrade med framtredende bebyggelse og
naust/brygger mot sjgen. Planleggingen ma ivareta
hensynet til landskapet i liten og stor skala for & vur-
dere om totalsummen av belastning som omradet
utsettes for er akseptabel. Konsekvens av utbygging-
en for landskapet settes til sma negative.

-1/-2

Kulturminner og kulturmiljg

Et arkeologisk kulturminne som gravminne, Lang-
holmen (ID: 73315), er oppfert pa et haydedrag ved
sjgen innenfor omradet. Minnet er godt synlig over
markoverflaten. Tiltaket skal ikke uteve negativ pa-
virkning pa minnet som er automatisk fredet, og selve
minnet, inkl. sikringssone omfattes i plankartet av
hensynssone.

Fiskeri og havbruk

Sjgen i Relvagjen utenfor omradet omfatter interess-

0/-1
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er rundt havbruk. Fiskeplass, og lassettingsplass for
sild er lokalisert fra de midtre omradene av Ral-
vagjen, utover og forbi omradet. Regionalt viktig
gytefelt for torsk omfatter hele Relvagjen med unntak
av de innerste delene. Ingen direkte konsekvenser av
tiltaket slik det er skissert med utbyggingstiltak
hovedsakelig pa land, men sjorettede tiltak som evt.
flytebrygger og smabatanlegg ma vurderes i forhold
til disse interessene. Mindre negative konsekvenser.

Friluftsliv og arealer for barn
og unge. Neermiljg og grgnn-
struktur

Ingen registrerte friluftsinteresser, men omradet
ligger i utmark som er tilgjengelig for fritidsaktivitet.
Adkomst tenkes hovedsakelig fra sjgen, men det skal
ogsa opparbeides en sti med adkomst fra Fv 188 i
retning Titternes sgr for omradet. Utbygging skal i
hovedsak skje slik at adgangen til strandlinjen ikke
bergres. Krav til lekeomrader og gr@nnstruktur
utformes i detaljplan.

k%

Strandsone mot sjg og vass-
drag (funksjonell strandlinje)

Omradet har ca. 2 km strandlinje, og det skal ikke
oppfares bebyggelse som hindrer fri ferdsel i strand-
sonen. | de sgndre deler av omradet ligger to lang-
grunne viker som munner ut i et godt beskyttet sund
ved Valane/Bugya. Eventuelt brygge-, og naust-
anlegg ma lokaliseres i forhold til dybder og mulighet
for & komme til med bat, og en evt. konsentrert
lokalisering i de s@ndre delene av omradet vil veere
mulig. Sma negative konsekvenser.

0/-1

*%

Samfunnstema

Vurdering

Konse-

Kvens

(+-3,4-2,4-1,0)

Verdi

(*l**l***)

Data-

kvalitet
1,2,3)

Reiseliv

Vurderes a ikke ha szerlige konsekvenser for reiseliv
og turisme. Fritidsbeboere vil til en viss grad sgke
opplevelser og arrangement ut fra det som omradet/
kommunen har & tilby, men i et lengre perspektiv vil
betydningen veere mindre.

Barn og unges oppvekstsvilkar

Delvis uutviklet omrade som kan gi muligheter for, og
er attraktivt i forhold til & veere med pa a gi barn og
unge gode oppvekstvilkar. Forhold rundt dette
ivaretas i detaljplan.

+1

*%

Samfunnssikkerhet (inkludert
forurensning til jord/luft)

Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen
risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) pa neste side.

Offentlig tjenestetilbud, infra-
struktur og transportbehov

Kollektivtilbud langs Fv. 188. Ut over dette avhengig
av sjgveis transport inn til omradet. Privat adkomst til
omradet ma etableres, og det ma ved en utvikling av
omradet matte etableres avkjgrsel fra Fv. 188 ut over
etablering av en parkeringsplass fra adkomstvei. VA-
nett uaktuelt, da det ikke planlegges for dette. EL i
omradet, framfart til eksisterende fritidsbolig. Det
legges opp til enkel standard.

-1/-2

*%

Neeringsliv og sysselsetting

En utvikling av omradet vil hovedsakelig gi en positiv

0/+1

k%

Planforslag til 1. gangs behandling og offentlig ettersyn

Side 202 av 279




Kommuneplanens arealdel for Dgnna - Planbeskrivelse med konsekvensutredning

utvikling for tiltakshavere. Liten sysselsettingseffekt
av tiltaket ut over i etableringsfasen.
Tilgjengelighet og universell
9 'g 9 9 Omradet ligger 6-700 meter fra naermeste vei. -3 > 1
utforming
Trafikksikkerhet og tilgang il Ikke direkte adkom§t til omradet fra vei. ADT langs
uteomrader. samt gana- o Fv.188 sgr for omradet er 100, med lav andel store 1 . 1
7 gang- og kjgretay (10). Ingen gkning i ADT forventes med
sykkelveinett tiltaket. Detaljplan sikrer tilgang til uteomrader.
Begrenset bebyggelse innenfor omradet ut over en
fritidsbolig med tilhgrende naust, uthus. Innspillet gar
Tettstedsutvikling ift. annen pa utvikling av fritidsbebyggelse av enkel standard, .
- X . . . 0/+1 1
bebyggelse (neer- og bomilja) sa det legges i utgangspunktet ikke til rette for tett-
stedsutvikling. Kan ha en viss betydning for naer- og
bomiljget i omradet Ralvag.
Arkitektonisk og estetisk ut- En helhetlig utwklmg av. omrade.t i forhold til land-
f . ttrvkk kvalitet skap, natur og lokalisering, og disse forholdene - - -
orming, uttrykk og kvalite sikres ivaretatt i detaljplan.
Risiko- og sarbarhetsanalyse; BFRF10
Til
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering
stede
Natur- og miljgforhold
Lgsmassekart angir bart fjell og stedvis tynt dekke (hvor > 50
Skred . % av arealet er fjell i dagen). Marin grense oppgitt til 90 moh.
Is-, sne-, jord-, leire-, og losmasseskred, kvikkleire, steinras, Nei . .
o Stadfestet reguleringsplan skal kvittere ut eventuelle
historiske skred . ; . .
omrader hvor faste installasjoner i sjg planlegges.
Flom Nei Ingen vassdrag, kun noe vassig og noen mindre pytter/tjern
Flomfare, flomsonekart neert sj@.

Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombi-nasjon med
stormflo gi svaert hgy vannstand. Hoveddeler av omrader

Ja ligger i direkte tilknytning til sj@, men sgndre deler mer
skjermet for pavirkning fra sjg med sterre terrenghgyder.
Tiltakshavere gnsker & unnga a bygge i strandlinjen.

Havnivastigning
Spring-, og stormflo

Veermessig er det noksa mye vind i omradet, og om-radet er
utsatt for vinder fra nord-gstlig og ser, s@r-vestlig retning. De
Nei sterkeste vindene kommer fra sgr, sgr-vest. Meget sterk vind
i kombinasjon med springflo kan tenkes at paferer skader pa
eventuelle fyllinger og bygninger i sammenheng med sjg.

Vindutsatt

Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan

Nedbegren falger normalen for omradet, og lokale erfaringer
legges til grunn ved planlegging og gijennomfgring. Urolige

Nedbar veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre

Ekstremnedber, store regn-, og snemengder Nei hyppigere i fremtiden, og ma kunne forventes ogsa i
omradet. Omradet ligger pa relativt grunt jordsmonn neert
sjgen

Radon Nei For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-

5 (TEK).
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Annet..

. . Til . ” .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i naerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbersfelt, grunnvann Nei
Landbruksareal Ja Noe landbruksjord som utmarksbeite i omradet
-Oppdrettsanlegg Nei
Fiskeriinteresser Ja RoeglorTaIt viktig g.ytefeIE fgr torsk, og sﬂdeﬁske- og
lassettingsplass i Relvagjen utenfor omradet
->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
. A Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg
Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring
Hgyspentledninger/-anlegg Nei 500 meter gst for omradet
Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjesedimenter, dumpeomrader i sjo
Militzere og sivile skytefelt Nei
Uforutsette hendelser/ulykker pa sje og land kan teoretisk
Neerhet til infrastruktur, ulykker/hendelser pa: pavirke omradet, men det er liten sann-synlighet for at dette
Veg, jernbane, sjg/vann, luft, transport av farlig gods, ulykkes- | Nei skjer. Ved infrastruktur inn i omradet kan det genereres noe
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. stay, spesielt i en fase hvor omradet etableres. 6-700 meter
fra vei.
Helse/omsorgsinstitusjoner Nei
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager
Kollektivknutepunkt Nei
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn
Vannverk, kraftverk Nei
Undervannsledning/kabler Nei
Bru/demning Nei
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Samlet vurdering, avbotende tiltak og eventuelle alternativer, BFRF10

Sma negative konsekvenser for natur- og miljgtema, med forhold som ma ivaretas rundt biomangfold, landskap
reindrift. Arealet mot sjg skal i hovedsak sikre fri ferdsel og sikring av kulturminnet med hensynssone samt begrense
nedbygging i naerheten av dette ivaretar forholdene. For & bevare landskapsverdiene ma lokaliseringen av bebyggelse
og anlegg gjennomfgres i lavere deler av omradet, hvor man sikres overhgyde i bakkant. Bebyggelse pa den
langsgéende ryggen mot sjgen bgr unngas. Sméa negative konsekvenser ogsa for reindrift og landbruk.

Samfunnsmessige konsekvenser baseres i hovedsak pa at omradet er lite tilgjengelig, og tilrettelegging av adkomst
fra land vil vaere utfordrende, sammen med tilflytting av maskiner for tilrettelegging av tomter og transport av bygge-
materialer gjiennom LNF-omrade. Adkomst ma komme i orden for tiltak iverksettes.

Konsekvensutredningen avdekker ikke avgjerende forhold, men forhold som avdekkes i ROS-analysen anses som
forhold som skal fglges opp og tas hensyn til giennom videre detaljplanlegging.

Avbgtende tiltak er tilpasninger til landskap og terreng i den grad det er mulig, samt & sikre areal som ikke bebygges
som friluftsomrader uten mulighet til etablering av tiltak. Skjerming av bebyggelse i forhold til landskapseffekter blir
med dette mulig.

O-alternativet: Omradet bestar som far, som LNF-sone 1.
Alternativ 1: Omradet reguleres som LNFR-spredt fritidsbebyggelse med tillatt klyngebebyggelse
Alternativ 2: 50 % av omrade reguleres til fritidsbebyggelse, og 50 % til spredt fritidsbebyggelse m/klyngebebyggelse

Konklusjon, BFRF10

Omradet BFRF10 omdisponeres fra LNF-sone 1 til fremtidig fritidsbebyggelse med krav om videre detaljregulering for
tiltak kan settes i verk.
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4.7.23 Konsekvensutredning; Fritidsbebygge

Matrikkelnr: Gnr. 11, Bnr. 68 % : .
Journalnr: 12/108-53 \
Areal: 9,3 daa.
Forslagsstiller: Tordis Svendsen
Gjeldende formal: LNF-sone 2
Framtidig fritids-

Formal jfr. innspill:

bebyggelse (1120)

@nsket formal: Hytteomrade

Landbruksjord som
omdisponeres:

Innm.beite: 6,2 daa.

| viktig landbruksomrade: | Nei

Ise Mannvika (BFRF11)

Omradebeskrivelse:

Omradet ligger pa Nyheim i Mannvika, mellom sjgen og Fylkesvei 186, og strekker seg ca. 150 meter ost, over
gjenveerende deler av eiendommen, etter at innmarka er kjgpt ut for & drives videre som jordbruksmark. Eiendommen
bestar av tiltakshavers hus med hage, en fritidsbolig pa egen eiendom (bnr. 203), og bestar av apen fastmark og et
kupert ikke dyrkbart omrade mot sjgen. Dette er registrert som innmarksbeite.

Gjeldende regulering for omradet er LNF-sone 2 (KpA), og tiltakshaver gnsker omradet etablert som fritidsbebyggelse.

Konse- Data-
Verdi i
Natur-, og miljetema Vurdering kvens L
( * l *k l wkk ) (1,2,3)
(+-3,4-2,+-1,0)
Naturverdi og biologisk Ikke registrert hensynskrevende biologisk mangfold 0 . 1
mangfold eller viktige naturtyper.
Mot veien og nord for omradet er omradet bebygd av
bolig og fritidsbebyggelse. Mot sjgen ligger en teig
Naturressurser (jordvern, jord-, | som innmarksbeite. Denne er ikke i drift, og er av lav
og skogbruk, drikkevann, verdi. Hovedsakelig bestar berggrunnen av glimmer- 0/-1 * 1
mineralske ressurser) gneiser og glimmerskifere. De ytre delene utenfor
bebygd omrade sgr-gst i omradet er 4pne og grunn-
lendte.
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Reindrift

Omradet ligger innenfor arstidsbeite, vinterbeite for
reindriftsnaeringen. Et relativt lite omrade av det som
er tilgjengelig som vinterbeite bergres av tiltaket. Det
bergrte omradet er hovedsakelig lokalisert som et
svakt skranende platd mot sjgen i relativt tettbebygd
omrade gst for fylkesveien. Omradets beliggenhet i
relativt tettbygd strek med en del boligbebyggelse
gjer det mindre aktuelt for reindriftsnaeringen, og en
omdisponering vil ikke uteve konsekvenser for
naeringen ut over reduksjon av det samlede arealet
med tilgjengelig vinterbeiteland.

Landskap og estetikk

Landskapsomrade LO-308. Omradet ligger i delvis
bebygd kystslettelandskap med myr, infrastruktur og
jordbruk (KS10), og relativt hay inngrep- og bebygg-
elsesgrad (4/6). Jordbrukspreget er hayt (3/3), og
landskapsverdi er hgy (4/5). Bebygd kulturlandskap
med fritidsbebyggelse/hager og en mosaikk av
avgrensede jordbruksareal i drift. Mot sjgen er det
innenfor omradet hovedsakelig preg av en skranende
smakupert flate som heller gstover. Innspillomradet
fremstar som mindre utnyttet/preget, og ligger
mellom en lengre strand i nord, og et mindre batan-
legg/molo i ser. | de sjgnaere omradene er det hoved-
sakelig naustbebyggelse, og boliger med bruksen-
heter trukket inn pa land. Omradet ligger slik til at en
moderat utnytting av omradene ikke pavirker land-
skapet i stor negativ grad ut over at deler av et grgnt-
omrade endrer status. Omradet er hovedsakelig
synlig fra naeromradene, dvs. fra kort avstand fra
land. Fra sjgen vil en utbygging i de indre omradene
kunne skje uten at bebyggelsen blir fremtredende
som neert sjgen og i siluett. Inntrykket av omradets
fra for tilbaketrukne etablerte bebyggelse fra sjgen vil
kunne viderefgres med en forsiktig utnytting av de in-
dre delene av omradet. Sméa negative konsekvenser.

0/-1

Kulturminner og kulturmiljg

Ingen registrerte kulturminneverdier/samiske
kulturminneverdier i omrédet.

Fiskeri og havbruk

Delvis utenfor omradet og serover ligger et omrade
for garnfiske (torsk, sei, hyse). Lenger ut ligger et
tralfelt for reke. Tiltaket vil medfere ubetydelige
konsekvenser for disse, da det kun er planer for sjg-
nzere etableringer i omradet hvor det allerede er
etablert naust innenfor omrade for bolig og ervervs-
bebyggelse i gjeldende plan.

*%

Friluftsliv og arealer for barn
og unge. Neermiljg og grgnn-
struktur

Lokalisering av bebyggelsen skal veere til minst mulig
hinder for den frie ferdselen i strandsona. Tiltak plan-
legges lokalisert lengst mulig fra sjgen, for at minst
mulig av strandsona stenges for gjennomgang. Til-
gang til omrader for friluftsliv og rekreasjon ser og
vest for tiltaket (hhv. Snekkarvika og Medasen), med
badeplass og skulpturlandskap. Feringer nar det
gjelder tilrettelegging for friluftsaktivitet, grannstruk-
tur, lek og parkering sikres i videre planlegging.
Omradet er tilgjengelig via avkjgrsel og privat vei fra

0/-1

k%
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Fv.186.

Strandsone mot sjg og vass-
drag (funksjonell strandlinje)

Tiltaket er i stor grad i omrade som star i sammen-
heng med strandsona, med moderat nedbygging av
de indre delene av sona. Omradet har potensiale for
utnytting av de minst sjgnaere omradene uten av det
gar pa bekostning av de generelle strandsoneverdi-
ene. Ei mindre vik helt sgr i omradet, men ingen
spesielle strandsoneverdier er registrert. Dersom det
er behov for tiltak som naust, og evt. smabatanlegg
bgr disse konsentreres til neerliggende omrade med
eksisterende anlegg, da strandsonens utforming med
et relativt langt terrfall er mindre egnet til slike tiltak.
Byggegrensen vil gjere det mulig a fortsatt bevare
det etablerte inntrykket av omradet, samtidig som
ferdsel og opprettholdelse av strandsona kan skje.

0/+1

*%

Samfunnstema

Vurdering

Konse-

Kvens

(+:3,4:2,+1,0)

Verdi

(*l**l***)

Data-

kvalitet
(1,2,3)

Reiseliv

Vurderes ikke & ha konsekvenser for reiseliv og
turisme. Fritidsbeboere vil til en viss grad sgke
opplevelser/arrangement ut fra det som omradet/
kommunen har & tilby, men i et lengre perspektiv vil
betydningen vaere mindre.

0/+1

Barn og unges oppvekstsvilkar

Delvis til lite utviklet omrade, som kan gi muligheter
for, og er attraktivt i forhold til & vaere med pa a gi
barn og unge gode oppvekstvillkar. lvaretas i detalj-
plan.

0/+1

*%

Samfunnssikkerhet (inkludert
forurensning til jord/luft)

Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen
risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) pa neste side.

Offentlig tjenestetilbud, infra-
struktur og transportbehov

Avhengig av transport til omradet. Privat adkomstvei
til omradet ma utbedres, og en utvikling av omradet
vil gi endret bruk av veien forbi eksisterende boligtun.
VA og EL i naerheten.

+1

*%

Neeringsliv og sysselsetting

En utvikling av omradet vil hovedsakelig gi positiv
utvikling for tiltakshavere. Liten sysselsettingseffekt
av tiltaket ut over fasen med etablering.

0/+1

Tilgjengelighet og universell
utforming

Universell utforming i alle tiltak og tilgjengelighet ma
vurderes etter tiltakets art og omfang, og beskrives i
detaljplan for omradet.

+1

*%

Trafikksikkerhet og tilgang til
uteomrader, samt gang- og
sykkelveinett

Kollektivtilbud forbi omradet. Vil gi gkt trafikkbelast-
ning pa adkomstvei, og direkte avkjgrsel ma sikres
ytterligere. Ma vurderes ift. behov for gang- og
sykkelvei. ADT langs Fv.186 er 200, med lav andel
(5) store kjgretay. Tiltaket vil ikke pavirke ADT i nev-
neverdig grad. Detaljplan vil eventuelt sikre gang- og
sykkelvei dersom vei etableres i omrader der dette
hensynet ma tas. Ingen alternative traséer inn i om-
radet er lansert. Detaljplan sikrer tilgang til
uteomrader.

0/-1
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Tettstedsutvikling ift. annen
bebyggelse (neer- og bomilja)

bomiljget i omradet.

Ut over etablerte bolig- og fritidsboligtun og et naust,
er det ikke eksisterende bebyggelse i innspillomrad-
et. Omkringliggende bebyggelse nord og ser for om-
radet. Innspillet gar pa utvikling av fritidsbebyggelse, +1 * 1
sa det legges i utgangspunktet ikke til rette for tett-
stedsutvikling. Vil ha en viss betydning for naer- og

Arkitektonisk og estetisk ut-
forming, uttrykk og kvalitet

detaljplan.

En helhetlig utvikling av omradet i forhold til landskap
og lokalisering, og disse forholdene sikres ivaretatt i - - -

Risiko- og sarbarhetsanalyse; BFRF11

Til
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering
stede
Natur- og miljgforhold
Hoveddeler av omradet bestar av tynnere marine
avsetninger. Sgr-gst i omradet angir lgsmassekart bart fjell
Skred . . L . Nei og stedvis tynt dekke (hvor > 50 % av arealet er fjell i
I:i-s’::igs;;o;:;;:jelre-’ og lesmasseskred, kvikkleire, steinras, dagen). Marin grense oppgitt til 90 moh. Stadfestet
reguleringsplan skal kvittere ut eventuelle omrader hvor
faste installasjoner i sjg planlegges.
Flom Nei Et mindre bekkedrag sar for, og delvis innenfor helt i de sgr
Flomfare, flomsonekart gstlige deler. Lav flomfare.
Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombi-nasjon med
H ivastiani stormflo gi svaert hgy vannstand. De sjgnsere omradene
s aY”'VaS I?mng Ja langs stranden sgr i omradet kan vaere spesielt utsatt for
pring-, og stormilo pavirkning av denne typen. Tiltaket er lokalisert i omradene >
kote 5 moh, og dette begrenser pavirkningen.
Omradet er tilstatende til sjgen, og det flatere omradet mot
sjgen i de indre omrader hvor bebyggelsen tenkes etablert
er ubevokst og vil kunne pavirkes av kraftige vinder. Veer-
Vindutsatt messig er det noksad mye vind i omradet, og omradet er
_m utsa L Nei utsatt for vinder fra nord-gstlig og ser, ser-vestlig retning. De
Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan . .
sterkeste vindene kommer fra sgr, sgr-vest. Meget sterk vind
i kombinasjon med springflo kan tenkes at pafarer skader pa
eventuelle fyllinger og bygninger i sammenheng med sjg
som ikke er sikret tilstrekkelig.
Nedbearen fglger normalen for omradet, og lokale erfaringer
Nedbgar Nei legges til grunn ved planlegging og gjennomfgring. Urolige
Ekstremnedber, store regn-, og snemengder veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre hypp-
igere i fremtiden, og ma kunne forventes ogsa i omradet.
Radon Nei For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK).
Annet..
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. A Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i neerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, grunnvann Nei
-Landbruksareal Ja Areal som innmarksbeite innenfor omradet
-Oppdrettsanlegg Nei
-Fiskeriinteresser Ja Garnfiskeplass og tralfelt for reke i sjgen utenfor
->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
. . Til . . ” .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg
Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring
Heyspentledninger/-anlegg Nei
Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjosedimenter, dumpeomrader i sjo
Militeere og sivile skytefelt Nei
Omradet ligger neert fylkesvei 186. Uforutsette
Neerhet til infrastruktur, ulykker/hendelser pa: hendelser/ulykker pa sjg og land kan teoretisk pavirke
Veg, jernbane, sjg/vann, luft, transport av farlig gods, ulykkes- | Nei omradet, men det er lav sannsynlighet for at dette skjer. Ved
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. infrastruktur inn i omradet kan det genereres noe stay,
spesielt i en fase hvor omradet etableres.
Helse/omsorgsinstitusjoner Nei
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager
Kollektivknutepunkt Nei
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn
Vannverk, kraftverk Nei
Undervannsledning/kabler Nei
Bru/demning Nei
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Samlet vurdering, avbetende tiltak og eventuelle alternativer, BFRF11

Tiltaket utaver smé konsekvenser nar det gjelder bade biologiske og samfunnsmessige tema, og basert pa en vurdering av
omfanget i tiltaket, kan omradet med tilpasninger til landskap og terreng i den grad det er mulig bygges ut med et fatall
enheter som trekkes vestover mot de sentrale delene av omradet.

Innenfor formélsgrensen bgr omréddene som ikke nedbygges sikres, da store deler av det aktuelle omradet for utbygging
ligger i innmarksbeite. | forhold til sjgkanten kan etableringene i sveert begrenset antall opprettholde inntrykket av omradet
med grgntareal mellom bebyggelsen og de laveste omradene mot sjgen.

Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal fglges opp og tas hensyn til gjennom videre
detaljplanlegging.

0O-alternativet: Omradet bestar som fer, som landbruksomréde og omréade for spredt bolig- og ervervsbebyggelse.

Konklusjon, BFRF11

Omradet omdisponeres fra LNF-sone 2 til fremtidig omrade for fritidsbebyggelse, BFRF11, med krav om godkjent
reguleringsplan far tiltak kan settes i verk.
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4.7.24 Konsekvensutredning; Havnheomrade Glein (SHAF1)

Matrikkelnr: Gnr. 14, Bnr. 4
Journalnr: 12/108-17
Areal: 14,1 daa.
NOMAS “/Mikal
Forslagsstiller: :jzl:;sr;aecljh?/er Geir E.
Pedersen
Gjeldende formal: LNF-sone 1
Havneomrade,

Formal jfr. innspill: fremtidig (2040)

Utlasteromrade for
Onsket tiltak: produserte masser til
bat. Etablere kai/pir

Landbruksjord som

. 0 daa.
omdisponeres:

| viktig landbruksomrade: | Nei

Omradebeskrivelse:

Omradet ligger mot sjgen pa sersiden av Hagjafjellet, utenfor planlagt omrade for rastoffutvinning. Omradet skal
omfatte ngdvendig bygg og anlegg, samt banddrevet utlasteranlegg fra land, for utlasting av produserte masser til bat
for videre uttransport.

Det skal etableres to pirer med fendere som statter opp batene under lasting, og dette inkl. nadvendig tilliggende
sjpomrade avsettes til havneformal for & sikre nedvendig areal til tiltaket.

Konse- . Data-
Natur-, og miljgtema Vurdering kvens Verdi kvalitet
( * l *k l wkk ) (1,2,3)
(+-3,+:2,+-1,0)
Ikke registrert hensynskrevende biologisk mangfold
eller viktige naturtyper med spesielle krav il levested.
Tiltaket er av begrenset starrelse, og skal skje pa
motsatt side av fjellet, og vil ikke pafgre store konse-
Naturverdi og biologisk kvenser for det registrerte biomangfoldet i naturtypen 1 _ 1
mangfold kalksjg pa motsatt side av fiellet. Dette ut over at det

skjer i omrade som ligger nzert omrader hvor viktige
arter er registrert. Tilbakefgring etter avsluttet arbeid i
forekomsten er satt som krav i bestemmelsene.
Omradet bgr undersgkes nsermere i detaljregulering.
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Naturressurser (jordvern, jord-,
og skogbruk, drikkevann,
mineralske ressurser)

Ingen landbruksverdier registrert i omradene mot
sjgen. Det drives beitevirksomhet i utmarka langs
mulig adkomst til omradet. Berggrunn er hoved-
sakelig kalkspatmarmor, med stedvis tynne lag
amfibolitt/glimmerskifer, glimmerskifere, glimmer-
gneis og granitter. Regionalt viktig pukkforekomst i
naboomradet. Innspillomradet omfatter omrade til kai
og utlasteranlegg, samt n@dvendig sjoareal.

+2

*%

Reindrift

| sjgen utenfor arstidsbeite, vinterbeite for reindrifts-
nzeringen. Et lite omrade av det som er tilgjengelig
som vinterbeite bergres av tiltaket. Det bergrte om-
radet er lokalisert i sjgkanten nedenfor en bratt fiell-
side. Omréadet vil ikke utgve starre konsekvenser for
negeringen ut over at det i sammenheng med nabo-
omradet star for en reduksjon av samlet areal til-
gjengelig vinterbeite. Sma negative konsekvenser

0/-1

k%

Landskap og estetikk

Landskapsomrade LO-307. Omradet er kystslette-
landskap med infrastruktur og jordbrukspreg (KS7)
med hayt jordbrukspreg (3/3) og relativt hgy inn-
greps- og bebyggelsesgrad (4/6). Landskapsomradet
har middels landskapsverdier (3/5). Tiltaket gnskes
lokalisert med utfylling og etablering av omrade til
havneformal i sjgkanten sargst for selve Hagjafjellet,
og det vil oppleves negative konsekvenser for land-
skap sett fra sjgomradene utenfor Gulstad, Gulstad,
og deler av Vagsvagjen. Straumen, som er innlgpet
til Vagsvagjen gar forbi omradet. Planleggingen ma, i
den grad det er mulig, ivareta hensyn til landskapet
for & begrense den visuelle effekten som kan opplev-
es pa avstand. Vurdert til sma til middels negative
konsekvenser for temaet.

-1/-2

k%

Kulturminner og kulturmiljg

Ingen kulturminneverdier er registrert innenfor
omradet, men etablering av omradet ma sees i
sammenheng med omradet BRUF1, fremtidig rastoff-
utvinning som er tilstatende. Konsekvensutredningen
her beskriver to kulturminner som er i neerheten av/
innenfor tiltaket. Konsekvens settes noe lavere enn
for BRUF1, da det er snakk om indirekte pavirkning
som felge av en samtidig utvikling av omradene.

Fiskeri og havbruk

Vagsvagjen med innlgpsstremmen Straumen er
deler av lokalt viktig gytefelt for torsk. Inne i vagen er
det registrert ytterligere et gyteomrade for torsk, og 5
stk fiskeomrader og lassettingsplasser for sild. |
sj@en utenfor sundet har fiskeringeringen registrert en
garnfiskeplass for sei, torsk og hyse. Det vil vaere
viktig & ikke utgve press pa disse ved aktivitet som
folger av tiltaket i innlgpsomradene utenfor for selve
Straumen. Etableringen ma pase a ikke endre strem-
forhold slik at f.eks. sandvandringsmegnstre endres.

-2

Friluftsliv og arealer for barn
og unge. Neermiljg og grenn-
struktur

Det er registrert turomrader/tursti langs hele
Hagjafjellet, like utenfor/ i tilknytning til det aktuelle
omradet. Turstien gar opp pa Hagjafjellet, og er mye
brukt. Omradet er tilgjengelig fra Fv. 809. Omradet

-2

*%
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skal ikke bergre verdier i forhold til rekreasjon og
observasjon av fuglearter og planteflora i kalksjgen
pa nordsiden av fiellet. Omradet ligger langs kysts-
onen hele tiltaket er innenfor 100-metersbeltet, og
mulighet for fri ferdsel vil pavirkes. Grusforekomsten
ligger ikke i umiddelbar nzerhet til sjgen, spesielt i de
serlige delene av omradet omradene, men pavirkning
av strandsona ma forventes. Tiltaket planlegger ikke
for tilgjengelighet i forhold til friluftsliv og miljg for
barn og unge, samt grgnnstruktur.

Strandsone mot sjg og vass-
drag (funksjonell strandlinje)

Ingen spesielle strandsoneverdier er registrert, og
tiltaket er hovedsakelig rettet ut i sjo. Tiltaket vil besta
i inngrep i strandsona, med etablering av et havne-
anlegg med pirer og fortgyninger. Tiltaket skal fysisk
benytte et relativt begrenset areal naert land, og vil i
anleggsperioden stenge mulighet for ferdsel i dette
omradet. Bestemmelsene sikrer tilbakefering etter at
anleggsperioden er avsluttet.

0/-1

Samfunnstema

Vurdering

Konse-

Kvens

(+:3,4:2,+1,0)

Verdi

(*l**l***)

Data-

kvalitet
(1,2,3)

Reiseliv

Vurderes a ikke ha konsekvenser for reiseliv og
turisme.

0

Barn og unges oppvekstsvilkar

Uutviklet omrade som skal etableres som omrade for
havn og har minimal pavirkning pa temaet hvis
forhold rundt adkomst sikres ivaretatt.

0/-1

k%

Samfunnssikkerhet (inkludert
forurensning til jord/luft)

Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen
risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) pa neste side.

Offentlig tjenestetilbud, infra-
struktur og transportbehov

Adkomstvei til omradet méa utbedres, og etableres ut
til omradet, og det ma sgrges for at sikkerhet ifm.
ferdsel langs denne veien med tyngre kjoretgy er
ivaretatt. EL og VA i naerheten. Det ligger godt til
rette for utskiping fra omradet.

+1

*%

Neeringsliv og sysselsetting

Mengden i forekomsten kan anslagsvis gi en driftstid
pa i overkant av 30 ar. Sysselsettingseffekten styres
av markedskreftene, men kan gi et potensiale for opp
til 10-40 arsverk. En utvikling av forekomsten kan
sgrge for at massene forsyner lokalomradene uten
lang transport som fordyrer produktet i tillegg til
milj@gevinst. Havneomradet er en forutsetning for
utskiping av masser fra anlegget.

+3

Tilgjengelighet og universell
utforming

Tilgjengelighet og universell utforming ihht.
arbeidsmiljgloven.

+1

Trafikksikkerhet og tilgang til
uteomrader, samt gang- og
sykkelveinett

Adkomst ma dimensjoneres ift. planlagt bruk. Enkelte
steder gar adkomstvei sveert naert bebyggelse/tun, og
den ma etableres tilfredsstillende trafikksikkerhet for
etablert bebyggelse. Alternative traséer er lansert,
det vurderes at disse vil kunne utgve negativ

-1/-2
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pavirkning pa jordbruksomrader og biomangfold
rundt naturtypen kalksjg; Litl-Gleinsvatnet.

Tettstedsutvikling ift. annen
bebyggelse (neer- og bomilja)

Eventuell adkomst gjennom/forbi eksisterende
bebyggelse skal ikke forringe eksisterende naer-, og
bomiljg. Forholdene sikres ivaretatt i detaljplan.

Arkitektonisk og estetisk ut-
forming, uttrykk og kvalitet

Ikke relevant for tiltaket, men utforming av bygg og
kvalitet skal sikres i detaljplan.

Risiko- og sarbarhetsanalyse; SHAF1

Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser

Til

stede

Risiko- og sarbarhetsvurdering

Natur- og miljgforhold

Skred

Is-, sng-, jord-, leire-, og lesmasseskred, kvikkleire, steinras,
historiske skred

Nei

Lgsmassekart angir bart fjell og stedvis tynt dekke (hvor > 50
% av arealet er fijell i dagen), samt et av-grenset band med
tynnere marine avsetninger langs sjgen. Marin grense
oppgitt til 90 moh. Stadfestet reguleringsplan skal kvittere ut
eventuelle omrader hvor faste installasjoner i sjg plan-
legges. Det er registrert et omrade som kan vaere aktuelt for
sngskred (utlgsings-, og utlapsomrade) vest for omradet.
Teoretisk skal dette ikke pavirke havneformalet. Tiltak som
faste installasjoner i sjg, skal avklares gjennom geoteknisk
undersgkelse av sjgbunn i omradet.

Flom
Flomfare, flomsonekart

Nei

Et mindre bekkefar nord gst for omradet som vurderes
benyttet til adkomst.

Havnivastigning
Spring-, og stormflo

Ja

Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombi-nasjon med
stormflo gi svaert hgy vannstand. Omradet ma sikres mot
pavirkning under spring,- og stormflo. Ferdig opparbeidet
terreng pa kaifronten ma ha tilstrekkelig overhgyde i forhold
til havnivastigning og storm- og springflohendelser.

Vindutsatt

Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan

Ja

Omradet er tilstatende til sjgen, og i bakkant av omradet gar
en gradient fra sjgen og opp i en spar-somt bevokst fiell/ s
til ca. 90 moh. Vaermessig er det noksa mye vind i omradet,
og omradet er utsatt for vinder fra nord-gstlig og ser, ser-
vestlig retning. De sterkeste vindene kommer fra sgr, s@r-
vest. Meget sterk vind i kombinasjon med spring- og stormflo
kan tenkes at paferer skader pa eventuelle fyllinger og
bygninger i sammenheng med sjg som ikke er sikret
tilstrekkelig.

Nedbgar

Ekstremnedbor, store regn-, og snemengder

Ja

Nedbegren falger normalen for omradet, og lokale erfaringer
legges til grunn ved planlegging og gjennomfgring. Urolige
veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre hyppig-
ere i fremtiden, og ma kunne forventes ogsa i omradet. Det
ma etableres anlegg med god nok kapasitet, og som sikrer
tilstrekkelig god kvalitet pa avligpsvann fra anlegget. Vann fra
overrisling kan ogsa veere aktuelt i denne sammenheng.

Radon

Nei

For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK).
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Annet..

. . Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i neerheten av:
yagingsp Nedlagt hgydebasseng nord for omradet pa Hagjafjellet.
-Drikkevannskilder, nedbersfelt, grunnvann Nei . . . .
Mindre areal som jordbruksland i gst, i sammenheng med
-Landbruksareal Ja formalet BRUF1 (tilstgtende).
-Oppdrettsanlegg Nei Regionalt viktig gytefelt for torsk i sjgen utenfor. Sildefiske-
og lassettingsplasser, samt gyteomrade i Vagsvagjen.
-Fiskeriinteresser Ja g lassetingspts Y oyt 1 vagsvag)
Garnfiskeplass i sjgen utenfor Gulstad.
->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
. . Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Sprenging for & fa frem masser kan skje i tiltaket.
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Ja Havneanlegg kun for utlasting, og minimalt med lagring av
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg drivstoff/kjemikalier. Avlapsvann fra overrisling og nedbar
ma sikres tilstrekkelig kvalitet far det nar sjgen.
Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei Havneanlegg kun for utlasting, og det vil vaere minimalt med
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring lagring av eksplosjonsfarlige stoffer.
Luftspent hgyspentlinje fra gar gjennom formals-omrade for
Heyspentledninger/-anlegg Ja rastoffutvinning, ser-vest for havneomrédet: Synligﬂgjares
med hensynssone faresone som legger faringer p&
arealbruk i sonen.
Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjesedimenter, dumpeomrader i sjo
Militeere og sivile skytefelt Nei
Uforutsette hendelser/ulykker pa sj@ og land kan teo-retisk
. .. pavirke omradet, men det er lav sannsynlighet for at dette
Neer_het tl Infr_astruktur, ukaker/hende!ser pa: Nei skjer. Utlasteranlegget vil genere stgy. Ved infrastruktur inn i
Veg, jernbane, s’_ﬂ/va"n’ luft, transpor? av farlig gods, ulykkes- omradet kan det ogsa genere-res noe stay, spesielt i en fase
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. . . .
hvor omrédet etable-res. En Norkring-sender lokalisert nord
for omradet i Hagjafjellet.
Helse/omsorgsinstitusjoner Nei
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager
Kollektivknutepunkt Nei

Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn
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Nedlagt hgydebasseng lokalisert pa vannskillet i fiellet like
Vannverk, kraftverk Nei nord for, og utenfor tilstatende innspillsomrade for
rastoffutvinning (BRUF1).

Luftspent hayspentkabel med friseilingshgyde 23 meter over
Undervannsledning/kabler Ja det smaleste, vest for tiltaket. Sjgkabel gar over sundet, og
blir landfast like vest for havneformal-et.

Bru/demning Nei

Samlet vurdering, avbetende tiltak og eventuelle alternativer, SHAF1

Biomangfold- og jordbruksmessig er konsekvensene sma, med omrade disponibelt som utmarksbeite. Viktig med
lokalisering av utlasteranlegget slik at dette far tilstrekkelig dybde, og samtidig ma det dokumenteres at det ikke utaver
press pa fiskeriressurser og marint biomangfold for gvrig i vagen. Kulturminneverdier i neerheten sikes med
hensynssone. Lokaliseringen av omradet er en direkte felge av lokaliseringen av innspillsomradet for rastoffutvinning.
Lokalisering ved Hagjafjellet er attraktiv mtp. reduksjon av visuell og fysisk stgy fra utlasteranlegg og produksjonsdrift i
naboformalet, samt mulighet for utskiping. Det vil oppleves negative landskapseffekter av tiltaket, bade pa kort og
langt hold, men en vurdering i forhold til beliggenheten, og om i hvor stor grad omfanget av tiltaket paferer landskapet
for store negative effekter innenfor tidsrommet det tas sikte pa a drive utnytting av ressursene.

Tilgjengeligheten via privat vei fra fylkesvei 809 gjer at omradet er attraktivt i forhold til forsyning av lokalomradene
med masser, samtidig som sjgneert anlegg skaper mulighet for sjovegs utlasting. Samfunnsmessige negative
konsekvenser anses som relativt lave, selv om det er tiltak som méa sikres gjennomfart mtp. trafikksikkerhet og
utforming av avkjersel, samt vurderinger néar det gjelder gang- og sykkelsti. Flere adkomstmuligheter er skissert av
tiltakshaver, og disse ma avklares gjennom detaljplan for omradet.

Massene i forekomsten som @gnskes utskipet i formalsomradet er av hgy kvalitet i Nordnorsk sammenheng, og
mulighet for utskiping gir positive ringvirkninger pa flere omrader. Forméalet skal omfatte nedvendige tiltak ifm. eta-
blering av kaier, men anlegget skal i hovedsak trekkes sa naert land som mulig.

Avbgtende tiltak er tilpasninger til landskap og terreng i den grad det er mulig, samt a sikre areal som ikke nedbygges.
Viktig med justering av tiltaket i forhold til sjgkabel og strem- og dybdeforhold innenfor formalsgrensen. Momentene
som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal felges opp og tas hensyn til gjennom videre
detaljplanlegging.

O-alternativet: Omradet bestar som far, som sjgnaert omrade i LNF-sone 1.

Konklusjon, SHAF1

Omradet SHAF1 omdisponeres fra LNF-sone 1 til fremtidig omrade for havneformal med krav om godkjent regu-
leringsplan fer tiltak kan settes i verk.
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4.7.25 Konsekvensutredning; Tjenesteyting Glein (BOPF1)

Gnr. 14, Bnr. 31, 70,

Matrikkelnr: 77-79, 101, 103
Journalnr: -
Areal: 11,4 daa.

Forslagsstiller:

Dgnna kommune

Gjeldende formal:

LNF-sone 2

Formal jfr. innspill:

Tjenesteyting,
fremtidig (1160)

@Dnsket formal:

Alders-, og sykehjem

Landbruksjord som
omdisponeres:

0 daa. Omradet er
bebygd.

| viktig landbruksomrade:

Nei. Omradet er
ferdig utbygd.

Omradebeskrivelse:

Omradet ligger pa Glein, og omfatter eksisterende formal for bebyggelse og anlegg som alders- og sykehjem.

Tomten er bebygd med hus pa store deler av det tilgjengelige arealet. Sma beplantede plener, ellers asfalterte veier
og parkeringsplasser. Gjeldende regulering for omradet er LNF-sone 2 (KpA).

Natur-, og miljgtema

Vurdering

Konse-
kvens

(+-3,+-2,+-1,0)

Verdi

(*l**l***)

Data-
kvalitet
(1,2,3)

Naturverdi og biologisk
mangfold

Det er ingen registreringer av hensynskrevende
biologisk mangfold eller viktige naturtyper innenfor
omréadet.

Naturressurser (jordvern, jord-,
og skogbruk, drikkevann,
mineralske ressurser)

Omradet er allerede bebygd, og ikke oppfert med
jordbruksareal i AR5. Mineralske ressurser er
granatglimmerskifere.

Reindrift

Ingen konflikt med flyttlei eller vinterbeite. Omradet
Glein er utelatt fra reindriftens naeringsareal.

Landskap og estetikk

Landskapsomrade LO-307. Omradet er kystslette-
landskap med infrastruktur og jordbrukspreg (KS7)
med hayt jordbrukspreg (3/3) og relativt hgy inn-
greps- og bebyggelsesgrad (4/6). Det er lokalisert i
relativt tettbygd strek i kulturlandskapet rett s@r for
regulert boligfelt Moberg (1009). Landskapsomradet
har middels landskapsverdier (3/5), og tiltaket ligger
veletablert til omgitt av landbruksareal, og med lav
innvirkning pa landskapet. Fylkesveien har trasé
forbi, rett inntil omradet. Bygningene er utfert i tradi-
sjonell stil med trefasader. Mot sjgen, @st for

0/-1

k%
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omradet, og i bakkant nord for omradet, ligger
bebyggelsen spredt i det apne kulturlandskapet
mellom de mer utmarkspregede omradene vestover,
og sjeen i gst. Etableringen pavirker landskapet i
ubetydelig negativ grad.

Ingen registreringer innenfor omradet. Jst for
omradet er det registrert gravminner fra jernalderen.

Kulturminner og kulturmilja Disse er automatisk fredet. Kommer ikke i konflikt 0 1
med etablert tiltak pa omradet.
Fiskeri og havbruk Ingen direkte tilknytning til sjgarealer. - - -
Omradet er innfallsport til friluftsomradet rundt Siger-
Friluftsliv og arealer for barn stadfiellet. Adkomsten er langs vegen som strekker
og unge. Neermiljg og grgnn- seg fra Fv. 809. Dersom tiltaket ikke bergrer denne 0 > 1
struktur veien, vil ikke tilgang eller adkomst til omrader som
kan ha verdi for rekreasjon bergres.
Strandsone. mot s og V,a,ss- Tiltaket bergrer ikke strandsonen. - - -
drag (funksjonell strandlinje)
Konse- Data-
Verdi :
Samfunnstema Vurdering Kvens kvalitet
(*l**l***) (1,2,3)
(+-3,4-2,+-1,0)
Reiseliv Ingen innvirkning pa reiseliv. 0 * 1
Barn og unges oppvekstsvilkar | Bygningene er i dag ikke brukt til barn og unge. 0 * 1
Samfunnssikkerhet (inkludert Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen ) ) )
forurensning til jord/luft) risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) p& neste side.
Offentlig tjenestetilbud, infra- Omradet er brukt til offentlig tienestetilbud. All +3 . 1
struktur og transportbehov infrastruktur er etablert og igangsatt.
. . . Offentlig virksomhet har ringvirkninger pa privat x
+
Nasringsliv og sysselsetting nzeringsliv i tillegg til direkte sysselsetting. 2 1
- . . Utearealer er opparbeidet i sammenheng med
Tilgjengelighet og universell
tfgj .g 9 9 dagens bruk. Offentlige bygninger skal fullt ut veere +2 el 1
uttorming universelt utformet.
Trafikksikkerhet og tilgang til Etablert boligfelt i omrade samt at driften skaper gkt
uteomrader, samt gang- og trafikk. Trafikkbelastning er vurdert i tiltaket og anses +1 * 1
sykkelveinett a ha akseptabel kapasitet.
Tettstedsutvikling ift. annen
9 . God mulighet for bosettelse i neeromradet. +1 > 1
bebyggelse (neer- og bomilja)
Arkitektonisk og estetisk ut- Utfgrelsen er stedstypisk og i samsvar med den tids +1 . 1

forming, uttrykk og kvalitet

byggestil.
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Risiko- og sarbarhetsanalyse; BOPF1

Til

Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering

stede

Natur- og miljgforhold

Skred . . o . Nei Marin grense oppgitt til 90 moh. Ingen sng- eller steinskred

Is-, sna-, jord-, leire-, og losmasseskred, kvikkleire, steinras, fare pavist. Lasmassekart angir tykk strandavsetning.

historiske skred

Flom .

Flomfare, flomsonekart Nei Ingen

Haynlvastlgnlng Nei Ligger inne pa land, rundt kotehgyder pa 15 moh.

Spring-, og stormflo
Vurdering. Veermessig er det noksa mye vind i omradet, og
omradet er utsatt for vinder fra nord-gstlig og sar, ser-vestlig

Vindutsatt . retning. De sterkeste vindene kommer fra sgr, sgr-vest.

. . Nei oo - .

Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan Meget sterk vind i kombinasjon med springflo kan tenkes at
pafgrer skader pa eventuelle fyllinger og bygninger i
sammenheng med sjg som ikke er sikret tilstrekkelig.

Nedb Nedbegren falger normalen for omradet. Urolige vaertyper

edbor Nei med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre hyppigere i

Ekstremnedber, store regn-, og snemengder . . o .
fremtiden, og ma kunne forventes ogsa i omradet.

Radon Nei For sikring mot radqn vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK). Alle offentlige bygg skal redontestes.

Annet..

. . Til . . o .

Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering

Drikkevann og biologiske ressurser

Utbyggingsplaner i neerheten av:

-Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, grunnvann Nei
-Landbruksareal Ja Tilstgtende til landbruksareal,
-Oppdrettsanlegg Nei
-Fiskeriinteresser Nei

->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.

. A Til . . o .

Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering

Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og

sarbare/strategiske objekter

Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei

Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg

Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei
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Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring

Hgyspentledninger/-anlegg Nei
Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjosedimenter, dumpeomrader i sjo
Militzere og sivile skytefelt Nei
Fylkesvei 186 gar rett forbi utenfor arealet i etablert trase.
Neerhet til infrastruktur, ulykker/hendelser pa: Uforutsette hendelser/ulykker kan teoretisk pavirke omradet,
Veg, jernbane, sjg/vann, luft, transport av farlig gods, ulykkes- | Nei men det er lav sannsynlighet for at dette skjer. Noksa
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. moderat aktivitet langs veien forbi omradet, med lav
sannsynlighet for at ulykker kan skje.
Helse/ institusi Omradet omfatter eksisterende areal for alders- og
else omsorgsms tusjoner Ja sykehjem. Denne bruken medfarer ikke fare for
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager .
bruksomradet.
KoIIektlvk_nl_Jtep_u_nkt _ _ Nei Ingen
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn
Vannverk, kraftverk Nei Ingen
Undervannsledning/kabler Nei
Bru/demning Nei Ingen i naerheten

Samlet vurdering, avbgtende tiltak og eventuelle alternativer, BOPF1

Etablert formal som offentlig alders- og sykehjem, som har vaert i omradet i lengre tid. Lave konflikter og konsekvens-
niva ved denne utbyggingen som ble etablert i gjeldende planperiode, og forholdene ligger fortsatt til rette for dette.

Samfunnsmessige konsekvenser ved etableringen positive.

Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal falges opp og tas hensyn til gjennom videre

detaljplanlegging.

Konklusjon, BOPF1

Etablert offentlig virksomhet er vurdert til & veere innen for ROS for denne vurderingen. Drift og inngdende vurderinger

er ikke utfart.
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4.7.26 Konsekvensutredning; Forretning Aker (BFF1)

Matrikkelnr: Gnr. 4, Bnr. 37

Journalnr: -

Areal: 1,6 daa.

Forslagsstiller: Dgnna kommune

Gjeldende formal: LNF-sone 2
Forretning,

Formal jfr. innspill:

fremtidig (1150)

@nsket formal: Forretning

Landbruksjord som
omdisponeres:

0 daa.

| viktig landbruksomrade: | Nei

Omradebeskrivelse:

Omréadet ligger pa Aker, og omfatter eksisterende formal for bebyggelse og anlegg som Coop butikk.

Gjeldende regulering i kommuneplanens arealdel for omradet er LNF-sone 2 (KpA).

Natur-, og miljgtema

Vurdering

Konse-

kvens

(+:3,+:2,+1,0)

Verdi

( * [ Rk [ dkk ) (1,2,3)

Data-
kvalitet

Naturverdi og biologisk
mangfold

Det er ingen registreringer av hensynskrevende
biologisk mangfold eller viktige naturtyper innenfor
omréadet.

Naturressurser (jordvern, jord-,
og skogbruk, drikkevann,
mineralske ressurser)

Omradet er bebygd med butikkbygg og parkerings-
plass, og er ikke registrert med landbruksareal.
Berggrunn er kalksilikatgneis med slirer av kvarts,
plagioklas og kalkspat.

Reindrift

Omradet ligger ca. 50 meter innenfor omrade som
ikke er definert som arstidsbeite/vinterbeite for
reindriftsnaeringen. Lavt konsekvensniva.

Landskap og estetikk

Landskapsomrade LO-308. Landskapet er kystslette-
landskap med myr, infrastruktur og jordbruk (KS10)
med hayt jordbrukspreg (3/3). Landskapsverdien er
stor (4/5), og omradet har relativt hay bebyggelses-
og inngrepsgrad. Omradet er noe mindre apent
kulturlandskap, med fylkesveien og kraftforsynings-
nett som markante elementer. Dyrka- og beitemarka
deler omradene, og formalsomradet er etablert nzert
fylkesveien i randsonen gst i omradet for spredt
boligbebyggelse. Eldre byggestil, og er profilert med
kjedereklame. Konsekvensomfanget vurderes lavt til
svakt negativt.

0/-1
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Kulturminner og kulturmilje Ingen registrerte Ifulturmmner innenfor, eller i 0 . 1
neerheten av omrédet.
Fiskeri og havbruk Ikke i naerhet til sja. - - -
Friluftsliv og arealer for barn Omradet med virksomheten/ tiltaket begrenser ikke
og unge. Neermiljg og grenn- tilgang eller adkomst til omrader som kan ha verdi for 0 * 1
struktur rekreasjon.
Strandsone mot sjg og vass- Ingen tilknytning til sjg og vassdra
drag (funksjonell strandlinje) g yining titsjo g 9
Konse- Data-
Verdi :
Samfunnstema Vurdering Kvens kvalitet
(* I *k I dekk ) (1,2,3)
(+-3,4-2,+-1,0)
Tiltaket har lav effekt pa reiseliv. Reiseliv kan i
Reiseliv s.esongp.er.loder ha |nr‘1V|r‘kn|ng.er p.a f:lnft aY forret- ‘ +1 o 1
ningsaktivitet. Dette vil gi en gjensidig gevinst, men i
dette tilfellet anses det som lav.
Forretningsomrade vil ikke vaere spesielt tilrettelagt
Barn og unges oppvekstsvilkar | for barn og unge ut over at de er en del av +1 * 2
kundegrunnlaget.
Samfunnssikkerhet (inkludert Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen ) ) )
forurensning til jord/luft) risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) péa neste side.
Offentlig tjenestetilbud, infra- Omradet ligger tilstatende til FV 189, med ngdvendig +1 - 1
struktur og transportbehov infrastruktur etablert. M& ha transport til omradet.
Den offentlige tjenesten som skal tilbys har jevn
Neeringsliv og sysselsetting sysselsettingseffekt, og har ringvirkninger lokalt pa +2 e 1
Dgnna.
Tilgjengelighet og universell Tiltaket er offentlig tjenestetilbud, og vil vaere +1 s 1
utforming underlagt krav om universelt utforming.
Trafikksikkerhet og tilgang il Noksa trafikksikk.ert omrade. Det er kundegrunnlaget
. som hovedsakelig har behov for transport inn og ut .
uteomrader, samt gang- og . ; 0 1
. av omradet. Ingen gang- og sykkelvei. Behovet for
sykkelveinett gang- og sykkelvei er lite/moderat ut fra trafikkbildet
Tettstedsutvikling ift. annen Tiltaket medfarer faste arbeidsplasser, dette er en orx
. _— . o +2 1
bebyggelse (naer- og bomilja) viktig faktor for omradets utvikling.
Arkitektonisk og estetisk ut-
. 9 . Utformingen er ihht. datidens byggeskikk. -1 ** 2
forming, uttrykk og kvalitet

Planforslag til 1. gangs behandling og offentlig ettersyn

Side 223 av 279



Kommuneplanens arealdel for Dgnna - Planbeskrivelse med konsekvensutredning

Risiko- og sarbarhetsanalyse; BFF1

Til
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering
stede
Natur- og miljgforhold
Skred Marin grense oppgitt til 90 moh. Ingen registrerte risiko eller
Is-, sng-, jord-, leire-, og lesmasseskred, kvikkleire, steinras, Nei aktsomhetsomrade. Dekke er hovedsakelig bart fijell under
historiske skred stedvis tynt dekke.
Flom Nei Ca. 125 m fra sje.
Flomfare, flomsonekart
Haynlvastlgnlng Nei Vil ikke ha direkte innvirkning pa omradet.
Spring-, og stormflo
Vurdering. Veermessig er det noksa mye vind i omradet, og
omradet er utsatt for vinder fra nord-gstlig og ser, ser-vestlig
Vindutsatt Nei retning. De sterkeste vindene kommer fra sgr, sgr-vest.
Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan Meget sterk vind i kombinasjon med springflo kan tenkes at
pafgrer skader pa eventuelle fyllinger og bygninger i
sammenheng med sjo som ikke er sikret tilstrekkelig.
Nedbgren falger normalen for omradet, og lokale erfaringer
Nedbar Nei legges til grunn ved planlegging og gjennomfgring. Urolige
Ekstremnedber, store regn-, og snemengder veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre hyppig-
ere i fremtiden, og ma kunne forventes ogsa i omradet.
Radon Nei For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK).
Annet..
- . Til . ” -
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i naerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbersfelt, grunnvann Nei
-Landbruksareal Nei
-Oppdrettsanlegg Nei
-Fiskeriinteresser Nei
->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
- . Til . ” -
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei Forretningsvirksomhet uten fare for eksplosjoner.

Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg
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Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei

. > X LY i Tiltaket plikter & sikre ved lagring av farlig avfall.
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring

Ikke i overlapp med formalet, men trase for hgyspentledning

Hayspentledninger/-anlegg Nei ca. 30-40 meter vest for omradet.

Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjosedimenter, dumpeomrader i sjo

Militeere og sivile skytefelt Nei Ingen registrerte.

FV 189 passerer umiddelbart utenfor omradet. Uforutsette
hendelser/ulykker pa land kan teoretisk pavirke omradet,
men det er lav sannsynlighet for at dette skjer. Ved
infrastruktur inn i omradet kan det genereres noe stgy. Lav
aktivitet langs veien forbi omradet, lav sannsynlighet for at
ulykker kan skje.

Neerhet til infrastruktur, ulykker/hendelser pa:
Veg, jernbane, sjg/vann, luft, transport av farlig gods, ulykkes- Nei
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur.

Helse/omsorgsinstitusjoner

Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager Nei Ingen
gsglils(il,vvﬁlzlij;izilljjz::}bane, stasjon/terminal, havn Nei Ingen konsekvens
Vannverk, kraftverk Nei Ingen i naerheten.
Undervannsledning/kabler Nei Ingen i neerheten
Bru/demning Nei Ingen

Samlet vurdering, avbetende tiltak og eventuelle alternativer, BFF1

Etablert formal som butikk, som har veert i omradet i lengre tid. Lav konflikt-, og konsekvensniva ved denne
utbyggingen som ble etablert i gjeldende planperiode, og forholdene ligger fortsatt til rette for dette. Samfunnsmessige
konsekvenser ved etableringen positive med beliggenhet neert relativt befolkede omrader i denne delen av
kommunen.

Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal falges opp og tas hensyn til gjennom videre
detaljplanlegging.

0O-alternativet: Omradet bestar som fer, brukes som neering/butikk.

Konklusjon, BFF1

Etablert virksomhet er vurdert til & vaere innen for ROS for denne vurderingen. Drift og inngaende vurderinger er ikke
utfart.

Planforslag til 1. gangs behandling og offentlig ettersyn Side 225 av 279



Kommuneplanens arealdel for Dgnna - Planbeskrivelse med konsekvensutredning

4.7.27 Konsekvensutredning; Tjenesteyting S

Matrikkelnr: Gnr. 6, Bnr. 15, 16 =
Journalnr: -
Areal: 10,3 daa.

Forslagsstiller:

Dgnna kommune

Gjeldende formal:

LNF-sone 2

Formal jfr. innspill:

Tjenesteyting,
fremtidig (1160)

@nsket formal:

Skole

Landbruksjord som
omdisponeres:

0 daa.

| viktig landbruksomrade:

Nei. Deler av uteareal
kan dyrkes v/matmangel.

tavseng (BOPF2)

Omradebeskrivelse:

Omradet ligger pa Stavseng, og omfatter eksisterende formal for bebyggelse og anlegg som tjenesteyting, Monte-
soriskole. Bygningen er etablert, og oppfert i datids byggestil. Gjeldende regulering for omradet er LNF-sone 2 (KpA).

Inneholder et mindre skogdekt omrade, samt opparbeidete leke/utearealer for skolen.

Natur-, og miljgtema

Vurdering

Konse-

kvens

(+:3,+:2,+1,0)

Data-

kvalitet
(1,2,3)

Verdi

(*l**l***)

Naturverdi og biologisk
mangfold

Det er ingen registreringer av hensynskrevende
biologisk mangfold eller viktige naturtyper.

0

*% 1

Naturressurser (jordvern, jord-,

og skogbruk, drikkevann,
mineralske ressurser)

kalkspat.

Bebygd omrade med skole og uteareal/skoleplass.
AR5 angir en mindre lauvskogteig pa impediment
grunn i de nordre delene av omradet. Berggrunn er
kalksilikatgneis med slirer av kvarts, plagioklas og

Reindrift

pavirker ikke naeringen.

Omradet ligger utenfor arstidsbeite, vinterbeite for
reindriftsnaeringen, og en formalisering av formalet

Landskap og estetikk

stor landskapsverdi (4/5). Kulturlandskap, med

Landskapsomrade LO-308. Omradet er kystslette-
landskap med myr, infrastruktur og jordbruk (KS10)
med hayt jordbrukspreg (3/3) og relativt hgy inn-
greps- og bebyggelsesgrad (4/6). Omradet er lokali-
sert i nord i det tettbygd strek pa Stavseng, og har

fylkesveien og kraftforsyningsnett som markante ele-
ment. | tillegg til konsentrasjoner av spredt bebygg-

else der det ikke er drivverdig landbruksjord innenfor
omradet. Dyrka-, og beitemarka deler landskapet og

0/-1
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inntrykket av dette. Spredt bebyggelse i omgivelsene
med landbruksareal mellom disse. Etableringen pa-
virker landskapet i ubetydelig negativ grad.

Kulturminner og kulturmiljg Ingen registrerte i omradet. 0 * 1
Fiskeri og havbruk Omradet ligger i spredt boligomrade, ca. 500m fra sjo - - -
Omradet med virksomheten/ tiltaket begrenser ikke
Friluftsliv og arealer for barn tilgang eller adkomst til omrader som kan ha verdi for
og unge. Neermiljg og grgnn- rekreasjon. Neert friluftsomrade Dgnnes. Skolen er et +1 > 1
struktur offentlig bygg og ivaretar barn og unges behov krav
til nermiljg pa skolen.
Strandsone mot sjg og vass-
. L. Ingen strandsone. - - -
drag (funksjonell strandlinje)
Konse- Data-
Verdi :
Samfunnstema Vurdering Kvens kvalitet
(*l**l***) (1,2,3)
(+-3,4-2,+-1,0)
Reiseliv ‘Bygr‘ung‘smasoser? brl‘Jkt som skole gir ingen direkte 0 . 1
innvirkning pa reiselivet.
Meget viktig med undervisning og utdanning for &
Barn og unges oppvekstsvilkar | opprettholde bosetting og bidrag til oppvekstvilkar- +3 e 1
ene for barn og unge.
Samfunnssikkerhet (inkludert Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen ) ) )
forurensning til jord/luft) risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) péa neste side.
Skole er offentlig tjenestetilbud. Transport til/fra
Offentlig tjenestetilbud, infra- skolen skjer delvis via privat og dels offentlig tran- +2 _ 1
struktur og transportbehov sport. FV 189 er tilfarselsvei til skolen. Teknisk
infrastruktur er etablert tilfredsstillende i omradet.
Neeringsliv og sysselsetting Arbeidsplassene pa skolen er viktige for bosettingen. +2 > 1
Tilgjengelighet og universell Bygnllnger og uteareal blir brukt til oﬁentlllg fgrmal, og .
i, . spesielt barn og unge har strenge krav til universell +2 2
utlorming utforming.
Skolen ligger pa en stikkvei fra fylkesveien og vil
Trafikksikkerhet og tilgang til veere skjermet fra trafikk. FV 189 er lite trafikkert
uteomrader, samt gang- og (ADT= 250), slik at det er mindre behov for egen +1/0 > 1
sykkelveinett gang- og sykkelvei. Busslomme gir sikker pa- og
avstigning uten at trafikk gar inn i skolegard.
Tettstedsutvikling ift. annen Offentlige tjenester er viktig for utvikling av naer- og +2 o 1
bebyggelse (naer- og bomiljg) | bomilja.
Arkitektonisk og estetisk ut- Bygningen er av eldre dato og oppsatt etter datids 0 . 1

forming, uttrykk og kvalitet

byggeskikk.
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Risiko- og sarbarhetsanalyse; BOPF2

Til
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering
stede
Natur- og miljgforhold
Skred Marin grense oppgitt til 90 moh. Ingen registrerte data som
Is-, sng-, jord-, leire-, og lesmasseskred, kvikkleire, steinras, Nei tilsier lokalisering i fare- eller aktsomhetsomrader for skred.
historiske skred Lasmassekart angir tynn marin avsetning over berggrunnen.
Flom Nei Ingen vassdrag i neerheten.
Flomfare, flomsonekart
Havnivastigning Nei Omradet ligger rundt kote 7 moh, og er ikke utsatt for denne
Spring-, og stormflo typen pavirkning.
Vurdering. Veermessig er det noksa mye vind i omradet, og
omradet er utsatt for vinder fra nord-gstlig og ser, ser-vestlig
Vindutsatt Nei retning. De sterkeste vindene kommer fra sgr, sgr-vest.
Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan Meget sterk vind i kombinasjon med springflo kan tenkes at
pafgrer skader pa eventuelle fyllinger og bygninger i
sammenheng med sjo som ikke er sikret tilstrekkelig.
Nedbgren falger normalen for omradet, og lokale erfaringer
Nedb legges til grunn ved planlegging og gjennomfgring. Urolige
edbar Nei veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre
Ekstremnedbor, store regn-, og snemengder f . . . o
hyppigere i fremtiden, og ma kunne forventes ogsa i
omradet.
Radon Nei For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK).
Annet..
. A Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i neerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, grunnvann Nei
-Landbruksareal Nei
-Oppdrettsanlegg Nei
-Fiskeriinteresser Nei
->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
- . Til . ” -
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei Ingen ut over i undervisningssammenheng.
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Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg

Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer,

. - i . > i Nei Ingen ut over i undervisningssammenheng.
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring
. Sikkerhetssone til hensynssone for kraftledning i luft
Hgyspentledninger/-anlegg Ja X . X
tangerer sgr-gstre hjgrne av forméalsomradet.
Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjosedimenter, dumpeomrader i sjo
Militeere og sivile skytefelt Nei Ingen registrerte i omradet.
FV 189 passerer umiddelbart utenfor omradet. Uforutsette
Neerhet til infrastruktur, ulykker/hendelser pa: hendelser/ulykker kan teoretisk pavirke omradet, men det er
Veg, jernbane, sjg/vann, luft, transport av farlig gods, ulykkes- | Nei lav sannsynlighet for at dette skjer. Lav fart og lav ADT langs
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. veien forbi omradet gir lav sannsynlighet for at ulykker kan
skje. Ved infrastrukturen kan det genereres noe stay.
HeIse/omsorgsInstltUSJoner Ja Omradet omfatter eksisterende areal for skole
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager
Kollektivknutepunkt Nei Veinett er viktig for lokalbefolkningen, ingen risiko registrert
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn grunnet tiltaket.
Vannverk, kraftverk Nei Ingen neerliggende.
Undervannsledning/kabler Nei
Bru/demning Nei Ingen i naerheten.

Samlet vurdering, avbgtende tiltak og eventuelle alternativer, BOPF2

Etablert formal som skole, som har veert i omradet i lengre tid. Lavt konflikt-, og konsekvensniva, og forholdene ligger
fortsatt til rette for dette. Samfunnsmessige konsekvenser ved etableringen positive.

Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal fglges opp og tas hensyn til gjennom videre

detaljplanlegging.

Konklusjon, BOPF2

Etablert offentlig virksomhet er vurdert til & veere innen for ROS for denne vurderingen. Drift og inngdende vurderinger

er ikke utfart.
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4.7.28 Konsekvensutredning; Tjenesteyting Sandaker (BOPF3)

Gnr. 16, Bnr. 19 og

Matrikkelnr: Gnr. 17, Bnr. 18, 29
Journalnr: -
Areal: 7,8 daa.

Forslagsstiller:

Dgnna kommune

Gjeldende formal:

LNF-sone 2

Formal jfr. innspill:

Tjenesteyting,
fremtidig (1160)

@nsket formal:

Skole og oppvekst-
senter

Landbruksjord som
omdisponeres:

0 daa.

| viktig landbruksomrade:

Ja

Omradebeskrivelse:

Omradet ligger pa Sandaker, og omfatter eksisterende formal for bebyggelse og anlegg som skole og oppvekstsenter.

Gjeldende regulering for omradet er LNF-sone 2 (KpA).

Natur-, og miljgtema

Vurdering

Konse-

kvens

(+-3,+-2,+-1,0)

Verdi

( k[ Rk [ dkk ) (1,2,3)

Data-
kvalitet

Naturverdi og biologisk

mangfold

Det er ingen registreringer av hensynskrevende
biologisk mangfold eller viktige naturtyper.

0

Naturressurser (jordvern, jord-,
og skogbruk, drikkevann,
mineralske ressurser)

landbruksareal er bergrt. Berggrunnskart viser
lasmasser som grus, sand og leire, i starre
forekomster.

ARS viser et fulldyrka areal vest for bygningene pa
omradet, men dette antas & veere ballgkke etc. Ingen

Reindrift

Innenfor arstidsbeite, vinterbeite for reindrifts-
nzeringen. Relativt lite omrade av det som er til-

eksisterende bruk av omradet utaver ikke konse-

areal som vinterbeiteland.

gjengelig som vinterbeite bergres av tiltaket. Allerede

kvenser for nzeringen ut over reduksjon av samlet

Landskap og estetikk

Landskapsomrade LO-332. Omradet ligger i delvis
bebygd kystslettelandskap med myr, infrastruktur og
jordbruk (KS10), og relativt hgy inngrep- og bebygg-
elsesgrad (4/6). Jordbruks-preg og landskapsverdi er
hgy, hhv. 3/3 og 4/5. Kulturlandskap med betydelig
landbrukspreg hvor preget av hgy utnytting av land-
skapet til landbruksjord/beite er tydelig. Trase for Fv.
192 og 194 metes like ved omradet, og gjennomga-

0/-1
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ende kraftlinje er element i landskapet. Kopardals-
fiellet markerer terrenget i vest, og tiltaket er lokali-
sert i hgyereliggende deler av omradet slik det
fremstar mellom Sandakervagjen og Botnan ser for
Sundsstraumen. Omradet er delvis storkupert med
grove formasjoner i lgsmasselagene. Sma hgyde-
drag med tynt dekke pa bart fjell bryter opp landskap-
et og understreker inntrykket av at hvert et tilgjenge-
lig areal er utnyttet til landbruks- eller boligformal. Til-
taket ligger etablert til langs fylkesveien, med lav inn-
virkning pa landskapet i omrade med spredt
bebyggelse mellom aker- og landbruksareal. Konse-
kvensomfanget vurderes til ubetydelig/svakt negativt.

Tiltaket overlapper ikke med registrerte kulturminner.
Nord/gst for omradet er det registrert gravminner fra
Kulturminner og kulturmilje bronse-, jernalder, bla. et ikke fredet kirkested fra 0 e 1
1900-tallet. Sgr for omradet er det flere fredede
kulturminner.

Fiskeri og havbruk Ingen direkte tilknytning til sjgareal. - - -

Kopardalsfjellet er turmal med umerket sti som
starter like vest for omradet. Nord for omradet er det

Friluftsliv og arealer for barn ) 8
opparbeidet fotballbane med grillplass. Sammen med

TH _ + *k
og unge. Neermiljz og grann de naturgitte omgivelsene gir omradet god tilgang til 2 1
struktur omrader for friluftsliv, naertur, utflukter og
opplevelser.
Strandsone mot sjg og vass- . S N
. . Omradet ligger ikke i tilkknytning til sje. - - -
drag (funksjonell strandlinje) 99 ytning tl s
Konse- Data-
Verdi :
Samfunnstema Vurdering Kvens kvalitet
( * l *k l ek ) (1,2,3)
(+-3,4-2,+-1,0)
Reiseliv Ingen direkte konsekvens for reiseliv. - - -
L2 Tiltak for barn og unges oppvekst og utdannelse. x
+
Barn og unges oppvekstsvilkar Stor del av organisert idrett er tilknyttet omradet. 3 1
Samfunnssikkerhet (inkludert Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen
forurensning til jord/luft) risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) pa neste side.
Omradet ligger i tilknytning til fylkesveinettet med
Offentlig tjenestetilbud, infra- ferjetilfersel til Bjgrn eller Sandnessj@en Transport er +3 - 1
struktur og transportbehov pakrevd foruten fra naeromradet. Tiltaket er offentlig
tilbud til unge fra 6-16 ar. Skole og oppvekstsenter.
Indirekte tilknyttet naeringslivet da det er aktuelt med
Nasringsliv og sysselsetting utplassering av de eldste elevene, det er sannsynlig +2 . 2

at det er rekruttering fra avgangselevene. Syssel-
setting via ansatte lzerere og tilknytningspersonell.

Offentlig bygg skal inneha alle krav om universell
utforming. Skolebygg har dette kravet ogsa pa +3
uteoppholdsarealene.

Tilgjengelighet og universell
utforming
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Det er ikke etablert gang og sykkelsti, veinettet er i
mindre grad trafikkert. Knutepunktkryss er skjermet
Trafikksikkerhet og tilgang til fra uteoppholdsarealene. Sikring av myke trafikanter
uteomrader, samt gang- og er avgjerende for sikker transport/ferdsel langs vei. -1 * 1
sykkelveinett Det er i dag underkant av 20 elever og 6 lzerere, og
moderat trafikk pa veiene (ADT=50), og dette gjar
omfattende trafikktiltak mindre aktuelt.
Tettstedsutvikling ift. annen Skole- og oppvekstsenter er med pa & opprettholde +2 xx 1
bebyggelse (neer- og bomiljg) | bosetting.
Arkitektonisk og estetisk ut- . i .
) ) Byggestil ihht. datids byggeskikk. -1 * 2
forming, uttrykk og kvalitet yogestit ¢S byggeskd

Risiko- og sarbarhetsanalyse; BOPF3

Til

Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering

stede

Natur- og miljgforhold

Skred Marin grense oppgitt til 90 moh. Ingen registrerte hendelser.

Is-, sng-, jord-, leire-, og lesmasseskred, kvikkleire, steinras, Nei Losmassekart viser tykk strandavsetning i omradene opp

historiske skred mot 15-20 moh.

Flom Nei Ingen vassdrag i neerheten.

Flomfare, flomsonekart

Havnivastigning . Liten fare for pavirkning av havnivastigning samt stormflo.

) Nei . )

Spring-, og stormflo Omrédet ligger pé& kote ca. 20 moh.

Vurdering. Veermessig er det noksa mye vind i omradet, og
omradet er utsatt for vinder fra nord-gstlig og ser, ser-vestlig

Vindutsatt . retning. De sterkeste vindene kommer fra sgr, sgr-vest.

- - Nei - - :

Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan Meget sterk vind i kombinasjon med springflo kan tenkes at
paferer skader pa eventuelle fyllinger og bygninger i
sammenheng med sjo som ikke er sikret tilstrekkelig.
Nedbgren falger normalen for omradet, og lokale erfaringer

Nedbar Nei legges til grunn ved planlegging og gjennomfaring. Urolige

Ekstremnedber, store regn-, og snemengder veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre hyppig-
ere i fremtiden, og ma kunne forventes ogsa i omradet.

Radon Nei For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK).

Annet..
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. . Til . . . .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i neerheten av:

-Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, grunnvann Nei

-Landbruksareal Ja Landbruksareal neert omradet

-Oppdrettsanlegg Nei

-Fiskeriinteresser Nei
->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.

. . Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
B.rarTn/e.kspIIOSJon ved mdustrl.anleg.g, Nei Ikke aktuelt for tiltaket.
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg
Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei Lagring av smé mengder kjemikalier i
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring opplaeringssammenheng.

. Hensynssone som angir sikringssone for trase for luftspent
Hoyspentledninger/-anlegg Ja hgyspentkabel tangerer omradets nord-gstre hjgrne.
Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjesedimenter, dumpeomrader i sjo
Militzere og sivile skytefelt Nei Ingen kjente i omradet.

. .. Ingen kjente i omradet, men uforutsette hendelser/ulykker pa
N%r.het tl lnfr.astruktur, ulykker/hende!ser pa: Nei land kan teoretisk pavirke omradet, men det er lav
Veg, jernbane, sje/vann, luft, transport av farlig gods, ulykkes- sannsynlighet for at dette skjer. Ved infrastruktur forbi
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. .

omradet kan det genereres noe stgy.

Helse/omsorgsinstitusjoner Ja Skole og oppvekstsenter er lokalisert p4 omradet. Lav risiko
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager for ugnskede hendelser.
Kollektivknutepunkt Nei Omradet ligger neert tilknyttet fylkesveikryss, som ligger rett
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn vest for omradet.
Vannverk, kraftverk Nei
Undervannsledning/kabler Nei
Bru/demning Nei
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Samlet vurdering, avbotende tiltak og eventuelle alternativer, BOPF3

Etablert formal som offentlig skole- og oppvekstsenter, som har veert i omradet i lengre tid. Lavt konflikt-, og konse-
kvensniva ved denne utbyggingen som ble etablert i gjeldende planperiode, og forholdene ligger fortsatt til rette for
dette. Samfunnsmessige konsekvenser ved etableringen positive.

Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal fglges opp og tas hensyn til gjennom videre
detaljplanlegging.

Konklusjon, BOPF3

Etablert offentlig virksomhet er vurdert til & veere innen for ROS for denne vurderingen. Drift og inngdende vurderinger
er ikke utfart.
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4.7.29 Konsekvensutredning; Forretning Sandaker (BFF2)

Matrikkelnr: Gnr. 16, Bnr. 26

Journalnr: -

Areal: 2,4 daa.

Forslagsstiller: Dgnna kommune

Gjeldende formal: LNF-sone 2
Forretning,

Formal jfr. innspill:
fremtidig (1150)

@nsket formal: Forretning
Lanqbruksprd som 0 daa.
omdisponeres:

| viktig landbruksomrade: Ja

Omradebeskrivelse:

Omradet ligger pa Sandaker, og omfatter eksisterende formal for bebyggelse og anlegg som forretning. Gjeldende
regulering for omradet er LNF-sone 2 (KpA).

Konse- Data-
Verdi i
Natur-, og miljgtema Vurdering kvens kvalitet
( * l *k l wkk ) (1,2,3)
(+-3,4-2,+-1,0)
Naturverdi og biologisk Det er ingen registreringer av hensynskrevende .
o e 0 1
mangfold biologisk mangfold eller viktige naturtyper.
Naturressurser (jordvern, jord-, | Ingen landbruksareal som bergrt. Berggrunnskart
og skogbruk, drikkevann, viser lgsmasser som grus, sand og leire i starre 0 * 1
mineralske ressurser) forekomster.
Innenfor arstidsbeite, vinterbeite for reindrifts-
nzeringen. Relativt lite omrade av det som er til-
Reindrift gjengelig som vinterbeite bergres av tiltaket. Allerede A * 1

eksisterende bruk av omradet utgver ikke konse-
kvenser for naeringen ut over reduksjon av samlet
areal som vinterbeiteland.

Landskapsomrade LO-332. Omradet ligger i delvis
bebygd kystslettelandskap med myr, infrastruktur og
jordbruk (KS10), og relativt hgy inngrep- og bebygg-
elsesgrad (4/6). Jordbrukspreg og landskapsverdi er
hgy, hhv. 3/3 og 4/5. Omradet ligger i kulturlandskap
Landskap og estetikk med betydelig landbrukspreg hvor preget av hgy 0/-1 el 1
utnytting av landskapet til landbruksjord/beite er
tydelig. Trase for FV 192 og 194 mgates like ved om-
radet, og giennomgaende kraftlinje er elementer i
landskapet. Kopardalsfjellet markerer terrenget i vest,
og tiltaket er lokalisert i hgyereliggende deler av om-
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radet slik det fremstar mellom Sandakervagjen og
Botnan sgr for Sundsstraumen. Omradet er delvis
storkupert med grove formasjoner i Igsmasselagene.
Sma hgydedrag med tynt dekke pa bart fiell bryter
opp landskapet og understreker inntrykket av at hvert
et tilgjengelig areal er utnyttet til landbruks- eller
boligformal. Tiltaket ligger delvis veletablert langs
fylkesveien, med lav innvirkning pa landskapet i
omrade med spredt bebyggelse mellom aker- og
landbruksareal. Konsekvensomfanget vurderes til
ubetydelig/svakt negativt.

Det er registrert et tunanlegg (Botmoen, ID 16494) pa
omradets s@rlige del. Minnene er automatisk fredet,

Kulturminner og kulturmiljs og utvidelsef/tiltak p4 eiendommen mé gjgres med -2 L
forsiktighet, og i samrad med kulturminnemyndighet.
Fiskeri og havbruk Ingen direkte tilknytning til sjg og havbruk. - - -
Vei ned til sjg (<1 km unna). Kopardalsfjellet er tur-
Friluftsliv og arealer for barn rr:al med umerket Stﬂl som starter like vgst for om-
og unge. Naermilia og grann- radet. Nord for omradet er det opparbeidet fotball- +2 . 1
g unge. 1909 9 bane med grillplass. Sammen med de naturgitte
struktur omgivelsene gir omradet god tilgang til omrader for
friluftsliv, naertur, utflukter og opplevelser.
Strandsone mot sjg og vass- . S N
. . Omradet ligger ikke i tilknytning til sjg og vassdrag. - - -
drag (funksjonell strandlinje) 99 ytning til sje og 9
Konse- Data-
Verdi :
Samfunnstema Vurdering Kvens Tl
(*l**l***) (1,2,3)
(+-3,4-2,+-1,0)
Tiltaket har liten effekt pa reiseliv. Reiseliv kan i
Reiseliv s.esongp.er.loder ha |nr‘1V|r‘kn|ng.er p.a f:lnft aY forret- +1 . 1
ningsaktivitet. Dette vil gi en gjensidig gevinst.
Gevinsten anses som liten.
L2 Forretningsomrade tilrettelegges ikke for barn og .
Barn og unges oppvekstsvilkar unge ut over at de er en del av kundegrunnlaget. 0 1
Samfunnssikkerhet (inkludert Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen ) ) )
forurensning til jord/luft) risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) pé neste side.
Omradet ligger i tilknytning til fylkesveinettet med
Offentlig tjenestetilbud, infra- ferjetilfersel til Bjorn eller Sandnessjeen. Omradet er +2 - 1
struktur og transportbehov definert som offentlig tjenestetilbud. Infrastruktur er
allerede opparbeidet.
Den offentlige tjenesten som skal tilbys har jevn
Neeringsliv og sysselsetting sysselsettingseffekt. Den vil ha positive ringvirkninger +1 ** 1
lokalt pa Lokta.
Tilgjengelighet og universell Tiltaket er offentlig tjenestetilbud. Tiltaket vil +3 ok 2

utforming

defineres som fullt universelt utformet.
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Det er kundegrunnlaget som hovedsakelig har behov

for transport inn og ut av omradet. Tiltaket har en
Trafikksikkerhet og tilgang til gjennomgaende tilfarselsvei som er godt egnet for
uteomrader, samt gang- og drift av tiltaket. Inn og uttransport av varer og tjenes- +1 ** 1
sykkelveinett ter vil vaere uproblematisk. Ingen gang- og sykkelvei.

Behovet for gang- og sykkelvei er lite/moderat ut fra

trafikkbildet.
Tettstedsutvikling ift. annen Tiltaket medferer faste arbeidsplasser, som er en xx

. - . - +3 2

bebyggelse (naer- og bomilja) viktig faktor for omradets utvikling.
Arklt.ektonlsk 9 estetlsf( ut- Utforming ihht. datidens byggeskikk. 0 * 1
forming, uttrykk og kvalitet

Risiko- og sarbarhetsanalyse; BFF2

Til

Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering

stede

Natur- og miljgforhold
Marin grense oppgitt til 90 moh. Omradet ligger i randsone

Skred for aktsomhetsomrade for sn@- og steinras. Dette ber ikke

Is-, sne-, jord-, leire-, og lesmasseskred, kvikkleire, steinras, Ja . . o .

o ha noen begrensninger for tiltak pa omrade. Lgsmassekart

historiske skred . L N
viser tykk strandavsetning i omradene opp mot 15-20 moh.

Flom Nei Ingen elv eller tilstatende vassdrag.

Flomfare, flomsonekart

Havnivastigning . Liten fare for pavirkning av havnivastigning samt stormflo.

- Nei . . . .

Spring-, og stormflo Omradet ligger i omrade rundt kote 20 moh.

Vurdering. Veermessig er det noksa mye vind i omradet, og
omradet er utsatt for vinder fra nord-gstlig og sar, ser-vestlig

Vindutsatt . retning. De sterkeste vindene kommer fra sgr, sgr-vest.

- - Nei oo . ;

Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan Meget sterk vind i kombinasjon med springflo kan tenkes at
paferer skader pa eventuelle fyllinger og bygninger i
sammenheng med sj@ som ikke er sikret tilstrekkelig.
Nedbegren fglger normalen for omradet, og lokale erfaringer

Nedbar Nei legges til grunn ved planlegging og gjennomfering. Urolige

Ekstremnedber, store regn-, og snemengder veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre hyppig-
ere i fremtiden, og ma kunne forventes ogsa i omradet.

Radon Nei For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK).

Annet..
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. . Til . . . .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i neerheten av:

-Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, grunnvann Nei Tiltaket er etablert og har liten- / ingen innvirkning.

-Landbruksareal Nei

-Oppdrettsanlegg Nei

-Fiskeriinteresser Nei
->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc. Ingen

. . Til . . . .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
B_ran_n/e_kSpI_OSJon ved lndustrl_anleg_g, Nei Ikke aktuelt for tiltaket.
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg
Indust_rlanlegg o9 Iagrlngspla§ser for _far"ge stqffer, Nei Tiltaket plikter & tar hayde for lagring av farlig avfall.
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring
Heyspentledninger/-anlegg Nei Ingen pa omradet.
Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjesedimenter, dumpeomrader i sjo
Militeere og sivile skytefelt Nei Ingen kjente i omradet.

. .. Ingen kjente faremomenter, men uforutsette hendelser/
Neer.het tl Infr.astruktur, ukaker/hende!ser pa: Nei ulykker pa land kan teoretisk pavirke omradet, men det er
Veg, jernbane, sjo/vann, luft, transport av farlig gods, ulykkes- lav sannsynlighet for at dette skjer. Ved infrastruktur forbi
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. R
omrédet kan det genereres noe stgy.

HeIse/omsorgsInstltUSJoner Nei Skole- og oppvekstsenter ca. 200 meter sgr for omradet.
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager
Kollektivknutepunkt Nei Omrade ligger neert tilknyttet fylkesveikryss, ca. 250 meter
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn Sar.
Vannverk, kraftverk Nei
Undervannsledning/kabler Nei
Bru/demning Nei

Samlet vurdering, avboetende tiltak og eventuelle alternativer, BFF2

Etablert formal som forretning/butikk, som har veert i omradet i lengre tid. Lavt konflikt-, og konsekvensniva ved denne
utbyggingen, og forholdene ligger fortsatt til rette for dette. Samfunnsmessige konsekvenser ved etableringen positive.

Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal fglges opp og tas hensyn til gjennom videre

detaljplanlegging.
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Konklusjon, BFF2

Etablert forretningsvirksomhet er vurdert til & vaere innen for ROS for denne vurderingen. Drift og inngaende
vurderinger er ikke utfart.
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4.7.30 Konsekvensutredning; Fritidsbebyggelse Innstoyvalen (BFRF2)

Matrikkelnr: Gnr. 22, Bnr. 4
Journalnr: 12/108-33
Areal: 36 daa.

Forslagsstiller:

Anna Johannesen

Gjeldende formail:

LNF-sone 2

Fritidsbebyggelse,

Formal jfr. innspill: fremtidig (1120)

Seferbusya g

Etablere tomter til

@nsket tiltak: fritidsbebyggelse

Landbruksjord som

. 0 daa.
omdisponeres:

| viktig landbruksomrade: | Nei

Omradebeskrivelse:

Omradet ligger langs Fylkesvei 190 nord pa eiendommen, med reguleringsplan 1044 (Innstgy, del av 22/4, fra 2007)
som i hovedsak omfatter denne delen av eiendommen. P& motsatt side av fylkesveien omfattes deler av arealet av
reguleringsplan for Vandve, Gnr. 22, Bnr. 23, fra 2006.

Bebyggelse i omradet er kirke/kapell pa egen eiendom, og omradet er ikke oppfert med landbruksverdier. Strandlinjen
er ca. 250 meter innerst i, og pa vestsiden av Innstgyvalen. Faresone -hgyspenningsanlegg gar i retning nord-gst, og
deler omradet pa midten. Vandve Indremisjon har hjemmel til tomta med Bnr. 56, hvor det star et menighetshus.

Ma sees i sammenheng med tilstgtende to regulerte omréader, og arealet gnskes innlemmet i reguleringsplan.

Data-

Verdi kvalitet
( * l *k l *kk ) (1,2,3)

Konse-

Natur-, og miljgtema Vurdering kvens

(+-3,+-2,+-1,0)

Ingen registreringer av rgdlistearter, hensynskreven-
de biologisk mangfold eller viktige naturtyper i om-
radet. Neert omradet, pa motsatt side av F.v 190 er et
stort omrade registrert med artsforekomster bla. som
yngleomrade for flere ande-, méke-, vade-, og alke-
fugler, samt oter. Flere rgdlistearter med status VU
(sarbare) og NT (neer truet) er ogsa registrert i om-
radet. En kan anta at spesielt fugleartene kan ha
omradet som deler av sitt neeringssek-, og oppholds-
omrade, mens omradene pa vestsiden av gya til-
fredsstiller i hovedsak habitatskravene til artene. |
forhold til marint biomangfold ma det framskaffes
informasjon om bunnforholdene i de indre delen av
valen ved utbygginger som gar ut i sja. Lite, og delvis
ubebygd omrade, og det er lav pavirkningsgrad pa

Naturverdi og biologisk

mangfold 01 !
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temaet. Sma konsekvenser.

Naturressurser (jordvern, jord-,
og skogbruk, drikkevann,
mineralske ressurser)

Ingen jordbruksressurser er registrert i omradet som
hovedsakelig er apen fastmark med en mindre
lauvskogteig pa impediment grunn. Ellers kun spredt
tresetting. Berggrunnen i omradet er hovedsakelig
glimmerskifer, granatglimmergneis og -skifere, og
tynne lag av marmor og amfibolitt.

Reindrift

Hele Vandve er arstidsbeite, vinterbeite for reindrifts-
naeringen. Nar det gjelder arealet for vinterbeite
pavirkes ikke tilbudet av dette i nevneverdig grad av
omradedisponeringen alene, da arealet er begrenset
i starrelse. Omradedisponeringene i neerliggende
reguleringsplan (1044) med store deler regulert til
friluftsomrade pa land, og sveert spredte parseller for
fritidsbebyggelse ma videreferes for dette omradet,
for fortsatt & bevare et apent preg i landskapet. Dette
kan veere viktig nord i omradet hvor det er meget
smalt mellom veien og de indre delene av valen der-
som reinen passerer i dette omradet. Vandve er
omrade med lite sng og mindre krevende forhold for
dyrene vinterstid. At omradene er moderat befolket
og inneholder fa fysiske stengsler for reinen, er mo-
menter som taler for at en utbygging av fritidsbebygg-
else i dette omradet, sett i sammenheng med flere
etableringer i omradet sgrover, kan pavirke reindrift-
en i negativ retning.

0/-1

Landskap og estetikk

Landskapsomrade LO-310. Omradet ligger som del
av kystslettas skjeergard med lavt infrastrukturpreg
(KS3), men likevel relativt hay inngreps-, og bebygg-
elsesgrad (4/6) og moderat jordbrukspreg (2/3).
Landskapsverdiene i omradet er store (4/5), og
omradet ligger igjen mellom omrader med regu-
leringsplan. Vei og parkeringsplass i tilstatende
omrader, samt et bedehus som eneste bebyggelse.
Kraftlinje krysser omradet, og kulturminnet er del av
kulturmiljg. Innspillet ligger i omrade som er regulert
til bygge- og anleggsformal, og intensjonen er & fa
innlemmet dette i regulert strgk. En rekke hensyn ma
tas i planleggingen av omradet, men med bakgrunn i
grad av planlagt inngreps-, og bebyggelsesgrad, vil
ikke en omdisponering av dette omradet forringe
landskapsverdiene i nevneverdig grad.

0/-1

Kulturminner og kulturmiljo

Det er registrert et kulturminne, Vandve store, med
ID 63845 litt sgr i omradet. Minnet er omfattet av
hensynssone -bandleggingssone, og en eventuell
utbygging ma lokaliseres slik at hverken minnet med
sikringssonen eller de aller naermeste omgivelsene til
minnet pavirkes pa negativt vis. Ivaretas dette holdes
konfliktnivaet lavt.
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Regionalt viktig gytefelt for torsk (Gryteya-Vikafjord-
en) er registrert i og utenfor de ytre delene av
Innstgyvalen.hele omradet. Det er ogsa en lassett-
ingsplass for, og fiskeomrade for aktive redskap etter
Fiskeri og havbruk sild. Eventuelle etableringer vil bli av sveert moderat 0 e 1
art, og vil i ikke pavirke disse interessene. Omradene
ble avklart i forhold til fritidsbebyggelse i forbindelse
med etablering av reguleringsplan 1044. Sektormyn-
digheter varsles ved tiltak i sj@. Ingen konsekvenser.

Omradet ligger med tilstgtende areal som frilufts-
omrade i gjeldende reguleringsplan som omfatter
naboomradene pé @st-, og sgrsiden, og delvis vest-
siden av omradet. Sjgarealet innerst i Innstgyvalen

Friluftsliv og arealer for barn gir mulighet for strandsoneaktiviteter, i tillegg til at til-
og unge. Neermiljg og grenn- grensende areal i reguleringsplan 1044 som frilufts- +2 > 1
struktur omrade bgr veere sammenhengende gjennom

omradet. God tilgang til stgrre turomrade pa vest-
siden av Vandve. Viderefgring av friluftsformal pa
land, som tilrettelegger for friluftsaktivitet, grenn-
struktur og lek sikres i videre planlegging.

Ingen spesielle strandsoneverdier er registrert i om-
rade, ut over at den, med unntak av det gjennom-
gaende luftspennet, hovedsakelig er uten stor
pavirkning i de indre omradene. En del spredte tre-
klynger danner en buffersone (skjerm) i omradene
mot sjgen vest for valen, og disse ma bevares for &
opprettholde inntrykket og innby til videre ferdsel og
attraktivitet for allmenheten i omradene naermest
Strandsone mot sjg og vass- strandsonen. Aktuelle omrader i de indre delene av «
drag (funksjonell strandlinje) valen ligger hovedsakelig pa terrfall, og dybdene
tilsier at det er uaktuelt med etablering av naust og
bathus i omradet. Tiltaket er med unntak av en del i
sgr-vest, omfattet av 100-metersbeltet, innenfor
byggegrense til vei, hensynssone under kraftlinje og
en mindre bandleggingssone rundt kulturminnet.
Dette legger en del helt klare fysiske fgringer for om-
radet som ma lgses pa detaljplanniva ved gnske om
videre utvikling av omradet til fritidsbebyggelse.

Konse- Data-

Verdi kvalitet

Samfunnstema Vurdering Kvens
( * [ k[ ek ) (1,2,3)

(+-3,+-2,+-1,0)

Vurderes & ha sma konsekvenser for reiseliv og
turisme. Fritidsbeboere vil til en viss grad sgke
Reiseliv opplevelser/arrangement ut fra det som omradet/ 0/+1 * 1
kommunen har & tilby, men i et lengre perspektiv vil
betydningen vaere mindre.

Delvis til lite utviklet omrade, hvor pastaende bebygg-
else pr. na bestar i et menighetshus. Det planlegges
Barn og unges oppvekstsvilkar | for fritidsbebyggelse, og sammen med eksiterende +1/+2 fl 2
miljg og etableringene det gnskes tilrettelagt for her
og i neermiljget, kan omradet gi mulighet til, og bli
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attraktivt i forhold til & vaere med pa & gi barn og unge

gode oppvekstvilkar. Ivaretas i detaljplan.
Samfunnssikkerhet (inkludert Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen ) ) )
forurensning til jord/luft) risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) pa neste side.

Ligger mindre enn 2 km fra ferjeleie. Avhengig av
Offentlig tjenestetilbud, infra- sj@vegs transport til Vandve, og deretter transport til +1/+2 o 1
struktur og transportbehov omrédet. Kollektivtrafikk langs fylkesveien. Butikk

etablert pa Vandve, og VA /EL etablert i nzerheten.

En utvikling av omradet vil hovedsakelig gi en positiv
Nzerinasliv og svsselsettin utvikling for tiltakshaver. Begrenset sysselsettings- 0/+1 . 1

9 9 sy 9 effekter av tiltaket ut over fasen med etablering. Kun

generelle effekter.

Universell utforming i alle tiltak skal etterstrebes, og
Tilgjengelighet og universell legges til grunn for utarbeiding av detaljplan for om- +2 o 1
utforming radet. Omradet er lokalisert slik at det er mulighet for

a oppna universell utforming for deler av arealet.

Fa avkjgrsler langs fylkesvei i omradet. ADT langs

Fv. 190 er 50, med lav andel (2-3) store kjoretay.
Trafikksikkerhet og tilgang il Relativt sett trgflkk3|kkert orT1rade p.ga.ola.v farts- ‘

. grense og trafikkmengde. Tiltaket vil pavirke ADT i .
uteomrader, samt gang- og ; +1 1
. ubetydelig grad. Ikke gang- og sykkelveg. Bygge-

sykkelveinett grense til vei begrenser sammen med faresone for

hgyspenningsanlegg muligheten for etableringer

inntil fylkesveien.
Tettstedsutvikling ift. annen Vil ha en viss betydning for nzer- og bomiljget i +1 . 1
bebyggelse (neer- og bomilja) omradet.
Arkitektonisk og estetisk ut- En helhc.-:‘thg. utwklmg av omradet i forhold t!l Iandske?p
f ) ttrvkk kvalitet og lokalisering, og disse forholdene sikres ivaretatt i - - -
orming, uttrykk og kvalite detaljplan.

Risiko- og sarbarhetsanalyse; BFRF2

Til
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering
stede
Natur- og miljgforhold
Lesmassekart angir omradet med berggrunn under et tynt
Skred . . o . Nei humusdekke (0,5-2 m). Marin grense oppagitt til 90 moh.
Is-, sna-, jord-, leire-, og losmasseskred, kvikkleire, steinras, Omrader for evt. faste installasjoner i sjg ma kvitteres ut via
historiske skred .
geotekniske undersgkelser.
Fl Det renner en mindre bekk langs Fv. 190 gjennom omradet,
Fl On;' f Kart Nei og en mindre bekk renner ut innerst i valen.
omtare, flomsoneka Nedbagrssensitive bekker, minimal flomfare ift. tiltaket.
Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombinasjon med
H ivastiani stormflo gi svaert hgy vannstand. De sjgnsere omradene
aY”'VaS 'gning Ja langs stranden mot valen kan veere spesielt utsatt for pavirk-
Spring-, og stormflo . . .
ning av denne typen, mens hoveddelene av omradet ligger
over kote 5 moh. Det ma tas hayde for fremtidige forandring-
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er i havnivaet, som vil pavirke spring-, og stormflonivaene.

Omradet er tilstatende til sjgen, og ligger innerst i en ca 450
meter lang val. Her en lunere enn ute ved sjgen, selv om det
er begrenset med vegetasjon som tar av for vindene.

Enkelte vindretninger vil kunne pavirke omradet. Vaermessig

V.Indutsatt o Nei er det noksa mye vind i omradet, og omradet er utsatt for
Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan . . . .
vinder fra nord-gstlig og ser, sgr-vestlig retning. De sterkeste
vindene kommer fra ser, sgr-vest. Meget sterk vind i kombi-
nasjon med springflo kan tenkes at paferer skader pa
eventuelle tiltak som ikke er sikret tilstrekkelig nzert sjgen.
Nedbgren falger normalen for omradet, og lokale erfaringer
Nedbar Nei legges til grunn ved planlegging og gjennomfaring. Urolige
Ekstremnedber, store regn-, og snemengder veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre hyppig-
ere i fremtiden, og ma kunne forventes ogsa i omradet.
Radon Nei For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK).
Annet..
. . Til . . 8 .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i naerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, grunnvann Nei
-Landbruksareal Nei
-Oppdrettsanlegg Nei
-Fiskeriinteresser Ja Regionalt viktig gytefelt for torsk i sjgen utenfor, og dette
strekker seg helt inn i valen. Fra de ytre omradene av valen,
ca. 200-250 meter fra tiltaket og utover i sjgen er det lokali-
sert et omrade for aktivt sildefiske, samt en lassettingsplass
for sild i sjgen utenfor selve Innstgyvalen, ca 400deler av
omradet.
->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
. A Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg
Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring
Hayspentledning i luft gar gjennom omradet og krysser valen
. i nordgstlig retning. Trafostasjonen er lokalisert 60-70 meter
Hgyspentledninger/-anlegg Ja

nord-gst for omradet langs veien som gar ut til bebyggelsen
pa Instoya.
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Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjesedimenter, dumpeomrader i sjo

Militzere og sivile skytefelt Nei
Uforutsette hendelser/ulykker pa sjg og land kan teoretisk
Neerhet til infrastruktur, ulykker/hendelser pa: pavirke omradet, men det er lav sannsynlighet for at dette
Veg, jernbane, sjg/vann, luft, transport av farlig gods, ulykkes- | Nei skjer. Ved etableringer i omradet kan det genererer noe stay
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. langs veier inn og ut, men omradet er sparsomt bebodd, sa
dette vil ikke vaere problematisk.
Helse/omsorgsinstitusjoner Nei
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager
Kollektivknutepunkt Nei
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn
Vannverk, kraftverk Nei
Undervannsledning/kabler Ja Undervannskabel krysser de innerste delene av valen.
Bru/demning Nei

Samlet vurdering, avbetende tiltak og eventuelle alternativer, BFRF2

Mindre omrade som er gnsket til fritidsbebyggelse. Naboomradene er med fa unntak omfattet av reguleringsplan 1044
fra 2007, som legger til rette for 14 fritidsboliger og 2 boliger, samt industri, smabatanlegg, naust og rorbuer. Planen
har ledig kapasitet spesielt nar det gjelder fritidsbebyggelse (ca. 10 uutbygde parseller), sa a sikre ytterligere areal til
fritidsbebyggelse i umiddelbar naerhet til det regulerte omradet ma med bakgrunn i dette vurderes.

| formalsomradet er naturtema i hovedsak lite bergrt, med unntak av at reindriftsnaeringen vil kunne pavirkes ved
etableringer som kan innskrenke muligheten for dyrene til & trekke gjennom omradet mellom veien og de indre delene
av valen. Landskapsmessig er det sma konsekvenser pa tross av det overordnede landskapsomradets hgye verdi.
Omradet er omfattet av bebyggelses-, og anleggsformal, og sterke feringer for & ivareta landskapsforholdene ved en
eventuell utbygging gjelder automatisk med bakgrunn i beliggenhet, tilstedevaerelse av kulturminne og gjennomgaen-
de hensynssone.

Samfunnsmessige tema er vurdert til & ha en svak positiv, til positiv konsekvens. Dette fordi det ut fra i hvilken grad en
forsiktig utbygging vil skape positive virkninger for temaene, og et gnske fra kommunen om a opprettholde aktivitet og
etableringer i omradet. Her er viderefgring av ferjetilbud og butikk, og generell aktivitet i omradet ut fra et mal om & ha
tilgjengelige areal for fritidsbebyggelse i forskjellige deler av kommunen. Viktig her er omfanget av tiltaket; det kan
etableres noen fa enheter, sa omfanget i forhold til temaene i KU vil veere begrensede.

Omrader som kan veere potensielle omrader for etablering av bebyggelse begrenses av allerede etablerte parsell for
menighetshuset, hensynssoner for hgyspentanlegget og rundt kulturminnet. Byggegrensen viderefegres slik som i
friluftsomradene i reguleringsplan 1044, og det vil med dette kunne opprettholdes et omrade med arealbruk som i liten
grad gar pa bekostning av viktige verdier i omradet.

Avbgtende tiltak er tilpasninger til landskap og terreng i den grad det er mulig, samt a fa etablert tilstrekkelig standard
pa avkjarsler til eventuelt nye parseller i omradet. Vurdering av krav i forhold til tilgjengelighet til boenhetene i
reguleringsplan.

Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal fglges opp og tas hensyn til gjennom videre
detaljplanlegging.

0O-alternativet: Omradet bestar som fer, som landbruksomrédde og omrade for spredt bolig- og ervervsbebyggelse.
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Konklusjon, BFRF2

Omradet BFRF2 reguleres til omrade for fremtidig fritidsbebyggelse. Det settes krav om detaljreguleringsplan, som
0gsa skal omfatte arealet for menighetshus pa Gnr. 22, Bnr. 56.
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4.7.31 Konsekvensutredning Spredt fritidsbebyggelse Randinaholmen

. . 0/0, eierlgs teig; . .
Matrikkelnr: Randinaholmen g r’l
Journalnr: 12/108-39
Areal: 2 daa.

Forslagsstiller:

Gerd S. Bastesen

Gjeldende formal:

LNF-sone 1

Formal jfr. innspill:

Framtidig LNFR-
spredt fritids-
bebyggelse (5220)

Landbruksjord som
omdisponeres:

0 daa.

Mﬂano.‘men
-~

£ Rl
Nautay:
A 45,0 Samaia
21123450 Samerm

| viktig landbruksomrade:

Ja/Nei

LE}
7

Omradebeskrivelse:

Omradet er lokalisert til en liten holme, Randinaholmen, som tiltakshaver arbeider med & overta hjemmelen til.
Holmen ligger i sjgen mellom Seterbugya og Sméavagan, ca. 1 km gst for Vandve. | utstrekning er holmen ca. 100 x
30 meter, relativt flat, og har hayeste punkt i overkant av 5 moh.

Det er gnske om a regulere denne om til LNFR-spredt fritidsbebyggelse. Dersom formal ikke endres, @nsker tiltaks-
haver etter & ha overtatt hjemmelen til gya, &4 ha mulighet til & etablere platting og sette opp kai/naust.

Natur-, og miljetema

Vurdering

Konse-

kvens

(+-3,+-2,+-1,0)

Verdi

(*l**l***)

Data-

kvalitet
(1,2,3)

Naturverdi og biologisk
mangfold

Det er ikke registrert hensynskrevende biologisk
mangfold eller viktige naturtyper pa holmen. Beligg-
enheten indikerer at det er sannsynlig at den
benyttes av sjgfugl i hekkesesongen, og starrelsen
pa gya tilsier at aktivitet pa gya kan pavirke
hekkende sjafugl.

0/-1

*k

Naturressurser (jordvern, jord-,
og skogbruk, drikkevann,
mineralske ressurser)

Markslaget er grunnlendt apen fastmark, hvor
omtrent halvparten av arealet er bart fjell. Berggrunn
er glimmergneiser og -skifere med tynne lag marmor
og amfibolitt. Ingen konsekvenser for temaet.

Reindrift

Omradet ligger, med unntak av de aller gstligste
delene, innenfor et mindre omrade (0,4 kvadratkilo-
meter) som ikke er omfattet av reinbeitenzeringens
areal som vinterbeiteomrade. | praksis betyr dette
lite, da gya ligger over 100 meter fra neermeste
holme, og ikke inngar i noe videre nettverk av
gyer/holmer som har betydning for drifting av dyrene

0/-1

*%
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til og fra omradet Vandve, eller for beiting. Trekkleien
fra Slapgya géar nordover via Korsholmen-Rauholmen
til Havstein, ca. 400 meter gst for gya. En
omdisponering av gya vil ikke utgve store konse-
kvenser for naeringen ut over en sveert liten reduksjon
av samlet areal av vinterbeiteland.

Landskap og estetikk

Landskapsomrade LO-310. Omradet ligger som del
av kystslettas skjeergard med lavt infrastrukturpreg
(KS3), moderat jordbrukspreg (2/3), og relativt hgy
inngreps-, og bebyggelsesgrad (4/6). Landskapsverdi
er stor (4/5), og omradet ligger i bassenget mellom
Korsholmen og Finnjoholmen @st for Vandve. Ingen
infrastruktur i omradet, og en utbygging med tiltak
som brygge/naust, evt. platting vil sette preg pa en
skjaergard som i dette omradet framtrer som noksa
naturlig og delvis ubergrt i forhold til landskapspavirk-
ning. Bestemmelsene i planen legger til rette for
plattinger under en viss starrelse, og etableringer i
denne delen av den relativt ubergrte skjaergarden vil
kunne medfere negative landskapsvirkninger bade
fra kort og lang avstand.

-2/-3

Kulturminner og kulturmilje

Det er ikke registrert kulturminner av noen art innen-
for, eller i naerheten av omrédet.

Fiskeri og havbruk

Regionalt viktig gytefelt for torsk (Gryteya-Vikafjord-
en) er registrert i sjgen utenfor hele omradet. Om-
radet er i sin helhet omfattet av areal for lassettings-
plass for sild. Stgrstedelen av arealet rundt holmen
er innenfor areal for fiskeomrade med aktiv redskap
etter sild. Dette med unntak av et mindre areal helt ut
mot gyas @stre avgrensning. Eventuelle etableringer i
tiltaket vil bli av en svaert moderat art, og vil i liten
grad pavirke fiskeri- og havbruksinteressene.

0/-1

Friluftsliv og arealer for barn
og unge. Neermiljg og grenn-
struktur

Holmen er ubergrt og inkluderer i hovedsak verdier
for sjefriluftslivet med bat, samt verdier av & vite at
omrader er uten inngrep og infrastruktur. Omradet er
allment tilgjengelig for batfolket, og starrelsen pa
holmen medfarer at et hvert tiltak vil virke privati-
serende og medfgrer redusert verdi i forhold til
allemannsrett og ferdsel i strandsonen. Tiltak pa
holmen vil kunne sees langt av lei, og redusere
verdien av det som kan veere et starre sammen-
hengende og noksa ubergrt omrade for friluftsliv og
rekreasjon tilknyttet sjgen. Begrenset areal for barn
og unge. Konsekvensomfanget settes til negativt da
det er et relativt lite og avgrenset omrade, men
verdien settes hgyt, pga. kvalitetene som tilgjengelig
friluftsomrade.

-2/-1

*%

Strandsone mot sjg og vass-
drag (funksjonell strandlinje)

Omradet ligger i sin helhet i strandsonen, og ut fra
dette vil et hvert tiltak pa gya pavirke denne. Even-
tuelle tiltak her vil begrense den frie ferdselen og
virker privatiserende. En differensiering i forhold til
strandsoneverdiene som tillater etablering av spredte
tiltak som fritidsbolig/platt/ naust, evt. brygge er ikke
forenelig med gnske om & bevare et starre og relativt

-2

*%
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naturlig omrade, som ogsa skal veere tilgjengelig for
allmenheten.
Konse- Data-
Verdi :
Samfunnstema Vurdering Kvens kvalitet
(*/**I***) (1;2,3)
(+-3,4-2,+-1,0)
Tiltakshaver gnsker etableringene til egen bruk for
rekreasjon og fritid. For reiseliv og turisme som til
dels ogsa baserer sin virksomhet pa fremvisning av
Reiseliv de naturlige verdiene i et omrade, kan tiltaket ha 0/-1 * 1
negativ verdi. Dette ved at det naturlige og kontinu-
erlige inntrykket av skjaergarden i dette omradet
brytes opp.
Ikke utviklet og ubergrt omrade. Etablering av fritids-
bolig pa eya vil i begrenset omfang kunne pavirke
Barn og unges oppvekstsvilkar | oppvekstvillkarene for barn og unge. Starrelsen og +1 > 1
omradet utforming tilsier at barn ma holdes under
oppsikt.
Samfunnssikkerhet (inkludert Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen ) ) )
forurensning til jord/luft) risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) péa neste side.
Offentlig tjenestetilbud, infra- @y uten infrastruktur av noen art, og ligger ca. 1 km 1 . 1
struktur og transportbehov fra nzermeste vei.
. . . Utbygging av omradet vil ikke ha effekter for syssel- .
Naoringsliv og sysselsetting setting og nezeringsliv. Privat tiltak til egen nytte. 1 1
Tilgjengelighet og universell
9 'g 9 9 Omradet er uten adkomst fra land. -3 * 1
utforming
Trafikksikkerhet og tilgang til Omréadet er en ubebodd, ubebygd og naturlig gy uten
uteomrader, samt gang- og etablert infrastruktur. Det er heller ingen planer om & -1 * 1
sykkelveinett etablere dette.
Tettstedsutvikling ift. annen Minimal betydning for temaet, da tiltaket vil vaere & *
. . o . 0 1
bebyggelse (naer- og bomilja) anse som et tiltak som kun pavirker tiltakshaver.
Dersom tiltak gjennomfgares, vil det veere sveert viktig
Arkitektonisk og estetisk ut- at det gjennomfares grundige vurderinger i forhold til ) ) )
forming, uttrykk og kvalitet landskap og lokalisering av elementene som skal
etableres. Byggesak ma evt. sikre at disse ivaretas.

Risiko- og sarbarhetsanalyse; LNFR-F3

Til
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering
stede
Natur- og miljgforhold
Skred Lasmassekart angir bart fiell. Marin grense oppgitt til 90
Is-, sng-, jord-, leire-, og lssmasseskred, kvikkleire, steinras, Nei moh. Ved faste installasjoner i sjg ma geotekniske forhold
historiske skred kvitteres ut.
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Flom Nei
Flomfare, flomsonekart

Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombinasjon med
stormflo gi sveert hgy vannstand. Hele holmen ligger hoved-
Havnivastigning Ja sakelig under kote 6 moh, og eventuelle tiltak vil i stor grad
Spring-, og stormflo veere utsatt for denne typen pavirkning. Med bakgrunn av
gyas utforming og beliggenhet kan det ved ekstreme vaer-
forhold veere fare for overskylling.

Hele omradet er tilstatende til sjgen, og vil kunne pavirkes
av kraftige vinder. Vaermessig er det noksa mye vind i om-
radet, og omradet er utsatt for vinder fra nord-gstlig og ser,
sgr-vestlig retning. De sterkeste vindene kommer fra sgr,
sgr-vest. Sterk vind i kombinasjon med springflo kan tenkes
at paferer skader pa eventuelle tiltak/anlegg i sammenheng
med sjg dersom disse ikke er sikret tilstrekkelig.

Vindutsatt Ja

Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan

Nedbegren falger normalen for omradet, og lokale erfaringer
Nedbar Nei legges til grunn ved planlegging og gjennomfgring. Urolige

Ekstremnedber, store regn-, og snemengder veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre hyppig-
ere i fremtiden, og ma kunne forventes ogsa i omradet.

Radon Nei For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-

5 (TEK).
Annet..
. o Til - . .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i naerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbersfelt, grunnvann Nei
-Landbruksareal Nei
-Oppdrettsanlegg Nei
-Fiskeriinteresser Ja Omradet ligger innenfor regionalt viktig gyteomrade for torsk.
Omfattes av lassettingsplass for sild, og et lite omréde gst
pa holmen ligger utenfor fiskeomrade med aktiv redskap
etter sild.
->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
. o Til . . .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei

Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg
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Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer,

Nei

Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring
Hgyspentledninger/-anlegg Nei Nzermeste ca. 400 meter gst for omradet.
Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjesedimenter, dumpeomrader i sjo
Militzere og sivile skytefelt Nei

. .. Uforutsette hendelser/ulykker pa sjgen kan teoretisk pavirke
N%r.het tl lnfr.astruktur, ulykker/hende!ser pa: Nei omréadet, men det er lav sannsynlighet for at dette skjer. Om-
Veg, jernbane, sj?lva""’ luft, t'a"5p°rf av farlig gods, ulykkes- radet ligger i relativt beskyttet skjeergard, og hovedsakelig
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. . . R

lettere battrafikk i omradet.

Helse/omsorgsinstitusjoner Nei
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager
Kollektivknutepunkt Nei
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn
Vannverk, kraftverk Nei
Undervannsledning/kabler Nei Naermeste ca. 170 meter sgr-vest for omradet.
Bru/demning Nei
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Samlet vurdering, avbgtende tiltak og eventuelle alternativer, LNFR-F3

For naturtema er det registrert relativt lav pavirkningsgrad for de enkelte temaene. Sentrale tema som biomangfold og
reindrift utledes med sma negative konsekvenser, da omradet i hovedsak er en sveert liten gy/holme som ligger et
stykke ut i skjeergarden mellom Slapgya og Vandve. Landskapseffektene kan bli betydelige, selv om det er en sveert
liten del av omradet som tiltaket tenkes & omfatte. Fra kommunen sin side, er det ikke @nskelig & legge til rette for
etableringer av tiltak pa ubebodde smaholmer og skjeer selv om de er i privat eie og uten tiltak fra for. dya er mer eller
mindre uten vegetasjon og markdekke, og uten betydning for beite og landbruk. Som hekkelokalitet for sjafugl vil
omradet kunne vaere av viktighet i en periode av aret. Fiskeriressursene er fordelt i omradet rundt hele gya, og tiltaket
vil eventuelt veere av en slik moderat art, at disse ikke pavirkes nevneverdig.

Virkningen ved etableringer pa @ya vil i stor grad innskrenke allmenhetens mulighet til ferdsel pa gya. Dette sammen
med den visuelle virkningen og opplevelsen av omradet dersom det bygges ut, farer til at konsekvensnivaet kan
oppleves som middels negativt for de resterende naturtemaene.

Samfunnstema omfatter effektene i forhold til en eventuell omdisponering og etablering av bebyggelse i omradet.
Disse er av kommunen satt som avgjgrende og skal vektlegges tungt nar det skal etableres ny fritidsbebyggelse. Det
skal tilrettelegges med n@dvendig infrastruktur og adkomst til omradene, samt at det skal etableres bebyggelse med
hgy standard og god tilgang til offentlig infrastruktur slik at kommunen skal sta frem med tilgjengelige og attraktive
areal for moderne fritidsbebyggelse. Konsekvensene i forhold til disse temaene nar det gjelder tiltaket er delvis
fraveerende.

Tiltaket er basert pa et anske om & etablere seg med naust/brygge/platting pa en liten gy i et naturlig og sammen-
hengende skjaergardsomrade. Dette sammen med at tilgjengelig areal for liknende bebyggelse foreligger i neerheten,
og overordnede faringer om at det ikke er gnskelig & begrense naer-, og influensomradet fysisk og visuelt med svaert
spredte etableringer i starre og sammenhengende naturomrader og strandsone.

Forholdene som avdekkes i ROS-analysen anses som forhold som skal falges opp og tas hensyn til giennom videre
detaljplanlegging, og spesielt viktig her er vurderinger av omradet i forhold til natur- og miljeforholdene.

Alternativ 1: Etablere platting/kai og naust pa holmen, uten regulering til fritidsformal.

0O-alternativet: Omradet bestar som fer, som landbruksomrédde og omrade for spredt bolig- og ervervsbebyggelse.

Konklusjon, LNFR-F3

Omradet viderefares som LNFR-omrade slik som i gjeldende plan, og innspill forkastes.
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4.7.32 Konsekvensutredning; Fritidsbebyggelse Havstein

Matrikkelnr: Gnr. 24, Bnr. 6

Journalnr: 12/108-44

Areal: 82,1 daa.

Forslagsstiller: Torunn R. Velde

Gjeldende formal: LNF-sone 1
Fritidsbebyggelse,

Formal jfr. innspill: framiidig (1120)

@nsker omregulert
Onsket tiltak: fra landbruk til
fritidsbebyggelse

Landbruksjord som

. . Fulldyrka: 7,9 daa.
omdisponeres:

Innm.beite:32,4 daa.

Overfl.dyrk: 3,1 daa.

| viktig landbruksomrade: | Ja

T3 2407

b AN
?ﬁg Havsteinneset

Omradebeskrivelse:

Omréadet ligger nord-vestvendt til pad Havstein, og @nskes regulert til fritidsbebyggelse for & unngad at omréde for
baerplukking pavirkes, samt at en drikkevannsbrgnn ikke @nskes bergrt/forstyrret av beitedyr.

Omréadet ligger i skranende terreng mot nord-vest, som flater ut mot sjgen. Det er registrert drivverdig landbruksmark i
store deler av omradets lavereliggende deler, og det er etablert en fritidsbolig i tillegg til et landbrukstun, noe fatallig

naustbebyggelse og et mindre bryggeanlegg.

Natur-, og miljgtema Vurdering

Konse-

kvens

(+:3,+:2,+1,0)

Data-

Verdi kvalitet
( * l *k l wkk ) (1,2,3)

Naturverdi og biologisk

Ikke registrert hensynskrevende biologisk mangfold
eller viktige naturtyper innenfor omradet. Tilgrens-
ende, og pa sersiden av Havsteinfjellet ligger en
lokalt viktig kystlynghei avgrenset til den sgrost-
vendte skraningen av fiellet. Radlisteart Akerrikse
mangfold (CR, kritisk truet) er observert vest for omradet. Den
gstre delen av gya ligger 1-3 km fra tyngre tekniske
inngrep, og har med det et mer naturlig preg enn
andre omrader i nerheten. Videre undersgkelser bar
utfgres ved en eventuell detaljregulering av omradet.

-1/-2

k% 1

mineralske ressurser)

Omradet er oppfert med store deler av de lavereligg-
Naturressurser (jordvern, jord-, | ende delene som innmarksbeite, samt noe full- og
og skogbruk, drikkevann, overflatedyrka. Arealene har verdi selv om det har
veert begrenset beiting pa gya de siste arene. Det
planlegges gjenoppstart av beite pa Havstein i 2015.
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Berggrunnen i omradet er glimmergneiser i veksling
med glimmerskifere. Kalkrik grunn. Landbruks-
messige konsekvenser ved en utbygging av omradet
kan bli store, da de aktuelle omradene bestar av
sammenhengende areal med attraktiv landbruksjord.

Reindrift

Omradet ligger innenfor arstidsbeite, vinterbeite for
reindriftsnaeringen. Et relativt lite omrade av det som
er tilgjengelig som vinterbeite bergres av tiltaket. Det
bergrte omradet er hovedsakelig lokalisert som et
noksa flatt, svakt skranende platd mot sjgen. Om-
radet ligger relativt beskyttet til, og stgrrelsen tilsier at
omradet kan vaere aktuelt for reinen vinterstid.
Havstein er arstidsbeite, vinterbeite for reindrifts-
naeringen. Arealet vil veere med pa a begrense det
totale omradet for vinterbeite i kommunen, og pa
Havstein vil et areal tilsvarende forméalet mest sann-
synlig utgé som beite. Omradet har lite sng og
mindre krevende forhold for dyrene vinterstid. At
omradene er moderat befolket og inneholder fa
fysiske stengsler for reinen er momenter som taler for
at en utbygging i omradet kan pavirke reindrifts-
naeringen negativt.

-1/-2

k%

Landskap og estetikk

Landskapsomrade LO-310. Omradet ligger som del
av kystslettas skjeergard med lavt infrastrukturpreg
(KS3), moderat jordbrukspreg (2/3), og relativt hgy
inngreps-, og bebyggelsesgrad (4/6). Landskapsverdi
er stor (4/5), og omradet ligger som relativt lite ut-
bygd, kun med noen naust og landbruksbygninger.
Enkelte av byggene har status i SEFRAK-registeret
(se neste utredning). Omradet er definert som 1-3 km
fra tyngre tekniske inngrep, og har med dette verdi
som ubergrt av infrastruktur og inngrep, selv om
klassifiseringen av landskapsomradet angir moderat
preg. Grensen for ubergrte omrader vil flyttes
betraktelig ved en realisering av tiltaket, og det vil
ikke vaere mulig a trekke eventuell bebyggelse unna
sjgen i sa stor grad som gnskelig. En etablering av
tiltak nord i omradet vil ikke kunne oppna forhold med
tanke pa lys vinterstid, samt positurvirkning fra vest.
Middels negative konsekvenser for temaet.

Kulturminner og kulturmilje

Det er ikke registrert automatisk fredete kulturminner
innenfor omradet, men pa eiendommen 24/6 ligger 4
bygg som er oppfert i SEFRAK-registeret. SEFRAK-
objektene bestar av en brygge som et naust/sjgbu i
forbindelse med kai, et fjgs, et bolighus og et uthus (i
SEFRAK-registeret, hhv. som brygge, fjgs, bolighus
og uthus, Nordmarken, Havstein). Samtlige er
meldepliktige ved riving/ombygging. Tiltaket vil ikke
fare til konsekvenser for kulturminner eller SEFRAK-
bebyggelse.

*%

Fiskeri og havbruk

Omradet i sjgen utenfor er registrert som regionalt
viktig gytefelt for torsk. Tiltaket vil medfere ubetyde-
lige konsekvenser for dette. Sektormyndigheter vil
varsles ved tiltak i sjg, som molo, og smabatanlegg.

0/-1
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Friluftsliv og arealer for barn
og unge. Neermiljg og grgnn-
struktur

Ingen registrerte friluftsinteresser innenfor omradet,
men strandsoneverdier og utmarksomrader utgjar
viktige momenter for friluftsliv og rekreasjon. Tillat-
else til fritidsbebyggelse vil med stor sannsynlighet
forringe opplevelsen av omradet. Lav grad av ele-
menter som kan virke privatiserende i strandsona.Pa
sersiden av fjellet er det registrert omrade for ad-
komst opp til Havsteinfjellet og utkikkspunktet pa
toppen av dette. Middels verdier for temaet, som
opplever lavt negativt konsekvensomfang.

0/-1

k%

Strandsone mot sjg og vass-
drag (funksjonell strandlinje)

Ingen spesielle strandsoneverdier er registrert i om-
radet ut over en liten grunn vik mot nord, Mikkelstga.
Etablert to naust i de sentrale delene, samt en
mindre brygge pa odden i sgr-vest. Strandsona er
noksa bratt ned til sjgen, med grovere masser eller
fiell. Lange terrfall eller sandstrender med verdi er
mer sjeldent i omradet. Eventuell samling av naust-,
og bryggeanlegg ma vurderes i forhold til omfang av
planlagt ny bebyggelse pa land. | tillegg er hele
strandsonen innmarksbeite. Lokalisering avklares
eventuelt ved detaljregulering.

-1/-2

k%

Samfunnstema

Vurdering

Konse-

Kvens

(+:3,+:2,+1,0)

Verdi

(*l**l***)

Data-

kvalitet
1,2,3)

Reiseliv

Vurderes ikke & ha konsekvenser for reiseliv og
turisme. Fritidsbeboere vil til en viss grad sgke opp-
levelser/arrangement ut fra det som omradet/
kommunen har & tilby, men i et lengre perspektiv vil
betydningen veere mindre.

0/+1

Barn og unges oppvekstsvilkar

Omrade for fritidsbebyggelse. Omradet er fraflyttet
landbruksomrade og ubebodd, men kan vaere attrak-
tivt i forhold til & vaere med pa a gi barn og unge gode
oppvekstvilkar. lvaretas hvis aktuelt i detaljplan.

+1

*%

Samfunnssikkerhet (inkludert
forurensning til jord/luft)

Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen
risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) pa neste side.

Offentlig tjenestetilbud, infra-
struktur og transportbehov

Omradet ligger pa en gy i sjgen, ca 1 km @st for

Vandve. Omradet er uten infrastruktur som vei. Det
er etablert en sti/traktorvei som géar rundt Havstein-
fiellet. EL er utbygd, og det er ikke kommunalt V/A-
nett i omradet. Ma ha sjegvegs transport til omradet.

*%

Neeringsliv og sysselsetting

En utvikling av omradet vil hovedsakelig gi en positiv
utvikling for tiltakshaver. Liten sysselsettingseffekt av
tiltaket ut over fasen med etablering. Kan ved en ut-
bygging vaere med pa a gi generelle effekter for nzer-
omradet slik som gkt grunnlag for drift av butikk og
ferjeforbindelse pa Vandve m.m.

0/+1

*%

Tilgjengelighet og universell
utforming

Omradet har ikke adkomst fra land.

-2/-3
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Trafikksikkerhet og tilgang il Trafikksikkert omrade uten utbygd veinett og gang-/
uteomrader, samt gang- og og sykkelveinett i omradet. Tilgang til uteomrader er +1/+2 > 1
sykkelveinett god, og vil evt. kunne sikres gjennom detaljplan.

Begrenset bebyggelse innenfor omradet ut over noen
fa boligtun pa hele gya. Innspillet gar pa utvikling av
fritidsbebyggelse, sa det legges i utgangspunktet ikke +1 * 1
til rette for tettstedsutvikling. Kan ha betydning for
nzer- og bomiljget lokalt, og pa Vandve.

Tettstedsutvikling ift. annen
bebyggelse (neer- og bomilja)

Arkitektonisk og estetisk ut- En helhetlig utvikling av omradet mtp. landskap og
forming, uttrykk og kvalitet lokalisering, og dette sikres evt. i detaljplan.

Risiko- og sarbarhetsanalyse;

Til
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering
stede
Natur- og miljgforhold
Lgsmassekart angir tynnere marin avsetning i omradene opp
til ca. kote 25, og derfra og sgrover til forméalsgrensen er det
registrert bart fiell med stedvis tynt dekke. Sentrale deler av
omradet ligger innenfor utlepsomrade for sngskred og
steinsprang. Dette omradet er i utgangspunktet utsatt for
Skred . . L . skred/ras, noe som ogsa kommer frem ved at det ligger en
Is-, sna-, jord-, leire-, og losmasseskred, kvikkleire, steinras, Ja del steinblokker av variabel stgrrelse i dette omradet. Be-
historiske skred R . R
byggelsen er ogsa lokalisert utenfor utlgpsomradet. Ved
eventuelt ras/skred kan konsekvensene bli store, og dette
ma legges til grunn, og vurderes av sakkyndige ved even-
tuelt utbygging innenfor sonen. Marin grense oppgitt til 90
mobh. faste installasjoner i sj@ planlegges.
Flom Nei Noen smapytter helt nede i strandsonen, ingen bekker/vass-
Flomfare, flomsonekart drag.
Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombinasjon med
Havnivastigning Ja stormflo gi sveert hey vannstand. De sjgnaere omradene

Spring-, og stormflo langs stranden sgr i omradet ligger under kote 5 moh, og
kan veere utsatt for pavirkning av denne typen.

Omradet er tilstatende til sjgen, og flaten ned mot sjgen hvor
vil kunne pavirkes av kraftige vinder. Vaermessig er det
noksa mye vind i omradet, og omradet er utsatt for vinder fra
Vindutsatt Ja nord-gstlig og ser, sar-vestlig retning. De sterkeste vindene
Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan kommer fra sar, sgr-vest. Meget sterk vind i kombinasjon
med springflo kan tenkes at paferer skader pa eventuelle
fyllinger og bygninger i sammenheng med sjg, som ikke er
sikret tilstrekkelig.

Nedbegren falger normalen for omradet, og lokale erfaringer
Nedbar Nei legges til grunn ved planlegging og gijennomfgring. Urolige

Ekstremnedber, store regn-, og snemengder veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre hyppig-
ere i fremtiden, og ma kunne forventes ogsa i omradet.

Radon Nei For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
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5 (TEK).

Annet..

. . Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i naerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbersfelt, grunnvann Ja Det er jfr. innspillet lokalisert en brgnn i omradet. Denne
vises ikke i NGU-kunnskapsdatabase.
-Landbruksareal Ja Store deler er drivverdig landbruksmark som fulldyrka,
-Oppdrettsanlegg Nei innmarksbeite og overflatedyrka.
-Fiskeriinteresser Ja Regionalt viktig gyteomrade for torsk omfatter sjgarealene
utenfor omradet (felt: Grytaya-Vikafjorden).
->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
. A Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg
Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring
. Luft th tledni . 200 meter sgr-vest fi
Hayspentledninger/-anlegg Ja u sopen gyspentledning ca meter sgr-vest for
omrédet.
Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjosedimenter, dumpeomrader i sjo
Militzere og sivile skytefelt Nei
Ingen slik infrastruktur lokalisert til omradet. Uforutsette
. .. hendelser/ ulykker pa sjgen kan teoretisk pavirke omradet,
Neer_het tl Infr_astruktur, ukaker/hende!ser pa: Nei men det er lav sannsynlighet for at dette skjer. Ved infra-
Veg, jernbane, s’_ﬂ/va"n’ luft, transpor? av farlig gods, ulykkes- struktur som evt. ma etableres i forbindelse med tiltaket kan
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. L .
det genereres noe stay, spesielt i en fase hvor tiltaket eta-
bleres. lkke fastboende, sé begrenset pavirkning.
Helse/omsorgsinstitusjoner Nei
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager
Kollektivknutepunkt Nei
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn
Vannverk, kraftverk Nei
Undervannsledning/kabler Ja Fra hglmen ved Mikkelstea gar det undervannskabel nord-
over til Sandholmen.
Bru/demning Nei
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Samlet vurdering, avbotende tiltak og eventuelle alternativer

For naturtema er det pavist at en etablering av fritidsbebyggelse i omradet vil gi negative konsekvenser. Dette er
hovedsakelig pa grunn av at en utbygging vil pavirke landbruksverdier i stor grad. Jordvernet skal prioriteres, og en
omdisponering av landbruksjord sammenfaller ikke med regionale og nasjonale mal for bevaring av landbruksjord.
Omradet berarer ikke direkte naturverdier eller sarbart mangfold, men vil i utbygd stand kunne pavirke aktuelt omrade
for rgdlisteartet fugl, i tillegg til at omrader som er lite pavirket av tekniske inngrep reduseres. Et hyttefelt vil flytte
grensen for, og redusere arealet for omrader som er 1-3 km unna teknisk inngrep betraktelig pa tross av omradets
beliggenhet. For fiskeri-, og friluftslivtema vil konsekvensene bli sma.

Samfunnstema omfatter effektene i forhold til en eventuell omdisponering til hyttefelt, og disse veier tungt nar det skal
vurderes i forhold til etablering av ny fritidsbebyggelse. Slike tema kan veaere tilrettelegging med nedvendig
infrastruktur og adkomst til omradene, samt at det skal etableres bebyggelse med hgy standard og god tilgang fil
offentlig infrastruktur slik at kommunen skal std frem med tilgjengelige og attraktive areal for fritidsbebyggelse.
Kommunen vurderer at dette ikke kan innfris i omradet.

Potensialet for & innfri og & kvittere ut momentene som KU utleder er i omradet begrenset, og at dette i hovedsak er
landbruksomrade hvor en misngye med beitedyrs tilstedeveerelse etter kommunens syn ikke kan medfgre omregu-
lering og nedbygging av verdifulle landbruksareal til fritidsbebyggelse. Det planlegges at beiting av omradet Havstein
skal gjenopptas i 2015, og en inngjerding av brgnnen vil kunne bgte pa denne problematikken.

Forholdene som avdekkes i ROS-analysen anses som forhold som skal fglges opp og tas hensyn til gjennom
eventuelt videre detaljplanlegging. Spesielt viktig her er vurderinger av omradet som omfattes av hensynssone H310
som angir omrade med fare for ras og skred. Potensiale for skredhendelser i omradet er vist med hensynssone i
kartet, og ut fra ortofotoet kan det tydelig sees at eksisterende bebyggelse er lokalisert i landbruksomradene utenfor
utlepsomradene hvor rasblokkene ligger utover marka.

O-alternativet: Omradet bestar som far, som landbruksomrade, LNFR-omrade.

Alternativ 1: Omradet omreguleres til spredt bolig- og fritidsbebyggelse, men dette vil ikke endre tilgang for beitedyr il
brenn dersom denne ikke gjerdes inn, eventuelt baer-, og sopplukking.

Konklusjon

Omradet viderefgres som landbruksomrade slik som i gjeldende plan. | omradet videreferes formal hvor kun land-
bruksrettede tiltak er tillatt, LNFR-omrade. Innspill forkastes.
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4.7.33 Konsekvensutredning; Spredt bolig-, og fritidsbebyggelse Vandve gst (LNFR-B/F2)

12/108-32 | Stein E. Bastesen | 22/35 | 30,6 daa.
Journalnr. | Forslagstiller | G/bnr | Areal | 12/108-33 | Anna Johannesen | 22/4 | 52,8 daa.
12/108-39 | Gerd S. Bastesen | 22/20 | 26,9 og 44,7 daa.

Totalareal, formalsomrade 271 daa.
Gjeldende formal: LNF-sone 2
Formal jfr. innspill: Spredt bolig/fritid/ neeringsbebyggelse (5200)

Regulere om slik at det blir tillatt & etablere spredt fritidsbebyggelse i tillegg

Dnsket tiltak: til bolig/naering pa Vandve

Landbruksjord som omdisponeres: Innmarksbeite: 21,2 daa. Overflatedyrka: 31,5 daa. Dyrkbart: 5,9 daa.

| viktig landbruksomrade: Nei

Omradebeskrivelse:

Omréadet ligger hovedsakelig gstvendt mot sjgen
fra omradet sg@rover fra det regulerte strgket fra
Indstey til Skogstad pa Vandveds gstkyst. Basert
pa lokalisering og utforming av omradene gnsker
kommunen & f& vurdert i hvilken grad et stgrre
omrédde som inkluderer innspillsomradene, i
forhold til en moderat spredt utbygging med
fritidsboliger. Gjeldende formal som spredt bolig
og ervervsbebyggelse (LNF-sone 2) ftillater ikke
etablering av fritidsbebyggelse i dette omradet,
hvor @nske om spredt fritidsbebyggelse er
fremkommet. Det er i innspillene lagt vekt pa at
aktuelle plasser for spredt utbygging ikke skal
komme i konflikt med landbruksareal. Innspillene
har kommet inn fra hjemmelshavere til fglgende
eiendommer:

For gbnr. 22/35: Omradet Setermoen ligger ser- e _ i
gstvendt til ved sjgen, ca 100 meter gst for Fv. | 28 sif;:kaax.ra_ya 7
190 pa Vandve. Eiendommen er bebygd med ' 4 i
vaningshus og uthus/garasje innenfor et mindre
og avgrenset omrade med landbruksjord.
Innspillsomradet ligger helt sgr pa4 eiendommen i
omrade som ikke er dyrkbart/dyrket, som utmark

og berggrunn. Heftelse pa landbrukseiendom gjer det ikke mulig & fradele fritidsparseller, sa tiltakshaver gnsker
omradet regulert til spredt fritidsbebyggelse. For gbnr. 22/4: Ubebygd del av eiendommen, som ligger langs Fv. 190,
og strekker seg ca 100 meter sgr-gstover i omrade med sma landbruksverdier. En avgrenset teig med innmarksbeite er
lokalisert i omradet, og faresone -hgy-spenningsanlegg strekker seg gjennom omrédet, delvis parallelt med veien.
Omréadet er tilstatende i nord til reguleringsplan 1044 (Innstey, del av 22/4), og ligger nsert omrader med tilsvarende
innspill som gar pa fritids-bebyggelse. For gbnr. 22/20, to delomrader: Omradet ligger til sjgen pa tiltakshavers
eiendom, ca. 270 meter langs adkomstvei fra Fv. 190 pa Vandve. Begge omradene er uten etablert bebyggelse, og
ligger med strandlinje sgr og nord pa& eiendommen. Omradet bestdr hovedsakelig av &pen fastmark uten
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landbruksverdier. Tiltakshaver @nsker a tilby fritidsparseller for & kunne veere med pa a gke aktivitet pa gya bade
sommer og vinter. Bo- og oppvekstmiljget pa Vandve vil jfr. tiltakshaver bedres, og et tilbud vil kunne fgre til at flere
med tilknytning til Vandve etablerer seg med hytte eller rorbu i omradet.

Konse- Data-

Verdi kvalitet

Natur-, og miljgtema Vurdering kvens
( * [ k[ ek ) (1,2,3)

(+:3,4:2,+1,0)

Ingen registreringer av radlistearter, hensynskreven-
de biologisk mangfold eller viktige naturtyper i
omradet. Pa motsatt side av F.v 190 er et stort om-
rade registrert med artsforekomster av bla. som
yngleomrade for flere ande-, méke-, vade-, og alke-
fugler, samt oter. Flere radlistearter med status VU
(sarbare) og NT (neer truet) er ogsa registrert i om-
radet. En kan anta at spesielt fugleartene kan ha 0/-1 > 1
dette som deler av sitt neeringssak-, og oppholds-
omrade, men omradene langs vestsiden av gya fil-
fredsstiller i hovedsak habitatskravene som artene
har. Aktuelle deler av omradet er hovedsakelig ube-
bygd, og det er lav pavirkningsgrad ut over en be-
grenset landbruks- og beitedrift. Sma negative
konsekvenser.

Naturverdi og biologisk
mangfold

To avgrensede omrader innenfor det omsgkte for-
malsomradet som er i aktiv landbruksdrift med flere
areal som overflatedyrka og innmarkebeite. Disse
omradene er viktige, og ligger nzert eksisterende
gardstun, og skal ikke pavirkes av eventuell spredt
utbygging som tenkes utfgrt i uproduktive deler av
omradet. For gvrig ligger omradet som apen fastmark
med kun spredt tresetting. Berggrunnen i omradet er
hovedsakelig glimmerskifer, granatglimmergneis og -
skifere, og tynne lag av marmor og amfibolitt. Sgr i
omradet strekker seg et band amfibolitt ut til sjgen i
gstover, mens det helt sgr gar over til mer bandet
gneis, stedvis som gyegneis, tonalittiske til granittiske
band, amfibolittband, granat- og glimmerrike band

Naturressurser (jordvern, jord-,
og skogbruk, drikkevann,
mineralske ressurser)

0 * 1
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Reindrift

Hele Vandve er arstidsbeite, vinterbeite for reindrifts-
nzeringen. Nar det gjelder arealet for vinterbeite
pavirkes ikke tilbudet av dette i nevneverdig grad av
omradedisponeringen alene, men vil sammen med
andre vaere med pa a fore til en total reduksjon av
andel tilgjengelig vinterbeite for naeringen. Ved Skog-
stad/Risneset, sgr i omradet kommer to transportleier
pa land gstfra, og dette er et delomrade hvor det
tenkes etablert noen enheter spredt fritidsbebygg-
else. Utbygging og aktivitet i naerheten av omradene
hvor transportleiene kommer pa land, vil kunne
pavirke reinen i en fase der de er sarbare etter
transport/ landgang. Vandve er omrade med lite sng
og mindre krevende forhold for dyrene vinterstid. At
omradene er moderat befolket og inneholder fa
fysiske stengsler for reinen er momenter som taler for
at en utbygging seerlig ser i omradet kan pavirke
reindriftsnaeringen negativt.

-1/2

*%

Landskap og estetikk

Landskapsomrade LO-310. Omradet herer til kyst-
slettas skjeergard med lavt infrastrukturpreg (KS3),
moderat jordbrukspreg (2/3), og relativt hgyt omfang i
forhold til inngreps-, og bebyggelsesgrad (4/6). Land-
skapsverdier i omradet er store (4/5). Omradet er
tilstatende i s@r til omrader med reguleringsplan
(1044 og 1046), og er sparsomt bebygd med land-
bruks- og boligbebyggelse fordelt helt nord og ser i
omradet. Ut over dette er omradet smakupert med
fiellknauser og lyngheier, noen tjern og smapytter
samt noen sma bjerkeskogteiger. Eksisterende veier
gar ut til bebyggelse som er lokalisert nzert sjgen.
Kraftlinje omfattet av hensynssone er langsgaende i
delen av omradet naert veien, og sammen med
feringene i bestemmelsene vil det vaere mulig a eta-
blere enkelte spredte enheter som formalet angir
uten at konsekvensnivaet i forhold til landskapsverdi-
ene i omradet blir for hgyt. Vandve er i omrade med
hgye verdier. Smé negative konsekvenser.

-1/-2

Kulturminner og kulturmiljg

Det er ikke registrert automatisk fredete kulturminner
innenfor omradet, men sgr i omradet pa Skogstad
ligger pa eiendommene 22/19 og 22/20, to SEFRAK-
bygg hhv. som en bolig og et gammelt fjgs hvor om-
bygging og riving er meldepliktig. Tiltaket vil ikke fare
til konsekvenser for kulturminner eller SEFRAK-
bebyggelse.

*%

Fiskeri og havbruk

Regionalt viktig gytefelt for torsk (Gryteya-Vikafjord-
en) er registrert utenfor hele omradet. Utenfor de
nordlige delene av omrader ligger en lassettingsplass
for, og fiskeomrade for aktive redskap etter sild.
Eventuelle etableringer vil bli av sveert moderat art,
og vil i liten grad pavirke fiskeri- og havbruksinteress-
ene. Sektormyndigheter varsles ved tiltak i sjg. Lavt
konsekvensniva.

0/-1

k%
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Ingen registrerte friluftsinteresser innenfor omradet,
ut over at det har en sveert lang strandlinje (ca. 1500
m). Omréadet er av en slik stgrrelse at det antas & ha
verdi som neertur- og rekreasjonsomrade for inn-
byggere og fritidsbeboere. Registrert turomrade pa
vestsiden av Vandve har stor verdi og vil med hoved-
adkomst langs/fra Fv. 190 lokalisert nord for tiltaket

Friluftsliv og arealer for barn ikke bergres i negativ forstand. Det er mulighet for
og unge. Neermiljg og grenn- strandsoneaktiviteter og stangfiske langs hele strand- +2 * 1
struktur linjen pa @st, og disse vil fortsatt kunne skje i et

omrade som med noen fa unntak er uten etableringer
i strandsonen. Helt sgr i omradet ligger en smal halv-
@y som sa vidt er landfast s@r for Risneset. Denne er
delvis tilgjengelig fra de sgrlige deler av omradet over
en smal val. Fgringer nar det gjelder tilrettelegging
for friluftsaktivitet, grennstruktur og lek skal sikres i
videre planlegging. Sma positive konsekvenser.

Ingen spesielle strandsoneverdier er registrert i om-
rade, ut over at den hovedsakelig er naturlig og i stor
grad uten inngrep. Strandsonen er i hovedsak apen
for fri ferdsel i 100-metersbeltet. Strandsona er
hovedsakelig noksa bratt ned til sjgen, med grovere
masser og berg. Lange tarrfall eller sandstrender
med verdi er mer sjeldent i omradet. Det er etablert 3
mindre, helt enkle bryggeanlegg langs strandsona i 0/-1 ** 1
omradet, og inntrykket er at tilgjengeligheten langs
fieera er god i forhold til allerede etablert bebyggelse
og anlegg. En omradevis samling av eventuelt naust-
og brygge anlegg ma vurderes i forhold til omfang av
eventuelt ny bebyggelse pa land. Omradet gir
mulighet til & etablere eventuelle naust i skiermede
omrader.

Strandsone mot sjg og vass-
drag (funksjonell strandlinje)

Konse- . Data-
Verdi kvalitet

Samfunnstema Vurdering Kvens
( * [ Rk [k ) (1,2,3)

(+:3,+:2,+1,0)

Omradet vil ha minimal betydning for reiseliv og
turisme, da en utbygging hovedsakelig vil ga pa fa-
tallig, enkeltstadende fritidsbebyggelse. Fritidsbebo-
ere vil til en viss grad sgke opplevelser/arrangement
ut fra det som omradet/ kommunen har & tilby, men i
et lengre perspektiv vil betydningen vaere mindre.

Reiseliv 0/+1 ** 1

Aktuelle omrader er lite til ikke utviklet. Det plan-
legges for bolig- og fritidsbebyggelse, og sammen
med eksisterende miljg, innbyggere, og etablering-
ene det gnskes tilrettelagt for her og i naermiljget, kan
omradet gi mulighet til, og bli attraktivt i forhold til &
veere med pa a gi barn og unge gode oppvekstvilkar
som skal ivaretas i den videre planleggingen av
omradet.

Barn og unges oppvekstsvilkar +2 e 2

Samfunnssikkerhet (inkludert Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen
forurensning til jord/luft) risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) péa neste side
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Offentlig tjenestetilbud, infra-
struktur og transportbehov

Ligger ca. 2,5-3 km fra ferjeleie. Avhengig av sjgvegs
transport til Vandve, og deretter transport til omradet.
Kollektiv-trafikk langs fylkesveien. Butikk etablert pa
Vandve, og omradet ligger neert utbygd forsynings-
nett for VA /EL.

+1/+2

*%

Neeringsliv og sysselsetting

En utvikling av omradet vil hovedsakelig gi en positiv
utvikling for tiltakshavere. En sysselsettingseffekt av
tiltaket ut over fasen med etablering av fritidsboliger,
vil ikke gi stor merkbar sysselsetting, da det hoved-
sakelig er snske om fritidsbebyggelse. Etableringer
av bebyggelse er med pa a skape grunnlag for videre
butikkdrift pa Vandve.

+2

*%

Tilgjengelighet og universell
utforming

Universell utforming i tiltak skal etterstrebes, og
legges til grunn for bebyggelse. Med god planlegging
av adkomst og arrondering, er deler av arealet godt
egnet.

+2/+1

Trafikksikkerhet og tilgang til
uteomrader, samt gang- og
sykkelveinett

F& avkjarsler langs fylkesvei i omradet. ADT langs
Fv. 190 er 50, med lav andel (2-3) store kjgretay.
Relativt sett trafikksikkert omrade pga. lav
fartsgrense og trafikkmengde. Tiltaket vil pavirke
ADT i ubetydelig grad. Ikke gang- og sykkelveg.
Byggegrense til vei begrenser sammen med
landbruksareal og faresone for hgyspenningsanlegg
muligheten for etableringer i neerheten av fylkesveien
nord i omradet. Sma positive konsekvenser.

+1

*%

Tettstedsutvikling ift. annen
bebyggelse (neer- og bomilja)

Omradet ligger til rette for & utvikle eksisterende
miljg, og kvalitetene omradet har for spredt bebygg-
else. Viktig for & bevare samfunnet pa Vandve. Ingen
kjente negative konsekvenser

+1

Arkitektonisk og estetisk ut-
forming, uttrykk og kvalitet

En helhetlig utvikling av omradet i forhold til
landskap, naturmiljo og lokalisering settes som
feringer i bestemmelser.

Risiko- og sarbarhetsanalyse; LNFR-B/F2

Til
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering
stede
Natur- og miljgforhold
Lgsmassekart angir omradet med berggrunn under et tynt
Skred . . o . Nei humusdekke (0,5-2 m). Marin grense oppgitt til 90 moh.
Is-, sna-, jord-, leire-, og losmasseskred, kvikkleire, steinras, Omrader for evt. faste installasjoner i sjg ma kvitteres ut via
historiske skred .
geotekniske undersgkelser.
Noen mindre vann, pytter og tjern i omradet, som reguleres
Flom . - . L
Nei delvis via avrenning, og delvis via nedbgr. Ingen stor flom-
Flomfare, flomsonekart . o
fare i omradet.
e . Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombinasjon med
Havnivastigning Pring ‘pp gang 9 . )
) Ja stormflo gi svaert hgy vannstand. Delene av omradet som er
Spring-, og stormflo . . . .
mot sjgen vil veere utsatt for spring- og stormflo i de
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lavereliggende delene. Det ma tas hgyde for fremtidige
forandringer i havnivaet under spring- og stormflo.

Vindutsatt

Veermessig er det noksa mye vind i omradet, og omradet er
utsatt for vinder fra nord-gstlig og ser, s@r-vestlig retning. De

. L Nei sterkeste vindene kommer fra ser, sgr-vest. Meget sterk vind
Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan . . . . . .
i kombinasjon med springflo kan tenkes at paferer skader pa
eventuelle fyllinger og bygninger i sammenheng med sjg.
Nedbegren falger normalen for omradet, og lokale erfaringer
Nedbar Nei legges til grunn ved planlegging og gijennomfgring. Urolige
Ekstremnedber, store regn-, og snemengder veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre
hyppigere i fremtiden, og ma kunne forventes i omradet.
Radon Nei For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK).
Annet..
. . Til . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i neerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, grunnvann Nei
-Landbruksareal Ja
Fulldyrka og dyrkbare areal omfattes av formalsomradet.
Disse skal ikke bergres/utbygges.
-Oppdrettsanlegg Nei
-Fiskeriinteresser Ja Regionalt viktig gytefelt for torsk, samt omrade for aktivt

sildefiske og lassettingsplass for sild i sjgen utenfor deler av
omradet.

->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
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. A Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg
Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring
Hayspentlinje langs fylkesveien innenfor omradet vist med
Hgyspentledninger/-anlegg Ja hensynssone-faresone. Denne legger faringer for tiltak
innenfor sonen.
Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjosedimenter, dumpeomrader i sjo
Militzere og sivile skytefelt Nei
Neerhet til inf K vkker/hendel .. Uforutsette hendelser/ulykker pa sj@ og land kan teoretisk
%r_ ettilin r_astru tur, ulykker/hen e_ser pa: Ja pavirke omradet, men det er liten sannsynlighet for at dette
Veg, jernbane, s’_ﬂ/va"n’ luft, transpor? av farlig gods, ulykkes- skjer. Langs fylkesveien kan det transporteres farlig gods,
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. . .
men det er lav sannsynlighet for at ulykker kan skje.
Helse/omsorgsinstitusjoner Nei
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager
Kollektivknutepunkt Nei
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn
Vannverk, kraftverk Nei
Fra omradet sgr for bebyggelsen pa Setermoen gar det ror —
Undervannsledning/kabler Nei trasé segrover langs landet til Skogstad, og nordover forbi
Finnjoholmen til Instaya.
Bru/demning Nei
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Samlet vurdering, avboetende tiltak og eventuelle alternativer, LNFR-B/F2

Omradet gnskes som en avgrenset etablering av omrade for spredt fritidsbebyggelse i tillegg til eksisterende formal
for spredt boligbebyggelse. Det er kommet inn 4 innspill innenfor et relativt avgrenset omrade.

Naboomradet i nord er omfattet av reguleringsplan 1044 fra 2007, som legger til rette for 14 fritidsboliger og 2 boliger,
samt industri, smabatanlegg, naust og rorbuer. Planen har ledig kapasitet spesielt nar det gjelder fritidsbebyggelse (10
uutbygde omrader), sa a sikre ytterligere areal il fritidsbebyggelse i umiddelbar naerhet til det regulerte omradet ma
med bakgrunn i dette vurderes. | formalsomradet er naturtema i hovedsak lite bergrt, med unntak av at
reindriftsnaeringen vil kunne pavirkes ved etableringer i de serlige delene av omradet. For etablerte landbruksareal i
omradet er disse lokalisert til relativt avgrensede omrader, hovedsakelig nord og ser i omradet, og det skal med en
begrenset spredt utbygging vaere mulig 8 unnga a bergre landbruksarealene ved etablering.

Omrader som kan veere potensielle omrader for etablering av bebyggelse pa sgrsiden av fylkesveien under faresonen
til hgyspentanlegget gjer disse uaktuelle, og forslaget til byggegrense mot sjgen begrenser potensiell byggeaktivitet
relatert til fritidsbebyggelse i strandsonen. Landskapsmessig er det sma negative konsekvenser pa tross av det
overordnede landskapsomradets hgye verdi. Fgringer for a ivareta landskapsforholdene ved en eventuell utbygging
av spredt bebyggelse omfattes av bestemmelsene, og hensynssone oppstiller faringer for deler av omradet.

De samfunnsmessige temaene er vurdert til & ha en svak positiv, til positiv konsekvens. Dette fordi det ut fra i hvilken
grad en forsiktig utbygging vil skape positive virkninger for temaene, og et gnske fra kommunen om & opprettholde
aktivitet og etableringer i omradet. Her er viderefgring av ferjetilbud og butikk, og generell aktivitet i omradet ut fra et
mal om & ha tilgjengelige areal for fritidsbebyggelse i forskjellige deler av kommunen.

Det foreslas at det innenfor 4 avgrensede omrader gis mulighet for etablering av totalt 8 enheter for fritidsbebyggelse i
tillegg til 1 bolig i omradet for planperioden. Begrensninger i antall boenheter og lokalisering av disse vil ha stor
betydning for omradets attraktivitet, og det legges opp til at omradet skal utbygges i rekkefelge ut fra omradenes
lokalisering og naerhet til teknisk infrastruktur.

Avbgtende tiltak er tilpasninger til landskap og terreng i den grad det er mulig, samt a fa etablert tilstrekkelig standard
pa vei inn til omradet. Vurdering av krav i forhold til tilgjengelighet til boenhetene i reguleringsplan.

Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal falges opp og tas hensyn til giennom videre
detaljplanlegging.

0O-alternativet: Omradet bestar som landbruksomrade for spredt bolig og ervervsbebyggelse, som LNF-sone 2.

Konklusjon, LNFR-B/F2

Innspillsomradet omreguleres til omrade for spredt bolig- og fritidsbebyggelse (LNFR-B/F2), og bestemmelser angir
faringer for angivelse og lokalisering av utbyggingstiltak og infrastruktur.
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4.7.34 Konsekvensutredning; Smabathavn Munkvika-Horn (SBH1)

Gnr. 20, Bnr. 28, 29

0,35 Sameie

Matrikkelnr: og 33
Journalnr: -
Areal: 8,5 daa.

Forslagsstiller:

Dgnna kommune

Gjeldende formal:

LNF-sone 2

Formal jfr. innspill:

Smabéathavn,
fremtidig (6230)

@Dnsket formal:

Smabathavn

Landbruksjord som
omdisponeres:

0 daa. Omradet er
bebygd.

| viktig landbruksomrade:

Nei. Omradet er
ferdig utbygd.

Omradebeskrivelse:

Omradet ligger i omradet Munkvika, Horn pa Lekta, og omfatter eksisterende forméal for bebyggelse og anlegg som
smabathavn for Horn batforening.

Gjeldende regulering for omradet er LNF-sone 2 (KpA).

Natur-, og miljgtema

Vurdering

Konse-

kvens

(+-3,+-2,+-1,0)

Verdi

(*l**l***)

Data-

kvalitet
(1,2,3)

Naturverdi og biologisk
mangfold

Det er ingen registreringer av hensynskrevende
biologisk mangfold eller viktige naturtyper innenfor
omradet. Hettemake, staer og fiskemake som er nzer
truede (NT) pa rgdlista er oppfert med observasjons-
punkt ute i Munkvika, ca. 200 meter unna, Omradet
vil kunne veere innenfor aktuelt omrade for neerings-
sgk for artene.

0/-1

*%

Naturressurser (jordvern, jord-,
og skogbruk, drikkevann,
mineralske ressurser)

Omradet er allerede bebygd, og ikke oppfert med
jordbruksareal. Mineralske ressurser er hovedsakelig
porfyrgranitt med cm-store rgde til hvite fenokrystaller
av feltspat i mgrk grunnmasse som er foliert. Helt sgr
i omradet, langs den sgndre avgrensningen, finnes
grus, sand, leire og jordsmonn i stgrre forekomster.

Reindrift

Omradet ligger innenfor arstidsbeite, vinterbeite for
reindriftsnaeringen. Et lite omrade av det som er
tilgjengelig som vinterbeite pa Lokta bergres av
tiltaket. | tillegg er omradet hovedsakelig avgrenset
av sjgen mot vest, og av veien mot st i tillegg til en
relativt bratt skogkledt &srygg i bakkant (gst) av om-
radet. Dettte vil gjgre at omradet er mindre inte-
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ressant som vinterbeite, og en planmessig omdisp-
onering av de ytre delene i omradet vil ikke utgve
konsekvenser for naeringen ut over reduksjon av
samlet areal med tilgjengelig vinterbeiteland.

Landskapsomrade LO-332. Omradet ligger i delvis
bebygd kystslettelandskap med myr, infrastruktur og
jordbruk (KS10), og relativt hgy inngrep- og bebygg-
elsesgrad (4/6). Jordbrukspreg og landskapsverdi er
hgy, hhv. 3/3 og 4/5. Tiltaket ligger etablert til i Munk-
vika med sjgen i vika ut mot vest havet nordover mot
Stifjorden. Omrédet er omgitt av store flater med
landbruksmark, og ut over normal innvirkning pa
landskapet i forhold til at formalet er smabathavn,
kan det se ut som det utgver negative landskaps-
Landskap og estetikk effekter i stor grad. Fylkesveien har trasé som ender 0/-1 e 1
ved omradet, og to bolighus ligger i umiddelbar nzer-
het til tiltaket pa motsatt side av veien. Arealet er be-
bygd med et mindre bygg, flytekaier og to moloer mot
bglge- og vindpavirkning, samt arrangement for bat-
utsett i de sarlige delene. Sma hgydedrag med tynt
dekke pa bart fiell i neeromradene bryter opp land-
skapet og understreker inntrykket av at hvert et til-
gjengelig areal er utnyttet til landbruks- eller bolig-
formal. Konsekvensomfanget vurderes til svakt
negativt.

Ingen registreringer av kjente kulturminner innenfor
omradet. Ca. 450 meter gst for omradet er det
Kulturminner og kulturmilje registrert to gravminner hvorav det ene er fiernet. 0 * 1
Disse er automatisk fredet, og er ikke i konflikt med
etablert tiltak pa omradet.

Ingen omrader som er benyttet av fiskerinaeringen
star i direkte tilknytning til innspillsomradet. Akva-
Fiskeri og havbruk kulturnzeringen har en lokalitet, Sundsey, med - - -
konsesjon for matfiskproduksjon (som laks/grret/
regnbuegrret) ca. 1,2 km nord for omradet.

Omradet Lgkta smabathavn er registrert som omrade

Friluftsliv og arealer for barn av viktighet for friluftslivet. Dette da det i hovedsak er
og unge. Neermiljg og grenn- et adgangspunkt for utgvelse av kystfriluftslivet med +1 > 1
struktur bat i skjeergarden. Adkomsten er fra Fylkesvei 194,

som gar inn til omradet, og denne skal ikke endres.

Tiltaket er etablert, og er i hovedsak lokalisert til
strandsonen. Anlegget som inkluderer Lokta smabat-

Strandsone mot sjg og vass- havn er beregnet for aktivitet som delvis stenger den 0 " 1
drag (funksjonell strandlinje) frie ferdselen langs strandsona. Sett i lys av at tiltaket
er etablert og ikke medfarer nye beslag i strandsona,
medfgrer dette ubetydelige konsekvenser for temaet.
Konse- Data-
Verdi :
Samfunnstema Vurdering Kvens kvalitet
(*l**l***) (1,2,3)
(+#-3,+-2,+-1,0)
Reiseliv Ingen innvirkning pa reiseliv, ut over at mulighet for 0 * 1
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gjestehavn i moderat grad kan medfare liggedegn av
turister som kommer i egen bat.
Anlegget legger ikke opp til & kunne benyttes av barn
og unge ut over ved bataktivitet. Star i nzer
Barn og unges oppvekstsvilkar | sammenheng med etablerte boliger, hvor barn vil 0 * 1
kunne benytte omradet som sitt neeromrade. Vil ha
lite & si for oppvekstsvilkarene.
Samfunnssikkerhet (inkludert Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen ) ) )
forurensning til jord/luft) risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) péa neste side.
Omradet er tilstatende til Fv. 194 med buss
Offentlig tjenestetilbud, infra- ff)rbmde[se relativt naert. Hva gjelder offentllg .
trukt ¢ rtbeh tjenestetilbud ut over dette, er naermeste butikk og +2 1
Struktur og transportbenov skole pa Sandaker. Etablert omrade hvor all infra-
struktur er etablert og igangsatt.
Minimal konsekvens for sysselsetting, men havnen
Neeringsliv og sysselsetting vil vaere og er viktig da den tilbyr batplass for lokale +1 * 1
fiskere.
Tilgjengelighet og universell Omradet er. opparbe|f:|et §om privat smabathavn, .og X
i, . det legges ikke opp til universelt utformede areal i -2 1
utforming formalet.
Etablerte boliger naert veien i omradet, samt at
Trafikksikkerhet og tilgang til anlegget ved enl.(elte Eldspunkt kan skgpe okt trafikk.
uteomrader. samt aana- o Lav fartsgrense i omradet, og med trafikkbelast- 0 . 1
o gang- og ningen (ADT=50), med inntil 5 stk lange kjaretay i
sykkelveinett dagnet gjor at forholdene vurderes som akseptable i
forhold til kapasitet og trafikksikkerhet.
Tettstedsutvikling ift. annen Lar}dbruksomradg rped mulighet fo.r spredt . N
bebyggelse (nzer- og bomiljz) boligbebyggelse i gjeldende plan gir god mulighet for +1 1
€bygg 9 ) bosettelse i neeromradet.
Arkitektonisk og estetisk ut-
forming, uttrykk og kvalitet

Risiko- og sarbarhetsanalyse; SBH1

Til
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser Risiko- og sarbarhetsvurdering
stede

Natur- og miljgforhold

Lgsmassekart angir humusdekke over berggrunn for de
Skred . nordre deler, samt marin strandavsetninger i et mer
Is-, sng-, jord-, leire-, og lasmasseskred, kvikkleire, steinras, Nei sammenhengende dekke for det resterende av omradet.
historiske skred

Marin grense oppagitt til 90 moh.
Flom Nei Ingen vann eller vassdrag i omradet.
Flomfare, flomsonekart

Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombinasjon med
Havnivastigning Ja stormflo gi svaert hey vannstand. De sjgnaere omradene
Spring-, og stormflo langs stranden sgr i omradet kan vaere spesielt utsatt for pa-

virkning av denne typen. Dette vil spesielt vedrgre omradene
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for naust og molo.

Omradet er tilstatende til sjgen, og det er etablert to moloer/
vindfangere for & redusere pavirkningen fra vinder bade av
sgrlig og nordlig retning.

Vindutsatt ) Veermessig er det noksa mye vind i omradet, og omradet er
Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan Nei utsatt for vinder fra nord-gstlig og ser, ser-vestlig retning. De
sterkeste vindene kommer fra sgr, ser-vest. Meget sterk vind
i kombinasjon med springflo kan tenkes at paferer skader pa
eventuelle fyllinger og bygninger i sammenheng med sjg
som ikke er sikret tilstrekkelig.
Nedbgren fglger normalen for omradet. Urolige vaertyper
Nedbgr Nei . . .
ei med gkt mengde nedber vil kunne opptre hyppigere i
Ekstremnedber, store regn-, og snemengder . 5 o .
fremtiden, og ma kunne forventes ogsa i omradet.
Radon Nei For sikring mot radqn vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK). Alle offentlige bygg skal radontestes.
Annet..
. . Til . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i naerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbersfelt, grunnvann Nei
-Landbruksareal Nei
-Oppdrettsanlegg Nei Lokalitet for matfiskproduksjon ca. 1,2 km nord for omradet
-Fiskeriinteresser Nei
->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
. . Til . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg
Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Nei Smabatanlegg, kun mindre volum drivstoff. Mulig et mindre
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring volum drivstoff lagret pa fat i omradet. Lav risiko.
Hgyspentledninger/-anlegg Nei Ingen i naerheten
Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjosedimenter, dumpeomrader i sjo
Militzere og sivile skytefelt Nei
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Fylkesvei 194 har etablert trase som ender i omradet.

Neerhet til infrastruktur, ulykker/hendelser pa: Uforutsette hendelser/ulykker pa land og sjg kan teoretisk
Veg, jernbane, sjg/vann, luft, transport av farlig gods, ulykkes- | Nei pavirke omradet, men det er lav sannsynlighet for at dette
belastede strekninger, steysoner ved infrastruktur. skjer. Noksa moderat aktivitet langs veien forbi omradet,

med lav sannsynlighet for at ulykker kan skje.

Helse/omsorgs|nst|tu310ner Nei Ingen i nasrheten
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager

Kollektlvlfnl_Jtep_u_nkt _ _ Nei Ingen

Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn

Vannverk, kraftverk Nei Ingen
Undervannsledning/kabler Nei Ingen i naerheten

Ikke i omradet, men vei pa fylling innerst i vika like sgr for

Bru/demning Nei omradet, ca. 100 meter unna.

Samlet vurdering, avbetende tiltak og eventuelle alternativer, SBH1

Etablert formal som smabathavn, som har veert i omradet i lengre tid. Lave konflikter og konsekvensniva ved en
viderefgring og formalisering av dette tidligere utbygde omradet med eget formal i planforslaget. Forholdene ligger
fortsatt til rette for tiltaket, og de samfunnsmessige konsekvenser ved etableringen anses som positive.

Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal falges opp og tas hensyn til gjennom videre
detaljplanlegging.

Konklusjon, SBH1

Ferdig etablert virksomhet som er vurdert til & vaere innen for ROS for denne vurderingen. Drift og inngaende
vurderinger er ikke utfgrt.
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4.7.35 Konsekvensutredning; Kombinasjon, fritids- og turistform/fritidsbebyggelse Bugya
(BKBF2)

Gnr. 27, Bnr. 3, 14, (inkl.
Matrikkelnr: Bnr. 18, 19, 20, 21, 22, 27,
28, 30, 31, 32, 36, 55)

Journalnr: 12/127
Areal- 496 daa (hvorav ca. 240
' daa. tenkes utbygd)

Forslagsstillere: Helgelands Kyst AS

Gjeldende formal: LNF-sone 1
Framtidig kombinert formal,
bebyggelse og anlegg (1800)

Formal jfr. innspill: Fritids-, og turistformal
kombinert med fritids-
bebyggelse

Fritidsboliger overnattings-
Onsket tiltak: virksomhet, sjgsenter, hotell,
bryggeanlegg m.m.

Fulldyrka: 8,0 daa.
Innm.beite: 8,7 daa.
Dyrbart: 12,3 daa.

Landbruksjord som
omdisponeres:

| viktig Nylig utleide landbruks-
landbruksomrade: arealer.

Omradebeskrivelse:

Omradet ligger mot sjgen i omradet vest for Fylkesvei 809 og omfatter Bugya og de ytre delene av Bugyvalen nord-
vestover fra Klubben. nord for Solfjellsjgen. Planstatus er LNF-sone 1, og noen mindre areal inkluderes i omradet som
drivverdig landbruksjord.

Omradet ligger som delvis apent kystlandskap med noe spredt fritidsbebyggelse i de sentrale delene, samt noen
naust. En boligtomt er etablert langs omradets nord-gstre avgrensning langs adkomstveien som gar videre pa en
fylling over valen innover i omradet fra fylkesveien. De ytre delene av omradet bestar av bart fiell pa eksponerte
steder, og spredt rundt i omradet star en del bjgrkeskog i klynge. P& Bugya ligger noen fa spredte smadammer, og i
sor-gst grenser omradet til deler av det myrpregede omradet som i hovedsak omfattes av naboformalet i sgr. Omradet
inneholder kulturminneverdier og flyttlei for reindriftsnaeringen gar gjennom de gstre deler av omradet.

Innspillet beskriver tiltak som gar pa etablering av etablissement for ferie-, og fritidsaktivitet rettet mot alle typer
brukergrupper. Tiltaket anslas & utgjere et areal pa ca. 240 daa. med etablering av et bruksareal (BRA) pa ca. 8000-
12000 m?. Det er planer om & legge til rette med detaljreguleringsplan som hjemler fritidsbebyggelse som fast
eiendom, mulighet for utleie av feriehus, leiligheter, hotell, sjgsenter med overnatting og bryggeanlegg rettet mot
batturister og sjaliv. | enkelte omrader kan det vaere aktuelt med inntil 4 etasjers bebyggelse. Omradet ma sees i
sammenheng med naboomradet i sgr, BKBF1 Klubben, hvor det foreligger planer om regulering av et starre omrade
for fritidsbebyggelse, rorbuer og friomrade.
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Konse- Data-

Verdi kvalitet

Natur-, og miljetema Vurdering kvens
(*l**l***) (1,2,3)

(+-3,+-2,+-1,0)

Omradet inkluderer ikke rgdlistede arter eller
naturtyper av verdi. Havgrn er observert ved flere
anledninger. | neeromradet er det registrert flere
radlistede fuglearter med status sarbar og naert truet i
et punkt ca 5-600 meter gst for omradet, pa
Grimsgya. En kan anta at flere av disse artene
benytter omradet i naeringssek, rast, og muligens
ogsa hekking. Omradet omfatter ikke viktige natur-
typer, men det er registrert kystlynghei med verdi-
Naturverdi og biologisk status sveert viktig i omradet Hoholmen-Grimsgya,
mangfold vest for omradet. Sgr-gst for omradet ligger det ei
rikmyr. Denne har status som lokalt viktig, da den er
liten og inkluderer flere arter med spesielle krav til
levested. Men utvikling av omfanget som tiltakshaver
ser for seg (8000-12000 m? BRA) med omfattende
tiltak som omfatter utfyllinger i sjg, og omfattende
masseforflytninger og utskiftinger i bade land- og sj@-
omrader medferer at konsekvensomfanget for temaet
ma avklares pa detaljniva i forhold til de enkelte
tiltakene som planlegges utfort.

Omradet omfatter noen areal med fulldyrka mark og
innmarksbeite, som nylig er utleid som beite-, og
slattearealer. Ingen registrerte skogbruksverdier.
Berggrunnen i omradet bestar av kyanittgranat-, og
granatglimmerskifere, granitter og kalkspatmarmor i
tverrgaende band sgr-vestover over valen over til
Bugya. Konsekvensbildet for temaet bestar i hoved-
sak i at landbruksjordas potensiale for dyrking av for
og beite forsvinner med en etablering av tiltaket, der-
som de aktuelle omradene hvor disse verdiene er
registrert behandles, og legges ut som fortsatt mulige
a drive, i detaljplan som utarbeides.

Naturressurser (jordvern, jord-,
og skogbruk, drikkevann,
mineralske ressurser)

_2 *% 1

Omradet ligger med en liten del innenfor areal som
avgrenser vinterbeite for reindriftsnaeringen. Et lite
omrade av det som er tilgjengelig som vinterbeite
bergres av tiltaket. Flyttlei pa gstsiden av Bugyvalen,
nordover mot Skei ligger slik til at etablering av ad-
komst til omréadet vil kunne péavirke arealet til flytt-
leien. Flyttleien er av hay viktighet for naeringen. Det
som er av planer for tiltaket som innbefatter arealet
Reindrift for flyttleien pavirker denne negativt. Terrengforhold- -2 el 1
ene i omradet utgjer ogsa en begrensning i seg selv
for driftingen, da fylkesveien og fiellenden Bersngva
vil presse dyrene ut mot de flatere omradene mot
valen. Det md sammen med omradet BKBF1 som er
tilstatende i sgr, sees pa om adkomst til begge om-
radene kan samordnes pa en mate som gjer at pa-
virkningen i forhold til reindriftsnaeringen
minimaliseres.
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Landskap og estetikk

Landskapsomrade: LO-305. Omradet ligger ubebygd
til i kystslettelandskap med myr, infrastruktur og jord-
bruk (KS10). Heyt jordbrukspreg (3/3), relativt hayt
inngreps- og bebyggelsesgrad (4/6), og middels hay
landskapsverdi. Omradet Bugya ligger noksa lavt til i
forhold til terrenget rundt, og bestar av svaberg og
langsgaende bergrygger med vegetasjon og noe
bebyggelse og jordbruksland i de flatere sentrale
omradene pa gya. Pa sjgsiden ligger Lyngeya,
Grimsgya og Hestgya vestover, i sjgen utenfor
Bugya, mens hgyden Klubben som kan sies & ligge
pa et nes i de ytre omradene av Vikavagen dekker
opp i ser. Bak omradet i gst, troner Vikafjellet med
fiellenden Bersngva relativt bratt opp fra veien, og
danner avgrensningen av flatene i omradet. Omradet
er lite bebygd med noen fritidsboliger, en enebolig,
noen naust og vei over til valen til Bugya. @st for om-
radet gar en kraftlinje like ved fylkesveien nordover
mot omradet Skei. Med en planlagt BRA pa 8000-
12000 m? og planlagte bygningshgyder pa inntil 4
etasjer i enkelte omrader, vil omradet danne en
signatur som endrer inntrykket markant i forhold til
det opprinnelige bade pa kort og langt hold, og det vil
veere sveert viktig & forsgke a opprettholde deler av
omradets saeregenheter samtidig som omradet skal
utvikles til noe som karakteriseres som en kystby.
Konsekvens-omfanget for landskap ma i detalj be-
skrives nar omradet skal detaljreguleres. Nar det
gjelder endring-er i forhold til 0-alternativet (det
opprinnelige), er det utfordrende & angi konsekvens-
omfanget pa dette plannivaet. Med bakgrunn i dette
settes, for & sikre hgy kvalitet pa planer og skisse-
materiale som grunnlag, krav om minimum land-
skapsarkitektutdannelse nar temaet skal
konsekvensutredes.

Kulturminner og kulturmilje

Det er i Askeladden oppfgrt tre kulturminner innenfor
omradets avgrensning. Det ene (ID: 7081) ble av-
kreftet som kulturminne, mens de to andre med ID:
7079 og ID: 46541 er arkeologiske minner, hhv. som
innskrift/innristing, og et automatisk fredet raysfelt.
Disse er lokalisert i de sentrale delene, omtrent midt
pa Bugya. Helt i utkanten av omradet, nord for bolig-
tomta pa Bnr. 14, ligger et kulturminne, Nordviken
(ID: 73285) som forutsettes ikke bergrt av tiltaket.
Kulturminnene angis med bandleggingssone som
angir kulturminner omfattet av kulturminnelov i plan-
kartet. Bestemmelsene sikrer forholdet videre til
minnene. Kulturminnemyndighet ma avklare tiltaket i
forhold til minnene, dette for & unnga for stor negativ
konsekvens.

-2

Fiskeri og havbruk

Innover i Vikavagjen, sar-gst for omradet er det
lokalisert en lassettingsplass for sild. Sjpomradene
som omfatter Bugya og omradene rundt, omfattes av
et regionalt viktig gytefelt for torsk (Gryteya-Vika-
fijorden). Omradene utenfor selve tiltaket er sveert
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grunne, og det antas at pavirkningen pa verdifullt
gytefelt utgjer ubetydelige konsekvenser. Avstand pa
ca 7-800 meter sgrover til akvakulturanlegg som er
forskningslokaliteten Bollhaugen til Helgeland Hav-
bruksstasjon.

Friluftsliv og arealer for barn
og unge. Neermiljg og grgnn-
struktur

Ikke registrert friluftslivsverdier innenfor formalsom-
radet, men siden den det er registrert en sti utenfor i
de sor-gstre deler, vil det veere rimelig & anta at deler
av omradet benyttes til neertur og rekreasjon for fri-
tids-, og faste beboere i omradet. Det er derfor viktig
a vurdere adkomstforholdene til det av omradet som
eventuelt ikke skal etableres som kystby slik det be-
skrives. Tiltaket vil delvis rette seg mot de som
bedriver friluftsliv i tilknytning til sjgen, med fasiliteter
for havn, bunkring og handel, og vil saledes bidra
positivt til denne retningen innenfor temaet. Det er
helt klart at opplevelsen som dagens brukere har av
omradet vil forandres med tiltaket, men med en ut-
forming av omradet hvor det planlegges med tanke
pa temaet, blir omrader for lekeareal og grennstruk-
tur utformes i detaljplan. Tiltakshaver legger til grunn
at dette skal veere tema i videre detaljplanlegging.

+1/+2

k% 1

Strandsone mot sjg og vass-
drag (funksjonell strandlinje)

Ut fra innspillet vil tiltaket medfgre endringer i
strandsonen langs det meste av sjgfronten med
forskjellige typer tiltak spredt rundt i omradet. Tiltaket
vil kunne medfgre konsekvenser for den frie ferd-
selen i strandsona. Landskapseffekten ved utbygging
av en slik disponering av omradene mot sjgen er
generelt stor, men mer moderat i omradet fordi terr-
enget og omradet ned mot sjgen er delvis skjermet
fra flere retninger. En samlokalisering av tiltak som
rorbuer, naust, bryggeanlegg og eventuelt annet
innenfor avgrensede omradet i forhold til omfanget,
vil kunne veere med pa a sette av omrader hvor be-
lastningen fra tiltaket reduseres. Viktig a se
sammenhengen mellom dette omradet og naboom-
radet ved Klubben, da det fra kommunens side er
gnskelig med en helhetlig planlegging av omradet.

-2

*% 1

Samfunnstema

Vurdering

Konse-

Kvens

(+-3,4-2,4-1,0)

. Data-
Verdi kvalitet
(r1m ey | (1:23)

Reiseliv

Vurderes a ha positive konsekvenser for reiseliv og
turisme. Fritidsbeboere og tilreisende med bat/andre
turister vil sgke opplevelser og arrangement ut fra det
som omradet/kommunen har a tilby, men i et lengre
perspektiv vil betydningen vaere mindre. Utleievirk-
sombhet vil kunne pavirke temaet positivt. Tiltakshaver
gnsker & skape arenaer for lokale tilbydere av aktivi-
teter rettet mot turister i dette omradet, slik som
guidete fisketurer, havfiske, kajakkpadling m.m.

+2/+3

*% 1

Barn og unges oppvekstsvilkar

Delvis uutviklet omrade for tiltaket, som gir mulig-

+3
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heter for, og er attraktivt i forhold til & vaere med pa a
gi barn og unge gode oppvekstvilkar. Viktig a inklu-
dere etablert fritidsbebyggelse i planene. Temaet
sikres ivaretatt i detaljplan.

Samfunnssikkerhet (inkludert
forurensning til jord/luft)

Forhold rundt samfunnssikkerhet vurderes i egen
risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) pa neste side

Offentlig tjenestetilbud, infra-
struktur og transportbehov

Neert Solfjellsjgen med butikker og offentlig tjeneste-
tilbud. Avhengig av transport ut til omradet, Privat
adkomstvei ut til omradet ma etableres, og forholdet
ma sees pa ut fra flyttleiens lokalisering og den eksi-
sterende veitrase nord for omradet, eventuelt settes
krav om utbygging av deler av infrastruktur (vei, VA,
EL) i samarbeid med utbygger av naboomrade
Klubben. VA og EL etablert i naerheten.

+2

Neeringsliv og sysselsetting

En utvikling av omradet vil hovedsakelig gi en positiv
utvikling for tiltakshaverne. Liten sysselsettingseffekt
av tiltaket ut over fasen med etablering, men at
kommunen gker andel av fritidsbeboere og turister,
forer til gkt aktivitet nar det gjelder detaljhandelen.

+2

*%

Tilgjengelighet og universell
utforming

Deler av omradet ligger godt til rette for universell ut-
forming. Universell utforming i alle tiltak og tilgjenge-
lighet ma vurderes etter tiltakets art og omfang, og
temaet vil beskrives i detaljplan for omradet.

+1/+2

Trafikksikkerhet og tilgang til
uteomrader, samt gang- og
sykkelveinett

Kollektivtransport i naerheten. Adt, Fv. 809 i omradet
er 450, med moderat andel tungtrafikk (10). Fv. 809
har mindre streng holdningsgrad til avkjgrsler, og
dette ma legges til grunn for evt. etablering av ny av-
kjgrsel pa detaljniva. Langs adkomstvei ma behov for
gang- og sykkelsti vurderes. Uteomrader i naerheten
som sikres i detaljplan. Vurdere infrastruktur og vei
etablert i samarbeid med utbygger av tilstatende
omrade BKBF1.

+2

Tettstedsutvikling ift. annen
bebyggelse (neer- og bomilja)

Det er noe spredt fritidsbebyggelse i omradet, samt
et bolighus. Innspillet gar pa utvikling av fritidsbe-
byggelse, sa det legges i utgangspunktet ikke til rette
for tettstedsutvikling. Tiltaket vil i sum ha en viss be-
tydning for naer- og bomiljget i dette omradet som
ligger relativt naert kommunesenteret.

0/+1

Arkitektonisk og estetisk ut-
forming, uttrykk og kvalitet

En helhetlig utvikling av omradet i forhold til land-
skap, naturmiljg og lokalisering forutsettes, og disse
forholdene sikres ivaretatt i detaljplan.
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Risiko- og sarbarhetsanalyse; BKBF2

Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser

Til

stede

Risiko- og sarbarhetsvurdering

Natur- og miljgforhold

Skred

Is-, sng-, jord-, leire-, og lesmasseskred, kvikkleire, steinras,
historiske skred

Nei

Lgsmassekart angir bart fiell (hvor > 50 % av arealet er fjell i
dagen) og stedvis tynt dekke i de ytre omradene av Bugya,
og sgrover mot Klubben. De sentrale omradene pé @ya og
omradene gstover fra fyllingen over Bugyvalen bestar av
hav- og fjordavsetning og strandavsetning i et usammen-
hengende eller tynt dekke over berggrunnen. Tykkelsen pa
avsetningene er normalt mindre enn 0,5 m, men den kan
helt lokalt veere noe starre. Marin grense oppagitt til ca. 90
moh. Stadfestet reguleringsplan skal kvittere ut omrader for
eventuelt faste installasjoner i tilknytning til sjg.

Flom
Flomfare, flomsonekart

Nei

Noen sma pytter, og er tilgrensende til myrlendt omrade i
sor-gst. Liten fare.

Havnivastigning
Spring-, og stormflo

Ja

Springflo opptrer enkelte ganger, og kan i kombinasjon med
stormflo gi svaert hgy vannstand. Store deler av omradet er i
tilknytning til sjgen og kan veere utsatt for spring- og stormflo
under spesielle forhold. Da deler av omradet planlegges be-
arbeidet, evt. demmet opp, og etablert med tanke pa endret
bakke- og terrengniva, ma dette vurderes inngaende nar det
skal sgkes om tiltak i disse omradene. Det ma tas hegyde for
at fremtidige forandringer i havnivaet ved spring- og stormflo
kan fare til endret pavirkning fra sjg under gitte forhold.

Vindutsatt

Vindutsatt lokalisering, fare for storm og orkan

Nei

Veermessig er det noksa mye vind i omradet, og omradet er
utsatt for vinder fra nord-gstlig og ser, s@r-vestlig retning. De
sterkeste vindene kommer fra ser, sgr-vest. Ogsa fallvinder
gitt bestemte vindretninger kan merkes. Deler av omradet vil
kunne havne i le fra Klubben ved vinder fra sgr-gstlig
retning. Meget sterk vind i kombinasjon med springflo kan
tenkes at paferer skader pa eventuelle fyllinger og bygninger
i sammenheng med sjo.

Nedbgar

Ekstremnedbgr, store regn-, og snemengder

Nei

Nedbegren falger normalen for omradet, og lokale erfaringer
legges til grunn ved planlegging og gijennomfgring. Urolige

veertyper med gkt mengde nedbgr vil kunne opptre hyppig-
ere i fremtiden, og ma ogsa kunne forventes i omradet.

Radon

Nei

For sikring mot radon vises det til Byggteknisk forskrift § 13-
5 (TEK).

Annet..
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. A Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Drikkevann og biologiske ressurser
Utbyggingsplaner i neerheten av:
-Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, grunnvann Nei
-Landbruksareal Ja Fulldyrka, innmarksbeite og dyrkbart innenfor omradet.
-Oppdrettsanlegg Ja Forskningslokalitet Bollhaugen 7-800 m sgr for omradet.
-Fiskeriinteresser Ja Regionalt viktig gytefelt for torsk i sjgen utenfor.
->Vurdere ngdvendige tiltak som bandlegging etc.
. A Til . . o .
Oversikt, sarbarhetsforhold/ugnskede hendelser stede Risiko- og sarbarhetsvurdering
Virksomhetsbasert sarbarhet, infrastruktur og
sarbare/strategiske objekter
Brann/eksplosjon ved industrianlegg, Nei
Kjemikalieutslipp, annen forurensning. Oljeanlegg
Industrianlegg og lagringsplasser for farlige stoffer, Ja Oppbevaring av drivstoff/oljer og kjemikalier ifm. sjgsenter/
Industrianlegg, havner, bensinstasjoner, radioaktiv lagring batanlegg som tenkes etablert.

. Hayspentlinje fra Nordvik mgter hayspent nordover fra
Heyspentledninger/-anlegg Ja Solfjellsjgen i omradet. Synliggjeres med faresone.
Deponi, destruksjon av farlig avfall
Stralingsfare, gamle fyllplasser, forurenset grunn/ Nei Ingen kjente
sjosedimenter, dumpeomrader i sjo
Militzere og sivile skytefelt Nei

Uforutsette hendelser/ulykker pa sj@ og land kan teoretisk
pavirke omradet, men det er liten sannsynlighet for at dette
- .. skjer. Dette momentet ma vurderes i forhold til tiltakshavers
N%r_het tl lnfr_astruktur, ulykker/hende!ser pa: Nei planer i forhold til bryggeanlegg og vannveier. Ved infra-
Veg, jernbane, s’?lva"n’ luft, transpor? av farlig gods, ulykkes- struktur inn i omradet kan det genereres noe stay, spesielt i
belastede strekninger, stoysoner ved infrastruktur. ;
en fase hvor omradet etableres. Langs Fv. 809 transporteres
fra tid til annen farlig gods, men det er lav sannsynlighet for
at uforutsette hendelser her vil pavirke omradet.
Helse/omsorgsinstitusjoner Nei
Sykehus, sykehjem, skoler, barnehager
Kollektivknut Kt Tiltaket kan skape en del aktivitet i form av fritidsbattrafikk,
ofiektiv _m_J ep_u_n . . Nei men vil ikke fa karakter som et knutepunkt slik som et starre
Flyplass, viktig vei/jernbane, stasjon/terminal, havn
havneanlegg.
Vannverk, kraftverk Nei
Undervannsledning/kabler Nei
Adkomsten over den grunne Bugyvalen til Bugya skjer via
Bru/demning Nei en fylling hvor veien er lagt oppa. Denne fyllingen vil vaere

lite utsatt for uforutsette hendelser, og vil med tiltaket dimen-
sjoneres slik at adkomstforholdene tilpasses. Detaljreguler-
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ing av omradet sikrer vurdering i forhold til adkomsten over
valen.

Samlet vurdering, avbetende tiltak og eventuelle alternativer, BKBF2

Omradet med sin utforming, naerhet til sjgen og tilgjengelighet ligger etter kommunens mening godt til rette for
utvikling i trad med tiltakshavers innspill. Det er mulig & oppna en landskapsmessig tilpasning i forhold til lokalisering
av bebyggelse og anlegg pa en mate som gjgr omradet tiltalende pa tross av store forandringer og endringer i forhold
til den opprinnelige situasjonen. Landbruksareal innenfor omradet vil ved en nedbygging oppleve negative konse-
kvenser, samt at mulighetene for beite reduseres. Indre (@stre) deler av omradet ligger under hensynssone reindrift
som viser areal som flyttlei, og tiltak her pavirker denne negativt. Dette er viktig areal for nzeringen, og etablering av
utbyggingsformal under denne vil pavirke reindriftsnaeringen i vesentlig negativ grad ved at flyttleien i praksis stenges.
Landskapsmessig vil det oppleves en forringelse av de naturlige verdiene bade pa naert og langt hold, men planene
har en intensjon om at omradet skal fremstd som naturskjgnt og idyllisk ogsa etter at tiltaket er etablert. Forholdet il
landskap og influenslandskap sikres behandlet i detaljreguleringsprosessen.

Kulturminneverdier vil, dersom tiltaket etableres i naerheten, evt. for naert minnene pafgre konsekvenser for temaet.
Automatisk fredete minner er av nasjonal interesse, og skal i utgangspunktet ikke pavirkes av tiltak. Minnene er vist
med bandleggingssone hvor egne bestemmelser gjelder. For natur-, og biomangfold er det ikke registrert store
konsekvenser, men en kan anta at omradet er av betydning for flere fuglearter hvor ogsa flere er registrert i Nasjonal
Radliste med status sarbar (VU) og naer truet (NT), hhv 4 og 9 stk. Dette pa tross av at registreringspunktet er et
stykke unna, pa en av nabogyene i sgr. Da starre inngrep og etableringer planlegges, bgr det for & fa full oversikt over
eventuelle naturtyper og artsforekomster i omradet, giennomfares undersgkelser som dokumenterer forholdene.

Avbgtende tiltak er tilpasninger til landskap og terreng, samt & fa etablert tilstrekkelig standard pa vei inn til omradet.
Sammen med en etablering av omradet BKBF1 i omradet ser for tiltaket, vil det vaere mulig fa etablert et omrade for
fritids- og turistvirksomhet som tar opp i seg verdiene som er sentrale for kommunen nar det gjelder helhetlig etablerte
omrader av et slikt omfang rettet mot fritids-, og turistvirksomheten. Det vil fra kommunen sin side vaere gnskelig at
Igsninger rundt adkomst og annen infrastruktur planlegges i samarbeid for & redusere belastingen pa omradet i den
grad det er mulig. Momentene som er papekt i ROS-analysen anses som forhold som skal falges opp og tas hensyn til
gjennom videre detaljplanlegging.

0-alternativet: Omradet bestar som sjgneert utmarksomrade som for.

Konklusjon, BKBF2

Innspill om utvikling av omradet BKBF2 til fritids- og turistformal kombinert med fritidsbebyggelse viderefares.

Planforslag til 1. gangs behandling og offentlig ettersyn Side 279 av 279






ARNE JOHANSEN & CO AS

BUDSKJEMA

Jeg/vi gir fglgende bud pa eiendommen gnr 1 bnr 24 i Dgnna kommune, som er bindende i 8
uker:

Budet er Stort Kr ....c.eoviiieiiiiie e

Belgpet med DOKSTAVET: ....c..oiie it s e

[ tillegg kommer omkostninger (se salgsoppgave)

FINANSIERINGSPLAN:

Egenkapital:.....cccoooioiniiniiiinens

LaAN: e

Finansiering bekreftes hos: ..o TH e
VILKAR:

Undertegnede bekrefter a akseptere vilkar som fremkommer av salgsoppgave 01.11.18 med

tilhgrende vedlegg, herunder takstrapport, samt av dette budskjema.

Undertegnede er kjent med at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til
medhjelpers kunnskap.

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen
vil veere bundet selv om konsesjon ikke blir gitt. Dersom overdragelsen ikke er
konsesjonspliktig og kommunen krever det, ma kjgper signere egenerkleringsskjema om
konsesjonsfrihet. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir
benyttet. Undertegnede bekrefter a ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom
prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra Advokatfirmaet Arne Johansen & Co AS.

Undertegnede er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om
tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnede er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det
blir stadfestet av Namsretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnede er kjent med at Namsrettens stadfestelse av budet kan pdankes, at ankefristen er
en - 1 - maned regnet fra dato for Namsrettens stadfestelse, og at anke ikke medfgrer at

forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

s.1 Initialer:

ARNE JOHANSEN & CO AS



ARNE JOHANSEN & CO AS

Dersom Namsretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper
(Advokatfirmaet Arne Johansen & Co AS) for a begjeere skjgte utstedt i undertegnedes navn og
utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder sarlige regler ved Namsrettens tvangssalg og at noen av
de sentrale punkter er inntatt i salgsoppgaven.

Undertegnede er innforstitt med at budet er bindende i 8 uker

Dato: ..o,

NaVN /UNAEISKIILT .vviie ittt et e st e es e sre e nr e e
AUTESSE! .ttt et e e e ea e h e she e e e e e e s s e enne e sreeennene e
Telefon: ..o

(Vedlagt budskjemaet skal det medfglge kopi/bilde av legitimasjon)
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Advokatfirmaet Arne Johansen & Co AS er et allmennpraktiserende
advokatfirma med hovedkontor i Sandnessjgen.

Selskapet bestar i dag av 3 advokater med erfaring innenfor de fleste rettsomrader.
Vi legger stor vekt pa at vare tjenester skal veere av hgyeste kvalitet med et sterkt
fokus pa service. Ta gjerne kontakt med oss i dag for en uforpliktende samtale!

ARNE JOHANSEN & CO AS

E-post:
post@advokatarnejohansen.no
Telefon:

(+47) 21 64 64 88

Besgksadresse:
Skansen Kjgpesenter, 3 etg

Postadresse:
Postboks 173
8801 Sandnessjgen



